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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldimnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens sambhillsbyggnadsutskott 2024-02-13 § 24
genomforts under tiden 8 mars — 2 april 2024. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakigare, enligt fastighetsforteckning 2024-02-28, har beretts tillfille att yttra sig genom
att informationsbrev om samridd har O6versints till dem. Infoblad har skickats ut till berérda
hyresgister.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Féljande remissinstanser och
sakdgare/6vriga har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Halmstad Energi och Miljo AB
e Kommunala lantmaiteriet

e Sakigare 1-8

e Ovriga 1-60

Yttranden som inkom under samradet berorde 1 huvudsak:
e Viningsantal/hojd/antal ligenheter
e Trafiksituation/infrastruktur
e Avfallshantering
e DParkering
e Dagvatten och strandskydd

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttrande som har kommit in under samradet synliggor att det finns en stor oro for hur det
planerade omradet kommer att paverka Frosakull. Det handlar frimst om att dndring av
detaljplanen tilliter h6gra byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning.

Aven positiva yttranden inkom under samridet bland annat att det ir positivt med fortitning —
kunna bo kvar i Frosakull.

Kommunen har efter genomfért samrad dndrat planforslaget och minskat ena byggnadens hojd
med en vaning frin 5 vaningar + en indragen vaning till 4 vaningar + en indragen vaning for att
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inte ny byggnation ska Gverstiga befintliga flerbostadshus pa Kronolund. Sd bada kvarvarande
byggnaderna kommer vara max 4 vaningar + en indragen vaning vardera.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-08-20 § 106
genomforts under tiden 29 augusti — 19 september 2024. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakidgare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under granskningstiden varit tillgangligt
pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Foljande remissinstanser och
sakigare har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Halmstads Energi och Miljo AB
e Kommunala pensionirsradet
e Tastighetsigare 1-10

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
e Viningsantal/hojd
e ‘Trafiksituation/infrastruktur
e Avfallshantering
e DParkering

Forteckning 6ver inkomna yttranden fran sakidgare och 6vriga finns tillginglio pa
samhillsutvecklingsavdelningen.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttrande som har kommit in under granskningen synlige6r att det finns en stor oro for hur det
planerade omradet kommer att paverka Frosakull. Det handlar frimst om att dndring av
detaljplanen tilliter h6gra byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning.

Efter granskning kvarstir planforslaget.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som fé6reslas blir olimpligt avseende ménniskors hilsa och sikerhet eller till risken f6r olyckor,
oversvamning eller erosion.

Ovriga fragor - landskapsbilden

Sedan samradet har kommunen minskat vaningsantalet pa byggnaden nist lingst till 6ster med en
vaning och sinkt maximal nockh6jd med tre meter, men byggnaden lingst at Oster ar fortsatt tva
vaningar hégre dn i befintlig detaljplan. Synpunkten pd att det bor framga tydligare varfor
kommunen nu bedémer att tva vaningar hégre dr limpligt utifran paverkan pa landskapsbilden och
pa de befintliga husen kvarstar fran samradsskedet.

Kommentar

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen féresprakar byggande
pa hojden for att fortita och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hégre byggnader 1 kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet.

Dessa byggnader placeras strategiskt 1 Frosakull for att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anvandning av passande
material och firger.

Nuvarande villor pa Fridas avgrinsas av ett 33 meter brett gronomride, planlagt som allmin
platsmark — park.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Avfallshantering:

De nya fastigheterna kommer inte att uppfylla Boverkets rekommendation om ett maximalt
avstand pa 50 meter mellan entré och avfallshanteringens placering. I nuldget finns endast en infart
tor lastbilar som hanterar avfallskirlen vid milj6huset. Eftersom backning inte anses vara en siker
kérmetod, behéver detaljplanen dven kompletteras med en utfart for lastbilen.

DNR KS 2023/00455 GRANSKNINGSUTLATANDE 4(16)



Kommentar
Inf6r granskning togs det fram en illustration som visar hur avfallshanteringen kommer att se ut.
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KOMMUNALA PENSIONARSRADET
Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra féljande
synpunkter:

Utskottet ar negativa till att man dndrar detaljplanen si att det som sedan tidigare varit ett bra
helhetstink nu férdndras till nagot simre vad giller landskapsbild och omgivande bebyggelse.

Det vore positivt om det blir blandade storlekar pa ligenheter sa att dven ildre ensamstaende har
mojlighet att flytta in.

Kommentar
Se kommentaren vid Linsstyrelsens yttrande.

Blandade storlekar pa ligenheterna dr inget som kan regleras enligt Plan- och bygglagen.
Synpunkten noteras.

LAHOLMSBUKTENS VA AB

Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har ingen erinran gillande rubricerad detaljplan, men 6nskar
tortydliga foljande.

Pa sidan 8 samt sidan 11 dr nedanstaende tecknat:

Vatten, spill- och dagvatten
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Inom omradet finns utbyget ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.
Rubrik och text dndras till:

Dricks-, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for dricks-, spill- och dagvatten.

Kommentar
Planbeskrivningen idr justerad enligt ovan.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
Miljénimnden

Nordion Energi AB

Region Halland

Riddningstjansten

Teknik- och fastighetsnimnden

Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1

Demokratiska processen vid samrid av detaljplaner avseende Kronolund

Resultatet efter samrad och kommunens utékade konsekvensanalys av nuvarande detaljplan
resulterade i;

De tva aktuella byggnaderna sinktes med en véning frian fyra och tre plus en indragen vaning till
tre och tva plus en indragen. Nagot annat i detaljplanen dndrades inte.

I den nuvarande detaljplanen fir byggnaderna vid Kungsvigen och Fridas grind samma hojd.
Byggnaderna i mitten blir en vaning hogre. Detta motiveras av att man fran 6vriga sidor har ett
mellanrum mellan byggnaderna som gor att intrycket blir luftigt.

Vi informerades vid detta samrad om att Frésakull var en nod.

Det var en vil genomtinkt och arbetad plan, ledd av Henrik Oretorp, som inte 6verklagades.

Forslaget pa den reviderade detaljplanen medfor;

Byggnaderna mot nodens centrum (affiren) blir liga och behagliga. Desto lingre upp mot
villabebyggelsen blir det hogre och hogre. I ett centrum borde det vara tvirtom.

Detta sticker ut mot kommunens planering av andra omraden. Dessutom forstor man den
landskapsbild som nuvarande plan har lyckats med.

Etapp ett, i enlighet med gillande detaljplan, har de ansvariga lyckats med. Andrar man nu
detaljplanen for etapp tva frangar man planens helhetstinkande. Omradet blir oproportionerligt,
mer kompakt och dominerande i1 landskapsbilden. Vildigt synd om man kraschar helheten av nagot
som kunde blivit bral

Skulle den reviderade detaljplanen klubbas igenom kan man konstatera att 1 forsta planen sianker
man de aktuella byggnaderna och i den reviderade héjer man samma byggnader.

Slutsatsen maste bli att detta férfarande ér ett utomordentligt bra sitt att kringga den demokratiska
processen och att byggherren alltid kan fa sin vilja igenom.
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Om kommunstyrelsen nu antar den foreslagna revidera detaljplanen kan man konstatera att de tva
samradsprocesserna tar ut varandra. Vad dr da meningen med samrad? I detta fall kunde man
besparat Frosakulls invanare mycket tid och engagemang.

Forslag pa ny hojd av byggnaderna

I nu befintliga omraden och dven planerade omraden;

Bickagard, Palsbo, Albinsro, Ranagird, Kirleken (nod), S6ndrums centrum (nod) finns inte manga
hus med 4 vaningar plus en indragen. Skulle Frosakull vara ett mindre kinsligt omrade att bebygga?
Frosakull dr ett omrade ddr man virnar kinslig natur, turism och ar ridd om en av Halmstads
vackraste strand. Virden som ar virdefulla for bidde hela Halmstad, turisterna och for oss som bor
hir. Svart att skapa men litt att sld sonder!

Beviljas denna reviderade detaljplan sa skapas det prejudikat till kommande projekt. Byggherrarnas
vilja och intresse av 16nsamhet i projekt gar fore allminna intressen och invanarnas trivsel. Framtida
bebyggelse kommer troligen att bli hogre och hogre. Miljon foérandras alltmer.

Som villadgare dr det av yttersta vikt att veta vad som galler for sitt niromrade. Boendet ar 1 de
flesta fall lingsiktigt och inget man enkelt dndrar fram och tillbaka. Ar en privat niringsidkares
onskan om battre ekonomiskt utfall f6r egen del skil nog att dndra gillande detaljplan?

Tink pa;

Slutfor etapp tva enligt gillande detaljplan

Ta hansyn till miljon

Forstor inte for turistnringen

Bespara oss som bor hir oro, otrygghet och ovisshet
Planera trafik efter vigarna

Lat oss behalla tilliten till politikerna

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.

FASTIGHETSAGARE 2

Vi tycker inte att kommunens forslag att tillata byggnation av tva nya huskroppar med fem vaningar
skall antas.

Tidigare beslutade byggnadshojder bor behallas och byggnation bor ske enligt ursprungsplanen.
Det indragna vaningsplanet dr enligt planen inte riktat mot kringliggande bebyggelse och far da
ingen effekt.

Vidare ser vi inte varfor ekonomiska skal skall ligga till grund for att tillata parkeringsdick ovan
mark, nir det ar fullt mojligt att aterigen bygga ett underjordiskt garage.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.

FASTIGHETSAGARE 3

Hojden pa de tvd husen som skall byggas pa Kronolund dér har ni sinkt det ena huset till 5
vaningar. Ursprungligen var de 4 resp. 3 vaningar for oss som bor nirmast tycker vi det var ok.
Men fa ett 5 vaningshus som nidrmaste granne ér inte ok. Det ér alldeles for hégt med 5 vaningar.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare och Gvriga”.
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FASTIGHETSAGARE 4

Jag motsitter mig foreslagen dndring av detaljplan enligt ovan, da jag anser att husen inte ska bli
hogre dn 3 vaningar + indragen hogsta vining.

Jag anser det mycket viktigt att man bevarar den unika miljon 1 Frosakull f6r framtiden, genom att
halla all bebyggelse liag och virna skog och mark.

Frosakull dr vilkint som en av Halmstads - och Sveriges - viktigaste lungor som framjar friluftsliv
for alla i kommunen samt tillresande géster och turister.

Vi kimpar idag en ojamn kamp mot klimatproblemen i virlden och ska inte underskatta de
torindringar som gors pa lokal niva i form av ytterligare bebyggelse. En gang bebyggt och asfalterat
ar for alltid bebyggt och asfalterat, dvs det blir oaterkalleligt.

Jag hinvisar till mina tidigare skrivelser.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 5

Motsitter oss den tillkommande byggritten som 6nskas for fastigheten.

Den av kommunstyrelsen foreslagna dndringen ér i sammanhanget minimal.

Nir kommunen planerar for byggnation i omradet tycks regler gallande nuvarande detaljplanen for
omradet borta. Det faktum att man drev igenom hoghusen pa Kronolund 2012, trots missndje,
tycks idag anvindas som argument for att det redan 4r accepterat att bygga héghus.

Den laga bebyggelse som priglar omradet dr en garant for att inte 6deldgga dess karaktir. Den
totala exploateringen av omradet ar ej acceptabel.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 6

Nu hinder det igen! En entreprendr vill 1 bygga hégre dn vad planen tillater. I férsta rundan
sd begir entreprenoren att det byggs ett mycket hogt hus lingt 6ver vad gillande plan
tillater.

Synpunkter inkommer och planeringsgubbarna siger att vi tar ner héjden pa husen men
inte ner till gillande plan. Man ger sken av att man sinker husen men i verkligheten sa
fraingar man gillande plan. Och nu ér vi dir att gillande plan ska férindras.

Jag motsitter mig pa det bestimdaste att planen dndras.

Se min tidigare skrivelse.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 7

Jag tycker det dr bra att bostiderna dr mindre hoga, men det beh6vs mera jobb och planering
omkring trafiksikerhet. Det finns redan mycket trafik ddr och manga hus och vill att det ska kinnas
tryget for barn att kunna cykla till affiren, tandldkaren, mm. Kanske en rondell?

Sa som det dr planerat nu ér jag dirfér emot forslaget...Skulle féredra att Doktorsvigen 26
torvandlas till bostader istillet, det finns massa bra land att utnyttja dar!

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakdgare och 6vriga”.
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FASTIGHETSAGARE 8
Tycker att det ar fel att bygga sa hoga och manga hus i Frosakull. Forstor ytterligare karaktiren av
omradet. Tidigare har vikten av att bevara just omradets karaktir lyfts fram av kommunen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 9

Jag motsitter mig att man tilliter en hégre bebyggelse vid Kronolund dn vad nuvarande detaljplan
tillater.

Da den nu gillande detaljplanen for Kronolund togs fram var manga boende 1 Frosakull mycket
kritiska i samband med samradsprocessen 2012. Man protesterade mot de alltfér héga héjderna pa
husen i det planerade omradet. Sd hoga byggnader skulle inte passa in i omgivningarna och skulle
komma att forindra Frosakulls karaktir negativt. Hoghusbebyggelse 1 Frosakulls sa speciella
kustmilj6 ansdgs hogst olamplig.

Kommunen lyssnade den giangen pa kritiken och begrinsade husens hojd. Fyra av husen byggdes
och de tva som dnnu inte har byggts skulle, enligt planen ha haft tva och tre vaningar plus en
indragen vaning mot gatan. Man skrev till och med att byggnadshéjden skulle anpassas efter den
kringliggande bebyggelsen.

Flerbostadshusen moter den kringliggande bebyggelsen genom att byggnadshéjden anpassas,
dirfér ar byggnaderna ligre mot Kungsvigen och Fridas grind och trappas upp 1 mitten av
planomradet. Vaningsantalen varierar mellan tva och fyra vaningar plus en indragen vaning for
samtliga hus. (ur detaljplanen 1380k-p1042)

Detta har byggherren och kommunen nu fringatt och de tva hus som ska byggas far bada, enligt
det nya forslaget fyra vaningar plus en indragen vaning.

Entreprenoren vill bygga hogre hus an vad detaljplanen tillater och begir forst att fa bygea de tva
nya husen flera vaningar hogre dn vad den gillande detaljplanen tillater. Efter att ett mycket stort
antal synpunkter frin omkringboende kommit in under samradsfasen, dir flertalet 4r negativa till
att hoga hus byggs, viljer byggnadsnimnden att i granskningsforslaget sinka ett av husens hojd
marginellt fran ursprungsforslaget, dock inte till gillande plans maxhojd. Detta kan uppfattas som
att man minskar husens h6jd medan man 1 sjilva verket frangar planen och 6kar héjden pa husen
med en till tva vaningar hogre dn vad befintlig detaljplan tilliter. Detta medf6r att antalet ligenheter
okar och dirmed ocksa trafikméingden.

Att trafiken 6kar pa omkringliggande vigar 1 och med nybyggnationen och didrmed ocksd buller
och luftféroreningar, kan ett barn rikna ut. Detta beskrivs i den undersékning av betydande
miljépéaverkan som redovisas i forslaget.

. Medingden trafik till omridet okar i samband med en utbyggnad av fastigheten. Okningen bedims
dock inte vara sa stor att omgivande bebyggelse paverkas negativt.

. Den okade byggréitten bedims genera en marginell okad mdngd biltrafik da trafiken kommer att
dka pa Kronolundsvagen och Kungsvigen. Dagens vignat bedoms klara den dkningen.

. Planforslaget bedoms inte ha negativ inverkan pa luftkvaliteten da okad trafik tillfors bedoms vara
liten.
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Dessa bedomningar kan inte stimma. Redan idag, med dagens trafikmingd och vagnit, paverkas
boende utmed Kungsvigen negativt av buller fran motortrafik, bilar och motorcyklar, dagtid savil
som nattetid. Att sova med Oppet fonster dr f6r manga en omoijlighet. Ett 6kat byggande kommer
att ha en mycket negativ paverkan pa den redan anstringda trafiksituationen.

Vi ska ocksd komma ihag att det planeras fOr ytterligare flera bostadsomraden utmed Kungsvigen,
varav ett par, Skogslunden och Frésakulls Centrum, just nu detaljplaneras. I framtiden kommer vi
aven att ha byggplaner vid Tylebick att ta stillning till. Det ar hgst troligt att manga boende och
besokare i dessa omraden kor bil och dirmed dnnu mer Okar trafikmangden framfor allt pa
Kungsvigen. Ligg dirtill att man maste rikna med en betydande Gkning av trafiken under
sommaren.

Genom att tillita hoghusbebyggelse och 6vrig omfattande exploatering som planeras i omradet sa
kommer Frosakulls siregna karaktir att forindras negativt. Stora virden i natur och kustmiljo
riskerar att forstéras. Kommer Frosakull att vara lika attraktivt som bes6ksmal eller som bostadsort
1 framtiden? Det dr tveksamt.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakédgare och 6vriga”.

FASTIGHETSAGARE 10

Det dr hogst oroande och nistan absurt i en demokrati att kommunen ser till en enskild privat
exploators enskilda ekonomiska intressen framfér de manga starka asikter av oss lokalbor emot att
det byggs héghus i Frosakull. Aven med en dndring i vaningsantal sa ska det byggas 17m hégt och
hardgéra markyta i form av huskroppar och garage med parkeringsdick. Sidana byggnader och
parkeringsdick hor hemma i en stadsmilj6 och inte 1 en sa exceptionellt vacker och kinslig miljo
som i Frosakull. Varfor vill kommunen forstora sidana naturtillgangar for all framtid? Det ar viktigt
att bevara de utmirkande drag som utgér Frosakulls charm och speciella dragningskraft, med
Oppna landskap och vackra skogar med attraktiva strévomraden som dr hogt uppskattade och flitigt
utnyttjade av Halmstads invanare och besokare. Jag motsitter mig starkt det planférslag som
planeras med hoghus upp till 17m. Den nuvarande liga och glesa bebyggelsen ska bibehallas dar
kommunen har sedan linge varit tydlig med att det far endast byggas 1,5 plans hogt i omradet.
Nedan limnar jag mina synpunkter.

Klimatférandringar och dagvatten frigan

Per Sweco rapport Nuligesrapport av framtidens klimat for Halmstad kommunl pavisar att
kommunen har stora risker Halmstads kommun forvintas péaverkas betydligt av
klimatférandringarna fram till ar 2100. Temperaturen Okar, vilket medfér torka, brist pa
dricksvatten, problem med folkhilsan, 6kad nederbord, f6r dndrade fléden 1 vattendrag och hojd
medelhavsniva. Den 6kade nederbérden, forindrade fléden 1 vattendrag och h6jd medelhavsniva
kan leda till 6versvimningar, erosion av strinder och abankar samt Oka risken for ras och skred
(Nuldgesanalys Halmstads kommunl, s. 6).

Swecos rapport pekar pa att skyfalls liknande regn redan har blivit mycket vanligare som en del av
klimatforindringar genom 6kad avdunstning, och kommer fortsatt att 6ka med sa mycket som
25% (se tabell 5 i Nuldgesrapport Halmstad kommunl) i kommunen. Swecos rapport visar att
existerande bebyggelse 1 Frosakull (och Ringenis) kan paverkas av oversvimningar (figur 15.2 1
Nulédgesanalys Halmstads kommun1). Rapporten pekar ocksa pa 6kad havsniva med sa mycket
som 3,6m 6ver tid, 6kad erosion och potentiellt Nyrebidcken (dock pekar rapporten pa att det
saknas information om risken hartill) med mycket hogre floden sd ar risken patagligt stor for
oversvamning 1 Frosakull dven utan 6kad exploatering och bebyggelse i omradet. Hardgér man da
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ocksa yta som annars skulle kunna absorbera 6kade regnmingder si 6kar 6versvimningsrisken
markant.

Detta dr relevant for hela Frosakull, ocksa for omraden av Frosakull som inte ligger i ndra
anslutning till de omraden som planeras bebyggas. Kommunen planerar att 16sa dagvatten fragan
relaterat till den héga exploateringen av Frosakull genom att leda dagvatten fran norra sidan av
Kustvigen mot havet. Vattnet leds da genom privat mark, marker som édgs av S6dra Frosakulls
Ekonomiska Foérening. En 6kad mingd dagvatten 1 biacken 6ver foreningens marker skulle kunna
orsaka Gversvamningar. Redan nu finns problem med skyfallsfloden 1 bostadsomraden vister om
Kungsvigen, vilka helt saknar dagvattensystem.

De lagkrav som finns idag ligger ansvaret av kostnaden for klimatsikring pa fastighetsidgaren
genom dganderitten, dock kan inte en kommun stilla krav pa enskild fastighetsigare att hantera
klimatrisker, t.ex. att denne sjilv tar hand om dagvattnet pa egen mark.

Vid skyfall sa 6verstiges ledningsnitets kapacitet och orsakar betydande avrinning pa markytan.
Kommunen, genom Swecos rapport har vetskap om denna risk i Frésakull och kan inte anta att
privat mark kan anvindas som avrinningsyta. Detta dr i sa fall att flytta problemet till
grannfastigheten som ar privat mark. De lagkrav som gor att det dligger fastighetsédgaren att bekosta
klimatsakring kan inte gilla nir kommunen redan vid planliggningstillfillet har vetskap om
oversvamningsrisken vid skyfall och att det inte finns adekvata 16sningar for att kunna hantera
dagvattnet. Kommunen har ju ocksa vetskap om den 6kade 6versvimningsrisk 1 Frosakull dven
med bara den existerande bebyggelse och det dr hogst oansvarigt av kommunen att planligga
ytterligare bebyggelse dir mark hardgors. Sweco’s rapport pavisar detta ansvar genom foéljande
‘Kommunerna har didrmed ett juridiskt ansvar for klimatanpassning av ny bebyggelse vid
detaljplaneliggningen. Om kommunen fattat ett myndighetsbeslut om detaljplaner och bygglov pa
oriktiga grunder, till exempel medge byggnation pa olimplig mark, kan kommunen bli
skadestandsansvarig for en personskada, sakskada eller ren formogenhetsskada som orsakats av
det felaktiga beslutet.” (Nuldgesrapport Halmstad kommunl, s. 6).

Forsikringsbolag

Swecos analys ir inte unik. Banker och forsikringsbolag gor tillsvarande analyser dir klimatrisker
analyseras och virderas. Svensk Forsikring omvirldstrendanalys 20242 visar ocksa pa
kommunerna ansvar i klimatanpassnings fragan sa att nuvarande forsikringsskydd kan fortsitta att
erbjudas och stiller sig fragan om ’kan vi fortsitta forsikra naturskador?’ (naturskador inkluderar
havsnivihojningar och skyfall. Med den kunskap som kommunen redan har om
oversvamningsrisken och havsnivastigning sa har kommunen ett ansvar enligt Svensk Forsikring
att inte bebygga mark dir dessa risker finns. Kommunen riskerar ocksa att behova sta for eventuella
kostnader vid eventuella Gversvimningar pga. regresskrav fran forsikringsbolagen - ett sadant
exempel dr Givle kommun ’Vid skyfallen 6ver Givle kommun 2021 sid beridknas det att det
kommer stillas 2 200 regresskrav till ett virde av 1,2 miljarder kronor gentemot Givle kommun
som VA-huvudman. Detta ir ett tydligt exempel pa att anpassning och skadeférebyggande atgirder
over tid blir billigare dn att betala f6r skador som sannolikt blir dterkommande framéver.

Frosakull som turistort

Det verkar f6r mig att Halmstad kommun inte ser de resurser och tillgangar de sitter pa genom den
fantastiska natur och miljé som finns i kommunen, att de pa nagot vis blivit férblindade av de stora
virden som finns. F4 kommuner i landet har tillgdng till de naturresurser som Halmstad sitter pa.
Kustomradet och naturen ar unikt, sireget och behover skyddas. Det dr nagot som kidnnetecknar
Halmstad och skapar turistvirden som i sin tur skapar intikter och arbetstillfallen. Frésakull har
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stora turist virden idag men med den utstakade exploatering kommer dessa virden att forsvinna
tor all framtid och ddrmed forlorar Halmstad en stor resurs och tillgang.

Frosakull omfattas, liksom hela Hallands kustomraden, av riksintresse for rorligt friluftsliv samt
riksintresse for hogexploaterad kust enligt miljobalken kapitel 3 och 4. Det innebir att dessa
omraden 1 ett nationellt perspektiv har bedomts vara ”sirskilt viktiga pa grund av de natur- och
kulturvirden som finns i omridena och dirmed deras forutsittningar f6r turism och friluftsliv.
Dessa omraden som pekas ut som riksintresse for friluftsliv har goda forutsittningar for
minniskors vistelse och upplevelser 1 natur- och kulturlandskap och far inte utsittas for
exploatering som patagligt skadar dessa virden”. Jag ifragasitter starkt kommunens bedémning 1
planforslaget att dessa riksintressen inte kommer att paverkas negativt av planens genomférande.
Denna och framtida planerad exploatering av omradet i omradet kommer att urholka dessa
riksintressen. Kommunen behover utreda hur genomférandet av denna plan paverkar hela
Frosakull och inte enbart det omrade som omfattas av planforslaget. Omfattande och noggranna
naturinventeringar maste utgora grunden i ett beslut att exploatera Frosakull. Sadana har inte
genomforts. Bristande underlag 1 detta hinseende kan aven leda till att planen upphivs.

Sakra vara barns, barnbarns och framtida generationers moijlighet till natur upplevelser och andrum
Den psykiska ohilsan har blivit vardag 1 samhillet idag, den fysiska aktiviteten bland barn och
ungdomar minskar. Som mamma till en elvaaring vet jag den press som barn behéver utsta idag
och den konstanta nirvaron av uppkoppling till resten av virlden genom bl.a. sociala medier. Som
torilder kan man férs6ka begrinsa men det dr nastan omoijligt att skydda barnen helt fran det idag.
En mojlighet att begrinsa sociala medier dr att ta med barnen ut i naturen. Idag finns det fa
mojligheter till naturnira upplevelse dir barnen kan fi vara barn i nidstan oexploaterad miljo.
Frosakull dr ett sadant stille diar man idag kan komma bort fran stadens myller, stoj och stok i
skolan och press fran sociala sammanhang som barnen upplever idag. Den méjlighet for tystnad,
tagelkvitter och havsbrus som Froésakull har gor att barn kan komma bort fran allt och samla energi
och kraft till att orka med vardagen. Frosakull ar ett stalle dir fortatning till stadsmiljé inte har skett
— lat det forbli sa. Bygg inte bort denna majlighet f6r barn och familjer fran hela Halmstad som
idag kan komma ut till kusten och fa andrum och respit. Halmstad kommun har ett ansvar éver
tor alla Halmstads kommuninvénare, ocksa barnen och framtida generationer. Det inkluderar att
virna om deras halsa, psykiska och fysiska — att bygga bort Frosakulls karaktir ar att géra det
motsatta nar mojlighet for rekreation byggs bort.

Frosakull med dess fantastiska natur borde 1 stillet ses som en resurs och tillgang f6r kommunen.
I detta hinseende borde kommunen ta vara pa dess resurser och tillgangar och utveckla det med
naturupplevelser i atanke. Kolloverksamhet eller barn-och ungdomsaktiviteter ar nagot som manga
kommuner erbjuder, och som Frosakull skulle vara upplagt att sta vard for. Sadana aktiviteter
m6jliggdr f6r 6kad integration, hilsa och vilmaende och sammanhallning, och mé6jliggor for alla
barn att ta del av naturupplevelser som de annars kanske inte far méjlighet till. Detta eller liknande
utvecklingsmoijligheter f6r barn och anvinda den fantastiska naturresurs som Halmstad har ar
nagot Halmstad kommun boér 6verviga.

Jag motsitter mig darfor planerade bebyggelse vid Kronolund.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakdgare och 6vriga”.
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SAMLADE KOMMENTARER PA SKRIVELSER FRAN
FASTIGHETSAGARE

Varfor ska vi bygga och fortata i Frosakull?

Halmstad férvintas vixa kraftigt och har redan ett underskott pa bostider med traingboddhet som
toljd. Vi behover bygga runt 800 bostader per ar for att mota behovet (Bostadsforsorjning och
utbygenadsplan). En fortitning med bostider 1 Frosakull blir ett viktigt tillskott for att klara
kommunens bostadsforsorjning.

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen foresprakar byggande
pa hojden for att fortita och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hogre byggnader i kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet

Frosakulls centrum dr utpekad som centrumnod i 6versiktsplanen didr hogre bebyggelse kan
tillkomma.. Dessa byggnader placeras strategiskt i Frosakull for att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anviandning av passande
material och firger.

En viktig del i att vixa hallbart édr att vara sparsam med marken som tas 1 ansprak for bebyggelse.
Historiskt har vi 1 Sverige haft god tillgang till mark och inte beh6évt hushilla med den. Om en
kommun som Halmstad ska kunna vixa utan att onédigt mycket mark (jordbruksmark, skogsmark
etc) tas i ansprak si behéver bebyggelsen planeras titare dn vad man har gjort tidigare. I
oversiktsplanen foreslas darfor titare bebyggelse vid centrumnoder vilket ger ett bittre underlag
tor kollektivtrafik samtidigt som en blandad bebyggelse kan bidra till en storre variation av
boendeformer dn de som redan finns pa orten.

Genom att placera bostider vid centrumnoder, strategiskt nira service, kollektivtrafik och
rekreationsomraden, kan antalet bostader bli fler samtidigt som marken kan anvindas mer effektivt.
Framtidsplan 2050 framhiver Frosakull som ett omrade som ar lampligt for fortitning, dir man
kan komplettera befintliga villor med flerbostadshus 1 varierande storlekar och former.

Vidare betonar Oversiktsplanen vikten av att skapa centrumomriden med bra service och
tillganglighet, och integrera serviceverksamheter i bottenvaningarna for att skapa levande
stadsmiljGer.

En blandning av bostadsformer, dir olika typer av bostider som hyresritter, bostadsritter och
villor finns i samma omrade, har flera fordelar som minskar segregation, Okar tillgangligheten,
frimjar mangald och ér bittre resursutnyttjande.

Projektet stoder 6versiktsplanens mal att diversifiera bostadsmarknaden.

Andringsplan Frdsakull Kronolund
Denna dndring av detaljplan Frosakull Kronolund innefattar endast fastigheten Fammarp 8:2.

Utvecklingen av Frésakull har pa en 6vergripande niva hanterats i 6versiktsplanen.

DNR KS 2023/00455 GRANSKNINGSUTLATANDE 13 (16)



Tidigare detaljplaneprocess

En utbyggnad av Frésakull enligt planforslaget kommer att innebéra férandringar av omradet vilket
det alltid gbr nir staden vaxer. For att mota det behov av bostidder som finns, bade bland de som
redan bor 1 kommunen och de som vill flytta hit, sa beh6éver staden utvecklas. Sedan detaljplanen
tor Kronolund togs fram for ca 10 ar sedan har kommunen arbetat fram och antagit en ny
oversiktsplan med delvis andrad inriktning f6r Frosakull. En antagen detaljplan ar ingen garanti f6r
att den ska fortsitta se ut si for alltid. Kommunen kan pa eget initiativ eller pd uppdrag av
markdgaren dndra eller ta fram en ny detaljplan. Allmdnhetens méjlighet till insyn och paverkan ér
sikrad genom plan- och bygglagen som styr detaljplaneprocessen. Det finns alltid mojlighet att
limna synpunkter vid tva tillfillen, samrad och granskning.

Vaningsantal/hojd
I den gillande detaljplanen tillits maximalt tre vaningar, varav en indragen vaning, och fyra
vaningar, varav en indragen vaning. Detta skulle méjliggora upp till cirka 36 ligenheter.

Under samradsskedet foreslogs en dndring till maximalt fem vaningar, varav en indragen vining,
och sex vaningar, varav en indragen vaning, och dirmed upp till cirka 58 ligenheter.

Kommunen har efter samradet justerat férslaget och begrinsar byggnationen till fem vaningar,
varav en indragen vaning for bada byggnaderna, vilket skulle innebira totalt cirka 52 ligenheter.
Det gor att det kommer att tillkomma ca 16 st ligenheter mer 4n vad som var tinkt frin borjan i
den gillande detaljplanen. Fler hyresritter 1 Frosakull kan ge boende i niromradet en méjlighet att
bo kvar nir de maste silja sina villor av tex aldersskal, vid separation eller andra férandringar i
familjesituationen.

Den sinkta bebyggelsehdjden syftar till att anpassas bittre till befintlig bebyggelse och att
uppritthalla en konsekvent linje i centrumnoder utanfér centrala Halmstad, som till exempel i
Séndrums centrum, Gullbrandstorp och Trénninge, dir man inte tilliter mer 4n fem véaningar.

Landskapsbild

Sedan tidigare detaljplan vann laga kraft 2015-11-02 har kommunen har uppdaterat sin
oversiktsplan till “Framtidsplan 20507, som tradde i kraft 2022-08-12. Planen foresprakar byggande
pa hojden for att fortidta och bevara naturlandskap. Genom att gruppera hogre byggnader i kluster
kan man skapa en balanserad silhuett som inte dominerar landskapet.

Dessa byggnader placeras strategiskt i Frosakull fér att markera entrén och noden.
Flerbostadshusen designas for att harmonisera med omgivningen genom anvindning av passande
material och firger.

Nuvarande villor pa Fridas avgrinsas av ett 33 meter brett gronomrade, planlagt som allmin
platsmark — park.

Trafik

Trafiksituationen i Frosakull och dess genomgiende vig, Kungsvigen, dr en viktig friga for
Halmstads kommun. Med en betydande 6kning av trafikmingden under sommarmanaderna, dar
antalet passerande fordon kan dubblas, stir omradet infér utmaningar som kriver noggrann
planering och innovativa l6sningar.
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Kungsvagen, som aven ir en del av den populira cykelleden Kattegattleden, har implementerat
hastighetsdimpande atgérder for att forbittra sikerheten for fotgingare och cyklister. Kungsvigen
ar viktig for lokaltrafiken, sirskilt med tanke pa vigens roll i staden och dess betydelse f6r turismen
1 regionen.

For att nd ett hallbart samhille behover vi agera pé flera fronter; gynna yteffektiva transporter,
planera och effektivisera virt resande och dven utnyttja ny fordonsteknik. Okade trafikmingder
ger konsekvenser som i forsta hand visar sig 1 centrala delar av staden, dar kapacitetsproblem i
korsningar och pa strickor dir vigar sammanstralar, ger stora problem.

En stombusslinje mellan Tyl6sand och Fyllinge ingar i Utbyggnadsplanen. Den skulle innebira en
kollektivtrafik som med ett bra trafikutbud pa allvar kan erbjuda ett alternativ till egen bil f6r resor
mot/till Halmstad centrum.

Vigreservatet som binder samman Kronolundsvigen med Kustvigen har som syfte att avlasta Nya
Tyl6sandsvigen som da far bittre forutsittningar for en effektiv kollektivtrafik. Vigen kommer
ocksa innebdra att Raddningstjanstens insatstider forkortas. Nir vagstrickan byggs kommer hir
ocksa att ingd en cykelvig som binder ihop cykelvignitet.

Kartan ovan visar 6versiktsplanens forslag for utveckling av trafiksystemet som ber6r planomradet.
Den bla streckade ytan dr ett vigreservat for en kompletterande vig och cykelvig. De r6da
streckade linjerna dr kompletterande cykelvigar och den svarta streckade dr ett forlingt
kollektivtrafikstrak. Planomridet dr ungefarligt markerat med en gron cirkel.
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Parkering

Det finns i detaljplanen alternativa parkeringslosningar, dels underjordiskt garage och dels
parkeringsdick. Parkeringsdick erbjuder flera fordelar, sirskilt ndr det giller att maximera
anvindningen av begrinsad yta. De bidrar till att minska den visuella paverkan av parkeringsytor
och kan integreras mer harmoniskt 1 den omgivande miljon, vilket bevarar omradets estetiska
virden. Dessutom kan parkeringsdick Oka sikerheten genom att minska risken for olyckor,
eftersom de ér avskilda fran fotgangartrafik och andra aktiviteter pa markniva.

Det skapas aven ett skydd for de nya bostiderna vid en eventuell kommande trafikbkning pa
Kronolundsvigen och bittre forutsittningar for vegetation mellan byggnaderna dn vad ett
planterbart gardsbjilklag medfor. Ett parkeringsdick haller nere hyresnivaerna i for héllande till om
l6sningen blir ett underjordiskt garage.

Hardgjord yta

Det kommer inte att hardgoras mer markyta dn vad som var planerat 1 gillande detaljplan.

Dagvatten och strandskydd
Bebyggelsen i Frosakull har omvandlats fran stugomrade till villaomrade vilket har bland annat
medfort att dagvattensystemet inte ar tillrackligt dimensionerat.

Nir det giller driftfragor av befintliga dagvattensystem som brister, handlar det ofta om att
systemen inte klarar av att hantera de 6kade mingderna vatten som uppstar vid kraftiga regn. Detta
kan leda till 6versvimningar och féroreningar som paverkar bade miljén och manniskors hilsa.

Klimatforindringarna forvirrar dessa problem genom att oka frekvensen och intensiteten av
extrema vaderhdndelser, sisom skyfall. Detta innebir att befintliga system, som kanske redan ér
foraldrade eller underdimensionerade, blir 2nnu mer belastade.

For nya omraden stills darfor hoga krav pa att hantera dagvatten pa ett hallbart satt. Detta innebir
att man maste planera och bygga system som kan ta hand om stora miangder vatten utan att orsaka
negativa effekter pa omgivningen. Losningar kan inkludera grona tak, regntridgardar, och andra
typer av blagrona infrastrukturer som hjilper till att infiltrera och férdréja dagvattnet.

Inom planomradet finns ett utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp. Befintlig
dagvattendamm inom fastigheten 4r dimensionerad till befintlig bebyggelse men idven for
kommande tva byggritter.

Samhallsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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