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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap . Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlaimnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-05-16 § 74 genomforts
under tiden 24 maj - 25 juli 2023. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset, Séndrums bibliotek
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berérda remissinstanser. Foljande 14 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden
« Barn- och ungdomsniamnd

o Teknik- och fastighetsndmnd
« Hemvéirdsnaimnden

« Réaddningstjansten

o Laholmsbuktens VA AB

o Samrads och informationsutskottet (Pensionarsradet)
» Region Halland

o Skanova

» Halmstads stadsnat

« Villadgarna Halland

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
» Exploateringsgrad

o Trafiksituation

o Parkering

+ Okad insyn

« Skuggning

o Trafikbuller

« Risk for oversvaimning i befintliga villor

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

De yttranden som inkommit i samradet, frimst frdn sakdgare, synliggor att det finns en stor oro for hur
det planerade omradet kommer att paverka deras boendemiljoer. Det handlar framst om att detaljplanen
tilliter hoga byggnader som enligt manga inte passar in i sin omgivning, 6kad insyn och att parkeringar
som planeras for tillkommen bebyggelse inte racker till. Det finns ocksa oro fér dversvaimningar pga.
underdimensionerade dricks- och dagvattenledningar.
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Kommunen har efter genomfort samrad omarbetat planforslaget och minskat byggnadernas hojd fran
5 vaningar till 3 vaningar plus inred vind for en béttre anpassning med omkringliggande bebyggelse.
Planbeskrivningens forslagsdel har uppdaterats och omarbetats efter nya omarbetade forslaget men
aven for att tydligare motivera kommunens avvigningar.

Ovriga dndringar efter samrad:

o Planomradet har utokats for att kunna infora utfartsforbud mot allmén plats.

o Underjordiskt garage har utgatt.

o En planbestimmelse som sakerstéller fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark har
tillkommit.

o Utredningarna har uppdaterats efter nya omarbetade forslaget.

o Vidare arbete med omarbetning av samradsforslaget har resulterat i nagra nya planbestimmelser
samtidigt som nagra planbestimmelser fran samradsforslaget blivit inaktuella och utgatt.

o Punkthus i tre och fem vaningar ersatts med lamellhus i tre vaningar och inredd vind for battre
anpassning till omkringliggande bebyggelse.

o Plankarta har uppdaterats

o Illustrationkarta har uppdaterats och finns nu som en separat bilaga

» Parkeringsfragan har utretts ytterligare. Antal parkeringar kan klaras utan reducering.

« Anldggning och finansiering av en ny vattenledning sékerstills i genomférandebeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens samlade bedémning

Léansstyrelsen anser att kommunen behover reglera plankartan med nodvéindig fordrojning av
dagvatten for att inte riskera prévas avseende miljokvalitetsnormer for vatten vid ett antagande.
Lansstyrelsen anser det positivt att kommunen forsoker skapa en bredd och variation i
bostadsbebyggelsen i viastra delen av Halmstad. Kommunen bor dock uppmiérksamma
att  exploateringsgraden, hdojderna och  siktlinjerna i jamforelse med intilliggande
bebyggelse riskerar medfora betydande oldgenhet for grannfastigheter utifran 2 Kap 9 §
PBL.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att miljokvalitetsnormer maste 16sas pd ett tillfredsstdllande sdtt i enlighet med vad som

anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten — Dagvatten

Léansstyrelsen ser inte att kommunen sékerstéllt dagvattenhantering pa plankartan. Plankartan bestar
enbart av kvartersmark som inte reglerar vattnets avrinning genom hojder eller genomslapplighet.
Marken kan alltsd hardgoras utan att uppna den f6rdrdjningsvolym om 104 m3 som redovisats i bilagda
dagvattenutredningen. Hur forslaget paverkar miljokvalitetsnormer utan nodviandig foérdrdjning
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behover framga for att inte riskera provas vid ett antagande, alternativt behover kommunen reglera
nodvindig férdrojning pé plankartan.

Kommunen bor dven  hojdsitta vdgar i omradet for att kunna avleda
vatten vid skyfall i enlighet med dagvattenutredningens forslag. Detta for att inte skapa lagpunkter i
omradet som vid regn riskerar skada byggnader eller skapa problem med tillgdnglighet/utrymning

vid storre regnmangder.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter enligt 2 kap. PBL

Forhdllande till OP

Kommunen anger i planarbetet att detaljplanen ligger i linje med &versiktsplanens ambition om
fortatning i Sondrum och mojliggor for andra hustyper och upplatelseformer dan de i Sondrum
dominerande. Omradet dr utpekat som befintlig titort med oférindrad markanvindning dar
fortatning kan bli aktuellt i 6versiktsplanen. Att anldgga flerbostadshus i omradet har Lansstyrelsen
inget att erinra emot. Lansstyrelsen anser ddremot att forslaget dr hogt exploaterat och har svart att se
att denna exploateringsgrad ligger i linje med 6versiktsplanens intention eller forvantade utveckling.

God bebyggd miljo - Hallbar bebyggelsestruktur enligt 2 Kap 9 §

Det finns bara tvd utmarkerade hojdpunkter i detaljplanen men kommunen redovisar byggnadernas
hojd genom hojd éver nollplanet. Byggnaderna i planforslaget bedoms vara hoga i jamforelse med
nérliggande bostadsfastigheter. Det blir svért att avgora hur omradet kommer forhalla sig mot
intilliggande bebyggelse och byggnader inom planomradet utan mer finmaskiga héjdangivelser.
Redogorelsen for stadsbilden och stadsdelens karaktdr kan utvecklas i planbeskrivningen, sarskilt
med tanke pa att detaljplanen medger mycket hogre nockhojder dn vad som finns i nairomradet.

[lustrationen visar dessutom pé att byggnaden i vaster kommer fa en direkt insyn mot nairmaste granne.
Det finns inga planerade buskage eller gronytor som hindrar insyn och héjderna pé byggnaderna
medger insyn dven om plank skulle séttas upp. Bilar som kommer réra sig pa vdgarna i omradet
riskerar dessutom att lysa rakt in narmsta grannfastighet med nuvarande utformning. Exempelvis
kommer det underjordiska garagets uppfart ut mot fastigheten direkt vdaster om omradet.

Léansstyrelsen ser en risk med att kommunen exploaterar omradet med sddan omfattning och
rekommenderar att kommunen 6vervager att dndra hojder eller strukturbilden i omréadet for att inte
innebira en betydande olagenhet for narboende enligt 2 Kap 9 § plan och bygglagen.

Kommunen bor for tydlighetens skull dven ta fram underlag som gor det littare att forstd hur den nya
bebyggelsens hojd kan komma att upplevas i gatuniva i naromradet.

God bebyggd miljo - God vardagsmiljo och Hdlsa och sdkerhet avseende trafikbuller

Enligt 3 § férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar riktvardet 60 dBA vid fasad
for bostider storre an 35 kvm. For bostdder upp till 35 kvm ér riktvardet 65 dBA vid fasad. Om buller
fran spartrafik och vagar overskrider den ekvivalenta ljudnivan 60 dBA eller 65 dBA for bostader
upp till 35 m2 vid en bostadsbyggnads fasad, bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, och minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasad.

I planbeskrivningen sdgs foljande pa sidan 29. “Resultatet av berikningarna visar att riktvdrdet for
ekvivalent ljudniva overskrids ldngs Nya Tylosandsvigen for lagenheter storre dn 35 kvm. For att dnda
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uppfylla trafikbullerforordningen rekommenderas att planera ligenheter sa att hdlften av bostadsrummen
nar ljudddmpad sida, alternativ att ligenheter mindre dn 35 kvm upprittas vid de fasader ddr riktvirdet
pa 60 dBA overskrids. Det finns goda mdjligheter for att planera ligenheter med ljudddmpad sida,
bade med avseende pad ekvivalent och ocksd maximal ljudnivd. Med foreslagen planlosningen sker
overskridande, dir krav for ljuddidmpad sida inte uppfylls, i fyra ligenheter.”

Pa plankartan finns bestimmelsen m1 for de bostadshus som ligger ndrmast Nya Tylosandsvagen. I
bestimmelsen star det att: ’I de bostadslagenheter som inte uppfyller bullerkraven vid fasad ska minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet som dr storre dn 35 m2 orienteras mot en ljuddimpad
sida”

Léansstyrelsen bedomer att omfattningen av overskridandet av redovisat buller kan accepteras da
overviagande del av bostdderna klarar férordningens riktvarden. Bestimmelsen m1 anses tillracklig.

God bebyggd miljo - Hilsa och sikerhet avseende fororenad mark

Det finns inga kdnda fororenade eller potentiellt fororenade omraden péd eller i nirheten av
detaljplanomradet. Lansstyrelsen vill dock papeka att langt ifran alla fororenade omraden ar kianda
och inventerade. Da kénslig markanviandning i form av bostadsomrade planeras anser Lansstyrelsen
att risken for okand markfororening atminstone bor beaktas och bedomas utifran omrédets historik.
Detta for att inte kommunen ska riskera hantera dyra atgérder avseende sanering i efterhand.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter enligt annan lagstiftning

Miljobalken - Biotopskydd

I héjd med detaljplaneomridet strax utanfor dess norra grans finns det en trddrad lings Nya
Tylosandsvagen.

Av planbeskrivningen bor framga om denna omfattas av biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken
samt om den kommer att paverkas vid planens genomforande. Om triden bedéms biotopskyddade
kravs dispens med sdrskilda skal for dtgarder som kan skada triaden.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar
kommunens asikt.

Kommentar
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten — Dagvatten
Planbestimmelse om fordréjning och rening av dagvatten har tillkommit.

Férhdllande till OP

Kommunen har efter genomfort samrad omarbetat planforslaget och minskat byggnadernas hojd
fran max 5 vaningar till 3 vaningar plus inredd vind for en battre anpassning med omkringliggande
bebyggelse. Kommunen anser att planforslaget dr forenligt med Gversiktsplanens intentioner.

God bebyggd miljo - Hallbar bebyggelsestruktur enligt 2 Kap 9 §

Enligt granskningsforslaget foreslas en lagre bebyggelse. I plankartan ér kartlager hojdkurvor aktivt
och visar hur tillkomna byggnader forhaller sig till intilliggande bebyggelse. Ny text om stadsbilden
i planbeskrivningen har skrivits om eftersom planforslaget foreslar en annan bebyggelsestruktur och
hojder.
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Byggnadernas placering i granskningsforslaget minskar insyn genom att vanda gavlar mot narmaste
grannar. En planbestimmelse om att balkonger/ uteplatser inte far finnas pa gavel har tillkommit.
Underjordiskt garage har utgatt och problem med billjus kan undvikas genom att plantera buskar mot
ndrmsta grannfastighet.

Kommunen har efter genomfért samrad och inkomna synpunkter omarbetat forslaget: @ndrat
strukturbilden och minskat hojder.

God bebyggd miljo - Hilsa och sikerhet avseende fororenad mark
Kommunen kompletterar planbeskrivning med en beddmning utifran omradets historik.

Miljobalken - Biotopskydd

Kommunen har utdkat planomradet med en remsa allmén platsmark for att i likhet med gdllande
detaljplan lagga utfartsforbud mellan Eketanga 6:510 och Nya Tylésandsvagen. Tradraden langs med
cykelvagen ingar nu helt i planomradet och bestar av 4 st. vildvuxna bjorkar av olika aldrar. Traden
bedoms inte som allé och omfattas déarfor inte av biotopskyddet. Planbeskrivningen kompletteras med
text om detta.

LANTMATERIMYNDYGHETEN

Lantmdterimyndigheten har vid sin granskning funnit nagra saker som behéver/bor kompletteras
med i planbeskrivningen samt plankartan.

Plankartan

Genomforandetid

Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter respektive allmdnna rad BFS
2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomforandetid inte som en planbestimmelse. Det anges dock
i konsekvensutredningen till BES 2020:6 pa s. 24. "Genomforandetiden dr inte en planbestimmelse
men informationen om vilken genomforandetid som giller behover tydligt framgda av detaljplanens
redovisning. Genomforandetiden kan ddrfor, trots att det inte dr ndgon planbestimmelse, redovisas
under en egen rubrik i listan med planbestimmelser” Boverket foresldr i det allménna rédet, avsnitt
2.1, att rubriken ovanfor texten om genomférandetiden ska vara "Genomférandetid” med samma
rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”

Grundkartan
Teckenforklaring till grundkartan saknas.
Angivelse om aktualitetsdatum i grundkartan saknas.

Utfartsforbud

I gdllande byggnadsplan finns utfartsforbud mellan Eketidnga 6:510 och Nya Tylosandsvégen, se bild
nedan. I och med att den nya detaljplanen laggs i denna linje dr lantmédterimyndighetens tolkning att
utfartsforbudet upphdvs. Om syftet ar att utfartsforbud ska finns bor detta atgirdas for att missforstand
ska undvikas. Utfartsforbud far dock enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot allménna platser. Detta
innebdr att det inte 4r mojligt att ligga denna typ av bestimmelse i en planomradesgrans av foljande
skél: I en planomradesgrans gar det inte att sakerstilla att det dr allmén plats eller dven i fortsdttningen
kommer att vara allmidn plats i den angridnsande planen.

Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska gélla for omradet utanfor

det i planforslaget aktuella planomréadet vilket inte ar tillatet, se sidan om Sténgsel,

utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken. Kommunen kanske kan utforma
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planomradet pa ett annat sitt for att undvika detta problem. Lantméterimyndigheten

noterar att i vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har utokat

planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allmén plats utanfor utfartsférbudet kommer
att vara allmén plats i den angransande planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt nagot
som ska gilla for omradet utanfor det i planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tillatet, se
sidan om Stdngsel, utfart och annan utgang i PBL Kunskapsbanken. Kommunen kanske kan utforma
planomradet pa ett annat sitt for att undvika detta problem. Lantmédterimyndigheten noterar att i
vissa planer har liknande problem 16sts genom att kommunen har utokat planomradet med en remsa
bestaende av nagra meter allmén plats utanfor utfartstérbudet.

Planbeskrivning

Tidigare stillningstagande — Gdllande detaljplaner, sidan 6

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 6 vilken befintlig byggnadsplan som finns inom planomradet.
Det bor dock dven framga vad som sker med géllande plan. Detta kan till exempel beskrivas genom
en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla
inom planomrddet, men fortsdtter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Motivering av planbestimmelser, sidan 21

Allmin plats GATA anges det ingen motivering till. Lantmaterimyndigheten kan inte heller hitta
ndgon annanstans i planbeskrivningen att syftet med gatan anges.

Genomforandebeskrivning - Huvudmannaskap, sidan 33
Det anges att Sondrums centrala vagforening saknar aktiv styrelse. I dagsldget finns en styrelse.

Genomforandebeskrivning — Fastighetsbildning, sidan 34
I genomfoérandebeskrivningen anges att ingen fastighetsbildning behovs. Det anges inte heller nagon
minsta fastighetsstorleken. Om det inte anges kvarstar den mojligheten att dela fastigheten.

Kommentar
Plankartan
Plankartan kompletteras med text om genomforandetid och aktualitetsdatum. Teckenforklaring till
grundkartan ska enligt senaste synpunkter frdn lantmaiteriet inte vara pa plankartan.

Planbeskrivning
Kommunen har utékat planomradet med en remsa allmén platsmark NATUR och lagt i likhet med

gillande detaljplan utfartsférbud mellan Eketanga 6:510 och Nya Tylosandsvégen.
I planbeskrivningen motiveras syftet med allmén plats GATA.
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Texten i genomférandebeskrivningen dndras att i dagslaget finns en styrelse.
Kommunen har bedomt att det inte dr aktuellt att reglera minsta fastighetsstorlek i denna detaljplan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnimnden bedomer att planen dr genomarbetar och bra och har en tydlig och generellt
mycket bra forklarande planbeskrivning. Byggnadsndmnden har nagra anmirkningar och 6nskemal
och fortydligande.

Bestimmelse om materialval

Bestammelse {2 lyder "Fasad ska utformas av trdbaserat material”. I Planbeskrivningen pé s. 22 stér att
syftet med bestdmmelsen dr att sikerstdlla att bebyggelsen utfors med trdbaserat material, med andra
ord, husen ska vara byggda av miljomdssigt hallbara material. ” Pa s. 19 i Planbeskrivningen star det att:
“Husen och ytorna runt husen ska vara "grona”, dvs husen ska byggas av miljomdssigt hdllbara material.
Fasaderna foreslas bli klidda med trd med en hallbar behandling, exempelvis den japanska metoden
yakisugi, termowood eller liknande miljoriktiga material”

Byggnadsnimnden bedomer att det inte &r tillrdckligt tydligt utifrdn denna text att
sakerstilla att byggherren uppfyller planbestimmelsen. Hur stor del av fasadmaterialet
maste besta av trd exempelvis for att det ska vara “trdbaserat”™ Vad innebar
“miljomassigt hallbara material”? Ska de ha en miljomarkning, ex Svanen? Planbestimmelsen med
trabaserat material stimmer inte helt 6verens med intensionen att det ska vara miljomassigt hallbart
material. Ordet “foreslds” ar for vagt for att knytas samman med en bindande planbestimmelse.
Byggnadsnamnden efterfragar en tydligare forklaring och att planbestimmelsen om trdbaserat
material sammanfogas med intentionen att det ska vara miljomassigt hallbart material. Bestimmelsen
och férklarande texten i planbeskrivningen ar for oklar for att det i bygglovsgranskningen ska kunna
stédllas krav pa detta i ansokan.

Bestammelse om trafikbuller

Bestimmelse m1 lyder "I de bostadsligenheter som inte uppfyller bullerkraven vid fasad ska minst
hilften av bostadsrummen i varje lagenhet som é&r storre dn 35 m2 orienteras mot en ljuddimpande
sida”. Byggnadsnaimnden bedomer att denna formulering inte helt stimmer 6verens med Férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Byggnadsnamnden foreslar att i stéllet formulera
bestimmelsen ex. ”I de bostadslagenheter 6ver 35 m2 som inte uppfyller 60 dBA vid fasad ska halften
av bostadsrummen i varje ligenhet vara vinda mot en sida dir 55 dBA inte 6verskrids vid fasad. I
bostadslagenheter om hogst 35 m2 som inte uppfyller 65 dBA vid fasad ska hilften av bostadsrummen
i varje lagenhet vara vinda mot en sida ddr 55 dBA inte 6verskrids vid fasad.”

Korbart bjilklag?

Det stir ingen bestimmelse om att bjilklaget ovan kallargarage/komplementbyggnad
under mark ska vara korbart. Byggnadsnimnden bedomer att planen kan kompletteras
med detta om det finns risk att rdddningstjdinsten (brand och ambulans) och HEM
(avfallshdmtning) behéver kora pa detta? Byggnadsndmnden bedomer dven att risken finns att
transporter till och fran byggnader kommer att ske.
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Utfartsforbud?
Byggnadsnimnden bedomer att det finns en risk att det ordnas utfart mot Nya Tyl6sandsvégen och att
det kan behdovas ett utfartsforbud ldngs fastighetsgransen har.

Tomtstorlek
Da det inte finns ndgon bestimmelse om minsta tomtstorlek bedomer byggnadsnamnden att det finns
mojligheten att stycka av omradet i flera mindre tomter och bebygga med ex enbostadshus.

Kommentar
I planbeskrivningen tydliggérs vad som menas med miljoméssigt hallbart material (planbestimmelse
£2).
Bestammelse om trafikbuller m1 har formulerats om till tva planbestimmelser: m1 och m2.
Killargarage har utgatt och planbestimmelse n2 om korbart bjalklag dr inte langre aktuell.
Utfartsférbud mellan fastigheten Eketdnga 6:510 och Nya Tylosandsvégen har tillkommit.
Kommunen har bedomt att det inte ar aktuellt att reglera minsta fastighetsstorlek i denna detaljplan.

MILJONAMNDEN
Miljondamnden bedomer att planen dr genomarbetar och bra och har en tydlig och generellt mycket
bra forklarande planbeskrivning. Miljondimnden har nagra anméirkningar och o6nskemal och
fortydligande.

Bestidmmelse om trafikbuller

Miljondmnden bedoémer att planen saknar uppgifter som visar att bostdderna klarar kraven for
trafikbuller. Detaljplanen bor utformas sd att byggnaderna enbart kan placeras pa det avstand fran
Tylosandsvagen som gor att trafikbullerkraven vid fasad kan uppnas. En bullutredning ska utféras
som motsvarar vad detaljplanen medger nér det giller byggnadernas placering och utformning.
Komplementbyggnader dr en mdijlighet i detaljplanen men inte en forutsittning. Det ar dérfor
onskvirt med en bullerberdkning som visar nivaer utan avskdrmning av dessa komplementbyggnader.
Exploatoren ska dven visa att det &r mojligt att anpassa bebyggelsen sa att bullerbestimmelser med
krav pa hilften av bostadsrummen mot en skyddad sida, alternativt smalagenheter pa hogst 35
kvadratmeter, klaras.

Bestimmelse m1 lyder "I de bostadsliagenheter som inte uppfyller bullerkraven vid fasad ska minst
hilften av bostadsrummen i varje ldgenhet som &r storre dn 35 m2 orienteras mot en ljuddimpande
sida”. Bygg- och miljoférvaltningen bedoémer att denna formulering inte helt stimmer 6verens med
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Miljondmnden foreslar atti stillet formulera bestimmelsen "Bostader som dr storre dn 35 kvadratmeter
ska vara genomgaende med hilften av bostadsrummen mot bullerskyddad sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Dagvatten
Miljondmnden bedomer att det ska redovisas hur f6rdrdjning av dagvatten och rening av dagvatten
kommer att ske innan utsldpp. Det framgar inte av planen hur det ska losas.

Dagvatten avleds till kustvattenférekomsten Laholmsbukten. En dagvattenutredning har tagits fram
av Norconsult 2023-03-24. Utredningen visar att exploateringen, utan foreslagna dagvattenatgérder,
leder bade till hogre dagvattenflode och ocksa fordndrad fororeningsbelastning. I planforslaget star
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att "Det ar viktigt med placering av byggnader sa att dagvatten och skyfall avleds. ” Detta tillsammans
med att dagvattnet leds ut i havet i Laholmsbukten anser miljondmnden att det ska sdkerstdllas att
atgirden blir genomford i exempelvis exploateringsavtal eller genomférandebeskrivning.

Solstudie

Miljéndmnden anser att paverkan for forskolan, med slagskuggor frin nya byggnader, behover ses
6ver mer da goda sol- och skuggforhallanden ska finnas pa en skolgard. Framtagen solstudie visar att
det fraimst dr den egna garden som berdrs av skugga fran den nya bebyggelsen men Jutarums férskola
Oster om planomradet paverkas av skuggning pa eftermiddagen i mars da skuggorna ar ldngre én i
juni nér solen star hogre. Solljus dr en viktig kélla for att D-vitamin ska kunna bildas i huden, men for
mycket och for stark sol kan vara skadligt. Barns och ungas utemiljoer behéver vara vélplanerade och
ge skydd mot hog temperatur och skadlig exponering for UV-stralning, eftersom det kan innebira
olagenheter f6r méanniskors hilsa. Slagskugga fran byggnad ar inte 16sning pa UV-problematiken pa
skolgardar, da det skapar otrivsamma vistelseytor under stora delar av aret. Barnen pa forskolan ska
ges mdjlighet att fritt kunna viélja mellan skuggiga och soliga platser. Jutarums forskola har utegardar
med staketindelning for olika avdelningar. Miljondmnden anser att det ska sékras sa att skolgérden

for nagon avdelning pa forskolan inte hamnar till storre delen av slagskugga fran de nya byggnaderna.

Kommentar
Kommunen har efter genomfort samrad omarbetat planforslaget och uppdaterat trafikbullerutredning.
Bullerberdkning visar nivaer utan avskdrmning av féreslagna komplementbyggnader.
Bestimmelse om trafikbuller m1 har omformulerats till tva planbestimmelser: m1 och m2.
Planbestammelse om fordréjning och rening av dagvatten pa kvartersmark har tillkommit.
Framtagen solstudie visar att ingen avdelning pa forskolan hamnar till stérre delen av slagskugga fran
de nya byggnaderna. Skolgarden pa Jutarums forskolan borjar fa skugga under var/ host kl. 15.00 och
midsommar efter kl. 18.00.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN
Planomradet gransar mot Nya Tylosandsvagen i norr, Jutarums forskola i dst, Véstergardsvagen i soder
och en gangbana vister om fastigheten. Gangbanan regleras i detaljplanen som lokalgata da den de
forsta 10 metrarna ndrmast Vastergardsvigen dven fungerar som in- och utfart for grannfastigheten.
Resterande del av gangbanan regleras med vigmarken efter utbyggnad av planen.

Teknik- och fastighetsndamnden ser att omvandling av verksamhetsmark till bostader pa centrala ligen
likt fastigheten Eketanga 6:510 m.fl. genererar en hallbar fortatning av staden. Omvandlingen skapar
goda forutsdttningar for nya boende att resa hallbart inom Halmstad da det finns ett stort utbud av
cykel-, gang- och kollektivtrafikkopplingar i omradet.

Teknik- och fastighetsndmnden stéller sig positiva till planforslaget och har inget att erinra ddremot.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Teknik- och fastighetsndmnden.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsforvaltningen vill efter att ha granskat detaljplanen framfora foljande synpunkter:
« Forvaltningen ser positivt pa att bredda bostadsutbudet i Sondrum med tillgangliga ligenheter.
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« Forvaltningen ser dven positivt pa att bostdder tillkommer i ett lage med narhet till serviceutbud
som kan oka sjilvstaindigheten och den socialt upplevda tryggheten for éldre. Aven nirheten till
rekreation som strand, gronomraden och vandringsled kan bidra till en 6kad livskvalité. Positivt
ar dven att omradet far ett tillskott pa hyreslagenheter som ger éldre villadgare i Sondrum en
mojlighet att bo kvar i omradet och bibehalla sitt sammanhang den dagen personen 6nskar eller
behover flytta. Forvaltningen ser positivt pa att en del av lagenheterna byggs som plusbostéder.

o Hemviérdsforvaltningen vill belysa att tillgédnglighet maste tillgodoses savil i inre som i yttre miljo.
En tillganglig bostad minskar kostnader for bostadsanpassningar och gor det dessutom enklare att
vid beviljad hemtjanst ge vard till de som behdver nér behov uppstar.

o Planomradet har nérhet till kommunikation som gang- och cykelstrak, gator och kollektivtrafik
vilket forvaltningen ser positivt pa da det ger 6kade mdjligheter for édldre att kunna bo och
leva i omradet. Forvaltningen onskar att sdrskild vikt ldggs vid planering av atkomlighet till
kommunikation med en trafiksikerhet da detta berér bade Hemvardsférvaltningens kunder som
personal.

o Detdrdven viktigt att trygghetsskapande atgarder i omradet ses 6ver, sa som exempelvis belysning,
gronska, gott om platser att sitta pa samt minimala nivaskillnader i mark, sa att det aven framdver
upplevs som en trygg plats att promenera forbi och vistas pa for aldre.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter frain Hemvardsnamnden.

BARN- OCH UNGDOMSNAMND

Barn- och ungdomsnidmnden (BUN) har inte fitt detaljplanen for yttrande men inkommer med
synpunkter eftersom fastigheten med de planerade bostdderna angransar direkt till verksamheten pa
Jutarums forskola.

Samradshandlingen pavisar cirka 70 nya bostader vilka alla &r med i kommunens befolkningsprognos.
Den befolkningsokning som bostdderna bidrar med &r dérfor redan medriknad vid planering av
forskola och skola i omradet. Generellt dr det ar positivt att flerbostadshus planeras i omradet da det
kan locka boende till omradet som bidrar till att utjamna och bryta segregationen i staden och fa en
socialt hallbar utveckling.

Eftersom de foreslagna bostdderna i samrddshandlingen ar placerade i direkt anslutning till Jutarums
forskola dr det viktigt att hdnsyn tas i utformning och placering sa att inte bostaderna hamnar for
néra forskolans utemiljo. I samradshandlingen ser det ut som att bostiderna hamnar valdigt néra.
Det finns risk att foremal som inte hor hemma pa en forskolegard kan hamna dir om det trillar
eller slings ner fran balkonger. Det finns ocksa risk for stor insyn pa forskolegarden beroende pa hur
néra bostadshusen placeras. BUN vill framfora att detaljplanen bor planldggas med mer prickmark
ndrmast forskolan for att sakerstilla dels att underhall kan ske samt for att bostdderna inte ska komma
for ndra forskolan ur ett sikerhets- och trygghetsperspektiv. Det ar dessutom av vikt att trad och
annan vegetation behalls i storsta méjliga man for att skapa en naturlig avgransning mellan férskola
och bostéder.

Genomford solstudie pavisar att en del av bostadshusen kommer skugga stora delar av forskolans
utegard framst under vintertid. Skugga efterfragas fraimst under sommaren och bor i storsta mojliga
mén komma fran naturlig vaxtlighet s& som trad.
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Kommentar
Ett omarbetat planforslag med en annan bebyggelsestruktur och minskad antal vaningar har tagits
fram.
Kommunen har dven utokat prickmark mot befintlig forskola.
Med nya forslaget (loftgangshus) vetter alla balkonger i huset ndrmast forskolan mot gemensam
innergard.
Framtagen solstudie visar att skolgarden pa Jutarums forskolan borjar fa skugga under var/ host forst

kl.

15.00 och midsommar efter kl. 18.00.

SAMRADS OCH INFORMATIONSUTSKOTTET (PENSIONARSRADET)

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning avhandlingarna framféra f6ljande synpunkter:

Utskottet dr positivt till att det byggs en annan typ av bostdder (i olika storlekar) i detta omrade
mot vad det finns ddr idag. Det kommer att ge en blandad bebyggelse vilket dr bra och det kommer
att hjélpa till att fa i gdng en flyttkedja i Sondrum.

Det ér planerat pa ett bra sdtt sa att det upplevs luftigt mellan byggnadskropparna.
Bilparkeringarna behéver ses 6ver da det inte kommer att racka till for att tillgodose det antalet
bilar som féormodas bli har. Finns det nagot som tyder pa att antalet bilar kommer att minska
gillande de antalet boende som bositter sig hir?

Det ér en bra placering da det dr néra till kommunikationer och centrumverksamhet.

Utskottet anser att antalet hdrdgjorda ytor bor minimeras for att inte skapa problem med avrinning
vid exempelvis skyfall.

Det ar viktigt att kommunen stdller krav pa byggherrar att de bygger med tanke pd hallbarhet
och milj6. Det kan exempeh-is vara genom att kunna forsorja sin egen fastighet med el i form av
exempelvis solceller pd tak eller genom att anvdnda grd vatten for att spola i toaletten.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Samrads och informationsutskottet.

RADDNINGSTJANSTEN

Rédddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:

Uppstillningsplatser och raddningstjanstens fordon
Transportled for farligt gods

Vatten och brandsldackning

Ombhéndertagande av sldckvatten

Hoga vattenstand

Ovriga risker som kan péverka aktuellt planomréde.

Rdddningstjansten har inget att erinra i aktuellt drende.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Rdddningstjansten.

LAHOLMSBUKTENS VA AB

Laholmsbuktens VA AB (LBVA) framfor erinran géllande rubricerad detaljplan inom omridena
dricksvatten samt dagvatten.
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Dricksvatten

Under rubriken Brandvatten pa sidan 31 ar foljande skrivet:

Kapacitet i ledningarna kan sdkerstdllas mellan 10-15 I/s.

Detta ér felaktigt och behover harmonisera med resterande text i samradshandlingen.

Sasom beskrivs pa sidan 13 under rubriken Dricks- och spillvatten finns tillricklig kapacitet for att
forsorja rubricerad detaljplan for hushallsindamél men inte i tillracklig kapacitet for att forsorja
brandposter med de krav som rdddningstjansten stiller. Vilket d@ven framgér under rubrikerna
Brandvatten pa sidan 13 och pa sidan 31.

Tillgangen till vatten for brandslickning mdste utokas De befintliga dricksvattenledningarnas kapacitet dr
3-41/s. Okad kapacitet till 10-15 I/s kan siikerstdllas om ny dricksvattenledning anliggs fran Orndsvigen.
Enligt handlingsprogrammet krivs en slickvattenkapacitet pd 10 I/s upp till 4 vaningar. Over 4 vdningar
krivs 20 1/s.

En ny vattenledning behover anliggas mellan planomrddet och Orndsvigen, en stricka pd cirka 400
meter. Kontakt med representant fran vigforeningen krdvs.

Detaljplanen behover faststilla losning samt faststilla finansiering for att Oka kapaciteten
i dricksvattennitet for att daven tillgodose raddningstjanstens behov. Att oka kapaciteten i
dricksvattennitet for att tillgodose rdddningstjanstens krav ar ett kommungemensamt ansvar vilket
inte LBVA kan finansiera.

Dagvatten
Under rubriken Dagvatten pa sidan 13 ér f6ljande skrivet:

I nuldget tas dagvatten omhand genom en dagvattenledning, med lag kapacitet, séder om planomrddet.
Fran Vistergardsvigen fortsitter dagvattensystem vidare via Basalidsvigen mot recipienten
Laholmsbukten.

Fastigheten har tre befintliga dagvattenserviser till det kommunala dagvattensystemet. De tre
dagvattenserviserna ér tre stycken 150 mm serviser vilka gemensamt berdknas avborda c:a 50 I/s.

I den foreskrivna dagvattenférdréjningen under rubriken Dagvatten pa sidan 31, ar f6ljande skrivet:

En dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult 2023-03-24. Utredningen visar att exploateringen,
utan foreslagna dagvattendtgdrder, leder bade till hogre dagvattenflode och ocksa fordndrad
fororeningsbelastning. Majoriteten av fororenings-koncentrationerna i omrdadet minskar forutom kvdive
och PAH16. Samtliga 6kningar dr relativt sma. Vid anldggning av foreslagna dtgdrder som regnbdddar,
fordrojningsmagasin med infiltration och ev. reningsfiltrar blir resulterande fororeningsbelastning for
samtliga koefficienter ligra dn befintliga.

For att utjamna det framtida dagvattenflodet sa att det inte overstiger det befintliga har den totala
erforderliga fordrojningsvolymen for planomradet berdiknats till cirka 104 m3. For fordrojning av framtida
dagvattenfloden foreslds dagvattenkassetter for dagvattenmagasinering.

Aven da fastigheten fordrojer dagvattenflodet behover det befintliga allmidnna dagvattensystemets
kapacitet utokas, alternativt behéver dagvattenfordréjande étgérder tas i direkt anslutning till
fastigheten.
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Anldggning av allmint fordréjningsmagasin, for att omhinderta de volymerna som detaljplanen
beskriver, ar utmanande da kommunaldgd mark i anslutning av fastigheten mestadels bestdr av
gatumark med befintliga nergrivda ledningar av olika slag.

Alternativet att 6ka kapaciteten pa det befintliga dagvattensystemet innebar omlédggning av befintligt
dagvattensystem i kombination med nyanliggning av dagvattensystem, c:a 400 m, ldngs samma
strickning som ar foreslaget for ny dricksvattenledning, fran Ornasvigen.

Finansiering av kapacitetsokning av det allmédnna dagvattensystemet alternativt finansiering av
fordrojande atgirder, for att mojliggora exploatering enligt detaljplanen, behover faststéllas. Att enbart
LBVA finansierar detta ar inte skiligt.

Kommentar
Texter gdllande Brand- och dagvatten i planbeskrivningen uppdateras enligt era synpunkter.
En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram for det reviderade forslaget, Norconsult
2024-03-25. Dagvattenhanteringen kommer till storsta delen att ligga inom kvartersmark i enlighet
med kommunens dagvattenriktlinjer och kommer att bekostas av exploatéren. Planbestimmelse om
fordréjning och rening av dagvatten har tillkommit.
Detaljplanen faststéller ocksa finansiering for okad kapacitet i dricksvattennitet. Kapaciteten i
dricksvattenndtet maste utokas for att tillgodose raddningstjanstens behov. Raddningstjansten
accepterar avsteg och godkénner 3 van + vind (krévs en 160 - ledning som ger 15 lit/sec).
Skillnaden mellan att anlédgga en 110- ledning och 160-ledning far exploatoren bekosta (en stricka pa
ca 400 meter).

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-malmo@teliacompany.com

Kommentar
Halmstads kommun har markavtal med Skanova. Markavtalet innebar att bolaget
ges rdtt att inneha ledningar pd allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(dgd av Halmstads kommun) wunder foérutsittning att markavtalets regler f6ljs.
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Skanova ombesdrjer och bekostar genom markavtalet flytt av dessa om 5 ar passerar fran anlaggandet.
Om ledningsflytt krévs ska detta ske i samrad med kommunen.

HALMSTADS STADSNAT
Halmstads stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omrédet och i anslutning till omradet. Flyttning
och borttagning av befintlig anldggning som &r i drift i allmin platsmark, regleras i markavtal.
Halmstads stadsnidt har for avsikt att forlagga fiberkanalisation till alla fastigheter i samband med
genomforandet, samt att erbjuda fastighetsagare en fiberanslutning.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Halmstads stadsnit.

REGION HALLAND
Region Halland tackar f6r moéjligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet dr avstimt mot aktuella
forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland ar positiva till att det planeras for flerbostadshus i kollektivtrafiknéra lage och har i
ovrigt inga synpunkter pa detaljplanen.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Region Halland/ Hallandstrafiken.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Villadgarna So6dra Halland har tagit del av handlingarna i rubricerat &rende.
Vi ser med tillfredstdllelse med att bredda bostadsutbudet med lagenheter i flerbostadshus. Da finns
mojlighet for de som flyttar fran sitt smahus att bo kvar i omradet.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Villadgarna Sodra Halland.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads energi och miljo AB (HEM)

SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRAN PRIVATPERSONER

Sammanlagt har 39 yttranden inkommit fran privatpersoner (sakagare och dvriga). Eftersom manga
samradsyttrande berér samma fragestéllningar sa sammanstélls de amnesvis nedan och foljs av kom-
munens stdllningstagande i fragan. Yttranden i sin helhet med bilder och bilagor finns i Samrédsyttrande

Bilaga 1.

BOSTADER: BYGGNADERNAS HOJD, PLACERING OCH UTFORMNING
Manga som lamnat synpunkter anser att planerade byggnaderna ér for hoga jamfort med omgivningen.
Nagra foreslar att marken sanks i norra delarna for att minska den ackumulerande effekten av topografi
och hoga byggnader. Forslag finns ocksa att det infors en planbestimmelse som anger hur méanga
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lagenheter som ér tillatet per byggnad. Manga menar att de foreslagna byggnadskropparna kommer
att ge ett mycket dominerande intryck och inte smailta in i omradet och vill darfor att planforslaget
omarbetas dér firre bostader tillats och att byggnaderna far en annan utformning med betydligt ldgre
hojd. Nagra anser att byggnaderna inte skall véra storre dn tvaplanshus och att minst en parkeringsplats
per ligenhet ska planeras.

Kommunens stdllningstagande
Planomradet ligger 4 kilometer fran Halmstads centrum och har god tillgang till kollektivtrafik. I
Halmstad rdder bostadsbrist samtidigt som invanarantalet i staden véxer. Att det byggs bostader
ar darfor mycket angeldget for att kunna sékerstilla allas ratt till bostad. Ett tillskott av bostdder i
flerbostadshus i detta ldge, som har narhet till service, kollektivtrafik och rekreationsméjligheter skulle
vara ett positivt tillskott for bostadsutbudet i denna del av staden och bedoms vara ett mer effektivt
utnyttjande av marken 4n idag.

Kommunen har efter genomfort samrad omarbetat planforslaget. Istéllet f6r punkthus med varierade
hojder upp till 5 vaningar foreslds lamellhus i 3 vaningar plus inred vind. Med det nya forslaget bedomer
kommunen att byggnaders volym och arkitektur smélter in i omradet och inte ger dominerande
intryck. Att bygga dnnu ldgre dn planforslaget tilliter bedomer vi inte &r ett effektivt utnyttjande av
marken.

Att omradet kommer att upplevas pa ett annorlunda sitt dn idag anser vi inte behover vara negativt.
Placering av byggnaderna gor att en storre sammanhdngande innergérd skapas. Byggnadsvolym mot
Nya Tylosandsvigen fungerar dven som bullerskydd. Marken mot Vistergardsvagen och mellan husen
ska vara gron.

TRAFIK OCH TRAFIKSAKERHET
Trafiksituationen var en stor fraga under samrad. Manga dr oroliga for forvantad kraftigt okad
trafikrytm med 150 nya lagenheter (bostadsomraden Hf6 och Hf9 utpekade i utbyggnadsplanen).
Sedan papekades att trafiksituationen mellan Séndrum/Tylosand och Centrum &r mycket anstrangd
redan idag och undrar om Tylosandsvigen kommer att klara av ytterligare trafik fran boende i upp
mot 150 ldgenheter. Tylosansvégen ér extremt trafikerat under sommarhalvaret.

Det finns oro att trafiksituationen pa Vistergirdsviagen kommer att forsimras med medférande
bullerproblem. Nagra tycker att siffran pa 250 trafikrorelser per vardag ar dverdriven och bedomer
att trafiken till ny fastighet kommer 6verstiga nuvarande trafikméngd och vara mer stdrande dven pa
kvallstid, helgdagar samt under semesterperioder.

Det finns ocksa forslag att genomfartstrafik fér motortrafik bor forbjudas pa Paviljongvigen
och att endast boende och besokande till forskolan far anvinda strickan mellan Entrévigen och
Vistergardsvagen. Visa foreslar att Véstergardsvigen stangs av for genomfart och andra menar att det
ar olampligt att kora in till Helens trddgardar fran Vistergardsvagen.

Manga barn anvander eller korsar Vastergérdsvagen pa sin vég till och fran Jutarumsskolan.
Det finns oro att den hogre trafiken medfor risk for trafikolyckor med oskyddade trafikanter sérskilt
da barn som cyklar.
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Kommunens stdllningstagande
Problematiken med trafiken mellan Séndrum/Tylésand och Centrum som anses mycket anstringd
kan inte 16sas inom ramen for den hér detaljplanen, utan har istéllet lyfts till en strategisk niva i
transportplanen.

Kommunen har tagit fram en plan for hur transportsystemet ska utvecklas mot ar 2050. Mélet &r att
fler ska resa hallbart. Kommunens plan for transportsystemet fokuserar darfor pa de ytefektiva och
héllbara fardsatten dér prioriteringen ér gang, cykel, kollektivtrafik och bil i némnd ordning.

Det finns planer att binda ihop staden med en god kollektivtrafik fran Fyllinge till Tylosand via
centrum. Langs striackan planeras en stombuss "Halmstadexpressen” som dr prioriterad i gaturummet
och har en robust trafikering.

I Utbyggnadsplanen for Halmstad planeras Halmstadexpressen med slutperiod ér 2026-2030 som
ar ett infrastrukturprojekt for kollektivtrafik inklusive ombyggnad av gata. Detta forvantas gynna
héllbart resande och 16sa transportefterfragan. Det politiska malet &r inte att underlétta for bilismen,
utan att prioritera gdende, cyklister och kollektivtrafik. Att bygga bort kderna dr omdaijligt - istéllet
maste vi hitta ett sétt att fordndra vart beteende: att de som kan cykla eller aka kollektivt gor detta i
storre utstrackning. Bro 6ver Nissan med gata pa Soder byggs inte for att det ska bli lattare att ta bilen,
utan for att kunna gora nagot annat av Slottsgatan, Viktoriagatan och Laholmsvigen.

Den nya bebyggelsen (berdknat 70 ldgenheter) genererar enligt schablon 223 resor med bil. Uppskattat
antal resor under tiden ndr Hélens ror bedrivit sin verksamhet pa Vastergardsvigen dr 250 resor
vardagar. Med ny foreslagen bebyggelse kommer trafiken att vara mera jamnt fordelat men skillnaden
i antal trafikrorelser blir inte stor.

Detta stimmer ganska vil enligt trafikrdkning som gjordes under 24 och 25 mars 2015 vid infarten
till Heléns (357/ 366). Trafikrdkning Véstergardsvagen cirka 150 meter fran Soldalsvdgen visar 15 och
16 maj 2001 819/ 756 trafikrorelser och 3 och 4 september 2002 741/ 780 resor med bil. Lokalgator
med trafik i bostadsomrdden kan innebéra upp till 1500 fordon per dag. Lokalgatans utformning och
funktion innebér ett gaturum for bade gaende, cyklister och fordon.

Vistergardsvagen dr en lokalgata i anslutning till planomradet. Att foérbjuda motortrafik pa
Paviljongvigen dr inte ndgot som kan hanteras i denna detaljplan.

PARKERINGAR

Manga menar att parkeringsnormstalet med reducering inte dr lampligt i ett omrade som Eketanga
ddr hushallen i regel har tva bilar trots narheten till cykelbanor och kollektivtrafik. Det finns oro att
med sa fi parkeringsplatser som planeras for tillkommande bebyggelse kommer gatorna i narheten
att anvidndas som parkering. Redan idag finns stort behov av besoksparkeringar. Parkeringsnormstalet
med reducering ér inte i enlighet med omradet Eketanga i stort dir hushallen i regel har tvébilar trots
nérhet till cykelbanor och kollektivtrafik.

Kommunens stdllningstagande
Antal parkeringar som ska anldggas vid nybyggnad av bostdder berdknas enligt "Parkeringsnorm
for Halmstads kommun” antagen av Kommunfullmiktige 2016-12-13. Det dr den vi har att folja
gillande antalet parkeringsplatser tills dess att det tas ett nytt politiskt beslut i fraigan. Med foreslagen
exploateringsgrad uppfylls krav for antal parkeringar enligt parkeringsnormen utan reducering
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av p-platser och vi bedomer inte att dr lampligt att frangd denna i enskilda fall. Fastighetsdgaren
planerar inte att tillimpa reducering av antalet parkeringsplatser for bostader. Att planldgga for fler
parkeringsplatser hér dn vad vi gor pa andra platser i Halmstad skulle vara att ga emot vara egna
riktlinjer.

TRAFIKBULLER

Négra som ldmnat synpunkter utgar frdn att kommunen loser 6kningen av bullernivén f6r boende
utmed Tyl6sandsvigen med bullerskydd.

Kommunens stdllningstagande
En berdkning av antal resor med bil for planerade 70 nya ligenheter visade inte nagon 6kning av
trafikrorelser dn da (2022- 2023) ndr Heléns ror hade sin verksamhet inom fastigheten. Med ny
foreslagen bebyggelse kommer trafiken att vara mera jamnt fordelat men skillnaden i antal trafikrorelser
blir inte stor. Planen alstrar inte 6kade bullernivaer och ett bullerskydd bedéms inte behdvas pga. dessa
tillkommande bostdder. I den aktuella detaljplanen &r det exploatéren sjilv som genom att bygga

carport narmast Tylosandsvagen forbattrar ljudniva pa sin egen fastighet.

DAGVATTEN
Manga ér oroliga att det lokala omhédndertagandet av dagvatten innebédr en forhojd risk for
kallaréversvimning och fuktskador séder om Vistergirdsviagen. Befintliga anlaggningar klarar
idag inte vatten och avlopp i dag vilket resulterar till daligt tryck i vattenkranar och 6versvaimning i
dagvattenbrunnar vid regn.

Kommunens stdllningstagande
En planbestimmelse som sékerstiller fordrojning och rening av dagvatten har tillkommit. En ny
vattenledning kommer att anldggas och kapaciteten pa det befintliga dagvattensystemet kommer att
utokas. Ledningen ska vara framme och driftsatt innan bebyggelsen ér klar for inflyttning.

BRANDVATTEN
Manga ar oroliga for att hogre byggnader kraver ett betydligt hogre vattentryck dn dagens och menar
att en hojning fran 10 /s till 20 I/s belastar befintligt nét pa ett orovackande sitt.
Sedan finns oro att befintliga fastigheter inte kommer att klara av det hoga vattentrycket som hus med

denna hojd kraver for brandslackning.

Kommunens stdllningstagande
De befintliga dricksvattenledningarnas kapacitet dr 3-4 1/s och uppfyller inte krav for brandslackning
idag. For villor, radhus och kedjehus krdvs slickvattenkapacitet pd 10 1/s. Ledningarna behdover
utokas oavsett for att uppfylla kravet. Den nya ledningen mellan Ornésvigen och planomradet (cirka
400 meter) planeras anldggas samtidigt som ovriga arbeten i omradet.

DRICKS- OCH SPILLVATTEN
Det finns oro for att dricksvattenférsorjningen behéver byggas ut for att klara det nya omradets behov.
Vi flera tillfdlle har det uppstatt vattenldckor i ledningssystemen i omradet och ar radda for att hogre
tryck i ledningarna skall férhdja denna problematik och orsaka skador pa befintliga privata serviser
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eller vattenldckor med 6versvimning som foljd.

Kommunens stdllningstagande

De befintliga dricksvattenledningarnas kapacitet dr 3-4 1/s och klarar inte sldckvattenkapacitet pa 10
1/s tor befintlig bebyggelse (villor, radhus och kedjehus). Kapaciteten i ledningarna maste utokas for att
tillgodose raddningstjanstens behov. For flerfamiljehus hogre dn 4 vaningar krivs en kapacitet pa 20
1/s dock accepterar rdddningstjansten detta avsteg och godkédnner en ledning som ger 15 I/s.

For att sdkerstilla tillracklig brandvattenkapacitet i omradet kravs komplettering av 160 mm-ledning.
En ny ledning med en diameter pi 160 mm ska installeras mellan Orndsvigen och planomrédet.
Denna ledning kommer att stracka sig cirka 400 meter och ér avsedd att hantera brandvattenbehovet.
For att ytterligare forbattra brandvattentillgdngen ska brandposter installeras. Den nya ledningen ska
ha en kapacitet pa 10-15 liter per sekund, vilket ar tillrackligt f6r den planerade nyexploateringen.

SKYDDSRUM

Det dr nagra som undrar om kommunen kommer att uppfylla myndighetskraven pa den utékning av
skyddsrumsplatser (frdn dagens 86 till 219 platser) som en fortitning av boende i omrddet medfor.

Kommunens stdllningstagande
Det har inte byggts ndgra nya skyddsrumsplatser i Sverige sedan 2002. MSB, som har ett 6vergripande
ansvar for landets skyddsrum, tycker att Sverige ska bevara de befintliga skyddsrummen sa langt det
gar.

Om ett skyddsrum dnda planeras rivas maste det ersittas med ett nytt med samma kapacitet. Det ar
riksdag och regering som beslutar om skyddsrummens framtid.

Det dr inte tanken att skyddsrummen ska rdcka till hela befolkningen. Skyddsrummen dr i forsta hand
en mojlighet i omraden som dr svéra att utrymma, till exempel storre titorter eller stider. Bor man pa
landsbygden kanske man sjdlv har en killare eller ndgot liknande som kan vara ett alternativt skydd.

BETYDANDE OLAGENHET: INSYN, UTSIKT, INSTANGHET, LJUSINSLAPP OCH
SKUGGNING

En del inkomna synpunkter handlade om betydande olagenhet framforallt insyn som paverkar den
personliga integriteten och att héjden pa byggnader bidrar till en stor insyn till 6vriga boende. Aven
direkt insyn pa Jutarums forskola och dess omrade lyftes.

Skuggningsproblematiken anses vara storre for fastigheten dd punkthusen skuggar for varandra.

Att bygga carport/garage med hojd dver idag befintligt plank inom 4,5 meter fran fastighetsgransen

menar anses innebdra en instingdhet.

Kommunens stdllningstagande
Kommunen har efter genomfort samrad omarbetat planforslaget. Istéllet for punkthus med varierade
hojder upp till 5 vaningar foreslas lamellhus i 3 vaningar plus inred vind.
Byggnadernas placering i granskningsforslaget minskar insyn genom att vinda gavlar mot narmaste
grannar. En planbestimmelse om att balkonger/ uteplatser inte far finnas pa gavel har tillkommit.
Med foreslagen bebyggelsestruktur minskar dven skuggningsproblematiken. Genomford solstudie
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visar att skuggpaverkan pa befintliga fastigheter utanfoér planomradet dr mycket liten.

Planforslaget mojliggor att en avskdrmning mellan carport och intilliggande fastigheten uppfors.
Kommunen bedomer inte att instingdhet, insyn- och skuggforhallande innebédr en betydande
olagenhet for befintlig bebyggelse.

BARNPERSPEKTIV

Det saknas en barnkonsekvensanalys som visar paverkan pa barnen i angransande forskola. Det saknas
aven en konsekvensanalys for den allmant 6kande trafikens paverkan pa barnen boende i ndiromradet.

Kommunens stdllningstagande
En oversiktlig bedomning av detaljplanens sociala konsekvenser och barnperspektiv samt en
beddmning om barnkonsekvensanalys behover tas fram beskrivs i Bedomning av sociala konsekvenser.
Dokument har efter genomfort samrad kompletterats for att tydligare motivera kommunens
stallningstagande.

BRISTFALIGA HANDLINGAR OCH UTREDNINGAR
En del synpunkter handlade om att bade handlingar och utredningar hade brister som behdver
atgérdas.
Négra tyckte att det finns dven brist i trovdrdighet efter kommunens mitningar av buller i omradet
och papekar att mitningarna gjordes pa tider man kan stilla sig fragande till och sager att man har
idag ett annat klimat i trafiken och en hogre intensitet.

Det har inkommit synpunkter pa hur infiltrerat dagvatten skulle rora sig i lerlagret under markytan
och fuktskada narliggande kallare och vill att dagvattenutredning uppdateras med geohydrologisk
analys.

Kommunens stdllningstagande
Planhandlingar och tillhérande utredningar har uppdaterats efter omarbetning av planforslaget. En
trafikbullerutredning har tagits fram under arbetet med detaljplanen. Bullermitningar &r inte ett
varde som mits, det berdknas. Bedomer vi att exploateringens trafikalstring blir stor och péverkar
boendemiljo sé gors en separat berdkning for detaljplanen inklusive den utbyggnad som ér planerad.
Bullerkartlaggning for staden som helhet gors vart 5:e ar och visar de strackor dar bullervirden kan
resultera i dtgérder.

https://karta.halmstad.se/?m=ext&x=110600&y=6283796&z=2&1=58%2C5hdvj3%2C100#m=ext&x
=107132.48000000003&y=6281877.999999996&z=7&1=58%2Cr61vbg%2C100&p=layerswitcher

Fragan angdende hydrogeologisk analys har utretts ytterligare. Med befintlig grundvattenniva kommer
planerad byggnation inte att hamna under grundvattenniva, darfér kommer inte grundvatten att
paverkas och ingen hydrogeologisk analys behover goras. Badde dagvatten- och geotekniskutredning
kompletteras med denna stéllningstagande.

OVRIGT

Som bra exempel enligt méanga dr bostdderna Tallvik i Stenhuggeriet.
Forslaget finns ocksa att anvdanda parkeringen vid bageriet/pizzerians parkering, bygga samma antal
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lagenheter men inte sa hoga. Bageri/pizzeria kvar i bottenvaningen i nya bebyggelsen.
En mix av bostadsratter och hyresritter dr 6nskvart Det finns dven synpunkter att hyresldgenheter
innebir erfarenhetsméssigt en hog omséattning pa boende samt mindre ansvarstagande gent emot att
dga sin bostad. En utredning om trafiksituation pa Vastergardsvigen efterfragas.
En oberoende trafikutredning 6nskas eftersom underlag for trafik anses partisk.
Berdkningsunderlag for bullerutredning gar inte ihop med siffran 250 trafikrorelser per vardag.
Antagande om trafiken kommer att minska ifragasatts och anses felaktigt.
Mitningarna for bullerutredning anses gamla (2016) och dven senaste mitning for Véstergardsvagen
(2015).

Kommunens stdllningstagande
Kommunen har efter genomfért samrad omarbetat planforslaget. I likhet med Tallvik i Stenhuggeriet
foreslas lamellhus i 3 vaningar plus inred vind. Foreslagen bebyggelsestruktur bedéms smalta in i
miljé och 6vrig omkringliggande bebyggelse.
Fastighetsdgare av bageri/pizzeria (Eketdnga 6:215) har inte visat intresse om att bebygga sin tomt
med bostader.
Kommunens intention dr att i enlighet med gillande detaljplan méjliggora andra hustyper och
upplatelse former dn de som édr i omrddet dominerande. Upplatelseformer regleras inte i en detaljplan.
Heléns ror har nu lamnat sina lokaler pa Vastergardsvigen och kommunen bedoémer att en oberoende
trafikutredning inte kan vara aktuell.
Som i de flesta omraden gors inte bullermitningarna ofta. Kommunen bedomer att mitningarna fran
2016 anses aktuella.
Trafikmédngderna kommer att paverkas pa en lag nivd med mycket begransade konsekvenser. Kapacitet
och buller hanteras inom befinligt trafiksystem. Vastergardsgatan dr en villagata och ldget anses
oférdndrat sedan 2015.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Samradsmote har genomforts den 7 juni 2023 pd Heléns rors huvudkontor i Séndrum. Cirka
40 personer deltog forutom tre tjanstemdn. Synpunkter som framférdes under samradsmotet
overensstimmermed den sammanfattning av synpunkter fran privatpersoner (sakdgare och 6vriga)
som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

« Antal Idgenhet kvarstdr

« En oberoende trafikutredning har ej tagits fram.

« Hidrogeologisk analys har ej tagits fram men fragan beaktas i andra utredningar.
« Kommunen krdver inte fler parkeringslatser dn vad gdllande parkeringnorm séiger
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YTTRANDEN I SIN HELHET MED BILDER OCH BILAGOR FINNS | SAMRADSREDO-
GORELSE DEL 2.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
SOM BILAGA 1.

Forteckning dver sakdgare och dvriga som yttrat sig under samradet redovisas inte i detta dokument
eftersom det ar personuppgifter och dérfor inte far publiceras pa kommunens hemsida. Dokument
med beskrivning av personuppgifter hanteras separat.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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