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Om detaljplanen

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i plan- och bygglag (PBL) 2010:900,
Boverkets foreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allminna rid om redovisning av
reglering i detaljplan 2020:6.
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Dokumentnamn: Planbeskrivning

Framtagen av: Samhillsutvecklingsavdelningen

Beslutad av: Kommunstyrelsen (KS)
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tinkta forandringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade forindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

Planbeskrivningen ir, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande. De fungerar i stillet
som en forklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dir det inte finns ndgon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nigon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme for detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sakerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allmianheten och andra intressenter for att ta hinsyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
forslaget andras och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan da aterigen komma med synpunkter. Efter detta f6ljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige.

Nir det har gatt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebdr att den borjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> Planuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
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Detaljplan for Halmstad 10:8 o del av Halmstad10:1 Datum: 2025-03-04

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att dndra anvindningen fran industri, specialomride vattenverk till (Z)
Verksamhet och (L)) Veterinirstation.

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for ett permanent anvindande av planomradet.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2021-01-12 att i detaljplan préva
Halmstad 10:8 f6r industriverksamhet. Under framtagande av samradshandlingen har det
inkommit en 6nskan fran en exploatér om att méjliggora for etablering av verksamheter och en
Veterinirstation. Kommunen ir intresserad av att skapa mojligheter f6r olika verksamheter att
kunna etablera sig pa fastigheten Halmstad 10:8. Ny detaljplan bor kunna antas under forsta
kvartalet 2025.

Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i Sannarps industriomrade ca 2,5 km Oster om Halmstads centrum. Omradet
avgransas 1 norr av Halmstad 10:39 och 1 séder av ett parkomrade. I 6ster grinsar planomradet
till en smal parkremsa och en giang och cykelvig. I vaster av fastigheterna Konen 2 och Konen 4.
Planomradet omfattar ca 1,5 hektar. Marken dgs av kommunen.

.Halrhstad_ il 2

Planomrddets lige i kommunen. Planomradet

Planforslaget i korthet

Planférslagets huvuddrag innebir att dndra anvindningen fran specialomrade vattenverk till
verksamhet och Veterindrstation. Planen mojliggdr en byggritt med nockhéjden 12 meter. Pa den
Ostra delen av fastigheten undantas ett strak fran exploatering for att sakerstilla en fungerande
dagvattenhantering och rinnvigar f6r vatten vid skyfall. En del av detta omrade anvinds dven
som ett skyddsavstind pa 20 m fran befintlig kraftlednings yttersta faslina.
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I gillande Gversiktsplan f6r Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 4r omradet utpekat som
verksamhetsmark: “Befintliga verksamheter med oférindrad markanvindning. Bade pagaende
markanvindning och detaljplanelagd markanvindning inkluderas. Atgérder som dr utpekade
samt fortitning och andra férindringar som ligger 1 linje med planeringsinriktningarna kan bli
aktuellt.”

Planerad bebyggelse innebir en fortitning av Sannarps industriomrade, vilket bidrar till en
resurshallande bebyggelsestruktur. Infrastruktur finns redan i form av vigar, gang- och
cykelvigar, el, vatten, avlopp, dagvatten och fjirrvirme. Inom allmin platsmark sikerstalls den
befintliga markanvindningen och en koppling till fastigheten Halmstad 10:8. Sammantaget
bed6éms detaljplanens intentioner Gverensstimma med 6versiktsplanen.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap 21 §.
Genomférandetiden innebir ett I16fte om att kommunen inte kommer att dndra detaljplanen
inom 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet for de som vill bygga
inom planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen dndra férutsittningarna
genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas fram fortsitter planen att gilla.
Planen ir giltig till den dag da den upphivs eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon
anledning behéver dndras innan genomforandetiden har gatt ut kan berérda parter bli berattigade
till ersittning.
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Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6éd av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar
e Planbeskrivning, 2024-12-18
e DPlankarta med bestimmelser, 2024-12-17
e Grundkarta, 2024-12-06
e Tastighetsforteckning, 2024-12-04
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-05-28 (Bilaga 1)
e Samridsredogorelse, 2024-12-18
e Granskningsutlatande 2025-03-25

Utredningar
e Dagvattenutredning, 2024-09-23 (Bilaga 2)

Kommunala planer
e Opversiktsplan fér Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12)

Statliga

e Riskanalys av farligt gods i Hallands lan 2011:19
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Planforslag

Utformning av omradet

Halmstad 10:8 utgor i tidigare detaljplaner en sjilvklar del av det befintliga industriomradet pa
Sannarp. Fastigheten gransar till andra industrifastigheter och skiljs fran skol- och idrottsomradet
1 s6der av ett gronomrade med en 18-hélsbana f6r discgolf vars 18:e hal ligger direkt soder om
planomradet. Genomforandet av detaljplanen medfér en 6kad risk f6r att flygande discar kan
orsaka skador pa manniskor eller egendom. Detta maste beaktas vid utformningen av byggnaden
for att minimera risken for skador. Befintlig vegetation bor ocksa bevaras som skydd.

Efterfragan pd mark till verksamheter dr stor och kommunen har brist pa planlagd
verksamhetsmark.

Anvandning av kvartersmark

Kvartersmark dr mark som frimst ska anvindas for bebyggelse. Forslaget till detaljplan reglerar
kvartersmarken till verksamhet, Veterinirstation. I detaljplanen finns bestimmelser som styr
byggritten genom att sitta en grans for hogsta nockhdéjd.

Verksamhet

Z Anvindningen Verksamhet méjliggor planens syfte att fortita Sannarps
industriomride och fastigheten Halmstad 10:8. Motivet till anvindningen ar att
mojliggora ny verksamhetsmark, vilket det idag rader brist pa.

L Anvinds for Veterindrstation. Motivet till anvindningen ér att mojliggora en
etablering av en Veterinirstation, hir ingar verksamhetsanknuten forsiljning, Aven
komplement till verksamheten ingir i anvindningen. Det har inkommit en 6nskan
om att kunna etablera en Veterinirstation pa fastigheten.

Anvandning av allman plats

En allmin plats dr ett omrade som ska anvindas for ett gemensamt behov. Det ska alltid finnas
en huvudman f6r en allmin plats. Huvudmannaskapet kan vara enskilt, kommunalt eller delat
mellan olika parter. Huvudmannaskapet innebir att kommunen ansvarar f6r underhall.

I detaljplanen féreslas kommunalt huvudmannaskap for allman plats.
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Gator och trafik
Planférslaget innebir delar av befintliga gator inom planomradet regleras till allmin platsmark
GATA, detta for att sikerstalla befintlig fastighets anslutning till gatunitet.

Park
Planférslaget innebir att delar av befintlig park regleras till allmin platsmark PARK, detta for att
siakerstilla den befintliga parkmarken.

Granskningshandling
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvandas. Den planliggs for
kvartersmark och anvindas for verksamhet (Z) och Veterinarstation (L). For varje delomrade
inom kvartersmark finns sd kallade egenskapsbestimmelser som ytterligare preciserar och
begrinsar markens anvindning. Planbestimmelserna visas i plankartan genom markeringar for
olika anvindningsomraden.

Beteckning pa plankartan

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Hogsta nockhdjd pa 12 meter.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.

Rl B SRl Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att marken inte far
bebyggas. I den 6stra delen av fastigheten dr omradet avsatt till
dagvattenhanteringen och rinnvigar for skyfall.

Fardigt golv
by Reglerar hojden for fardigt golv. Syftet med bestimmelsen ar att
sikerstilla att byggnaden inte 6versvimmas vid skyfall.

Hojd pa byggnadsverk

hy Reglerar hojden pa en byggnad, nockhgjd.
Syftet med bestimmelsen ir bestimmelsen att sikerstilla
bebyggelsens héjd. Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens
takkonstruktion, oavsett vilken typ av takkonstruktion som
byggnaden har. Nockhojden 12 meter bedéms limplig i férhallande
till omgivande bebyggelse och vad som tidigare funnits pa platsen.
Kringliggande fastigheter har en byggnadshojd pa 9 meter, vilket
motsvaras av en nockhojd pa 11 meter. Regleringen sker med stod i 2
kap. 6 § PBL, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till
landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

1 Markreservat f6r allmannyttigt dndamal, luftledningar.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att marken ar tillganglig for
allmin luftledning. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller
vidtas atgiard som hindrar bibehallandet av elektriska ledningar.
Markniviaer fir inte andras
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ir geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Nedan listas de som paverkas av den
hir detaljplanen.

Paverkansomrade civil flygplats
Omradena ar lokaliserade kring vissa civila flygplatser och syftar till att mojliggora saker in- och
utflygning. Planforslaget bedoms inte har en negativ paverkan pa riksintresset.

Natura 2000-omrade

Natura 2000 ér ett nitverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka de tva nirmaste Natura 2000-omraden
Fyllean som ligger ca 2,2 km fran planomradet och Aleskogen som ligger cirka 3,5 km fran
planomradet. Planforslaget bedoms inte har en negativ paverkan pa riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Luft

Omradet ligger nira kollektivtrafik (buss). Den nya bebyggelsen bedéms generera en 6kning av
den lokala trafiken i omradet, men skapar i ett helhetsperspektiv forutsittningar for firre resor
och resande till fots, cykel och med kollektivtrafik, vilket bidrar till minskade luft utslapp.
Planférslaget bedoms inte har en negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen.

Vatten

Enligt Halmstad kommuns dagvattenriktlinjer ska 20 mm/m? hardgjord yta omhindertas lokalt
for att tillgodose dagvattentening. For att tillgodose reningskravet ska 114 m’ omhindertas i
reningsanliggning inom kvartersmark och 30 m’p4 allmin platsmark. Planforslaget bedoms inte
forsimra vattenkvaliteten i Nissan negativt och vidare till kusten Laholmsbukten. Planforslaget
bed6ms inte paverka grundvattnet negativt.

Buller

Planforslaget bedoms medfora en 6kad trafik till omradet med en viss risk f6r 6kat buller.
Eftersom planomradet angransar till ett industriomrade samt motorvig E6 bedéms paverkan
som liten 1 ssmmanhanget.

Miljobeddmning

Om genomférandet av en detaljplan antas innebira en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedémning. Det innebir att identifiera, beskriva och bedéma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljébedémning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
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6 kap. miljobalken. For att kunna gora miljobedémningen genomfér kommunen en
undersokning av betydande miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Unders6kning av betydande miljépaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Unders6kningen
ligger till grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan
eller inte.

Efter att konsekvenserna 1 undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomférande inte innebar ndgon betydande miljépaverkan.
Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet

- inte bidrar till att nagra milj6kvalitetsnormer Gverskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljckonsekvensbeskrivningen har gjorts i enlighet med kapitel 6, paragraf 11, 1 miljobalken.

Miljo
Dagvatten

Enligt Halmstad kommuns dagvattentiktlinjer ska 20 mm/m* hirdgjord yta omhindertas lokalt
for att tillgodose dagvattenrening. For att tillgodose reningskravet ska 114 m’ omhindertas i
reningsanligening inom kvartersmark och 30 m’p4 allmin platsmark. I tilligg behover dven
dagvattenservisens kapacitet beaktas. I dagvattenutredningen har LBVA féreslagit en
dagvattenservis med kapacitet 20 1/s. Eventuellt kan dagvattenservis med hogre kapacitet
anldgeas men detta efter utredning. Dagvattenutredningen redovisas i bilaga 2.

Granskningshandling 12



Halmstad 10:8 o del av Halmstad10:1 2025-03-04

Strandskydd

Gaillande detaljplan dr antagen 1961, f6r nirvarande giller inte strandskyddet. I och med aktuellt
planarbete kommer strandskyddet att aterintrada f6r den damm som ligger utanfér planomradet.
Kommunen avser att upphava strandskyddet f6r planomradet del av Halmstad 10:8 f6r dammen
som ligger utanfor planomradet (40 m). Halmstad kommun menar att ingreppet inte visentligt
torindrar livsvillkoren for djur eller vixter, eller innebdr en negativ paverkan pa manniskors
mojligheter att vistas och rora sig 1 anslutning till dammen som ligger utanfor planomradet.
Planomradet ér ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Sarskilt skil 4r att omradet behovs for att utvidga en pagiaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet. Omradet ir en del av ett utpekat
verksamhetsomrade 1 Halmstads 6versiktsplan.

Naturmiljo

Grénomrade och rekreation

Soder och 6ster om planomradet ligger ett omrade med tallskog pa sandigt underlag som
stracker sig lings motorvigen, omradet har vissa biotopvirden. Omradet har naturvirdesklass 4.
Urbana natur- och gronmiljéer nar sillan en hogre naturvirdesklass 4n klassen vissa

naturvirden (Klass 4). Detaljplanen méjligor en exploatering av omradet vilket innebdr en 6kad
hardgorning av ytan och att delar av naturomradet i den Gstra delen av planomradet kommer att
exploateras.

Halsa och sakerhet

Buller
Planforslaget bedoms medfora en 6kad risk for buller. Eftersom planomradet angransar till ett
industriomrade samt motorvig E6 bedoms paverkan som liten i sammanhanget.

Risk for olyckor och risk vid transport av farligt gods

Eo6:an dr en rekommenderad led f6r transporter av farligt gods. Aktuellt planomrade ligger delvis
inom det avstand (150 meter) dar risken for olycka med farligt gods skall beaktas enligt
Linsstyrelsen riktlinjer. Vid byggnation inom 150 meter fran E6:an skall darfoér en sarskild
riskutredning goras, alternativt att man anvinder sig av Linsstyrelsen i Hallands riktlinjer
(2011:19 - Riskanalys av transport av farligt gods 1 Hallands lidn) och de atgirdsférslag som finns
beskrivna dér. For aktuellt planomrade ar det frimst konsekvenserna av ett gasutslipp som skall
beaktas vilket kan hanteras genom att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden.

Risk for 6versvamning

Omradet dr utsatt for risk for 6versvimning vid skyfall och det finns rinnvigar genom omradet
enligt gjord skyfallskartering. Detaljplanen sikerstiller rinnvigar for vattnet vid skyfall. Genom
att infora att det ska finnas ett dagvattendike i den sédra delen av planomradet.
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i

Skyfallskartering som visar pd vattendjup och rinnvdgar inom planomradet. (Sweco 2019)

e

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Strukturen i Sannarps industriomrade ér vil anpassad till ging och cykeltrafik. Den nirmast
befintliga gang- och cykelvigen stricker sig utefter Frennarpsvigen. Soder och dster om
planomradet finns ocksa gang och cykelbanor. Planforslaget har ingen paverkan pa befintliga
gang- och cykelbanor.

" ol
WX
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G

e ~
Gang och Cykelbanor om#kring planomridet.
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av kollektivtrafik med tva olika busslinjer. Linje 7 trafikerar Sannarp -
Centrum - Sofieberg och Linje 16 trafikerar Halmstad Resecentrum - Sannarpsgymnasiet —
Kristinehedsgymnasiet. Turtiten for linje 7 4r 2 ggr/timmen under dagtid. Linje 16 trafikerar
omradet under skoldagar och anpassat till skolans tider. Planforslaget har ingen negativ paverkan

pa kollektivtrafiken.

i

Lokaltrafik, busslinje 7 och 16.

Motortrafik

En del av Frennarpsvigen ingar i planomradet.

Parkering
Bilar och cyklar parkeras inom fastigheten. Sannarps industriomrade tillhor zon 2, vilket enligt

parkeringsnormen innebir att verksamheter ska ha 9 bilparkeringsplatser per 1000m* BTA. Det
ska ocksa inrittas parkeringsplats for personer med funktionsnedsittning dir gangavstandet
mellan entré och parkering inte bor 6verstiga 25 meter. Enligt parkeringsnormen ska fastigheten

ha 6 cykelparkeringsplatser per 1000 m* BTA.
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Genomforandebeskrivning
Fastigheter och rattigheter

Tabellen nedan redovisar detaljplanens konsekvenser for berérda fastigheter och rittigheter.

Fastichet Halmstad 10:8 Planliggs med kvartersmark for verksamheter
och Veterinirstation.

Detaljplanens mojliggor bildande av nya
fastigheter inom kvartersmarken genom
avstyckning.

Fastighet Halmstad 10:1 Detaljplanen innebir inga
fastichetsindelningsmissiga férindringar.

Mark- och utrymmesforvarv

Rattighet och skyldighet inlésen, huvudman

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet for allmin plats (GATA, PARK, NATUR) som
kommunalt. Dirmed har kommunen ansvar f6r utbyggnad av den allméinna platsen samt
framtida drift och underhall av densamma.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Idag utgors kvartersmarken av en och samma fastighet och denna planliggs med kvartersmark
med anvindningen verksamheter och Veterinirstation. Detta innebdr att ndgon forindring av
fastighetsindelningen inte ar nodvindig for detaljplanens genomférande. Daremot innebir
detaljplanens utformning att det ar mojligt att genomfora fastighetsbildningsatgirder inom
kvartersmarken, sisom bildande av flera fastigheter genom exempelvis avstyckning eller bildande
av servitut.

Rattigheter

Servitut for kraftledning

I detaljplanen finns reservat for allmédnna luftledningar (I-omrade). Ledningar inom l-omrade kan
upplatas med ledningsritt. Det huvudsakliga syftet med l-omradet ér att sikerstilla utrymme f6r
befintlig kraftledning utanfor planomradet. Oster om planomradet I6per en kraftledning uppliten
med avtalsservitut som belastar fastigheten Snostorp Prastgard 1:1. Kraftledningen erfordrar ett
skyddsavstind om 20 meter fran ledningens yttersta faslina och detta regleras i detaljplanen
genom markreservatet. Ledningshavare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningshavare ansoker och bekostar bildandet av ledningsritt eller servitut.
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Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebar
att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inncha ledningar/anlidggningar pd allmin platsmark
med kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under forutsittning att
markavtalets regler foljs. Inom allmin platsmark ska darfor inga servitut/ledningsritter bildas for
bolag som innehar markavtal med Halmstads kommun.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Utbyggnad allman plats

Allmin plats ar redan utbyged inom planomradet. Detaljplanen mojliggoér breddning av befintlig
infart till fastigheten Halmstad 10:8. En breddning av infarten innebar férutom iordningsstillande
av befintlig infart &ven markering for befintlig gang- och cykelvig samt justering av
belysningsstolpar. Kommunen ar huvudman f6r allman plats inom planomradet och ansvarar
dirmed for iordningsstillande av den allméinna platsmarken som redovisas i planen.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dricks, - spill- och dagvatten och kommunen
kommer saisom VA-huvudman, genom Laholmsbuktens VA, att ansvara f6r utbyggnad och

drift.

Anlaggningar utanfér planomradet
Inga arbeten med anlidggningar utanfér planomradet kravs for detaljplanens genomférande.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator.

Detaljerade undersokningar avseende till exempel geoteknik, markens barighet som eventuellt
kan krivas inom aktuellt planomride bekostas av berord exploatér/markigare. Vidare dligger det
berord exploatér/markigare att soka de tillstind samt hilla de samrdd som krivs enligt
miljobalkens regler.

Vid nybyggnation inom planomridet ansvarar ber6rd exploatdr/markigare for att meddela om
eventuella flyttningar av underjordiska ledningar (ren-, spill-, dag-, vatten, gas, tele, elledningar
med mera) sker till ber6rd ledningshavare. Pa fastigheten har tidigare legat ett vattenreningsverk.
I marken kan det finnas rester av uttjinta ledningar och magasin som behéver avligsnas i
samband med byggnation vilket bekostas av berord exploator/ fastighetsdgare.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar dr beroende av den ritt
som ledningen 4r beligen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning eller ombyggnad av
ledningar kan dven regleras 1 6verenskommelse mellan ledningshavare och markigare. Omfattas
inte ledningarna av nigon rittighet eller av avtal/setvitut ir kostnader for flytt ledningshavarens
ansvar.
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Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Halmstads kommun.

Ersattningsansprak
Detaljplanen innebir inga ersattningsskyldigheter f6r kommunen kopplade till varsamhets- och
skyddsbestimmelser.

Drift — allman plats
Kommunen genom Teknik och fastighetsforvaltningen ansvarar for framtida drift och underhall
av anldggningar inom allmién plats.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen dger marken inom planomradet. Kommunen kommer med stéd av detaljplanen, och
1 enlighet med riktlinjer antagna av Halmstads kommunfullmaktige, att anvisa kvartersmarken till
externa exploatorer. Att kommunen markanvisar innebar att en eller flera byggherrar, under en
viss tid och under vissa angivna villkor, har ensamritt om att forhandla med kommunen om att
bygga omradet. Nir kommunen sikerstillt att det man 6verenskommit om byggs, sa siljer
kommunen marken.

Tidplan

Detaljplanens genomfoérandetid dr 60 manader fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomfdrandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva detaljplanen.

Tid Planprocessen Byggprocessen
2:a kvartalet 2024 Samrad

4:e kvartalet 2024 Granskning

1:a kvartalet 2025 Antagande
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas idag av detaljplanen 1380K-P391. Laga kraft 1963-08-19. Omradet ar
planlagt som industriomrade, specialomride f6r vattenverk med en hogsta byggnadshojd pa 12
meter.

Planbesked

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2021-01-12 att i detaljplan préva
Halmstad 10:8 for industriverksamhet. Ursprunglig ansckan avsag mojligheten att fa till en ny
anliggning for bilatervinning pa Halmstad 10:8.

Oversiktlig planering

I Framtidsplan 2050, antagen av kommunfullmiktige 2022-08-12, utpekas omradet som
verksamhetsomrade. Planerad bebyggelse innebir en fortitning av Sannarps industriomrade,
vilket bidrar till en resurshéllande bebyggelsestruktur. Infrastruktur finns redan i form av vigar,
gang- och cykelvagar, el mm.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen dr geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Nedan listas de som paverkas av den
hir detaljplanen.

Kulturmiljovard

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet och inte heller nagra byggnader
upptagna i bebyggelseinventeringen. S6der om planomradet ligger Sannarps gymnasiet som har
klass C vilket innebir att de har miljéskapande varde och idr av lokalt intresse.

Kommunikation

Cirka 100 meter fran planomradet ligger vig E6 som utgor riksintresse for vigar. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresse f6r kommunikation enligt 3 kap
6 § MB.

Totalforsvar

Inga omraden av riksintresse finns utpekade inom planomradet. Planomradet ligger dock inom
paverkansomradet for viderradar och paverkansomrade civil flygplats. Kommunen bedémer att
planférslaget inte har nigon paverkan pa detta. 3 kap, 9 §, miljobalken.

Natura 2000-omrade
Natura 2000 dr ett natverk av vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sarskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.
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Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka nirmaste Natura 2000-omrade, Fyllean
som ligger ca 2,6 km fran planomradet. Natura 2000-omradet Aleskogen ligger cirka 3,5 km fran
planomradet

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar marken av postglacial sand. Postglacial sand anges ha hog
genomslipplighet (SGU, 2024). Omraden med hég genomslipplighet limpar sig vil f6r
infiltrationsanliggningar da vattnet naturligt infiltrerar i marken. Eftersom fastigheten kommer att
planldggas som Verksamhet och Veterindrstation bedomer kommunen att ingen geoteknisk
undersokning behévs. I anslutning till planomradet har det gjorts ett antal geotekniska
undersokningar. Vid dessa tillfillen uppgick grundvattennivén till ca 2,2-2,8 meter under
marknivan. (WSP, 2008), (WSP, 2011) Da det tidigare har legat ett Vattenverk pa fastigheten
Halmstad 10:8 kan det finnas befintliga men avvecklade ledningar och bassinger inom
fastigheten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vagar, jarnvigar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och darefter ta fram och faststilla
atgirdsprogram for att minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018
fler an 100 000 invinare. Planomradet ar utsatt for buller frin frimst E6:an men ocksa

Frennarpsvagen.

v Buller fran végtrafik

Utbredning Lden (i )

Ljudniva dB(A)
<40
40<45
45<50
s 50<55
H c 55 <60
60 < 65
d M 65<70
W 70<75
W75«

Utbredning Lden (Lden dr ett medelvdrde dver dygnet, déir bullret kvills- och nattetid vérderas bigre.)avfall

Risk for olyckor och transport av farligt gods

Eo6:an dr en rekommenderad led f6r transporter av farligt gods. Aktuellt planomrade ligger delvis
inom det avstand (150 meter) ddr risken for olycka med farligt gods skall beaktas enligt
Lansstyrelsen riktlinjer. Vid byggnation inom 150 meter fran E6:an skall dirfor en sirskild
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riskutredning goras alternativt att man anvinder sig av Linsstyrelsen i Hallands riktlinjer (2011:19
- Riskanalys av transport av farligt gods 1 Hallands lin) och de atgirdsforslag som finns beskrivna
dar.

Natur

Gronomrade och rekreation

I anslutning till planomrédet ligger en 18-halsbana for discgolf vars 18:e hal ligger direkt séder
om planomradet. Discgolfbanan erbjuder moijligheter f6r rekreation och fysisk aktivitet, bidrar till
att frimja en aktiv och hilsosam livsstil i omradet.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar finns utbyggda i omradet och kapacitet finns for att ansluta
ytterligare abonnenter.

Service

Sannarps industriomrade dr idag f6rsorjt med bade offentlig och kommersiell service. I nirheten
av planomrédet finns service i form av lokal livsmedelsbutik ca 800 m. Vallas Centrum med
offentlig och kommersiell service ligger 2,5 km ifran planomradet. Sannarps gymnasium ligger
300 m s6éder om planomradet och Klaraskolan ligger 500 m séder om planomradet. Cirka 900
meter séder om planomradet ligger Osterings férskola.

Motortrafik

En del av Frennarpsvigen ingar i planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Strukturen 1 Sannarps industriomrade dr val anpassad till ging och cykeltrafik. Den narmast
befintliga Gang- och cykelvigen stricker sig utefter Frennarpsvigen. Séder och 6ster om
planomradet finns ocksa gang och cykelbanor.

Kollektivtrafik
Omradet trafikeras av kollektivtrafik med tva olika busslinjer. Linje 7 trafikerar Sannarp -

Centrum - Sofieberg och Linje 16 trafikerar Halmstad Resecentrum - Sannarpsgymnasiet —
Kristinehedsgymnasiet. Turtiten for linje 7 dr 2 ggr/timmen under dagtid. Linje 16 trafikerar
omradet under skoldagar och anpassat till skolans tider.

Parkering
Bilar och cyklar parkeras inom fastigheten. Sannarps industriomrade tillhor zon 2, vilket enligt

parkeringsnormen innebir att verksamheter ska ha 9 bilparkeringsplatser per 1000m* BTA. Det
ska ocksa inrittas parkeringsplats for personer med funktionsnedsittning dir gangavstandet
mellan entré och parkering inte bor 6verstiga 25 meter. Enligt parkeringsnormen ska fastigheten
ha 6 cykelparkeringsplatser per 1000 m* BTA.
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Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten
Kommunala dricks- och spillvattenledningar finns utbyggda i omradet och kapacitet finns for att
ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten
Kommunala dagvattenledningar finns utbyggda i omradet och kapacitet finns for att ansluta
ytterligare abonnenter.

Brandvattenforsorjning
Det finns brandposter i anslutning till fastigheten med kapacitet som motsvarar
riddningstjinstens behov.

Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer f6r ett stabilt och hallbart
energisystem. I omradet finns utbyged fjarrvirme, det ir HEM som handhar elnitet. Elledningar
finns 1 angransning till fastigheten lings med Frennarpsvigen. Inom planomradet 1 allmén
platsamark har Nordion Energi gasledningar. Scanova har teleanliggningar inom omradet.

Bredband

Fibernitet i omradet dgs Halmstads stadsnit.

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering
Verksamheter och foretag har en skyldighet att sortera ut sitt avfall inklusive restavfall, bioavfall
och forpackningar. Restavfall och Bioavfall dr ett kommunalt avfall. Det ir fastighetsdgarens
ansvar att mojliggora all avfallshimtning. Vid ny och ombyggnation bor avstindet fran fordonets
uppstillningsplats till himtplats inte vara lingre an 10 meter. Avfallshanteringen ska ske i
enlighet med renhéllningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall Sveriges rad och anvisningar
och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler finns bestimmelser om
avfallsutrymmen och himtningsvigar som ska tillimpas. Avfallshanteringen for kvartersmark
maste hanteras inom fastigheten. Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM (Halmstads
Energi och Miljé AB) och bygger pi killsortering. HEM har fyra dtervinningscentraler runt om i
Halmstad f6r exempelvis grovre och farligt avfall. Narmsta atervinningscentral 4r Villmanstrand
cirka 7 kilometer frin planomradet.
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Det ska finnas mojlighet till genomfart eller att vinda enligt nagot av nedanstaende alternativ.

Figur 2
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