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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 1987:10.
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning, 2013-03-12

* Plankarta med bestimmelser, 2013-03-12

e Illustrationskarta, 2013-03-12

¢ Behovsbedémning av miljobedémning, 2010-06-23

* Programsamradsredogérelse inkl. minnesanteckningar frin sam-
radsmote, 2011-05-17

* Miljokonsekvensbeskrivning, 2013-03-12

e Samridsredogorelse, 2013-03-12

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:

* Program, 2010-06-23

e Tastighetsforteckning, 2012-08-28

*  Grundkarta, 2012-12-17

Ovriga handlingar/utredningar:

* PM 1 Geoteknik, Geoteknisk undersékning f6r detaljplan, WSP,
2011-11-10

e Rapport: Radonundersékning, Getinge Brogird 2:5, Halmstad
kommun, 2011-11-10

e VA-utredning Getinge-Brogard 2:5, Tyréns AB, 2012-05-10

. Oversiktlig milj6teknisk markundersékning, Getinge-Brogard 2:5
m fl WSP, 2013-01-15

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta och planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning.
Efter samrad har samradsredogéresle Over inkomna synpunkter
tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av
planférslagets innebord samt redovisa de férutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

I nuldget finns ingen detaljplanelagd mark for verksamheter kvar i
Getinge. Huvudsyftetmed detaljplanenaratt prévanyindustribebyggelse
i sydvistra Getinge. I detaljplanen foreslas uppforande av icke stérande
verksamheter. Med icke stérande menas att vedertagna riktvarden och
gillande grinsviarden betriffande buller, utslipp till luft eller annat
liknande inte far Overskridas. Planomradet kommer att nas via en ny
lokalgata som ansluts till Fabriksleden i vister. Kommande vig kommer
att avlasta trafik genom Getinge till verksamheter i den sodra delen
av samhillet. Aven en ging- och cykelvig, som kopplas mot Getinge
centrum, anordnas inom planomradet. Vidare foéreslas gronomraden
inom planomradet. Dessa ska bl a fungera som en skyddszon mellan
verksamheterna och den befintliga bostadsbebyggelsen 1 6ster, men ska
aven innehalla anlaggningar for dagvattenhantering.

Detaljplanens handlaggning
Uppdrag
Kommunstyrelsen gav 2008-01-29 § 24 byggnadsnimnden i uppdrag
att prova ny bebyggelse for verksamheter pa del av fastigheterna

Getinge-Brogird 2:5 m fl. Byggnadsnimnden gav 2008-02-27 § 53
byggnadskontoret i uppdrag att uppritta detaljplan.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
idrendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt planférfarande. I andra
tall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid
ges moijlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Getinge-Brogard 2:5 m fl handliggs med normalt
torfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap § 20 och har varit ute
tor samrdd under perioden 28 sept - 5 nov 2012. Efter samradet
har de inkomna synpunkterna sammanstillts och kommenterats i en
samradsredogorelse.

Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast i oktober 2013.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i titorten Getinges sydvistra del. Omradet
avgriansas 1 norr av Fabriksgatan, 1 vister av Fabriksleden och i séder
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Oversiktskarta med planomradets lige i Getinge

av viag E6. I 6ster griansar planomradet till befintliga bostadsomraden
samt gronomraden. Planomradet omfattar ca 29 ha.

Markagoférhallanden

Halmstadkommuniragare till storstadelenavmarkeninom planomradet.
Fastigheten Getinge-Brogard 1:41 har oklara dgarférhallanden vilket
kommer att redas ut parallellt med planarbetet. Getinge-Brogard 1:137
ar 1 privat 4go. I den 6stra delen av planomradet finns samfalld vigmark.

MILJOBEDOMNING

Till nista generation ska vi kunna limna Sver ett samhille dér de stora
miljéproblemen ir 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt berors av detta planférslag ar:

* Levande sjbar och vattendrag

» Ett rikt vixt- och djurliv

» Ett rikt odlingslandskap

*  God bebyggd milj6

Behovsbeddémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken (MB) SFS 1998:808 ska
detaljplaner, vars genomfdérande kan antas innebdra betydande
miljopaverkan, miljdbedémas och en miljékonsekvensbeskrivning

upprittas. Behovsbedémningen 4r den analys som leder fram till
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stallningstagandet om en miljébedémning behdéver goras eller
inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av
planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med
planhandlingarna.

Stallningstagande

Med hinsyn till resultatet i behovsbedémningen av miljobedomningen
tor detaljplanen bedémer samhillsbyggnadskontoret att ett genom-
térande av detaljplanens syfte kan antas innebdra en betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning darfor erfordras.

Skilen till bedomningen ar:
¢ ianspraktagande av jordbruksmark.
¢ milj6belastning fran trafik.

Till grund for stallningstagande ligger en bedomning gjord enligt
kriteriernaiforordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4.

Efter samrdad med linsstyrelsen bedoms féljande aspekter vara viktiga
att belysa i miljébedémningen:

* landskapsfragor inklusive naturmiljo

¢ dagvattnets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten

* hantering av riskfrigor avseende farligt gods

¢ eventuell bullerpaverkan for narboende

Efter samrad med linsstyrelsen bedomdes aven att miljobelastningen
fran trafik avseende luftmilj6 inte behover utredas vidare.

Miljokonsekvensbeskrivning

Slutsats/sammanfattning

En foérindring av landskapsbilden till f6ljd av utbyggnaden av
planomradet kommer att ske. Storst paverkan bedéms uppkomma for
de boende Gster om planomradet da den idag 6ppna jordbruksmarken
bebyggs och befintliga vyer och siktlinjer kommer begrinsas.
Paverkan kommer dven ske fér de som passerar omradet pa vig
E6. Det bedéms som positivt att byggnadshéjden begrinsas for att
bittre anpassa bebyggelsen till omgivningen. Vidare bedéms det
ocksd som positivt att gronstrak, som skapar slipp i bebyggelsen och
moijliggdr att vissa siktlinjer kan behallas, tillsammans med gronzonen
mellan bostadsbebyggelse och verksamhetsomradet foresldis inom
omradet. Sammantaget bedéms planforslaget innebidra stora negativa
konsekvenser f6r landskapsbilden.
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Planférslaget medfor att dispens fran biotopsskyddet samt upphivande
av strandskydd maste s6kas hos linsstyrelsen. I 6vrigt bedoms inte
nagra utpekade naturvirden paverkas negativt av planférslaget. Ett stort
omrade, som idag dr jordbruksmark, omvandlas till naturmark vilket
thop med skapandet av dagvattendammar skapar forutsittningar for
nya biotoper. Dessa bedoms innebira ett positivt inslag i naturmiljon
samt medfora att rekreativa virden tillfors i omradet.

Planalternativet bedoms inte paverka Getinge centrum eller de omraden
som omfattas av kommunens kulturmiljoprogram och dirfér bedéms
inte nagra negativa konsekvenser for kulturmiljon uppsta.

For planalternativet giller att bullerskyddsatgirder, exempelvis i form
av fonsteratgarder, kan erfordras for att riktvirden for trafikbuller
vid verksamheter ska klaras. Planférslaget bedoms inte innebira att
bullerriktvirden vid befintliga bostider Gverskrids. Verksamheter
inom planomradet far inte vara storande, vilket innebir att vedertagna
riktvirden betriffande buller, inte far overskridas vid fastighetsgrins.
Trafiken pa lokalgatan bedéms inte heller medféra att bullerriktvirden
vid befintliga bostider 6verskrids.

For riskerna avseende transporter med farligt gods pa vig E6 bedoms
1 planforslaget hinsyn ha tagits till de riktlinjer och skyddsavstand som
finns for att uppna en siker miljo.

Produktiv jordbruksmark tas i ansprak vilket dr negativt ur ett
naturresursperspektiv. Exploateringen medfér stora arealer hard-
gjorda ytor och dirmed 6kad dagvattenavrinning fran omradet. Med
de foreslagna dtgirderna for dagvattnet (fordréjning, rening och
oljeavskiljare) bedéms miljokvalitetsnormerna for vatten i Révinge-
bicken, och vidare dven i Susedn, inte paverkas negativt till f6ljd av
planférslaget. Dessutom bedéms lickage av niringsimnen till ned-
strOms recipienter minska eftersom omradet, som idag bestir av
jordbruksmark, kommer att 6verga till annan verksamhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, deléversikt for Getinge, r planomradet utmed
Fabriksleden markerat f6r verksamhetsindamal samt gronomrade. Det
markerade omradet f6r verksamheter ir ca 40 000 m? stort.
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Planen ir dirmed delvis forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
Ytan som nu foreslas for verksamheter ar ca 161 000 m?>.

Gallande detaljplaner

Det aktuella planomradet ar till stor del inte tidigare detaljplanelagt.
Omradet kring Fabriksgatan, i planomradets nordligaste del, omfattas
dock av planen GET 697, som ber6r Hallands Frokontors omrade.
Planen anger anvandningen industri.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun, exempelvis Vardegrund
Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2013-2015, vilka

anger forutsattningar f6r kommunens arbete.

Planprogram

I planirendet har planprogram som féreligger detaljplanen upprittats.
Programmet redovisade tva olika alternativ for utveckling av
verksamhetsomradet sydvist om Getinge.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-06-23 § 217
genomforts under tiden 21 juli- 20 september 2010. Inkomna synpunkter
finns sammanstillda och kommenterade i en programsamrads-
redogorelse som godkants av kommunstyrelsen, 2011-05-31 § 184.

Efter programsamradet foreslas det forslag som benimns 2B i
planprogrammet ligga som huvudsaklig grund fér framtagande av

aktuellt detaljplaneforslag f6r verksamhetsomradet, Getinge-Brogard
2:5m fl.

For att skapa en battre trafiklosning for verksamheter i sédra Getinge
har planomradet utokats i sydost. Detta fOr att ansluta sédra Getinge
till planerad gata genom planomradet.

Riksintresse och forordnande

Planomradet ingar ej 1 ndgot omrade av riksintresse, men angrinsar till
vig E6 som ir av riksintresse.

Inom jordbruksmarken i planomradet finns tre mirgelgravar samt en
tridrad som dr generellt biotopskyddade enligt Miljébalken.

Vister om Fabriksleden, ca 80 - 90 meter frin planerat verksamhets-
omrade rinner Ravingebicken som omfattas av strandskydd pa 100 m.
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Planomradet angrinsar till ett omrade som omfattas av kommunens
kulturmiljévardsprogram for Getinge stations- och industriomrade.

Detaljplanen bed6éms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgérs till storsta del av jordbruksmark.
Enligt klassificering gjord 1976 tillhor jordbruksmarken, som arrenderas
ut, klass 6 av 10.

Marknivan inom planomradet varierar mellan ca +20 m och +30 m.
Marken sluttar mot lagpunkter i planomradets sydvastra och vistra
delar. De hogsta nivaerna finns i omradets nordostra del.

Fyra biotoper aterfinns inom planomradet; tre mirgelgravar samt en
tridrad. I Ovrigt ar inte planomradet utpekat som ekologiskt sirskilt
kinsligt i kommunens 6versiktsplan eller innehaller nagra kinda hotade
artet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning inom del av planomradet
har genomforts (WSP, 2013). Inga jordprov pavisade halter Gver
generella riktvirden f6r MKM (mindre kinslig markanvindning).
Vidare pavisade inget grundvattenprov halter 6ver valda jimforvirden
tor grundvatten.

Planforslaget
Planférslaget innebir att jordbruksmarken tas i ansprak. Modellering
av marken inom planomradet bedéms bli aktuellt.

Planférslaget innebdr att den nordligaste av mirgelgravarna kommer
att tas bort, dessutom kommer en del av den biotopskyddade tridraden
1 Oster tas ner. Paverkan pa de biotopskyddade objekten innebir att
dispens frian biotopskyddet kommer att s6kas hos linsstyrelsen.

Utifran resultaten den Gversiktliga miljotekniska markundersékningen
kan omradet, utifrin generella riktvirden for MKM, anvindas for
industriandamal.
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Margelgravar samt tréidrad inom planomradet

Vattenomraden/strandskydd

Férutom tre margelgravar, som dr vattenfyllda, finns inget ytvatten
mom planomradet.

Pa vistra sidan om Fabriksleden rinner Ravingebicken som omfattas av
strandskydd. I samband med utbyggnaden av vig E6 anlades vatmarker
med direkt koppling till backen. Vatmarkerna ir beligna vister om
Fabriksleden. Vid hégre vattennivaer 1 bicken kan vattnet bridda 6ver
till vatmarkerna.

Planforslaget

Upphivande av strandskyddet f6r Ravingebicken kommer att s6kas fo6r
den delen som ligger inom planomradet. Detta handlar om en mindre
yta 1 vister. Som sirskilda skil anges att planomradet 4r vil avskilt fran
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Oumrade som omfattas av strandskydd. Streckat omride inom detaljplanen foreslis
upphavas.

omradet nirmast strandlinjen genom Fabriksleden samt att omradet
behover tas 1 ansprak for verksamheter vilket dr ett angelidget allmént
mtresse for att stirka Getinge som sjalvstindig och sjalvforsorjande
ort. Detta har bedémts som limpligaste platsen for utvidgande av
verksamhet 1 Getinge och intresset kan darfér inte tillgodoses utanfor
planomradet.Vidare innebir planférslaget att delar av planomradet,
som idag omfattar jordbruksmark, kommer 6verga till naturmark. Aven
en koppling genom planomradet till Ravingebicken kommer att skapas.

Landskapsbild

Planomradet utgors idag av Gppen jordbruksmark med enstaka
vegetationsbeklidda enklaver mitt 1. Omradet ligger 1 ett varierande
landskap med 6ppna, flackare jordbruksmarker som bryts av vegetation,
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bebyggelse och kuperat skogsmark. Planomradet angrinsar i soder
mot vig E6 som I6per genom det 6ppna landskapet. Bostadsomradet
Oster om planomradet dr delvis dolt bakom vegetation och hojdpartier
men frin vissa delar av bebyggelsen mojliggérs utblickar over det
Oppnare landskapet mot séder och vister. P4 motsvarande sitt innebar
Oppningarna i vegetationen att bebyggelsen ir delvis synlig sett fran
vig B6. Norr om planomradet finns ett verksamhetsomrade med hoga
silobyggnader som utgor tydliga landmarken.

Planforsiaget

Planférslaget innebdr att den idag 6ppna jordbruksmarken till stor del
blir bebyggd och verksamhetsomradet blir tydligt exponerat f6r de som
ror sig pa E6 samt f6r de boende i anslutning till planomradet. Slipp
mellan bebyggelseenklaverna limnas dock kvar sa att vissa siktlinjer
kan bevaras. Viss befintlig vegetation, dir kvartersmark tillkommer,
tas ner men ny karaktirsskapande vegetation inom naturomradena
toreslas. Silobyggnaderna kommer dven fortsittningsvis vara synliga
men bedéms lisas ihop med den foreslagna bebyggelsen.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts inom planomradet
(WSP, 2011). Undersokningen visar pa att jordlagren i omradet generellt
bestar av mulljord eller mullhaltig lera som underlagras av torrskorpelera
pa friktionsjord. Mer sandiga jordlager férekommer lokalt i norr och
i sydost. Nedan foljer utdrag ur en mer detaljerad beskrivning av de
geotekniska férhallandena inom planomradet (WSP, 2011). Se aven bild

nasta sida.

I nordvist, inom omrade 1, bestar jorden av siltig sand eller sand ner till
ca 2 meters djup under markytan. Under sanden aterfinns lera ner till
ett djup mer 4an 10 meter under markytan.

I storsta delen av omrade 2 bestar oversta jordlagren av mulljord eller
mullhaltig lera. Mulljorden 1 omradet har en miktighet pa omkring O till
0,4 m. I de mellersta delarna av omradet bestar jorden ytligt av mullhaltig
lera, med en miktighet pa ca 0,2-0,6 meter. Underlagrande mulljorden
eller den mullhaltiga leran aterfinns en torrskorpelera. Torrskorpeleran
tinns pa ett djup ca 0,2-0,8 meter under markytan och har en maktighet
som varierar mellan ca 0 till 1,8 meter. Torrskorpelerans maktighet ar
som storst strax norr om omradets mellersta del och minskar i maktighet
mot norr samt mot sydost. I nordvist samt i sydost forekommer ingen
torrskorpelera.
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Ungefirligt tolkade jordartsgréinser for ytliga jordarter. Gul - Lera (Torrskorpelera),
Orange - Silt och/ eller Sand. (Kélla WSP, 2011)

Underlagrande torrskorpeleran aterfinns en siltig lera, som lokalt dven
innehaller grus, sand och torv. Silt och sandskikt samt lager férekommer
stallvis i leran. Lerlagret inom undersokt omrade har en miktighet om
ca 1 meter till mer d4n 10 meter, med mindre maktighet i nordost samt
sydost. Lerans minsta maktighet dterfinns i nordost, dar dess maktighet
uppmits till ca 1 meter.

Leran vilar pa en friktionsjord som ej dr nidrmare undersokt.
Friktionsjordens aterfinns pa ett djup 2,3-13 meter under markytan.
Friktionsjorden kan lokalt ligga djupare dn detta da utférda sonderingar
ej tringt ned till friktionsjorden i alla punkter. Ytligast ligger
friktionsjorden 1 nordost dir en finsandig silt aterfinns under leran pa
ett djup ca 2,3 meter under markytan.

I omrade 3, i sydost, bestar de ytliga jordlagren av sand, silt eller lera
och jordlagren ir i detta omrade varvade med skikt och mindre lager av
silt, sand och lera ner till ett djup ca 6-7 meter under markytan, dir en
friktionsjord aterfinns.

Grundvattenmitningar i tre punkter har genomforts i omradet (WSP,
2011). I omradet med lera finns tva grundvattensystem, ett ovan
och ett under leran. Grundvattenmitningarna tyder pa férekomst av
grundvatten med artesiskt Overtryck, som vid mattillfillet lig ungefir
+22,8 till +23,5 i friktionslagret under leran vid mitpunkterna. Det
dimensionerande vattentrycket (50 ars aterkomsttid) i det undre lagret
kan uppvisa artesiskt 6vertryck inom stora delar av omradet.
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Enligt den gjorda radonundersékningen (WSP 2011-11-10) klassas
marken i dagsliaget som normalradonmark.

Planforsiaget

Enligt den geotekniska undersokningen bedéms mindre byggnader
kunna grundlidggas utan grundforstirkning direkt pa mark. Eftersom de
geotekniska undersékningarna enbartir 6versiktliga bér kompletterande
undersokningar utféras for byggnaderna. Vid schakt inom planomradet
behéver hinsyn till befintliga grund-vattennivaer tas.

I 6vrigt gallande geoteknik, se PM 1 Geoteknik, WSP, 2011-11-10.

Enligt gillande anvisningar frin Boverket ska byggnader pa
normalradonmark uppféras radonskyddande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Négra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet enligt
Riksantikvarieimbetets (RAA) fornminnesregister. Kulturmiljé Halland
har genomfért en arkeologisk utredning med soékschaktsgrivning
med syfte att kontrollera om det finns ndgra under mark dolda
fornlimningar. Inga fornlimningar patriffades inom den undersékta
tastigheten Getinge-Brogard 2:5 varmed inga ytterligare arkeologiska
undersokningar krivs.

Getinge centrum omfattas av kulturmiljévardsprogram for Getinge
stations- och industriomriade. Planomradet angransar i nordost till
planomridet. Getinge stations- och industriomride “innehaller
byggnader som patagligt erinrar om grunderna for stationssamhillets
framvixt och utveckling, jirnvdigen och industrierna och utgor
sambhallets ursprung och signum.” Uppe pa den skogsbeklidda kullen,
nordost om planomradet, finns en minnessten over industrimannen
Olander Larsson som restes 1929.

Planforslaget

Planférslaget innebar inget intrang i det 1 kulturmiljévardsprogrammet
utpekade omradet Getinge stations- och industriomride. Planforslaget
innebar en utveckling av Getinge som ett industrisamhille.

Inga skydds- eller bevarandebestimmelser féreslas inom planomradet.

Bebyggelse
Historik

Getinge var ursprungligen en gammal medeltida kyrkby mitt i ett agrart
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omland, som vid jarnvigens tillkomst och industrialismens intag i slutet
av 1800-talet flyttade sina positioner till jarnvigsstationen. Getinge
blev ett stations- och industrisamhille dir industrins utveckling varit
vigledande for ortens utveckling,

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Inom planomradet finns ingen bebyggelse idag. Bebyggelse med vissa
arkitektoniska och kulturhistoriska virden finns i de centrala delarna av
Getinge.

Bostader

Inom planomradet finns idag ingen bostadsbebyggelse. I 6ster angrinsar
planomradet till befintliga bostadsomraden med smahusbebyggelse.

Planforslaget

Bebyggelse f6r bostadsandamal foreslas inte i detaljplanen. Skyddszon
1 form av naturmark mellan verksamheter och de befintliga bostiderna
foreslas.

Verksamheter

Getinge sambhille har ett vil fungerande eget niringsliv, dir
tillverkningsindustrin med bl a Getinge AB star f6r en stor andel av
arbetstillfillena.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse men planomridet grinsar
1 norr mot verksamheter tillhérande Hallands Frékontor. Sydost om
planomradet finns verksamheten Clean Part.

Planforslaget

Planforslaget medger etablering av icke storande verksamheter. Hir
kan tinkas bl a littare tillverkning, lager samt vissa kontorsytor. Inom
planomréadet planeras ej for verksamheter med hég brandbelastning,
Om sadana tillkommer krivs sirskilda atgiarder inom kvartersmark.

Den féreslagna anvindningen innefattar dven uppfoérande av mindre
teknikbyggnader, t ex nitstationer. Forslaget mojliggér ca 17 tomter
beroende pa hur det féreslagna omradet delas in. Tomtstorlekarna i
illustrationskartan vatrierar mellan ca 6 000 - 23 500 m* Den totala
arealen for verksamhetsindamal uppgar till ca 161 000 m?.

Planomradetexponeras motvig E6, Fabriksleden och befintliga bostider
varmed utformning av bebyggelsen dr av stor betydelse. Dirfér bor
byggnadernas arkitektoniska utformning dgnas extra uppmairksamhet
avseende material, firgsittning och detaljutformning,

1049K

ANTAGANDEHANDLING

15(31)



Exempel hur en fasadviixling kan utformas antingen genom olika material/

fargsdttning eller genom forindring i voym.

Byggnader inom planomradet foreslas fa en maximal byggnadshéjd pa
12 meter. Byggnader som uppfors 1 plat ska ha sockel av stenmaterial,
tegel, puts eller betong for att undvika kostsamma och férfulande
skador pa platfasader. For att inte fasader mot lokalgatan, Fabriksleden
eller vig E6 ska upplevas som enformiga ska byggnader utféras med
volym- eller fasadvixling vid minst var 50:e meter. Vidare ska upplag,
mnlastning m m till de tillkommande verksamheterna skdrmas mot vig
E6, Fabriksleden och de befintliga bostiderna med plank, mur eller

vegetation.

Skyltar far inte placeras pa tak utan ska placeras pa fasad eller fristaende.
Placeras skylt pa fasad far den inte vara hégre dn takfot. Skyltar ska 1
storlek, utformning, placering och lyskraft underordna sig byggnaderna.
Med hinsyn till trafiken pa vig E6 far inga stérande (t ex bildvixlande)

skyltar eller ljusanordningar uppforas.

Plantering av vixter som kan forsdmra trafiksikerheten far ej ske mnom
ett omrade av 12 meter (prickad mark)fran Fabriksleden.

For att skapa ett mer estetiskt tilltalande gaturum och fér att inte
asfaltsytorna inom fastigheterna mot lokalgatan ska flyta thop med
gatan foreslas att in- och utfarter till verksamheterna inom planomradet
far anordnas utmed hégst 1/3 av fastighetsgrins mot gata. I 6vrigt
ska fastighetsgrins mot gata vara tydligt avgrinsad genom kantsten,
vegetation, mur, plank eller staket. Detta giller dock inte f6r eventuella
skafttomter. Genom att tydliggora grinsen mellan gata och fastigheter
skapas dven ett trafiksdkrare gaturum déir man vet var olika trafikanter
térvintas r6ra sig.

Kommersiell, offentlig och social service

Getinges servicefunktioner, 1 form av handel, skolos, etc finns 1 den
centrala delen av orten.
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Planforslaget
Ingen kommersiell, offentlig eller social service foreslds inom
planomradet.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Getinge trafikeras av tva landsbygdslinjer; nr 330 och 351. Nirmsta
busshillplats finns pa Ostra Jirnvigsgatan ca 500 meter nordost fran
planomradet. Turtitheten 4r i genomsnitt 1 tur/timme under dagtid
vardagar.

Planforslaget

Planforslaget kan innebira ndgot 6kat underlag f6r kollektivtrafiken.
I 6vrigt bedéms inte genomférandet av planen medféra nigon direkt
paverkan pa kollektivtrafiken. Den foreslagna ging- och cykelvigen
fran den tillkommande lokalgatan till Norra Brogardsgatan mojliggor
enkel passage till hallplatsen 1 Getinge centrum.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvigar saknas inom eller i ndrheten av
planomradet, all cykling sker i blandtrafik, med undantag av gang- och
cykelbron 6ver vig E6 sydost om planomradet.

Planforslaget

Fran Norra Brogardsgatans vistra dnde foreslas en separat gang- och
cykelvig inom naturmark, som leder genom verksamhetsomradet till
Fabriksgatan. Lings 6vrigt gatunit kommer all gang och cykling ske 1

blandtrafik.
Lings gang- och cykelvigen foreslas ensidig tradplantering,

Biltrafik och gator

Planomradet nas idag via Fabriksleden i vister, Fabriksgatan i norr och
Norra Brogardsgatan samt Ekebergsvigen 1 Ostet.

Planomradets sédra del grinsar till vig E6. Vigen ar av riksintresse
och ir dven utpekad som primar transportvig for farligt gods. Enligt
Viglagen § 47 finns en tillstindspliktig zon pa 50 meter utmed vag E6.
I denna zon ska det sa langt mojligt inte finnas byggnader eller andra
anordningar som kan dventyra trafiksikerheten.

Linsstyrelsen 1 Hallands lin faststillde 2011 en vigledning avseende
virdering av risker lings transportleder for farligt gods (Riskanalys av
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tarligt gods 1 Hallands lin, Meddelande 2011:19). Riktlinjerna skiljer sig
at beroende pa avstand fran transportled samt typ av markanvindning.
Om det finns 6nskemal att franga dessa avstand krivs sirskild riskanalys.

Enligt riktlinjerna giller foljande:

¢ Kontor och industri férliges minst 50 meter frin vig E6 och
Vistkustbanan.

¢ Smahus och titort f6rldggs minst 100 meter fran vig E6 och minst
80 meter fran Vastkustbanan.

* Bebyggelsefritt omrade stracker sig minst 30 meter fran vig E6 och
Vistkustbanan.

Dessutom ska vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150
meter) moéjligheten att reducera konsekvenser av ett gasutslapp genom
att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av leden beaktas.

Fabriksleden utgor en del av huvudvignitet 1 Getinge. Antalet fordon
per dygn dr cirka 1 500 st (ar 2009). Gallande hastighetsgrins 1 héjd
med planomridet 4r 70 km/h. Vig E6 trafikeras av ca 21 000 fordon/
arsmedeldygn (ar 2010).

Planforsiaget

En ny infart fran Fabriksleden till planomradet foreslas. Lokalgatan
toreslas leda genom planomradet fram till Ekebergsvigen i Oster.
Detta mojliggor att trafiken till och fran de befintliga verksamheterna
1 sodra Getinge fortsattningsvis kan ga genom planomradet istillet for
Getinges centrum.

I den centrala delen av planomradet anliggs en gatuslinga och i slutet
av lokalgatan foreslds en vindzon.

Fran verksamheterna i den nordligaste delen av planomradet anordnas
utfarter till Fabriksgatan.

I planforslaget har hinsyn tagits till gillande riktlinjer avseende
skyddsavstand till vig E6. Avstindet frin vig EO6 till foéreslagen
kvartersmark uppgar till minst 70 m, dessutom far inte luftintag pa
tasad placeras mot vig E6 och jiarnvigen. Byggnader kan placeras som
niarmast 80 m fran vag E6.

Friytor

Parkering

Inga parkeringsplatser finns i nuldget inom planomradet.
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Planfirsiaget
Ytor for parkering anordnas inom kvartersmark. Enligt parkerings-
normen f6r Halmstad giller 9 bilplatser/1000 m* BTA.

Allman platsmark
Omradet omfattar ingen detaljplanelagd allmin platsmark idag,

Planforslaget

Den tillkommande allminna platsmarken inom planomrade kommer
att utgoras av naturomriaden samt kommunala gator och en gang- och
cykelvag. En 40 meter bred zon av naturmark foéreslas anliggas mellan
tomtmark fér verksamheter och bostiderna Gster om planomradet.
Inom naturmarken, mellan verksamheterna och bostadsbebyggelsen
bor planteringar av naturkaraktir anordnas. Planteringarna skulle skapa
ett visuellt skydd mellan tillkommande verksamheter och bostiderna,
och bedéms som viktiga fér boendemiljon. Aven mellan vig E6
och verksamheterna foreslas ett sammanhingande gronomrade till
toljd av behovet av skyddsavstind mot vig E6. Exakt utformning
av naturomraden kommer att ske i samband med projekteringen av
omradet.

Overskottsmassor foreslis anvindas for modellering av terringen.
Foreslagna vallar mellan verksamhetsomridet och bostadsbebyggelsen
bor fa en estetiskt tilltalande utformning,

Inom naturomradena,iplanomradets sydvistra del, kan anlaggningar for
dagvattenhantering att anordnas. Vid infarten till planomradet f6reslas
naturomrade med yta for dagvattenhantering. Dagvattenanliggningar
kan med fordel utformas som estetiskt tilltalande naturmiljéer samt till
viss del vara permanent vattenfyllda och fungera som landskapselement
i form av vattenspegel.

Naturomradena mojliggor rorelse genom hela planomradet och binder
samman befintliga naturomraden som angriansar till planomradet i
oster. Den planerade giang- och cykelvigen mojliggor aven en koppling
till Ravingebicken i vister.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planforslaget

Inom planomradet foreslas tva omraden for nitstationer. Detaljplanen
tillater 4ven uppforande av teknisk anliggning inom kvartersmark.
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Individuella uppvarmningslosningar ordnas inom kvartersmark.
Koppling till befintlig gasledning i Getinge kan eventuellt ordnas.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda norr och
Oster om planomradet i Getinge.

Planforslaget

Vatten- och avloppsledningar liggs i gatorna inom planomradet.
Anslutningspunkten for renvatten foreslas till korsningen Stenstorps-
vigen och Bergsgatan, ca 300 meter norr om planomradet. En ny
vattenledning, dar vattnet leds till planomradet, liggs i Fabriksleden.

Spillvattnet fran planomradet foreslas ledas norrut upp till lokalgatans
korsning med Fabriksleden. Darifran leds vattnet vidare i en ny ledning i
Fabriksleden norrut till en anslutningspunkt till det befintliga systemet.

Avfallshantering

Planforslaget

Avfallshantering 16ses inom kvartersmark. Den nya bebyggelsen ska
klara kommunens krav pa sopsortering och avfallshantering.

Dagvatten

Idag avvattnas jordbruksmarken inom planomradet till Ravingebacken,
vaster om Fabriksleden.

Planfirsiaget

Utbyggnad av planomréadet innebir stor areal hardgjord yta och ddirmed
okad mingd dagvatten. Tyréns (2012) har studerat hur dagvattnet inom
planomridet kan omhindertas. Dagvattnet inom kvartersmark ska
fordrojas och fran kvartersmark far det slippas ut maximalt 101/s/ha till
det kommunala dagvattensystemet. Inom det systemet leds dagvattnet
fran omradet till f6rdréjningsmagasin lokaliserade pa allmin platsmark,
1 planomradets sodra del samt dir lokalgatan ansluter till Fabriksleden
1 vaster. Se bild nista sida. Magasinen dimensioneras f6r 10-ars regn.
Fran magasinen leds vattnet sedan vidare till Ravingebicken, beligen
vister om planomradet. Maximalt 1,5 1 dagvatten/sekund och hektar
tar slippas ut fran planomradet vid ett regn med aterkomsttiden 10 ar.
Detta kan sikerstillas genom att i dagvattensystemets sista del, innan
recipient, monteras en flédesregulator. For att inte vattenkvaliteten
1 vattendraget ska paverkas ska dagvattenmagasinen utformas med
avstaingningsmojlighet vid risk for utslapp, exempelvis slickvatten vid
en brand, samt med oljeavskiljare.
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Forslag till dagvattenhantering enligt T%-//fredning. (Lyréns, 2012)

Dagvattensystemet dimensioneras for ett 10-ars regn, men omradet
bér utformas héjdmaissigt sa att aven storre regn rinner till lampliga

lagpunkter.

Utjimning pa tomtmark kan exempelvis 16sas genom 6ppna dammar.
Andra alternativ kan vara att nyttja sig av grona tak, fordréja pa
hardgjorda ytor och rérmagasin. Aven infiltration kan i vissa fall vara
aktuellt. Valet av metod far dock den enskilde fastighetsigaren ansvara
for.

1049K

ANTAGANDEHANDLING

21(31)



PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Utgangspunkten for planarbetet har varit att mojliggéra ett nytt
verksamhetsomrade da ingen detaljplanelagd mark f6r verksamheter
tinns kvar 1 nulidget i Getinge. Detaljplanen har foregatts av ett
planprogram dar det aktuella omradet intill Fabriksleden och vig
E6 bedomdes som ett lampligt lage. Genom lokaliseringen styrs den
tillkommande trafiken till Fabriksleden varmed stérningar £6r boende 1
nirheten inte bedoms uppkomma. Vidare idr tanken med detaljplanen,
déa planomradet ar beldget intill bostadsbebyggelse, att enbart tillata icke
storande verksamheter. Hur den tillkommande bebyggelsen och dess
nirmilj6 uppfattas fran vig E6, Fabriksleden samt fran de befintliga
bostidderna dr viktigt varmed krav pa utformningen stalls.

Ekohandlingsprogram 2009-2012 ar antaget av kommunfullmaiktige
2008-12-17. Sedan augusti 1994 ir Halmstad en ekokommun, den
overgripande visionen ar att samhillsplaneringen ska frimja en hallbar
utveckling ur saval ekologiskt, socialt, kulturellt som ett ekonomiskt
perspektiv. Planliggningen i Getinge-Brogard 2:5 m fl ber6érs genom
att detaljplanen betonar vikten av att dagvattenhanteringen inte far
paverka miljokvalitetsnormerna for vatten i Ridvingebicken negativt.

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Planférslaget innebir att all jordbruksmark inom omradet tas i ansprak.
Biotopskyddade objekt inom jordbruksmarken, en mairgelgrav samt
tridraden, kommer att paverkas av planforslaget varmed dispens fran
biotopsskyddet s6ks hos linsstyrelsen. Planférslaget mojliggdr dock
nya biotoper genom att naturmark och dagvattenmagasin anliggs
inom planomradet. Aven befintliga gréonomriden kommer kopplas
samman med gronomradena inom planomradet. Inga 6vriga utpekade
naturvirden berors av planforslaget. Viss utfyllnad och schakt kommer
att bli aktuellt inom planomradet.

Vattenomraden/Strandskydd

Dir planomridet ligger inom Ravingebickens strandskydd soks
upphivande av strandskyddet i samband med att planforslaget skickas
pa utstillning,

Landskapsbild

Utbyggnaden av planférslagetinnebir en forindring avlandskapsbilden.
Storst paverkan bedoms uppkomma f6r de boende Oster om
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Lilustrationsplan

planomradet da den idag 6ppna jordbruksmarken bebyggs och befintliga
vyer och siktlinjer kommer begrinsas. Paverkan kommer dven ske
tér de som passerar omradet pa vig E6. Det bedéms som positivt
att byggnadshéjden begrinsas for att bittre anpassa bebyggelsen till
omgiviaingen. Vidare bedéms det ocksa som positivt att gronstrak,
som skapar slipp 1 bebyggelsen och méjliggbr att vissa siktlinjer kan
behallas, tillsammans med grénzonen mellan bostadsbebyggelse och
verksamhetsomradet foreslas inom omradet.

Geotekniska férhallanden

Kompletterande undersékningar fére byggnation bor utforas.
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Vid schakt inom planomradet behéver hinsyn till befintliga grund-
vattennivaer tas.

Byggnader inom planomradet ska uppforas radonskyddande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Genomférande av planforslaget innebidr inga konsekvenser for
kulturmiljéer eller fornlimningar.

Bebyggelse

Placering

Bebyggelsens placering dr anpassad efter bebyggelsefritt avstand till vig
E6 och Fabriksleden. Dessutom limnas en skyddszon i form av natur-
mark mot bostadsbebyggelsen. Foreslagna naturomriaden mojliggor
dven att vissa befintliga utblickar bibehaélls. Hansyn till bullerriktvirden
behéver tas nir verksamheter lokaliseras inom planomradet.

Utformning

For att anpassa bebyggelsen till de befintliga bostiderna i 6ster har
den hogsta byggnadshéjden begrinsats till 12 meter. Verksamheterna,
utifran foreslagen hojd och placering, bedéms inte innebidra nagra
olidgenheter 1 form av minskad solinstralning f6r intilliggande bostider.

Planomradet exponeras mot vig E6, Fabriksleden och befintliga bo-
stider varmed utformning av bebyggelsen ér av stor betydelse. Genom
att byggnadshéjden begrinsas och att skyltningen i planomradet
toreslas regleras anpassas den tillkommande bebyggelsen battre till sin
omgivning,

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.
Gang- och cykeltrafik

Den foreslagna gang- och cykelvigen linkar samman Norra
Brogirdsgatan i Oster med Fabriksleden 1 vister. Belysning anordnas
lings gang- och cykelvigen.

Biltrafik och gator

Foreslagen kommunal gata dr cirka 1100 meter. Gatan blir ling, men det
ir svart att 16sa trafikmatning fran 6ster t ex Ekebergsvigen eller Ostra
Jarnvigsgatan. Gatan mojliggor att trafik till och fran verksamheter
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1 sodra Getinge, Gster om planomradet, fortsittningsvis kan ga via
planomradet vilket avlastar gatunitet i Getinge centrum.

Foreslagna nya ytor for verksamheter, ca 165 000 m?® genererar viss
Okad trafik. Trafiken kommer belasta Fabriksleden.

Friytor

Parkering

Ytor for parkering anordnas inom kvartersmark.

Allman plats

Allmin plats inom planomradet tillkommer. Marken utgdrs av
naturmark, men dven en gata samt gang- och cykelvig tillkommer.
Naturomridet skapar méjlighet till rekreation och bor utformas for att
skapa tillganglighet for alla.

Foreslagen andel detaljplanelagd allmin platsmark f6r natur dr ca 130
000 m?, av vilket naturomridet ut mot vig E6 utgér ca 56 000 m?.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar bedéms
inte Overskridas i och med planens genomforande.

Planforslaget mojliggor att lastbilstrafiken till och fran verksamheter
i soédra Getinge fortsittningsvis kan ga genom planomridet varmed
de tunga transporterna, och dven luftféroreningarna, inom centrala
Getinge minskar.

Stoérande verksamheter och farligt gods

Planfoérslaget medger inte uppférande av storande verksamheter.
Vedertagna riktvarden och gillande grinsvarden gallande buller, utslapp
till luft eller annat som omfattas av miljobalken far inte 6verskridas.

Viag E6 dr utpekad transportled for farligt gods. Utbyggnad av
planforslaget bedoms inte innebdra nagra negativa risker avseende
tarligt gods da linsstyrelsens riktlinjer avseende markanvindning f6ljs
inom planomradet. Vidare far ej luftintag pa verksamhetsbebyggelsen
placeras mot vig E6 eller jarnvagen.
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Risk

Verksamhetsomraden kan ge upphov till stérningar 1 form av olycksrisk
tér omgivningen. Det kan r6ra sig om att giftiga brandgaser bildas vid
brand (exempelvis 1 ett dicklager eller pa en lagringsplats for plastbatar)
eller att trycksatta icke-tillstandspliktiga gaser kan paverka omgivningen
vid Kirlspringning. Vid ett sadant scenario bedéms det finnas goda
mojligheter att utrymma niaromradet.

Planforslaget bedoms ej medféra nagra nimavirda risker betriffande
hilsa och sdkerhet. Riskhidnsyn kan dock komma att krivas 1 ett senare
skede. Eventuellt behov av atgirder och graden av konflikt med
omgivningen forutsitts hanteras 1 en framtida bygglovsprévaing, 1
samband med eventuell etablering.

Buller

Enligt regeringsbeslut giller Naturvardsverkets forslag till riktvirden
tor buller fran vigtrafik vad avser 6vriga typer av lokaler och omraden
exkl bostader. Dir anges riktvirdet 65 dBA ekvivalentniva utomhus vid
fasad vid arbetslokaler.

Vid tillimpning av riktvirdena bor hinsyn tas till vad som dr tekniskt
moijligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras

e
v

7 MapalsHLqe,

Berdikningspunkter for buller inom planomradet.
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till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte

overskrids.
Beraknings- 2010 2030
punkt
Ekvivalentnivd | Maximalniva | Ekvivalentnivi | Maximalniva
A 64 62 66 62
B 66 64 67 64
C 59 58 60 58
Riktvarde 65 - 65 -

Det kan konstateras att riktvardet 65 dBA ekvivalentniva beriknas
overskridas redan idag vid punkten B, som ligger nirmast motorvigen,
se bild ovan. Till ar 2030 6verskrids riktvirdet dven i punkten A. Vid
punkterna A och B ligger motorvigen hogre dn planomradet, medan
punkten C skdrmas av att motorvigen ligger i skdrning i férhallande till
omgivande mark.

Behovet av bullerdimpande atgarder beror pa var pa kvartersmark
bebyggelse placeras 1 den sydvistra delen av planomridet.
Overskridandet 4r ocksd relativt begrinsat varfoér det gar att erhélla
acceptabla inomhusnivaer utan alltfér omfattande atgirder.

Foljande krav pa fonster och viggars Rw-tal kan stillas for att innehalla
en inomhusniva pa 40 dBA:

Ekvivalentnivd | Rw fonster | Rw vagg
vid fasad

70 38 48
69 37 47
68 36 46
67 35 45
66 34 44
65 33 43
64 32 42
63 31 41
62 30 40
61 29 39
60 28 38
59 27 37

Verksamheter inom planomrade far inte vara stoérande, vilket innebar
att vedertagna riktvirden betriffande buller, inte far Gverskridas vid
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verksamheters fastighetsgrans. Den foreslagna skyddszonen mellan

verksamheterna och bostiderna minskar ytterligare risken for storningar
tor de boende.

Trafikeringen pa lokalgatan bedoms inte medfora att bullerriktvirden
vid befintliga bostdder 6verskrids. Att trafiken till och fran verksamheter
1 sodra Getinge fortsittningsvis kan ledas genom planomradet bedéms
som positivt ur bullerhansyn vid befintliga bostidder 1 Getinge centrum.
Den befintliga bostadsbebyggelsen ir stord av trafikbuller fran vig E6
idag.

Vad giller tagbuller finns inga riktvirden vid nya arbetslokaler vid
befintlig bana. Planeringsmalet vid nybyggnad av bana ir emellertid,
enligt Trafikverkets bullerpolicy for sparbunden trafik, 60 dBA
maximalniva inomhus. Enligt Boverket dr grundkravet f6r kontorsrum
och moétestum att inomhusnivan ska klara 40 dBA ekvivalentniva
och 55 dBA maximalnivd. Berikningen vid punkt A ger 55 dBA
ekvivalentniva och 78 dBA maximalniva fran tagtrafiken. Med en antagen
tasaddimpning pa 30 dBA skulle detta ge en 25 dBA ekvivalentniva och
48 dBA maximalniva inomhus, vilket innebar att man bor klara de krav
som kommer att stillas pa byggnaderna avseende tagtrafik i framtiden.
Med ritt placering av byggnader kan dven utomhusnivier f6r buller
klaras inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Inom planomridet féreslas tva E-omraden foér tekniska anliggningar.

Ut6ver dessa tillater detaljplanen uppférande av tekniska anliggningar
inom kvartersmark.

Individuella uppvirmningslésningar féreslds ordnas inom kvartermark.

Koppling till befintlig gasledning i Getinge kan eventuellt ordnas.

Dagvatten

Utbyggnad av planomridet innebdr stor areal hirdgjord yta och
dirmed 6kad mingd dagvatten. Den foreslagna dagvattenhanteringen
innebdr att kravet pa fordréjning, som ska motsvara maximal avrinning
fran naturmark, klaras inom planomradet. Dagvattnet ska dven renas
innan det leds vidare till recipienten Ravingebicken. Med de féreslagna
atgirderna f6r dagvattnet (fordr6jning, reing och oljeavskiljare) bedéms
miljokvalitetsnormerna for vatten 1 Rédvingebidcken, och vidare dven for
Susedn, inte paverkas negativt till f6ljd av planférslaget. Fér nirmare
beskrivning se miljokonsekvensbeskrivning.
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Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
september 2012 Samrad
januari 2013 Utstallning
maj 2013 Antagande
tidigast juni 2013 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner

laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Detaljplanen kommer att byggas ut i etappet.

Ansvarsfoérdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Halmstads kommun, Teknik-
och fritidsférvaltningen
El E.ON
Kvartersmark Respektive fastighetsdgare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r allmin plats.
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Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet ber6r de befintliga fastigheterna Getinge-Brogard 1:26,
1:41, 1:137, 1:138 och 2:5, Eskilstorp 1:2 och 1:3, 2:2 och 7:12.

Detaljplanen innebir att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske.
Fastighetsreglering kommer att ske 1 enlighet med detaljplanen.

Samfilld vigmark i planomradets sydostra del (markerat med s pa
grundkartan) ska tas bort genom fastighetsbildning.

Anslutning till allman gata for fastigheter lingst 1 norr kommer att ske
genom att gemensamhetsanlaggning bildas for dandamalet.

I ovrigt finns inga kinda ledningsritter inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berérd markigare.

Huvudman f6r allmin plats bekostar férindringar pa allmin plats som
detaljplanen innebir.

Kommunen ansvarar £6r och bekostar fastighetsbildningarna.

Skanova bekostar flytt av sina ledningar.

E ON bekostar eventuella ledningsritter inom u-omraden.
Kommunen bekostar erforderlig utbyggnad av det allminna VA-nitet
inom planomradet. Anlidggningsavgift avseende VA-anslutningar

regleras i kommunens VA-taxa.

Kostnader for elanslutning uttages i1 enlighet med gillande taxa (for
tillkommande exploateringar).

Kommunen bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanliggningar
pa allmidn mark inom planomradet. Respektive fastighetsigare bekostar
utbyggnad av erforderliga dagvattenanlidggningar inom kvartersmark.

Detaljerade undersékningar avseende geologi och markens birighet,
samt markradon som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av ber6rd markigare.
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FRAGOR MED BEHOV AV UPPFOLJNING

Gestaltning

Sirskild omsorg behover dgnas it utformningen av bebyggelsen,

skyltsittningen, belysning, markutformningen samt vegetationen.

Strandskydd/Biotopskydd

Dispens fran biotopskydd samt upphivande av strandskydd erfordras.
Detta kommer att sékas hos linsstyrelsen under planprocessen.

Medverkande tjansteman

Per-Alke Larsson, Samhillsbyggnadskontoret
Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret
Maria Bergstrém, Teknik- och fritidsf6rvaltningen
Mikael Vallin, Teknik- och fritidsférvaltningen
Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

Rikard Johansson, Laholmsbuktens VA

Lars Fredin, Riddningstjansten

Medverkande Tyréns

Daniel Eklund, planarkitekt

KALLOR

Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande 2011:19,
Linsstyrelsen, Hallands lin.

Planprogram foér Getinge Stations- och industriomrade Getinge-
Brogard 1:80, 2:5 m fl, Halmstad, Byggnadsnimnden 2010-06-23
Opversiktsplan 2000, Halmstads kommun, 2002

Halmstadsbygd - att bevara, Program for kulturmiljévard, Del 2.
Omraden och objekt, Halmstads kommun, 1992.

Detaljplanen dr framtagen av Tyréns AB f6r Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner Ida Marttila
Planchef Planarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
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