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Om andringen

Andringen av omradesbestimmelserna har tagits fram utifrin bestimmelserna i plan- och
bygglagen (PBL) SFS 2010:900, Boverkets féreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Andringen handliggs med férenklat férfarande.
Diarienummer: KS-2025/00341

Dokumentnamn: Andring av omridesbestimmelser 1380K-OB 4 fér Steninge 1:2 (del av) —
”Lidarbackens jordhus”

Andringen av detaljplanen dr framtagen av kommunledningsforvaltningens
samhallsutvecklingsavdelning.

Detaljplaneringsenheten, samhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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Inledning

Planhandlingar
Till férslaget hor foljande handlingar

e Planbeskrivning
e  Omradesbestimmelser f6r Steninge 1:2 (del av) — ”Lidarbackens jordhus”, karta
e Omradesbestimmelser for Steninge 1:2 (del av) — ”Lidarbackens jordhus”, beskrivning

e Tastighetsférteckning

Planprocessen — forenklat forfarande - ta bort

omradesbestammelse

Andringen innebir att en specifik omradesbestimmelse upphivs. Forfarandet for att indra eller
upphiva omradesbestimmelser regleras i 5 kap. 39 § plan- och bygglagen (2010:900) och féljer 1
tillimpliga delar samma process som vid antagande av detaljplan.

Planarbetet genomfors darfor med samrad. Eftersom 5 kap. 39 § PBL anger att samma
processregler som for detaljplan ska tillimpas vid antagande, dndring eller upphivande av
omradesbestimmelser, kan begrinsat forfarande anvindas dven hir. Varefter beslut om
upphivande fattas av kommunen. Andringen far rittsverkan forst nir beslutet har vunnit laga
kraft.

Ett forenklat forfarande far endast tillimpas nir genomforandetiden gatt ut och om dndringen ar:

e forenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsens yttrande 6ver denna,
e inte ir av betydande intresse f6r allmidnheten eller i 6vrigt av stor betydelse, och

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Det férenklade forfarandet dr enbart till f6r att ta bort gillande bestimmelser och ir inte
tillimpbart vid inférande av nya eller omformulering av befintliga bestimmelser. Ett borttagande
innebdr att bestimmelserna upphor att gilla och beslutet far ingen genomférandetid kopplat till

sig.

Det férenklade forfarandet innebir att en samradsredogorelse upprittas efter samradet och att
kommunen dérefter kan ga direkt till beslut om dndring. Utéver detta sa f6ljs det vanliga
standardforfarandet.

Andringens syfte och huvuddrag

Syftet med dndring av detaljplan dr att upphiva omradesbestimmelsen ”av stampad jord och
kalkputsade” gillande omradesbestimmelser f6r Steninge 1:2 (del av) — ”Lidarbackens jordhus”,
1380K-Ob 4.

4(9)



Bakgrunden till indringen ar att mojliggora byggnation som uppfyller dagens energikrav, vilka har
forindrats sedan planens tillkomst ar 2005.

Andringen innebir att ovan nimnda bestimmelse tas bort, medan évriga omridesbestimmelser
fortsatt giller oférindrade.

Bakgrund och uppdrag
For fastigheterna Steninge 1:28 och Steninge 1:29 m.fl. giller omradesbestimmelserna 1380K-Ob
4, vilka faststilldes den 15 september 2005.

Beslut om planbesked samt planuppdrag for dndring av omradesbestimmelserna 1380K-Ob 4
avseende Steninge 1:28 och 1:29 fattades av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU)
den 19 augusti 2025.

Plandata
Ligesbestimning och areal

Planomradet omfattar cirka 33 500 m? och ir belaget cirka 3,5 km fran Steninge. Omradet
innefattar bland annat fastigheterna Steninge 1:28 och Steninge 1:29.

Fastigheterna Steninge 1:28, Steninge 1:29 m.fl. 4r i privat dgo.
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Miljobedomning
Om genomférandet av en detaljplan antas innebira en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen gora en miljdbedémning. Det innebdr att identifiera, beskriva och bedéma

milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedémning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna gbéra miljébedomningen genomfoér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap. 34 § samt milj6balken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebira betydande miljépaverkan, miljobedémas och en milj6konsekvensbeskrivning
upprittas. Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljébedémning behover goras eller inte.

For den dndring av omradesbestimmelsen som féreslas bedéms inte en mer omfattande
milj6bed6mning vara nédvindig, med anledning av foljande:

- Andringen ir av ringa omfattning. Konsekvenser av att upphiva omridesbestimmelsen
paverkar inte den fysiska miljon.

- Andringen bedéms inte ge upphov till nigon betydande paverkan pa miljé, hilsa, sikerhet eller
hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

- Andringen bed6ms inte paverka nagot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller andra
intressen som kan anses vara betydande.

Stallningstagande

Ett genomférande av dndring av omradesbestimmelserna f6r 1380K-Ob 4 anses pa grund av sin
mycket ringa omfattning inte medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen
med mark, vatten eller andra resurser varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.
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Tidigare stallningstaganden

Planer och program

Oversiktsplan

Markanvindning for aktuellt omrade enligt gallande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 beskrivs
som “Befintlig landsbygd med oférindrad markanvindning. Bade pagaende och detaljplanelagd
markanvindning inkluderas. Atgirder som ir utpekade t.ex. turismutveckling samt spridd
bebyggelse och andra férindringar som ligger i linje med planeringsinriktningarna kan bli
aktuellt.”

Andring av omridesbestimmelserna 1380K-Ob 4, som enbart handlar om borttagande av en
omradesbestimmelse, bedoms forenlig med 6versiktsplanen.

Gillande omradesbestimmelser
For omradet giller idag 1380K-Ob 4, omradesbestimmelser for Steninge 1:2 (del av) —
”Lidarebackens jordhus”, vilken vann laga kraft 2005-09-15.
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Andring av omradesbestdmmelser 1380K-OB 4 fér Steninge 1:2 (del av) — “Lidarbackens jordhus”  Datum: 2026-07-06

Forutsattningar, forslag och konsekvenser
Bebyggelse

Inom planomradet finns flera villor. Gillande omradesbestimmelser anger att byggnader ska
uppféras av stampad jord och vara kalkputsade. Bestimmelsen tillkom i samband med att
omradesbestimmelserna faststalldes ar 2005.

Sedan dess har byggnadsteknik och energikrav utvecklats, sirskilt genom skirpningar i Boverkets
byggregler dir byggnaders energiprestanda har fatt 6kad betydelse.

Den féreslagna dndringen innebir att omriadesbestimmelsen om att byggnader ska uppforas av
stampad jord och kalkputsade tas bort.

Skilet ar att konstruktioner av stampad jord generellt har svarare att uppfylla dagens krav pa
virmeisolering och energihushallning utan omfattande kompletterande atgirder. Bestimmelsen
bedéms dirmed begrinsa mojligheten att uppféra byggnader som uppfyller gillande tekniska
egenskapskrav.

Genom att ta bort regleringen skapas storre flexibilitet i val av byggnadsmaterial. Krav pa
energiprestanda, fuktsikerhet och barférmaga sikerstills fortsatt genom plan- och
bygglagstiftningen samt gillande byggregler.

Andringen méjliggdr en utveckling av bebyggelsen som ir anpassad till dagens tekniska och
energimissiga krav. Den ger fastighetsigare storre frihet i val av byggmaterial samtidigt som
lagstadgade krav fortsatt ska uppfyllas.

Andringen beddéms inte paverka befintlig bebyggelsestruktur i vrigt, da samtliga 6vriga
omradesbestimmelser fortsatt giller oférindrade.
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Andring av omradesbestdmmelser 1380K-OB 4 fér Steninge 1:2 (del av) — “Lidarbackens jordhus”  Datum: 2026-07-06

Omradesbestammelse

Genom dndring av omradesbestimmelserna 1380K-Ob 4 upphivs bestimmelsen om att
byggnader ska uppféras ”av stampad jord och kalkputsade”. Bestimmelsen ingar i
Omradesbestimmelser f6r Steninge 1:2 (del av) — ”Lidarbackens jordhus”, vilka faststéilldes den
15 september 2005 (1380K-Ob 4).

I 6vrigt kvarstir gillande omradesbestimmelser oférindrade.

Genomforandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Juli/ Augusti 2026 Samrad
September 2026 Antagande

Ekonomiska fragor
Fastighetsigarna till Steninge 1:28 och 1:29 bekostar 50 % vardera av plankostnaden. Ett
plankostnadsavtal dr tecknat med ovan fastighetsigare.
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