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Om detaljplanen
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en forklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dir det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samridet kan
forslaget andras och direfter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att uppfora flerbostadshus i tre till sex vaningar plus inredd vind med cirka
trehundra nya bostidder pa Soder. Milet dr att skapa ett attraktivt och héllbart bostadsomride som
moter stadens behov av fler bostider och bidrar till en levande stadsdel.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2022-11-29 KSU § 195 att limna
ett positivt planbesked fér Blocktyget 7 med flera och Bilan 21. KSU gav
kommunledningsférvaltningen 1 uppdrag att prova bostadsindamal i en ny detaljplan.

Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger lings med Fiskaregatan, cirka 900 meter séder om Stora torg. Planomradet dr
cirka 9800 kvadratmeter (1 ha) och inkluderar fastigheterna Blocktyget 2, 3, 7, 8 och 9 samt Bilan
21 och del av Halmstad 1:1. Fastigheterna Blocktyget 2, 7 och 8 samt Bilan 21 dr i privat dgo,
medan Blocktyget 3 och 9 samt Halmstad 1:1 dgs av Halmstads kommun.

Bild 1. Planomradets lage Bild 2. Planomradets avgrinsning

Planforslaget i korthet

Planférslaget innebdr ny bebyggelse pa fastigheter Blocktyget 2, 3, 7, 8 och 9 samt Bilan 21.
Dessutom mojliggor detaljplanen uppforandet av nya flerbostadshus i tre till sex vaningar plus
inredd vind och totalt beddms bostadskvarteren innehalla trehundra ligenheter. Genom att
tillféra nya bostider i varierande storlekar och utformningar vill kommunen frimja social
mangtfald och tillginglighet. Planen inkluderar tva underjordiska garage for bilparkering med
infarter fran Matador- och Klyvaregatan.

En ytterligare positiv aspekt dr att inkludera tvd underjordiska garage fr bilparkering som bidrar
till att minska antalet in- och utfarter, vilket bidrar till en lugnare och sikrare miljo.
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Det dr ocksa ett bra steg mot att skapa en mer héllbar och trivsam miljé f6r alla som bor och
arbetar 1 omradet.

Allman plats ingar i planfoérslaget som GATA mellan fastigheterna.

Bild 3. Perspektiv dver planomridet med foreslagna nya byggnader i vit. Ilustration Strandberg Arkitektur

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Detaljplanen ir utpekat och 6verensstimmer med kommunens éversiktsplan, Framtidsplan 2050.

Genomforandetid

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 60 manader (5 ér) fran den dag dd planen vunnit laga
kraft, det vill siga blivit juridiskt bindande och inte lingre kan Gverklagas. Innan
genomférandetiden gitt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berrda
fastighetsagares vilja.
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Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar

Planbeskrivning, 2025-04-08

Plankarta med bestimmelser, 2025-04-08
Ilustrationskarta, 2025-04-08

Grundkarta, 2025-01-16

Fastighetsforteckning, 2025-04-08

Undersokning av betydande miljépaverkan, 2025-04-08

Bedomning av sociala konsekvenser f6r detaljplan Blocktyget 7 med flera och Bilan 21,

2025-04-08

Utredningar

Dagvattenutredning, Tyréns 2025-02-17

Geoteknisk utredning, Sweco 2024-10-25

Markmilj6é undersékning, Sweco 2024-10-25

Trafikbullerutredning, Tyréns 2024-11-13, rev 2025-02-27

PM parkeringsbehov — Blocktyget och Bilan, Halmstads kommun, 2025-02-27
Trafikfléde och trafikalstring Blocktyget 7 med flera och Bilan 21, 2024-10-09
Skyfallskartering Halmstads kommun, Sweco 2019-07-02

Solstudie, Strandberg Arkitektur 2025-01-27

Forstudie for fordrojning av dagvatten, Sweco 2023-11-08

Rapport infor genomforande Klimatsikring av Halmstads centrum, etapp 1 (beslut om
antagande 1 KS 6 maj 2025)

Kommunala planer

Oversiktsplan for Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12.

Centrumutvecklingsplan 2050, Férdjupad oversiktsplan, laga kraft 8 juni 2024.
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Planforslag

Detaljplanens innehall, struktur och gestaltning

Planomradet foreslds utvecklas med nya bostider som innebir att befintliga bebyggelsen rivs och
ersitts med nya byggnadsvolymer. Planférslaget f6r Blocktyget 7 med flera innebir nybyggnation
av flerbostadshus 1 tre till sex vaningar plus inredd vind kring en gemensam innergard. De hogsta
husen ir placerade i séder mot Matadorgatan och runt hérnen mot Fiskare- och Sjomansgatan.
Den gradvisa nedtrappningen av héjderna mot norr, nordvist och nordost bidrar till en mjukare
overgang till de omgivande ldgre fastigheterna. Husen kommer att innehalla cirka 260 bostider 1
varierade storlekar. Nybyggnationen av flerbostadshuset pa Bilan 21 med fyra vaningar plus
inredd vind och cirka 40 bostider idr ocksa ett positivt tillskott.

Genom att anvianda varierande héjder och sektioner skapas en mer inbjudande och mansklig
skala, vilket gor att omradet kinns mer levande och mindre 6vervildigande. Det bidrar ocksa till
en mer intressant och dynamisk stadsbild.

Huvudbyggnader ska utformas med branta sadeltak. Taken pa komplementbyggnader
(cykelforrad) ska utformas med grona tak (tak med levande vaxlighet som takbeldggning) for att
tordroja dagvatten bevara den underliggande takpappen lingre och bidra till en gron kinsla pa
innergarden. Tak pa komplementbyggnader behéver inte utformas som sadeltak.

Bilarna ska parkeras 1 tva underjordiska garage. Detta maximerar utrymmet ovan jord och skapar
en mer attraktiv och funktionell milj6. Underjordiska garage bidrar ocksa till att minska buller och
torbittra sikerheten i omradet.

I kallaren inom kvarteret Blocktyget finns tva befintliga skyddsrum f6r 102 personer som
kommer att ersittas med ett nytt. Detta ska beaktas enligt nuvarande Skyddsrumsregler SR 24
eller vid utférandet gillande upplaga. Den nya bebyggelsen ska uppfylla kravet pa tillginglighet
enligt plan- och bygglagen och BBR (Boverkets byggregler). Fragorna bevakas under
bygglovskedet.

Detaljplanen reglerar viktiga aspekter som sadeltak, varierande fasaduttryck och hogsta nockhojd.
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Bild 5. Vy a" sydvdst. Llustration Strandberg Arkitektur



Detaljplan fér Blocktyget 7 m fl. och Bilan 21 Datum: 2025-04-08

Bild 7. Vy frian ost. Illustration Strandberg Arkitektur

Samradshandling 10
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Anvandning av kvartersmark

Kvartersmark ar mark som frimst ska anvindas for bebyggelse. Detaljplanen reglerar hur
kvartersmarken far anvindas for bostider.

Bostader

Planférslaget mojliggdr bostadsindamal pa fastigheterna Blocktyget 7 med flera och Bilan 21.
Inom kvartersmarken regleras generellt bebyggelsens omfattning med storsta byggnadsarea och
en hogsta nockhojd. Totalt antal ligenheter bedéms vara trehundra.

Anvandning av allman plats
Allmin plats ar mark som ska anvindas for ett gemensamt behov.

I detaljplanen féreslas kommunalt huvudmannaskap for allmin plats, GATA.

Gator och trafik

Planférslaget innebir att del av Klyvaregatan inom planomradet regleras till allmian platsmark
(GATA) enligt den gillande detaljplan for att sikerstalla att bade befintliga och nya fastigheter har
bra anslutning till det omkringliggande vignitet.

Gang- och cykelvagar

Gaende utmed Klyvaregatan ror sig lings separerade trottoarer medan cyklister hinvisas fortsatt
till kérbanan.

11
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planlaggas
tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark
som anvands for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje
delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som
ytterligare preciserar och begransar markens anvindning. Planbestimmelserna visas 1 plankartan
genom markeringar for olika anvindningsomraden.

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allminna andamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen r att tillskapa fler
bostider i Halmstad centrum genom att tillata olika typer av boende
med varaktig karaktdr. Detta kan bidra till att 6ka bostadsutbudet och
erbjuda olika boendeformer for att méta olika behov.

Anvandning av allman platsmark
Allmién platsmark anvinds f6r gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pé plankartan

GATA Delen av befintlig lokalgata kommer bekriftas och fortsitter att
anvindas som idag. Genom att planligea allmin platsmark som
GATA sikerstills det att omradet forblir tillgangligt f6r allmanheten
och fortsitter att tjdina som vagar eller gator. Motivet till
anvindningen dr att bekrifta befintlig gatustruktur och méjliggéra
angoring.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
siakerstilla byggnadsfria zoner i nirhet av allmén gata eller gang- och
cykelstrak for att uppna en trafiksiker miljé dir byggnader inte

riskerar att fOorsimra sikten.

12
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Marken far endast férses med komplementbyggnad samt
underjordiskt garage med tillh6rande nedfart. Motivet till
bestimmelsen ir att inte nagon huvudbyggnad ska placeras pa ytorna
utan bara andra nédvindiga komplementbyggnader, till exempel
vixthus, forrad, cykelforrad etcetera En komplementbyggnad dr en
mindre byggnad som kompletterar bostaden eller huvudbyggnaden.
Gardsbjilklaget ovanfor underjordiskt garage ska vara utformat sa att
det kan planteras pa (planterbart gardsbjilklag). Detta innebir att
bjilklaget ska kunna stodja vaxtlighet, vilket kan inkludera vaxtbaddar
och grisbeklidda ytor. Detta bidrar ocksa till att skapa grona ytor som
kan anvindas f6r méte och rekreation och forbittra den estetiska
miljon. Ett planterbart gardsbjilklag hjilper till med
dagvattenhantering genom att f6rdréja och rena dagvattnet.

Hojd pa byggnadsverk

hy

h;

Hogsta nockhdjd fran angivet nollplan. Nockhdjd reglerar hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera byggnadernas omfattning i
hojd och minimera kinslan av storskalighet for att passa in i stads-

och landskapsbild.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ér 4,5 meter. Motivet till
bestimmelsen ér att begrinsa komplementbyggnaders maximala hojd.

Markens anordnande och vegetation

m

Ny

Marken dr avsedd for f6rdréjningsmagasin for dagvatten. Minst 14
kubikmeter vatten ska kunna férdréjas och renas. Syftet med
bestimmelsen ir att sakerstalla att f6rdrojning och rening av
dagvatten sker pa kvartersmark innan det slidpps till det kommunala
dagvattensystemet.

Marken ar avsedd for f6rdréjningsmagasin for dagvatten och skyfall.
Minst 216 kubikmeter vatten ska kunna férdréjas och renas pa
innergarden. Resterande volym 21 kubikmeter vatten far hanteras pa
forgardsmarken. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstalla att
férdrojning och rening av dagvatten och skyfall sker pa kvartersmark
innan det slipps till det kommunala dagvattensystemet.

13



Placering
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Takvinkel
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Utformning
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Byggnad ska placeras med huvudentré mot den nirmaste allminna
gatan. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla tillganglighet och
synlighet for byggnaden, vilket kan bidra till bittre integration 1 det
offentliga rummet och underlitta f6r besékare att hitta huvudentrén.

Minsta takvinkel f6r huvudbyggnad édr 35 grader. Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstilla att byggnaderna inkluderar en
vindsvaning. Detta f6r att maximera anvindningen av byggnadsytan
och skapa mer bostadsutrymme utan att 6ka byggnadens fotavtryck.

Bestimmelser om utformning anvinds for att reglera byggnadsverks form, firg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomter.

fi

f>

f5

fa

Bostadsbebyggelse ska i sitt fasaduttryck uppfattas som individuella
huskroppar med hogst 30 meters lingd som far sammanbyggas. Syftet
med bestimmelsen ér att sakerstilla en god utformning som kan bli
ett tillskott i befintlig miljé. Linga fasader bryts upp for att undvika
en monoton och storskalig kinsla. Genom att dela in fasaderna
vertikalt i sektioner med olika material, kul6rer och strukturer skapas
en mer dynamisk och visuellt intressant byggnad. Detta bidrar ocksa
till att byggnaderna battre smalter in 1 den omgivande stads- och
landskapsbilden.

Balkonger pa vindsvaning far endast placeras framfor takkupor eller
frontespiser. Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att balkonger
(de mindre byggnadsdelarna) pa ett medvetet sitt tillfor ett varde till
upplevelsen av byggnaden som helhet. Balkong i vindsvaning ska
bedémas som en mindre byggnadsdel och inte anses dominerande pa
byggnaden.

Komplementbyggnader (cykelforrad) ska forses med grona tak. Syftet
med bestimmelsen ar att sikerstilla att komplementbyggnad
(cykelforrad) forses med grona tak (till exempel sedumtak). Taken
foreslas belaggas med takbelidggning for att fordroja regnvattnet,
bevara den underliggande pappen lingre och bidra till en gron kinsla
pa innergarden.

Trapphus ska vara genomgaende. Syftet med bestimmelsen ar att
forbittra tillgingligheten och skapa en mer trivsam miljo fér de
boende. Det bidrar ocksa till bittre luftcirkulation och naturligt ljus i
bygenaden. Genom att ha genomgiende trapphus sikerstills att alla

14
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hyresgister har enkel tillgang till den gemensamma innergarden. Detta
kan frimja en kinsla av gemenskap och gora det littare for alla
anvinda de gemensamma utrymmena.

fs Endast loggior far glasas in med vaningshoga glaselement utan
vertikal sprojs eller karm och placeras innanfor raicket. Balkonger pa
vindsvaning far inte glasas in. En loggia skiljer sig frain en balkong
genom att den dr inbyged 1 byggnaden och har tak, medan en balkong
ar en utskjutande plattform utan tak. Loggior i moderna bostider
fungerar som skyddade balkonger eller terrasser, vilket ger boende
mojlighet att njuta av utomhusmiljon oavsett vider. Syftet med
bestimmelsen ir att sikerstilla en stilren fasad med balkonger som
inte anses dominerande pa byggnaden.

o L
0 pOgTE
iUHH g3 gl O

L/

BALKOMNG

Bild 8. Principskiss for definition av loggia.

Utférande
Egenskapsbestimmelser om utférande anvinds for att reglera byggnadsteknik och markens
genomslapplighet.

b Fardigt golv 1 bottenvaning ska vara minst+3,5 meter 6ver nollplanet.
Byggnadsdel som ligger lidgre dn +3,5 meter ska ha ett vattentitt
utférande. Entréer mot allmin gata och hissdorrar dr undantagna frin
kravet, men ska objektskyddas till minst +3,5 meter Gver angivet
nollplan. Motivet till bestimmelsen bygger pa att planomradet ligger
inom ett omrade med risk for framtida 6versvimningar.
Bestimmelsen sikerstiller med hojdsittning att bostider inte
paverkas av extrema vattennivaer. Byggnadsdel som ligger ligre dn
+3,5 m Over angivet nollplan ska ha ett vattentatt utférande. Ett
vattentitt utférande innebir att en konstruktion eller ett utrymme ar
utformat for att férhindra vatten fran att tringa in och orsaka skador.
Entréer mot allmin gata och hissdorrar ar undantagna fran kravet,
men objekt maste skyddas till minst +3,5 meter 6ver angivet nollplan.
Pa sida 21 i avsnittet "Hilsa och sikerhet" beskrivs hur detaljplanen

15



Utnyttjandegrad

€1

Villkor for startbesked

a1
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har forhallit sig till riskerna f6r 6versvimning och motivering av
hojdsattning pa nybebyggelse.

Storsta bygenadsarea dr i kartan angivet virde 1 kvadratmeter.
Byggnadsarean som anges pa kartan inkluderar bade huvud- och
komplementbyggnader. Motiveringen till bestimmelsen ar att
sakerstilla byggnadens fotavtryck och undvika 6verexploatering.
Vidare att det finns utrymme for en gemensam yta som ger méjlighet
till en hallbar dagvattenhantering.

Startbesked far inte ges forran anmilan om avhjilpande atgird for
PAH ir godkind av tillsynsmyndigheten. Syftet med bestimmelsen ér
att sakerstilla att marken ar saker och lamplig for den planerade
anvindningen bostider. PAH (polycykliska aromatiska kolviten) dr
fororeningar som kan vara skadliga, och det ar viktigt att atgirder for
att hantera dem godkinns av tillsynsmyndigheten innan byggnation
kan paborjas.

16
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ér geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omriaden. Nedan listas de som paverkas av den
hir detaljplanen.

Totalforsvar
Planen bedéms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och 4 kap
MB.

Natura 2000-omrade

Natura 2000 ér ett natverk av vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sarskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken. Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka narmaste Natura 2000-omrade Aleskogen.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken
Till denna grupp hér konsekvenser av hur detaljplanen och dess genomférande férvintas paverka
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft ar satta for att skydda manniskors hilsa och miljon.
Dessa normer inkluderar grinsvirden for olika féroreningar som kviveoxider, kvavedioxider, bly
och partiklar (PM10). Det dr viktigt att dessa gransvarden inte overskrids for att sikerstilla en
god luftkvalitet. Nar det galler miljokvalitetsnormerna for luft sa forvintas planens genomférande
medféra en Okning av biltrafiken i omradet 1 jamférelse med nuldget. Miljokvalitetsnormerna for
luft férvintas inte 6verskridas om detaljplanen genomfors.

Vatten

Planomradet berdr inte nagon grundvattenférekomst. Gillande dagvattenhanteringen kommer
dagvatten omhindertas enligt Halmstads kommuns riktlinje f6r hallbar dagvattenhantering
(antagen 2022-08-30) och kommunens malsittning ér att dagvattnet ska omhindertas och renas
nira killan innan det tas emot av det kommunala dagvattennitet. Féroreningsberikningarna visar
en minskning av halter och mangder tack vare den foreslagna dagvattenreningen. Detta innebar
att detaljplanen inte bara frimjar utvecklingen av omradet, utan ocksa bidrar till att forbattra
miljén och hjilpa recipienten att uppna miljokvalitetsnormer.

Buller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa manniskors hilsa fran stérande
omgivningsbuller fran vigar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet. Detaljplanen
kommer att medféra en 6kad trafikbelastning 1 omradet. Miljokvalitetsnormerna for buller
bed6ms inte 6verskridas i och med planens genomférande. Planforslaget har ut- och infart till tva
underjordiska garagen fran Klyvaregatan i norr och Matadorgata i séder vilket minskar
trafikbelastningen lings Fiskaregatan och didrmed bullernivierna pa bade ny och befintlig
bebyggelse 1 omradet.
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Miljobedomning
Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma

milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna géra miljobedomningen genomfér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan gors 1 samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Undersékningen
ligger till grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljpaverkan
eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomférande inte innebdr nigon betydande miljépaverkan.
Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r minniskors hilsa och sikerhet

- inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

For att ta del av hela undersokningen av betydande miljépaverkan, se bilaga 4.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning enligt kapitel 6 § 11 Miljobalken har inte tagits fram.

Naturmiljo/alt Utemiljo

Grénomrade och rekreation
Planférslaget medfor att en mindre gronyta tas 1 ansprak for att bygga bostider. Gronytan anses
inte ha ett storre virde f6r allmanheten idag.

Landskapsbild
Planomradet ingar inte i ett storre sammanhang av gron infrastruktur, dvs nitverk av natur 1
landskapet idag.
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Forslaget bedoms inte innehalla ndgra hogre rekreationsvirden.

En férandring av landskapsbilden édr oundviklig nir markanvindningen dndras fran industri till
bostader. Planen innefattar begransningar av byggnadshéjder och specifika
utformningsbestimmelser for att minska kinslan av storskalighet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom omradet.

Kulturmiljo ovan mark

I Kulturmiljsprogrammet for Halmstad stad fran 2019 benimns omradet som stadsdel 5. S6der och
Slottsjorden. Planomradet ingar inte i kulturmiljer av sirskilt virde utpekade i
Kulturmiljoprogrammet. Planforslaget bedoms inte paverka omraden Slottsparken och
institutionerna utmed Nissan och Lotskolonin som ir utpekade i Kulturmiljéprogrammet.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning ar framtagen (Tyréns, 2025-02-27) f6r planomradet med trafikmiétning
utférd av Trafikia under 2023. Flodena har darefter raknats upp till prognosar 2045 med hjilp av
Trafikverkets upprikningstal.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktvirde (Leq = 60 dBA) vid fasad,
uppfylls for all planerad bebyggelse. Dirmed kan bostidder planeras fritt, utan nagra krav pa
bullerskyddsatgirder.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens riktvirde for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax =< 70
dBA) uppfylls vid den planerade innergarden i kvarter Blocktyget. Om en uteplats, enskild eller
gemensam, anliges dar riktvirdet uppfylls kan ovriga uteplatser anses kompletterande och
planeras utan nagra krav pa bullerskyddsatgirder.

For planerad bebyggelse inom fastighet Bilan 21 uppfylls trafikbullerférordningens riktvirde for
gemensam uteplats vid den bortre s6dra fasaden. Detta gor att Ovriga uteplatser anses vara
kompletterande.
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Srifiltsvirden och avidses *Véning | Leq | Lmax”. Tyréns, 2025-02-27.

Radon

Mark inom planomradet f6r féreslagna byggnader klassas som ligradonmark.

Foérorenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning framtagen av Sweco (2024-10-25) har identifierat
fororeningar i fyllnadsmassorna i de 6versta 50 cm av marken vid tva provpunkter, med halter
som Overstiger Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig markanvindning (IKM).
Resterande provpunkter visade rena jordmassor.

Med anledning av planerad markanvindning, bostidder, bor féroreningshalt i jordmassor inte
6verskrida Naturvardsverkets generella riktvirde KM. Uppmitta halter 6ver KM hindrar inte
planerad byggnation av bostider inom omradet, men kan utgbra en risk f6r boende om
patriffade féroreningar limnas kvar i ytjorden. Infér eller i samband med nybyggnation behover
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dirfor fororenade jordlager atgirdas genom till exempel schaktsanering och kompletterande
provtagning kan bli aktuell f6r att avgrinsa fororeningen i sidled.

Eftersom det forekommer féroreningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktviarde for KM
har tillsynsmyndigheten informerats om undersékningen och de patriffade féroreningarna enligt
Miljobalkens upplysningsplikt. Kommande markarbeten dr ocksd anmilningspliktig verksamhet
enligt 28 § Férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd (SES 1998:899). En anmilan
ska limnas till tillsynsmyndigheten i god tid, minst 6 veckor innan markarbeten pabétjas.
Markarbetena far inte paborjas forrin tillsynsmyndigheten har fattat ett beslut.

Jordmassor med féroreningshalter under Naturvardsverkets generella riktviarde for KM kan
ateranvandas inom fastigheten. Detta minskar behovet av transporter och bevarar andliga
resurser. Vid 6nskemal att dteranvinda jordmassor utanfér den undersokta fastigheten, maste
detta forst godkinnas av den ber6rda tillsynsmyndigheten. Jordmassor som schaktas ur och inte
kan ateranvindas ska skickas till en godkind avfallsmottagare f6r korrekt hantering.

Planbestimmelse a; sikerstiller att marken maste saneras till “kinslig markanvindning”

Risk for 6versvamning

Enligt PBL 2 kap 5 § ska kommunen lokalisera bebyggelse till mark som idr limplig till f6ljd av
risken for 6versvimning vid planliggning. Enligt PBL 4 kap 12 § far en skyddsatgird inforas for
att motverka 6versvimning i en detaljplan. I den férdjupade 6versiktsplanen for centrum (FOP),
laga kraft 2024-06-08, finns planeringsinriktningar f6r hur centrum ska skyddas mot
oversvimning och markreservation har gjorts. Skydden som identifierats och markreserverats i
den férdjupade 6versiktsplanen for centrum (FOP) ska byggas med ett adaptivt tillvigagingssitt,
vilket innebir att skydden ges méjlighet att utvecklas allt eftersom klimatet medfor nya
forutsattningar for skydd av omradet. I dagsliget kan inte kommunen hinvisa till ett yttre
storskaligt skydd da det inte ar juridiskt prévat, utan forbereder f6r att kunna héja de planerade
skydden lings med Nissan och mot havet. Dock har markreservation genomférts for att kunna
bygga ett storskaligt skydd om det ges juridiska maojligheter i framtiden.

Planomradet ligger inom ett omrade med risk f6r framtida 6versvimning. Markhéjder inom
planomradet varierar och ligger under tre meter (+ 3 meter pa kv. Bilan och +1,9 meter pa 1
nordvastra delen av kv. Blocktyget). Eftersom markhojderna inom planomradet varierar och till
viss del ligger under tre meter dr det noédvandigt att vidta atgarder for att hantera dessa risker.
Halmstads kommun har valt att ta h6jd f6r denna risk 1 detaljplanen. Skyddsatgirden innebir att
fardigt golv i bottenvaning ska vara minst +3,5 m 6ver angivet nollplanet 1 RH2000, motsvarande
en oversvaimning med 200-drs aterkomsttid ar 2130. Halmstads kommun tolkar den
tillkommande fértitande bebyggelsen som bebyggelse av mindre vikt utifran Boverkets
tillsynsvigledning. De byggnadsdelar som ligger under denna niva ska utféras med vattentit
grund. Entréer mot allmin gata och hissdorrar dr undantagna fran kravet, men ska objektskyddas
till minst +3,5 m 6ver RH2000. (planbestimmelse b2). En vattentit grund ar en grundliggning
som ir utformad f6r att férhindra vatten fran att tringa in och orsaka skador pa byggnaden.
Vattentit betong skyddar byggnader fran fuktskador. Genom att anvianda ritt tillsatsmedel kan
man blockera porerna i betongen och dirmed forhindra att vatten tringer in. Detta minskar
ocksa risken for sprickbildning, vilket dr avgorande f6r byggnadens hallbarhet.
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Killarplan utférs som vattentit konstruktion. I killarplanet kommer det att finnas bil- och
cykelparkering, férrad, skyddsrum och teknikutrymmen. For att hantera vattenavrinning och
skydda garaget fran 6versvimningar planeras en ACO Drain avvattningsrinna utanfor
garageporten och en betongsarg runt rampen. Avvattningsrannor ir designade for att hantera
stora mingder vatten och forhindra 6versvimningar. Aven en betongsarg runt en ramp kan vara
ett effektivt skydd mot 6versvimning. Under projekteringen ska hinsyn tas till paverkan pa
spillvattensystem fOr att sikerstilla att det inte bli 6verbelastat.

Alla bostider ska ha en firdig golvhéjd pa +3,50 (RH2000). Byggnaderna ir utformade att alla
trapphus dr genomgéende och ligenheterna kan nis fran bade innergarden och den allmidnna
gatan. Eftersom innergarden ligger pa +3,5 meter uppfyller entréerna frin garden kravet att
tardigt golv i bottenvaning ska vara minst+3,5 m 6ver nollplanet. Gatuh6jderna varierar mellan
+2,0 och +2,67 meter och entréerna mot den allmidnna gatan foreslds skyddas med
objektspecifika 6versvimningsskydd (objektskydd) upp till +3,50 m.

Ett alternativ kan vara mobila 6versvimningsskydd av aluminiumprofiler.

Bild 10 och 11. Bilderna visar mobila dversvimningsskydd av aluminiumprofiler

Omradet kommer att skyddas framfér allt med skydd lings med Nissan. Kommunen har gjort en
bedémning av situationen och kommit fram till att mobila 16sningar dr mest limpliga for att
skydda entréerna mot vattenintringning i ett redan bebyggt omrade. Nagra férdelar med denna
strategi ar att mobila I6sningar snabbt kan anpassas och installeras vid behov, vilket dr sirskilt
viktigt i omraden med varierande gatuh6jder. Mobila I6sningar kriver inte permanenta strukturer
som ramper och trappor som tar mycket plats i en gatumiljo.

Entréer foreslds mota gatuplanet och skyddas av byggnadsrelaterat objektskydd. Att undvika
stingda fasader lings gator kan bidra till en mer 6ppen och inbjudande milj6. Detta kan férbattra
béade den personliga och sociala tryggheten. Synliga entréer pa gatuniva bidrar till en kéinsla av
oppenhet och sikerhet. Nir folk kdnner sig trygga och ser andra manniskor runt omkring sig, kan
det minska brottslighet och uppmuntra till mer social interaktion.

Trygghet och sikerhet handlar ocksd om att skydda mot naturkatastrofer som Gversvimningar.
Genom att sikerstilla att infrastrukturen ar robust och att det finns effektiva system for att
hantera 6versvimningar, skapas en siker milj6 for alla. Detta ir en viktig del av den sociala

tryggheten.
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Oversvimningsskyddet som planeras byggas lings med Nissan kommer sikra vigarnas
tillganglighet genom att vara stingda vid 6versvimningsvarning. Detta skydd ér den planerade
bebyggelsens forsta steg 1 hantering av 6versvimning och bebyggelsen skyddas adaptivt genom
att h6ja oversvimningsskydden lings med Nissan succesivt. Att atgirder dr adaptiva och robusta
gOr att risken fOr att lasa fast sig vid ett felaktigt skyddsalternativ minimeras, och gér kommunen
battre rustad for en osiker och férinderlig framtid. Ett felaktigt skyddsalternativ ar 1
sammanhanget en statisk atgird som inte gar att utveckla vid férindrade forutsittningar,
exempelvis pa grund av brist pa yta for atgirden. Gillande planomradet ir det inte tillrickligt att
bara héja den tillkommande bebyggelsen, utan det behovs ett Oversvimningsskydd som byggs
och ges plats for att kunna héja detta i framtiden. Detta grundar sig i att kommunen stravar efter
en strategisk klimatanpassning som ger mojligheter for utveckling och inte ér last i dagens
kunskap och forutsittningar. Framtiden dr osaker och paverkas av beslut som tas bade idag och
imorgon, det ar svart att valja helt ritt vig frin borjan, men det finns en risk att man laser fast sig
vid fel beslut om inte tillrdckligt utrymme ges 1 planeringen for flexibla 16sningar.

Med dessa atgirder anser Halmstads kommun att risken for 6versvimning ér en acceptabel risk.
Oversvimningsskyddet bestar av flera lager som gor skyddet flexibelt och robust.

Skuggning, dagsljus och insyn

For att se hur ny foreslagen bebyggelse kommer att skapa skuggor och paverka intilliggande
bebyggelse har en solstudie tagits fram (Strandberg Arkitektur, 2025-01-21). Solstudien redovisar
skuggpaverkan vid fyra olika arstider, vardagjiamning (20 mars), sommarsolstand (21 juni),
hostdagjamning (22 september) och vintersolstind (20 december) vid tio olika tidpunkter (en bild
tor nuldge och en for efter ombyggnad). Genom att jimféra skuggan fére och efter ombyggnad
kan man bittre forsta hur den nya bebyggelsen kommer att paverka omréidet. Solstudie finns
aven som bilaga 14 till planhandlingarna i en storre skala.

Ny féreslagen bebyggelse kommer att paverka omkringliggande bebyggelse genom delvis
torindrad utsikt och skuggbildning. For befintliga bostidder runt om planomradet redovisar
solstudie liten paverkan av skuggning fran ny foreslagen bebyggelse f6r bostader lings
Sjomansgatan frin kl. 17.00 under sommarsolstind.

Den nya bebyggelsen kommer att ha en viss paverkan pa utsikten och skuggningen fér de
befintliga bostiderna i omradet. Solstudien visar att bostiderna lings Sjomansgatan kommer att
skuggas fran den nya bebyggelsen forst efter kl. 17.00 under sommarsolstandet.

Fastigheterna vister om planomradet kommer att uppleva skuggning under férmiddagen i mars
och september, medan fastigheterna bade vister och norr om planomradet kommer att paverkas
av skuggning mitt pa dagen i december nar solen star lagt.

Solstudien visar ocksa att Boverkets riktlinjer om minst fem timmar sol under var- och
hostdagjamning uppfylls. Det innebir att de boende 1 omradet fortfarande kommer att fa
tillrdckligt med solljus under dessa perioder enligt gallande lagstiftning, trots den nya bebyggelsen.

Kommunen bedémer att den nya bebyggelsen inte kommer att innebéra en betydande olagenhet
tor de boende i omradet. Denna slutsats baseras pa planomradets lokalisering i staden,
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planomradet dr redan bebyggt och utpekat i1 fordjupad Gversiktsplanen centrum, och de boende
kan ddrfor antas ha en hogre tolerans for foérindrad utsikt och skuggbildning.
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Bild 12. Solstudie juni, Strandberg Arkitektur, 2025-01-27
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Bild 13. Solstudie december, Strandberg Arkitektur, 2025-01-27
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Bild 14. Solstudie mars. Gdller dven september, Strandberg Arkitektnr, 2025-01-27

Detaljplanen innebir att omradet kompletteras med nya hogre byggnader intill befintliga
flerbostadshus. Detta kommer att innebdra en 6kad insyn till befintliga bostider jamfért med
idag. Okad insyn kan vara en oro for de boende i befintliga bostider. Fér att hantera detta och
begrinsa insynspavekan foreslar kommunen hogre byggnader dir de inte stor befintliga hus och
skapa en 6ppning i fasaden for att minska insyn.
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Sociala konsekvenser

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap {1 och 2 kap 3§ ska planlaggning av mark och vatten frimja
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar
tillgdnglig och anviandbar for alla samhillsgrupper. Planen tillgodoser kraven 1 PBL och relevanta
krav i dokument (Bilaga 5)”Bedémning av sociala konsekvenser”.

Positiva konsekvenser av planforslaget:

e Fler far mojlighet att bo och arbeta i ett attraktivt centralt lige.
e Moijligheten Okar till ett boende nira arbete.

e Mojligheten 6kar till en gemensam lekmilj6 f6r barn.

e Moijligheten finns att vilja bort bilberoendet.

Detaljplanen bedoms inte paverka jamlikheten negativt och ingen social- eller
barnkonsekvensanalys har ansetts nédvandig.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Nigon forandring for gang- och cykeltrafiken ar inte planerad.

Kollektivtrafik
Nigon forandring ér inte planerad. Den nya bebyggelsen kan bidra till ett 6kat underlag f6r

kollektivtrafiken.

Motortrafik

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvints for att berikna den tillkommande trafiken baserat
pa antalet bostadsenheter och bruttoarean. Omridet har ett centralt lige och dirmed forvintas ha
en ligre andel bilresor jaimfort med andra omraden. Detta dr en positiv aspekt som bidrar till
minskad trafikbelastning och battre miljo.

Sammantaget bedoms den tillkommande bostadsbebyggelsen pa Blocktyget 7 med flera och Bilan
21 generera 347 tillkommande bilresor per dygn (ADT). Tillsammans med beriknad alstrad trafik
tor det nirliggande planomradet f6r Bredsidan (berikning enligt Trafikflode och trafikalstring DP
Bredsidan 2024-02-22) férvantas de bagge detaljplanerna efter utbyggnad alstra 419 bilresor
(ADT). Ett initialt antagande 4r att 75% av trafiken alstrad frin Blocktyget, Bilan 21 och
Bredsidan 10 belastar Fiskaregatan norrover samt att 25% belastar Fiskaregatan s6deréver.
Okningen bedéms kunna hanteras av det befintliga gatunitet.

Genom att ha garageinfarter fran Klyvaregatan och Matadorgatan begransas biltrafiken till de
mest nddvindiga delarna av omradet, vilket kan minimera trafikens paverkan pa omradet.

Parkering
Parkering ska ske pa enskild fastighet och inte lings befintliga eller nya gator. Genom

planférslaget utgar befintlig tvirstilld parkering utmed Klyvaregatan vilket mojliggor {or ett

26



2025-04-08

tydligare gaturum. Befintlig kantstensparkering féreslas utga till f6rmén for forbittrade
gangbanor och tydligare gaturum utmed Klyvaregatan.

For fler bostadshus i zon 1, dir Blocktyget 2, 3, 7, 8, 9 samt Bilan 21 ingdr, ir enligt Halmstads
parkeringsnorm 7 bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

Sammanfattad parkeringsnorm fér bil
Bilplatsbehov per 1000 kvm BTA

Verksamhet Zon 1 Zon 2 Zon 3
Flerbostadshus 7 8 11
Enbostadshus (egen tomt) (bpl/bostad) 2 2 2
Enbostadshus (gemensam parkering) 8 9 "
Kontor 13 18 20
Handel (dagligvaror) 18 25 25
Handel (sallankdpsvaror) sarskild utredning i varje enskilt fall.
Industri, Lager **** 7 9 i
Restaurang, Café 20 28 30
Forskola 5* g* 10*
Grundskola, Gymnasium 4% 4% 7*
Eftergymnasial- och Vuxenutbildning 6 7 9
Studentbostader och andra smabostader 4 6 10
Vardbostader (med dagligvarande anstalida)™ ™ sarskild utredning kravs i varje enskilt fall.
Vardbyggnad #=* sarskild utredning kravs | varje enskilt fall.
Nojesanlaggning, ldrottsanlaggning, park, strand etc sérskild utredning krévs i varje enskilt fall.

Bild 15. Parkeringsnorm for bil

Om en fastighet i zon 1 uppfyller kraven f6r mycket god tillgianglighet till kollektivtrafiken (hogst
200 m fagelvagen till busshallplats) kan antalet bilparkeringsplatser reduceras med 10 procent.

I PM Parkeringsbehov anges att nairmsta hallplats dr Kulturhuset Najaden cirka 120 m fran
planomradet vilket faller inom avstandsgransen for reducering. Hallplatsen trafikeras dock endast
av stadsbusslinje 12 med avgingar omkring 1-2 ging/timmen per vardagar, 1 ging/timmen
l6rdagar och sporadiskt under s6ndagar. Narmsta busshallplats for tit turtrafik och flera vigval
finns hallplats Flygaregatan drygt 800 m fran planomradet. Bedomningen som Teknik- och
fastighetsforvaltningen gjorde ar darfor att kraven for reducering f6r mycket god tillganglighet till
kollektivtrafik inte uppfylls.

Detaljplaneringsenheten anser att det centrala liget av planomradet gor det méjligt att anvinda
kollektivtrafik trots den laga turtitheten. Den nuvarande parkeringsnormen ger inte méjligheten
att parkeringskraven justeras baserat pa hur ofta kollektivtrafiken gar. Bedémningen ér att
reducering av antalet bilparkeringsplatser med 10 procent kinns helt rimligt eftersom
tillgangligheten till kollektivtrafik 4r mycket god.

Fastighetsagaren kan genom att vidta atgarder fOr att skapa sarskilt goda forutsattningar f6r
cykling, delad mobilitet eller samnyttjande motivera reducering av parkeringsnormen i enlighet
med parkeringsnormen. Maximal reducering 25 %.
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Enligt parkeringsnormen f6r Halmstads kommun, zon 1, skulle en full utbyggnad av planomradet
leda till ett behov av cirka 171 bilparkeringsplatser utan reducering (148 f6r Blocktyget 7 med
flera och 23 for Bilan 21). Parkering for bilar f6r Blocktyget sker 1 ett underjordiskt garage med
in- och utfart frin Klyvare- och Matadorgatan. Aven for Bredsidan 21 sker parkering for bilar i
ett underjordiskt garage med in- och utfart fran Klyvaregatan. Vid en eventuell reducering om 20
% dr behovet 1306 bilparkeringsplatser (118 for Blocktyget 7 med flera och 18 f6r Bilan 21).

Cykelparkeringar bor vara anpassade for olika typer av cyklar, inklusive ladcyklar, elcyklar och
cyklar med vagn. For att uppmuntra cykling som ett hallbart transportalternativ bor finnas
mojlighet att lasa in cyklar ordentligt, Vaderskydd: att ha tak eller andra skydd for att skydda
cyklarna fran vider och vind, still som kan hantera olika typer av cyklar, inklusive storre modeller
som ladcyklar samt fastlasningsméjligheter fOr att f6rhindra stold.

Cykeiplatsbehoviagenhel. flerbosiadshus
cpligh

| Boende | Bestkande Total
Flerbostadshus |

4 ok a5 0.5 | 4
3 rok 25 0.5 | 3
-+ + - -+
2 ok 20 5 | 25
| L 1 .
i 08 ) 3

1 rok 15 i,

Bild 16. Parkeringsnorm for cykel

Utifran nuvarande parkeringsnorm genererar en utbyggnad enligt detaljplanen ett behov av totalt
cirka 816 cykelparkeringar (Blocktyget 713 cykel-p och Bilan 103 cykel-p). I kvarteret Blocktyget
behovs kompletterande cykelparkeringar pa innergarden, medan majoriteten av cyklarna forvaras
1 garaget inom kvarteret Bilan.

Dagvatten och skyfall

Utgangspunkten f6r dagvattenhanteringen ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far leda till
6kad belastning pa VA-nitet. Planférslaget bedoms minska hardgjordheten pa fastigheten Bilan
21.

Dagvattenutredningen framtagen av Tyréns (2025-02-17) visar att planforslaget ar lampligt for
exploatering. Det finns behov av att férdréja dagvatten inom bade kv. Blocktyget och kv. Bilan
for att ta hansyn till ledningsnitets kapacitet samt uppfylla reningskravet om 10 mm som stills av
kommunen.

For att hantera dagvatten- och skyfall inom Kv. Bilan och Kv. Blocktyget féreslas att
dagvattendammar med krossmagasin anliggs. Dagvattnet foreslds avledas ytligt mot
tordrojningsanliggningarna via utkastare och rainndalsplattor. Bade fordrojnings- och
reningsbehov kan moétas med de foreslagna anlidggningarna.

Enligt 13 och 14 {§ i Férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd ar det
anmilningspliktigt att anligga en dagvattendamm inom en detaljplan. Anmilan ska goéras till
milj6nimnden innan anlidggandet paborjas.
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Inom Kv. Bilan behovs ingen 6versvimningsyta for hantering av skyfallsvatten da
hardgjordheten pa fastigheten minskar i och med ombyggnation. I stillet handlar
skyfallshanteringen enbart om hojdsattning for att sikerstilla avledning bort frin byggnader och
mot dagvattenanldggning och ut mot omkringliggande gator som agerar skyfallsleder vid stora
regn.

For att hantera Oversvamningsriskerna inom Kv. Blocktyget kan en 6versvimningsyta skapas
genom hojdsittning av innergarden och nedsinkta gronytor pa forgardsmarken som kan fordréja
och hantera stora mingder regnvatten vid extrema viderhindelser.

Kv. Blocktyget kan ha tva separata anldggningar for norra och sédra delen. Férdrojningsbehovet
vid ett 20-arsregn dr storre 1 norr eftersom ledningsnatet har hogre belastning dir.

Hanteringsbehovet f6r skyfall inom innergarden kan férdelas relativt fritt inom innergardens
norra och sodra del sa linge en tillrickligt stor yta avvattnas mot 6versvimningsytorna. och
sakerstilla att tillrdckligt stora ytor avvattnas mot Oversvimningsytorna.

Tillitna utfléden sattes till maximalt fléde ur befintliga dagvattenserviser.
Detta hinvisar till den maximala mangd vatten som fér slippas ut fran dagvattenserviserna.

For kv. Bilan och norra delen av kv. Blocktyget, som bada foreslas anslutas till Klyvaregatan,
finns ingen mojlighet att genom ytterligare strypning av utflédet minska risken f6r uppdimning 1
markniva. Problematiken gér inte att avhjilpa med mer f6rdréjning. Diremot édr det méjligt for
anslutningen till Sjémansgatan dit sédra delen av Blocktyget foreslds ledas. Eftersom
hanteringsbehovet {6t skyfall 4dr sa stort dr det sannolikt moijligt att strypa utflodet till 40 1/s i
stillet for 46 1/s. Att justera utflodet till 40 1/s for anslutningen till Sjémansgatan ir en 16sning for
att minska risken f6r uppddmning 1 markniva.

I det fortsatta arbetet behovs arbete for att utforma dagvattenhanteringen ur gestaltnings- och
tillganglighetsperspektiv. Anldggningarnas form och slinter kan dndras for att bittre passa in med
hur innergirdarna ska nyttjas av boende. Aven anliggningstyp kan dndras, s linge krav om
rening och fordrojnings fortsatt mots.

I vidare arbetet kommer dagvattenhanteringen att integreras med innergardarnas utformning och
anvindning. Anldggningarnas form och slinter behéver anpassas for att passa boendes behov
och skapa en tillginglig och estetiskt tilltalande milj6. Aven anliggningstyp kan indras, s linge
renings- och fordrojningskraven uppfylls.

Befintliga nivaer ar tillrickliga fOr att skydda fastigheterna direkt fran héga nivder i Nissan. Att
hojdsitta da bada fastigheterna ytterligare dr viktigt fOr att hantera skyfall och minska risken for
indirekt paverkan genom att ledningsnitet dims.

Geoteknik
For grundliggningsdimensionering behéver man dels beakta risk f6r upplyftning f6r killardelar
under girdsytor, dels sittningar/birighet under de mer belastade delarna.
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For att sakerstilla en stabil grundlidggning dr det viktigt att beakta bade risken fér upplyftning av
killardelar under gardsytor och sittningar/birighet under de mer belastade delarna.

En 16sning for att sikerstilla stabiliteten hos byggnaderna och killardelarna ar att anvanda palar
som bade bir byggnaderna och motverkar upplyftning vid extrema vattenstand. Slagna
betongpalar, som antingen slas till stopp eller till ett forbestimt djup, kan ge den nédvindiga
stabiliteten och barigheten.

Plattgrundliggning genom med en hel styv bottenplatta (samverkansgrundliggning) kan utredas
men mojligheten ar osdker. Vissa forutsittningar finns da man dels erhaller en avlastning pga.
kallarschakt och att viss 6verkonsolidering bedéms férekomma i jordlagren. Samtidigt har de
postglaciala lagren varierande fasthet (fran mycket 16sa till fasta) och man ar beroende av att laster
inte blir f6r héga och att konstruktioner blir tillrickligt styva for att dstadkomma ett lagt och
jamnt grundtryck. Vidare behover risken for upplyftning beaktas.

Variationen i1 de postglaciala lagren gor det svart att anvanda samverkansgrundlaggning med
kryppalar. Nir markférhallandena ér sa varierande kan det vara utmanande att sidkerstilla en jimn
och stabil grundliggning. Andra grundliggningsmetoder som bittre kan hantera dessa variationer
kan 6vervigas.

Killare ska utforas som vattentita for att skydda byggnaden mot fukt och vattenintringning,
sarskilt i omraden med hoga grundvattennivaer eller risk f6r Gversvimningar.

For att sidkerstilla effektiv sakerhetsdrinering och begrinsa extrema vattenstand under
bottenplattan, ar det viktigt att anvinda en permanent titskarm eller kvarsittande titspont runt
killardelarna. Tétskdrm eller titspont maste installeras runt hela killarens omkrets for att skapa en
barridr mot vattenintrangning. Installationerna maste na tillrackligt tita jordlager for att vara
effektiva. Detta kriver noggranna geotekniska undersékningar for att bestimma det optimala

djupet.
Grundliggningsnivan bedéms hamna i den 6vre enheten med sandjord.

For grundlaggningsarbetena erfordras spont runt hela schakten for att forhindra
grundvattensankning och sikerstilla stabiliteten for nérliggande gator och ledningar. Genom att
installera sponten tillrickligt djupt i tita jordlager, sikerstills stabiliteten for schakten och minskar
risken for ras eller sittningar.

Grundliggningsarbeten ska utforas i torrhet genom grundvattensinkning. Genom att sinka
grundvattennivan till minst 0,5 meter under schaktbottennivan kan man arbeta 1 torra
torhallanden, vilket underlittar byggprocessen och minskar risken for vattenrelaterade problem.

Palningsarbeten forutsitts behova utforas frin en hogre niva an den planerade schaktbotten kan
vara noédviandigt for att sikerstilla stabilitet och effektivitet i grundlaggningen.

Kompletterande undersékningar rekommenderas infér detaljprojekteringen: djupa
unders6kningar med jordbergsondering (jb-total) och eventuellt hejarsonderingar som kan ge
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virdefull information om markens egenskaper och sikerstilla att palningen utfors pa ett sikert
och effektivt satt.

Om samverkansgrundliggning med styv bottenplatta ska utredas kan kolvprovtagning och/eller
dilatometerférsok utforas for att noggrannare bestimma sittningsegenskaperna hos marken.

Avfallshantering

I planférslaget finns tva miljérum 1 huvudbyggnader i kv. Blocktyget lings Fiskaregatan. Enligt
forslaget maste sopbilen stanna pa Fiskaregatan, och avstandet till soprummen 4r under fem
meter beroende pa var det ar lampligt att stanna. For Bilan 21 planeras ett miljohus med
angoring vid gatan intill kvarteret.
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Genomforandebeskrivning
Fastigheter och rattigheter

Fastighet/Rittighet Konsekvens

Fastighet Blocktyget 2, 3, 8 och 9 Ska fastighetsregleras till Blocktyget 7.

Fastighet Blocktyget 3 och 9 Ska direktanvisas.

Fastighet Blocktyget 3 Nuvarande hyresgist skall sdgas upp for
avilyttning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser angaende dndrad fastighetsindelning bedéms inte nédvindiga
tor planens genomforande.

Fastighetsindelningsbestimmelser som reglerar att gemensamhetsanlagening eller réttighet ska
bildas, dndras eller upphivas, bedéms inte vara nédvindiga f6r planens genomforande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och Ovriga fastighetsrittsliga atgirder kan ske med stod av detaljplanen.
Genomforandet av planen kommer att innebira lantmaiteriatgirder sisom fastighetsreglering,
avstyckning, anldggningsatgird och ledningsrittsatgard.

Anldgeningar som ska nyttjas gemensamt av flera fastigheter ska inrittas som
gemensamhetsanliggning, genom anldggningsforrittning.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter hatr
behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utfors av lantmateriet. Vid
forrittningen beslutar lantmiteriet om anliggningens omfattning och standard, vilka fastigheter
som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla f6r f6rdelning av kostnader f6r anliggningens
utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifrin sitt andelstal.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats
Delar av Klyvaregatan kommer att beh6va byggas om for att anpassas till kommande bebyggelse.
Delar av Matadorgatan kommer att behéva anpassas f6r kommande infart till underjordiskt

garage.
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Utbyggnad vatten, spill, dagvatten och brandvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp och kommunen kommer sisom
VA-huvudman ansvara for eventuell utbyggnad och drift. Omradet har del i redan utbyged
infrastruktur. Ingen utbyggnad av VA-systemet anses vara nédvandig inom detaljplanen.
Laholmsbukten VA ansvarar for framtida drift och underhall av de kommunala VA-
anldggningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive fastighetsigare enligt vid tidpunkten
gillande taxa. Behov av att forstirka kapaciteten f6r brandvattnet i samband med tillkommande
bebyggelse kan finnas.

Utbyggnad el och fjarrvarme
Halmstad Energi och Miljo AB (HEM) ansvarar f6r utbyggnad av infrastruktur for el och
fiarrvirme. Anslutningsavgifter for el och fjarrvirme uttages i enlighet med HEMs gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord exploator.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploator och plankostnadsavtal ar framtaget.

Gatukostnader

Fastighetsdgarna ska std for hela kostnaden av ombyggnaden av allmin plats. Ingen
kostnadsuppskattning finns 1 dagsldget. Detta giller aven for de anpassningarna som kommer att
behova goras pa Matadorgatan.

Avgift for utbyggnad av brandvatten
Kostnaden for att forstirka kapaciteten for brandvatten i samband med tillkommande bebyggelse
skall bekostas av fastighetsidgarna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Normalt sett tecknas alltid ett exploateringsavtal (nir exploatoren dger marken) med exploatéren
innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av exploatoren och godkint av berérd politisk instans
innan detaljplanen antas.

I det hir projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta

- Definition av exploateringsomradet.

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anliggningar inom planomradet.
Atgirder inom kvartersmark fér bostadsaindamal ansvarar exploatéren for.
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- Fordelning av ansvar och kostnader f6r eventuella utbyggnader utanfor planomradet, som
ar nodvandiga for detaljplanens genomforande och rimliga med hinsyn till exploatorens
nytta av atgarden.

- Principer f6r markoverlatelser mellan kommunen och exploatéren.
- Reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas av
plankostnadsavtalet.

- Fordelning av ansvar f6r ansékan om och bekostande av lantmaiteriatgirder.

- Reglering av exploatorens skyldighet att stilla sikerhet till kommunen for att sikerstilla
exploatorens ataganden. En bankgaranti kommer att kravas in.

- Opvriga fragor som behover regleras for exploateringsomradets rationella och
andamalsenliga utbyggnad.

- Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomférande sakerstills ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmin plats. For exploatoren innebir avtalet att kostnader f6r
planens genomférande tydliggors och att exploatoren kinner till kommunens intentioner
avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

- Avtal om fastighetsbildning/markévetlitelse/kopeavtal / servitutsavtal/ Gverenskommelse
om ledningsritt/andra avtal kommer dven att upprittas mellan kommunen och
exploatoren.

Markanvisning
Kommunen ager fastigheterna Blocktyget 3 och 9 inom planomradet. Tanken idr att marken ska

anvisas till den exploator som dger 6vrig mark inom samma kvarter nir detaljplanen vunnit laga
kraft.

Tidplan

Detaljplanens genomforande tidigare fem ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej laingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva detaljplanen.

Tid Planprocess
2: a kvartalet 2025 Samrid

4: a kvartalet 2025 Granskning
2: a kvartalet 2026 Antagande
Kulturvarden

Bevarandekrav

Villorna som finns pa Blocktyget 2 och 3 dr C-klassade.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har f6r avsikt att sammanfatta de virden som idag finns inom och i narheten av
planomradet och som planforslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan

Gaillande detaljplan (1380K-P203, 1948) innebir att fastigheter Blocktyget 2, 3, 7, 8 och 9 endast
far anvindas f6r smadindustri medan fastigheten Bilan 21 far anvindas for smaindustri och
kontor. Byggnaderna far uppféras med en hogsta byggnadshojd pa 7,5 respektive 6,5 meter.

Genomférandetiden f6r detaljplanen har gatt ut, vilket innebir att kommunen har méjlighet att
indra/ersitta planen.

Tomtindelning
For Blocktyget galler Tomtindelningen f6r kvarteret Blocktyget (1380K-T590), sedan 1963- 02-

11. Eftersom den nya detaljplanen omfattar hela kvarteret Blocktyget, kommer den befintliga
tomtindelningen fran 1963 att upphivas automatiskt nir den nya detaljplanen trider 1 kraft.

Bild 17. Tomtindelning for kvarteret Bredsidan 10.
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Planbesked

Bakgrund till drendet dr ett positivt planbesked beslutat av kommunstyrelsens
samhillsbygegnadsutskott 2022-11-19 §195. Ursprunglig ansokan avsig méjligheten att prova B
bostader pa fastigheter Blocktyget 7 med flera och Bilan 21. Kommunen ér positiv till att préva
anvindningen bostidder, men skala, omfattning och exploateringsgrad kommer att utraderas
tordjupat da den i ansékan redovisade skissen inte uppfyller kraven enligt plan- och bygglagen
samt miljobalken pa grund av f6r omfattande exploatering.

Oversiktlig planering

Omradet finns inte sarskilt utpekat i Halmstads kommuns 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 (laga
kraft 2022-08-12). Diremot ligger planomradet inom utpekat omrade f6r Centrumutveckling.
Ledorden for centrumutveckling ar variera, linka och synliggora. Planforslaget mojliggor for ett
blandat centrum, med olika typer av funktioner som har stor betydelse f6r manniskors vardag.
Planen anses darfor vara férenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Omradet dr utpekat 1 den Férdjupade 6versiktsplanen f6r centrum och ar del av ett omrade kallat
H33, dar fastigheter Blocktyget 7 med flera och Bilan 21 ir en av tva detaljplaner f6r omradet
betecknat som H33b. Lamplig héjdskala f6r ny bebyggelse 1 den norra delen bedéms vara 3—4
vaningar medan bebyggelse upp till 5-6 vaningar kan vara motiverad i den sédra delen. Hela H33
omradet bedéms inrymma cirka 200 ligenheter, f6r Blocktyget 7 med flera och Bilan 21 (H33b)
forvantas det inrymma cirka 120 ligenheter. Planen anses darfor vara forenlig med den
fordjupade oversiktsplanen for centrum. Andrade dgarférhallanden har lett till en forbattrad
planering av bostider i omradet. Genom att kunna disponera en storre sammanhingande yta f6r
bostader har man kunnat 6ka antalet f6reslagna bostider inom kvarteren Blocktyget och Bilan.

"..H'.'r1_'i‘l~'-*'-f';"' AR N
iy e - 0y Seglaragatan

Bild 18. Bild fran Fordjupad dversiktsplan centrum.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Totalforsvar
Planomradet ligger inom riksintresse for paverkansomrade av Forsvarsmakten. Detta innebir att
det finns sirskilda skyddsregler for att sikerstilla att totalforsvarets anliggningar inte paverkas
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negativt. Generellt giller att objekt hogre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse ska
remitteras till Férsvarsmakten. Planen bedoms inte komma att medfora nagon pataglig skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap MB.

Natura 2000-omrade

Viistra stranden, Alet och Aleskogen ir av riksintresse for naturvard och Aleskogen dessutom
ingar i Natura 2000-nitverket, vilket ger det extra skydd. Laholmsbukten, Vistra stranden och
Aleskogen ligger cirka 0,5-1 km fran planomradet och bedoms darfor inte bli negativt paverkade
av den planerade byggnationen.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark far enligt miljobalken (MB) 3 kap 4§ tas 1 ansprik for byggande
eller anlaggningar endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och att
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att
annan mark tas 1 ansprak.

Planomradet omfattas inte av nagra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljcbalken.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr viktiga regler for att skydda bade ménniskors hilsa och miljon.
De omfattar bland annat buller, luft och vatten och kan innehalla bade tydliga grinsvirden och
malsdttningar for vad som ska efterstrivas. Eftersom de ir juridiskt bindande maéste de f6ljas vid
planlidggning enligt plan- och bygglagen (PBL).

Miljokvalitetsnormer, MKN, ér regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns for
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Pa sidorna 13 och 14 i avsnittet “Konsekvenser” beskrivs hur detaljplanen paverkar
miljokvalitetsnormerna.

Luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfér kontinuerligt
mitningar av luftféroreningar i staden. Matningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad,
som ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste mitrapporten visar att
milj6kvalitets-normerna for kviveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Vatten

Planomradet ligger inom Nissans avrinningsomrade och mynnar ut i Laholmsbukten. Nissan
uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Planomradet ligger inom
grundvattenférekomsten Tylosand-Aled. Denna uppnar i dagsliget inte god status pa grund av att
fororeningar i form av PFAS11 fran forsvarets brandévningsplatser férekommer. Inom
grundvattenférekomsten finns flera kommunala vattentikter. Avstindet till skyddsomradet f6r
den ndrmaste av dessa, Galgbergets vattentakter, ar cirka 1,7 km.
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Buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vigar, jarnvigar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och direfter ta fram och faststilla
atgirdsprogram for att minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018

fler an 100 000 invanare. En overgripande bullerkartligening f6r Halmstad centralort gjordes
2021.

Geotekniska forhallanden
I samband med detaljplanen har en 6versiktlig geoteknisk utredning tagits fram. Enligt den
geotekniska utredningen genomfoérd av Sweco 2024-10-25, bestar jordlagerprofilen 6verst av

tyllning eller mullhaltiga ytlager som 6verlagrar naturliga sediment av sand, sandig gyttja, gyttjig
sand, silt och lera till stort djup.

Postglaciala sediment finns ner till 12-23 meters djup och ar sirskilt sattningsbendgna vid
tillskottslaster, sirskilt de finkorniga lagren. Glacial lera férekommer pa djupet och ar styvare och
fastare, vilket ger battre stabilitet f6r byggnationer. Djupaste sonderingarna visar pa férekomst av
glacial lera ner till minst 30 meters djup.

Djupare undersokningar som utforts i nairomradet visar pa att glaciala leran mot djupet 6vergar
till omvixlande sand-, silt- och lerlager, och vidare till sand- och grusmaterial ovan morin. De
grova jordarna pa djupet forutsitts dven innehalla sten och block.

Bergnivibestimning har inte utforts i denna undersokning men bergnivan fran brunnsborrningar
1 ndromradet visar att bergnivan ligger pa 45-55 meters djup.

Jordprofil for jordlager:

Fyllning 0—1,5 meter

Sand 3—4 meter

Gyttjig siltig sand 2,5-4,5 meter

Markprofilen under sandjorden bestar av varviga sedimentlager av lera, silt och sand.
Planomradet bedoms som lagradonmark efter utférda mitningar.

Den underliggande glaciala leran bedéms ha en 6verkonsolidering av minst 100 kPa och ses som
f6ga sittningsbenigen.

Omradet ar flackt och det foreligger inte nagra totalstabilitetsproblem for aktuellt planomrade.

Pa sida 29 1 avsnittet Konsekvenser beskrivs rekommendationer f6r grundldggningen av planforslaget.
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Hydrologiska forhallanden
Enligt den geotekniska utredningen frin Sweco uppmittes grundvattenytan i de 6vre sandlagren i
oktober 2024 pa:

e niva +0,7 inom den vistra delen (motsvarande 1,8-2,0 meters djup under markytan).

e nivd +0,6 inom den Ostra delen (motsvarande 1,5 meters djup under markytan).

Nivaerna dr ndgot ligre 4n tidigare matningar i omliggande kvarter vilket skulle kunna bero pa
paverkan av befintliga drineringar.

Grundvattennivaerna varierar 6ver drstiderna och paverkas av havets variationer.
Grundvattennivan lag nira medel f6r perioden vid mattillfillet (baserat pa data 1961-idag).

Bild 19. Plan dver uppmitta grundvattennivaer, Sweco 2024-10-25.

Halsa och sakerhet

Risk for 6versvamning
Omradet Soder 4r sirskilt utsatt f6r Gversvimningsrisker pa grund av dess liga h6jd 6ver havet
och nirheten till Nissan. Klimatférindringar och stigande havsnivaer 6kar denna risk ytterligare.

Nistan hela S6der ar beliget under tre metersnivan. Ligre nivaer mellan +2,5 m och +1,5 m,
aterfinns inom ett relativt stort omrade som omfattar en zon lings Nissan och kvarteren kring
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Amiralsgatan. Vattennivan i Nissan, bestdms av tva faktorer flodet i Nissan och havets
vattenniva.

Klimatférandringar och péafoljande havsnivaférindringar har paverkat riskbilden for havsnira
bebyggelse. Med dagens kunskap om klimatpaverkan och prognosticerade allmint hégre
temperaturer i luft och hav rekommenderas fran SMHI att dagens dimensionering for byggande
invid kust och vattendrag ska ta hiansyn till allmint hogre dimensionerande vattennivaer.

Pa sidorna 17 och 18 1 avsnittet Konsekvenser beskrivs hur detaljplanen har forhallit sig till
riskerna f6r Gversvimning.

Skyddsrum

Inom fastigheter Blocktyget 7 finns ett skyddsrum med 70 platser (nummer 108010-8) och inom
Blocktyget 8 skyddsrum med 32 platser (nummer 108011-3) som maste ersattas. I samband med
ett genomforande av detaljplanen maste fastighetsdgaren anséka om avveckling av
skyddsrummen hos myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB). Eftersom inga nya
skyddsrum byggs 1 Sverige idag, maste de skyddsrum som rivs ersittas. For att avvecklingen ska
tillitas krivs sirskilda skil, och eventuell nyproduktion av skyddsrum féljer riksdagens inriktning
tor skyddsrumsverksambhet.

Brand

Raddningstjanstens barbara stegar kan anvindas for utrymning upp till 11 meter vilket motsvarar
tre vaningar, medan héjdfordon anvinds f6r byggnader upp till atta vaningar. Om dessa alternativ
inte ar tillgdngliga, maste byggnadstekniska I6sningar som Tr2-trapphus anvindas for att
sakerstilla saker utrymning. Vid behov av uppstallningsplatser behover sikerstillas att triden pa
Matadorgatan inte hindrar stegutrymning och att detta uppratthalls 6ver tid.

Fororenad mark

Sweco Sverige AB har genomfort en miljteknisk markundersokning for att identifiera och
bedéma eventuella féroreningar i marken. Resultaten fran denna undersékning anvinds for att
avgora om ytterligare utredningar eller saneringsatgirder behovs for att hantera miljorisker.

Natur

Grénomrade och rekreation

Planomradet har en blandning av hardgjorda ytor och gronytor. Byggnaden inom fastigheten
Bilan 21 omges av asfalterade ytor. Inom Blocktyget 9 dr det gronyta med dngsmark, buskar och
trad. Inom Blocktyget 2 och 3 finns enbostadshus, dldre trahus med villatridgardar.
Kontorsfastigheter inom Blocktyget 8 och 7 dr omgivna av asfalterade ytor.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ir kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte belaget inom omrade
som bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens versiktsplan.
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L

Bild 20. Blocktyget 9 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco Bild 21. Blocktyget 9 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco

Dagvatten
Detaljplaneomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor som huvudsakligen avvattnas till
rinnstensbrunnar och avleds via dagvattenledningar.

Kulturmiljo

Planomradet ingar i Kulturmiljéprogrammet f6r Halmstads stad och benimns som omradet 5.
Séder och Slottsjorden. Bostadshusen pa fastigheterna Blocktyget 2 och 3 édr C-klassade enligt
Bebyggelseregistret frain Kulturmiljé Halland, vilket innebir att de har miljéskapande virde och
ar av lokalt intresse.

Fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom omradet. Norr om planomradet, i anslutning till
Slottsparken, har kulturlager frin medeltid, 1500- och 1600-tal patriffats. Fornminnen skyddas av
Kulturmilj6lagen. Fornminnen édr skyddade enligt Kulturmiljélagen, och det ér viktigt att kontakta
Linsstyrelsen om nagra fornfynd patriffas under arbetet.

Byggnadsminnen
Inga identifierade byggnadsminnen.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet ir en blandning av tre kontorsbyggnader och tva villor som kommer att rivas for att
ge plats it ny bostadsbebyggelse. Bostadshusen pa fastigheterna Blocktyget 2 och 3 dr C-klassade
enligt Bebyggelseregistret fran Kulturmiljé Halland.

Den omgivande bebyggelsen bestir av en blandning av smahus och flerbostadshus med
varierande hojd, vilket ger en diversifierad stadsbild. Villor/radhus ér i huvudsak uppforda i 1 och
2 vaningsplan med sadeltak medan flerbostadshus varierar i héjd fran tre upp till tio vaningar.
Oster om fastigheten Bilan 21 finns en férskola.
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Bild 22. Bilan 21 Bild fran Geoteknisk ntredning, Sweco  Bild 23. Blocktyget 8 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco

Bild 24. Blocktyget 7 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco

Bild 25. Blocktyget 2 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco Bild 26. Blocktyget 3 Bild frin Geoteknisk utredning, Sweco

Mark, vatten och vegetation
Omradet ar platt och marknivaerna inom planomradet varierar mellan + 1.9 och + 3 meter 6ver
havet i rikets h6jdsystem (RH2000).

Marken pa fastigheterna Blocktyget 7 med flera och Bilan 21 till storsta delen bestar idag av
hardgjorda ytor. Markytan inom planomradet varierar mellan +3 meter pa kv. Bilan och +1,9
meter i nordvistra delen av kv. Blocktyget 6ver havet, vilket édr viktigt att beakta med tanke pa
oversvimningsrisker. Gronskan pa dessa fastigheter dr begrinsad till graismattor, niagra enstaka
buskar och ett fatal mindre trad.
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Inom 150 m 6st om aktuell plats dterfinns vattendraget Nissan, vilket klassas som ett sirskilt
virdefullt vatten med avseende pa lax och havséring. I 6vrigt aterfinns inga skyddsvirda
naturomraden inom eller i direkt anslutning till omradet.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ir kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beliget inom omrade
som bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens oversiktsplan.

Sociala perspektiv

Halmstads kommun har skrivit under den europeiska deklarationen for jaimstalldhet mellan
kvinnor och min. Séder har ett socioekonomiskt index pa 3 (pa en skala frin 1-5) och goda
mojligheter till arbete, service och fritidsaktiviteter dr ocksa lovande for omradet. Den centrala
placeringen med god tillgang till kollektivtrafik och en upplevd trygghet som uppfyller kraven 1
Plan- och bygglagens 1 kap. 1§ och 2 kap. 3§ som bland annat ber6r jamlikhet bidrar ytterligare
till omradets attraktivitet.

Service

Offentlig service
Viktiga samhillsresurser som vardcentral, vardboende och bibliotek finns inom en kilometer fran
planomradet.

Skola och forskola

Manga utbildningsinstitutioner finns néra planomradet. Kajutans forskola och Halmstads
Kulturskola angrinsar direkt till planomradet. Inom 500 meter finns Kattegattgymnasiet och
Slottsjordsskolan Soder F-3. Brunnsakerskolan 4-9 ligger cirka 900 meter bort.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Platsen har ett mycket férdelaktigt lige med nérheten till Halmstad centrum och bra infrastruktur
for gang- och cykeltrafik. En separat gang- och cykelvig i gott skick (superstrak) 16per genom
Séder lings med Fiskaregatan och S6dra vigen och kopplar samman planomradet med centrum.
Cykelvigar finns ocksa lings delar av Fiskaregatans Ostra sida, lings norra sidan om
Matadorgatan samt delar av S6dra vigen.
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Bild 27. Ging- och cykelvigar i naromridet. Blatt avser superstrak. Orange avser dvriga gang- och cykelvigar.

I framtiden ges Klyvaregatan en vixande betydelse f6r oskyddade trafikanter. I Férdjupad
oversiktsplan (Laga kraft 2024-06-28) f6r Centrum pekas en ny gang- och cykelbro ut i
Klyvaregatans férlingning. Bron utgdr en ny koppling mellan vistra och 6stra delarna av centrum
som en del av strukturerna kring Tullkammarkajen och resecentrum. I Utbyggnadsplanen foér
Halmstad (Laga kraft 2024-05-30) anges slutperiod f6r gang- och cykelbron till 2031-2035.

a2 ZSalow i - T
Bild 28. Lllustrerad strickning for ny gang- och cykelbro dver Nissan. Fordjupad oversiktsplan for Halmstads centrum. Laga kraft
2024-06-28

Kollektivtrafik

Soder trafikeras av stadsbusslinje 12 med varierande turtithet (se bilaga PM parkeringsbehov),
vilket ger goda kollektivtrafikférbindelser. Stadsbussen anvinder Skepparegatan och fortsitter
lings Sodra vigen/Fiskaregatan ner mot smabdtshamnen. Nirmsta busshallplats 4r Kulturhuset
Najaden ca 120 m fran planomradet enligt information fran Hallandstrafiken (kélla:
www.hallandstrafiken.se).

Samradshandling 44



2025-04-08

Motortrafik

En trafikkartliggning av S6deromradet har genomférts av Teknik- och fastighetsforvaltningen i
samband med andra detaljplaner i omradet (se bilaga Trafikflode och trafikalstring).
Trafikanliggningen for Blocktyget 7 med flera och Bilan 21 med tillh6rande trafikrikning har
anvints som underlag vid framtagandet av bullerutredningen fér ny bebyggelse.

Parkering

Bilparkeringen sker idag mellan fastigheterna Blocktyget 7 och 8 samt s6der och vister om
kontorsbygegnaden pa Bilan 21. Parkering lings Fiskaregatan dr avgiftsfri. Idag finns det redan
nagra cykelparkeringsplatser vid entréerna till fastigheterna.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Fastigheterna Blocktyget 7 med flera och Bilan 21 ingir i Halmstads kommuns
verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten och ir redan anslutna till Halmstads kommuns
dricks- och spillvattennat.

Dagvatten

Fordréjning av dagvattnet i omradet dr nédvindig. Genom att tillita samma utfléden som
serviserna klarar idag, siakerstills att systemet inte Gverbelastas och att dagvattnet hanteras
effektivt.

Brandvattenforsorjning

Brandvattenposterna finns i nirheten av planomradet. Brandvattenpost i korsningen Fiskaregatan
och Motorgatan har en kapacitet pa 10 1/s finns, medan den i korsningen Fiskaregatan och
Amiralsgatan har en kapacitet pa 15 1/s. Alla brandposter dr kopplade till samma system och kan
leverera upp till 15 liter per sekund.

For flerfamiljshus ldgre dn fyra vaningar, samt villor, rad-, par- och kedjehus krivs en kapacitet pa
101/s (600 1/min). F6r annan bostadsbebyggelse krivs en hogre kapacitet pa 20 1/s (1200 1/min).
For att kunna bygga hogre dn tre vaningar och sakerstilla att kapaciteten ar tillricklig, behover
flédet 6kas till 20 liter per sekund (1200 liter per minut).

Energiforsorjning
Fjarrvarme finns redan draget 1 Fiskaregatan och det finns kapacitet att ansluta fler abonnenter.

El/ Bredband/ Tele
Halmstad Stadsnit och Skanova har fiber-, tele- och bredbandsledningar i anslutning till
planomradet.

Avfallshantering

Befintlig bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och
avfallshantering. I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brainnbart hushallsavfall) och
matavfall. Senast 2026 ska dven himtning av forpackningar ske bostadsnira alternativt
kvartersnira enligt férordningen (2018:1462) om producentansvar fér forpackningar. Det ir
fastighetsagarens ansvar att mojliggora all avfallshimtning.
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Vid ny och ombyggnation bor avstandet fran fordonets uppstillningsplats till hdmtplatsen inte
vara langre 4n 10 meter och de boende ska inte behéva ga lingre dn 50 meter for att lamna sitt
avfall.

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med renhallningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall
Sveriges rad och anvisningar och krav fran arbetsmiljéverket ska uppfyllas. I Boverkets
byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvagar som ska tillimpas.

Avfallshanteringen f6r kvartersmark maste hanteras inom fastigheten. Hanteringen av
hushallsavfallet skéts av HEM (Halmstads Energi och Miljo AB) och bygger pa kallsortering.

HEM har fyra dtervinningscentraler runt om i Halmstad f6r exempelvis grévre och farligt avfall.
Nirmsta atervinningscentral ar Flygstaden cirka 4 kilometer fran planomradet. Narmsta
atervinningsstation (AVS Skepparegatan, ID 1506) fér plast, glas, papper, metall och tidningar
finns cirka 350 meter fran planomradet.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Violeta Stanic

planchef planarkitekt
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