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SAMRÅDSREDOGÖRELSE
Til lhörande detal jp lan för Halmstad 7:45keslätt, 



REDOGÖRELSE FÖR SAMRÅDET 

 

INLEDNING 
Under samrådstiden har synpunkter från allmänheten och sakägare kommit in och 
sammanställts ämnesvis och bemötts med kommentarer. Frågor som inte berör 
planläggningen noteras. Sakägare i form av bolag, myndigheter, föreningar etc. har 
namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som är kopplade till 
yttrandena finns på Samhällsutvecklingsavdelningen. 

PLANFÖRFARANDE 
Ärendet handläggs med standard planförfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 
(PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som 
inlämnats senast under granskningstiden kan åberopa rätten att överklaga beslut att anta 
en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.  

SAMRÅD  
Samråd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 2024-09-24 § 124 
genomförts under tiden 2 oktober - 23 oktober 2024. Myndigheter och förvaltningar har 
beretts tillfälle att yttra sig genom att fullständiga handlingar har översänts till dem. 
Berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig genom att ett informationsblad har 
översänts till dem. Berörda sakägare har också inbjudits till samrådsmöte den 16 oktober 
2024 i Kärlekens skola. Synpunkter som framfördes under samrådsmötet handlade främst 
om trafikalstring- och trafikmatning och hur den framtida trafiken kommer påverka 
befintligt bostadsområde i Sofieberg. Andra synpunkter som fördes fram handlade om 
parkeringsplatser och Kärlekens IP kopplat till ljud och ljus.  
 
Planförslaget har under samrådstiden varit tillgängligt på Rådhuset samt på Halmstads 
kommuns webbsida. 
 
Yttranden har inkommit från 26 berörda remissinstanser. Följande 17 remissinstanser har 
inkommit med synpunkter på planförslaget: 
 

• Länsstyrelsen 
• Lantmäterimyndigheten 
• Trafikverket 
• Byggnadsnämnden 
• Miljönämnden 
• Barn- och ungdomsnämnden 
• Halmstads energi och miljö AB 
• Laholmsbuktens VA AB 
• Teknik- och fastighetsnämnden 
• Region Halland 
• Kulturmiljö Halland 
• Nordion energi AB 
• Postnord 
• Koloniföreningen grönsakslandet 



• IF Centern 
• Nyrebäckens sänkningsföretag 

 
Utöver ovanstående yttranden har 7 skrivelser inkommit från allmänhet och sakägare i 
detaljplanen.  

Yttranden som inkom under samrådet berörde i huvudsak: 
• Trafik 
• Buller 
• Ljusstörningar 
• Dikningsföretag 
• Dagvatten 
• Naturvärden 
• Kulturmiljö 
• Kärlekens IP 

 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Länsstyrelsen har inkommit med synpunkter på förslaget och lyfter utifrån sina 
ingripandegrunder buller som de anser måste säkerställas i detaljplanen så att kraven för 
idrottsverksamheten och verksamhetsbuller klaras vid de planerade bostäderna. 
 
Länsstyrelsen pekar vidare i sina rådgivande synpunkter på förorenad mark, trafikbuller, 
flygbuller, militära verksamheter.   
 
I synpunkter enligt annan lagstiftning lyfter Länsstyrelsen frågor inom vattenverksamhet 
och dikningsföretag, ljusstörningar från närliggande fotbollsplan, grön infrastruktur och 
artskydd, dagvattenhantering, kulturmiljö och arkeologi.  
 
Länsstyrelsen konstaterar även att kommunen kommer att ta fram en 
miljökonsekvensbeskrivning (MKB) mellan samråds och granskning.  

Ställningstagande  
Kommunen har justerat plankartan och fört in skyddsbestämmelser som säkerhetsställer att 
bostäderna nära Lovéns trädgård anpassas utifrån verksamhetsbuller. Placeringen av 
byggnaderna har justerats och säkerhetsställts genom prick- och korsmark så att gällande 
riktvärden (ljuddämpad sida) för trafikbuller och buller från idrottsplats kan uppfyllas utan 
några vidare åtgärder.  
 
Efter en översyn av områdets framtida trafikflöden, har bullerutredningen uppdaterats 
med nya beräkningar för trafikbuller. Inför granskning har även en ljusstörningsanalys 
samt fladermusinventering genomförts. En MKB har även tagits fram där frågor som 
kulturmiljö, naturvärden, förorenad mark och vattenmiljö samt kumulativa effekterna av 
etapp 2 redovisas.  

Vidare har kommunen fört dialog med Nyrebäckens sänkningsföretag vilket har lett till en 
omarbetning av områdets dagvattenhantering som har dimensioneras upp för att kunna 
hantera upp till 20-årsregn med strypt utflöde på 1,5 l/s*ha.  
 



Inom planområdet föreslås även skyfallslösningar som fångar upp, fördröjer och dämpar 
flödestoppar även vid 100-årsregnet.  
 

Justeringar och ändringar i planförslaget 
Planområdet utökas söderut och inkluderar nu även södra delen av Jesperslundsvägen som 
idag saknar planstöd som bil- och bussgata i gällande detaljplan. Användningen i gällande 
detaljplan, natur-cykelväg, ändras till gata. Åtgärden säkrar fortsatt tillgänglighet för buss- 
och biltrafik från Norra utmarken till idrotts- och skolområdet. 

Kvartersmark för bostäder och gatumark inom planområdet utökas i områdets sydvästra 
del. Detta görs då befintlig bostadsfastighet, Halmstad 7:97 har köpts in av Derome. 
Huset och förrådsbyggnaden på fastigheten bevaras.  
 
En utökning av kvartersmark innebär att andelen naturmark i sydväst minskar. 
 
Användningen NATUR ändras till PARK med specificeringen naturpark för att stämma 
bättre överens med ambitionsnivån för de allmänna grönytorna i området.  
 
Byggnadernas placering har setts över och justerats för att optimera gaturummet, tänkta 
grönytor samt gemensamma ytor för parkering, utevistelse och lek. Placeringen av 
byggnaderna säkerhetsställs i huvudsak genom prick- och korsmark. 
 
Utnyttjandegraden har setts över och justerats. För rad- och kedjehus har högsta 
byggnadsarea tagits bort och begränsas enbart av prick- och korsmark. Utnyttjandegraden 
regleras även indirekt av en ny planbestämmelse som lagts till om högsta antal 
bostadsenheter per radhuslänga.    
 
Bullerbestämmelser för verksamheter har tillkommit som säkerhetställer att utsatt 
bostäder med ekvivalent riktvärden över 60 db bulleranpassas. Anpassning till trafikbuller 
och buller från idrottsplats görs genom placering och avstånd. Placeringen av husen 
säkras genom prick- och korsmark.  
 
Då fördröjningsvolymer för områdets dagvatten har dimensionerats upp har planerad 
damm i söder behövt utökas och dammen i norra delen flyttats utanför planområdet då 
ursprunglig yta inom planområdet inte är tillräckligt stor.  
   
Förprojektering av områdets dagvattensystem pågår och planeras vara klar till hösten 
2025.  
 
Planbeskrivningen och genomförandebeskrivningen har bearbetats och kompletterats 
utifrån nya förutsättningar och synpunkter under samrådet.  
 
Sammanfattningen av miljökonsekvensbeskrivningen har förts in i planbeskrivningen 
under egen rubrik.  
 

 
Borttagna eller justerade planbestämmelser.  
Indexbeteckning är hämtad från samrådsförslaget och kan ha ändrats i granskningsförslaget.  



Korsmark -  Marken får endast förses med komplementbyggnader  

 Bestämmelsen förtydligas att för vad som menas med komplementbyggnader 
dvs tex förråd, miljöhus, uterum eller annat bostadskomplement. Det läggs 
även till att plank vid uteplats samt mur får finnas 

d1 -  Minsta fastighetsstorlek är <i kartan angivet> m². 

 Bestämmelsen har ändrats till generell och gäller, med annan formulering, 
endast för friliggande enbostadshus. 

f3 -  Fasader ska uppföras i trä eller träliknande material.  

Bestämmelsen har tagits bort då transformatorstationen har flyttats till 
utkanten av området.  

h1- h2 Högsta nockhöjd på huvudbyggnad  

Bestämmelserna har slagits ihop. Värdena anges nu direkt i plankartan.  

h3- h4 Högsta nockhöjd på komplementbyggnader  

Bestämmelserna har slagits ihop till en generell bestämmelse  

O1, O2 och f1 Bestämmelse om största och minsta takvinkel samt takutformning på huvudbyggnad  

Bestämmelserna har slagits ihop till en generell bestämmelse och kompletterats 
med att garage, carport eller uterum sammanbyggt med huvudbyggnad får 
utföras med lägre takvinkel. 

f4 - f6 Endast flerbostadshus, radhus och kedjehus och friliggande småhus.  

Bestämmelserna har justerats.  

e1 Största byggnadsarea är <i kartan angivet> % av fastighetsarean inom 
användningsområdet. 

Bestämmelsen har ändrats och gäller, med annan formulering, endast för 
friliggande enbostadshus. För par-, rad- och kedjehus begränsas byggnadsarean 
enbart av prick- och korsmark. 

e3 Största byggnadsarea är <i kartan angivet> m² per fastighet. 

Bestämmelse har tagits bort. 

 

Nya planbestämmelser och tillägg.  (# = generell planbestämmelse) 

e3 Största byggnadsarea för komplementbyggnader per bostadsenhet är 20 m2. 



Syftet med att reglera största byggnadsarea för komplementbyggnader per 
bostadsenhet är att fördela byggrätten jämnt mellan bostadstomterna.  

 
# Varje radhuslänga får högst bestå av 5 bostadsenheter.  

Syftet med bestämmelsen är att säkerhetsställa en uppdelning av 
byggnadsvolymerna och undvika allt för långa radhuslängor.  

f2 Fasadmaterial på bostadshus ska i huvudsak uppföras i trä.  

Planbestämmelsen är justerad och tydliggjord att det är bostadshus som 
menas.  Med i huvudsak menas att minst 75 % av byggnadens fasad ska 
utgöras av trä. 

g1 – g4 Marken ska vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning…. 

Syftet med bestämmelserna är att möjliggöra för bildandet av 
gemensamhetsanläggning för bland annat gemensamma ytor och byggnader 
som kräver ett gemensamt ägande, underhåll och skötsel.  

m1 Bostäder, avseende verksamhetsbuller, med en ekvivalent ljudnivå vid fasad som överskrider 
50 dB(A)dagtid och 45 db kvällstid (18-22) samt helg och nattetid (22-06) ska utföras så 
att minst hälften av bostadsrummen vänds mot en bullerskyddad sida. 

 Syftet med planbestämmelsen är att bostäderna buller anpassas utifrån 
verksamhetsbuller.  

n2 Parkering får inte anordnas.  

Syftet med bestämmelsen är att säkerhetsställa friyta för lek och- utevistelse.  

# Entré för radhus, parhus och kedjehus ska placeras mot GATA om inget annat anges. 
Med entré menas endast huvudentrén till huvudbyggnad. Kompletterande entréer får finnas 
därutöver.   

Syftet med bestämmelsen är att skapa förutsättningar för en tydlig, trygg och 
levande gatumiljö.  

b1 Entré till huvudbyggnad får placeras mot parkmark i norr. Med entré menas endast 
huvudentrén till huvudbyggnad. Kompletterande entréer får finnas därutöver.  

 Undantagsbestämmelse för placering av entré.  

# Angöringssida för garage eller carport får inte placeras närmare än 5,5 meter från GATA.  

Syftet med planbestämmelsen är att säkerhetställa tillräcklig parkeringsyta vid 
för par- och kedjehus. Genom en indragen placering av garage och carport i 
förhållande till huvudbyggnaden skapas ett enhetligt och trivsammare gaturum.  



# Om inte sammanbyggd ska byggnad placeras minst 1 meter från fastighetsgräns. Friliggande 
enbostadshus ska placeras minst 3 meter från fastighetsgräns. 

Syftet med planbestämmelsen är säkerhetsställa att underhåll av byggnad kan 
ske inom egen fastighet samt att säkerhetsställa placering av enfamiljshus i 
förhållande till andra fastigheter och allmän plats.  

u1  Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar.  

Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för ny ledningsdragning för bland 
annat dag, spill och dricksvatten samt el- och fiber. 

 

 
 

YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 
 

LÄNSSTYRELSEN 

Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen  
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med 
översiktsplanen. 
 

Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu 
kända förhållanden att ett antagande av detaljplanen enligt förslaget kan komma att 
prövas. Detta då en acceptabel bullersituation inte säkerställts vilket kan påverka 
människors hälsa. Läs mer nedan.  
 
Motiv för bedömningen  
Länsstyrelsen befarar inte att:  
- riksintresse enligt miljöbalken (MB) påtagligt kommer att skadas,  
- reglering av mellankommunala frågor inte samordnas på ett lämpligt sätt,  
- miljökvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,  
- strandskydd enligt 7 kap. MB upphävs i strid med gällande bestämmelser.  
 
 
Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning eller erosion 
 
Buller 
En bullerutredning har tagits fram av Efterklang, daterad 2024-09-13. Bullerutredningen 
omfattar buller från Kärlekens IP, buller från trafik samt buller från verksamhet (Lovéns 
trädgård). 
 
Bullerutredning från Kärlekens IP visar på att nya bostäder som tillkommer norr om 
fotbollsplanen inte bör ligga för nära då det finns risk för störning. Avståndet till nya 
bostäder bör vara minst 50 meter och byggnaderna bör orienteras så att uteplatser vänds 



bort från bollplanen, i bullerskyddat läge. På sidan 29 i planbeskrivningen sägs att 
”Bostäderna som kommer exponeras för buller från fotbollsplanerna ska klara en ljudnivå 
på 45 dBA vid fasad och uteplats samt ha tillgång till ljuddämpad sida. Minst hälften av 
bostadsrummen ska vara orienterade mot den ljuddämpade sidan. Efterklang bedömer att 
gällande riktlinjer för ljud från idrottsplats kan uppfyllas med planförslaget. För några 
bostäder närmast idrottsplatsen finns viss risk att idrottsplatsen kan avståndet till 
idrottsplatsen ge upphov till olägenhet för hälsa, men det bedöms att det kan accepteras 
då tillgång till en ljuddämpad sida ska finnas. Byggnadernas placering är inte reglerat i 
detaljplanen och kan komma behövas studeras vidare efter samråd för att undersöka hur 
bättre ljudnivåer vid fasad kan uppnås.” 
 
Det finns inte möjlighet att neka ett bygglov som följer detaljplanen för att bebyggelsen 
inte blir lämplig med anledning av buller. Därför måste det säkerställas att kraven för 
buller från idrottsplatser klaras vid de planerade bostäderna. 
 
På sidan 31 i planbeskrivningen sägs att ”Verksamheten uppger att de får leveranser 2–3 
gånger per vecka med lastbil utan släp. Lastbilstransporter nattetid kan förekomma, men 
sker sällan. Traktorn används främst dagtid vardagar. I undantagsfall brukas traktorn även 
under helg dagtid. Planer finns för att ersätta traktorn med en eltruck. Bullerutredning för 
verksamheten visar på att Boverkets riktlinjer uppfylls men att maximala ljudnivåer 
nattetid kan, i sällsynta fall, överskridas. Bebyggelsen som placeras närmst verksamheten 
ska planeras med en ljuddämpad sida. Byggnadernas placering är inte reglerat i 
detaljplanen och kan komma att behöva studeras vidare efter samråd för att undersöka 
hur bättre ljudnivåer vid uteplats kan uppnås.”  
 
Länsstyrelsen anser att det måste säkerställas i detaljplanen att kraven för 
verksamhetsbuller klaras vid de planerade bostäderna. 
 
 

Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL 
Förorenad mark 
Kommunen har infört en bestämmelse att marken ska saneras ner till känslig 
markanvändning. Länsstyrelsen är nöjd med det och befarar därmed inte att det finns risk 
för människors hälsa och säkerhet. Länsstyrelsen vill dock uppmana kommunen att ha 
utrett markföroreningarna tillräckligt för att kunna bedöma att det är möjligt att sanera till 
den nivå man avser och att arbetet och kostnaderna för detta är rimliga. 
 
Buller från flygtrafik och militärens verksamhet 
Området gränsar till påverkansområde för militärt flygbuller eller skottbuller som är 
utpekat runt riksintresset förtotalförsvarets militära del enligt 3 kap 9§ miljöbalken. 
Avgränsningen av påverkansområdet gör att man kan misstänka att det aktuella området 
kan vara påverkat av buller. En diskussion om eller en utredning kring hur verksamheten 
inom riksintresset för totalförsvaret påverkar planområdet och tvärtom bör finnas med i 
planbeskrivningen. Försvarsmakten har dock inte haft några synpunkter på detaljplanen. 
 
Trafikbuller 
På sidan 30 i planbeskrivningen sägs att ” Buller från trafik har beräknats utifrån två 
scenarion. En utgår från dagens situation och en från år 2050. Efterklangs bedömning är 
att det finns förutsättningar för att uppföra bostäder enligt planförslag i enlighet med 
trafikbullerförordningens riktvärden. Samtliga bostäder uppfyller 



trafikbullerförordningens riktvärde på högst 60 dBA vid fasad.” 
 
Länsstyrelsen har inga synpunkter på trafikbullret.  
 

Länsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning 
Vattenverksamhet och dikningsföretag 
Bestämmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljöbalken och i lagen med särskilda 
bestämmelser om vattenverksamhet (1998:812). Åtgärder som innebär t.ex. avvattning av 
mark samt grävning eller uppförande av en anläggning i ett vattenområde utgör 
vattenverksamheter som kan kräva ett tillstånd eller en anmälan. 
 
Vid avledning av dagvatten till nedströms liggande vattenområden, såsom diken eller 
andra vattenområden, är det viktigt att ägare till sådana vattenanläggningar eller -områden 
kontaktas och att dessa medger eventuella ökade flöden eller påverkan på 
vattenanläggningar utanför planområdet. Om en överenskommelse med ägare till 
vattenanläggningar som påverkas av t.ex. ökade flöden inte kan träffas kan frågan behöva 
tillståndsprövas i domstol. Då ett dikningsföretag berörs krävs i regel omprövning om 
man ändrar företagets båtnadsområde eller flödesmängder till företaget. I Nyrebäcken 
som anges som recipient för dagvatten finns ett dikningsföretag. 
 
Ljusstörningar från fotbollsplanerna 
Kommunen anger att ljusstörningar ska undersökas ytterligare inför granskning. 
Länsstyrelsen vill betona vikten av att utreda detta. Bollplanerna är några av få 
konstgräsplaner som kan användas året runt, därför används dessa planer i högre 
utsträckning även under mörker, då kraftigt upplysta. 
 
Grön infrastruktur och artskydd 
Planförslaget har en stor naturyta vilket är positivt ur flera aspekter. Grönområden bidrar 
till den gröna infrastrukturen, har positiv inverkan på människors mående och hälsa samt 
möjliggör för friluftsliv i vardagen. Det uppmuntras att spara strukturer som stora träd 
och buskage och inte städa alltför mycket i naturen för att göra utrymme för den 
biologiska mångfalden. 
 
En fladdermusinventering kommer genomföras mellan samråd och granskning. Vid fynd 
av fladdermöss och tecken på att fladdermöss är/har funnits där, är det viktigt att 
kommunen är medveten om den lagstiftning som fladdermöss berörs av. Alla 
fladdermusarter i Sverige är skyddade enligt 4 a § artskyddsförordningen vilket innebär att 
det är förbjudet att avsiktligt fånga eller döda, avsiktligt störa särskilt under parnings-, 
uppfödnings-, övervintrings och flyttperioder samt skada eller förstöra djurens 
fortplantningsområden eller viloplatser. Varje fladdermusindivid är skyddad. 
 
Det är känt att artificiellt ljus har en negativ påverkan på nattlevande arter som insekter 
och fladdermöss samt migrerande fåglar. Vill kommunen anlägga t ex stigar eller ljusspår 
på naturmarken är det bra om kommunen har utrett hur det blir minst påverkan på 
nattlevande arter. Redan idag är idrottsanläggningens strålkastare tända under många 
timmar vilket påverkar de nattlevande arterna.  
 
Dagvattenhantering 
I planbeskrivningen nämns två dagvattendammar som kommer att anläggas i norra och i 
södra delen av planområdet med syfte att fördröja och rena dagvatten. I den södra delen 



kommer även en mindre damm för anläggas för bevattning. Kommunen avser att 
använda vattnet som resurs för bevattning. I VA-utredningen står det att det i delområde 
4 (södra delen) ska finnas en damm med bevattningsfunktion medan det för dammen i 
delområde 3 inte nämns något om bevattning. Kommunen behöver förtydliga detta. 
 
Det nämns vidare att vatten inte kan tas direkt från dammen eftersom det är platsen där 
föroreningar samlas upp och sedimenterar eller bryts ner av andra processer. Att pumpa 
upp dagvatten direkt från denna volym skulle riskera att föra med sig avsevärda mängder 
oönskade föroreningar till bevattningsområdena. VA-utredningen menar att det går att 
lösa genom att dagvattendammen anläggas i två steg, där den huvudsakliga fördröjnings- 
och reningsvolymen ligger uppströms medan en mindre bevattningsdamm ligger strax 
nedströms. Det framgår inte i planbeskrivningen om de två dagvattendammarna kommer 
att anläggas i två steg eller om det endast rör sig om en dagvattendamm i norr respektive 
söder. 
 
Kulturmiljö 
Äldre stenmurar och odlingsrösen har värden som delar av det äldre kulturlandskapet. 
Kommunen bör vara medvetna om att de kulturhistoriska värdena, till skillnad från de 
biologiska värdena, ofta förloras när murar flyttas eftersom de då förlorar sitt 
sammanhang i landskapet. 
 
Det bör framgå tydligare i planbeskrivningen vad det är för bebyggelse som kommer att 
förutom att det är två friliggande småhus med diverse komplementbyggnader. 
 
Beskrivningen av detaljplanens konsekvenser för landskapsbilden bör förtydligas och 
utökas. Samtliga etapper av utbyggnaden av Björkeslätt bör hanteras i denna beskrivning. 
 
Arkeologi 
I samband med en arkeologisk utredning av området, Lst dnr 7260-22 påträffades 
fornlämning L2023:8279, boplatsområde. I Riksantikvarieämbetets kulturmiljöregister 
beskrivs området enligt nedan; 
 
Boplatsområde, 5x5 m, bestående av 1 härd samt fynd av flinta. Härden har en okänd 
utbredning då den fortsätter utanför schaktväggen, men är minst 0,6 m diam. Fyllningen 
består av svartbrun, sotig, lätt siltig sand samt kol och skörbrända stenar. Ett flintavslag 
påträffades i härden. Intill härden påträffades 1 övrig kärna, 1 övrigt slagen flinta samt 1 
bränd flinta. 
 
Lämningen L2023:8279 tas inte med i den efterföljande förundersökningen då 
Kulturmiljö Halland och Länsstyrelsen bedömde att den är för liten och för isolerad för 
att besitta någon större vetenskaplig potential. Lämningen dateras däremot för att kunna 
kopplas till övrig förhistorisk aktivitet i närområdet och på så sätt bidra till tolkningen av 
landskapsutnyttjandet. 
 
I planbeskrivningen anges att fornlämningen kommer hamna inom område avsatt som 
naturmark. 
 
Om marken framöver ska tas i anspråk gäller att fornlämningar är skyddade enligt 2 kap 1 
§ kulturmiljölagen (1988:950). Eventuell byggnation eller andra former av ingrepp i 
fornlämning kräver tillstånd från Länsstyrelsen enligt 2 kap 12 § kulturmiljölagen. 
 



Undersökning om betydande miljöpåverkan 

Länsstyrelsen konstaterar att kommunen kommer att ta fram en 
miljökonsekvensbeskrivning mellan samråd och granskning. Några synpunkter på den 
kan därför inte lämnas i detta skede. 

 

Kommentar: 
Buller  
I Boverkets vägledning om buller från idrottsplatser, 2020:22, finns inget siffervärde angivet i 
decibelnivå utan i stället ska en samlad bedömning för störningsrisk utföras för det enskilda 
fallet där beräknad ljudnivå utgör en av flera faktorer som bedöms.  

Boverket bedömer på samma sätt som Naturvårdsverket i deras Vägledning om buller från 
idrottsplatser (2020-09-23), att då en samlad bullerexponering från förekommande ljudkällor 
vid en idrottsplats under pågående verksamhet tangerar eller överskrider 50 dBA, kan det 
finnas skäl att närmare utreda eventuella störningar för närboende. 

Framtagna bullerberäkningar visar på ljudnivåer på som högst 49 dbA ekvivalent ljudnivå vid 
samtliga bostäder.  

Samtliga bostadshus med undantag från ett flerbostadshus (40 meter) ligger på avstånd om 
minst 50 meter från fotbollsplanen vilket är enligt matrisen i Naturvårdsverkets vägledning 
om buller.  

I plankartan säkras byggnadernas placering genom korsmark så att en ljuddämpad sida 
erhålls. Åtgärder i planlösningarna där hälften av rummen ska vara vända mot en ljuddämpad 
sida bedöms inte nödvändigt då det beräknade ljudvärde understiger 50 dbA ekvivalent 
ljudnivå.   

Med detta avstånd och åtgärd för ljuddämpad sida bedömer kommunen i enlighet med 
framtagen ljus- och bullerutredning (Efterklang, 2025-07-02) att buller från idrottsplatsen i 
de flesta fall inte torde skapa olägenhet för människors hälsa. Vid vissa tillfällen vid 
högintensiv användning finns viss risk för olägenheter men det bedöms ändå som möjligt att 
bedriva idrottslig verksamhet förutsatt att det görs med ett hänsynstagande till omgivningen. 
Vegetation mellan bostäderna och fotbollsplanen bidrar till att dämpa upplevelsen av 
störande ljud från idrottsverksamheten. 

Vad gäller verksamhetsbuller från Lovens trädgård finns risk för förhöjda ekvivalenta 
ljudnivåer vid fasad på enstaka bostäder i anslutning. Dessa hus behöver därför 
bulleranpassas med hälften av bostadsrummen vända mot en bullerskyddad sida. Detta 
hanteras i detaljplan genom en reglering av husens placering och skyddsbestämmelse m1 
som säkerställer att bostäderna bulleranpassas.  
 
Vattenverksamhet och dikningsföretag  
Nyrebäckens dikningsföretag har inkommit med synpunkter på planförslaget där de framfört 
att avrinningen från planområdet riskerar att överskrida dikesföretagets stadgar.  



Kommunen haft dialog med Nyrebäckens sänkningsföretag. Detta har lett till en 
omarbetning av områdets dagvattensystem som har dimensioneras upp för att kunna hantera 
upp till 20-årsregn med strypt utflöde på 1,5 l/s*ha. 
 
Ljusstörningar från fotbollsplanerna  
För att noggrannare studera ljusstörningar från fotbollsplanen har en ljusstörningsanlys tagits 
fram (Efterklang 2025-07-02). Bedömningen är att belysningen från planen riskerar att 
upplevas som mycket störande. Byggnadens placeringar på området kommer inte gå att 
justeras för att undvika bländning och störande ljus in i byggnader. Däremot bedöms det 
som möjligt att göra åtgärder i ljusanläggningen vilket avsevärt kommer att begränsa 
ljusspridningen. Åtgärderna som föreslås är omriktning av befintlig belysning, mekanisk 
avskärmning vid ljusanordningen och bättre styrning av belysningen när anläggningen inte 
används.    
 
Grön infrastruktur och artskydd 
En fladdermusinventering har genomförts under hösten 2024 av Sweco, 2024-12-16.  
Under inventeringen identifierades inga fladdermuskolonier. Vid kontroll av potentiella 
koloniplatser i byggnader hittades inte heller några spår av fladdermuskolonier.  

De åtgärder som föreslås på idrottsanläggningens strålkastare kommer ha positiv effekt för 
fladdermössen och andra nattlevande arter, se föregående rubrik. 
 
Dagvattenhantering  
Planbeskrivningen har justerats och tydliggjorts i hur dagvattensystemet kommer att fungera. 
 
Kulturmiljö  
Påverkan på kulturmiljö och landskapsbild redovisas i tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning, Norconsult 2025-06-17 

Länsstyrelsens övriga synpunkter noteras.  

 

LANTMÄTERIMYNDIGHETEN 

Plankartan 
De två bostadskvarter som har beteckningen f6 för friliggande småhus har 
en minsta fastighetsstorlek på 280 m2. Det verkar vara en väldigt liten fastighetsstorlek 
för att kunna inrymma friliggande småhus. Illustrationskartan visar inte friliggande hus på 
aktuella kvarter. 
 
Planområdets östra gräns är inte förlagd i befintlig gräns mellan vägen på Halmstad 7:5 
och de intilliggande fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55. Halmstad 7:55 är dessutom 
privatägd. Det nämns inte i genomförandebeskrivningen under ”Fastigheter och 
rättigheter” att dessa fastigheter har fått mark utlagd som allmän platsmark. 
 
I planförslagets nordvästra gräns har de lagts utfartsförbud mellan kvartersmark 
och naturmark. Detta borde vara obehövligt då man inte kör på naturmark. 



 

 
 
I den befintliga planen för Jesperslundsvägen finns en vändplan inlagd strax söder om 
fastigheten Halmstad 7:43. Efter vändplanen är Jesperslundsvägen planlagd för allmän 
platsmark ”Naturpark”. I och med det nya planförslaget så försvinner möjligheten till att 
bygga ut en vändplan. Hur ska man då kunna vända på Jesperslundsvägen eftersom att 
fortsätta norrut egentligen inte är möjligt med tanke på gällande detaljplan som säger 
”Naturpark”? Konsekvensen av detta bör framgå. 
 
 

 
 
Det har inte snappats på de befintliga gränspunkter som ska finnas kvar, 
tex på Halmstad 7:97. Hela plankartan bör ses över vad gäller rätt utförd 
snappning på befintliga gränspunkter. 
 

Planbeskrivning 
Planförslag/Utformning av området 
Det hänvisas till den strukturplan som gjorts med en bild (Bild 3). Det nämns att det finns 
5 målområden där ett är gröna stråk. De gröna stråk som redovisas på Bild 3 och som ska 
löpa genom aktuellt område och upp genom kommande områden norrut har inte 



säkerställts genom allmän platsmark ”Natur”. Se vid röda pilar på bild nedan. Så som 
plankartan är ritad idag finns ingen möjlighet till något grönt stråk som löper upp genom 
hela området (aktuellt område samt tillkommande).  
 
 

 
 
Planbestämmelser med motivering/Egenskapsbestämmelser för kvartersmark/ 
Begränsning av markens nyttjande 
I beskrivningen för korsprickad mark anges att syftet även är att möjliggöra för 
gemensamma gröna ytor mellan bebyggelsen och gröna kopplingar inom området. 
Korsprickad mark reglerar inte att det blir gröna ytor. Vill man säkerställa att det blir 
gröna ytor ska markanvändningen vara allmän platsmark ”Natur”. 
 

Genomförandebeskrivning  
Fastigheter och rättigheter 
I tabellen under Konsekvens står det att de tre servituten ska omprövas. Det bör stå att 
servituten ska ändras eller upphävas. Om det är meningen att servituten inte längre ska 
vara kvar bör det stå upphävas. 
 
Vidare saknas de två fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55 som blivit planlagda med 
allmän platsmark ”gata” i planområdets östra gräns. Om det nu är meningen att den 
allmänna platsmaken ska gå in på dessa fastigheter? 
 
Mark- och utrymmesförvärv /Rättighet och skyldighet inlösen, huvudman 
I sista stycket anges att markinlösen kan komma att innebära att rättigheter kan komma 
att upphävas eller omprövas. Det torde inte vara själva markinlösen som innebär detta, 
utan det beror på ändrad markanvändning enligt den nya planen. 
 
Fastighetsrättsliga frågor / Förändrad fastighetsindelning 
I första stycket står vilka lantmäteriåtgärder som planen kommer att innebära. Är det 
säkerställt att alla de åtgärder som nämns kommer att ske? Annars bör de åtgärderna inte 
nämnas (tex klyvning, fastighetsbestämning). 
 



Fjärde stycket om gemensamhetsanläggningar bör stå under rubriken ”Rättigheter/ 
Gemensamhetsanläggningar”. 
 
Sista stycket om ledningsrätt bör stå under rubriken ”Rättigheter/ledningsrätter”. Under 
förändrad fastighetsindelning bör istället stå att detaljplanen möjliggör att E-områdena 
kan avstyckas för att utgöra egna fastigheter 
 
Rättigheter/Gemensamhetsanläggningar 
I andra stycket bör man förtydliga att de vägar som inte har kommunalt huvudmannaskap 
kommer att förläggas på kvartersmark och utgöra så kallade kvartersvägar. Vidare 
behöver inte Räddningstjänsten ges rätt att använda kvartersvägarna i form av andelstal. 
Räddningstjänsten liksom sopbil, ambulans mm innehar alltid en rätt att köra på vägarna 
utan eget andelstal. 
 
Rättigheter/Servitut 
Servitut omprövas inte, utan ändras eller upphävs. I detta fall synes det som att 
planförfattaren menar att servituten ska upphävas?  
 
Tekniska frågor/ Utbyggnad vatten, spill och dagvatten 
Det står att planområdet för närvarande inte ingår i verksamhetsområdet för VA och att 
kommunen ansvarar för utbyggnad. Detta känns tvetydigt och bör förtydligas. Ska tex 
verksamhetsområdet utökas? 
 
 

Kommentar: 
Plankartan 
Planbestämmelse om minsta fastighetsstorlek har justerats och gäller endast för friliggande 
enbostadshus.  

Planområdets östra gräns justeras så den nu går gränsen mellan vägen på Halmstad 7:5 
och de intilliggande fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55.  
 
Gränserna för utfartsförbud justeras.  
 
Extra gatumark för vändplan vid Jesperslundsvägen bedöms inte som nödvändig att 
bibehålla. Kvarstående gatumark har en bredd på 18 meter vilket är tillräckligt för att vid 
behov anlägga en vändplats där personbilar och mindre lastbilar kan vända utan backning. 
Någon tyngre trafik än så är inte aktuellt på sträckan men går att lösa (med backning) på 
samma yta. Frågan är avstämd med trafikenheten på teknik- och fastighetsförvaltningen.  
 
Snappningen i plankartan ses över och rättas till.  
 
Planbeskrivning  
Det norra stråket är i planen tänkt att vara ett informellt stråk genom kvarteren på 
kvartersmark. Detta innebär mycket riktigt att det gröna inte kan säkras fullt ut då det inte är 
allmän plats. Förutsättningarna att få till gröna ytor inom kvartesmarken bedöms ändå som 
goda.  Att grönytorna hamnar på kvartersmark kan även innebära högre standard och mer 
innehållsrika ytor. Den öppna ytan i mitten planeras att bli gemensam för hela området med 
lekplats och gemensamma uteplatser.  



Det södra stråket är i detaljplanen förskjuten längre söderut och fungerar som buffert 
mellan fotbollsplanen och bostäderna.   
 

Genomförandebeskrivning  
Fastigheter och rättigheter  

Justeras enligt synpunkt. Dessa skall upphävas då vägen försvinner och tillfart kommer 
från andra sidan samt att VA kommer byggas ut i området och ny anslutning kommer 
upprättas. 
 
Fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55 är inte tänkta att ingå i planområdet. 
Planområdesgränsen har därför justerats och går nu i gränsen till fastigheterna.    
 
Mark- och utrymmesförvärv /Rättighet och skyldighet inlösen, huvudman 
Text justeras enligt synpunkt.  
 
Fastighetsrättsliga frågor / Förändrad fastighetsindelning 
Klyvning och fastighetsbestämning bedöms inte vara aktuellt och har således tagits bort 
ur texten. 
 
Text om gemensamhetsanläggning flyttas enligt synpunkt. 
 
Texten om ledningsrätt och E-områdena flyttas och justeras enligt synpunkt.   
 
Rättigheter/Gemensamhetsanläggningar 
Texten justeras enligt synpunkt.  
 
Rättigheter/Servitut 
Texten justeras enligt synpunkt.  
 
Tekniska frågor/ Utbyggnad vatten, spill och dagvatten 
Verksamhetsområdet skall utökas. Texten tydliggörs.  
 

TRAFIKVERKET 
Aktuell plan berör främst kommunalt samt enskilt vägnät men har även påverkan på väg 
611 för vilken Trafikverket är väghållare. Trafikverket önskar att behov av eventuella 
åtgärder i korsningspunkten mellan enskild väg och väg 611 beskrivs i det fortsatta 
planarbetet. Observera att åtgärder föranlett av en exploatering också ska bekostas av 
exploatören.  
 
Vidare förutsätter Trafikverket att Luftfartsverket, Halmstads flygplats samt 
Försvarsmakten kommer att bli hörda i frågan. I övrigt har Trafikverket inget att invända. 
 

Kommentar 
Väg 611 påverkas inte nämnvärt då planområdet inte har någon direkt anslutning till 
denna väg. Tillfarten till området kommer i huvudsak ske från andra vägar i området 
 
Halmstads flygplats samt Försvarsmakten har remitterats ärendet men inte inkommit med 



några synpunkter på planförslaget.  
 

 

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M 
FL. 
BYGGNADSNÄMNDEN 
Byggnadsnämnden är i huvudsak positiva till förslaget men bedömer att förslaget behöver 
arbetas vidare med för att förtydliga och utreda en del oklarheter, komplettera en del som 
saknas samt rätta till en del som byggnadsnämnden bedömer inte kommer  
att fungera vid en bygglovsprövning. 
 

Plankarta  
A. Damm1 – Bestämmelsen behöver kompletteras med vilket flöde som dammen  
behöver kunna hantera. Gäller flöde per damm inom varje användningsområde.  
 
 
B. Korsprickad mark – Bestämmelsen bör kompletteras med plank och mur om  
dessa ska kunna uppföras inom egenskapsområdet.  
 
 
C. h1 – h4 – Varje bestämmelse reglerar i text högsta tillåtna nockhöjd. Talet finns  
sedan med även på plankartan. Behöver det vara dubbelt med? Att ha samma  
uppgift på flera ställen ökar alltid risk för oklarheter.  
 
 
D. h3 och h4 – Det är exakt samma text i dessa båda bestämmelser så en av dessa  
borde kunna tas bort. 
 
 
E. Reglering av minsta fastighetsstorlek finns med inom vissa egenskapsområden  
men inte på alla. Varför är det så? (se bild nedan var det saknas). 
 
F. På två olika egenskapsområden på plankartan är det reglerat att minsta  
fastighetsstorlek ska vara 280 m2 och att största byggrätten per fastighet får vara  
200 m2. Det är svårt att få plats med de funktioner som behövs på en bostadstomt  
på endast 80 m2 oavsett hustyp.  
 
 
 



 
 

 

Både plankarta och illustrationskarta  
G. På några egenskapsområden är det reglerat att det endast får byggas rad- och  
kedjehus. På två av dessa finns det på illustrationsbilden inritat ett parhus. Parhus  
räknas som ett tvåbostadshus och därmed ett fristående småhus och inte ett rad- eller 
kedjehus. Illustrationskartan stämmer därmed inte överens med planens  
bestämmelser. 
 
H. På dessa två egenskapsområden är det reglerat f6 vilket endast tillåter friliggande  
småhus, men på illustrationskartan är det inritat kedjehus. Illustrationskartan  
stämmer därmed inte överens med planens bestämmelser. 
 

Illustrationskarta  
I. På några ställen (se nedan) är radhusen placerade så att de har entré mot GC-vägen i 
norr och inte kan nås från annan väg. Vid avlastning och vid ex. sjuktransport eller 
räddningsfordon måste fordonen i så fall köra på GC-vägen. Har man utrett lämpligheten 
i detta?  
 
J. På detta ställe är radhusen illustrerade så att trädgårdssidan är vänd mot vägen.  
Vad är tanken med detta? Byggnadsnämnden bedömer att även om illustrationen  
bara är rådgivande är det bra att veta tanken med denna placering, då detta kan  
innebära en önskan om höga plank ut mot vägen sedan om husen placeras så.  
Höga plank kan medföra både trafikfara och en instängd upplevelse av området. 
 
 



 
 
 

Planbeskrivning 
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark - Höjd på byggnadsverk (sida 17-18) 
För bestämmelse h1 finns med hur många våningar som en nockhöjd på 8,5 m  
motsvarar. Komplettera gärna texten kring bestämmelse h2 med samma text, hur många 
våningar motsvarar en nockhöjd om 10,5 m?  
 
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark - Utformning (sida 19) 
I bestämmelse f1 som reglerar sadeltak på huvudbyggnader finns det ett undantag för  
uterum, vilket byggnadsnämnden anser är pragmatiskt och bra. I planbeskrivningen finns 
det med i texten en förklaring vad ett uterum är, vilket byggnadsnämnden anser är bra. 
Byggnadsnämnden önskar dock att förklaringen utvecklas och förtydligas. En ”inglasad 
altan” är ett vanligt vardagligt ord som egentligen är felaktigt då en altan är en uppbyggd 
uteplats på stolpar. Ett mer korrekt uttryck för att förklara ordet ”uterum” kan vara ex. 
”en mindre tillbyggnad med lätt konstruktion och mycket glasytor, oftast oisolerad.”  
 
I texten till bestämmelsen står det även att undantaget från sadeltak även gäller med 
huvudbyggnad sammanbyggt garage eller förråd. Detta finns inte med som ett undantag i 
själva bestämmelsen på plankartan, och har därmed inte en juridisk verkan. I en 
bygglovsprövning måste därför sammanbyggda förråd och garage också ha sadeltak. 
Byggnadsnämnden önskar därför en komplettering med detta till bestämmelsen på 
plankartan.  
 
 
Hälsa och säkerhet – Buller – Kärlekens IP (sida 29) 
Ha gärna med var dessa riktlinjer för buller från fotbollsplaner kommer ifrån. 
 
Då det står i planbeskrivningen att det kan behöva utredas vidare efter samråd hur bättre 
ljudnivåer vid fasad kan uppnås kan byggnadsnämnden i detta yttrande inte bedöma 
denna fråga fullt ut. 
 
Bild 22 behöver vara större i planbeskrivningen då det inte går att läsa värden i denna  



bild. Den går inte heller att förstora upp då bilden blir alltför pixlig för att kunna läsas då.  
 
 
Hälsa och säkerhet – Buller – Trafik (sida 30-32) 
Ha med det korrekta namnet på denna förordning.  
 
Då det står i planbeskrivningen att det kan behöva utredas vidare efter samråd hur bättre 
ljudnivåer vid fasad kan uppnås kan byggnadsnämnden i detta yttrande inte bedöma 
denna fråga fullt ut. 
 
Bild 24 visar var uteplatserna behöver vara lokaliserade för att klara kraven på buller vid 
bostadsbyggnader. Enligt denna bild är det många uteplatser enligt illustrationskartan som 
då inte klarar detta. Planförslaget med dessa illustration verkar inte klara bullerkraven och 
kan behöva göras om helt. 
 
Bild 25 behöver vara större i planbeskrivningen då det inte går att läsa värden i denna  
bild. Den går inte heller att förstora upp då bilden blir alltför pixlig för att kunna läsas då.  
 
Bild 26 behöver vara större i planbeskrivningen då det inte går att läsa värden i denna  
bild. Den går inte heller att förstora upp då bilden blir alltför pixlig för att kunna läsas då. 
 
 

Kommentar 
 
Plankarta  
A - Reglering av vilket flöde dammen ska hantera bedöms inte som nödvändigt. Detta säkras 
i förprojekteringen av dagvattensystemet pågår parallellt med planarbetet.  

B - Bestämmelsen kompletteras enligt synpunkt.  

C och D - Bestämmelserna om nockhöjd har slagits ihop. Höjdvärdet framgår nu endast i 
plankartan.  

E och F - Bestämmelse om är justerad fastighetsstorlek och gäller nu endast för friliggande 
enbostadshus.  

Både plankarta och illustrationskarta  
Planbestämmelser rörande bostadstyper har setts över och justerats. 

Illustrationskarta  
I – Kommunledningsförvaltningen ser inga problem i att radhusen i norr har entré mot 
planerad cykelväg. Husen uppfyller tillgänglighetskraven och nås av biltrafik söder- och 
österifrån via gemensamma parkeringsanläggningar. Framkörning på cykelvägarna är således 
inte nödvändigt.  

Planförslagets har bearbetats och bostäderna är nu konsekvent placerade med framsida och 
huvudentré vänd mot gatan. Byggnadernas placering i förhållande till gatan säkerhetsställs 
med prick- och korsmark samt placeringsbestämmelser.  

 



Planbeskrivning 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark - Höjd på byggnadsverk  
Text i planbeskrivningen kompletteras enligt synpunkt 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark - Utformning  
Planbeskrivning och planbestämmelse kompletteras och justeras enligt synpunkt. Observera 
att bestämmelserna för takutformning och takvinkel har slagits ihop och gäller nu som en 
generell bestämmelse för området.  

Hälsa och säkerhet – Buller – Kärlekens IP 
Byggnadernas placering så att bullerskyddad sida erhålls säkerhetsställs genom prick- och 
korsmark. Planbeskrivningen har kompletterats med mer beskrivande bakgrundstext för hur 
buller från idrottsanläggningar ska bedömas.  

Bild 22 har tagits bort då dessa beräkningar avser verksamhetsbuller och är inte tillämpbara 
fullt ut för buller från idrottsanläggningar. Beräkningarna är endast avsedda som underlag för 
diskussion och jämförelse.   

Hälsa och säkerhet – Buller – Trafik  
Strukturen och placeringen av byggnaderna har justerats så att gällande riktvärden för 
trafikbuller och verksamhetsbuller kan uppfyllas. Plankartan har också kompletterats med 
skyddsbestämmelser som säkerhetsställer att bostäderna nära handelsträdgården 
bulleranpassas utifrån verksamhetsbuller.   

Bullerutredningen har efter en översyn av områdets framtida trafikflöden, uppdaterats med 
nya beräkningar för trafikbuller.  

Text och bullerkartor i planbeskrivningen har uppdaterats och kartorna förstorats så att 
värdena framgår bättre.  

 

 

MILJÖNÄMNDEN 

Dagvatten 
Enligt planbeskrivningen ska mark avsättas inom planområdet för dike och för två 
dagvattendammar. Miljönämnden bedömer att det bör säkerställas i detaljplanen att 
fördröjning och rening av dagvatten sker inom planområdet, till exempel genom att 
startbesked inte får ges innan dagvattensystemet är klart. 
 
I Norconsults VA-utredning 2024-08-29 finns förslag och åtgärder som bör förtydligas i 
detaljplanen. Exempelvis: Vilket dagvatten ska infiltreras, vilket dagvatten som ska ledas 
bort, oljeavskiljning på parkeringsplatser, uppgifter som behöver förtydligas angående 
befintliga diken, diken, våta dammar och rening av dammvatten för användning till 
idrottsanläggning 
 
 



Dagvattendamm inom detaljplan är anmälningspliktigt enligt 13 och 14 §§ i Förordning 
om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd. Anmälan ska göras till miljönämnden innan 
anläggandet och information om anmälan bör framgå i planbeskrivningen. 
 

Buller 
Miljönämnden anser att det ska visas och säkerställas i plankartan och planbeskrivningen 
att bostäder placeras så att de inte riskerar att utsättas för olägenhet i form av buller från 
idrottsplats, trafik och verksamhet. Det har tagits fram en bullerutredning av Efterklang 
daterad 13 september 2024 där det visas på risker som inte säkerställs med åtgärder eller 
styrning i planen. 
 
Miljönämnden anser att bostäder bör planers utifrån förutsättningarna på platsen och 
med avstånd och skyddsåtgärder för att förebygga olägenheter enligt med 2 kapitlet 
miljöbalken. 
 
Miljönämnden anser att det ska visas och säkerställas i plankartan och planbeskrivningen 
att de riktvärden som gäller enligt 3-5 §§ i Förordningen 2015:216 om trafikbuller vid 
bostadsbyggnader kan klaras så att olägenheter för människors hälsa inte uppkommer till 
följd av buller. Detaljplanen bör utformas så att uteplatser utformas så att 
trafikbullerkraven kan uppnås. Placering av byggnader och bullerdämpande åtgärder bör 
vidtas så att ljudnivån vid uteplatser inte överstiger 50 dB(A). 
 
Miljönämnden anser att ljudnivån från omgivningsbuller bör innehållas då det annars kan 
leda till olägenhet och påverka människors hälsa. Vid påverkan på människors hälsa kan 
miljönämnden förelägga och förbjuda om värdena inte innehålls. I planbeskrivningen 
finns angivet att bullerutredning för verksamheten visar på att Boverkets riktlinjer 
uppfylls men att maximala ljudnivåer nattetid kan, i sällsynta fall, överskridas. 
Miljönämnden saknar åtgärder eller resonemang om hur ljudnivåerna ska uppfyllas. 
 
I planbeskrivningen står att placeringar ska tittas vidare på efter samrådet. Miljönämnden 
anser att en detaljplan för bostäder ska vara tillräckligt utredd om lämpligheten i placering 
och utformning av bostäder så att gällande riktvärden för ljudnivåer kan uppfyllas. 
 
 

Förorenad mark 
Inom planområdet hittades två områden med föroreningar. I planbeskrivningen står att 
det rekommenderas att ytterligare provtagning genomförs för att avgränsa föroreningen i 
horisontalled. 
 
Miljönämnden bedömer att föroreningens utbredning bör säkerställas och tillräcklig 
provtagning utföras så att plankartan säkerställer att startbesked inte ges förrän 
markförorening avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktlinjer för känslig 
markanvändning. 
 
I planbeskrivningen anges att grävsanering rekommenderas för att ta bort påträffade 
föroreningar. Miljönämnden anser att egenskapsbestämmelsen a1 på plankartan att 
startbesked inte får ges för uppförande av bostadshus förrän markförorening avhjälpts är 
bra och lämplig. Placeringen av a1 behöver ses över då det på plankartan har missats för 
ett område och tas bort från ett annat område. 
 



 
 

 
 
Innan avhjälpande av föroreningsskada eller andra markarbeten påbörjas inom områden 
med bestämmelsen a1 ska anmälan om detta göras till miljönämnden, senast 6 veckor 
innan åtgärd. 
 

Idrottsplats 
Tillgång till platser för både organiserad och spontan idrott, träning och lek inom rimliga 
avstånd från bostaden är av stor vikt för folkhälsan för såväl barn som vuxna. Det kan 
dock uppstå situationer då buller från idrottsutövning blir störande för de människor som 
bor i direkt anslutning till idrottsplatsen. 
 
Miljönämnden anser att en förebyggande åtgärd för att minska risken för störning för de 
boende och att säkra idrottsplatsens aktivitet är att planera tillräckliga avstånd. Avståndet 
mellan de planerade bostäderna och den pågående idrottsverksamheten bör inte 
underskrida Naturvårdsverkets vägledande avstånd vid idrottsplatser. 
 
Bulleralstringen kan vara ljud som röster från utövare och publik och ljud från bollar och 
redskap m.m. men även visselpipor och högtalarljud. Ljudnivån från idrottsplatser är 
varierande men kan orsaka återkommande störningar för närboende av sådan grad och 
varaktighet att de är att betrakta som en olägenhet enligt miljöbalken. Om 
tillsynsmyndigheten bedömer att buller från en idrottsplats riskerar att orsaka olägenhet 
för människors hälsa är det verksamhetsutövaren som kan föreläggas att vidta 
skyddsåtgärder. Det finns även andra störningar från idrottsplatser som kan bedömas som 
en olägenhet, exempelvis ljus. 
 
Miljönämnden anser att för att minska risken för störningar vid Kärlekens IP bör 
avståndet inte underskrida 50 - 100 meter till bostäder enligt matrisen i Naturvårdsverkets 
vägledning om buller från idrottsplatser. 



 
 

Lukt, spridning av gödsel 
Vid nya bostäder och planläggning närmare åkermark vid Kärleken och Kårarp ökar 
risken för påverkan och risk för lukt vid spridning av gödsel. Yrkesmässig spridning av 
stallgödsel, slam eller orenlighet ska anmälas till miljönämnden inom och närmare än 500 
meter från områden med detaljplan enligt de lokala föreskrifterna för människors hälsa 
och miljö. När avståndet mellan jordbruksmark och bebyggelse minskar ökar risken för 
påverkan av jordbruksverksamheten. Dispensansökan för spridning av gödsel kan 
omfatta fler verksamheter i omgivningarna än tidigare med ny bebyggelse och det kan 
leda till inskränkningar för verksamhetsutövare. 
 
När det gäller hästverksamhet rekommenderar Folkhälsomyndigheten ett skyddsavstånd 
på 200 meter mellan hästverksamheter som stall, hästhagar, paddock och bebyggelse. 
 
Miljönämnden bedömer att tillräckliga avstånd mellan jordbruksmark och bostäder bör 
hållas så att befintliga jordbruksverksamheter kan fortsätta att bedrivas samt att boenden 
inte riskerar att utsättas för olägenheter. 
 
 

Kommentar 
Dagvatten 
Att säkerhetsställa att dagvattensystemet är på plats innan byggnation genom villkor i planen 
bedöms inte som nödvändigt då det är kommunen tillsammans LBVA som ansvarar för 
utbyggnaden av områdets dagvattensystem. Beskrivning av dagvattensystemet har 
förtydligats i planbeskrivningen.  

Trafik och verksamhetsbuller 
Placeringen av byggnaderna har justerats så att gällande riktvärden för trafikbuller och 
verksamhetsbuller kan uppfyllas. Plankartan har också kompletterats med 
skyddsbestämmelser som säkerhetsställer att bostäderna nära handelsträdgården 
bulleranpassas utifrån verksamhetsbuller.   

Bullerutredningen har efter en översyn av områdets framtida trafikflöden, uppdaterats med 
nya beräkningar för trafikbuller.  

Förorenad mark 
Bestämmelse om förorenad mark justeras enligt synpunkt. 

Idrottsplats 
I Boverkets vägledning om buller från idrottsplatser, 2020:22, finns inget siffervärde angivet i 
decibelnivå utan i stället ska en samlad bedömning för störningsrisk utföras för det enskilda 
fallet där beräknad ljudnivå utgör en av flera faktorer som bedöms.  

Boverket bedömer på samma sätt som Naturvårdsverket i deras Vägledning om buller från 
idrottsplatser (2020-09-23), att då en samlad bullerexponering från förekommande ljudkällor 
vid en idrottsplats under pågående verksamhet tangerar eller överskrider 50 dBA, kan det 
finnas skäl att närmare utreda eventuella störningar för närboende. 



 

Framtagna bullerberäkningar visar på ljudnivåer på som högst 49 dbA ekvivalent ljudnivå vid 
samtliga bostäder.  

Samtliga bostadshus med undantag från ett flerbostadshus ligger på avstånd om minst 50 
meter från fotbollsplanen vilket är enligt matrisen i Naturvårdsverkets vägledning om buller.  

Byggnadernas placering mot fotbollsplanen säkras så att en ljuddämpad sida erhålls.  

Med detta avstånd och åtgärd för ljuddämpad sida bedömer kommunen i enlighet med 
framtagen ljus- och bullerutredning (Efterklang, 2025-07-02) att buller från idrottsplatsen i 
de flesta fall inte torde skapa olägenhet för människors hälsa. Vid vissa tillfällen vid 
högintensiv användning finns viss risk för olägenheter men det bedöms ändå som möjligt att 
bedriva idrottslig verksamhet förutsatt att det görs med ett hänsynstagande till omgivningen. 
Vegetation mellan bostäderna och fotbollsplanen bidrar till att dämpa upplevelsen av 
störande ljud från idrottsverksamheten. 

Vad det gäller ljusstörningar så har en störningsanalys avseende ljus från fotbollsplanen 
genomförts (Efterklang, 2025-07-02) I denna konstateras att befintligt ljus sannolikt kommer 
upplevas störande för framtida bostäder. Ett ändrat avstånd kommer inte förändra 
upplevelsen något nämnvärt då ljuset från fotbollsplanen är stort. Åtgärder i anläggningen 
bedöms dock som möjligt. I planbeskrivningen föreslår det därför åtgärder i anläggningen 
genom att belysningen riktas om och förses med bländningsskydd vilket kraftigt skulle 
minska ljusföroreningarna utanför fotbollsplanen.  

Lukt, spridning av gödsel 

Planområdet gränsar i dagsläget till åkermark i både västra och östra delarna. Marken i öst 
ingår i den andra etappen av utbyggnaden av Björkeslätt och är på sikt tänkt att bebyggas, 
vilket innebär att närheten till jordbruksmark där kommer att minska över tid. 

I väster gränsar planområdet till ett område som i gällande detaljplan är reglerat för 
odlingslotter. Inom detta område kommer de kolonilotter som idag ligger inom planområdet 
att placeras. Detta skapar en buffertzon på cirka 70 meter mellan den nya 
bostadsbebyggelsen och den angränsande jordbruksmarken vilket torde minska risken för 
luktpåverkan och andra olägenheter för de boende.   

 

BARN- OCH UNGDOMSNÄMNDEN 
Befolkningsprognos påvisar att det inte finns ett ökat behov av förskola eller grundskola 
utifrån planerat antal bostäder. Tillämpas det fler bostäder än vad tidigare planerats 
behöver det beaktas ifall det behövs utökad service i form av förskola eller grundskola i 
vidare planering. 
 
Barn- och ungdomsnämnden har ingen erinran. 
 



Kommentar 
Barn- och ungdomsnämndens synpunkt noteras. 
 
 

HALMSTADS ENERGI OCH MILJÖ AB (HEM) 

Avfallshantering 
Vår bedömning är att detaljplanen skapar goda förutsättningar för effektiv 
avfallshantering. Utifrån erfarenhet vet vi dock att det är viktigt att säkerställa att gatorna 
är ändamålsenliga redan i detaljplaneskedet. Vanliga problem kan vara att gatorna är för 
smala eller att parkerade bilar hindrar tillgången till avfallsutrymmen. 
 
Det är avgörande att avfallsutrymmen dimensioneras enligt Avfall Sveriges riktlinjer, så att 
ordinarie hämtningsintervall på en vecka kan upprätthållas. För fastigheter med upp till 
nio bostadsenheter ska optisk sortering tillämpas.  
 
Det är viktigt att en hållbar avfallslösning presenteras i ett tidigt skede. Även om 
ändringar kan göras inför bygglovet är det ofta så att om avfallshanteringen planeras för 
sent riskerar den att glömmas bort i byggprocessen. 
 
Vi rekommenderar att avfallshanteringen sker från lokalgator och inte från 
genomfartsvägar, bussgator eller liknande. 
 
Förslag på kompletteringar från HEM: 
Planbeskrivningen bör kompletteras med en illustration som visar en fungerande 
avfallshantering. Den bör tydliggöra placeringen och storleken på avfallsutrymmen samt 
sopbilens uppställningsplats och körväg, som sedan infogas i planbeskrivningen. 
 
Planbeskrivningen bör även kompletteras med en förklarande text om hur frågor som 
parkerade bilar, gatubredd, gångavstånd till avfallsutrymmen, dragavstånd för kärl (max 10 
m), kantsten med mera ska hanteras. Dessutom bör en beskrivning av 
insamlingssystemen inkluderas, där det framgår vilka fastigheter som ska ha gemensamma 
lösningar och vilka som har egen kärlhämtning. 
 
HEM ser gärna att avfallshanteringen presenteras i en separat utredning, där både 
exploatörer och TFF har varit involverade. 
 

Kommentar 
Principen för avfallshantering: Sophämtning får ske från gata men ska ordnas så tömningen 
inte hamnar i konflikt med eventuell parkering eller trädplantering. Sophanteringen för 
radhus och flerbostadshus anordnas gemensamt genom miljöhus som placeras i anslutning 
till gatan. Avfall från friliggande enbostadshus, par- och kedjehus hanteras genom enskilda 
sopkärl vid gatan.   

Principen för hur sophanteringen i området ska ske tydliggörs i planbeskrivningen.  

 



Fjärrvärme 
HEM har möjlighet att leverera fjärrvärme till det nya bostadsområdet. 
 
I övrigt inga ytterligare synpunkter 
 

Kommentar 
Information om att HEM kan leverera fjärrvärme till området skrivs in 
planbeskrivningen. 
 

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA) 
 

Miljökvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljöbalken  
 
Vatten 
Planområdet för Björkeslätt har en höjdrygg som delar upp området i två 
avrinningsområden. På grund av detta har området två olika recipienter. Vatten från 
planområdet som omfattar den sydvästra delen av området rinner till Nyrebäcken medan 
den östra rinner till Nissan. Nyrebäcken mynnar i S m Hallands kustvatten. Den 
ekologiska statusen för Nyrebäcken bedöms som måttlig och den kemiska statusen 
bedöms som ej god. Planförslaget möjliggör för en ökning av hårdjorda ytor inom 
planområdet. I enlighet med kommunens riktlinjer för hållbar dagvattenhantering 
beslutad av Kommunstyrelsen 22-08-30 ska rening av de första 10 mm/m2 hårdgjord yta 
ske inom fastigheten innan det når servis för den allmänna dagvattenanläggningen.  
 
I hållbarhetsprogrammet för Björkeslätt ska vattnet användas synligt och cirkulärt. Så 
mycket vatten som möjligt ska kunna återinfiltreras till vattentäkten och det på ett säkert 
och kontrollerat sätt. Sker exploatering i enlighet med kommunens riktlinjer för hållbar 
dagvattenhantering samt enligt hållbarhetsprogrammet för Björkeslätt målområde Blå 
stadsdel, bedöms inte förslaget medföra att miljökvalitetsnormer för vatten överskrids. 
 
Dagvatten och skyfall 
En konsekvens av planens genomförande är att hårdgörandegranden inom planområdet 
ökar. Ökad hårdgörandegrad innebär att dagvattenflödet kommer öka och behov av 
fördröjning finns för att bland annat undvika negativa konsekvenser för omkringliggande 
fastigheter. Förslag till omhändertagande av dagvatten och skyfall har tagits fram i en VA-
Dagvatten- och skyfallsutredning av Norconsult, 2024-08-29. För att begränsa de ökade 
dagvattenflöden som uppstår vid ökad hårdgörningsgrad behöver dagvatten fördröjas. I 
VA-utredningen är Björkeslätt uppdelat i 6 olika delavrinningsområden. Planområdet för 
denna detaljplan ingår i delavrinningsområde 3 och 4. 
 
Inom planområdet på användningsområdet natur ska mark avsättas för dike och för två 
dagvattendammar. En dagvattendamm planeras i den södra delen av planområdet och 
den andra i den norra delen. För delområde 3 och 4 råder särskilda förutsättningar då 
dessa kommer avledas mot Nyrebäcken, som också är ett markavvattningsföretag. 
Dagvatten från delområde 4 kommer, innan det når Nyrebäcken, avledas via befintligt 
dike i den sydvästra delen av planområdet. En samlad fördröjning behöver ske i 
dammarna med olika nivåer av strypt utflöde för att undvika att för stor volym släpps på 
befintligt dike och recipienten. För att rena och fördröja dagvattnet ytterligare planeras 



dagvattendammarna vara våta. Våta dagvattendammar är precis som namnet antyder en 
öppen dagvattendamm med en permanent vattenspegel. Den permanenta vattenvolymen 
är en stark bidragande faktor till den goda reningseffekten som dessa anläggningar 
besitter. Det blir även en kvalitet i området som är bra för både människors hälsa och den 
biologiska mångfalden. För att undvika att dammarna blir otillgängliga och utgör en 
olycksrisk för människor ska slättlutningen vara på minst 1:5 och anpassas så att staket 
undviks. För att använda vattnet som resurs kan vatten från den södra dammen nyttjas 
för bevattning av intilliggande fotbollsplaner och vatten från den norra dammen nyttjas 
för bevattning av odlingarna på kolonilotterna. Området kommer att omfattas av 
kommunalt verksamhetsområde 
 

Teknisk försörjning   
Dricks- och spillvatten  
Dricksvatten och spillvatten ansluts till befintliga ledningsdragning i Stentorpsvägen. 
Pumpstationerna ersätts med en ny pumpstation i sydvästra delen av planområdet. Nya 
ledningar behöver anläggas och anslutas till befintligt nät. Spillvatten från de befintliga 
förskolorna leds med självfall in i den nya pumpstationen. Området kommer att ingå i 
kommunalt verksamhetsområde för vatten och spillvatten. 
 

Analys och förslag  
Ökad andel hårdgjord yta kommer medföra ökade flöden. Fördröjning sker så att 
avrinningen från området inte påverkar intilliggande fastigheter, dvs att avvattning så 
långt det är möjligt efterliknar den naturliga avrinningen. Kontakten med markägare och 
dikesföretag/sänkningsföretag är viktigt i det fortsatta arbetet. 
 
LBVA ser positivt på att där det möjligt ta tillvara dagvatten för bevattning, samt att typ 
av markanvändning anpassas till markens naturliga förutsättningar för att minimera 
påverkan på grundvattenbildningen. I Norconsults VA-utredning 2024-08-29 finns 
förslag och åtgärder som bör förtydligas i detaljplanen till exempel vilket dagvatten ska 
infiltreras eller ledas bort, krav om oljeavskiljning på parkeringsplatser. 
 
 

Kommentar 
Text om oljeavskiljning finns med på sida 18 i planbeskrivningen. Övriga synpunkter från 
LBVA noteras.  

 

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNÄMNDEN 
 

Trafik 
Det är viktigt att trafiken till och från detta etappområde fungerar i utbyggnadsskedet 
samt efter inflyttning, både med och utan utbyggnation av resterande utvecklingsområde. 
Gatustrukturen i områdets influensområde ska ses i ett större perspektiv sett till 
utformning och funktion. Åtgärder för att minimera risken för oönskade trafikflöden 
genom befintliga bostadsområden kommer att vara nödvändiga, men bör studeras i en 
uppdaterad trafikutredning för hela stadsdelen Björkeslätt. 



 

Parkering  
De parkeringsplatser som tas bort vid Kärlekens IP ska ersättas på ett trafiksäkert sätt 
som bör godkänns av teknik- och fastighetsnämnden. Då borttagande av dessa 
parkeringsplatser är en direkt följd av exploateringen ska det säkerställas att 
exploateringen bekostar ersättningen av dessa. 
 

Landskap  
Avsnitt Planeringsunderlag, sida 8 i planbeskrivningen bör kompletteras med följande 
text: Gestaltningsprogram för hela stadsdelen Björkeslätt kommer att tas fram under 2025. 
 
På sidan 12 i planbeskrivningen bör det beskrivas att skogspartiet i den södra delen av 
planområdet bevaras och utvecklas till förmån för den biologiska mångfalden och 
ekosystemtjänster. 
 
Avsnitt Natur, sida 15 i planbeskrivningen bör kompletteras med följande text: Inom 
Björkeslätt ska kommunen arbeta aktivt med s.k. lekotoper. I lekotoper är mångfunktionella urbana 
ekosystemtjänster och platser för lek som kan samexistera och kan integreras i en grön miljö. Lekotoper 
kan utvecklas genom att förstärka befintliga naturmiljöer med element som bjuder in till lek.  
 
På illustrationskartan bör skogsdunge i sydväst illustreras tydligare. 
 
Det bör anges i planbeskrivningen i vilket skede kostnadskalkyl för allmän plats ska tas 
fram av teknik och fastighetsnämnden. 

Kommentar 
Trafik 
Trafikutredningen kommer att uppdateras i samband med planläggningen av etapp 2.  
 
Parkering 
Flytten av parkeringsplatserna bekostas av exploateringen. Detta beskrivs i 
genomförandebeskrivningen. Kostnader kopplade till genomförandet gentemot annan 
part än kommunen, i detta fall Derome, säkerhetsställs i ett exploateringsavtal. 
 
Landskap  
Text om gestaltningsprogram läggs till i planbeskrivningen under rubriken utformning av 
området.  

Text om skogspartiet i södra delen läggs till under rubriken användningen av allmän plats.   

Föreslagen text om lekotoper etc läggs till under rubriken Park-Naturpark 
 
Skogsdungen i söder är tydligare illustrerad i den nya illustrationskartan. 
 
Kostnadskalkyl för utbyggnad av allmän plats tas fram i samband med förprojektering av 
allmän plats som planeras att färdigställas under hösten 2025.  
 

 



 

 

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 
 

REGION HALLAND 
 
Region Halland tackar för möjligheten att yttra sig över detaljplanen. Yttrandet är avstämt 
mot aktuella förvaltningar, inklusive Hallandstrafiken. 
 
Det pågår ett arbete mellan kommunen och Hallandstrafiken med att se över linjenätet i 
Halmstad, ett av alternativen som studeras är att dagens linje 6 i framtiden får ett annat 
uppdrag samtidigt som dagens linje 7 ska stärkas och blir den huvudsakliga linjen för 
området. Den exakta placeringen av hållplatserna behöver taktas i hur utformningen av 
området sker, men också med hänsyn till den etappindelning som görs. 
 
Det är av vikt att busslinjen sannolikt får förlängas succesivt kopplat till områdets 
utveckling. Under områdets exploatering kan det därför vara nödvändigt att det byggs 
tillfälliga vändplatser för kollektivtrafiken. 
 
Hallandstrafiken deltar gärna i tidigt skede kring närvaron av kollektivtrafik. 
 

Kommentar 
Region Hallands synpunkt noteras och tas med i fortsatt planering av Björkeslätt.  
 

KULTURMILJÖ HALLAND 
Kulturmiljö Halland har fått rubricerade ärende för yttrande och har följande 
synpunkter/kommentarer. Vi motsätter oss inte att platsen bebyggs, men anser att det 
saknas viss information och ställningstagande i planhandlingarna. 
 

Förutsättningar  
Aktuellt område ligger norr om Sofieberg och Kärleken i norra Halmstad. Det omfattas 
inte av något kulturmiljöprogram men ligger ca 500 meter öster om riksintresse för 
kulturmiljövården- Vapnödalen (N31). Inom området finns inga utpekade kulturhistoriskt 
värdefulla byggnader. 
 

Motivering/synpunkter  
Då området inte omfattas av kulturmiljöprogram, några utpekade kulturhistoriskt 
värdefulla byggnader samt ligger utanför riksintresset för kulturmiljövården har vi inga 
synpunkter på att platsen bebyggs. Vi saknar dock ett mer utförligt ställningstagande till 
varför riksintresset för kulturmiljövård inte bedöms påverkas negativt. I planhandlingarna 
(s. 21) står endast att Planområdet bedöms inte påverka riksintresset för kulturmiljövård negativt då 
området inte påverkar landskapsbilden i någon större utsträckning. Senare i samma handlingar (s. 
28) står att Landskapsbilden i området kommer förändras från att till största del bestå av jordbruks- 
och skogsmark med enstaka byggnader till ett område med bostadsbebyggelse. Vi saknar därmed en 



tydlig beskrivning av hur och varför det nya området inte påverkar riksintresset för 
kulturmiljövården då landskapsbilden kommer, som ni skrivit, att ändras. 
 
På sidan 28, Bebyggelse, saknas även ett ställningstagande till den befintliga bebyggelsen. 
Det finns bebyggelse som har ett kulturhistoriskt värde men som inte är inventerad 
kulturhistoriskt värdefull i bebyggelseinventeringen. Strax utanför planområdet, på 
Halmstad 7:98, finns ett bostadshus i tegel, möjligen 1950-tal, som tycks välbevarat. Det 
kan därmed innebära att det har kulturhistoriska värden även om den inte är med i 
bebyggelseinventeringen. Det är därför av största vikt att planförslaget kompletteras med 
information om byggnaderna inom planområdet och ett ställningstagande till om de har 
ett kulturhistoriskt värde eller inte och i så fall varför. 
 
Slutligen ställer vi oss frågande till varför uthuset på Halmstad 7:97 delvis placeras på 
prickmark - mark som inte får förses med byggnad. 
 

Arkeologi  
Kulturmiljö Halland har genomfört arkeologiska undersökningar i området. Om 
arkeologiska fynd påträffas under byggnationen ska arbetet omedelbart avbrytas och 
Länsstyrelsen kontaktas. 
 

Kommentar 
 
Planförslagets påverkan på kulturmiljö och landskapsbild beskrivs i tillhörande 
miljökonsekvensbeskrivning, Norconsult 2025-06-17.  
 
Slutsatsen i miljökonsekvensbeskrivningen är att planförslaget inte bedöms medföra några 
större negativa effekter på riksintressen för kulturmiljövård då området i sig självt inte 
påverkar landskapsbilden i någon större utsträckning.  

I kombination med de kumulativa effekterna av etapp 2 bedöms landskapsförändringarna 
dock medföra måttliga till stora negativa konsekvenser för kulturmiljön. Den planerade 
bebyggelsens omfattning och skala bidrar till en mer urban karaktär, vilket påverkar den 
historiska kopplingen till kulturlandskapet negativt. Exploateringen riskerar dessutom att 
försämra landskapets småskaliga karaktär samt landskapsbilden kring riksintresset Wapnö 
gård.  

De kumulativa effekterna på riksintresset kommer att studeras vidare i etapp 2.  

Fastigheten Halmstad 7:97 som kulturmiljö Halland nämner har köpts och planförslaget 
har därför i denna del av området arbetats om med nya byggrätter och gatumark runt 
fastigheten.  
  
Övriga synpunkter från kulturmiljö Halland noteras.  
 

NORDION ENERGI AB 
Nordion Energi AB där Weum Gas AB och Swedegas AB ingår har tagit del av inkomna 
handlingar i ovan rubricerat ärende. Weum Gas har distributionsledningar för gas precis 
intill området, se figur nedan. 



Gasledningar är underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger 
minsta skyddsavstånd mellan ledning och byggnad inom tätbebyggelse (2 meter) samt 
närmaste gräns för område med förväntade grävningsaktiviteter. Plantering av träd bör ej 
ske närmare en gasledning än 3 meter. För att minska risken för skador på träd i samband 
med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att träd i 
närheten förses med rotskydd. 
 
Vi önskar att det framgår av genomförandebeskrivningen att eventuella kostnader i 
samband med planens genomförande såsom flyttningar eller ändringar av våra befintliga 
gasledningar bekostas av exploatören.  
 
Utifrån att regelverket för gasledningar följs, samt då gasledningarna ligger i gatan precis 
utanför planområdet och därmed inte bör beröras, har vi inget att erinra vad gäller 
detaljplanen. 
 
Det är viktigt att samråd sker med Weum Gas områdeshandläggare redan i tidigt 
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i närheten av gasledningen och flytt av våra 
ledningar ska genomföras. 
 
För ledningsvisning hänvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med 
kartunderlag och dxf-fil. 

 

Kommentar 
Distributionsledningarna för gas kommer ligga inom allmän platsmark och kommer inte 
beröras av någon flytt eller ändring.  Information om skyddsavstånd noteras och tas med i 
fortsatt arbete.  

 

POSTNORD 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket 
bland annat innebär att det är Postnord som ska godkänna placeringen och standarden på 
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatörer 
som är verksamma i det aktuella området. 



Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön 
för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver 
utdelningen standardiseras. 
 
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till 
området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox på entréplan. 
Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog 
gällande godkännande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan 
förändring gällande befintlig alt ny infrastruktur. 
 
En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till adressen. 
 

Kommentar: 
Synpunkter från Postnord noteras.  

 

KOLONIFÖRENINGEN GRÖNSAKSLANDET  
Styrelsen och koloniföreningen Grönsakslandet som idag arrenderar på Halmstad 7:44 
med arrendekontrakt 196:9 önskar få följande frågor besvarade i samband med den 
kommande byggnationen och flytten av koloniområdet. Svar på frågorna är betydande för 
styrelsen att kunna fatta beslut om föreningens framtid då en flytt och nystart är en stor 
kostnad för oss som en liten men flitig förening. Utan kommunens hjälp och insats står vi 
handfallna. Vi tappar innan årsskiftet ett 10-tal medlemmar pga den kommande 
byggnationen. Tråkigt att tappa många medlemmar och väldigt svårt att värva nya 
medlemmar då det är allmänt känt att området ska bebyggas och man då hellre söker sig 
till andra föreningar. En stor ekonomisk förlust för oss. Merparten av nedanstående 
frågor har ställts till kommunen sedan kännedom kring byggnationen gavs för några år 
sedan och vi behöver nu få besked och beslut för att kunna arbeta vidare i vår egna 
process. Vi har medlemsmöte den 10 november och önskar då kunna ge information 
kring nedanstående frågor. 
 

1. -Vad är budgeterat för genomförandet av flytten av vår förening? Är det 
projekterat för markarbete, staket, parkering och vatten? 
 

2. Kommer kommunen bekosta en ny grusad parkering? Vart ska denna i så fall vara 
placerad i förhållande till området? 
 

3. Kommer kommunen att bekosta våra nya vattenutkast? Idag har vi 6st utkastare 
utspridda över området. 
 

4. I planbeskrivningen med Diarienummer: KS-2022/00641 på s 39 skrivs: 
Halmstads kommun kommer att för kolonilottsföreningen Grönsakslandet att 
behöva anlägga en ny yta motsvarande den som finns idag. Kostnader för detta 
betalas av Halmstads kommun. Vad innebär rent konkret att anlägga en ny yta? 
Markeras exempelvis de nya lotterna ut? 
 

5. Den tilltänkta marken på andra sidan vägen arrenderas idag av Wapnö, hur långt 
sträcker sig deras arrende? 
 



6. Hur ska nuvarande område lämnas när kontraktet upphör? Staket, bod, växtlighet 
osv. Då området ska bearbetas och förberedas med stora maskiner förväntar vi 
oss att kunna lämna området i ett vårdat skick med samtlig växtlighet, staket, bod 
osv. Eftersom det inte är vårt val att lämna så kan inte kraven på återställning av 
marken vara lika hårda. 
 

7. Hur ser förslaget på ett nytt arrendekontrakt ut? Är det samma hyra och villkor 
som  idag eller vilka förändringar kan vi vänta oss? 

Kommentar 
 

1. Beställning på arbetet är gjord men inte planerad ännu. Staket är inte tänkt att 
uppföras. 
 

2. Kommunen kommer att iordningställa en parkering liknande den som finns idag. 
Exakt placering är inte fastslagen. 
 

3. Kommunen kommer ansvara för en ny anslutningspunkt för vattnet. Vill föreningen 
sedan dra fler anslutningar inom området ansvarar föreningen för detta. 
 

4. Tanken är att kommunen kommer iordningställa en ny totalyta. Osäkerhet kring om 
kommunen också markerar de nya lotterna. 
 

5. Arrendet som Wapnö har täcker en väldigt stor yta och det kommunen nu jobbar 
med är att kunna bryta ut en mindre del för att möjliggöra flytten utifrån de tider vi 
pratat om. Detta har löst sig så att ytan finns möjlig. 
 

6. Ett vårdat skicka räcker. En vidare dialog kring detta för tas i samband med tänkt 
flytt. 
 

7. Kommunen håller på att ta fram nya avtal för alla koloniföreningarna i Halmstad så 
det sker oavsett om området skulle planerats för bostäder eller ej. Eventuell 
justeringar på priserna är i dagsläget oklart. 

 
 

IF CENTERN  
Vi i IF Centern önskar lämna förslag/synpunkter avseende blivande bostadsområdet 
Björkeslätt. Vi välkomnar ett nytt område och ser med det även en växande förening. Det 
finns saker att ta fasta på och som vi vill lyfta fram som gör området kring Kärlekens IP 
relativt unikt. Unikiteten är tillgången till en idrottsplats som ligger i direkt anslutning till 5 
st bostadsområden, Norra Utmarken, Sofieberg, Nya Sofieberg, Kärleken och Björkeslätt. 
 
Vi vill även härmed bjuda in till dialog med berörda politiker och tjänstemän för att vi 
tillsammans ska skapa det unika och ett så välkomnande område som möjligt, ett område 
som bjuder in till motion och rörelse. Kärlekens IP är redan idag en mötesplats men låt 
oss använda det nya spännande som kommer att förstärka området och göra det till en 
mötesplats för ännu flera och då en så säker mötesplats som möjligt för våra barn och 
ungdomar. 
 
Jag i egenskap av ordförande delger härmed både mina egna och IF Centerns förslag som 



vi hoppas lyftas till dialog och diskussion. Vi önskar därför att vi även ges möjlighet att 
träffa berörda beslutsfattare så vi mer strukturerat kan presentera och förtydliga våra 
förslag, visa, berätta och informera. Vi verkar och är på Kärlekens IP dagligen och har 
erfarenheter som vi tror kan bidra både till ett fint bostadsområde, en förbättrad 
Idrottsplats samt område i stort. 
 
Jag själv besökte Kärlekens skola onsdag 16/10 och tog del av informationen som gavs. 
Dialogen med berörda tjänstemän var mycket givande, öppen och bra. Frågor, 
synpunkter och förslag var dock många från besökarna varför jag vidhåller att vi i IF 
Centern måste få lyfta fram de förslag vi har samt få möjlighet till en direkt dialog med 
politiker och tjänstemän. 
 
Kontakta mig gärna så hoppas jag att vi kan sätta ihop ett möte förslagsvis på Kärlekens 
IP. 
 

Björkeslätt och Kärlekens IP - TRAFIK 
Det är mycket positivt med en idrottsplats mitt i kärnan av 5 st bostadsområden får anses 
vara relativt unikt vilket måste beaktas i planeringen gällande idrottsplatsens nuvarande 
och framtida kapacitet, trafik, utformning etc. 
 
Bostadsområdet och idrottsplatsen kommer att påverka varandra och trafiksituationen är 
redan idag problematisk ur ett trafiksäkerhets perspektiv. Det har vi lyft flertalet gånger 
med kommunen och det innefattar även busstrafiken och parkeringsmöjligheter. Inga 
åtgärder har dock vidtagits varför trafikmiljön, framför allt mellan konstgräs och 
omklädningsrum är särskilt problematisk och direkt farlig. 
 
Framför allt så är det brist på parkeringar och/eller hämta/lämna ytor som saknas. Att 
parkeringen tas bort nedanför konstgräsplanen är inte bra. Vi ser det ändå som positivt att 
den ersätts med en damm som kan användas till bevattning av fotbollsplanerna. 
 
Att anlägga parkeringar längs med konstgräsplanen ser vi inte som ett bra alternativ då 
bilar skymmer. Omklädningsrummen och cykelparkering ligger allt jämnt på andra sidan 
vägen och spelare springer även ofta ut på och över vägen för att tex hämtar bollar. 
 
Vi ifrågasätter även att busstrafiken behöver gå rakt igenom området som det gör idag. 
Bussarna kör i många fall relativt vårdslöst och har en längre bromssträcka jämfört med 
personbil. 
 
Det behövs även en större yta för cykelparkering varför cyklar parkeras lite överallt och 
står ofta i vägen direkt i anslutning till konstgräsplanen. 
 
Området i stort behöver även flera till- och frånfarter varför vi anser att Jesperlundsvägen 
bör utnyttjas mer och inte mindre vilket framgår av nuvarande förslag. 
 
Förslag Trafik: 

1. Allra bäst är om Stenstorpsvägen blir helt fri från motorfordon från 
Stenstorpshallen och ner till Jesperlundsvägen. Som området är utformat idag så 
ser vi det dock som nödvändigt att vägen fortsatt hålls öppen då den knyter 
samman bostadsområdena. Den behöver då trafiksäkras på ett helt annat sätt 
jämfört med idag. Alternativ är att dra om vägen att gå på andra sidan 



konstgräsplanen och då i anslutning till Björkeslätt. 
 
2. Använd och utnyttja Jesperlundsvägen och bredda denna ut mot ”Vapnövägen”. 

Anlägg även en cykel/gångväg som förlängning av planerad cykel/gångväg från 
Sofieberg och ner mot Idrottsplatsen. 

 
3. Bygg ut befintlig och anlägg parkering vid norr om Stenstorpshallen där det idag 

är gräs och träd.  
 

4. Anlägg parkering på nedre delen av Kärlekens IP norr om B-planen, den yta vi 
idag kallar 5-manna planen. Skyddande staket krävs då på B-planen och en gång 
bör då även anläggas upp till omklädningsrummen som knyter ihop parkering och 
omklädningsrum. 

 
5. Anlägg en större inhägnad cykelparkering ovanför konstgräsplanen där det idag är 

en mindre bilparkering. Alternativt anlägg en större inhägnad cykelparkering 
framför den gröna byggnaden där det idag är bilparkering. 

 
6. Ta bort befintlig cykelparkering på IP då föreningen har behov av att ”förfina” 

entrén och tex placera en inträdes bod där cykelparkeringen är idag. 
 

7. Om ytan ska användas längs med konstgräsplanen utmed Stenstorpsplanen så 
föreslår vi isf att det används till parkeringsfickor för hämtning/lämning. 

 
8. Vad gäller busstrafiken så föreslår vi att linje 6 går ner till Björkeslätt och vänder 

där och går tillbaka samma väg. Likaså föreslår vi att linje 7 likt idag fortsatt 
vänder norr om Kärlekens skola och går tillbaka. Hur ofta linjerna ska gå lämnar 
vi till Hallandstrafiken att planera. Buss 351 går ju dessutom genom Kärleken norr 
om skolan varför vi ev. ser ett behov av utökade avgångar för linje 6 enligt detta 
förslag. Ska linje 6 fortsatt köra igenom IP krävs som redan nämnts en utökad 
trafiksäkerhet. 

 

Idrottsplatsens påverkan på Björkeslätt 
Den största direkta påverkan som IP har på bostadsområdet är konstgräsplanen där den 
ligger idag. Ljuskällan från strålkastarna är så pass stark att den kommer att lysa upp delar 
av bostadsområdet. Helt klart kommer den att påverka och vara störande för flertalet 
bostäder. Belysningen är såpass kraftfull att den lyser upp större delen av A-planen, vilket 
den behöver vara för att inte begränsa konstgräsplanens funktion. 
 
Konstgräsplanen med dess nuvarande placering anser vi även bli ett hinder mellan IP och 
Björkeslätt istället för att låta områdena smälta ihop. Konstgräsplanen är tyvärr även i 
dåligt skick och har fortlöpande problem med bla. avrinning, växter, underlag mm. 
 
Björkeslätt och kommande områden kommer att påverka IF Centern i positiv bemärkelse 
så till vida att föreningen kommer att växa ytterligare. När Kärleken har växt så har även 
föreningen växt. Det kommer att behövas kapacitet i form av fler planer, aktivitetsytor, 
lokaler och omklädningsrum. Behovet finns redan idag av ytterligare en 11-manna plan. 
 
Förslag: 

1. Flytta konstgräsplanen till åkermark nedanför B-planen på andra sidan 



Jesperlundsvägen. 
 

2. Förutom konstgräsplan anlägga ytterligare en 11-manna plan på ovan nämnda 
plats. 

 
3.  Anlägg samtidigt ytterligare en mindre konstgräsplan likt Skedalaheds IP. Med 

fördel kan den anläggas på nuvarande Stenstorpsplanen vid skolan dvs. om det 
inte blir problem med belysning kontra bostäder. Annars på samma plats enligt 
ovan förslag. 

 
4. Vid anläggning av planer nedanför IP behöver trafik och övergångar på 

Jesperlundsvägen säkras. Parkering på 5-manna planen kan då knytas ihop med en 
gångväg som löper bakom norra mål på B-plan. 

 
5. Ytterligare parkering och/eller trafikyta bör då anläggas i anslutning till de nya 

planerna. Likaså en mindre byggnad främst avseende toaletter då vägen till sanitet 
annars blir lång. För verksamhetens skull vore det även bra med ett par omkl. 
Rum samt möjlighet till kioskverksamhet. 

 
6. Ytan där konstgräsplanen ligger idag eller mer yta bakom kan då exploateras med 

fler bostäder. Vi föreslår dock att konstgräsytan får smälta samman med grönytan 
mot bostadsområdet och användas till grönområde, ett större utegym som kan 
användas av alla och ev. lekplats samt mer parkeringsyta.x 

 
Jag hoppas att våra förslag kan bidra till helheten och till ett härligt område att bo och 
leva. Idrotten måste tas tillvara på och tillåtas växa. Det är allt för många stillasittande 
barn idag och IF Centern har hittills varit framgångsrikt i att få så många som möjligt att 
spela fotboll så länge som möjligt. 
 
Jag hoppas att presenterade förslag får gehör och att vi ges möjlighet till en dialog med 
politiker och tjänstemän om områdets utveckling. Förslagen får läsas som en blandning av 
föreningens och mina egna då vi inte inom föreningen hunnit med att på bred front 
diskutera kommande utveckling. Utvecklingen har gått snabbt och vi har inte varit 
medvetna om att det nya området är aktuellt inom en så pass närtid. Jag efterfrågar dock 
att kommunen borde kontaktat oss då vi bedriver en relativt stor verksamhet med upp 
emot 500 aktiva spelare, ledare och funktionärer och med ett totalt medlemsantal på upp 
emot 600 st. 
 

Kommentar: 
Kommunen instämmer att det är viktigt att fortsätta utveckla idrottsplatsen som 
mötesplats och utformas den på ett sätt som främjar tryggheten och säkerheten för alla, 
särskilt barn och ungdomar. 
 
Möte med representanter från fotbollsföreningen genomfördes i februari 2025. På mötet. 
som skedde via teams, deltog tjänstemän från både kommunledningsförvaltningen och 
teknik- och fastighetsförvaltning som ansvarar för anläggningen och trafikfrågorna i 
området. Under mötet diskuterades Centern synpunkter i planen och kommunen 
informerade då även fotbollsföreningen att planeringen för hur idrottsanläggningen ska 
utvecklas är på gång men kräver ett helhetsgrepp där både verksamhetens behov samt 



trafik och parkeringsfrågan behöver ses över tillsammans. Kommunen informerade även 
om svårigheterna för en flytt av konstgräsplanen och att en flytt kräver planstöd vilket 
inte finns just nu i området.  

Kommunen anser att idén om att flytta av fotbollsplanen är bra och kommer att ta med 
sig detta i fortsatt planeringsarbete. En flytt av konstgräsplanen kan dock inte tillgodoses 
inom ramen för denna detaljplan.   

För övrigt kan kommunen informera att det finns planer på att bygga en gc-väg utmed 
Jesperslundsvägen fram till Stenstorpsvägen. Bilparkeringarna väster om fotbollsplanen 
kommer att flyttas till idrottshallen där befintlig parkering kommer att utökas.  

Kollektivtrafiken kommer även fortsättningsvis att trafikera Stenstorpsvägen men i 
samband med att bilparkering flyttas och gc-väg byggs kommer Stenstorpsvägen att ses 
över gällande trafiksäkerhet.  

Kommunen utgångspunkt är att cykelparkeringar ska tillgodoses på kvartersmark, gärna 
på flera platser och så nära de olika platserna som möjligt. Vidare dialog om detta 
kommer ske internt inom teknik och fastighetsförvaltningen mellan trafik och idrott & 
fritid. Även förslag om fler p-platser för bil på 5-mannaplanen är en fråga för förvaltare 
och verksamhet.  

Kommunen är medveten om att fotbollsplanens strålkastare kan ge upphov till ljustörningar 
för omgivande bostäder. Kommunen har därför tittat närmare på frågan och gjort en 
ljusstörningsanalys (Efterklang 2025-07-02). I utredningen föreslås åtgärder för att minska 
ljusstörningarna. Bland annat föreslås det att befintlig belysning riktas om och att 
strålkastarna förses med mekanisk avskärmning (bländskydd, keps, raster etc.). Det föreslås 
också att styrning av belysning ses över så att strålkastarna endast är på när verksamheten är 
igång. Åtgärderna är avstämda med fritidsenheten på teknik och fastighetsfövaltningen och 
kommer genomföras i samband med att områdets utbyggnad.  

Centerns önsekemål och synpunkter i övrigt noteras och har vidarebefodrats till berörda 
avdelningar och enheter inom teknik och fastighetsförvaltningen.  
 
 

NYREBÄCKENS SÄNKNINGSFÖRETAG 
Utifrån den dagvattenutredning som är presenterad drar vi slutsatsen att dagvattenflödena 
kommer öka, och att belastningen ökar på Nyrebäckens sänkningsföretag. 
 
Nyrebäckens sänkningsföretag har givna tillstånd för vilket flöde det är anpassat för. Ett 
avledande av dagvatten måste anpassas efter tillstånd och dimensionering som företaget 
har. Ett utökat flöde med flödestoppar vid stora regnmängder riskerar att skada både 
allmänna och enskilda intressen. 
 
Svenskt Vatten vägledning för hållbar dagvattenhantering, P 105 och P110 anger att 
hänsyn måste tas till markavvattningsföretag i samband med planering av 
dagvatten/avloppsutsläpp. 
 



LSV 3kap 5 §, anger att En fastighetsägare eller en huvudman för en allmän VA-
anläggning har rätt att delta i en markavvattningssamfällighet, om ledningar för 
markavvattning med ”väsentlig fördel” också kan användas för att avleda avloppsvatten. 
 
Om företaget anser att det tillkommande flödet inte är förenligt med givna tillstånd kan 
företaget avvisa anslutning. Kommunen får då söka tillstånd hos mark och 
miljödomstolen för att få prövat om anslutningen är lämplig, samt under vilka 
förutsättningar detta ska gälla. 
 
Företaget ser det som en fördel även för kommunen att man har tillstånd för 
avloppsutsläppet eftersom detta dagvatten från Björkeslätt definieras som ett sådant. 
Nyrebäckens sänkningsföretag emotser en fortsatt dialog om hur kommunen avser att 
dimensionera kommande avledning av avloppsvatten från Halmstad 7:45 m.fl, Björkeslätt 
där kommunen måste redovisa hur mycket vatten som kommer avledas 
från planområdet. Tillsvidare säger företaget nej till att ansluta ytterligare flöden som 
påverkar sänkningsföretaget negativt. 
 
I samband med bygglovsansökningar inom planområdet ska Nyrebäckens 
sänkningsföretag vara remissinstans som varnade sakägare. 
 
Om kommunen inte kan presentera en tillfredställande lösning på 
dagvatten/avloppshanteringen till Nyrebäckens sänkningsföretag behöver kommunen 
inleda ett tillståndsförfarande av avledning av dag/avloppsvattnet enligt 11kap 9 § MB, 
alternativt. 9 kap 6 § MB. 

Kommentar 
 
Kommunen har fört dialog med Nyrebäckens sänkningsföretag och arbetat om 
föreslagen dagvattenlösning.  
 
För att de ökade flöden från planområdet inte ska påverka dikningsföretaget negativt 
föreslås åtgärder inom detaljplanen som renar och fördröjer dagvattnet inom ramarna för 
vanligt förekommande nederbördsscenarion upp till 20-årsregnet. Detta sker genom att 
en flödesregulator placeras nedströms respektive damm med en strypning motsvarande 
1,5 l/s*ha. Dammarnas fördröjningsvolym är alltså dimensionerad för att alla regn upp till 
20 års återkomsttid ska rymmas i dammen med sagda strypning. Först vid regn som 
överstiger 20 års återkomsttid (skyfall) kan dammen gå full och det sker en ytlig 
bräddning av dagvatten. Dammarna kommer i detta scenario fortfarande fånga upp en 
väsentlig del av den initiala flödestoppen och bidra till ett utjämnat flöde som går att 
likställa med motsvarande naturmarksavrinning. 
 
Även om detaljplanen medför en ökad hårdgörningsgrad som innebär snabbare avrinning 
av dagvatten så bedöms föreslagna dagvattenlösningar hindra den påverkan som hade 
skett om dagvatten hade släppts obehindrat till dikningsföretaget. För regn upp till 20-
årsregnet innebär den fördröjning som sker i föreslagna dammar sannolikt en förbättring 
jämfört med befintlig situation. Vid ett skyfall, exempelvis ett 100-årsregn, skulle också 
den initiala flödestoppen dämpas av att majoriteten fördröjs i föreslagna dammar och 
lokala lösningar vilket innebär att det flöde som sker ytledes till dikningsföretaget inte 
kommer skilja sig nämnvärt mot befintlig situation. 

 



REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN 
• Halmstads flygplats 
• Halmstad stadsnät AB 
• Funktionsrättsrådet 
• E.ON. 
• Hyresgästföreningen 
• Utbildnings- och arbetsmarknadsnämnden 
• Räddningstjänsten 
• Skanova AB (Telia Company) 

 
 
 
 

SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
 

FASTIGHETSÄGARE 1 
Ny bebyggelse, insyn mm 
Jag köpte min fastighet 1997 men min släkt har bott på fastigheten långt innan. Den ligger 
idag i en lantlig miljö omgiven av kolonier, öppna fält och skog. Översiktsiktsplansplanen 
som gällde när jag köpte fastigheten nämner inget om framtida bebyggelse (stadsplan) 
runt min fastighet. Därför har det inte funnits någon anledning att förvänta sig tät 
bebyggelse alldeles intill min fastighet med den risk för insyn det innebär. Något som var 
anledningen till att jag köpte fastigheten. Nuvarande detaljplan kommer dock innebära att 
min fastighet blir inklämd mellan den nya bebyggelsen. Radhusen som föreslås väster om 
min fastighet tar bort mina utblickar över fälten. Här föreslår jag att 2-3 radhus tas bort 
direkt framför min fastighet. Den ytan är dessutom väldigt blöt och det står ofta vatten 
här pga bristfällig avrinning efter att fotbollsplanerna byggdes på Kärleken IP och man 
grävde av bäcken som förut rann i skogen söder om min fastighet. 
 
De förslagna flerbostadshusen öster om min fastighet kommer väldigt nära min tomt. 
Höjden möjliggör två våningar samt en vindsvåning. Det är sannolikt att de kommer att 
ha balkonger mot mig då det blir deras västerläge. De kommer att ha insyn över hela min 
tomt på en nivå som inte kan anses rimlig. Mitt förslag här är att den närmaste husraden 
istället blir radhus i högst 1,5 - 2 våningar samt att de flyttas längre från min 
fastighetsgräns genom bredare prickmark alternativt korsmark. Varför välja att lägga de 
höga husen med balkonger ut mot mig runt just min fastighet? Varför inte placera dessa 
på ett annat ställe? 
 
Prickmark 
Prickmarken på min fastighet är mycket bredare än på övrig kvartersmark. Jag vill att den 
justeras så att samma bredd på prickmarken gäller för mig som för övriga småhus inom 
planområdet. I planförslaget ligger det även prickmark på mitt garage. Detta är en 
försämring jämfört med gällande detaljplan och skulle innebära att garaget blir 
planstridigt. Jag vill att detta justeras så att garaget blir planenligt. 
 
Byggrätt och höjder 



Gällande detaljplan anger högsta byggnadsarea på Max 250 kvm. Redan när den gjordes 
var den totala byggnadsarean för på vår tomt större än så. Jag vill att detaljplanen justerat 
så att maximal byggnadsarea för all befintlig bebyggelse på min fastighet blir planenlig. 
Enligt de bygglovshandlingar vi har är nockhöjden på vårt garage/uthus 5 meter. Det 
högsta tillåtna nockhöjden för komplementbyggnader bör i den nya detaljplanen justeras 
så att befintlig bebyggelse på vår fastighet blir planenlig. 
 
Angöringsväg 
Idag och sedan början av 1900-talet, angör jag min fastighet från Jesperslundsvägen via 
ett officialservitut, vilket är det starkaste skyddet för min rättighet. Enligt planförslaget ska 
jag istället ha en ny utfart bakom garaget till de nya vägarna i området. Vägen bakom 
garaget gjordes som en tillfällig åtgärd i samarbete med dåvarande grannen men var aldrig 
tänkt att vara permanent. Garageport och gården är riktad och planerad och byggd utifrån 
att utfarten är mot Jesperslundsvägen. Om antalet radhus minskas enligt mitt förslag ovan 
skulle jag även fortsättningsvis kunna använda min befintliga utfart i nuvarande läge. Jag 
vill ha kvar den befintliga vägen. 
 
Dagvatten 
I samband att fotbollsplanerna anlades för ett antal år sedan gjordes åtgärder på bäcken i 
skogen. Det ledde till ökad mängd dagvatten på min fastighet och att en del av min tomt 
blev vattensjuk. Hur kommer de föreslagna dagvattenåtgärderna påverka min fastighet? 
Det finns inga planbestämmelser om markhöjder eller lutningar. Hur säkerställs att 
dagvatten och skyfallsvatten inte rinner in på min fastighet? Det skulle vara positivt om 
avrinningen från min tomt förbättras. 
 
Skyddsvärda träd 
På gränsen mellan min fastighet och öster om den finns många stora och gamla träd vilka 
utgör boplats åt både fladdermöss och insekter vars livsmiljö skulle påverkas av 
exploatering. Det rör sig om 4 st lönnar på 1,94, 2,80, 0,85 samt 1,10 m i stamdiameter. 
Ett styck stort ihåligt träd på 1,20 m i stamdiameter plus ett flertal mindre ihåliga träd. 
Två aspar på 0,70 och 1,05 m samt en sälg på 0,70m i stamdiameter. Högsta träden (asp 
och lönn) ligger på minst 30 m och det lägsta (sälg) på ca 20 meter. 
 
Kräldjur och fladdermöss 
Grodor och paddor rör sig frekvent i området samt även fladdermöss. Inventering på 
fladdermöss är ej gjord men de bor runt mitt hus. Grodor och paddor är till den mängden 
att jag ofta får stänga av robotgräsklipparen. 
  
Sammanfattning 
Jag vill 
- att antalet radhus väster om min fastighet minskas eller tas bort. 
- att den närmaste husraden öster om min fastighet blir radhus istället för flerbostadshus 
samt att de placeras längre från min fastighetsgräns 
- att prickmarken på min fastighet minskas och justeras så att min lada blir planenlig 
och att jag får motsvarande bredd på prickmarken som den övriga bebyggelsen 
- att byggrätt och höjder justeras så att befintligt garage och huvudbyggnad på min 
fastighet blir planenliga 
- att jag får ha kvar min angöringsväg mot Jesperslundsvägen 
- att dagvattenhanteringen säkerställs så att min fastighet inte riskerar att bli fuktigare 
-att man skyddar de skyddsvärda träden öster om fastigheten 
-att man skyddar och tar hänsyn till de kräldjur och fladdermöss som rör sig i området. 



Kommentar 
Fastigheten har köpts in av Derome som, förutom kommunen, är huvudsaklig markägare 
och exploatör för området. Synpunkter från fastighetsägaren är därför inte längre aktuella 
och kommer inte att kommenteras.  

 

FASTIGHETSÄGARE 2  
Vi ställer oss positiva till föreslagen detaljplan i stora drag och önskar enbart ge två 
synpunkter i detta samråd. 
 
Det första är ett generellt inspel att värna om grönytor i exploatering norr om Sofieberg. I 
översiktsplanen pekas det särskilt ut risken att bygga bort grönytor så att det inte 
motsvarar andel yta som bör finnas sett till andel invånare i området. Känslan är att man 
har försökt beakta det i föreslagen detaljplan och det är positivt med områdets 
hållbarhetsprofil. 
 
Den andra synpunkten och som är vår viktigaste gäller trafikplaneringen för området. Det 
är redan nu en hög trafikbelastning genom Sofieberg där man i detaljplanen för befintligt 
område ville säkerställa att det inte var genomfartstrafik. Tillkommer det i första läget 160 
bostäder och sedan flera hundra till i nästa etapp kommer trafiken genom Sofieberg 
mångdubblas. 
 
Då man i detaljplanen valde att sätta bussgata i höjd med Kärlekens skola och på så sätt 
stoppa möjlighet till genomfart i området från Holm valdes också säkerhetsåtgärder vid 
skolor bort. Det ansågs, enligt planhandlingarna, inte nödvändiga eftersom det inte skulle 
vara någon genomfartstrafik. 
 
När vägen vid Kärlekens skola byggdes missade kommunen att detaljplanen pekat ut 
bussgata och inte vanlig bilväg. Detaljplan som vunnit lagakraft ska så vitt jag förstått 
följas och bör då åtgärdas genom att justera befintlig väg till bussgata. 
 
Fördelarna om man gör det i samband med exploateringen norr om Sofieberg är att det 
kommer uppfattas som att kommunen än mer vill förstärka kollektivtrafik och cykeltrafik 
i första hand samt att man också tryggar ett område med väldigt många barn som dagligen 
tar sig till och från skolorna. Det är också en möjligt att göra om och göra rätt enligt 
nuvarande detaljplan. 
 
Bra jobbat med framtagandet och med hopp om att ovan synpunkter beaktas i det vidare 
arbetet. 

Kommentar: 
Synpunkter och önskemål enligt yttrandet ovan är helt i linje med trafikplaneringen för 
Björkeslätt i stort. Ambitionen är att skapa ett område där de hållbara färdsätten 
prioriteras och genomfartstrafik undviks. Den exakta lösningen kommer att studeras 
vidare i samband med detaljplanering av Björkeslätt etapp 2 och är inget som kommer att 
hanteras inom ramen för denna detaljplan. 
 

FASTIGHETSÄGARE 3,  
De på PE som gjort naturvärdesinventeringen är inte biologer, de är miljövetare och 



kulturgeografer. Det är som att låta en bilförsäljare gå loss i verkstaden som mekaniker. 
Ni måste nog göra om naturvärdesinventeringen, kritiken fortsätter nedan. 
 
Skogen är full av grodor, alla vi som gått på Stenstorpsskolan har fått gå till just dom 
skogsdungarna och hämta yngel och grodor och ödlor för biologi-lektioner. Jag har 
rapporterat in den groda jag hittade nyligen i Artportalen. Samtalar man med de i 
kolonilotten har de både paddor och ödlor på besök. En kräldjursinventering måste göras. 
 
Utöver det verkar naturvärdesinventeringen helt missat dom ca 37 alar som står i 
området. Alar är särskilt skyddsvärda enligt Skogsstyrelsen bla. Hur kan man ha missat 
detta?! 
 
Går man där kvällstid så kan man inte missa fladdermössen, de vimlar av dem på hela 
Kärleken och Norra Utmarken. Den 8e April när inventeringen gjordes var 
medeltemperaturen låg, såklart fanns det inga spår av fladdermöss vid de tillfället..... De är 
inte särskilt aktiva då. 
 
Det som kommunen benämner som dike. Den som tittar på vattendraget ser med blotta 
ögat att den är mycket mer än ett dike. Detta bör ses över av en fackligt kunnig person 
som vet skillnaden mellan dike och en bäck. Att “diket” en gång grävts för att leda bort 
vatten bör i detta sammanhang vara oväsentligt då det idag präglas av en botten rik på 
stora stenar som blandar vattnet och gör det syrerikt, och omges av död ved. 
 
Utöver denna kritik vill jag poängtera hur förfärligt det är att bygga på jordbruksmark och 
ängsmark samt tvinga en kolonilott att flytta. När vi har krig 80 mil från Sverige och det 
värsta säkerhetsläget sen andra världskriget så bör vi uppmuntra odling och idka en 
extrem försiktighet med vår jord. 
 
I planbeskrivningen står det "Luftkvaliteten inom planområdet är god.". Utan några 
referenser eller mätningar publicerade. Hur vet man detta? Är det ett antagande? 
 

Kommentar 
Naturvärdesinventeringen  
Naturvärdesinventeringen är framtagen av biologer med relevant kompetens inom 
området och är enligt kommunen bedömning riktigt utförd.  

Groddjursförekomst 
Under fältinventeringen undersöktes vattendraget och alla vattensamlingar som 
påträffades med avseende på eventuell groddjursförekomst. Inga ägg, larver eller vuxna 
individer av groddjur observerades i vattendraget och de undersökta vattensamlingarna 
inom inventeringsområdet.  

Under fältinventeringen upptäcktes ett stort odlingsröse i naturvärdesbiotop NV03 nära 
en solbelyst öppen gräsyta som möjligen kan användas av kräldjur som bo- och 
övervintringsplats. Detta stenröse bedöms efter samråd med Länsstyrelsen inte omfattas 
av biotopskyddet och behöver därför inte kompenseras för eller utredas vidare.  



Planförslaget innebär nya diken och dammar med öppna vattenspeglar. Nya vattendrag 
kommer bli ett tillskott till miljön i ett annars jordbruksdominerade området som 
kommer bidra till en ökning av den biologiska mångfalden. 

Alar 
Alar är dessa enligt Skogsstyrelsen inte mer skyddade än andra trädarter om de inte är 
riktigt gamla. Några sådana äldre skyddsvärda träd har inte påträffats inom planområdet. 

Fladdermöss  
Kommunen är medveten om att fladdermöss är mer aktiva vid högre temperaturer och på 
kvällstid. En fladdermusinventering har genomförts och resultaten från denna kommer 
att beaktas i den fortsatta planeringen. 

En utbyggnad av området är betydelsefull för att tillgodose kommunens 
bostadsförsörjningsbehov med en lokalisering i närhet av befintlig kollektivtrafik, service och 
befintlig bebyggelse vilket stödjer en långsiktigt hållbar utveckling. Att tillgodose 
kommunens bostadsförsörjningsbehov utgör ett väsentligt samhällsintresse. Då 
jordbruksmark tas i anspråk kommer marken nyttjas effektivt med en tät bebyggelsestruktur. 

Luftkvaliteten inom planområdet bedöms som god utifrån att det inte finns några högt 
trafikerade vägar eller verksamheter i områdets närhet som skulle kunna ge upphov till 
några luftföroreningar.    

I övrigt hänvisar kommunen till planhandlingarna och den 
miljökonsekvensbeskrivningen, Nordconsult 2025-06-17, som har tagits fram för 
detaljplanen inför granskning.  

 

FASTIGHETSÄGARE 4,  
Det nya bostadsområdet Björkeslätt kommer i sin helhet att bidra till ett större antal 
trafikanter på Kärleken - oavsett kommunens tänkta bil-, cykel och gångstråk. Redan idag 
är gatorna trafikerade i stort sett dygnet runt och visa platser saknar anpassningar för en 
god trafiksäkerhet. 
 
Nissastigen används idag av en stor majoritet av de boende runt om som en slags 
genomfartsled, men också av olika typer av transportfordon till och från Kärlekens livs. 
Många boende motionerar också längs med vägen, både till fots eller med cykel. Förutom 
att det bor ett stort antal barn på gatan, använder andra elever på Kärlekens skola även 
Nissastigen som gångväg till och från skolan (detta trots gång- och cykelvägen längs med 
Göteborgsvägen). Allt detta i kombination med att få håller hastigheten på 30 km/h på 
gatan i och med den raka utformning. 
 
Vi ser att kommunen tar tillfället i akt att göra anpassningar på Nissastigen för att sänka 
hastigheten i samband med att befolkningen i området ökar för en säkrare trafikmiljö för 
så väl boende på gatan som de som nyttjar gatan i övrigt. Förslagsvis uppför kommunen 
permanenta väggupp längs vägen på samma vis som det är gjort på exempelvis 
Göteborgsvägen och Ängdalagatan för att sänka hastigheten. 
 
I förslaget saknar vi också en plan för den växande trafiken längs med norra infartsleden. 



Vägen är trafikerad dygnet runt och trafiken är redan idag högljudd. Förslagsvis gör 
kommunen insatser för att sänka ljudnivån från vägen för de boende med exempelvis ett 
bullerplank samt sänker hastigheten på sträckan mellan rondellen vid tegelbruket (norra 
infartsleden/Sofiebergsvägen) och rondellen mot Holm (norra infartsleden/N 612) från 
dagens 80 km/h till 60 km/h.  
 
En lugnare trafik skulle bidra till en behagligare boendemiljö för de som bor längs med de 
delar som berörs direkt av vägen (Nissastigen, Göteborgsvägen, Hålan och Tegelbruket). 
 

Kommentar: 
Kommunen arbetar ständigt med att skapa säkra och trygga trafikmiljöer, i synnerhet för 
våra oskyddade trafikanter. Väg-gupp som endast är till för att få ner hastigheten på 
passerande motortrafik är inte nödvändigtvis den bästa lösningen för hela sträckan, snarare 
blir det en punktåtgärd som endast ger effekt just exakt där den byggs.  

Därför byggs gupp framförallt på platser där vi vill skapa en säker passage för att leda 
fotgängare och/eller cyklister över gatan till en specifik allmän målpunkt, samt på platser där 
vi behöver sammankoppla två gång- och cykelvägar för att få ett sammankopplat gc-nät. 
Eventuella åtgärder på och kring Nissastigen hanteras inte inom ramen för denna detaljplan. 

 
 

FASTIGHETSÄGARE 5,  
Vi vill lyfta fram några saker att tänka på när Björkeslätt etapp 1 och även kommande 
etapper planeras och byggs ut. Generellt tycker vi att området ska tillföra kvalitéer inte 
bara för de framtida invånarna i detaljplaneområdet utan också för oss som bor i 
närområdet sedan tidigare.  
 
Många som bor här idag har hund och uppskattar läget med närheten till de obebyggda 
områdena, åkrarna och skogsdungarna. Den känslan är viktig att behålla, att man har nära 
ut till landet och inte blir inbyggd i en tät stadsstruktur. För oss hundägare är trevliga 
promenadstigar, papperskorgar och naturområden särskilt viktiga. Planbeskrivningen och 
illustrationskartan poängterar att grönstråk med stigar ska koppla samman, och vi ser här 
möjligheten att skapa promenadstigar som kompletterar befintliga stråk och som ger 
känslan av ett sammanhängande, inte ett isolerat område. Kartan längre ner visar viktiga 
promenadstråk idag, som alltså gärna får kompletteras med nya som ger ytterligare 
valmöjligheter.  
 



 

När nya grönområden planeras bör dessa bevara så mycket som möjligt av befintliga träd 
för att slippa plantera nytt och dessutom väntan på tiden det tar för nya att växa upp. Vi 
vill därför att de områden som är tänkta som ”naturpark” utgår från befintlig vegetation 
som tas omhand, gallras och kanske kompletteras.  
 
Jesperslundsvägen är smal och tål inte särskilt mycket mer trafik. Bussarna kör här, barn 
cyklar till fotbollsplanerna och föräldrar skjutsar till skolorna. Såväl skolorna som 
idrottsplatsen lär få fler barn att ta hand om och hur de tar sig till och från sina aktiviteter 
behöver ägnas särskild hänsyn. 
 

Kommentar: 
Synpunkter och önskemål enligt yttrandet ovan är helt i linje med planeringen för 
Björkeslätt i stort. Idén om att förstärka befintliga stråk och grönytor samt tillföra nya 
kvalitéer till området är en viktig utgångspunkt i arbetet med området. Befintlig vegetation 
och framför allt välvuxna träd kommer bevaras så långt det går. En del trädvegetation 
kommer dock behöva tas bort för att ge plats för dagvattenhanteringen i området. Nya 
vattendrag kommer dock bli ett tillskott till miljön i ett annars jordbruksdominerat 
område som kommer bidra till en ökning av den biologiska mångfalden. 

För övrigt kan kommunen informera att det finns planer att bygga en gc-väg utmed 
Jesperslundsvägen fram till Stenstorpsvägen. I samband med att området byggs ut 
kommer även utformning av Stentorpsvägen också ses över för att öka trafiksäkerheten 
längs denna sträcka.    

 
 

FASTIGHETSÄGARE 6  
Jag vill härmed framföra en motsättning till bebyggelse av mark mot natursköna områden 
så som Vapnödalen. Halmstad som stad med dess erbjudande utmärker sig inte tillräckligt 
för att göra regionen attraktiv. I min mening är naturen och dess halländska landskap en 
essentiell egenskap av området. På väldigt kort sikt har stora bostadsområden och 
industrier uppförts (Albinsro, Kårarp m.fl.). Istället för att optimera planläggningen av 
bebyggelser byggs hattigt här och där, vilket successivt äter upp den annars unika naturen. 
 



Detta är naturligt i en sann expanderande region, så som Göteborg och Stockholm med 
enorma inflyttningsantal. Halmstad har inte det behovet och befintligt bebyggda områden 
kan istället förtätas eller renoveras för att bli attraktiva och skapa en liten men fin stad. 
Rör inte naturskön mark! Ur ett ekonomiskt perspektiv tyder SCBs 
befolkningsframskrivningar att någon tillväxt skulle rättfärdiga nuvarande statsexpansion 
inte alls råder. Även rådande makroekonomiska förutsättningar visar att behov inte finns: 
"Nytt bostadsområde gapar tomt – aktörer väntar på bättre tider" Hallandsposten 2024-
10-14. 
 

Kommentar 
Halmstad kommun är en växande kommun där fler och fler idag vill bosätta sig. Behovet av 
att bygga nya bostäder i Halmstad är stort och ett prioriterat utvecklingsmål för kommunen. 
Nya bostäder ska i huvudsak komma till genom förtätning men detta kommer inte vara 
tillräckligt för att tillgodose kommunens framtida bostadsbehov. Samtidigt behöver 
kommunen också kunna erbjuda olika typer av boenden för att fortsätta kunna attrahera 
olika målgrupper.  

Området utgör en del i ett större område som är utpekat i kommunens översiktsplan, 
Framtidsplan 2050, som ett stort framtida utbyggnadsområde för bostäder och kommunal 
service. Att jordbruksmark tas i anspråk motiveras i översiktsplanen med att kommunen 
ligger på jordbruksbygd och större volymer av bostäder kräver att större ytor tas i anspråk.  

 
 

FASTIGHETSÄGARE 7 
Tycker det är bra att det kommer finnas flerfamiljshus, villor, radhus men anser att det 
ska finnas gott om kedjehus. Kedjehus ger känslan av en fristående villa men bra ifall t.ex 
garagen och två hushåll är ihop än att man är vägg i vägg med en annan familj. Tomterna 
kommer även maximeras än bara fristående villor. Skulle verkligen uppskattas. Även att 
det inte är 1.5-planshus, utan 2-planshus så man kan nyttja ytorna i sitt hem. 
 
Även fina färger på husen och byggnaderna, mer naturvänliga färger och inte endast grått 
och betong. Ska vara mysigt att leva där och för barnen att leka och ha roligt.  
 
Hoppas att detta område kan utvecklas och byggas! 
 

Kommentar: 
Planförslaget möjliggör för flera typer av bostäder med ambitionen att få till en variation i 
utbudet och därmed attrahera flera olika målgrupper till området. I slutända är det dock 
exploatören själv som avgör vilken typ av hus denna vill bygga. Men ambitionsnivån är hög 
både vad gäller bebyggelsens sammansättning, innehåll och gestaltning.  

 

 

 



ÖVRIGA SYNPUNKTER 
Synpunkter lämnade vid samrådsmöte, muntligt framförda synpunkter eller anonyma 
skrivelser ger ej rätt att överklaga planförslaget. 
 
 
 

KVARSTÅENDE ANMÄRKNINGAR 
• Inga kvarstående anmärkningar  

 

SAMRÅDSREDOGÖRELSE:  

FÖRTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRÅN SAKÄGARE OCH 
ÖVRIGA FINNS TILLGÄNGLIG PÅ 
SAMHÄLLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN 
 

 
Samhällsutvecklingsavdelningen 

 
 

 
Magnus Sjöberg   Per-Erik Linders  
 
planchef    planarkitekt  
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