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REDOGORELSE FOR SAMRADET

INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allminheten och sakidgare kommit in och
sammanstallts amnesvis och bemétts med kommentarer. Fragor som inte beror
planlidggningen noteras. Sakigare 1 form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har
namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ir kopplade till
yttrandena finns pa Sambhillsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900
(PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som
inlamnats senast under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta
en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-09-24 § 124
genomfoérts under tiden 2 oktober - 23 oktober 2024. Myndigheter och férvaltningar har
beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.
Berorda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig genom att ett informationsblad har
oversints till dem. Ber6rda sakidgare har ocksa inbjudits till samradsmote den 16 oktober
2024 1 Kirlekens skola. Synpunkter som framférdes under samradsmétet handlade framst
om trafikalstring- och trafikmatning och hur den framtida trafiken kommer paverka
befintligt bostadsomrade i Sofieberg. Andra synpunkter som fordes fram handlade om
parkeringsplatser och Kirlekens IP kopplat till ljud och Jjus.

Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 26 berérda remissinstanser. Foljande 17 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Lantmiterimyndigheten

e Trafikverket

e Bygenadsnimnden

e Miljonimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Halmstads energi och milj6 AB
e Laholmsbuktens VA AB

e Teknik- och fastighetsnimnden
e Region Halland

e Kulturmiljé Halland

¢ Nordion energi AB

e DPostnord

e Kolonifoéreningen gronsakslandet



e [F Centern
e Nyrebickens sinkningsféretag

Utover ovanstiende yttranden har 7 skrivelser inkommit fran allmédnhet och sakégare i
detaljplanen.

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
e Trafik
e Buller
e [jusstorningar
e Dikningsféretag
e Dagvatten
e Naturvarden
e Kulturmiljo
o Kirlekens IP

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Linsstyrelsen har inkommit med synpunkter pa forslaget och lyfter utifran sina
ingripandegrunder buller som de anser maste sikerstallas i detaljplanen sd att kraven for
idrottsverksamheten och verksamhetsbuller klaras vid de planerade bostiderna.

Linsstyrelsen pekar vidare 1 sina radgivande synpunkter pa férorenad mark, trafikbuller,
flygbuller, militira verksamheter.

I synpunkter enligt annan lagstiftning lyfter Lansstyrelsen fragor inom vattenverksamhet
och dikningsféretag, ljusstorningar fran narliggande fotbollsplan, gron infrastruktur och
artskydd, dagvattenhantering, kulturmilj6 och arkeologi.

Linsstyrelsen konstaterar dven att kommunen kommer att ta fram en
milj6konsekvensbeskrivning (MKB) mellan samrads och granskning.

Stillningstagande

Kommunen har justerat plankartan och fort in skyddsbestimmelser som sikerhetsstiller att
bostiaderna nira Lovéns tridgard anpassas utifran verksamhetsbuller. Placeringen av
byggnaderna har justerats och sikerhetsstillts genom prick- och korsmark sa att gillande
riktvirden (ljudddmpad sida) f6r trafikbuller och buller fran idrottsplats kan uppfyllas utan
nagra vidare atgirder.

Efter en Oversyn av omradets framtida trafikfloden, har bullerutredningen uppdaterats
med nya berikningar for trafikbuller. Infér granskning har dven en ljusstérningsanalys
samt fladermusinventering genomférts. En MKB har dven tagits fram dér fragor som
kulturmilj6, naturvirden, férorenad mark och vattenmiljé samt kumulativa effekterna av
etapp 2 redovisas.

Vidare har kommunen fort dialog med Nyrebickens sinkningsforetag vilket har lett till en
omarbetning av omradets dagvattenhantering som har dimensioneras upp for att kunna
hantera upp till 20-drsregn med strypt utflode pa 1,5 1/s*ha.



Inom planomradet foreslas dven skyfallslosningar som fangar upp, fordréjer och dimpar
flédestoppar dven vid 100-arsregnet.

Justeringar och andringar i planforslaget

Planomradet utdkas séderut och inkluderar nu dven sédra delen av Jesperslundsvigen som
idag saknar planstéd som bil- och bussgata 1 gillande detaljplan. Anvindningen i gillande
detaljplan, natur-cykelvig, indras till gata. Atgirden sikrar fortsatt tillginglighet for buss-
och biltrafik frin Norra utmarken till idrotts- och skolomridet.

Kvartersmark f6r bostider och gatumark inom planomradet utékas i omradets sydvistra
del. Detta gors da befintlig bostadsfastighet, Halmstad 7:97 har képts in av Derome.
Huset och forradsbyggnaden pa fastigheten bevaras.

En utokning av kvartersmark innebir att andelen naturmark i sydvist minskar.

Anvindningen NATUR idndras till PARK med specificeringen naturpark fér att stimma
bittre 6verens med ambitionsnivan f6r de allminna gronytorna 1 omradet.

Byggnadernas placering har setts 6ver och justerats fOr att optimera gaturummet, tinkta
gronytor samt gemensamma ytor for parkering, utevistelse och lek. Placeringen av
byggnaderna sikerhetsstills 1 huvudsak genom prick- och korsmark.

Utnyttjandegraden har setts ver och justerats. For rad- och kedjehus har hégsta
byggnadsarea tagits bort och begrinsas enbart av prick- och korsmark. Utnyttjandegraden
regleras dven indirekt av en ny planbestimmelse som lagts till om hogsta antal
bostadsenheter per radhuslinga.

Bullerbestimmelser for verksamheter har tillkommit som sidkerhetstiller att utsatt
bostiader med ekvivalent riktvirden 6ver 60 db bulleranpassas. Anpassning till trafikbuller
och buller fran idrottsplats gors genom placering och avstind. Placeringen av husen
sikras genom prick- och korsmark.

Da fordrojningsvolymer for omridets dagvatten har dimensionerats upp har planerad
damm i soder behovt utdkas och dammen i norra delen flyttats utanfér planomradet da
ursprunglig yta inom planomradet inte dr tillrickligt stor.

Forprojektering av omradets dagvattensystem pagar och planeras vara klar till hosten
2025.

Planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen har bearbetats och kompletterats
utifrdn nya férutsattningar och synpunkter under samradet.

Sammanfattningen av miljokonsekvensbeskrivningen har forts in i planbeskrivningen
under egen rubrik.

Borttagna eller justerade planbestimmelser.

Indexbeteckning ar himtad fran samradsfoérslaget och kan ha andrats 1 granskningsforslaget.
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Marken fir endast forses med komplementhyggnader

Bestimmelsen fortydligas att f6r vad som menas med komplementbyggnader
dvs tex f6rrad, miljohus, uterum eller annat bostadskomplement. Det liggs
aven till att plank vid uteplats samt mur far finnas

Minsta fastighetsstorlek dar <i kartan angivet> n’.

Bestimmelsen har dndrats till generell och giller, med annan formulering,
endast for friliggande enbostadshus.

Fasader ska uppforas i tri eller triliknande material.

Bestimmelsen har tagits bort da transformatorstationen har flyttats till
utkanten av omradet.

Hagsta nockhijd pa huvudbyggnad

Bestimmelserna har slagits ihop. Virdena anges nu direkt 1 plankartan.
Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader

Bestimmelserna har slagits ihop till en generell bestimmelse

Bestiammelse om stirsta och minsta takvinkel samt takutformning pa huvndbygenad

Bestimmelserna har slagits ihop till en generell bestimmelse och kompletterats
med att garage, carport eller uterum sammanbyggt med huvudbyggnad far
utforas med lagre takvinkel.

Endast flerbostadshus, radbus och kedjebus och friliggande smahus.
Bestimmelserna har justerats.

Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> % av fastighetsarean inom
anvéndningsomradet.

Bestimmelsen har dndrats och giller, med annan formulering, endast for
friliggande enbostadshus. For par-, rad- och kedjehus begrinsas byggnadsarean
enbart av prick- och korsmark.

Stirsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> mi? per fastighet.

Bestimmelse har tagits bort.

Nya planbestimmelser och tilligg. (# = generell planbestimmelse)

€3

Storsta byggnadsarea for komplementhyggnader per bostadsenbet dr 20 m2.
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Syftet med att reglera storsta byggnadsarea f6r komplementbyggnader per
bostadsenhet dr att foérdela byggritten jamnt mellan bostadstomterna.

Varje radhuslinga far hogst besta av 5 bostadsenbeter.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerhetsstilla en uppdelning av

byggnadsvolymerna och undvika allt f6r langa radhuslidngor.
Fasadmaterial pa bostadshus ska i huvudsak uppforas i trd.

Planbestimmelsen ar justerad och tydliggjord att det dr bostadshus som
menas. Med i huvudsak menas att minst 75 % av byggnadens fasad ska

utgoras av tra.
Marken ska vara tillginglig for gemensambetsanldggning. . ..

Syftet med bestimmelserna ar att mojligeora f6r bildandet av
gemensamhetsanliaggning for bland annat gemensamma ytor och byggnader

som kraver ett gemensamt agande, underhall och skétsel.

Bostéider, avseende verksambetsbuller, med en ekvivalent ljudniva vid fasad som dverskrider
50 dB(A)dagtid och 45 db kvillstid (18-22) samt helg och nattetid (22-06) ska utforas sa
att minst halften av bostadsrummen vinds mot en bullerskyddad sida.

Syftet med planbestimmelsen 4r att bostiderna buller anpassas utifran
verksamhetsbuller.

Parkering far inte anordnas.
Syftet med bestimmelsen ar att sikerhetsstilla friyta for lek och- utevistelse.

Entré for radbus, parbus och kedjehus ska placeras mot GATA om inget annat anges.
Med entré menas endast huvudentrén till huvudbyggnad. Kompletterande entréer far finnas
ddrutiver.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa forutsattningar for en tydlig, trygg och
levande gatumiljo.

Entré till huvudbyggnad fir placeras mot parkmark i norr. Med entré menas endast
huvudentrén till huvndbyggnad. Kompletterande entréer fir finnas dérutover.

Undantagsbestimmelse for placering av entré.
Angiringssida for garage eller carport far inte placeras nérmare dan 5,5 meter fran GATA.

Syftet med planbestimmelsen ar att sikerhetstalla tillricklig parkeringsyta vid
for par- och kedjehus. Genom en indragen placering av garage och carport i
férhallande till huvudbyggnaden skapas ett enhetligt och trivsammare gaturum.



# Omr inte sammanbyggd ska byggnad placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins. Friliggande
enbostadshus ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrins.

Syftet med planbestimmelsen ar sikerhetsstilla att underhéll av byggnad kan
ske inom egen fastighet samt att sikerhetsstilla placering av enfamiljshus i
forhéllande till andra fastigheter och allmin plats.

" Marken ska vara tillginglig for allmdannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora £6r ny ledningsdragning f6r bland
annat dag, spill och dricksvatten samt el- och fiber.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstimmer med
oversiktsplanen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhéllanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att
provas. Detta dd en acceptabel bullersituation inte sikerstillts vilket kan paverka
minniskors hilsa. Lds mer nedan.

Motiv f6r bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Buller
En bullerutredning har tagits fram av Efterklang, daterad 2024-09-13. Bullerutredningen
omfattar buller fran Kirlekens IP, buller fran trafik samt buller fran verksamhet (Lovéns

tridgard).

Bullerutredning fran Kirlekens IP visar pa att nya bostider som tillkommer norr om
fotbollsplanen inte bor ligga f6r nira da det finns risk for storning. Avstandet till nya
bostider bor vara minst 50 meter och byggnaderna bor orienteras sa att uteplatser vinds



bort fran bollplanen, i bullerskyddat lige. Pa sidan 29 1 planbeskrivningen sigs att
”Bostidderna som kommer exponeras for buller fran fotbollsplanerna ska klara en ljudniva
pa 45 dBA vid fasad och uteplats samt ha tillgang till juddimpad sida. Minst hilften av
bostadsrummen ska vara orienterade mot den ljuddimpade sidan. Efterklang bedémer att
gallande riktlinjer for ljud fran idrottsplats kan uppfyllas med planforslaget. For nagra
bostider nirmast idrottsplatsen finns viss risk att idrottsplatsen kan avstandet till
idrottsplatsen ge upphov till oligenhet f6r hilsa, men det bedoms att det kan accepteras
da tillgang till en ljudddimpad sida ska finnas. Byggnadernas placering ér inte reglerat i
detaljplanen och kan komma behévas studeras vidare efter samrad for att underséka hur
bittre ljudnivaer vid fasad kan uppnas.”

Det finns inte mojlighet att neka ett bygglov som f6ljer detaljplanen for att bebyggelsen
inte blir lamplig med anledning av buller. Darfér maste det sakerstallas att kraven for
buller fran idrottsplatser klaras vid de planerade bostidderna.

Pa sidan 31 i planbeskrivningen sags att ”Verksamheten uppger att de far leveranser 2-3
ganger per vecka med lastbil utan slidp. Lastbilstransporter nattetid kan férekomma, men
sker sillan. Traktorn anvinds frimst dagtid vardagar. I undantagsfall brukas traktorn dven
under helg dagtid. Planer finns fOr att ersitta traktorn med en eltruck. Bullerutredning f6r
verksamheten visar pa att Boverkets riktlinjer uppfylls men att maximala ljudnivaer
nattetid kan, 1 séllsynta fall, 6verskridas. Bebyggelsen som placeras nirmst verksamheten
ska planeras med en ljuddimpad sida. Byggnadernas placering ir inte reglerat i
detaljplanen och kan komma att beh6va studeras vidare efter samrad for att undersoka
hur bittre ljudnivaer vid uteplats kan uppnas.”

Linsstyrelsen anser att det maste sikerstallas 1 detaljplanen att kraven for
verksamhetsbuller klaras vid de planerade bostiderna.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Foérorenad mark

Kommunen har infért en bestimmelse att marken ska saneras ner till kinslig
markanvindning. Linsstyrelsen dr n6jd med det och befarar dirmed inte att det finns risk
f6r minniskors halsa och siakerhet. Lansstyrelsen vill dock uppmana kommunen att ha
utrett markfororeningarna tillrickligt for att kunna bedéma att det dr mojligt att sanera till
den niva man avser och att arbetet och kostnaderna for detta ar rimliga.

Buller fran flygtrafik och militirens verksamhet

Omradet gransar till paverkansomrade f6r militirt flygbuller eller skottbuller som ar
utpekat runt riksintresset fortotalférsvarets militira del enligt 3 kap 9§ miljobalken.
Avgrinsningen av paverkansomradet gor att man kan misstidnka att det aktuella omradet
kan vara paverkat av buller. En diskussion om eller en utredning kring hur verksamheten
inom riksintresset for totalforsvaret paverkar planomradet och tvirtom bor finnas med i
planbeskrivningen. Forsvarsmakten har dock inte haft nagra synpunkter pa detaljplanen.

Trafikbuller

Pa sidan 30 i planbeskrivningen sigs att ” Buller fran trafik har beridknats utifran tva
scenarion. En utgar fran dagens situation och en fran ar 2050. Efterklangs bedémning ir
att det finns férutsittningar for att uppfora bostiader enligt planforslag i enlighet med
trafikbullerférordningens riktvirden. Samtliga bostader uppfyller



trafikbullerférordningens riktvirde pa hogst 60 dBA vid fasad.”

Linsstyrelsen har inga synpunkter pa trafikbullret.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Bestimmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljébalken och i lagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av
mark samt grivning eller uppférande av en anliggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan kriva ett tillstind eller en anmilan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomriden, sisom diken eller
andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till sidana vattenanliggningar eller -omraden
kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade fléden eller paverkan pa
vattenanliggningar utanfér planomridet. Om en 6verenskommelse med édgare till
vattenanliggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan triffas kan fragan behova
tillstandsprévas i domstol. Da ett dikningsforetag berors krivs i regel omprévning om
man dndrar foretagets batnadsomrade eller flodesmingder till foretaget. I Nyrebicken
som anges som recipient for dagvatten finns ett dikningsféretag.

Ljusstorningar fran fotbollsplanerna

Kommunen anger att ljusstorningar ska undersokas ytterligare infér granskning.
Linsstyrelsen vill betona vikten av att utreda detta. Bollplanerna ar nagra av fa
konstgrisplaner som kan anvindas aret runt, darfor anvinds dessa planer i hogre
utstrickning dven under morker, da kraftigt upplysta.

Gron infrastruktur och artskydd

Planférslaget har en stor naturyta vilket dr positivt ur flera aspekter. Gréonomraden bidrar
till den grona infrastrukturen, har positiv inverkan pa minniskors maende och hilsa samt
mojligeor f6r friluftsliv 1 vardagen. Det uppmuntras att spara strukturer som stora trad
och buskage och inte stida alltfér mycket i naturen for att gora utrymme f6r den
biologiska mangfalden.

En fladdermusinventering kommer genomforas mellan samrad och granskning. Vid fynd
av fladdermoss och tecken pi att fladdermoss dr/har funnits dar, ar det viktigt att
kommunen ar medveten om den lagstiftning som fladdermdss berérs av. Alla
fladdermusarter i Sverige ir skyddade enligt 4 a § artskyddsférordningen vilket innebir att
det dr forbjudet att avsiktligt fanga eller déda, avsiktligt stora sarskilt under parnings-,
uppfédnings-, Gvervintrings och flyttperioder samt skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser. Varje fladdermusindivid ar skyddad.

Det ir kant att artificiellt ljus har en negativ paverkan pa nattlevande arter som insekter
och fladderméss samt migrerande faglar. Vill kommunen anligga t ex stigar eller ljusspar
pa naturmarken dr det bra om kommunen har utrett hur det blir minst paverkan pa
nattlevande arter. Redan idag ér idrottsanlidggningens stralkastare tinda under manga
timmar vilket paverkar de nattlevande arterna.

Dagvattenhantering
I planbeskrivningen nimns tva dagvattendammar som kommer att anliggas 1 norra och 1
sodra delen av planomradet med syfte att f6rdréja och rena dagvatten. I den s6dra delen



kommer dven en mindre damm f6r anlaggas for bevattning. Kommunen avser att
anvinda vattnet som resurs for bevattning. I VA-utredningen stir det att det i delomrade
4 (sodra delen) ska finnas en damm med bevattningsfunktion medan det f6r dammen i
delomrade 3 inte namns nagot om bevattning. Kommunen behover fortydliga detta.

Det nimns vidare att vatten inte kan tas direkt frain dammen eftersom det ir platsen dar
fororeningar samlas upp och sedimenterar eller bryts ner av andra processer. Att pumpa
upp dagvatten direkt frin denna volym skulle riskera att f6ra med sig avsevarda mangder
obnskade féroreningar till bevattningsomradena. VA-utredningen menar att det gar att
16sa genom att dagvattendammen anliggas 1 tva steg, dir den huvudsakliga f6rdrojnings-
och reningsvolymen ligger uppstréms medan en mindre bevattningsdamm ligger strax
nedstréms. Det framgir inte 1 planbeskrivningen om de tva dagvattendammarna kommer
att anlaggas 1 tva steg eller om det endast ror sig om en dagvattendamm 1 norr respektive
soder.

Kulturmilj6

Aldre stenmurar och odlingsrésen har virden som delar av det ildre kulturlandskapet.
Kommunen bdr vara medvetna om att de kulturhistoriska virdena, till skillnad fran de
biologiska virdena, ofta férloras nir murar flyttas eftersom de da forlorar sitt
sammanhang 1 landskapet.

Det bor framga tydligare i1 planbeskrivningen vad det dr f6r bebyggelse som kommer att
férutom att det ar tvé friliggande smahus med diverse komplementbyggnader.

Beskrivningen av detaljplanens konsekvenser for landskapsbilden bor fortydligas och
utokas. Samtliga etapper av utbyggnaden av Bjorkeslitt bor hanteras i denna beskrivning,

Arkeologi

I samband med en arkeologisk utredning av omradet, Lst dnr 7260-22 patriatfades
fornlimning 1.2023:8279, boplatsomrade. I Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister
beskrivs omradet enligt nedan;

Boplatsomride, 5x5 m, bestdende av 1 hird samt fynd av flinta. Hirden har en okind
utbredning da den fortsitter utanfor schaktviggen, men ar minst 0,6 m diam. Fyllningen
bestar av svartbrun, sotig, litt siltig sand samt kol och skorbrinda stenar. Ett flintavslag
patriffades i hirden. Intill hirden patriffades 1 6vrig kirna, 1 6vrigt slagen flinta samt 1
brind flinta.

Limningen 1.2023:8279 tas inte med i den efterfoljande férundersékningen da
Kulturmiljé Halland och Lansstyrelsen bedémde att den dr £6r liten och for isolerad for
att besitta nagon storre vetenskaplig potential. Limningen dateras diaremot for att kunna
kopplas till 6vrig forhistorisk aktivitet 1 niromradet och pa s sdtt bidra till tolkningen av
landskapsutnyttjandet.

I planbeskrivningen anges att fornlimningen kommer hamna inom omrade avsatt som
naturmark.

Om marken framéver ska tas 1 ansprak galler att fornlimningar dr skyddade enligt 2 kap 1
§ kulturmiljolagen (1988:950). Eventuell byggnation eller andra former av ingrepp i
fornlimning kriver tillstand fran Linsstyrelsen enligt 2 kap 12 § kulturmilj6lagen.



Undersokning om betydande miljépéaverkan

Linsstyrelsen konstaterar att kommunen kommer att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning mellan samrad och granskning. Nagra synpunkter pa den
kan darfor inte limnas 1 detta skede.

Kommentar:

Buller

I Boverkets vigledning om buller fran idrottsplatser, 2020:22, finns inget siffervirde angivet i
decibelniva utan i stillet ska en samlad bedémning for storningsrisk utforas for det enskilda
fallet dir beraknad ljudniva utg6r en av flera faktorer som bedéms.

Boverket bedomer pa samma sitt som Naturvardsverket i deras Vigledning om buller fran
idrottsplatser (2020-09-23), att da en samlad bullerexponering fran fé6rekommande ljudkallor
vid en idrottsplats under pagiende verksamhet tangerar eller 6verskrider 50 dBA, kan det
finnas skal att nirmare utreda eventuella storningar f6r nirboende.

Framtagna bullerberikningar visar pa ljudnivaer pa som hogst 49 dbA ekvivalent ljudniva vid
samtliga bostader.

Samtliga bostadshus med undantag fran ett flerbostadshus (40 meter) ligger pa avstind om
minst 50 meter fran fotbollsplanen vilket 4r enligt matrisen i Naturvardsverkets vigledning

om bullet.

I plankartan sidkras byggnadernas placering genom korsmark sa att en ljuddimpad sida
erhélls. Atgirder i planlésningarna dir hilften av rummen ska vara vinda mot en ljuddimpad
sida bedoms inte nédvandigt da det berdknade ljudvirde understiger 50 dbA ekvivalent
ljudniva.

Med detta avstind och atgird for ljuddimpad sida bedomer kommunen i enlighet med
framtagen ljus- och bullerutredning (Efterklang, 2025-07-02) att buller fran idrottsplatsen 1
de flesta fall inte torde skapa olidgenhet f6r minniskors hilsa. Vid vissa tillfillen vid
hogintensiv anvindning finns viss risk for oligenheter men det bedéms dndd som mojligt att
bedriva idrottslig verksamhet forutsatt att det gors med ett hinsynstagande till omgivningen.
Vegetation mellan bostiderna och fotbollsplanen bidrar till att dimpa upplevelsen av

storande ljud fran idrottsverksamheten.

Vad giller verksamhetsbuller fran Lovens tridgard finns risk for férhéjda ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad pa enstaka bostider i1 anslutning. Dessa hus behéver darfor
bulleranpassas med hilften av bostadsrummen vinda mot en bullerskyddad sida. Detta
hanteras i detaljplan genom en reglering av husens placering och skyddsbestimmelse m1
som sikerstaller att bostiderna bulleranpassas.

Vattenverksamhet och dikningsforetag
Nyrebickens dikningsféretag har inkommit med synpunkter pa planforslaget dir de framfort
att avrinningen fran planomradet riskerar att 6verskrida dikesforetagets stadgar.



Kommunen haft dialog med Nyrebackens sinkningsforetag. Detta har lett till en
omarbetning av omradets dagvattensystem som har dimensioneras upp for att kunna hantera
upp till 20-drsregn med strypt utfldde pa 1,5 1/s*ha.

Ljusstorningar fran fotbollsplanerna

For att noggrannare studera ljusstorningar fran fotbollsplanen har en ljusstorningsanlys tagits
fram (Efterklang 2025-07-02). Bedomningen ar att belysningen fran planen riskerar att
upplevas som mycket stérande. Byggnadens placeringar pa omradet kommer inte ga att
justeras for att undvika blindning och stérande ljus in i byggnader. Diremot bedoms det
som moijligt att gora atgirder 1 ljusanliggningen vilket avsevirt kommer att begransa
ljusspridningen. Atgirderna som foreslas ar omriktning av befintlig belysning, mekanisk
avskdrmning vid ljusanordningen och bittre styrning av belysningen nir anlidggningen inte

anvands.

Gron infrastruktur och artskydd
En fladdermusinventering har genomforts under hosten 2024 av Sweco, 2024-12-16.
Under inventeringen identifierades inga fladdermuskolonier. Vid kontroll av potentiella

koloniplatser i byggnader hittades inte heller nagra spar av fladdermuskolonier.

De atgirder som foreslas pa idrottsanlaggningens stralkastare kommer ha positiv effekt for
fladderméssen och andra nattlevande arter, se féregaende rubrik.

Dagvattenhantering
Planbeskrivningen har justerats och tydliggjorts i hur dagvattensystemet kommer att fungera.

Kulturmilj6
Paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild redovisas 1 tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult 2025-06-17

Linsstyrelsens 6vriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Plankartan

De tva bostadskvarter som har beteckningen 6 for friliggande smahus har

en minsta fastighetsstorlek pa 280 m2. Det verkar vara en valdigt liten fastighetsstorlek
for att kunna inrymma friliggande smahus. Illustrationskartan visar inte friliggande hus pa
aktuella kvarter.

Planomradets Ostra grans dr inte forlagd i befintlig grins mellan vigen pa Halmstad 7:5
och de intilliggande fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55. Halmstad 7:55 dr dessutom
privatigd. Det nimns inte i genomforandebeskrivningen under ”Fastigheter och
rittigheter” att dessa fastigheter har fatt mark utlagd som allmin platsmark.

I planforslagets nordvistra grins har de lagts utfartsftérbud mellan kvartersmark
och naturmark. Detta borde vara obehévligt da man inte kér pa naturmark.
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I den befintliga planen for Jesperslundsvagen finns en vindplan inlagd strax séder om
fastigheten Halmstad 7:43. Efter vindplanen ar Jesperslundsvagen planlagd for allman
platsmark “Naturpark”. I och med det nya planférslaget si forsvinner mojligheten till att
bygga ut en vindplan. Hur ska man dd kunna vinda pa Jesperslundsvigen eftersom att
fortsitta norrut egentligen inte dr mojligt med tanke pa gillande detaljplan som sager
”Naturpark”? Konsekvensen av detta bor framga.
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Det har inte snappats pa de befintliga grainspunkter som ska finnas kvar,
tex pa Halmstad 7:97. Hela plankartan bor ses 6ver vad giller ritt utférd
snappning pa befintliga grinspunkter.

Planbeskrivning

Planfirslag/ Utformning av omridet

Det hinvisas till den strukturplan som gjorts med en bild (Bild 3). Det nimns att det finns
5 malomraden dar ett dr grona strak. De grona strak som redovisas pa Bild 3 och som ska
16pa genom aktuellt omride och upp genom kommande omriaden norrut har inte



sikerstillts genom allmin platsmark ”Natur”. Se vid réda pilar pa bild nedan. Sd som
plankartan dr ritad idag finns ingen maojlighet till nagot gront strak som 16per upp genom
hela omradet (aktuellt omrade samt tillkommande).
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Planbestimmelser med motivering/ Egenskapsbestammelser for kvartersmark/

Begrinsning av markens nyttjande

I beskrivningen for korsprickad mark anges att syftet dven ér att mojliggbra for
gemensamma grona ytor mellan bebyggelsen och gréna kopplingar inom omradet.
Korsprickad mark reglerar inte att det blir grona ytor. Vill man sikerstilla att det blir
grona ytor ska markanvindningen vara allmén platsmark ”Natur”.

Genomférandebeskrivning

Fastigheter och réttigheter

I tabellen under Konsekvens stir det att de tre servituten ska omprévas. Det bor sta att
servituten ska dndras eller upphdvas. Om det dr meningen att servituten inte lingre ska
vara kvar bor det std upphivas.

Vidare saknas de tva fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55 som blivit planlagda med
allmin platsmark “gata” i planomridets Ostra grins. Om det nu 4r meningen att den
allminna platsmaken ska ga in pa dessa fastigheter?

Mark- och utrymmesforviry [ Raittighet och skyldighet inlisen, huvudpan

I sista stycket anges att markinlosen kan komma att innebira att rittigheter kan komma
att upphivas eller omprévas. Det torde inte vara sjilva markinlésen som innebir detta,
utan det beror pa dndrad markanvindning enligt den nya planen.

Fastighetsrittsliga fragor | Forindrad fastighetsindelning

I forsta stycket star vilka lantmiteridtgirder som planen kommer att innebira. Ar det
sikerstillt att alla de dtgarder som nimns kommer att ske? Annars bor de atgirderna inte
nimnas (tex klyvning, fastighetsbestimning).



Fjirde stycket om gemensamhetsanliggningar bor std under rubriken “Rittigheter/
Gemensamhetsanliggningar”.

Sista stycket om ledningsritt bor sta under rubriken “Rittigheter/ledningsritter”. Under
forindrad fastighetsindelning bor istéllet std att detaljplanen mojliggor att E-omradena
kan avstyckas for att utgdra egna fastigheter

Rattigheter/ Gemensambetsanliggningar

I andra stycket bor man fortydliga att de vigar som inte har kommunalt huvudmannaskap
kommer att forldggas pa kvartersmark och utgora sa kallade kvartersvigar. Vidare
behover inte Riddningstjansten ges ritt att anvinda kvartersvigarna i form av andelstal.
Riddningstjansten liksom sopbil, ambulans mm innehar alltid en ritt att kora pa vagarna
utan eget andelstal.

Rattigheter/ Servitut
Servitut omprévas inte, utan andras eller upphivs. I detta fall synes det som att
planforfattaren menar att servituten ska upphivas?

Tekniska fragor/ Uthyggnad vatten, spill och dagvatten

Det star att planomradet for narvarande inte ingér i verksamhetsomradet f6r VA och att
kommunen ansvarar for utbyggnad. Detta kinns tvetydigt och bor fortydligas. Ska tex
verksamhetsomradet utokas?

Kommentar:

Plankartan

Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek har justerats och giller endast for friliggande
enbostadshus.

Planomradets Gstra grins justeras sa den nu gar grinsen mellan vigen pa Halmstad 7:5
och de intilliggande fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55.

Grinserna for utfartsférbud justeras.

Extra gatumark f6r vindplan vid Jesperslundsvigen bedéms inte som nédvandig att
bibehalla. Kvarstiende gatumark har en bredd pa 18 meter vilket ar tillrackligt f6r att vid
behov anligga en vindplats dir personbilar och mindre lastbilar kan vinda utan backning.
Nigon tyngre trafik dn sa dr inte aktuellt pa strickan men gar att I6sa (med backning) pa
samma yta. Frigan dr avstimd med trafikenheten pa teknik- och fastighetsforvaltningen.

Snappningen i plankartan ses éver och rittas till.

Planbeskrivning

Det norra straket dr i planen tinkt att vara ett informellt strak genom kvarteren pa
kvartersmark. Detta innebdr mycket riktigt att det grona inte kan sikras fullt ut da det inte dr
allmin plats. Férutsittningarna att fa till grona ytor inom kvartesmarken bedéms dnda som
goda. Att gronytorna hamnar pa kvartersmark kan dven innebira hogre standard och mer
innehallsrika ytor. Den 6ppna ytan i mitten planeras att bli gemensam f6r hela omradet med

lekplats och gemensamma uteplatser.



Det sodra straket ar i detaljplanen forskjuten lingre séderut och fungerar som buffert
mellan fotbollsplanen och bostiderna.

Genomférandebeskrivning
Fastigheter och rittigheter

Justeras enligt synpunkt. Dessa skall upphivas da vigen férsvinner och tillfart kommer
fran andra sidan samt att VA kommer byggas ut i omradet och ny anslutning kommer
upprattas.

Fastigheterna Halmstad 7:49 och 7:55 ir inte tinkta att ingé 1 planomradet.
Planomradesgrinsen har dirfor justerats och gar nu i grinsen till fastigheterna.

Mark- och utrymmesforvirv /Rittighet och skyldighet inlésen, huvudman
Text justeras enligt synpunkt.

Fastighetsrittsliga fragor / Fordndrad fastighetsindelning
Klyvning och fastighetsbestimning bedoms inte vara aktuellt och har sdledes tagits bort
ur texten.

Text om gemensamhetsanliggning flyttas enligt synpunkt.
Texten om ledningsritt och E-omridena flyttas och justeras enligt synpunkt.

Rittigheter/Gemensamhetsanliggningar
Texten justeras enligt synpunkt.

Rittigheter/Servitut
Texten justeras enligt synpunkt.

Tekniska fragor/ Utbyggnad vatten, spill och dagvatten
Verksamhetsomradet skall utokas. Texten tydliggors.

TRAFIKVERKET

Aktuell plan ber6r frimst kommunalt samt enskilt vignit men har dven paverkan pa vig
611 tor vilken Trafikverket dr viaghallare. Trafikverket 6nskar att behov av eventuella
atgarder 1 korsningspunkten mellan enskild vig och vig 611 beskrivs i det fortsatta
planarbetet. Observera att atgirder foranlett av en exploatering ocksé ska bekostas av
exploatoren.

Vidare forutsitter Trafikverket att Luftfartsverket, Halmstads flygplats samt
Forsvarsmakten kommer att bli horda i fragan. I 6vrigt har Trafikverket inget att invinda.

Kommentar
Vig 611 paverkas inte nimnvirt dd planomradet inte har nagon direkt anslutning till
denna vig. Tillfarten till omradet kommer 1 huvudsak ske fran andra vigar i omradet

Halmstads flygplats samt Forsvarsmakten har remitterats drendet men inte inkommit med



nagra synpunkter pa planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M
FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden ir i huvudsak positiva till f6rslaget men bedémer att férslaget behéver
arbetas vidare med for att fortydliga och utreda en del oklarheter, komplettera en del som
saknas samt ritta till en del som byggnadsnimnden bedémer inte kommer

att fungera vid en bygglovsprévning.

Plankarta

A. Damm; — Bestimmelsen behover kompletteras med vilket flode som dammen
behover kunna hantera. Giller fléde per damm inom varje anvandningsomrade.

B. Korsprickad mark — Bestimmelsen bor kompletteras med plank och mur om
dessa ska kunna uppfoéras inom egenskapsomradet.

C. hy — hy — Varje bestimmelse reglerar i text hogsta tillitna nockhojd. Talet finns
sedan med dven pa plankartan. Behover det vara dubbelt med? Att ha samma
uppgift pa flera stillen 6kar alltid risk for oklarheter.

D. hsoch hy — Det 4r exakt samma text 1 dessa biada bestimmelser s en av dessa
borde kunna tas bort.

E. Reglering av minsta fastighetsstorlek finns med inom vissa egenskapsomraden
men inte pa alla. Varfor ar det sa? (se bild nedan var det saknas).

F. Pa tva olika egenskapsomraden pa plankartan ir det reglerat att minsta
fastighetsstorlek ska vara 280 m® och att storsta bygeritten per fastighet fir vara
200 m®. Det ir svart att fa plats med de funktioner som behévs pa en bostadstomt
pa endast 80 m® oavsett hustyp.



Bade plankarta och illustrationskarta

G. Pa nagra egenskapsomraden ar det reglerat att det endast fir byggas rad- och
kedjehus. Pa tvd av dessa finns det pa illustrationsbilden inritat ett parhus. Parhus
riknas som ett tvabostadshus och dirmed ett fristiende smahus och inte ett rad- eller
kedjehus. Illustrationskartan stimmer dirmed inte 6verens med planens
bestammelser.

H. Pa dessa tva egenskapsomraden idr det reglerat fs vilket endast tillater friliggande
smahus, men pa illustrationskartan ar det inritat kedjehus. Hlustrationskartan
stimmer darmed inte 6verens med planens bestimmelser.

lllustrationskarta

I. Pa nagra stillen (se nedan) ar radhusen placerade s att de har entré mot GC-vigen 1
norr och inte kan nas fran annan vig. Vid avlastning och vid ex. sjuktransport eller
raddningsfordon maste fordonen i sa fall kéra pa GC-vagen. Har man utrett limpligheten
1 detta?

J. Pa detta stille ar radhusen illustrerade sa att tridgardssidan dr vind mot vagen.
Vad ir tanken med detta? Byggnadsnimnden bedémer att dven om illustrationen
bara dr radgivande ér det bra att veta tanken med denna placering, da detta kan
innebira en 6nskan om hoga plank ut mot vigen sedan om husen placeras sa.
Héga plank kan medfora bade trafikfara och en instingd upplevelse av omradet.
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Planbeskrivning

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark - Hojd pa byggnadsverk (sida 17-18)
For bestimmelse h; finns med hur méinga vaningar som en nockhgjd pa 8,5 m
motsvarar. Komplettera girna texten kring bestimmelse h, med samma text, hur manga
vaningar motsvarar en nockhéjd om 10,5 m?

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark - Utformning (sida 19)

I bestimmelse f; som reglerar sadeltak pa huvudbyggnader finns det ett undantag f6r
uterum, vilket byggnadsnimnden anser ar pragmatiskt och bra. I planbeskrivningen finns
det med i texten en forklaring vad ett uterum ir, vilket byggnadsnimnden anser ir bra.
Byggnadsnimnden Onskar dock att forklaringen utvecklas och foértydligas. En “inglasad
altan” dr ett vanligt vardagligt ord som egentligen ar felaktigt da en altan dr en uppbyggd
uteplats pa stolpar. Ett mer korrekt uttryck for att forklara ordet ”uterum” kan vara ex.
”en mindre tillbyggnad med litt konstruktion och mycket glasytor, oftast oisolerad.”

I texten till bestimmelsen star det dven att undantaget fran sadeltak dven giller med
huvudbyggnad sammanbyggt garage eller forrad. Detta finns inte med som ett undantag i
sjalva bestimmelsen pa plankartan, och har dirmed inte en juridisk verkan. I en
bygglovsprévning maste darfér sammanbyggda f6rrad och garage ocksa ha sadeltak.
Byggnadsnimnden Onskar dirfor en komplettering med detta till bestimmelsen pa
plankartan.

Hilsa och sikerhet — Buller — Kirlekens IP (sida 29)

Ha giirna med var dessa riktlinjer f6r buller frin fotbollsplaner kommer ifran.

Da det star i planbeskrivningen att det kan behova utredas vidare efter samrad hur bittre
ljudnivéer vid fasad kan uppnas kan byggnadsnamnden i detta yttrande inte bedéma

denna fraga fullt ut.

Bild 22 behéver vara storre 1 planbeskrivningen da det inte gar att ldsa virden 1 denna



bild. Den gar inte heller att forstora upp da bilden blir alltfér pixlig for att kunna lasas da.

Hilsa och sikerhet — Buller — Trafik (sida 30-32)
Ha med det korrekta namnet pa denna férordning.

Da det star i planbeskrivningen att det kan beh6va utredas vidare efter samrad hur bittre
ljudnivaer vid fasad kan uppnas kan byggnadsnimnden 1 detta yttrande inte bedéma
denna friga fullt ut.

Bild 24 visar var uteplatserna behéver vara lokaliserade for att klara kraven pa buller vid
bostadsbyggnader. Enligt denna bild dr det manga uteplatser enligt illustrationskartan som
da inte klarar detta. Planfoérslaget med dessa illustration verkar inte klara bullerkraven och
kan behova gbras om helt.

Bild 25 behéver vara storre 1 planbeskrivningen da det inte gar att ldsa virden 1 denna
bild. Den gar inte heller att forstora upp da bilden blir alltfér pixlig for att kunna lasas da.

Bild 26 behéver vara storre 1 planbeskrivningen da det inte gar att lisa virden i denna
bild. Den gar inte heller att forstora upp da bilden blir alltfér pixlig for att kunna lasas da.

Kommentar

Plankarta
A - Reglering av vilket flode dammen ska hantera bedéms inte som nédvandigt. Detta sakras

1 forprojekteringen av dagvattensystemet pagar parallellt med planarbetet.
B - Bestimmelsen kompletteras enligt synpunkt.

C och D - Bestimmelserna om nockhdéjd har slagits ihop. Héjdvirdet framgar nu endast i

plankartan.

E och F - Bestimmelse om dr justerad fastighetsstorlek och giller nu endast for friliggande
enbostadshus.

Bade plankarta och illustrationskarta

Planbestimmelser rorande bostadstyper har setts 6ver och justerats.

Illustrationskarta

I - Kommunledningsférvaltningen ser inga problem i att radhusen i norr har entré mot
planerad cykelvig. Husen uppfyller tillginglighetskraven och nas av biltrafik séder- och
Osterifran via gemensamma parkeringsanligeningar. Framkorning pa cykelvigarna ir saledes

inte nodvandigt.

Planforslagets har bearbetats och bostiderna dr nu konsekvent placerade med framsida och
huvudentré vind mot gatan. Byggnadernas placering i férhallande till gatan sikerhetsstills
med prick- och korsmark samt placeringsbestimmelser.



Planbeskrivning

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark - H6jd pa byggnadsverk
Text i planbeskrivningen kompletteras enligt synpunkt

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark - Utformning
Planbeskrivning och planbestimmelse kompletteras och justeras enligt synpunkt. Observera
att bestimmelserna for takutformning och takvinkel har slagits ihop och giller nu som en

generell bestimmelse f6r omradet.

Hilsa och sikerhet — Buller — Kirlekens IP
Byggnadernas placering sa att bullerskyddad sida erhalls sdkerhetsstills genom prick- och
korsmark. Planbeskrivningen har kompletterats med mer beskrivande bakgrundstext f6r hur

buller frin idrottsanlaggningar ska bedémas.

Bild 22 har tagits bort da dessa berakningar avser verksamhetsbuller och ar inte tillimpbara
tullt ut £6r buller fran idrottsanlaggningar. Berakningarna dr endast avsedda som underlag for

diskussion och jamforelse.

Hilsa och sikerhet — Buller — Trafik

Strukturen och placeringen av byggnaderna har justerats s att gillande riktvirden for
trafikbuller och verksamhetsbuller kan uppfyllas. Plankartan har ocksa kompletterats med
skyddsbestimmelser som sikerhetsstiller att bostdderna nara handelstridgarden

bulleranpassas utifran verksamhetsbuller.

Bullerutredningen har efter en 6versyn av omradets framtida trafikfléden, uppdaterats med

nya berakningar for trafikbuller.

Text och bullerkartor i planbeskrivningen har uppdaterats och kartorna férstorats sa att

virdena framgar bittre.

MILJONAMNDEN

Dagvatten

Enligt planbeskrivningen ska mark avsittas inom planomradet for dike och for tva
dagvattendammar. Miljonimnden bedomer att det bor sikerstallas i detaljplanen att
fordr6jning och rening av dagvatten sker inom planomradet, till exempel genom att
startbesked inte far ges innan dagvattensystemet dr klart.

I Norconsults VA-utredning 2024-08-29 finns forslag och édtgirder som bor fortydligas i
detaljplanen. Exempelvis: Vilket dagvatten ska infiltreras, vilket dagvatten som ska ledas
bort, oljeavskiljning pa parkeringsplatser, uppgifter som behéver fortydligas angdende
befintliga diken, diken, vita dammar och rening av dammvatten f6r anvindning till
idrottsanlidggning



Dagvattendamm inom detaljplan ir anmalningspliktigt enligt 13 och 14 §§ i Férordning
om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd. Anmilan ska goras till miljonimnden innan
anldggandet och information om anmalan bor framga i planbeskrivningen.

Buller

Miljénimnden anser att det ska visas och sakerstallas i plankartan och planbeskrivningen
att bostader placeras sa att de inte riskerar att utsittas for oligenhet i form av buller fran
idrottsplats, trafik och verksamhet. Det har tagits fram en bullerutredning av Efterklang

daterad 13 september 2024 dir det visas pa risker som inte sikerstills med dtgirder eller

styrning 1 planen.

Miljondmnden anser att bostider bor planers utifran forutsittningarna pa platsen och
med avstand och skyddsatgirder for att f6rebygga oligenheter enligt med 2 kapitlet
milj6balken.

Miljonamnden anser att det ska visas och sékerstillas 1 plankartan och planbeskrivningen
att de riktvirden som giller enligt 3-5 §§ i Forordningen 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader kan klaras sa att oligenheter f6r manniskors hilsa inte uppkommer till
toljd av buller. Detaljplanen bor utformas sa att uteplatser utformas sa att
trafikbullerkraven kan uppnas. Placering av byggnader och bullerdimpande atgirder bor
vidtas sa att ljudnivan vid uteplatser inte overstiger 50 dB(A).

Miljénimnden anser att ljudnivan fran omgivningsbuller bor innehallas da det annars kan
leda till oldgenhet och paverka minniskors hailsa. Vid paverkan pa minniskors hilsa kan
miljéndmnden féreligga och férbjuda om virdena inte innehalls. I planbeskrivningen
finns angivet att bullerutredning f6r verksamheten visar pa att Boverkets riktlinjer
uppfylls men att maximala ljudnivaer nattetid kan, 1 séllsynta fall, 6verskridas.
Miljondmnden saknar atgirder eller resonemang om hur ljudnivierna ska uppfyllas.

I planbeskrivningen star att placeringar ska tittas vidare pa efter samradet. Miljonaimnden
anser att en detaljplan for bostader ska vara tillrickligt utredd om limpligheten i placering
och utformning av bostider sa att gillande riktvirden for ljudnivéier kan uppfyllas.

Fororenad mark

Inom planomradet hittades tva omraden med fororeningar. I planbeskrivningen star att
det rekommenderas att ytterligare provtagning genomfors for att avgrinsa fororeningen 1
horisontalled.

Miljénimnden bedémer att f6roreningens utbredning bor sakerstillas och tillricklig
provtagning utforas s att plankartan sikerstaller att startbesked inte ges forran
markférorening avhjilpts 1 enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer f6r kinslig
markanvindning.

I planbeskrivningen anges att grivsanering rekommenderas for att ta bort patriffade
tororeningar. Miljonimnden anser att egenskapsbestimmelsen al pa plankartan att
startbesked inte far ges for uppférande av bostadshus forrin markférorening avhjilpts ar
bra och limplig. Placeringen av al behover ses 6ver da det pa plankartan har missats for
ett omrade och tas bort fran ett annat omrade.



Innan avhjilpande av féroreningsskada eller andra markarbeten paborjas inom omraden
med bestimmelsen al ska anmalan om detta goras till miljondmnden, senast 6 veckor
innan atgard.

Idrottsplats

Tillgang till platser f6r bade organiserad och spontan idrott, trining och lek inom rimliga
avstand fran bostaden ér av stor vikt for folkhilsan f6r savil barn som vuxna. Det kan
dock uppsta situationer da buller fran idrottsutovning blir storande for de manniskor som
bor 1 direkt anslutning till idrottsplatsen.

Miljonimnden anser att en forebyggande dtgird for att minska risken for stérning for de
boende och att sikra idrottsplatsens aktivitet ar att planera tillrickliga avstand. Avstandet
mellan de planerade bostiderna och den pagiende idrottsverksamheten bor inte
underskrida Naturvardsverkets vigledande avstand vid idrottsplatser.

Bulleralstringen kan vara ljud som roster fran utévare och publik och ljud fran bollar och
redskap m.m. men dven visselpipor och hogtalarljud. Ljudnivan fran idrottsplatser ar
varierande men kan orsaka aterkommande stérningar f6r nirboende av sadan grad och
varaktighet att de ar att betrakta som en oldgenhet enligt miljébalken. Om
tillsynsmyndigheten bedémer att buller frin en idrottsplats riskerar att orsaka olagenhet
tor manniskors hilsa dr det verksamhetsutévaren som kan forelaggas att vidta
skyddsatgirder. Det finns dven andra storningar fran idrottsplatser som kan bedémas som
en oligenhet, exempelvis ljus.

Miljonamnden anser att for att minska risken for storningar vid Karlekens IP bor
avstandet inte underskrida 50 - 100 meter till bostider enligt matrisen i Naturvardsverkets
vigledning om buller fran idrottsplatser.



Lukt, spridning av godsel

Vid nya bostidder och planlidggning nirmare akermark vid Kirleken och Kararp 6kar
risken fOr paverkan och risk for lukt vid spridning av godsel. Yrkesmissig spridning av
stallgbdsel, slam eller orenlighet ska anmalas till miljénimnden inom och nédrmare an 500
meter fran omraden med detaljplan enligt de lokala féreskrifterna for manniskors hilsa
och milj6. Nir avstaindet mellan jordbruksmark och bebyggelse minskar 6kar risken for
paverkan av jordbruksverksamheten. Dispensansékan for spridning av godsel kan
omfatta fler verksamheter i omgivningarna dn tidigare med ny bebyggelse och det kan
leda till inskrankningar f6r verksamhetsutévare.

Nir det giller hastverksamhet rekommenderar Folkhidlsomyndigheten ett skyddsavstand
pa 200 meter mellan histverksamheter som stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse.

Miljondmnden bedémer att tillrickliga avstaind mellan jordbruksmark och bostider bor
hallas sa att befintliga jordbruksverksamheter kan fortsitta att bedrivas samt att boenden
inte riskerar att utsattas for olagenheter.

Kommentar

Dagvatten

Att sikerhetsstalla att dagvattensystemet ar pa plats innan byggnation genom villkor 1 planen
bed6éms inte som nédvindigt da det 4r kommunen tillsammans LBVA som ansvarar f6r
utbyggnaden av omradets dagvattensystem. Beskrivning av dagvattensystemet har
tortydligats i planbeskrivningen.

Trafik och verksamhetsbuller

Placeringen av byggnaderna har justerats s att gallande riktvirden for trafikbuller och
verksamhetsbuller kan uppfyllas. Plankartan har ocksa kompletterats med
skyddsbestimmelser som sikerhetsstiller att bostdderna nira handelstridgarden

bulleranpassas utifran verksamhetsbuller.

Bullerutredningen har efter en éversyn av omradets framtida trafikfléden, uppdaterats med
nya berdkningar for trafikbuller.

Fororenad mark

Bestimmelse om férorenad mark justeras enligt synpunkt.

Idrottsplats
I Boverkets vigledning om buller fran idrottsplatser, 2020:22, finns inget siffervirde angivet 1
decibelniva utan i stillet ska en samlad bedomning for storningsrisk utforas for det enskilda

fallet dir beraknad ljudniva utgor en av flera faktorer som bedéms.

Boverket bedomer pa samma sitt som Naturvardsverket i deras Vigledning om buller frin
idrottsplatser (2020-09-23), att da en samlad bullerexponering fran férekommande ljudkillor
vid en idrottsplats under pagaende verksamhet tangerar eller 6verskrider 50 dBA, kan det

finnas skil att nirmare utreda eventuella stérningar f6r nirboende.



Framtagna bullerberikningar visar pa ljudnivaer pa som hogst 49 dbA ekvivalent ljudniva vid
samtliga bostader.

Samtliga bostadshus med undantag fran ett flerbostadshus ligger pa avstaind om minst 50
meter fran fotbollsplanen vilket dr enligt matrisen i Naturvardsverkets vigledning om buller.

Byggnadernas placering mot fotbollsplanen sikras sa att en ljuddimpad sida erhalls.

Med detta avstand och étgird f6r ljuddimpad sida bedémer kommunen i enlighet med
framtagen ljus- och bullerutredning (Efterklang, 2025-07-02) att buller fran idrottsplatsen 1
de flesta fall inte torde skapa olagenhet f6r méinniskors halsa. Vid vissa tillfillen vid
hogintensiv anviandning finns viss risk for oligenheter men det bedéms dndd som mojligt att
bedriva idrottslig verksamhet forutsatt att det gérs med ett hinsynstagande till omgivningen.
Vegetation mellan bostidderna och fotbollsplanen bidrar till att dimpa upplevelsen av

storande ljud fran idrottsverksamheten.

Vad det giller ljusstorningar sa har en stérningsanalys avseende ljus fran fotbollsplanen
genomforts (Efterklang, 2025-07-02) I denna konstateras att befintligt ljus sannolikt kommer
upplevas storande for framtida bostader. Ett dndrat avstind kommer inte férindra
upplevelsen nigot nimnvirt da ljuset fran fotbollsplanen ir stort. Atgirder i anliggningen
bedéms dock som mdjligt. I planbeskrivningen foreslar det darfor atgirder 1 anldggningen
genom att belysningen riktas om och forses med blindningsskydd vilket kraftigt skulle

minska ljusféroreningarna utanfor fotbollsplanen.
Lukt, spridning av gédsel

Planomradet grinsar 1 dagsldget till akermark i bade vastra och 6stra delarna. Marken 1 Ost
ingar i den andra etappen av utbyggnaden av Bjorkeslitt och ar pa sikt tinkt att bebyggas,
vilket innebir att nirheten till jordbruksmark dar kommer att minska 6ver tid.

I vister grinsar planomradet till ett omrade som 1 gillande detaljplan ir reglerat f6r
odlingslotter. Inom detta omrade kommer de kolonilotter som idag ligger inom planomradet
att placeras. Detta skapar en buffertzon pa cirka 70 meter mellan den nya
bostadsbebyggelsen och den angrinsande jordbruksmarken vilket torde minska risken f6r
luktpaverkan och andra oligenheter f6r de boende.

BARN- OCH UNGDOMSNAMNDEN

Befolkningsprognos pavisar att det inte finns ett 6kat behov av forskola eller grundskola
utifran planerat antal bostidder. Tillimpas det fler bostider 4n vad tidigare planerats
beho6ver det beaktas ifall det beh6vs utokad service 1 form av forskola eller grundskola i
vidare planering.

Barn- och ungdomsniamnden har ingen erinran.



Kommentar
Barn- och ungdomsnimndens synpunkt noteras.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)

Avfallshantering

Vir bedomning ir att detaljplanen skapar goda férutsittningar for effektiv
avfallshantering. Utifran erfarenhet vet vi dock att det ar viktigt att sikerstilla att gatorna
ar andamalsenliga redan i detaljplaneskedet. Vanliga problem kan vara att gatorna ar for
smala eller att parkerade bilar hindrar tillgangen till avfallsutrymmen.

Det idr avgorande att avfallsutrymmen dimensioneras enligt Avfall Sveriges riktlinjer, sd att
ordinarie himtningsintervall pa en vecka kan uppritthallas. For fastigheter med upp till
nio bostadsenheter ska optisk sortering tillimpas.

Det ir viktigt att en hallbar avfallslésning presenteras i ett tidigt skede. Aven om
andringar kan goras infor bygglovet ér det ofta sd att om avfallshanteringen planeras for
sent riskerar den att glommas bort i byggprocessen.

Vi rekommenderar att avfallshanteringen sker fran lokalgator och inte fran
genomfartsvagar, bussgator eller liknande.

Forslag pa kompletteringar frain HEM:

Planbeskrivningen bor kompletteras med en illustration som visar en fungerande
avfallshantering. Den bor tydliggéra placeringen och storleken pa avfallsutrymmen samt
sopbilens uppstillningsplats och kérvig, som sedan infogas i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen bor dven kompletteras med en férklarande text om hur frigor som
parkerade bilar, gatubredd, gangavstand till avfallsutrymmen, dragavstand for kirl (max 10
m), kantsten med mera ska hanteras. Dessutom bor en beskrivning av
insamlingssystemen inkluderas, dir det framgar vilka fastigheter som ska ha gemensamma
l6sningar och vilka som har egen kirlhamtning.

HEM ser girna att avfallshanteringen presenteras i en separat utredning, dir bade
exploatorer och TFF har varit involverade.

Kommentar

Principen for avfallshantering: Sophimtning far ske fran gata men ska ordnas sa tomningen
inte hamnar i konflikt med eventuell parkering eller tridplantering. Sophanteringen f6r
radhus och flerbostadshus anordnas gemensamt genom miljéhus som placeras i anslutning
till gatan. Avfall frian friliggande enbostadshus, par- och kedjehus hanteras genom enskilda
sopkirl vid gatan.

Principen f6r hur sophanteringen i omréadet ska ske tydliggors i planbeskrivningen.



Fjarrvarme
HEM har mojlighet att leverera fjarrvirme till det nya bostadsomradet.

I 6vrigt inga ytterligare synpunkter

Kommentar
Information om att HEM kan leverera fjarrvirme till omradet skrivs in
planbeskrivningen.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Vatten

Planomradet f6r Bjorkeslitt har en héjdrygg som delar upp omradet 1 tva
avrinningsomraden. Pa grund av detta har omradet tva olika recipienter. Vatten fran
planomridet som omfattar den sydviastra delen av omradet rinner till Nyrebicken medan
den 6stra rinner till Nissan. Nyrebidcken mynnar i S m Hallands kustvatten. Den
ekologiska statusen for Nyrebacken bedoms som mattlig och den kemiska statusen
bedéms som ej god. Planférslaget moéjliggor £6r en 6kning av hardjorda ytor inom
planomradet. I enlighet med kommunens riktlinjer f6r hallbar dagvattenhantering
beslutad av Kommunstyrelsen 22-08-30 ska rening av de férsta 10 mm/m2 hirdgjord yta
ske inom fastigheten innan det nar servis for den allminna dagvattenanlidggningen.

I hallbarhetsprogrammet for Bjorkeslitt ska vattnet anvindas synligt och cirkuldrt. Sa
mycket vatten som moéjligt ska kunna dterinfiltreras till vattentikten och det pa ett sikert
och kontrollerat sitt. Sker exploatering i enlighet med kommunens riktlinjer f6r hallbar
dagvattenhantering samt enligt hallbarhetsprogrammet f6r Bjorkeslitt malomrade Bla
stadsdel, bedoms inte forslaget medfora att miljokvalitetsnormer f6r vatten overskrids.

Dagvatten och skyfall

En konsekvens av planens genomférande dr att hardgérandegranden inom planomradet
Skar. Okad hardgérandegrad innebir att dagvattenflédet kommer éka och behov av
tordrojning finns for att bland annat undvika negativa konsekvenser for omkringligegande
fastigheter. Forslag till omhindertagande av dagvatten och skyfall har tagits fram i en VA-
Dagvatten- och skyfallsutredning av Norconsult, 2024-08-29. For att begrinsa de 6kade
dagvattenfléden som uppstar vid 6kad hardgérningsgrad behover dagvatten f6rdréjas. 1
VA-utredningen dr Bjorkeslitt uppdelat i 6 olika delavrinningsomraden. Planomradet for
denna detaljplan ingar i delavrinningsomrade 3 och 4.

Inom planomradet pa anvindningsomradet natur ska mark avsittas for dike och for tva
dagvattendammar. En dagvattendamm planeras i den sodra delen av planomradet och
den andra 1 den norra delen. Fér delomrade 3 och 4 rader sirskilda forutsittningar da
dessa kommer avledas mot Nyrebidcken, som ocksa ir ett markavvattningsforetag.
Dagvatten fran delomride 4 kommer, innan det nar Nyrebicken, avledas via befintligt
dike 1 den sydvistra delen av planomradet. En samlad f6rdrojning behéver ske i
dammarna med olika nivéer av strypt utflode for att undvika att f6r stor volym sliapps pa
befintligt dike och recipienten. For att rena och férdréja dagvattnet ytterligare planeras



dagvattendammarna vara vata. Vita dagvattendammar ar precis som namnet antyder en
Oppen dagvattendamm med en permanent vattenspegel. Den permanenta vattenvolymen
ar en stark bidragande faktor till den goda reningseffekten som dessa anldggningar
besitter. Det blir dven en kvalitet 1 omradet som ar bra f6r bade minniskors hilsa och den
biologiska mangfalden. For att undvika att dammarna blir otillgangliga och utgor en
olycksrisk f6r manniskor ska slittlutningen vara pa minst 1:5 och anpassas sa att staket
undviks. For att anvinda vattnet som resurs kan vatten frain den sddra dammen nyttjas
for bevattning av intilliggande fotbollsplaner och vatten fran den norra dammen nyttjas
for bevattning av odlingarna pa kolonilotterna. Omradet kommer att omfattas av
kommunalt verksamhetsomrade

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Dricksvatten och spillvatten ansluts till befintliga ledningsdragning i Stentorpsvigen.
Pumpstationerna ersitts med en ny pumpstation i sydvastra delen av planomradet. Nya
ledningar behover anlidggas och anslutas till befintligt nit. Spillvatten frin de befintliga
torskolorna leds med sjalvfall in i den nya pumpstationen. Omradet kommer att inga i
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten.

Analys och forslag

Okad andel hirdgjord yta kommer medféra Skade floden. Férdrojning sker sa att
avrinningen fran omréadet inte paverkar intilliggande fastigheter, dvs att avvattning sa
lingt det ar mojligt efterliknar den naturliga avrinningen. Kontakten med markédgare och
dikesforetag/sinkningsforetag dr viktigt i det fortsatta arbetet.

LBVA ser positivt pa att dir det mojligt ta tillvara dagvatten f6r bevattning, samt att typ
av markanvindning anpassas till markens naturliga forutsittningar for att minimera
paverkan pa grundvattenbildningen. I Norconsults VA-utredning 2024-08-29 finns
forslag och atgarder som bor fortydligas i detaljplanen till exempel vilket dagvatten ska
infiltreras eller ledas bort, krav om oljeavskiljning pa parkeringsplatser.

Kommentar

Text om oljeavskilining finns med p4 sida 18 i planbeskrivningen. Ovriga synpunkter frin
LBVA noteras.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Trafik

Det ir viktigt att trafiken till och fran detta etappomrade fungerar i utbyggnadsskedet
samt efter inflyttning, bide med och utan utbyggnation av resterande utvecklingsomrade.
Gatustrukturen i omradets influensomrade ska ses i ett storre perspektiv sett till
utformning och funktion. Atgirder fér att minimera risken fér odnskade trafikfléden
genom befintliga bostadsomraden kommer att vara nédvindiga, men bor studeras i en
uppdaterad trafikutredning for hela stadsdelen Bjorkeslitt.



Parkering

De parkeringsplatser som tas bort vid Kirlekens IP ska ersittas pa ett trafiksakert sitt
som bor godkinns av teknik- och fastighetsnimnden. Da borttagande av dessa
parkeringsplatser ar en direkt f6ljd av exploateringen ska det sikerstallas att
exploateringen bekostar ersittningen av dessa.

Landskap
Avsnitt Planeringsunderlag, sida 8 i planbeskrivningen bér kompletteras med foljande
text: Gestaltningsprogram for hela stadsdelen Bjorkesldtt kommer att tas fram under 2025.

Pa sidan 12 1 planbeskrivningen bor det beskrivas att skogspartiet 1 den s6dra delen av
planomradet bevaras och utvecklas till forman for den biologiska mangfalden och
ekosystemtjinster.

Avsnitt Natur, sida 15 1 planbeskrivningen bor kompletteras med foljande text: Inom
Bjirkeslitt ska kommunen arbeta aktivt med s.k. lekotoper. I lekotoper dr mangfunktionella urbana
ekosystemtjanster och platser for lek som kan samexistera och kan integreras i en grin miljo. Lekotoper
kan utvecklas genom att frstirka befintliga naturmiljoer med element som bjuder in till lek.

Pa illustrationskartan bor skogsdunge i sydvast illustreras tydligare.

Det bor anges i planbeskrivningen i vilket skede kostnadskalkyl f6r allmin plats ska tas
fram av teknik och fastighetsnamnden.

Kommentar
Trafik
Trafikutredningen kommer att uppdateras i samband med planliggningen av etapp 2.

Parkering

Flytten av parkeringsplatserna bekostas av exploateringen. Detta beskrivs 1
genomforandebeskrivningen. Kostnader kopplade till genomférandet gentemot annan
part in kommunen, i detta fall Derome, sidkerhetsstills 1 ett exploateringsavtal.

Landskap
Text om gestaltningsprogram liggs till i planbeskrivningen under rubriken utformning av

omradet.

Text om skogspartiet i sédra delen laggs till under rubriken anvindningen av allmin plats.
Foreslagen text om lekotoper etc liggs till under rubriken Park-Naturpark

Skogsdungen i séder ar tydligare illustrerad i den nya illustrationskartan.

Kostnadskalkyl for utbyggnad av allmin plats tas fram i samband med férprojektering av
allmin plats som planeras att fardigstillas under hésten 2025.



OVRIGA REMISSINSTANSER

REGION HALLAND

Region Halland tackar f6r mojligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet ar avstimt
mot aktuella férvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Det pagar ett arbete mellan kommunen och Hallandstrafiken med att se Gver linjenitet 1
Halmstad, ett av alternativen som studeras ér att dagens linje 6 1 framtiden far ett annat
uppdrag samtidigt som dagens linje 7 ska stirkas och blir den huvudsakliga linjen f6r
omradet. Den exakta placeringen av hallplatserna behéver taktas 1 hur utformningen av
omradet sker, men ocksa med hinsyn till den etappindelning som gors.

Det ir av vikt att busslinjen sannolikt far férlingas succesivt kopplat till omradets
utveckling. Under omradets exploatering kan det ddrfér vara nédvindigt att det byggs
tillfalliga vindplatser f6r kollektivtrafiken.

Hallandstrafiken deltar girna 1 tidigt skede kring nirvaron av kollektivtrafik.

Kommentar
Region Hallands synpunkt noteras och tas med 1 fortsatt planering av Bjorkeslitt.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmilj6é Halland har fatt rubricerade drende for yttrande och har féljande
synpunkter/kommentarer. Vi motsitter oss inte att platsen bebyges, men anser att det
saknas viss information och stillningstagande i planhandlingarna.

Forutsattningar

Aktuellt omrade ligger norr om Sofieberg och Kirleken i norra Halmstad. Det omfattas
inte av nagot kulturmiljoprogram men ligger ca 500 meter Oster om riksintresse for
kulturmiljévarden- Vapnodalen (N31). Inom omradet finns inga utpekade kulturhistoriskt
virdefulla byggnader.

Motivering/synpunkter

Da omradet inte omfattas av kulturmiljoprogram, nagra utpekade kulturhistoriskt
virdefulla byggnader samt ligger utanfor riksintresset for kulturmiljévarden har vi inga
synpunkter pa att platsen bebyggs. Vi saknar dock ett mer utforligt stillningstagande till
varfor riksintresset for kulturmiljévard inte bedoms péaverkas negativt. I planhandlingarna
(s. 21) star endast att Planomradet bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljovard negativt da
omradet inte paverkar landskapsbilden i nagon stirre utstrickning. Senare i samma handlingar (s.
28) star att Landskapsbilden i omradet kommer forindras fran att till storsta del besta av jordbruks-
och skogsmark med enstaka byggnader till ett omrade med bostadsbebyggelse. Vi saknar dirmed en



tydlig beskrivning av hur och varfér det nya omradet inte paverkar riksintresset for
kulturmiljévarden da landskapsbilden kommer, som ni skrivit, att andras.

Pa sidan 28, Bebyggelse, saknas dven ett stillningstagande till den befintliga bebyggelsen.
Det finns bebyggelse som har ett kulturhistoriskt virde men som inte ér inventerad
kulturhistoriskt virdefull i bebyggelseinventeringen. Strax utanfér planomradet, pa
Halmstad 7:98, finns ett bostadshus 1 tegel, méjligen 1950-tal, som tycks vilbevarat. Det
kan dirmed innebara att det har kulturhistoriska virden dven om den inte dr med i
bebyggelseinventeringen. Det dr darfor av storsta vikt att planforslaget kompletteras med
information om byggnaderna inom planomradet och ett stillningstagande till om de har
ett kulturhistoriskt virde eller inte och i sa fall varfér.

Slutligen stiller vi oss fragande till varfér uthuset pa Halmstad 7:97 delvis placeras pa
prickmark - mark som inte far férses med byggnad.

Arkeologi

Kulturmiljé Halland har genomf6rt arkeologiska undersékningar i omradet. Om
arkeologiska fynd patriffas under byggnationen ska arbetet omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen kontaktas.

Kommentar

Planforslagets paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild beskrivs 1 tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult 2025-06-17.

Slutsatsen 1 miljokonsekvensbeskrivningen ar att planforslaget inte bedoms medfora nagra
storre negativa effekter pa riksintressen for kulturmiljovard da omradet 1 sig sjalvt inte
paverkar landskapsbilden i ndgon storre utstrackning.

I kombination med de kumulativa effekterna av etapp 2 bedéms landskapsférandringarna
dock medfora mattliga till stora negativa konsekvenser for kulturmiljéon. Den planerade
bebyggelsens omfattning och skala bidrar till en mer urban karaktir, vilket paverkar den
historiska kopplingen till kulturlandskapet negativt. Exploateringen riskerar dessutom att
torsimra landskapets smaskaliga karaktir samt landskapsbilden kring riksintresset Wapnd

gard.
De kumulativa effekterna pa riksintresset kommer att studeras vidare 1 etapp 2.

Fastigheten Halmstad 7:97 som kulturmiljé Halland nimner har képts och planforslaget
har dirfér i denna del av omradet arbetats om med nya byggritter och gatumark runt
fastigheten.

Ovriga synpunkter frin kulturmiljé Halland noteras.

NORDION ENERGI AB

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har distributionsledningar for gas precis
intill omradet, se figur nedan.



Gasledningar ir underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse (2 meter) samt
nirmaste grins for omrade med férvintade grivningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej
ske nirmare en gasledning dn 3 meter. FOr att minska risken for skador pa trid i samband
med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen rekommenderas att trad i
nirheten forses med rotskydd.

Vi 6nskar att det framgar av genomforandebeskrivningen att eventuella kostnader i
samband med planens genomférande sasom flyttningar eller andringar av vira befintliga
gasledningar bekostas av exploatoren.

Utifran att regelverket for gasledningar f6ljs, samt da gasledningarna ligger i gatan precis
utanfor planomradet och diarmed inte bor beréras, har vi inget att erinra vad giller
detaljplanen.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omrideshandliggare redan i tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen och flytt av vira
ledningar ska genomforas.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

L7

Kommentar
Distributionsledningarna f6r gas kommer ligga inom allmién platsmark och kommer inte
beroras av nagon flytt eller andring. Information om skyddsavstind noteras och tas med i

fortsatt arbete.

POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.



Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon
tor chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras 1 praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lidsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
Kontakta PostNotd i god tid pd utdelningsforbattringat@postnord.com fo6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ir godkénd leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.

Kommentar:

Synpunkter fran Postnord noteras.

KOLONIFORENINGEN GRONSAKSLANDET

Styrelsen och koloniféreningen Gronsakslandet som idag arrenderar pa Halmstad 7:44
med arrendekontrakt 196:9 6nskar fa féljande fragor besvarade i samband med den
kommande byggnationen och flytten av koloniomréadet. Svar pa frigorna ar betydande for
styrelsen att kunna fatta beslut om féreningens framtid da en flytt och nystart dr en stor
kostnad f6r oss som en liten men flitig férening. Utan kommunens hjalp och insats star vi
handfallna. Vi tappar innan arsskiftet ett 10-tal medlemmar pga den kommande
byggnationen. Trakigt att tappa manga medlemmar och vildigt svart att virva nya
medlemmar déd det dr allmant kant att omradet ska bebyggas och man da hellre soker sig
till andra foreningar. En stor ekonomisk forlust for oss. Merparten av nedanstiende
fragor har stillts till kommunen sedan kinnedom kring byggnationen gavs for nagra ar
sedan och vi behéver nu fa besked och beslut for att kunna arbeta vidare 1 var egna
process. Vi har medlemsméte den 10 november och 6nskar da kunna ge information
kring nedanstaende fragor.

1. -Vad ir budgeterat f6r genomférandet av flytten av var férening? Ar det
projekterat for markarbete, staket, parkering och vatten?

2. Kommer kommunen bekosta en ny grusad parkering? Vart ska denna i s fall vara
placerad i férhallande till omradet?

3. Kommer kommunen att bekosta vara nya vattenutkast? Idag har vi 6st utkastare
utspridda Gver omradet.

4. 1 planbeskrivningen med Diatienummer: IKS-2022/00641 pa s 39 skrivs:
Halmstads kommun kommer att f6r kolonilottsféreningen Gronsakslandet att
behova anldgga en ny yta motsvarande den som finns idag. Kostnader f6r detta
betalas av Halmstads kommun. Vad innebar rent konkret att anldgga en ny yta?
Markeras exempelvis de nya lotterna ut?

5. Den tilltinkta marken pa andra sidan vigen arrenderas idag av Wapno, hur langt
stracker sig deras arrende?



6. Hur ska nuvarande omrade limnas nar kontraktet upphor? Staket, bod, vixtlighet
osv. Da omradet ska bearbetas och férberedas med stora maskiner forvintar vi
oss att kunna limna omradet i ett vardat skick med samtlig vixtlighet, staket, bod
osv. Eftersom det inte ar vart val att limna sa kan inte kraven pa dterstillning av
marken vara lika harda.

7. Hur ser forslaget pa ett nytt arrendekontrakt ut? Ar det samma hyra och villkor
som idag eller vilka forindringar kan vi vinta oss?

Kommentar

1. Bestillning pa arbetet dr gjord men inte planerad dnnu. Staket 4r inte tinkt att
uppforas.

2. Kommunen kommer att iordningstilla en parkering liknande den som finns idag.
Exakt placering ar inte fastslagen.

3. Kommunen kommer ansvara for en ny anslutningspunkt f6r vattnet. Vill f6reningen
sedan dra fler anslutningar inom omradet ansvarar féreningen for detta.

4. Tanken dr att kommunen kommer iordningstilla en ny totalyta. Osikerhet kring om
kommunen ocksa markerar de nya lotterna.

5. Arrendet som Wapno har ticker en vildigt stor yta och det kommunen nu jobbar
med dr att kunna bryta ut en mindre del for att méjliggora flytten utifran de tider vi
pratat om. Detta har 16st sig sd att ytan finns mojlig.

6. Ett vardat skicka ricker. En vidare dialog kring detta for tas i samband med tinkt
flytt.

7. Kommunen hiller pa att ta fram nya avtal fOr alla koloniféreningarna 1 Halmstad sa
det sker oavsett om omradet skulle planerats for bostider eller ej. Eventuell
justeringar pa priserna ar i dagsliget oklart.

IF CENTERN

ViiIF Centern 6nskar limna forslag/synpunkter avseende blivande bostadsomridet
Bjorkeslitt. Vi vilkomnar ett nytt omrade och ser med det dven en vixande forening. Det
finns saker att ta fasta pa och som vi vill lyfta fram som gér omradet kring Kairlekens IP
relativt unikt. Unikiteten ér tillgangen till en idrottsplats som ligger i direkt anslutning till 5
st bostadsomriden, Norra Utmarken, Sofieberg, Nya Sofieberg, Kirleken och Bjorkeslatt.

Vi vill &ven hirmed bjuda in till dialog med berérda politiker och tjanstemin for att vi
tillsammans ska skapa det unika och ett sa vilkomnande omrade som méjligt, ett omrade
som bjuder in till motion och rorelse. Kirlekens IP dr redan idag en métesplats men lat
oss anvinda det nya spiannande som kommer att forstirka omradet och gora det till en
moétesplats for dnnu flera och da en sa siker métesplats som mojligt £6r vira barn och
ungdomar.

Jag 1 egenskap av ordférande delger hirmed bade mina egna och IF Centerns forslag som



vi hoppas lyftas till dialog och diskussion. Vi 6nskar dirfor att vi dven ges mojlighet att
triffa berorda beslutsfattare sa vi mer strukturerat kan presentera och fortydliga vara
torslag, visa, beritta och informera. Vi verkar och ir pa Kirlekens IP dagligen och har
erfarenheter som vi tror kan bidra bade till ett fint bostadsomride, en forbattrad
Idrottsplats samt omrade i stort.

Jag sjilv besokte Kirlekens skola onsdag 16/10 och tog del av informationen som gavs.
Dialogen med berdrda tjanstemin var mycket givande, 6ppen och bra. Fragor,
synpunkter och forslag var dock manga fran besékarna varfor jag vidhaller att vi 1 IF
Centern maste fa lyfta fram de forslag vi har samt fa mojlighet till en direkt dialog med
politiker och tjansteman.

Kontakta mig girna sa hoppas jag att vi kan sitta thop ett moéte forslagsvis pa Kirlekens
IP.

Bjorkeslatt och Karlekens IP - TRAFIK

Det dr mycket positivt med en idrottsplats mitt i kirnan av 5 st bostadsomraden far anses
vara relativt unikt vilket maste beaktas i planeringen gillande idrottsplatsens nuvarande
och framtida kapacitet, trafik, utformning etc.

Bostadsomradet och idrottsplatsen kommer att paverka varandra och trafiksituationen ér
redan idag problematisk ur ett trafiksikerhets perspektiv. Det har vi lyft flertalet ganger
med kommunen och det innefattar dven busstrafiken och parkeringsmoijligheter. Inga
atgarder har dock vidtagits varfor trafikmiljon, framfor allt mellan konstgrias och
omkladningsrum ar sarskilt problematisk och direkt farlig.

Framfor allt sa ar det brist pa patkeringar och/eller himta/limna ytor som saknas. Att
parkeringen tas bort nedanfér konstgriasplanen ér inte bra. Vi ser det dndd som positivt att
den ersitts med en damm som kan anvandas till bevattning av fotbollsplanerna.

Att anligga parkeringar lings med konstgrisplanen ser vi inte som ett bra alternativ da
bilar skymmer. Omkladningsrummen och cykelparkering ligeer allt jimnt pa andra sidan
vigen och spelare springer aven ofta ut pa och 6ver vigen for att tex himtar bollar.

Vi ifragasitter dven att busstrafiken behover ga rakt igenom omradet som det gor idag.
Bussarna kor 1 manga fall relativt vardslost och har en lingre bromsstricka jamfort med
personbil.

Det beh6vs dven en storre yta for cykelparkering varfor cyklar parkeras lite Gverallt och
star ofta i vigen direkt i anslutning till konstgrasplanen.

Omradet i stort behéver dven flera till- och franfarter varfor vi anser att Jesperlundsvigen
bér utnyttjas mer och inte mindre vilket framgar av nuvarande forslag.

Forslag Trafik:

1. Allra bist 4r om Stenstorpsvigen blir helt fri frin motorfordon fran
Stenstorpshallen och ner till Jesperlundsvigen. Som omréidet dr utformat idag s
ser vi det dock som nodvindigt att vigen fortsatt halls 6ppen da den knyter
samman bostadsomradena. Den behover da trafiksidkras pa ett helt annat sitt
jamfort med idag. Alternativ dr att dra om vigen att ga pa andra sidan



konstgrasplanen och dé 1 anslutning till Bjorkeslatt.

2. Anvind och utnyttja Jesperlundsvigen och bredda denna ut mot ”Vapnovigen”.
Anligg dven en cykel/gangvig som forlingning av planerad cykel/gangvig fran
Sofieberg och ner mot Idrottsplatsen.

3. Bygg ut befintlig och anlidgg parkering vid norr om Stenstorpshallen dir det idag
ar gras och trad.

4. Anldgg parkering pa nedre delen av Kirlekens IP norr om B-planen, den yta vi
idag kallar 5-manna planen. Skyddande staket krivs da pa B-planen och en ging
bor da dven anlidggas upp till omkladningsrummen som knyter thop parkering och
omkladningsrum.

5. Anldgg en storre inhdgnad cykelparkering ovanfor konstgriasplanen dir det idag dr
en mindre bilparkering. Alternativt anligg en storre inhagnad cykelparkering
framfor den grona byggnaden dir det idag ar bilparkering.

6. Ta bort befintlig cykelparkering pa IP da foreningen har behov av att ”forfina”
entrén och tex placera en intrides bod dir cykelparkeringen ir idag.

7. Om ytan ska anvindas lings med konstgrisplanen utmed Stenstorpsplanen sa
foreslar vi isf att det anvinds till parkeringsfickor f6r himtning/limning.

8. Vad giller busstrafiken sa foreslar vi att linje 6 gar ner till Bjorkeslatt och vinder
dir och gar tillbaka samma vig. Likasa foreslar vi att linje 7 likt idag fortsatt
vander norr om Kirlekens skola och gar tillbaka. Hur ofta linjerna ska ga limnar
vi till Hallandstrafiken att planera. Buss 351 gar ju dessutom genom Karleken norr
om skolan varfér vi ev. ser ett behov av utékade avgangar for linje 6 enligt detta
forslag. Ska linje 6 fortsatt kéra igenom IP krivs som redan nimnts en utokad
trafiksidkerhet.

Idrottsplatsens paverkan pa Bjorkeslatt

Den storsta direkta paverkan som IP har pa bostadsomradet ir konstgrasplanen dir den
ligger idag. Ljuskallan fran stralkastarna ir sa pass stark att den kommer att lysa upp delar
av bostadsomradet. Helt klart kommer den att paverka och vara stérande for flertalet
bostader. Belysningen dr sapass kraftfull att den lyser upp storre delen av A-planen, vilket
den behover vara for att inte begrinsa konstgrasplanens funktion.

Konstgrasplanen med dess nuvarande placering anser vi dven bli ett hinder mellan IP och
Bjorkeslatt istallet for att lata omradena smalta thop. Konstgrasplanen ar tyvirr dven i
daligt skick och har fortldpande problem med bla. avrinning, vixter, underlag mm.

Bjorkeslitt och kommande omriaden kommer att paverka IF Centern 1 positiv bemarkelse
sa till vida att foreningen kommer att vixa ytterligare. Nir Karleken har vixt sa har dven
foreningen vixt. Det kommer att beh6évas kapacitet 1 form av fler planer, aktivitetsytor,
lokaler och omkliadningsrum. Behovet finns redan idag av ytterligare en 11-manna plan.

Forslag:
1. Flytta konstgrisplanen till akermark nedanfér B-planen pa andra sidan



Jesperlundsvagen.

2. Forutom konstgrisplan anligga ytterligare en 11-manna plan pa ovan nimnda
plats.

3. Anlidgg samtidigt ytterligare en mindre konstgrisplan likt Skedalaheds IP. Med
tordel kan den anliggas pa nuvarande Stenstorpsplanen vid skolan dvs. om det
inte blir problem med belysning kontra bostader. Annars pa samma plats enligt
ovan forslag.

4. Vid anldggning av planer nedanfér IP behéver trafik och 6vergangar pa
Jesperlundsvigen sikras. Parkering pa 5-manna planen kan déa knytas ihop med en
gangvag som l6per bakom norra mél pa B-plan.

5. Yttetligare parkering och/eller trafikyta bor dd anliggas i anslutning till de nya
planerna. Likasa en mindre byggnad frimst avseende toaletter dd vigen till sanitet
annars blir lang. For verksamhetens skull vore det dven bra med ett par omkl.
Rum samt méjlighet till kioskverksambhet.

6. Ytan dir konstgrisplanen ligger idag eller mer yta bakom kan da exploateras med
fler bostader. Vi foreslar dock att konstgrisytan far smilta samman med gronytan
mot bostadsomradet och anvindas till gronomrade, ett storre utegym som kan
anvindas av alla och ev. lekplats samt mer parkeringsyta.x

Jag hoppas att vira forslag kan bidra till helheten och till ett hirligt omrade att bo och
leva. Idrotten maste tas tillvara pa och tillatas vixa. Det dr allt f6r manga stillasittande
barn idag och IF Centern har hittills varit framgangsrikt i att fa sa manga som mojligt att
spela fotboll sd linge som moijligt.

Jag hoppas att presenterade forslag far gehor och att vi ges méjlighet till en dialog med
politiker och tjanstemidn om omréidets utveckling. Forslagen far lisas som en blandning av
féreningens och mina egna da vi inte inom féreningen hunnit med att pa bred front
diskutera kommande utveckling. Utvecklingen har gitt snabbt och vi har inte varit
medvetna om att det nya omradet ar aktuellt inom en sa pass nirtid. Jag efterfragar dock
att kommunen borde kontaktat oss da vi bedriver en relativt stor verksamhet med upp
emot 500 aktiva spelare, ledare och funktionirer och med ett totalt medlemsantal pa upp
emot 600 st.

Kommentar:

Kommunen instimmer att det 4r viktigt att fortsatta utveckla idrottsplatsen som
motesplats och utformas den pa ett sitt som frimjar tryggheten och sikerheten for alla,
sarskilt barn och ungdomatr.

Moéte med representanter fran fotbollsféreningen genomférdes i februari 2025. Pa motet.
som skedde via teams, deltog tjinstemin frain bade kommunledningsforvaltningen och
teknik- och fastighetsférvaltning som ansvarar for anldggningen och trafikfragorna i
omradet. Under métet diskuterades Centern synpunkter 1 planen och kommunen
informerade da dven fotbollsféreningen att planeringen for hur idrottsanldggningen ska
utvecklas dr pa ging men kriver ett helhetsgrepp dir bade verksamhetens behov samt



trafik och parkeringsfrigan behéver ses 6ver tillsammans. Kommunen informerade dven
om svarigheterna for en flytt av konstgrisplanen och att en flytt kriver planstéd vilket

inte finns just nu i omradet.

Kommunen anser att idén om att flytta av fotbollsplanen édr bra och kommer att ta med
sig detta 1 fortsatt planeringsarbete. En flytt av konstgrisplanen kan dock inte tillgodoses
inom ramen for denna detaljplan.

For ovrigt kan kommunen informera att det finns planer pa att bygga en ge-vig utmed
Jesperslundsvigen fram till Stenstorpsvigen. Bilparkeringarna vister om fotbollsplanen
kommer att flyttas till idrottshallen dir befintlig parkering kommer att utokas.

Kollektivtrafiken kommer dven fortsittningsvis att trafikera Stenstorpsviagen men i
samband med att bilparkering flyttas och gc-vig byggs kommer Stenstorpsvigen att ses
over gillande trafiksikerhet.

Kommunen utgangspunkt ar att cykelparkeringar ska tillgodoses pa kvartersmark, girna
pa flera platser och sd nira de olika platserna som méjligt. Vidare dialog om detta
kommer ske internt inom teknik och fastighetsférvaltningen mellan trafik och idrott &
fritid. Aven férslag om fler p-platser for bil pa 5-mannaplanen ir en friga for forvaltare
och verksamhet.

Kommunen ar medveten om att fotbollsplanens strilkastare kan ge upphov till ljustérningar
tor omgivande bostider. Kommunen har darfor tittat ndrmare pa fragan och gjort en
ljusstorningsanalys (Efterklang 2025-07-02). I utredningen foreslds atgiarder for att minska
ljusstérningarna. Bland annat foreslas det att befintlig belysning riktas om och att
stralkastarna forses med mekanisk avskarmning (blindskydd, keps, raster etc.). Det foreslds
ocksa att styrning av belysning ses Over sa att stralkastarna endast dr pa nir verksamheten ér
igang. Atgirderna ir avstimda med fritidsenheten pa teknik och fastighetsfovaltningen och
kommer genomféras i samband med att omradets utbyggnad.

Centerns 6nsekemal och synpunkter i Gvrigt noteras och har vidarebefodrats till ber6rda
avdelningar och enheter inom teknik och fastighetsférvaltningen.

NYREBACKENS SANKNINGSFORETAG

Utifran den dagvattenutredning som ar presenterad drar vi slutsatsen att dagvattenflédena
kommer 6ka, och att belastningen 6kar pa Nyrebidckens sinkningsforetag.

Nyrebickens sinkningsforetag har givna tillstind for vilket flode det dr anpassat for. Ett
avledande av dagvatten maste anpassas efter tillstind och dimensionering som foretaget
har. Ett utdkat flode med flodestoppar vid stora regnmingder riskerar att skada bade
allmianna och enskilda intressen.

Svenskt Vatten vigledning f6r héllbar dagvattenhantering, P 105 och P110 anger att
hinsyn maste tas till markavvattningsféretag i samband med planering av
dagvatten/avloppsutslipp.



LSV 3kap 5 §, anger att En fastighetsdgare eller en huvudman for en allmidn VA-
anldggning har ritt att delta i en markavvattningssamfillighet, om ledningar f6r
markavvattning med “visentlig férdel” ocksa kan anvindas for att avleda avloppsvatten.

Om foretaget anser att det tillkommande flodet inte ar forenligt med givna tillstaind kan
foretaget avvisa anslutning. Kommunen far da soka tillstind hos mark och
miljédomstolen for att fa provat om anslutningen ar limplig, samt under vilka
forutsittningar detta ska gilla.

Foretaget ser det som en férdel dven f6r kommunen att man har tillstind f6r
avloppsutslippet eftersom detta dagvatten fran Bjorkeslitt definieras som ett sadant.
Nyrebickens sinkningsforetag emotser en fortsatt dialog om hur kommunen avser att
dimensionera kommande avledning av avloppsvatten fran Halmstad 7:45 m.fl, Bjorkeslatt
dir kommunen miste redovisa hur mycket vatten som kommer avledas

fran planomradet. Tillsvidare sager foretaget nej till att ansluta ytterligare floden som
paverkar sinkningsforetaget negativt.

I samband med bygglovsansékningar inom planomradet ska Nyrebackens
sankningsféretag vara remissinstans som varnade sakagare.

Om kommunen inte kan presentera en tillfredstillande 16sning pa
dagvatten/avloppshanteringen till Nyrebickens sinkningsféretag behéver kommunen
inleda ett tillstindsforfarande av avledning av dag/avloppsvattnet enligt 11kap 9 § MB,
alternativt. 9 kap 6 § MB.

Kommentar

Kommunen har fort dialog med Nyrebackens sinkningsféretag och arbetat om
toreslagen dagvattenlésning.

For att de 6kade floden fran planomradet inte ska paverka dikningsforetaget negativt
foreslas atgirder inom detaljplanen som renar och fordréjer dagvattnet inom ramarna for
vanligt forekommande nederbordsscenarion upp till 20-arsregnet. Detta sker genom att
en flodesregulator placeras nedstroms respektive damm med en strypning motsvarande
1,5 1/s*ha. Dammarnas fordrojningsvolym dr alltsd dimensionerad for att alla regn upp till
20 ars aterkomsttid ska rymmas 1 dammen med sagda strypning. Forst vid regn som
overstiger 20 ars aterkomsttid (skyfall) kan dammen ga full och det sker en ytlig
briaddning av dagvatten. Dammarna kommer i detta scenario fortfarande finga upp en
visentlig del av den initiala flodestoppen och bidra till ett utjaimnat flode som gar att
likstalla med motsvarande naturmarksavrinning.

Aven om detaljplanen medfér en 6kad hirdgérningsgrad som innebir snabbare avrinning
av dagvatten sa bedoms foéreslagna dagvattenlésningar hindra den paverkan som hade
skett om dagvatten hade slappts obehindrat till dikningsféretaget. For regn upp till 20-
arsregnet innebdr den fordréjning som sker 1 foreslagna dammar sannolikt en forbéttring
jamfort med befintlig situation. Vid ett skyfall, exempelvis ett 100-arsregn, skulle ocksa
den initiala flodestoppen dimpas av att majoriteten f6rdréjs i féreslagna dammar och
lokala 16sningar vilket innebdr att det flode som sker ytledes till dikningsforetaget inte

kommer skilja sig nimnvirt mot befintlig situation.



REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Halmstads flygplats

e Halmstad stadsnit AB

e Funktionsrittsradet

e LE.ON.

e Hyresgistféreningen

e Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
e Riddningstjinsten

e Skanova AB (Telia Company)

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

FASTIGHETSAGARE 1

Ny bebyggelse, insyn mm

Jag kopte min fastighet 1997 men min slakt har bott pa fastigheten langt innan. Den ligger
idag i en lantlig miljé omgiven av kolonier, ppna filt och skog. Oversiktsiktsplansplanen
som gillde nir jag kopte fastigheten nimner inget om framtida bebyggelse (stadsplan)
runt min fastighet. Darf6r har det inte funnits ndgon anledning att forvinta sig tit
bebyggelse alldeles intill min fastighet med den risk for insyn det innebar. Ndgot som var
anledningen till att jag k&pte fastigheten. Nuvarande detaljplan kommer dock innebira att
min fastighet blir inklimd mellan den nya bebyggelsen. Radhusen som f6reslds vister om
min fastighet tar bort mina utblickar 6ver filten. Hir foreslar jag att 2-3 radhus tas bort
direkt framfér min fastighet. Den ytan dr dessutom vildigt blot och det star ofta vatten
hir pga bristfillig avrinning efter att fotbollsplanerna byggdes pa Kirleken IP och man
grivde av bicken som férut rann i skogen séder om min fastighet.

De forslagna flerbostadshusen 6ster om min fastighet kommer vildigt nidra min tomt.
Hojden mojliggdr tva vaningar samt en vindsvaning. Det dr sannolikt att de kommer att
ha balkonger mot mig da det blir deras visterlige. De kommer att ha insyn 6ver hela min
tomt pa en niva som inte kan anses rimlig. Mitt f6rslag har dr att den narmaste husraden
istallet blir radhus 1 hogst 1,5 - 2 vaningar samt att de flyttas langre fran min
fastighetsgrins genom bredare prickmark alternativt korsmark. Varfor vilja att ligga de
hoéga husen med balkonger ut mot mig runt just min fastighet? Varfér inte placera dessa
pa ett annat stille?

Prickmark

Prickmarken pa min fastighet dr mycket bredare dn pa Ovrig kvartersmark. Jag vill att den
justeras sd att samma bredd pa prickmarken giller f6r mig som for 6vriga smahus inom
planomradet. I planforslaget ligger det dven prickmark pa mitt garage. Detta ar en
torsimring jamfért med gillande detaljplan och skulle innebira att garaget blir
planstridigt. Jag vill att detta justeras sa att garaget blir planenligt.

Byggritt och héjder



Gillande detaljplan anger hégsta byggnadsarea pa Max 250 kvm. Redan nir den gjordes
var den totala byggnadsarean for pa var tomt storre dn sa. Jag vill att detaljplanen justerat
sa att maximal byggnadsarea for all befintlig bebyggelse pa min fastighet blir planenlig.
Enligt de bygglovshandlingar vi har ir nockhdjden pa virt garage/uthus 5 meter. Det
hogsta tillitna nockhéjden t6r komplementbygenader bor i den nya detaljplanen justeras
sa att befintlig bebyggelse pa var fastighet blir planenlig.

Angdringsvig

Idag och sedan borjan av 1900-talet, angor jag min fastighet fran Jesperslundsvigen via
ett officialservitut, vilket dr det starkaste skyddet f6r min réttighet. Enligt planforslaget ska
jag istillet ha en ny utfart bakom garaget till de nya vigarna i omradet. Vigen bakom
garaget gjordes som en tillfallig atgird 1 samarbete med davarande grannen men var aldrig
tankt att vara permanent. Garageport och garden ir riktad och planerad och byggd utifran
att utfarten ir mot Jesperslundsvigen. Om antalet radhus minskas enligt mitt forslag ovan
skulle jag dven fortsdttningsvis kunna anvinda min befintliga utfart i nuvarande lige. Jag
vill ha kvar den befintliga vigen.

Dagvatten

I samband att fotbollsplanerna anlades for ett antal ar sedan gjordes atgirder pa bicken i
skogen. Det ledde till 6kad mangd dagvatten pa min fastighet och att en del av min tomt
blev vattensjuk. Hur kommer de féreslagna dagvattenatgirderna paverka min fastighet?
Det finns inga planbestimmelser om markhdjder eller lutningar. Hur sikerstills att
dagvatten och skyfallsvatten inte rinner in pa min fastighet? Det skulle vara positivt om
avrinningen fran min tomt férbattras.

Skyddsvirda trad

Pa grinsen mellan min fastighet och 6ster om den finns méanga stora och gamla trid vilka
utgor boplats at bade fladdermdss och insekter vars livsmiljé skulle paverkas av
exploatering. Det r6r sig om 4 st l6nnar pa 1,94, 2,80, 0,85 samt 1,10 m i stamdiameter.
Ett styck stort ihaligt trid pa 1,20 m i stamdiameter plus ett flertal mindre ihdliga trid.
Tva aspar pa 0,70 och 1,05 m samt en silg pa 0,70m 1 stamdiameter. Hogsta triden (asp
och 16nn) ligger pa minst 30 m och det ldgsta (silg) pa ca 20 meter.

Krildjur och fladdermdss

Grodor och paddor r6r sig frekvent i omradet samt dven fladderméss. Inventering pa
fladdermdss ar ej gjord men de bor runt mitt hus. Grodor och paddor ir till den mingden
att jag ofta far stinga av robotgrisklipparen.

Sammanfattning

Jag vill

- att antalet radhus vister om min fastighet minskas eller tas bort.

- att den narmaste husraden Gster om min fastighet blir radhus istillet f6r flerbostadshus
samt att de placeras lingre fran min fastighetsgrins

- att prickmarken pa min fastighet minskas och justeras sa att min lada blir planenlig
och att jag far motsvarande bredd pa prickmarken som den 6vriga bebyggelsen

- att byggritt och hojder justeras sa att befintligt garage och huvudbyggnad pa min
fastighet blir planenliga

- att jag far ha kvar min angoringsvig mot Jesperslundsvigen

- att dagvattenhanteringen sikerstills sa att min fastighet inte riskerar att bli fuktigare
-att man skyddar de skyddsvirda triden Oster om fastigheten

-att man skyddar och tar hinsyn till de kraldjur och fladderméss som ror sig i omradet.



Kommentar

Fastigheten har kopts in av Derome som, férutom kommunen, ar huvudsaklig markagare
och exploator for omradet. Synpunkter fran fastighetsigaren dr darfor inte lingre aktuella
och kommer inte att kommenteras.

FASTIGHETSAGARE 2

Vi stiller oss positiva till féreslagen detaljplan i stora drag och 6nskar enbart ge tva
synpunkter i detta samrad.

Det forsta ar ett generellt inspel att virna om gronytor i exploatering norr om Sofieberg. I
oversiktsplanen pekas det sirskilt ut risken att bygga bort gronytor sa att det inte
motsvarar andel yta som bor finnas sett till andel invanare i omradet. Kénslan ér att man
har f6rsokt beakta det i foreslagen detaljplan och det ar positivt med omradets
hallbarhetsprofil.

Den andra synpunkten och som ir var viktigaste giller trafikplaneringen f6r omradet. Det
ar redan nu en hog trafikbelastning genom Sofieberg dir man i detaljplanen f6r befintligt
omrade ville sikerstilla att det inte var genomfartstrafik. Tillkommer det i forsta liget 160
bostider och sedan flera hundra till i ndsta etapp kommer trafiken genom Sofieberg
mangdubblas.

Daé man i detaljplanen valde att sitta bussgata 1 h6jd med Kitlekens skola och pa sé sitt
stoppa mojlighet till genomfart i omradet fran Holm valdes ocksa sidkerhetsatgirder vid
skolor bort. Det ansags, enligt planhandlingarna, inte nédvindiga eftersom det inte skulle
vara nagon genomfartstrafik.

Nir vigen vid Kirlekens skola byggdes missade kommunen att detaljplanen pekat ut
bussgata och inte vanlig bilvig. Detaljplan som vunnit lagakraft ska sa vitt jag forstatt
foljas och bor da atgardas genom att justera befintlig vig till bussgata.

Fordelarna om man gor det 1 samband med exploateringen norr om Sofieberg ir att det
kommer uppfattas som att kommunen an mer vill forstirka kollektivtrafik och cykeltrafik
1 forsta hand samt att man ocksa tryggar ett omrade med vildigt manga barn som dagligen
tar sig till och fran skolorna. Det dr ocksa en maoijligt att géra om och gora ritt enligt
nuvarande detaljplan.

Bra jobbat med framtagandet och med hopp om att ovan synpunkter beaktas i1 det vidare
arbetet.

Kommentar:

Synpunkter och 6nskemal enligt yttrandet ovan ér helt i linje med trafikplaneringen f6r
Bjorkeslitt 1 stort. Ambitionen ir att skapa ett omrade dir de hallbara firdsitten
prioriteras och genomfartstrafik undviks. Den exakta 16sningen kommer att studeras
vidare i samband med detaljplanering av Bjorkeslitt etapp 2 och ar inget som kommer att
hanteras inom ramen f6r denna detaljplan.

FASTIGHETSAGARE 3,

De pa PE som gjort naturvirdesinventeringen ir inte biologer, de dr miljovetare och



kulturgeografer. Det dr som att lata en bilférsiljare ga loss i verkstaden som mekaniker.
Ni maste nog gbra om naturvirdesinventeringen, kritiken fortsitter nedan.

Skogen ar full av grodor, alla vi som gitt pa Stenstorpsskolan har fatt ga till just dom
skogsdungarna och himta yngel och grodor och 6dlor f6r biologi-lektioner. Jag har
rapporterat in den groda jag hittade nyligen 1 Artportalen. Samtalar man med de i
kolonilotten har de bade paddor och 6dlor pa besok. En krildjursinventering maste goras.

Utover det verkar naturvirdesinventeringen helt missat dom ca 37 alar som star i
omradet. Alar dr sarskilt skyddsvirda enligt Skogsstyrelsen bla. Hur kan man ha missat
detta?!

Gar man dar kvallstid sa kan man inte missa fladdermdssen, de vimlar av dem pa hela
Kirleken och Norra Utmarken. Den 8e April nir inventeringen gjordes var
medeltemperaturen lag, saklart fanns det inga spar av fladdermdss vid de tillfillet..... De ér
inte sérskilt aktiva da.

Det som kommunen benidmner som dike. Den som tittar pa vattendraget ser med blotta
Ogat att den dr mycket mer dn ett dike. Detta bor ses 6ver av en fackligt kunnig person
som vet skillnaden mellan dike och en back. Att “diket” en gang gravts for att leda bort
vatten bor 1 detta sammanhang vara ovasentligt da det idag priglas av en botten rik pa
stora stenar som blandar vattnet och gor det syrerikt, och omges av déd ved.

Ut6ver denna kritik vill jag poangtera hur forfirligt det dr att bygga pa jordbruksmark och
angsmark samt tvinga en kolonilott att flytta. Nar vi har krig 80 mil fran Sverige och det
virsta sikerhetsliget sen andra virldskriget sa bor vi uppmuntra odling och idka en
extrem forsiktighet med var jord.

I planbeskrivningen star det "Luftkvaliteten inom planomradet dr god.". Utan nagra
referenser eller mitningar publicerade. Hur vet man detta? Ar det ett antagande?

Kommentar

Naturvirdesinventeringen

Naturvirdesinventeringen dr framtagen av biologer med relevant kompetens inom
omradet och ir enligt kommunen bedémning riktigt utford.

Groddjursféorekomst

Under filtinventeringen undersoktes vattendraget och alla vattensamlingar som
patriffades med avseende pa eventuell groddjursférekomst. Inga dgg, larver eller vuxna
individer av groddjur observerades 1 vattendraget och de undersékta vattensamlingarna

inom inventeringsomradet.

Under féltinventeringen uppticktes ett stort odlingsrose 1 naturvirdesbiotop NVO03 nira
en solbelyst Oppen grasyta som méjligen kan anvindas av kraldjur som bo- och
overvintringsplats. Detta stenrose bedoms efter samrad med Linsstyrelsen inte omfattas
av biotopskyddet och beh6ver dirfoér inte kompenseras for eller utredas vidare.



Planférslaget innebér nya diken och dammar med 6ppna vattenspeglar. Nya vattendrag
kommer bli ett tillskott till miljon i ett annars jordbruksdominerade omradet som

kommer bidra till en 6kning av den biologiska mangfalden.

Alar
Alar dr dessa enligt Skogsstyrelsen inte mer skyddade 4n andra tridarter om de inte ar
riktigt gamla. Nagra sadana dldre skyddsvirda trad har inte patriffats inom planomradet.

Fladdermoss
Kommunen ar medveten om att fladdermdss ar mer aktiva vid hogre temperaturer och pa
kvillstid. En fladdermusinventering har genomférts och resultaten frin denna kommer

att beaktas 1 den fortsatta planeringen.

En utbyggnad av omridet ar betydelsefull for att tillgodose kommunens
bostadsférsorjningsbehov med en lokalisering 1 narhet av befintlig kollektivtrafik, service och
befintlig bebyggelse vilket stodjer en lingsiktigt hallbar utveckling. Att tillgodose
kommunens bostadsférsorjningsbehov utgor ett visentligt samhallsintresse. Da
jordbruksmark tas i ansprak kommer marken nyttjas effektivt med en tit bebyggelsestruktur.

Luftkvaliteten inom planomradet bedéms som god utifran att det inte finns nagra hogt
trafikerade vigar eller verksamheter i omradets nirhet som skulle kunna ge upphov till

nagra luftféroreningar.

I 6vrigt hinvisar kommunen till planhandlingarna och den
miljokonsekvensbeskrivningen, Nordconsult 2025-06-17, som har tagits fram f6r

detaljplanen infor granskning.

FASTIGHETSAGARE 4,

Det nya bostadsomradet Bjorkeslitt kommer 1 sin helhet att bidra till ett storre antal
trafikanter pa Kirleken - oavsett kommunens tinkta bil-, cykel och gangstrak. Redan idag
ir gatorna trafikerade i stort sett dygnet runt och visa platser saknar anpassningar fér en
god trafiksakerhet.

Nissastigen anvinds idag av en stor majoritet av de boende runt om som en slags
genomfartsled, men ocksa av olika typer av transportfordon till och fran Kirlekens livs.
Minga boende motionerar ocksa lings med vagen, bade till fots eller med cykel. Férutom
att det bor ett stort antal barn pa gatan, anvander andra elever pa Kirlekens skola dven
Nissastigen som gangvig till och fran skolan (detta trots gang- och cykelvigen lings med
Goteborgsvigen). Allt detta i kombination med att f4 haller hastigheten pa 30 km/h pa
gatan i och med den raka utformning.

Vi ser att kommunen tar tillfdllet 1 akt att géra anpassningar pa Nissastigen fOr att sinka
hastigheten i samband med att befolkningen i omradet 6kar f6r en sikrare trafikmiljé f6r
sa vil boende pd gatan som de som nyttjar gatan i Ovrigt. Forslagsvis uppfor kommunen
permanenta vaggupp lings vigen pa samma vis som det dr gjort pa exempelvis
Goteborgsvigen och Angdalagatan for att sinka hastigheten.

I forslaget saknar vi ocksa en plan for den vixande trafiken lings med norra infartsleden.



Vigen dr trafikerad dygnet runt och trafiken ar redan idag hogljudd. Forslagsvis gor
kommunen insatser for att sinka ljudnivan fran vigen f6r de boende med exempelvis ett
bullerplank samt sinker hastigheten pa strickan mellan rondellen vid tegelbruket (norra
infartsleden/Sofiebergsvigen) och rondellen mot Holm (norra infartsleden/N 612) fran
dagens 80 km/h till 60 km/h.

En lugnare trafik skulle bidra till en behagligare boendemilj6 f6r de som bor lings med de
delar som berors direkt av vigen (Nissastigen, Goteborgsvigen, Halan och Tegelbruket).

Kommentar:

Kommunen arbetar stindigt med att skapa sakra och trygga trafikmiljéer, 1 synnerhet f6r
vara oskyddade trafikanter. Vig-gupp som endast ar till f6r att fa ner hastigheten pa
passerande motortrafik dr inte nédvindigtvis den bésta 16sningen for hela strickan, snarare
blir det en punktatgird som endast ger effekt just exakt dir den byggs.

Dirfor byggs gupp framforallt pa platser dir vi vill skapa en siker passage for att leda
fotgingare och/eller cyklister 6ver gatan till en specifik allmin malpunkt, samt pa platser dir
vi beh6ver sammankoppla tva gang- och cykelvigar for att fa ett sammankopplat ge-nit.
Eventuella dtgirder pa och kring Nissastigen hanteras inte inom ramen f6r denna detaljplan.

FASTIGHETSAGARE 5,

Vi vill lyfta fram ndgra saker att tinka pa nir Bjorkeslitt etapp 1 och dven kommande
etapper planeras och byggs ut. Generellt tycker vi att omradet ska tillféra kvalitéer inte
bara for de framtida invanarna i detaljplaneomradet utan ocksa fér oss som bor 1
niromradet sedan tidigare.

Manga som bor hir idag har hund och uppskattar liget med nirheten till de obebyggda
omradena, akrarna och skogsdungarna. Den kinslan ar viktig att behalla, att man har nara
ut till landet och inte blir inbyggd i en tit stadsstruktur. Fér oss hundigare ar trevliga
promenadstigar, papperskorgar och naturomraden sarskilt viktiga. Planbeskrivningen och
illustrationskartan podngterar att gronstrak med stigar ska koppla samman, och vi ser hir
mojligheten att skapa promenadstigar som kompletterar befintliga strak och som ger
kanslan av ett ssmmanhingande, inte ett isolerat omrade. Kartan lingre ner visar viktiga
promenadstrak idag, som alltsd girna far kompletteras med nya som ger ytterligare
valmoiligheter.
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Nofra utmarken

Nir nya gronomraden planeras bor dessa bevara sa mycket som mojligt av befintliga trad
for att slippa plantera nytt och dessutom vintan pa tiden det tar f6r nya att vixa upp. Vi
vill ddrfor att de omraden som ar tinkta som “naturpark” utgar fran befintlig vegetation
som tas omhand, gallras och kanske kompletteras.

Jesperslundsvigen dr smal och tal inte sdrskilt mycket mer trafik. Bussarna kér hir, barn
cyklar till fotbollsplanerna och férildrar skjutsar till skolorna. Savil skolorna som
idrottsplatsen lir fa fler barn att ta hand om och hur de tar sig till och fran sina aktiviteter
beho6ver dgnas sarskild hansyn.

Kommentar:

Synpunkter och 6nskemal enligt yttrandet ovan ér helt i linje med planeringen f6r
Bjorkeslatt i1 stort. Idén om att forstirka befintliga strak och gronytor samt tillféra nya
kvalitéer till omradet dr en viktig utgangspunkt i arbetet med omradet. Befintlig vegetation
och framfoér allt vilvuxna trad kommer bevaras sa langt det gar. En del tridvegetation
kommer dock beho6va tas bort for att ge plats for dagvattenhanteringen 1 omradet. Nya
vattendrag kommer dock bli ett tillskott till miljon i ett annars jordbruksdominerat
omrade som kommer bidra till en 6kning av den biologiska mangfalden.

For 6vrigt kan kommunen informera att det finns planer att bygga en ge-vig utmed
Jesperslundsvigen fram till Stenstorpsvagen. I samband med att omradet byggs ut
kommer dven utformning av Stentorpsvigen ocksa ses 6ver fOr att Oka trafiksikerheten
lings denna stricka.

FASTIGHETSAGARE 6

Jag vill hirmed framfora en motsittning till bebyggelse av mark mot naturskéna omriaden
sa som Vapnodalen. Halmstad som stad med dess erbjudande utmirker sig inte tillrickligt
for att gora regionen attraktiv. I min mening dr naturen och dess hallindska landskap en
essentiell egenskap av omradet. Pa vildigt kort sikt har stora bostadsomraden och
industrier uppférts (Albinsro, Kararp m.fl.). Istillet for att optimera planliggningen av
bebyggelser byggs hattigt har och dar, vilket successivt dter upp den annars unika naturen.



Detta ér naturligt 1 en sann expanderande region, sa som Go6teborg och Stockholm med
enorma inflyttningsantal. Halmstad har inte det behovet och befintligt bebyggda omraden
kan istallet fortitas eller renoveras for att bli attraktiva och skapa en liten men fin stad.
Ror inte naturskon mark! Ur ett ekonomiskt perspektiv tyder SCBs
befolkningsframskrivningar att nagon tillvaxt skulle rattfardiga nuvarande statsexpansion
inte alls rider. Aven ridande makroekonomiska férutsittningar visar att behov inte finns:
"Nytt bostadsomride gapar tomt — aktérer vintar pa battre tider" Hallandsposten 2024-
10-14.

Kommentar

Halmstad kommun édr en vixande kommun dar fler och fler idag vill bosatta sig. Behovet av
att bygga nya bostider i Halmstad ar stort och ett prioriterat utvecklingsmal f6r kommunen.
Nya bostider ska i huvudsak komma till genom fortitning men detta kommer inte vara
tillrdckligt f6r att tillgodose kommunens framtida bostadsbehov. Samtidigt behover
kommunen ockséd kunna erbjuda olika typer av boenden f6r att fortsitta kunna attrahera
olika malgrupper.

Omradet utgor en del i ett storre omrade som ar utpekat i kommunens 6versiktsplan,
Framtidsplan 2050, som ett stort framtida utbyggnadsomrade f6r bostdder och kommunal
service. Att jordbruksmark tas i ansprak motiveras i 6versiktsplanen med att kommunen

ligger pa jordbruksbygd och storre volymer av bostider kriver att storre ytor tas i ansprak.

FASTIGHETSAGARE 7

Tycker det dr bra att det kommer finnas flerfamiljshus, villor, radhus men anser att det
ska finnas gott om kedjehus. Kedjehus ger kinslan av en fristiende villa men bra ifall t.ex
garagen och tva hushall 4r thop dn att man édr vigg i vigg med en annan familj. Tomterna
kommer dven maximeras 4n bara fristiende villor. Skulle verkligen uppskattas. Aven att
det inte 4r 1.5-planshus, utan 2-planshus sa man kan nyttja ytorna i sitt hem.

Aven fina firger pa husen och byggnaderna, mer naturvinliga firger och inte endast gratt
och betong. Ska vara mysigt att leva dir och f6r barnen att leka och ha roligt.

Hoppas att detta omrade kan utvecklas och byggas!

Kommentar:

Planférslaget mojliggdr for flera typer av bostider med ambitionen att fa till en variation i
utbudet och dirmed attrahera flera olika malgrupper till omradet. I slutinda dr det dock
exploatoren sjilv som avgor vilken typ av hus denna vill bygga. Men ambitionsnivan ar hog
bade vad giller bebyggelsens sammansattning, innehall och gestaltning.



OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmaéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att Overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Inga kvarstiende anmirkningar

SAMRADSREDOGORELSE:

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH
OVRIGA FINNS TILLGANGLIG PA
SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Per-Erik Linders

planchef planarkitekt
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