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Frösakull, HALMSTADS KOMMUN,

Utökat förfarande, KS-2023/00309 
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 2025-11-11 

GRANSKNINGSUTLÅTANDE 
Til lhörande detal jplan för  



INLEDNING 
Under granskningstiden har synpunkter från allmänheten och sakägare kommit in och 
sammanställts ämnesvis och bemötts med kommentarer. Frågor som inte berör planläggningen 
noteras. Sakägare i form av bolag, myndigheter, föreningar etc. har namngivits. Personnamn 
skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som är kopplade till yttrandena finns på 
Samhällsutvecklingsavdelningen. 

PLANFÖRFARANDE 
Ärendet handläggs med utökat planförfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlämnats senast 
under granskningstiden kan åberopa rätten att överklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 
13 kap 11§.  
 

SAMMANFATTNING AV SAMRÅDET 
Samråd har genomförts under tiden 15 maj till 7 juli. Myndigheter, förvaltningar och berörda 
sakägare har beretts tillfälle att yttra sig. Planförslaget har under samrådstiden varit tillgängligt på 
Rådhuset samt på Halmstads kommuns webbsida. 

Den 29 maj hade kommunen ett ”öppet hus” i Frösakull centrum, där det fanns tillfälle att ställa 
frågor och diskutera synpunkter med politiker och tjänstemän på Halmstads kommun. De 
huvudsakliga synpunkterna som framfördes var: 

 Oro för biltrafik generellt. En ny anslutning av gata till Möllegårdsvägen önskades utgå. 
 Höjd på bebyggelse, föreslagna höjder på flerbostadshus önskades sänkas. 
 Formen på ”öppet hus”. Många förväntade sig en presentation och frågeställningar i 

storgrupp inomhus. Politiker var svåra att urskilja. 
Utöver framförallt ovanstående synpunkter upplevdes flera besökare positiva till en utveckling av 
Frösakull. 
 

Yttranden som inkom under samrådet berörde i huvudsak: 
 Naturvärden – bygg inte i området Skogslunden, bevara Frösakulls karaktär som idag, 

värna om natur och djurliv.  

 Bebyggelsefrågor – kritik mot höjder på byggnader, placeringar och föreslagen struktur. 

 Trafik – Planens genomförande kommer orsaka stora trafikproblem, trafiksäkerheten 
försämras 

Sammanfattning och ställningstagande till synpunkter under samrådet 
Nedan listas de förändringar som gjorts i planförslaget. Redaktionella ändringar listas inte. 
Redaktionella justeringar är alla ändringar som inte påverkar planens innehåll i sak. Till exempel 
kompletteringar, revideringar eller förtydliganden i planbeskrivningen och/eller utredningar, 
omformuleringar av planbestämmelser eller mindre justeringar av plangränser (egenskap- och 
användningsgräns). Utöver nedanstående ändringar har synpunkter som framförts inte blivit 
tillgodosedda. 



Fammarp 8:1 

 Längs Fammaprpsvägens norra sida har flerbostadshusen utgått och ersatts med 
villabebyggelse, planbestämmelserna har ändrats från B2 till B3 och även höjd och 
exploateringsgrad har justerats. Kvartersmarken har även minskats något och område för 
PARK har utökats. 

 Längs Möllegårdsvägen inom Fammarp 8:1 har rad-/par-/kedjehus utgått och ersatts 
med villabebyggelse, planbestämmelserna har ändrats från B1 till B3 och 
exploateringsgraden har justerats. 

 Områden för NATUR och PARK mellan Fammarp 8:1 och Skogslunden har breddats. 

 Planområdet har justerats för delar av planen inom Fammarp 8:1. Den har minskats för 
B4D och utökats längs Möllegårdsvägen mot Palmvägen för B3. 

 Hela området Skogslunden och Fammarp 8:1 har kompletterats med källarförbud. 
Område B4D har kompletterats med en bestämmelse som ställer krav på mängden 
dagvatten som ska fördröjas, dagvatten3. 

Skogslunden 

 Område för GATA inom Skogslunden har breddats två meter för att få tillräcklig plats 
för träd och svackdike för dagvattenhantering. 

 GATA inom Skogslunden till Möllegårdsvägen har utgått och ersatts med en vändplats. 

 Plankartan har kompletterats med planbestämmelse m4 (plank och insynsskydd tillåts till 
en maximal höjd om 1,8m) inom område för B4D för att insyns- och störningsskydd för 
boende inom LSS om det krävs. 

 Prickmark i Skogslunden inom B2 samt Fammarp 8:1 inom B4D har minskats från 6m 
till 2m. 

 Planbestämmelsen lek utgår inom område för PARK. Möjlighet att etablera lek- och 
aktivitetsytor finns inom markanvändningen PARK. 

Frösakull Centrum 

 Planområdet har utökats i den norra delen av Frösakull centrum längs minigolfbanan i 
syfte att tillskapa mer utomhusyta för bostäder och klara dagvattenhantering inom privat 
fastighet. 

 Justeringar mellan prickmark och korsprickad mark har skett inom område CB, Frösakull 
centrum.  

 Område CB2 har kompletterats med en bestämmelse som ställer krav på 
dagvattenhantering, n5. 

 

REDOGÖRELSE FÖR GRANSKNINGEN 
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 2025-09-02 §186 
genomförts under tiden 8 september – 30 september 2025. Myndigheter, förvaltningar och 



berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig. Planförslaget har under granskningstiden varit 
tillgängligt på Rådhuset samt på Halmstads kommuns webbsida. 
Yttranden har inkommit från 8 remissinstanser och 70 sakägare och övriga.  
 

Yttranden som inkom under granskningen berörde i huvudsak: 

 Bebyggelsefrågor, höjder, omfattning och övriga bebyggelsefrågor 
 Trafikfrågor, belastning på trafiknätet, trafiksäkerhet och framkomlighet 
 Kritik mot hela eller stora delar av planförslaget, en förändring av bebyggelsestrukturen 

och Frösakulls karaktär som finns idag, ianspråktagande av natur och belastning på 
trafiknät. 
 

Sammanfattningsvis överensstämmer synpunkterna på detaljplaneförslaget med synpunkterna 
som framfördes under samrådsmötet och lämnades under samrådet, med undantag för de 
korrigeringar som gjordes efter samrådet. 
 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Nedan listas de förändringar som gjorts i planförslaget. Redaktionella ändringar listas inte. 
Redaktionella justeringar är huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, förtydliganden i 
planbeskrivningen och utredningar, omformuleringar av planbestämmelser eller mindre 
justeringar av plangränser (egenskap- och användningsgräns). Utöver nedanstående har 
synpunkter som framförts inte blivit tillgodosedda. 

 Plankartan har justerats för den norra delen av Frösakull centrum så att en mindre del 
mark, markerad som korsmark (+) har övergått till byggrätt i syfte att inrymma befintlig 
uteservering för nuvarande restaurangverksamhet.  

 Planbestämmelserna m2 och m3 har justerats så att vegetation utgår i bestämmelsen. 

 Utnyttjandegrad har kompletterats i den södra delen för radhus med bestämmelsen e2. 

 Utnyttjandegrad e2 sänks för par-/rad-/kedjehus norr om Fammarps gränd från 150 
kvadratmeter till 80 kvadratmeter.  

 Upplysningen om grundvattenskyddsområdet kompletteras med information om 
oljeavskiljare vid etablering av fler än två parkeringsplatser.   

 Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare beskrivning av landskapsbilden vid 
Frösakull centrum 

 

 

 

 

 

 

 



YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 

Länsstyrelsen  
Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller andra 
allmänna intressen och bedömer, med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu 
kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas. 

Upplysningar  
Arkeologi  

En begäran om arkeologisk utredning ska skickas in till Länsstyrelsen enligt 2 kap § 11 
kulturmiljölagen (1988:950) enligt det yttrande Länsstyrelsen skrev i samband med samrådet, 
4188-24, daterat 2024-06-11. Det är Länsstyrelsen som bedömer om det krävs en arkeologisk 
utredning enligt 2 kap §11 kulturmiljölagen (1988:950). Fornlämningsförekomsten har inte utretts 
inom detaljplaneområdet.  

Gestaltning  

Kommunen menar att mötet mellan den fem våningar höga centrumbebyggelsen väster om 
Kungsvägen och den befintliga småskaliga bebyggelsen i området är beroende av ”god 
arkitektur” för att bli hänsynsfullt och mjukt. I så fall bör gestaltningen regleras i detaljplanen. 
Alternativt bör det finnas vägledning om gestaltningen i planbeskrivningen, som kan vara ett stöd 
i bygglovsprocessen, både för handläggare och fastighetsägare. 

Kommentar 
Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare gällande beskrivningar av hur byggnad i Frösakull 
centrum kan utformas samt med volymstudie.  

 

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M FL. 

Lantmäterimyndigheten 
Plankartan 

Det noteras att det inte finns någon minsta fastighetsstorlek på de bostadskvarter som planlagts 
för friliggande villor, B3. Det kan vara en fördel med en minsta fastighetsstorlek för att motverka 
en alltför hög exploatering, till exempel om en ny ägare till en bostadsfastighet i framtiden vill 
avstycka den. 

Gällande befintligt servitut över Fammarp 8:3, se text under rubriken Rättigheter/Övriga 
rättigheter/Servitut nedan. 

Planbeskrivning 

Detaljplanens syfte och mål.  
Denna synpunkt kvarstår från samrådet: sid.4 Vad gäller huvudmannaskapet står det att det 



ändras för Fammarpsvägen samt del av Möllegårdsvägen. Det är dock enbart del av 
Fammarpsvägen också, då den fortsätter utanför planområdet. 

Gator och trafik 

Denna synpunkt kvarstår från samrådet: Sid. 17, sista stycket. Även här ska det stå del av 
Fammarpsvägen. 

Genomförandefrågor 

Rättigheter/Övriga rättigheter/Servitut 

Inom området som är i förlängningen att det befintliga servitutet för gång och cykelväg, 1380K-
8880.1) har marken i granskningsförslaget prickmarkerats för att förhindra bebyggelse. Detta 
säkerställer dock inte allmänhetens möjlighet att beträda området då det är beläget inom en privat 
fastighet. För att säkerställa området bör det planläggas med ett ”x” och därefter ändra servitutet 
till att även omfatta det nya området. Observera att enbart ett ”x” inte säkerställer allmänhetens 
tillträde till området utan att även servitutets omfång måste ändras i en lantmäteriförrättning till 
att omfatta området. 

Kommentar 
Kommunen äger marken på vilket B3 bestämmelsen finns. Kommunen äger därmed även frågan 
hur marken ska bebyggas vilket gör att en bestämmelse om fastighetsindelning är överflödig i 
denna detaljplan.  
Planbeskrivningen justeras gällande Fammarpsvägens huvudmannaskap.  

Kommunen är överens med fastighetsägaren gällande servitutet. Detaljplanen kompletteras inte 
med en x-bestämmelse, då denna bestämmelse är inaktuell och inte bör användas längre. 
Överenskommelse om ändring av servitutets omfång kommer ingå i exploateringsavtalet. 

 

Halmstad Energi och Miljö (HEM) 
HEM anser att en fungerande avfallshantering ska framgå i detaljplaneskedet, då den befintliga 
infrastrukturen inte har kapacitet att hantera ytterligare bostäder.  

Specifikt vill vi lyfta följande:  

Byggnaden med ICA-butiken saknar miljörum eller insamlingssystem för bostäder.  

Byggnaden med apotek och vårdcentral har ett miljörum som är relativt litet och inte 
dimensionerat för fler bostäder.  

Planförslaget visar begränsade möjligheter att anlägga miljörum i markplan. Om miljöhus 
planeras på parkeringsytan bör detta framgå i detaljplanen, annars finns risk för intressekonflikter 
i senare skeden. 



Kommentar 
Detaljplanen möjliggör markanvändningen och i vidare arbete med utformning och ansökan av 
bygglov studeras hur krav och utformning ska lösas i detalj. 

 

Byggnadsnämnden 
Byggnadsnämnden är i huvudsak positiva till förslaget. Revideringar medför ingen försämring 
mot tidigare förslag.  

 I Planbestämmelserna är ”Skydd mot störning” reglerat med plank/vegetation. 
Vegetation prövas inte i lovprocessen och texten för m2 och m3 behöver ändras.  

 Utnyttjandegrad saknas inom användningsgräns i söder, komplettera med e1. 

Kommentar 
Plankartan revideras efter byggnadsnämndens synpunkter. 

 

Miljönämnden 
Miljönämnden bedömer att detaljplanen och plankartan behöver kompletteras och säkerställa att 
uteplatser utformas och placeras så att trafikbullerkraven kan uppnås.  

Miljönämnden bedömer att planhandlingarna behöver kompletteras för att säkerställa 
skyddsåtgärder för att minimera risken för förorening av dricksvattentäkten.  

Parkering, för mer än två bilar, i vattenskyddsområde behöver ha oljeavskiljande funktion vilket 
behöver regleras i plankartan med krav på utförande innan startbesked ges.  

Dagvattendamm, inom vattenskyddsområde, behöver förses med avstängningsmöjlighet vilket 
behöver regleras i plankartan.  

Miljönämnden bedömer att planbestämmelsen S – Skola behöver ändras eller förtydligas så att 
den överensstämmer med planens syfte. Alternativt bör tillräckliga utredningar genomföras för 
att säkerställa att platsen är lämplig för skolverksamhet, om bestämmelsen ska kvarstå. 

Motiveringar och bedömning till ställningstagandet 

Dagvatten och vattenskyddsområde 

Del av planområdet ligger inom Söndrums vattenskyddsområde, vilket framgår av både Swecos 
dagvattenutredning (2024-02-08) och planbeskrivningen. Med hänsyn till detta krävs 
skyddsåtgärder för att minimera risken för förorening av dricksvattentäkten.  

Dessa åtgärder behöver regleras i plankartan och utgöra en förutsättning för att startbesked ska 
kunna ges.  

Vid fler än två parkeringsplatser inom vattenskyddsområdet, samt vid fler än 30 parkeringsplatser 
utanför sådant område, ska oljeavskiljare installeras. Planbeskrivningen motiverar att krav på 



oljeavskiljare ställs för den föreslagna bebyggelsen inom vattenskyddsområdet. Bygg- och 
miljöförvaltningen delar denna bedömning och anser att krav på oljeavskiljare vid parkering ska 
vara uppfyllt innan startbesked ges, samt att detta krav ska regleras i plankartan inom 
vattenskyddsområdet. 

Bygg- och miljöförvaltningen instämmer även i planbeskrivningens bedömning att 
dagvattendammen inom del av Fammarp 8:1 bör förses med avstängningsmöjlighet, för att 
förhindra spridning av föroreningar, exempelvis från brandvatten. Även detta behöver regleras i 
plankartan.  

Buller:  

Bygg- och miljöförvaltningen bedömer att detaljplanen och plankartan behöver säkerställa att 
uteplatser utformas så att trafikbullerkraven kan uppnås. Riktvärden för uteplats klaras inte på alla 
sidor vid de planerade bostäderna och för de bostadsbyggnader där ljudnivån överskrids bör plats 
avsättas i plankartan för att säkerställa uteplats som uppfyller ekvivalent ljudnivå 50 dB(A) och 
maximal ljudnivå 70 dB(A), med eller utan bullerskyddande åtgärder.  

Enligt Efterklangs Trafikbullerutredning (2024-01-12) ”Riktvärdet om 60 dBA vid fasad innehålls 
då högsta beräknad ekvivalent ljudnivå för byggnaderna är 53 dBA. För uteplatser gäller riktvärde 
50 dBA ekvivalent- respektive 70 dBA maximal ljudnivå. Dessa innehålls då det är möjligt att 
anlägga uteplats exempelvis på flerbostadshusens trädgårdar på marknivå och därmed på samtliga 
fasader förutsatt att en gemensam uteplats med godkända kravnivåer anläggs. På samma sätt kan 
riktvärdena innehållas vid annan byggnadsutformning än den utredda. Den sammanlagda 
bedömningen är att placering av bostäder och byggnader enligt det utredda förslaget kommer att 
uppfylla riktvärden för buller.”  

Planbestämmelsen om Skola i plankartan  

I plankartan anges markanvändningen S – Skola för två fastigheter, medan planbeskrivningen 
anger att syftet med detaljplanen är att möjliggöra bostäder i form av två LSS-boenden med totalt 
12 lägenheter. Det saknas utredningar som visar förutsättningar och lämplighet för 
skolverksamhet inom planområdet.  

Dessutom saknas en förklaring till beteckningen S – Skola i planbeskrivningen på sida 22, där 
övriga markanvändningsbeteckningar förklaras.  

Bygg- och miljöförvaltningen bedömer att planbestämmelsen behöver ändras eller förtydligas så 
att den överensstämmer med planens syfte. Alternativt bör tillräckliga utredningar genomföras 
för att säkerställa att platsen är lämplig för skolverksamhet, om bestämmelsen ska kvarstå.  

Miljönämnden har tillsyn över skolor och undervisningslokaler enligt miljöbalken, och dessa 
verksamheter är anmälningspliktiga. Den som planerar att starta en skola måste göra en anmälan 
till miljönämnden senast sex veckor innan verksamheten påbörjas, enligt 38 § i förordningen 
(1998:899) om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd.  

Syftet med anmälningsplikten är att tillsynsmyndigheten ska få möjlighet att:  

 bedöma om verksamheten uppfyller miljöbalkens krav,  



 ge råd och vägledning,  

 och vid behov besluta om förelägganden eller förbud innan verksamheten startar.  

Vid planering och etablering av ny verksamhet för barn ska lokaliseringsprincipen enligt 2 kap. 6 
§ miljöbalken tillämpas. Verksamheten ska lokaliseras på den plats som är bäst lämpad med 
hänsyn till hälsa och miljö. Enligt 9 kap. 9 § får lokaler som används för allmänna ändamål, såsom 
skolor, förskolor och fritidsverksamhet, inte orsaka olägenheter för människors hälsa – detta 
gäller både inomhus- och utomhusmiljöer där barn vistas.  

Enligt försiktighetsprincipen i 2 kap. 3 § ska skyddsåtgärder vidtas även om det bara finns en risk 
för skadlig påverkan. Det innebär att åtgärder ska vidtas även om det inte finns bevis för att 
exempelvis buller är farligt – det räcker att det finns en möjlighet att hälsan kan påverkas negativt. 

Kommentar 
Gällande reglering av uteplatser så visar planen med tillhörande bullerutredning att uteplatser 
klarar gällande riktlinjer för buller. Detaljplanen kräver inte några kompletterande bestämmelser 
för att bullerriktlinjer ska kunna följas. Hur marken i detalj ska bebyggas och hur bullerdämpade 
uteplatser säkerställs/tillskapas hanteras i bygglovsskedet.    

Gällande krav på oljeavskiljare för mer än två parkeringsplatser så kompletteras inte planen med 
en bestämmelse som reglerar detta. Det regleras redan genom de föreskrifter som finns gällande 
dagvattenhantering ”Rutin för hållbar dagvattenhantering” samt ”Riktlinje för hållbar 
dagvattenhantering” vilka ska följas när området bebyggs. Plankartan innehåller även en 
upplysning för de delar som ligger inom vattenskyddsområdet. Upplysningen kompletteras med 
information om oljeavskiljare.   

Gällande dagvattendamm med avstängningsmöjlighet inom vattenskyddsområde så regleras detta 
redan i plankartan genom bestämmelsen n4. 

Detaljplanen är flexibelt utformad för att uppfylla nuvarande och framtida kommunala behov. 
Gällande bestämmelsen S i plankartan så äger kommunen marken och äger därmed även frågan 
om vad som ska byggas i enlighet med den detaljplan som är gällande för området. Det finns 
inget behov av förskola i Frösakull i nuläget men däremot finns det ett mycket stort och akut 
behov av LSS. Skulle behovet i framtiden ändras till förskola bedöms marken inte som olämplig 
för ändamålet. Ett eventuellt ändrat behov i framtiden utreds i ett framtida bygglovsskede.  

 

Laholmsbuktens VA (LBVA) 
Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har följande att erinra gällande rubricerad detaljplan.  

LBVA anser att det som i förslag till granskningshandling samt i förslag till samrådhandling och 
som återfinns under rubriken Planeringsförutsättningar på sidan 5 i förslag till 
granskningshandling behöver förtydligas.  

Idag finns inga kända problem med översvämningar vid skyfall inom planområdet, däremot 
uppstår det problem nedströms längre västerut i Frösakull, bland annat längs bäcken norr om 



planområdet. Den norra delen av Frösakull centrum ligger i riskzon för att bli översvämmad vid 
ihållande regn.  

I samrådsyttrandet föreslog LBVA nedanstående text, vilket LBVA även i granskningsyttrandet 
anser skall inarbetas i granskningshandlingarna för att handlingen tydligt skall beskriva vilket 
område som avses och vilka problem som existerar. Även väderstrecken bör kontrolleras så att de 
blir tydliga.  

Granskningshandlingen behöver kompletteras med de problem som i dag uppstår västerut mellan 
Strandvägen och Bäckstigen. På en sträcka av 110 meter finns ett dike på privat mark, Onsjö 
32:2, som sträcker sig från Strandvägen där det allmänna dagvattensystemet övergår från 
allmänna dagvattenledningar till detta dike och fram till Bäckstigen där diket återigen övergår till 
allmänna dagvattenledningar.  

Historiskt har det bildats översvämningar vid Bäckstigen då dagvattenledningarna inte haft lika 
hög kapacitet som diket då det finns flera tillflöden till diket. Känt är att en allmän 
dagvattenledning ansluter till diket från Doktorsvägen och en annan allmän dagvattenledning 
ansluter från Fammarps gränd.  

Om dagvatten skall avbördas till detta dike ställer LBVA krav på att kommande dag- och skyfalls-
utredning klart och tydligt redovisar hur dag- och skyfall skall fördröjas så att både dagens och 
framtida problem med översvämningar i nämnda dike elimineras samt att detaljplanen tar mått 
och steg för att utföra detta även om åtgärderna ligger utanför planområdet.  

I samrådsredogörelsen replikerades LBVA:s samrådsyttrande med nedanstående:  

Bäckstigen och Strandvägen som nämns i synpunkten är det område som beskrivs i 
planbeskrivningen som sydväst om planområdet. Dagvattenutredningarna tillsammans med 
pågående förprojektering säkerställer att planområdet omhändertar dagvatten och skyfall så att 
områden nedströms inte påverkas negativt från planområdet eller från de områden som ligger 
utanför planområdet vars vatten rinner in till planområdet idag. Denna detaljplan kan däremot 
inte lösa övriga brister i systemet utanför planområdet som kan bidra till en negativ påverkan 
nedströms västerut vid regn och skyfall. 

På sidan 31 under rubrikerna Dagvatten och risk för översvämning samt Skogslunden i förslag till 
granskningshandling står bland annat följande: 

Även i det södra delområdet föreslås rening och fördröjning i regnbäddar och svackdiken. 
Dagvattnet kan därefter ledas vidare till en torrdamm vid Kungsvägen, norr om Fammarps gränd. 
Utloppet från dammen planeras ske till ett nytt dagvattensystem längs Kungsvägen som avleder 
till ett befintligt dike vid Bäckstigen. 

Samt: 

Med föreslagen dagvattenlösning inom Skogslunden förväntas dagvattenflödet från området i det 
närmaste halveras jämfört med dagens situation. 

Ovanstående text där befintligt dike vid Bäckstigen beskrivs kan med fördel även beskrivas på 
sidan 5 i förslag till granskningshandling. 



På sidan 42 under rubrikerna Fastighetsindelningsbestämmelser samt Förändrad 
fastighetsindelning i förslag till granskningshandling står bland annat följande: 

Fastighetsindelningsbestämmelser angående ändrad fastighetsindelning bedöms inte vara 
nödvändiga för planens genomförande. 

Samt: 

Fastighetsbildning inom respektive storkvarter ansöks och bekostas av framtida exploatörer. 

Vid fastighetsbildning eller avstyckning skall avstyckningen ske så att samtliga fastigheter kan nås 
av VA-serviser från de kommunala gatorna. 

Texten under rubriken Dagvatten på sidan 55 bör kompletteras med information gällande 
kommunalt verksamhetsområde för dagvatten. 

Kommentar 
Detaljplanen har arbetets fram där representant från LBVA har varit delaktig. Som underlag till 
detaljplanen har dagvattenutredningar samt en förprojektering arbetats fram, i vilka representant 
från LBVA har varit mycket delaktig. De synpunkter som LBVA framför på planbeskrivningen 
finns med i det underlagsmaterial i form av utredningar och förprojektering som ligger till 
planhandlingarna. Planbeskrivningens syfte är att på ett förståeligt sätt beskriva planens 
förutsättningar, genomförande, konsekvenser och avvägningar mellan motstående intressen. Det 
finns inga krav på att en planbeskrivning ska innehålla allt det material som återfinns i 
underliggande utredningar, det strider snarare mot syftet att bli ett förståeligt dokument. Planen 
innebär inte att nuvarande problem med dagvatten i intilliggande områden försämras. Det 
dagvatten som genereras av planen omhändertas så att det inte drabbar intilliggande områden, 
enligt planen och förprojekteringen som arbetats fram. 

Genomförandebeskrivningen kompletteras så att samtliga fastigheter ska nås av VA-serviser i 
gata. 

Texten under rubriken Dagvatten på sidan 55 kompletteras med information gällande kommunalt 
verksamhetsområde för dagvatten. 

 

Socialnämnden 
Socialnämnden har tagit del av granskningshandlingarna för detaljplanen och ser positivt på 
förslaget. Planförslaget möjliggör uppförandet av två gruppbostäder med totalt 12 lägenheter 
inom del av Fammarp 8:1. Behovet av denna typ av bostäder är stort i Halmstads kommun och 
detaljplanen utgör därför ett viktigt steg i att tillgodose lagstadgade åtaganden och skapa goda 
livsvillkor för personer med funktionsnedsättning.  

Inom detaljplanen har LSS-bostäderna placerats nära grönområden, kollektivtrafik och Frösakulls 
serviceutbud vilket är mycket positivt och ligger väl i linje med Socialnämndens mål om att främja 
delaktighet, trygghet och en god livskvalitet för kommunens invånare. Tomten som är avsatt för 
LSS-bostäderna är väl tilltagen till ytan och skapar goda förutsättningar för att utforma boendena 



så de kan möta de krav som finns gällande boende med särskild service enligt lagen om stöd och 
service till vissa funktionshindrade (LSS).  

Socialnämnden har i dag två enheter i Frösakull. Eftersom dessa är belägna en bit från det 
aktuella planområdet bedöms de inte påverkas negativt av den föreslagna byggnationen.  

Sammanfattningsvis tillstyrker Socialnämnden detaljplanen och ser den som ett viktigt steg i 
utvecklingen av Frösakull och i arbetet för en mer inkluderande kommun. 

Kommentar 
Synpunkten noteras. 

 

Kommunala funktionsrättsrådet 
Funktionsrättsrådets roll är att bevaka och utveckla rättigheter, delaktighet och tillgänglighet för 
personer med funktionsnedsättning i Halmstads kommun.  

Funktionsrättsrådet är införstådda med att det finns ett underskott av LSS boenden i kommunen, 
det finns alltså brukare som väntar på boendeplacering. På samma gång är det ont om tomtmark 
att bygga nya boenden på.  

Med utgångspunkt i funktionsrättsrådets uppdrag kring rättigheter och delaktighet för personer 
med funktionsnedsättning vill funktionsrättsrådet framföra synpunkter gällande förslaget om att 
bygga två LSS boenden i nära anslutning till varandra.  

Lagen om stöd och service till vissa funktionshindrade (LSS) har funnits i över 30 år och är en 
rättighetslagstiftning som ska garantera att människor med omfattande och bestående 
funktionsnedsättning ska kunna leva ett bra liv.  

Förslaget att bygga två gruppbostäder i nära anslutning till varandra överensstämmer inte med 
Lagen om stöd och service till vissa funktionshindrade:  

För att undvika en institutionell miljö bör en bostad med särskild service för vuxna enligt 9 § 9 LSS inte ligga i 
nära anslutning till en annan sådan bostad, eller andra bostäder som inte är ordinära så som till exempel 
korttidshem eller särskilda boendeformer för äldre personer (Socialstyrelsen). 

Kommentar 
Precis som Funktionsrättsrådet själva beskriver finns ett underskott av LSS-boenden i Halmstads 
kommun. Det innebär både att det finns många som väntar på boendeplacering samt personer 
som är hänvisade till att få sitt beslut verkställt genom externa platser utanför Halmstads 
kommun. Vidare har Funktionsrättsrådet rätt när de skriver att det är brist på tomtmark i 
Halmstads kommun. Med ovannämnda faktorer i åtanke bedömer Socialförvaltningen att det är 
positivt att det byggs två nya gruppbostäder på aktuell tomt i Frösakull. Socialförvaltningen är 
övertygade om att byggnader och tomt kommer utformas på ett sätt så att det inte blir en 
institutionell prägel. Socialförvaltningen är vidare övertygade om att brukarna som kommer bo på 
någon av enheterna på aktuell tomt i Frösakull kommer erhålla goda levnadsvillkor. 
Socialförvaltningen vill i så hög utsträckning som möjligt erbjuda boendeplatser i enlighet med 



brukarnas önskemål. Det är förvaltningens uppfattning att aktuell tomt i Frösakull är ett attraktivt 
läge där många kommande brukare kan tänka sig att bo. 

 

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 

Postnord 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket bland annat 
innebär att det är PostNord som ska godkänna placeringen och standarden på 
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatörer som är 
verksamma i det aktuella området.  

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för 
chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen 
standardiseras.  

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. 
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Färdvägen till 
postanordningen ska vara öppen och farbar året runt för valt fordon, samt ges möjlighet att 
vända.  

Kontakta PostNord i god tid för dialog gällande godkännande av postmottagning i samband med 
nybyggnation eller annan förändring gällande befintlig alt ny infrastruktur.  

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till adressen. 

Kommentar 
Synpunkterna är ingenting som kan regleras i en detaljplan och noteras. 

 

Region Halland 
Region Halland tackar för möjligheten att yttra sig över detaljplanen. Yttrandet är avstämt mot 
aktuella förvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.  

Det finns ett starkt stråk i anslutning till planområdet och området är välförsörjt med 
kollektivtrafik. Region Halland ser positivt på förtätning i kollektivtrafiknära läge.  

Med ett flertal utbyggnadsprojekt i Frösakull förstärks behovet av en mer kapacitetsstark 
kollektivtrafik Halmstad. Det är av stor vikt att kommunen prioriterar det pågående arbetet för 
ett nytt linjenät, stombuss och expressbuss i Halmstad.  

Kommunen behöver säkerställa kollektivtrafikens framkomlighet, så att den tillkommande 
biltrafiken inte påverkar kollektivtrafiken längs Kungsvägen negativt. 

Kommentar 
Synpunkterna noteras. 



 

Kommunala pensionärsrådet 
Utskottet anser att byggnaderna som det föreslås påbyggnad på i centrumdelen ska begränsas till 
att inte vara högre än träden i omgivningen. 

Utskottet tycker att det är positivt att tätheten i byggnationen har minskats. 

Kommentar 

Framtagna vy bilder på illustrationskartan visar hur bebyggelsens höjd förhåller sig till träden i 
området. I Frösakull Centrum kommer de nya femvåningsbyggnaderna att vara högre än 
intilliggande träd, med undantag för något enstaka större träd som finns. I Skogslunden så 
kommer flerbostadshusen huvudsakligen också att vara lite högre än de träd som finns i närheten 
eftersom det i denna del inte finns stora och uppväxta träd. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN 
 Halmstad Stadsnät 
 Räddningsnämnden 
 Halmstads Flygplats AB 

 
 

SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
Under samrådstiden har stort antal yttranden med synpunkter från allmänheten och sakägare 
kommit in. Yttrandena har i de flesta fall haft likartade synpunkter vilka har sammanställts och 
bemötts ämnesvis med kommentarer. Yttrandena är sammanställda sakligt där kränfrågor och 
synpunkterna tydligt framgår. Frågor som inte berör denna planläggning noteras men 
bemöts inte men någon kommentar.  Uppgifter om personnamn, företag, förening eller 
liknande som är kopplade till yttrandena finns på Samhällsutvecklingsavdelningen. 

Totalt har det kommit in 70 skrivelser från olika sakägare och övriga. Några av yttrandena är 
undertecknade av fler än en person och någon enstaka har kommit in dubbelt. Observera att 
föreningar, företag, bolag eller liknande som inkommit med synpunkter har noterats som en 
person där det inte framgått att flera personer står bakom yttrandet. Ett knappt tjugotal har 
formulerat sig så att de överklagar planen redan innan den är antagen. De flesta synpunkter som 
inkommit handlar om motsättningar mot hela planförslaget eller stora delar av det tätt efterföljt 
av trafik- och bebyggelsefrågor.  
 

Helt eller huvudsakligen emot detaljplanen 
Totalt har cirka 46 personer framfört synpunkter gällande en utbyggnad enligt planförslaget helt 
eller delvis. De som har yttrat sig invänder även mot att bebygga på naturmark samt att 



Frösakulls nuvarande karaktär ska bevaras. Argument som framförs är kopplade till risk för stor 
negativ påverkan på och av trafik, risk för att höga naturvärden och djurliv påverkas negativt och 
att föreslagen bebyggelse inte överensstämmer med befintlig bebyggelse i Frösakull. 
Kommentarer och synpunkter till argumenten återfinns under rubriker som följer. 
 

 

Frösakull har utvecklats successivt under 100 år. En för snabb befolkningstillväxt riskerar att 
rubba områdets balans; förändringen bör ske långsammare med mark reserverad för framtida 
generationer. 

Frösakull har historiskt varit ett sommarstugeområde och har utvecklats till ett område med både 
fritids- och permanentboende. Området kännetecknas av låg och gles bebyggelse, grönska och 
närhet till natur, vilket ses som viktiga värden att bevara. Synpunkter gällande den föreslagna 
detaljplanen uttrycker stark oro för att områdets karaktär hotas av omfattande exploatering. 
Önskemål framförs om att utvecklingen i Frösakull bör ske varsamt och i takt med att 
sommarhus naturligt omvandlas till åretruntboenden. Synpunkter lyfts på att det redan sker en 
organisk utveckling, och att denna bör stödjas snarare än ersättas av storskaliga detaljplaner. Oro 
framförs gällande skogsskövling, förlorade rekreationsområden och negativ påverkan på djur- 
och växtliv framförs som centrala invändningar mot planförslaget. Frösakull beskrivs som ett 
viktigt natur- och rekreationsområde, och dessa kvaliteter bedöms hotas av förtätning och höga 
byggnader. Att bebygga området mellan hav, skog och golfbana bedöms som olämpligt ur 
ekologisk, social och planeringsmässig synpunkt. Det finns andra platser inom kommunen med 
lägre naturvärden där ny bebyggelse skulle kunna ske utan att orsaka motsvarande skada. 
Synpunkter gällande flervåningshus upp till fem våningar i centrala delar framförs som 
oproportionerliga i förhållande till områdets nuvarande struktur. Den låga, blandade bebyggelsen 
med ett och ett halvt plan anses vara ett karaktärsdrag som bör bevaras. Förtätningen bedöms 
leda till att Frösakulls särpräglade identitet går förlorad. Kritik framförs mot att tidigare löften om 
att "bygga på höjden" inte skulle upprepas, exempelvis efter byggandet av Kronolund, inte hålls. 
Den föreslagna förändringen beskrivs som den mest genomgripande på över ett sekel och anses 
strida mot Plan- och bygglagen, som kräver anpassning till landskapsbild och omgivning. 

Synpunkter gällande integrationsrelaterade inslag i planen lyfter oro för att sociala problem kan 
öka om området förändras alltför snabbt och utan lokal förankring. Det uttrycks även kritik mot 
en upplevd tvångsförflyttning och att tryggheten kan påverkas negativt. 

Synpunkter gällande bostadsbehov ifrågasätter den bakomliggande analysen. Det framhålls att det 
finns många osålda bostäder i redan nybyggda områden som Ranagård. Det ses som oklokt att 
påbörja nya byggprojekt innan dessa tas i bruk. 

Synpunkter gällande trafik framförs också då området redan är hårt belastat, särskilt under 
sommarhalvåret. Den planerade expansionen bedöms skapa trafikproblem i centrum, på 
kringliggande vägar och vid stränder och parkeringar. Förslag lämnas om att använda och bredda 
Onsjövägen istället för att leda mer trafik via centrum.  



Synpunkter gällande centrumutveckling uttrycker att behovet av ett utökat centrum inte finns. 
Det framhålls att nuvarande serviceutbud räcker och att utvecklingen bör ske med fokus på 
natur, inte kommersialisering. Frösakull beskrivs som ett rekreationsområde, inte en stadskärna. 
Invändningar framförs mot att Frösakull görs till en centrumnod enligt kommunens vision 
Halmstad 2050. Det anses sakna folklig förankring och miljömässigt underlag. 

Förslag ges om att bygga i andra delar av kommunen, som mot Onsjö, Fammarp eller nordost 
om Ranagård, där det finns mer plats och bättre infrastrukturella förutsättningar. Förtätning 
föreslås i lägre skala, med fortsatt låg bebyggelse och bevarad grönstruktur. 

En oro framförs gällande att nya människor av annan bakgrund eventuellt flyttar till Frösakull om 
den nya planen antas, vilket anses förstöra Frösakulls karaktär. 

Kommentar 
Den övergripande planeringen och helhetssynen av bland annat Frösakull har skett i arbetet med 
kommunens översiktsplan, Framtidsplan 2050. I detta arbete har avvägningar gjorts mellan 
utvecklingsmöjligheter, grönstruktur, riksintressen, byggbarhet, infrastruktur med mera på en 
översiktlig nivå. I detta arbete har helheten bedömts till exempel i Frösakull så har översynen 
inkluderat Kronolund och Tylöbäck. Parallellt med arbetet av Översiktsplanen har även en 
Transportplan med tillhörande trafikanalyser tagits fram, i denna har alla föreslagna 
utbyggnadsområden testats för att se hur trafiksystemet påverkas och vilka behov och åtgärder 
som behövs. Vidare har översiktsplanens genomförande fastställts i kommunens utbyggnadsplan. 
Uppdraget att påbörja planläggningen av aktuellt område har beslutats i linje med 
Översiktsplanen och utbyggnadsplanen. I utbyggnadsplanen anges att cirka 200 bostäder ska 
inrymmas i H2 området (Skogslunden) och cirka 90 i Frösakull centrum tillsammans med 
Kronolund. Nuvarande planförslag har minskat antalet bostäder till knappt hälften av det som 
anges i utbyggnadsplanen för Skogslunden, vilket innebär att både höjderna hållits lägre samt att 
mer natur har sparats. I Frösakull Centrum kommer antalet bostäder bli cirka 30, tillsammans 
med Kronolund blir det cirka 80 bostäder jämfört med utbyggnadsplanens cirka 90 bostäder. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Bebyggelse 
Totalt har cirka 44 personer har framfört synpunkter gällande bebyggelse. Majoriteten har haft 
invändningar/synpunkter gällande föreslagna byggnadshöjder.  
Länk till översiktsplanen: Framtidsplan 2050 – kommunens översiktsplan - Halmstad växer - 
Halmstads kommun . Länk till utbyggnadsplanen: Utbyggnadsplan (halmstad.se) 

 

Föreslagen bebyggelsestruktur och placering, bostadsformer 
Bostadsutveckling kan accepteras om den sker stegvis. Först bör etapp 1 genomföras för att 
utvärdera intresse, belastning på infrastruktur och service innan etapp 2 prövas. Husen söder om 
Kronolunds gränd bör omplaceras eller utgå för att bevara grönområdet och minska insynen mot 
befintliga trädgårdar. 



Det är positivt att området planeras med variation i bostadsformer, men behovet kan tillgodoses 
med färre bostäder och lägre flerfamiljshus. Radhus och villatomter ses som väl anpassade till 
området. Det är positivt med villor och radhus tillkommer längs Fammarpsvägen. 

I Frösakulls centrum planeras cirka 100 hyresrätter, vilket är positivt och gör att antalet bostäder i 
H2-området kan minskas. Kommunen bör även beakta de ytterligare projekt som redan planeras 
i Kronolund. Det finns störst behov av bostadsrätter, kedjehus, parhus och ett senior- eller 
serviceboende. 

Utvecklingen av centrum med fler bostäder, butiker och service är positiv. En utbyggd ICA, fler 
detaljhandelsbutiker, restauranger samt fortsatt apoteks- och postservice är viktigt för ett levande 
centrum där även äldre kan bo kvar och ha nära till service. 

Kritik framförs mot planerna på att placera två LSS-enheter intill varandra. Enligt LSS 9 § ska 
boendemiljöer ge trygghet, integritet och delaktighet, vilket anses motverkas vid för hög 
koncentration. Oro finns även för placeringen i ett viltrikt område där älg rör sig regelbundet, 
vilket bedöms som en säkerhetsrisk för både boende och personal. 

Begäran framförs om att antalet boende per enhet samt placeringen av byggnader ska omarbetas 
för att uppfylla LSS-lagens intentioner. Planen för två LSS-boenden längs Fammarpsvägen bör 
omprövas. Placeringen intill förskola riskerar att ge ett institutionellt intryck och strider mot LSS 
9 § om trygghet, integritet och delaktighet. Swecos utredning påtalar dessutom att byggnation 
inom vattenskyddsområdet medför höga kostnader och tekniska skyddsåtgärder. LSS-boende bör 
därför placeras utanför skyddsområdet.  

Det är bra att det planeras för LSS men det räcker med en bostadsenhet. 

Placeringen av upp till 21 meter ny byggnad vid ICA på ett avstånd av cirka 18 meter till privat 
fastighet är olämpligt och bör jämföras Mark- och miljööverdomstolens dom den 25 maj 2023 i 
mål P 7890-22 och Mark- och miljööverdomstolens dom den 24 november 2023 i mål P 11916-
22), Mark- och miljööverdomstolen har i dom den 20 maj 2021 i mål P 2387-20,  

Kommentar 
Beroende på hur marknadsläget ser ut kommer området eventuellt att byggas ut etappvis. 

Byggrätterna vid bebyggelsen längs Kronolundsgränd kvarstår. Det blir en skillnad jämfört med 
idag med naturmark utanför tomterna med ny bebyggelse. De nya byggnaderna i en våning 
bedöms inte negativt påverka befintlig genom skuggpåverkan.  

I Frösakull centrum planeras det för cirka 30 bostäder och inte 100 med de byggrätter som 
planen medger. 
 
Frösakull centrum finns utpekad som en centrumnod där översiktsplanen tillåter högre 
bebyggelse för att markera noden visuellt och effektivisera markanvändningen. Genom att bygga 
på höjden minskar påverkan på skog, natur och jordbruksmark.  

Detaljplanen möjliggör för LSS bostäder men med en flexibilitet för Korttidsfritids, S på 
plankartan. Det skulle kunna innebära att det blir en bostadsenhet för LSS samt en byggnad för 



korttidsfritids i framtiden, om behovet uppstår eller förändras. För övriga kommentarer gällande 
LSS se kommentar till Funktionsrättsrådet samt socialförvaltningens yttrande.  

De domar som hänvisas till som hänvisas till gällande höjd och avstånd bedöms inte 
representativa för denna detaljplan. Domen, mål P 7890-22, som planen handlade om avsåg 
byggnadshöjder i 6-7 våningar på ett avstånd om 8 meter från befintliga bostadshus och påverkan 
genom skuggning och en känsla av instängdhet. I domen, mål P 11916-22, skulle de nya 
byggnaderna uppföras på en upphöjd innergård och påverka genom insyn och skuggning. I 
domen, mål P 2387-20, Föreslogs en ny byggnad i fyra våningar skulle uppföras 14 meter från 
tomtgräns men påverkan genom insyn och skuggpåverkan. I denna detaljplan föreslås en ny 
byggnad i fem våningar och som närmast cirka 18 meter till befintlig byggnad på befintlig 
marknivå utan skuggpåverkan. Befintliga uteplatser är frånvända från Frösakull Centrum Läs mer 
under kommentar till rubrik ”Byggnaders höjder och utformning” nedan. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Byggnaders höjder och utformning 
Byggnation i Frösakull bör begränsas till högst 1,5–2 plan och utformas i trä med diskreta färger 
som harmonierar med omgivningen. Flerbostadshus över tre våningar anses olämpliga både i 
centrum och i de övriga planområdena. Områdets nuvarande småskaliga och naturnära karaktär 
bör bevaras genom villor och radhus snarare än höghus. Att pressa in fler boende i höga hus 
upplevs som fel väg. Flerbostadsbebyggelse på 3–4 våningar orsakar skuggning, insyn och 
störningar för angränsande fastigheter och strider mot PBL 2 kap. 9 §. Byggnation bör ske med 
måtta för att undvika trafikproblem och försämrad boendemiljö. Den bebyggelse som medges 
genom planen kommer att förstöra den stadsbild som idag präglar Frösakulls centrum. Idag 
består bebyggelsen framförallt av låg bebyggelse. Med beaktande av detaljplanens bestämmelser 
om bland annat byggnaders nockhöjder, placeringar och byggnadsarea är det uppenbart att den 
byggnation som tillåts genom planen kommer att sticka ut väsentligt till sin höjd och omfattning. 
Hänsyn kan inte anses ha tagits till en god helhetsverkan. 

Det framhålls att kommunen tidigare, vid samrådet 2012 för Kronolund, efter stark 
medborgarkritik beslutade att begränsa bygghöjden. Att nu åter införa högre byggnader (upp till 
21 meter i centrum och 17,5 meter i Skogslunden) strider mot den tidigare överenskommelsen 
och riskerar att skada förtroendet mellan kommunen och invånarna. Gestaltningen av nya 
byggnader bör följa områdets tradition, där taknockar inte överstiger trädgränsen och husen 
smälter in i naturen. Att ersätta tallskog med fyravåningshus upplevs som främmande för platsens 
karaktär. 

Högre byggnader upp till 21 meter i centrum och 17,5 meter längs Kungsvägen avviker från 
områdets småskaliga karaktär och riskerar att bryta siktlinjer samt förvanska landskapsbilden, i 
strid med PBL 2 kap. 6 §. Landskapsanalysen bör fördjupas och grönstrukturen bevaras med 
buffertzoner mellan ny och befintlig bebyggelse.  

Vid prövningen av frågor enligt plan- och bygglagstiftningen ska hänsyn tas till både enskilda och 
allmänna intressen (2 kap. l § PBL). I förslaget föreslås att ett flervåningshus ska få uppföras vid 



ICA med en tillåten nockhöjd om 21 meter i mycket nära anslutning till privat fastighet. Det 
kommer att bli fråga om skuggningseffekter, begränsat ljusinsläpp och total insyn på sätt som inte 
ska behöva tålas. Att bebygga planområdet på det sätt som medges genom planbestämmelserna 
står i strid med proportionalitetsprincipen då förslaget kommer att innebära alltför stora 
olägenheter för omgivningen i allmänhet och intilliggande fastighetsägare i synnerhet. 

Utveckling av Frösakull ses som positiv, men bör ske varsamt, med lägre byggnader och i balans 
med natur och lokalkaraktär. Nya hus bör ges ett formspråk, material och färgsättning som 
harmoniserar med befintlig bebyggelse.  

LSS-boende bör inte placeras på dyr mark i Frösakull. Ett äldreboende bedöms vara mer 
ändamålsenligt och bidra till social samverkan mellan generationer. 

Kommentar 
Byggnadernas höjder kvarstår i planförslaget. En del av planens syfte är att bredda 
bostadsutbudet i Frösakull med till exempel lägenheter i flerbostadshus. Gällande de 
byggnadshöjderna som föreslås i Frösakull centrum och hur de påverkar de boende så påverkas 
inte befintliga bostäder genom skuggpåverkan, skuggorna lägger sig mot norr och öst inte över 
bebyggelsen väster och söderom Frösakull centrum, se framtagen skuggstudie. Insynen genom 
nya bostäder bedöms begränsad genom att varje flerbostadshus, ett vid ICA och ett vid 
Vårdcentralen, innehåller cirka 15 lägenheter vardera. Se även kommentar till frågor under 
rubriken ”Helt eller delvis emot detaljplanen” samt ”föreslagen bebyggelsestruktur, placering och 
bostadsform”. Bebyggelsen längs Huldrestigen har inte sina uteplatser vända mot Frösakull 
Centrum utan mot motsatt håll, syd, sydväst och väst vilket också bidrar till att minska påverkan 
av insyn. I planen finns även en skyddsbestämmelse m2 för att minska påverkan på privata 
fastigheter längs Huldrestigen. I övrigt kompletteras planen inte med några ytterligare krav på 
utformning av kvartersmarken för Frösakull centrum, utformningen studeras vidare i kommande 
bygglovsprocess. 
 
Detaljplanen reglerar inte utformningen av byggnaderna, det sker i kommande markanvisning 
samt bygglovsprövning. Bebyggelsen i Frösakull idag har ingen särskilt utpekad prägel utan är 
snarare ganska blandad i sin gestaltning av fasader och tak i material och kulörer.  

Placeringen av LSS bedöms som mycket lämplig av kommunen både gällande placering och 
förutsättningarna för marken, kommunen äger marken i denna del. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Trafik 
Totalt har cirka 42 personer har framfört synpunkter gällande trafikfrågor. Majoriteten har haft 
synpunkter på att ett genomförande av planen kommer försämra trafiksituationen betydande. 
Synpunkterna handlar även om större risk för olyckor, trafikbuller och trafikutformningsfrågor. 
Länk till transportplanen: Kommunen har en ny transportplan - Halmstads kommun 

 



 

Det finns en oro för tillkommande trafik från detta samt andra utbyggnadsområden längs 
Kungsvägen och Nya Tylösandsvägen, vilket skapar stora trafikproblem. Kommunen bör därför 
ta ett helhetsperspektiv på infrastruktur, buller och klimatpåverkan innan fler planer antas. Det är 
inte hållbart att driva flera stora projekt parallellt utan att först säkerställa vägnätets kapacitet. 

Det saknas en samlad bedömning av trafiksituationen, särskilt under högsäsong då belastningen 
är mångdubbelt högre än under resten av året. Mätningar utförda under maj månad är inte 
representativa för sommaren, då området fylls av både boende och turister. En komplett 
trafikutredning bör därför genomföras under högsäsong och redovisa effekter på framkomlighet, 
buller, luftkvalitet och trafiksäkerhet. Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 6 §) och Boverkets 
riktlinjer får ny bebyggelse inte skapa oacceptabla trafik- eller säkerhetsproblem. Den planerade 
utbyggnaden beräknas öka trafiken med cirka 420 fordonsrörelser per dygn, men 
planhandlingarna saknar en tydlig analys av hur denna trafik ska hanteras. Kommunens 
bedömning att vägnätet ”klarar ökningen” framstår som otillräcklig. 

Många boende framhåller att Frösakull redan utvecklas mot fler åretruntboende genom 
omvandling av fritidshus till villor, vilket i sig ökar biltrafiken. Fler hushåll har två bilar, 
ungdomar kör A-traktorer och området ligger för långt från centrum för att cykel ska vara ett 
realistiskt transportmedel. Redan idag upplevs trafiksituationen som ansträngd, med köbildning, 
svårigheter att ta sig till och från Halmstad samt återkommande problem vid fyrvägskorsningen 
vid ICA. Under sommaren kan trafiken stundtals stå stilla längs Tylösandsvägen, vilket försvårar 
räddningstjänstens framkomlighet och riskerar fördröjda insatser vid olyckor eller sjukdomsfall. 
Räddningstjänstens framkomlighet lyfts som en särskild oro – redan idag uppstår köer som 
fördröjer utryckningar. Vid större olyckor eller naturhändelser finns risk att vägar blockeras helt. 

Trafiken på Möllegårdsvägen har redan ökat med cirka 50 procent till följd av tidigare 
nybyggnationer, både vad gäller tung trafik och personbilstrafik. Den fortsatta trafikökningen kan 
förväntas leda till högre nivåer av buller och luftföroreningar i området. 

Förskolan intill Fammarpsvägen riskerar att påverkas negativt av ökad trafik och buller. Fler bilar 
i kombination med barn som cyklar eller går ökar risken för olyckor.  

De smala vägarna, särskilt Kungsvägen, Huldrestigen och Trollstigen, är inte dimensionerade för 
den föreslagna trafikökningen. Flera korsningar, in- och utfarter samt gång- och cykelstråk är 
redan olycksdrabbade eller svårframkomliga. Särskild oro gäller den planerade parkeringen söder 
om ICA och dess tillfart via villaområden, vilket riskerar att öka genomfartstrafiken och försämra 
trafiksäkerheten för barn.  

Trafikutformningsplaner saknas och ska tas fram. Standarden på Kungsvägen och med hänsyn till 
kurvaturen på Kungsvägen är det direkt olämpligt med ett ytterligare vägskäl. Bebyggelsen längs 
Fammarpsvägen bör trafikmatas från Möllegårdsvägen. Den nya gatan i Skogslunden vara 
genomgående och förses med vändplatser åt båda håll. Inga direktutfarter från ny bebyggelse 
längs Fammarpsvägen ska tillåtas. 

Det är positivt att planen nämner satsningar på gång-, cykel- och kollektivtrafik, men dessa 
bedöms som otillräckliga i förhållande till den totala bebyggelsen. För att skapa hållbara lösningar 



krävs att nya vägar och cykelbanor anläggs innan ytterligare byggnation tillåts. Flera föreslår att 
utbyggnaden av Onsjövägen prioriteras och att Kungsvägen stärks som helhet, med fokus på en 
trygg gång- och cykelbana till Ranagårdsskolan. 

Bullerutredningen anses bristfällig då den endast behandlar trafikbuller från Kungsvägen. 
Transporter till butiker, särskilt till ICA, samt buller från tekniska installationer (t.ex. 
kylanläggningar) måste inkluderas. Boende längs Kungsvägen uttrycker oro för ökade 
bullernivåer, luftföroreningar och försämrad boendemiljö. 

Förtätningen enligt planförslaget riskerar därmed att skapa en ohållbar trafiksituation med ökad 
buller- och olycksrisk samt försämrad livsmiljö. Omfattningen av nybyggnation bör minskas tills 
infrastrukturen har byggts ut.  

Den bullerutredning som gjorts för planområdet är vidare framtagen 2024-01-19. Det blir inte en 
rättvisande bild att genomföra en bullerutredning i januari när trafiken är som lägst. Det är under 
sommarhalvåret som trafiksituationen är ohållbar och bullernivån hög. 

Sammantaget brister planförslaget i analys, riskbedömning och åtgärdsplanering av trafikfrågorna. 
En hållbar utveckling av Frösakull kräver att trafiksituationen, säkerheten och bullerproblemen 
utreds och löses innan ny bebyggelse tillåts. Behovet av ny cykelinfrastruktur och bättre 
kollektivtrafik bör prioriteras. 

Parkeringsplatserna för Frösakull centrum är underdimensionerade till antal vilket vidare kommer 
att försvåra trafiksituationen ytterligare. 

Belysning längs Kungsvägens cykelbana saknas. 

Planen bör kompletteras med: 

 En trafikutredning som tar hänsyn till högsäsong och framtida befolkningstillväxt. 

 Åtgärdsplaner för korsningar, infarter och övergångsställen. 

 Säkra lösningar för gång- och cykeltrafik samt reglering av parkering och angöring. 

 En strategi för hantering av tung trafik, varutransporter och buller. 

 

Kommentar 
För kommentarer gällande trafikplanering i ett större perspektiv, se kommentar till Frösakulls 
vägförening ovan. Trafikmängderna var vid mätning i maj 2023 ca 2500 passerande fordon på 
vardagar. Trafikmätning under högsommar, juli 2023, angav ca 5000 passerande fordon på 
vardagar, vilket framgår i planbeskrivningen. 

Räddningstjänstens insatstid till Frösakull är prioriterad att lösa. En ny koppling från Kustvägen 
till Frösakull krävs för att tillgodose detta, vilket kommunen arbetar för. 

Ett genomförande av denna detaljplan riskerar inte att överskrida riktvärden för buller för 
Förskolan eller innebära särskilda säkerhetsrisker. De bostäder som planeras i denna del är få och 



samtidigt planeras en förlängning av gång- och cykelbanan längs Fammarpsvägen mot 
Möllegårdsvägen. 

Gällande ökad risk för olyckor så finns ingenting i STRADA (sjukvården och polisens databas 
över samtliga trafikolyckor med personskada) som visar på brister i trafikmiljöns utformning i 
området. Trafiksäkerheten är viktig att bibehålla för oskyddade trafikanter och åtgärder i samband 
med utbyggnaden planeras till de stråk där gående och cyklister skall passera Kungsvägen. 

De föreslagna trafiklösningarna i planförslaget är studerade i en förprojektering och bedöms inte 
som olämpliga eller trafikosäkra. Samtliga kvarstår i detaljplanen. 

Utöver komplettering med cykelbana längs Fammarpsvägen till Möllegårdsvägen är önskvärd 
men på grund av höga naturvärden vid Nyrebäcken har arbetet försvårats. Förbättringsåtgärder 
av cykelvägen längs Kungsvägen, Frösakullsvägen mot Ranagård är därför prioriterad i nuläget. 

Framtagen bullerutredning är framtagen 2024-01-19. Bullerutredningar tas fram genom 
trafikbullerberäkningar baserade på de trafikflöden som finns på Kungsvägen idag. De 
trafikflöden som använts i beräkningarna är årsdygnstrafik för ett fullt utbyggt Frösakull enligt 
översiktsplanen. Trafikflödena avspeglar därför inte en dag i januari men inte heller ett högsta 
flöde under högtrafik sommartid. Bullerutredningen kan inte tas fram och baseras på enstaka 
dagar på året för de största topparna i trafikflöde. Beräkningar gjorda efter ett säsongsmedelvärde 
finns beskrivet i ”Nationell samordning av omgivningsbuller” som finns på Naturvårdsverkets 
hemsida. Här framgår att årsdygnstrafik normalt ska användas som underlag för 
bullerberäkningar. Om det är stora skillnader mellan dygnsmedelvärdet kan andra perioder än 
årsmedeldygn användas, i detta fall under högsommar dagarna. För detta fall innebär stora 
skillnader en ökning med minst 3dB skillnad vilket innebär en ökning av trafiken med 100%.  

Övriga lokalgator har inte ingått i beräkningarna eftersom trafikflödena är så låga, både före och 
efter planens genomförande.  

Framtagen bullerutredning visar inte att ett genomförande av planen överskrider gällande 
riktvärden för buller, varutransporter till och från Frösakull centrum är inkluderade i 
beräkningarna och uppgifter om antalet nuvarande transporter framgår också. För Frösakull 
centrum så bedöms inga överskridanden av bullerriktvärden ske eftersom transporterna sker 
under dagtid. I övrigt är frågor om buller från ventilationsanläggningar med mera ingen planfråga 
utan en genomförande eller tillsynsfråga. 

Ett genomförande av planen innebär inga risker för att miljökvalitetsnormer för luft riskerar att 
överskridas. 

Parkeringsplatserna för Frösakull centrum följer Halmstads kommuns gällande parkeringsnorm. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Frösakulls vägförening 
Frösakulls Vägförening består av drygt 1.100 medlemmar/fastighetsägare och har genom sin 
styrelse redan tidigt i dessa projekts planering anfört synpunkter löpande. Framför allt har dessa 



synpunkter kretsat kring omfattning av hela områdets förtätning på mycket begränsad yta, med 
konsekvenser för trafiken i området samt ett mycket starkt önskemål om att omgående arbeta 
fram plan för cykelväg mellan Ringenäs och Kustvägen.  

Vägföreningen kan konstatera att dessa synpunkter på intet sätt beaktats i förslaget som nu 
kommit oss till del. Det är förvånande då vi ansvarar för vägnätet i området och hanterar detta 
med lokala erfarenheter.  

Än mer förvånande är att det saknas konsekvensanalys/er och åtgärdsplan för trafiksituationen i 
området i anslutning till Frösakulls centrum. Redan idag är trafiksituationen kaosartad i synnerhet 
under månaderna maj-augusti.  

Dessutom planeras att ICA ska utvecklas från en ICA nära butik till en ICA Supermarket och 
området utvecklas för fler verksamhetslokaler enligt beskrivning på halmstad.se.  

Detta sammantaget kommer att innebära en väsentligt ökad trafikström till och från Frösakulls 
centrum.  

Vi efterlyser därför som sagt konsekvensanalys och åtgärder för att hantera nämnda 
trafiksituation i ett läge med ytterlige cirka 300 hushåll inkluderat planerad bebyggelse i anslutning 
till Tylebäck och utbyggnad av servicen i Frösakulls centrum. Vi efterfrågar i detta sammanhang 
också miljökonsekvensanalys.  

Föreningen vädjar återigen om förståelse för behovet av cykelväg från Ringenäs till Kustvägen. 
Idag trafikeras bilvägen av militära fordon parallellt med bilar, cyklar och motionärer. Detta skulle 
också jämna ut flödet av trafik och fokusera på Kungsvägen som huvudväg. 

Kommentar 
Halmstads Transportplan är beräknad efter samtliga tillkommande projekt i Halmstads 
Översiktsplan, dessa finns här Transport och infrastruktur - Halmstad växer - Halmstads 
kommun samt här FRAMTIDSPLAN 2050. Det innebär att Transportplanen har i ett större 
perspektiv, än endast för den aktuella detaljplanen, studerat trafiksystemet. De åtgärder som 
föranleds av detaljplanen finns beskrivna i planbeskrivningen. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Natur och vatten 
Totalt har cirka 27 personer har framfört synpunkter gällande natur och vatten. Synpunkterna 
handlar framförallt om risk för negativ påverkan på höga naturvärden, brister i 
naturvärdesinventeringar och risk för negativ påverkan av översvämningar.  

Naturvärden  
Kuststräckan kring Frösakull och Tylöbäck utgör riksintresse för friluftsliv  och Högexploaterad 
kust som är skyddad enligt miljöbalken 3 och 4 kap. MB samt nationella riktlinjer. Exploatering 
får endast ske om den inte påtagligt skadar områdets natur- och kulturvärden. Den föreslagna 
detaljplanen innebär omfattande bebyggelse av Skogslunden och Tylöbäck, med intrång i höga 



naturvärden, biologisk mångfald och rekreationsmiljöer. Detta riskerar att permanent minska 
tillgängligheten till ostörd natur och påverka områdets attraktivitet som boende- och semesterort. 
Området används idag flitigt för rekreation, promenader och naturupplevelser. Fragmentering 
och förtätning av skogsmiljöer hotar såväl människors rekreationsmöjligheter som djurlivets 
långsiktiga överlevnad. Störningar, stress och minskat utrymme för vilt och fåglar är oundvikliga 
konsekvenser av den föreslagna exploateringen. 

Området har högt naturvärde NVI klass 2 enligt kommunens Grönplan. Kommunfullmäktiges 
plan ” Grönare Halmstad – en plan för grönare och blå värden” är ett verktyg för att möta 
ekologiska och klimatmässiga utmaningar och för att säkerställa ett hållbart och välmående 
samhälle för kommande generationer. Hur har kommunen tagit hänsyn till detta? 

Planen saknar fullständig artinventering och uppdaterad naturvärdesbedömning. 
Naturvärdesinventeringen redovisar ”inga naturvärdesobjekt”, trots närheten till naturreservat 
och förekomst av skyddsvärda arter. Kommunen bör genomföra artinventering för att styrka 
redovisningen och säkerställa att hotade och rödlistade arter, såsom gullviva längs 
Fammarpsvägen, skyddas i enlighet med miljöbalken 7 kap. 11–12 §§. 

Mer än hälften av Skogslunden planeras exploateras, vilket minskar habitat och fragmenterar 
skogsmiljön. Värdefulla trädmiljöer och arter som älg, rådjur, räv, harar, kaniner, hackspettar, 
gröngölingar och fladdermöss riskerar att störas eller förlora livsutrymme. Ljusföroreningar från 
ny bebyggelse kan ytterligare rubba nattaktiva arters naturliga beteenden, såsom jakt och parning, 
vilket hotar ekologiska funktioner på lång sikt. 

I planbeskrivning samråd- Frösakull centrum och Skogslunden står det följande: Boende intill 
området har sett hackspett och fladdermöss men det finns inga rapporter om detta i Artportalen 
mellan 2014–2024, har bildbevis att hackspett finns inom s k  Skogslunden, men det är ej 
inrapporterat till Artpotalen av undertecknad. 

Kommunens uppgift att bevara naturliga livsmiljöer och skydda biologisk mångfald ställs mot 
planens omfattande exploatering. Beskrivningen att ”stora delar av tallskogen ska sparas” är 
vilseledande, då endast cirka 2,7 ha av 6,5 ha tallskog bevaras. Detta kan strida mot art- och 
habitatdirektivet (92/43/EEG) och fågeldirektivet (2009/147/EG) och bör prövas. Plankrav på 
buffertzoner och trädskydd är nödvändigt för att minska habitatförlust. 

Sammanfattningsvis bedöms detaljplanen utgöra ett betydande intrång i känslig natur, riksintresse 
och biologisk mångfald. Planen bör omarbetas, med fullständig naturinventering, skydd av 
rödlistade arter, bevarande av sammanhängande skog och buffertzoner, samt åtgärder mot 
ljusföroreningar för att uppfylla miljöbalkens och nationella riktlinjers krav. 

Krav framförs på att fler och mer grundliga inventeringar av naturvärden genomförs, helst av en 
SWEDAC-ackrediterad aktör. Även krav på en oberoende och strategisk miljöbedömning lyfts. 

Kommentar 
Detaljplanen riskerar inte att negativt påverka riksintressena. Även Länsstyrelsen delar 
kommunens bedömning, se Länsstyrelsens samråds- och granskningsyttrande. 



Detaljplanen innebär en liten minskning av naturområdet, men påverkan på djurlivet bedöms 
som acceptabel då större sammanhängande natur bevaras i Eketånga, östra Frösakull och Onsjö. 
Skogslundens grönområde är idag relativt otillgängligt, men en planerad lekplats och upprustning 
av naturområdet bedöms ett genomförande snarare öka tillgängligheten för rekreationsområden 
än i dagsläget. Den nya bebyggelsen placeras främst i de slyiga och öppna delarna för att 
minimera trädfällning, därför bedöms också stora delar av skogen i Skogslunden bevaras. 

Strategin Grönplan beskrivs i planbeskrivningen utifrån förslaget. En uppdatering av Grönplanen 
pågår men den är inte beslutad och godkänd. 

Kommunen utför alltid detaljerade naturvärdesinventeringar i planarbeten där det finns ett behov 
av det med ytterligare fördjupade inventeringar vid behov. Efter genomförda 
naturvärdesinventeringar har inga Naturvärdesobjekt har hittats som kräver en sådan 
fördjupning, och ingen större påverkan på ekosystemet förväntas. Utifrån utförda 
naturvärdesinventeringar framgår att området inte innehåller någon känslig naturmiljö, art eller 
biotop som planen måste ta hänsyn till. 

Det finns inga fynd av Gullviva längs Fammarpsvägen inrapporterade i artportalen. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Vatten  
Oro uttrycks för att befintligt ledningsnät inte har kapacitet att hantera en ökad befolkning. Risk 
för uppträngande dag- och avloppsvatten nämns, liksom farhågor om negativ påverkan på 
havsvattnet mellan Tylösand och Ringenäs. Bedömningar om låg risk från kommunens sida 
ifrågasätts. 

Den föreslagna detaljplanen för Frösakull och Skogslunden medför stora praktiska utmaningar 
kopplade till vattenförsörjning, dagvatten och översvämningsrisker. Området har högt 
grundvatten och omfattande planerad bebyggelse skapar stora hårdgjorda ytor, vilket leder till 
betydande ökade volymer av dagvatten, särskilt vid skyfall. Pågående klimatförändringar ökar 
både frekvensen och intensiteten av extrema regn, vilket förstärker risken för översvämningar. 

Dagvattenhanteringen är otillräckligt utredd, vilket kan innebära miljörisker och översvämningar. 
Kommunen har ännu inte genomfört kompletterande hydrogeologisk analys eller fastställt 
bindande dagvattenkrav. 

Planen redovisar endast en översiktlig dagvattenutredning och saknar genomarbetade lösningar 
för långsiktig hållbar hantering. Kapaciteten hos dikena längs Kungsvägen och Fammarpsvägen 
är ännu inte fastställd, vilket innebär risk för skada på både befintlig bebyggelse och miljö. Den 
planerade bebyggelsen skulle dessutom belasta områden väster om planområdet, där villor saknar 
dagvattensystem och redan idag drabbas av översvämning vid skyfall. Att anta att dagvatten kan 
avledas över privat mark är oacceptabelt och strider mot PBL 2 kap. 6 § krav på säkra och 
hållbara lösningar. 



Planområdet ligger inom vattenskyddsområde, vilket innebär att påverkan på grundvattenstatus, 
infiltrationsmöjligheter och långsiktig hydrogeologisk påverkan måste analyseras. Nuvarande 
dagvattenutredningar saknar sådan analys och uppfyller inte miljöbalkens 11 kap. eller EU:s 
vattendirektiv (2000/60/EG). Ökad exploatering riskerar att förvärra vattenbrist, särskilt under 
sommarhalvåret när befolkningen är hög, och ytterligare belastar redan begränsade 
dricksvattenresurser. Det saknas i detaljplanen en trovärdig redogörelse för hur 
vattenförsörjningen ska säkras i takt med ökad belastning. Detta strider mot 
försiktighetsprincipen i miljöbalken. 

Historiska problem med översvämningar vid Bäckstigen och privata dikens begränsade kapacitet 
visar tydligt att nuvarande vattenhantering är otillräcklig. Exploatering av Skogslunden och 
Fammarp i kombination med planerad bebyggelse i Tylöbäck förvärrar situationen och minskar 
markens förmåga att hantera dagvatten, vilket hotar befintlig bebyggelse nedströms. Sweco-
rapporten påpekar behovet av fördröjning och säker omhändertagning av dagvatten, något som 
ännu inte tillgodoses. 

Vidare finns risker för förorening av dricksvatten, bland annat PFAS från Nyrebäcken, vilket är 
relevant eftersom området ligger inom vattenskyddsområde. Kommunen har startat åtgärder för 
att förbättra vattenkvaliteten, men den planerade exploateringen riskerar att ytterligare försvåra 
situationen. 

Sammanfattningsvis saknas idag ett helhetsgrepp kring dagvatten och vattenförsörjning i 
Frösakull. Planen bör inte gå vidare innan en fullständig och detaljerad dagvatten- och 
skyfallsutredning är genomförd. Denna måste säkerställa trygg avledning av dagvatten, långsiktig 
dricksvattenförsörjning och hantering av klimatrelaterade risker, utan att förlita sig på avledning 
över privat mark eller otillräcklig befintlig infrastruktur. 

Utredning av geotekniska undersökningar är icke klara och dagvattenutredningen är inte klar 
varför en stor risk för översvämning föreligger. 

Kommentar 
Det finns inga planer på att studera vattenförsörjning och dagvatten för hela Frösakull. Det finns 
befintliga och fungerande lösningar och befintliga rinnvägar. Lösningarna som finns idag har 
bedömts som tillräckliga för att genomföra planen, med ett komplement av en större ledning för 
brandvattenförsörjning, vilket beskrivs i planhandlingarna. Även försörjningen av dricksvatten 
påverkas inte eller riskeras inte i och med en utbyggnad av detaljplanen. Hänsyn till 
dricksvattenförsörjning har skett redan i arbetet med översiktsplanen. 

Till granskningen av detaljplanen så har en förprojektering tagits fram vilken visar på planerade 
och hållbara lösningar för att bygga ut området, försörja det med vatten- och avlopp samt 
omhänderta dagvatten. Varken dagvattenutredningen eller förprojekteringen har bedömt det 
olämpligt att bebygga del av Fammarp 8:1 eller att kostnaderna för nödvändiga åtgärder skulle 
vara för höga. Även Länsstyrelsen delar kommunens bedömning, se Länsstyrelsens 
granskningsyttrande. Kapaciteter i diken och ledningar är utredda både i förprojekteringen samt i 
tidigare dagvattenutredningar. Hänsyn och lösningar för att säkerställa 
grundvattenskyddsområdet har också studerats. Där plan- och bygglagen tillåter ställs nödvändiga 
krav i detaljplanens plankarta.  



De geotekniska utredningarna är färdiga och har även beaktats i framtagen för-projektering. Det 
föreligger inga geotekniska hinder för att bebygga området, vilket framgår i utredningen samt 
planbeskrivningen. 

Krav ställs i detaljplanen på omhändertagande av det dagvatten som tillskapas av planens 
genomförande. Dagvattnet från det aktuellt planområde kommer att fördröjas så att det inte 
rinner mer vatten ner till Bäckstigen än vad det gör idag 
 
Grundvatten bildas genom infiltration av nederbörd och vatten som växterna inte tar upp, men 
inte genom vattnet i Nyrebäcken. Inget ytvatten från Nyrebäcken tillförs därför till vattentäkten. 

Avledning av dagvatten på mark som idag är privatägd är inte aktuellt, avledning av dagvatten 
sker endast på mark som idag är kommunal. 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Övriga synpunkter 
Cirka 15 personer har framfört synpunkter som inte ingår i någon av tidigare rubrikerna. 
Synpunkterna som inkommit är av blandad karaktär och det finns inte någon tydlig representerad 
övervikt i någon av synpunkterna. 

 

Ingen fullständig miljökonsekvensbeskrivning (MKB) har upprättats enligt MB 6 kap., EU:s 
MKB-direktiv och SEA-direktivet. Geotekniska undersökningar är inte klara. Planen kan därför 
sakna rättsliga förutsättningar att antas. Fammarp 8:1 är upptagen trots att marken inte ingår i 
ÖP2050 och ligger inom vattenskyddsområde, vilket strider mot tidigare avgränsningar för att 
skydda Söndrums vattentäkt. Frågor uppstår om varför denna mark inkluderas när andra 
markägare nekats av samma skäl. 

Kommunens översiktsplan tillåter ingen bebyggelse söder om Fammarpsvägen, villor och LSS, 
vilket måste utgå från detaljplanen. 

Planen riskerar att påverka småskaligheten i kustlandskapet negativt, strider mot översiktsplanens 
intentioner och förändrar strandnära områdens karaktär. Frågor uppstår om hur stora 
husvolymer och exponerad placering påverkar områdets känslighet, samt om lekplatsen planeras 
på ett sätt som inte stör boende. 

Vidare är det svårt att få en överblick över omfattningen av byggnationen, särskilt när 
kommunens tjänstemän saknar information om pågående och planerade projekt. Frågor ställs om 
det verkligen planeras för 2 200 nya bostäder och hur många bostäder som finns idag. 

Synpunkter lyfts om att nyproduktionen sannolikt kommer att ha för höga priser för att vara 
tillgänglig för genomsnittliga hushåll, vilket leder till att syftet med att skapa bostäder för fler 
ifrågasätts. 



Kritik framförs mot hur beslutsprocessen skötts. Synpunkter framförs om att kommuninvånares 
oro inte tagits på allvar, trots kännedom om stort motstånd. Invändningar finns mot att beslut 
om så genomgripande förändringar fattats med liten majoritet (8–7 i kommunstyrelsen). Krav 
framförs på att sådana beslut ska fattas med bredare politisk förankring, efter djupare analyser 
och med större hänsyn till de boende i området. 

Om detaljplanen antas kommer detta även att innebära en enormt stor negativ påverkan på 
marknadsvärdet fastighet intill Frösakull centrum. 
Det bör i planförslaget tydligt anges att Halmstad kommun ansvarar och bekosta 
Lantmäteriförrättningarna för ändringen av Fammarpsvägen delen Kungsvägen-Möllegårdsvägen 
till kommunal gata med Halmstad kommun som ansvarig. Halmstad kommun utför och bekostar 
erforderlig byggnation av Fammarpsvägen inklusive vägskälet med Kungsvägen till godtagbar 
Kommunal standard. 

Det har funnits problem med elförsörjningen i området, ny bebyggelse kommer innebära 
ytterligare problem. 

Det har uppstått sprickor i huset vid sprängning som görs för att bygga nya hus, är det 
kommunen som står för ersättningen för felen som uppstår på grund av sprängningen? 

Kommentar 
Kommunen har inför samrådet tagit fram en undersökning om betydande miljöpåverkan i vilken 
bedömningen var att en Strategisk miljökonsekvensbeskrivning inte krävs. Länsstyrelsen delar 
kommunens bedömning, se Länsstyrelsens samrådsyttrande. 
Detaljplanen ligger i linje med översiktsplanen, läs mer i kommunens översiktsplan här 
FRAMTIDSPLAN 2050 .En beskrivning av samtliga framtidsprojekt finns beskrivna i 
kommunens översiktsplan. Områden som inte är utpekade att ingå i område H2 eller Frösakull 
centrum i översiktsplanen innebär inte att de inte kan bebyggas. Området söder om 
Fammarpsvägen är utpekat i översiktsplanen som ”pågående markanvändning – Tätort”, vilket 
innebär att den är utpekad i översiktsplanen. I planbeskrivningen beskrivs att detaljplanen är 
förenlig med översiktsplanen samt vilka riktlinjer som gäller enligt Översiktsplanen. 

Beslutet av att genomföra samråd och granskning av detaljplanen har skett helt enligt 
kommunens rutiner. Besluten om samråd och granskning fattas av Kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott. Kommunstyrelsen samhällsbyggnadsutskott har i denna plan beslutat 
att beslut ska fattas av Kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen har därför i denna plan beslutat, 
efter votering, att samråd respektive granskning av planen ska ske.  

Gällande huvudmannaskapet av Fammarpsvägen så gör Halmstads kommun ansökan och 
bekostar omprövning av berörda gemensamhetsanläggningar. Upprustning av Fammarpsvägen 
ingår i områdets exploatering och hanteras inom kommunens budget för projektet. Boende i 
området förväntas, i det aktuella fallet, inte betala för upprustning av Fammarpsvägen vid ett 
kommunalt övertagande. 

I planförslaget föreslås två områden för kompletterande nätstationer för att säkerställa 
elförsörjningen i området. 



Grundläggning av ny bebyggelse kommer huvudsakligen ske genom schaktning, mer information 
finns i planbeskrivningen och den geotekniska utredningen. Om sprickbildning som en följd av 
sprängning skulle uppstå vid byggnation inom aktuellt planområde ska kommunen kontaktas som 
förmedlar kontakt med ansvarig entreprenör. 

 

I övrigt noteras synpunkterna. 

 

Överklagande av detaljplanen 
Totalt har 17 personer har via yttranden meddelat att de överklagar detaljplanen redan innan den 
är antagen. Dessa har skickats vidare för hantering och beslut till Mark- och miljödomstolen. 
Synpunkterna som framförs i överklaganden ingår i detta granskningsutlåtande och rubrikerna 
ovan. 

 

 

LISTAN ÖVER INKOMNA SYNPUNKTER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA FINNS 
ATT FÅ PÅ FÖRFRÅGAN 
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