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INLEDNING

Under granskningstiden har synpunkter fran allminheten och sakiagare kommit in och
sammanstillts amnesvis och bemotts med kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen
noteras. Sakidgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn
skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa
Sambhillsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med utékat planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMMANFATTNING AV SAMRADET

Samrad har genomfoérts under tiden 15 maj till 7 juli. Myndigheter, f6rvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Den 29 maj hade kommunen ett ”6ppet hus” 1 Frosakull centrum, dir det fanns tillfdlle att stilla
fragor och diskutera synpunkter med politiker och tjanstemin pa Halmstads kommun. De
huvudsakliga synpunkterna som framférdes var:

e Oro for biltrafik generellt. En ny anslutning av gata till Mollegardsvigen 6nskades utga.

e Hojd pa bebyggelse, foreslagna hojder pa flerbostadshus 6nskades sankas.

e Formen pa ”6ppet hus”. Minga férvintade sig en presentation och fragestallningar i
storgrupp inomhus. Politiker var svara att urskilja.

Utover framforallt ovanstiende synpunkter upplevdes flera besokare positiva till en utveckling av
Frosakull.

Yttranden som inkom under samradet ber6rde i huvudsak:
e Naturvirden — bygg inte i omradet Skogslunden, bevara Frosakulls karaktar som idag,
virna om natur och djurliv.
e Bebyggelsefragor — kritik mot héjder pa byggnader, placeringar och foreslagen struktur.
e Trafik — Planens genomférande kommer orsaka stora trafikproblem, trafiksikerheten

forsamras

Sammanfattning och stéllningstagande till synpunkter under samradet
Nedan listas de forindringar som gjorts i planférslaget. Redaktionella dndringar listas inte.

Redaktionella justeringar idr alla dndringar som inte paverkar planens innehall 1 sak. Till exempel
kompletteringar, revideringar eller fortydliganden i planbesktivningen och/eller utredningar,
omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvindningsgrins). Utover nedanstaende dndringar har synpunkter som framforts inte blivit
tillgodosedda.



Fammarp 8:1

Lings Fammaprpsvagens norra sida har flerbostadshusen utgatt och ersatts med
villabebyggelse, planbestimmelserna har dndrats frin B2 till B3 och dven ho6jd och
exploateringsgrad har justerats. Kvartersmarken har dven minskats nagot och omrade fér
PARK har utokats.

Lings Mollegardsvigen inom Fammarp 8:1 har rad-/par-/kedjehus utgitt och ersatts
med villabebyggelse, planbestimmelserna har dndrats fran B1 till B3 och
exploateringsgraden har justerats.

Omraden f6r NATUR och PARK mellan Fammarp 8:1 och Skogslunden har breddats.

Planomradet har justerats for delar av planen inom Fammarp 8:1. Den har minskats for
B4D och utokats lings Mollegirdsvigen mot Palmvigen for B3.

Hela omradet Skogslunden och Fammarp 8:1 har kompletterats med kallarférbud.
Omrade B4D har kompletterats med en bestimmelse som stiller krav pa mangden
dagvatten som ska fordrojas, dagvatten3.

Skogslunden

Omrade f6r GATA inom Skogslunden har breddats tva meter for att fa tillricklig plats
tor trid och svackdike f6r dagvattenhantering.

GATA inom Skogslunden till Méllegardsvigen har utgitt och ersatts med en vandplats.
Plankartan har kompletterats med planbestimmelse m4 (plank och insynsskydd tillats till
en maximal h6jd om 1,8m) inom omrade f6r B4D f6r att insyns- och storningsskydd for
boende inom LSS om det krivs.

Prickmark 1 Skogslunden inom B2 samt Fammarp 8:1 inom B4D har minskats fran 6m
till 2m.

Planbestimmelsen lek utgar inom omrade f6r PARK. Mojlighet att etablera lek- och
aktivitetsytor finns inom markanvindningen PARK.

Frosakull Centrum

Planomridet har utékats i den norra delen av Frosakull centrum lings minigolfbanan i
syfte att tillskapa mer utomhusyta f6r bostider och klara dagvattenhantering inom privat
fastighet.

Justeringar mellan prickmark och korsprickad mark har skett inom omrade CB, Frosakull
centrum.

Omriade CB2 har kompletterats med en bestimmelse som staller krav pa
dagvattenhantering, n5.

REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-09-02 §186
genomforts under tiden 8 september — 30 september 2025. Myndigheter, férvaltningar och



berdrda sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Yttranden har inkommit fran 8 remissinstanser och 70 sakiagare och 6vriga.

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

e Bebyggelsefragor, hojder, omfattning och Gvriga bebyggelsefragor
e Trafikfragor, belastning pa trafiknitet, trafiksikerhet och framkomlighet

e Kiritik mot hela eller stora delar av planforslaget, en forindring av bebyggelsestrukturen
och Frosakulls karaktir som finns idag, ianspraktagande av natur och belastning pa
trafiknit.

Sammanfattningsvis Overensstimmer synpunkterna pa detaljplaneforslaget med synpunkterna
som framférdes under samradsmotet och limnades under samradet, med undantag f6r de
korrigeringar som gjordes efter samradet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planférslaget. Redaktionella dndringar listas inte.
Redaktionella justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i
planbeskrivningen och utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre
justeringar av plangrinser (egenskap- och anvandningsgrins). Utover nedanstaende har
synpunkter som framforts inte blivit tillgodosedda.

e Plankartan har justerats for den norra delen av Frosakull centrum s att en mindre del
mark, markerad som korsmark (+) har 6vergatt till byggritt i syfte att inrymma befintlig
uteservering for nuvarande restaurangverksamhet.

e Planbestimmelserna m2 och m3 har justerats sd att vegetation utgar i bestimmelsen.

e Utnyttjandegrad har kompletterats i den sodra delen f6r radhus med bestimmelsen e2.

e Utnyttjandegrad e2 sinks for par-/rad-/kedjehus nort om Fammarps grind fran 150
kvadratmeter till 80 kvadratmeter.

e Upplysningen om grundvattenskyddsomradet kompletteras med information om
oljeavskiljare vid etablering av fler dn tva parkeringsplatser.

e Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare beskrivning av landskapsbilden vid
Frosakull centrum



YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraiga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allminna intressen och bedémer, med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kianda férhéllanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Upplysningar
Arkeologi

En begiran om arkeologisk utredning ska skickas in till Lansstyrelsen enligt 2 kap § 11
kulturmiljélagen (1988:950) enligt det yttrande Lansstyrelsen skrev i samband med samradet,
4188-24, daterat 2024-06-11. Det dr Lansstyrelsen som bedémer om det krivs en arkeologisk
utredning enligt 2 kap {11 kulturmiljélagen (1988:950). Fornlimningsférekomsten har inte utretts
inom detaljplaneomradet.

Gestaltning

Kommunen menar att métet mellan den fem vaningar héga centrumbebyggelsen vister om
Kungsvigen och den befintliga smaskaliga bebyggelsen i omradet dr beroende av ’god
arkitektur” for att bli hinsynsfullt och mjukt. I sa fall bor gestaltningen regleras i detaljplanen.
Alternativt bor det finnas vigledning om gestaltningen i planbeskrivningen, som kan vara ett stod
1 bygglovsprocessen, bade for handlaggare och fastighetsigare.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare gallande beskrivningar av hur byggnad i Frosakull
centrum kan utformas samt med volymstudie.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Lantmaterimyndigheten
Plankartan

Det noteras att det inte finns nagon minsta fastighetsstorlek pa de bostadskvarter som planlagts
tor friliggande villor, B3. Det kan vara en férdel med en minsta fastighetsstorlek for att motverka
en alltfér hog exploatering, till exempel om en ny dgare till en bostadsfastighet i framtiden vill
avstycka den.

Gillande befintligt servitut 6ver Fammarp 8:3, se text under rubriken Rittigheter/Ovriga
rittigheter/Servitut nedan.

Planbeskrivning

Detaljplanens syfte och mal.
Denna synpunkt kvarstar frain samradet: sid.4 Vad giller huvudmannaskapet stir det att det



indras f6r Fammarpsvigen samt del av Mollegardsvigen. Det dr dock enbart del av
Fammarpsvigen ocksa, da den fortsitter utanfor planomradet.

Gator och trafik

Denna synpunkt kvarstar fran samradet: Sid. 17, sista stycket. Aven hir ska det sta del av
Fammarpsvagen.

Genomférandefragor
Rittigheter/Ovriga rittigheter/Servitut

Inom omradet som dr i férlingningen att det befintliga servitutet f6r gang och cykelvig, 1380K-
8880.1) har marken i granskningsforslaget prickmarkerats for att férhindra bebyggelse. Detta
siakerstaller dock inte allminhetens moijlighet att betrida omradet da det ér beliget inom en privat
fastighet. For att sakerstilla omradet bor det planliggas med ett ”’x” och dérefter andra servitutet
till att 4ven omfatta det nya omradet. Observera att enbart ett ”x” inte sikerstiller allmdnhetens
tilltrade till omradet utan att dven servitutets omfang maste dndras i en lantmiteriforrattning till

att omfatta omradet.

Kommentar

Kommunen dger marken pa vilket B3 bestimmelsen finns. Kommunen dger dirmed aven fragan
hur marken ska bebyggas vilket gor att en bestimmelse om fastighetsindelning ar Gverflodig 1
denna detaljplan.

Planbeskrivningen justeras gillande Fammarpsvigens huvudmannaskap.

Kommunen dr 6verens med fastighetsigaren gillande servitutet. Detaljplanen kompletteras inte
med en x-bestimmelse, da denna bestimmelse dr inaktuell och inte bér anvindas lingre.
Overenskommelse om andring av servitutets omfang kommer ingé i exploateringsavtalet.

Halmstad Energi och Miljo (HEM)

HEM anser att en fungerande avfallshantering ska framga i detaljplaneskedet, dd den befintliga
infrastrukturen inte har kapacitet att hantera ytterligare bostider.

Specifikt vill vi lyfta foljande:
Byggnaden med ICA-butiken saknar miljérum eller insamlingssystem fér bostider.

Byggnaden med apotek och vardcentral har ett miljérum som ir relativt litet och inte

dimensionerat for fler bostader.

Planférslaget visar begrinsade méjligheter att anldgga miljérum i markplan. Om miljchus
planeras pa parkeringsytan bor detta framga i detaljplanen, annars finns risk for intressekonflikter

i senare skeden.



Kommentar
Detaljplanen mojligegér markanvindningen och i vidare arbete med utformning och ansékan av
bygglov studeras hur krav och utformning ska I9sas i detal;.

Byggnadsnamnden
Byggnadsnimnden ar 1 huvudsak positiva till forslaget. Revideringar medfor ingen forsamring
mot tidigare forslag.

e I Planbestimmelserna 4r ”Skydd mot storning” reglerat med plank/vegetation.
Vegetation provas inte 1 lovprocessen och texten for m2 och m3 behover dndras.

e Utnyttjandegrad saknas inom anvandningsgrins i soder, komplettera med el.

Kommentar
Plankartan revideras efter byggnadsnimndens synpunkter.

Miljonamnden
Miljonimnden bedémer att detaljplanen och plankartan behover kompletteras och sikerstilla att
uteplatser utformas och placeras sa att trafikbullerkraven kan uppnas.

Miljonimnden bedémer att planhandlingarna behéver kompletteras for att sikerstilla
skyddsatgirder for att minimera risken for fororening av dricksvattentakten.

Parkering, f6r mer dn tva bilar, i vattenskyddsomrade behover ha oljeavskiljande funktion vilket
behover regleras i plankartan med krav pa utférande innan startbesked ges.

Dagvattendamm, inom vattenskyddsomrade, behéver forses med avstingningsmojlighet vilket
behover regleras i plankartan.

Miljonimnden bedémer att planbestimmelsen S — Skola behéver dndras eller fortydligas sa att
den 6verensstimmer med planens syfte. Alternativt bor tillrickliga utredningar genomforas for
att sakerstilla att platsen ar limplig f6r skolverksamhet, om bestimmelsen ska kvarsta.

Motiveringar och beddmning till stallningstagandet
Dagvatten och vattenskyddsomrade

Del av planomradet ligger inom S6ndrums vattenskyddsomrade, vilket framgar av bade Swecos
dagvattenutredning (2024-02-08) och planbeskrivningen. Med hinsyn till detta kréivs
skyddsatgirder for att minimera risken f6r férorening av dricksvattentikten.

Dessa atgirder behover regleras i plankartan och utgora en forutsittning for att startbesked ska

kunna ges.

Vid fler dn tva parkeringsplatser inom vattenskyddsomradet, samt vid fler dn 30 parkeringsplatser
utanfoér sidant omrade, ska oljeavskiljare installeras. Planbeskrivningen motiverar att krav pa



oljeavskiljare stills f6r den foreslagna bebyggelsen inom vattenskyddsomridet. Bygg- och
milj6férvaltningen delar denna bedémning och anser att krav pa oljeavskiljare vid parkering ska
vara uppfyllt innan startbesked ges, samt att detta krav ska regleras i plankartan inom
vattenskyddsomradet.

Bygg- och milj6forvaltningen instimmer dven i planbeskrivningens bedomning att
dagvattendammen inom del av Fammarp 8:1 bor férses med avstingningsmojlighet, f6r att
forhindra spridning av féroreningar, exempelvis fran brandvatten. Aven detta behéver regleras i
plankartan.

Buller:

Bygg- och miljo6forvaltningen bedoémer att detaljplanen och plankartan behover sakerstalla att
uteplatser utformas sa att trafikbullerkraven kan uppnis. Riktvirden for uteplats klaras inte pa alla
sidor vid de planerade bostiderna och f6r de bostadsbyggnader dir ljudnivan 6verskrids bor plats
avsittas 1 plankartan for att sakerstalla uteplats som uppfyller ekvivalent ljudniva 50 dB(A) och
maximal ljudnivd 70 dB(A), med eller utan bullerskyddande atgirder.

Enligt Efterklangs Trafikbullerutredning (2024-01-12) ”Riktvardet om 60 dBA vid fasad innehalls
da hogsta beriknad ekvivalent ljudniva f6r byggnaderna dr 53 dBA. For uteplatser giller riktvirde
50 dBA ekvivalent- respektive 70 dBA maximal ljudniva. Dessa innehalls da det dr mojligt att
anligga uteplats exempelvis pa flerbostadshusens tridgardar pa markniva och didrmed pa samtliga
fasader forutsatt att en gemensam uteplats med godkinda kravnivder anliggs. Pa samma sitt kan
riktvirdena innehallas vid annan byggnadsutformning dn den utredda. Den sammanlagda
bedémningen dr att placering av bostider och byggnader enligt det utredda forslaget kommer att
uppfylla riktvirden £6r buller.”

Planbestimmelsen om Skola i plankartan

I plankartan anges markanvindningen S — Skola for tva fastigheter, medan planbeskrivningen
anger att syftet med detaljplanen ar att moéjliggora bostader 1 form av tva LSS-boenden med totalt
12 lagenheter. Det saknas utredningar som visar forutsattningar och limplighet for
skolverksamhet inom planomradet.

Dessutom saknas en forklaring till beteckningen S — Skola i planbeskrivningen pa sida 22, dar
ovriga markanvindningsbeteckningar férklaras.

Bygg- och milj6férvaltningen bedémer att planbestimmelsen behover dandras eller fortydligas sa
att den 6verensstimmer med planens syfte. Alternativt bor tillrickliga utredningar genomféras
for att sakerstilla att platsen 4r lamplig for skolverksamhet, om bestimmelsen ska kvarsta.

Miljéndmnden har tillsyn 6ver skolor och undervisningslokaler enligt miljébalken, och dessa
verksamheter dr anmilningspliktiga. Den som planerar att starta en skola maste gora en anmalan
till miljonamnden senast sex veckor innan verksamheten paborjas, enligt 38 § 1 férordningen
(1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd.

Syftet med anmilningsplikten ar att tillsynsmyndigheten ska fa mojlighet att:

e bedéma om verksamheten uppfyller miljobalkens krav,



e ce rad och vigledning,

e och vid behov besluta om foreligganden eller f6rbud innan verksamheten startar.

Vid planering och etablering av ny verksamhet f6r barn ska lokaliseringsprincipen enligt 2 kap. 6
§ miljobalken tillimpas. Verksamheten ska lokaliseras pa den plats som ér bist limpad med
hinsyn till hilsa och milj6. Enligt 9 kap. 9 § far lokaler som anvinds for allminna dndamal, sisom
skolor, forskolor och fritidsverksamhet, inte orsaka oldgenheter f6r manniskors hilsa — detta
giller bade inomhus- och utomhusmilj6er dir barn vistas.

Enligt forsiktighetsprincipen i 2 kap. 3 § ska skyddsatgarder vidtas dven om det bara finns en risk
tor skadlig paverkan. Det innebar att atgirder ska vidtas dven om det inte finns bevis for att
exempelvis buller ar farligt — det ricker att det finns en moijlighet att hilsan kan paverkas negativt.

Kommentar

Gallande reglering av uteplatser sa visar planen med tillh6rande bullerutredning att uteplatser
klarar gillande riktlinjer f6r buller. Detaljplanen kriver inte ndgra kompletterande bestimmelser
tor att bullerriktlinjer ska kunna f6ljas. Hur marken 1 detalj ska bebyggas och hur bullerdimpade
uteplatser sikerstills/tillskapas hanteras i bygglovsskedet.

Gillande krav pa oljeavskiljare for mer dn tva parkeringsplatser sa kompletteras inte planen med
en bestimmelse som reglerar detta. Det regleras redan genom de foreskrifter som finns géllande
dagvattenhantering ”Rutin for hillbar dagvattenhantering” samt ”Riktlinje f6r hallbar
dagvattenhantering” vilka ska f6ljas nir omradet bebyggs. Plankartan innehéller dven en
upplysning for de delar som ligger inom vattenskyddsomradet. Upplysningen kompletteras med
information om oljeavskiljare.

Gallande dagvattendamm med avstingningsmdjlighet inom vattenskyddsomrade sa regleras detta
redan i plankartan genom bestimmelsen n4.

Detaljplanen ir flexibelt utformad for att uppfylla nuvarande och framtida kommunala behov.
Gillande bestimmelsen S i plankartan sa dger kommunen marken och dger dirmed dven fragan
om vad som ska byggas 1 enlighet med den detaljplan som ir gillande f6r omradet. Det finns
inget behov av forskola i Frosakull 1 nulaget men daremot finns det ett mycket stort och akut
behov av LSS. Skulle behovet i framtiden dndras till f6rskola bedéms marken inte som olimplig
tor andamalet. Ett eventuellt dndrat behov i framtiden utreds i ett framtida bygglovsskede.

Laholmsbuktens VA (LBVA)
Laholmsbuktens VA AB (LBVA) har f6ljande att erinra gillande rubricerad detaljplan.

LBVA anser att det som 1 forslag till granskningshandling samt i férslag till samradhandling och
som dterfinns under rubriken Planeringsférutsittningar pa sidan 5 i forslag till

granskningshandling behover fortydligas.

Idag finns inga kinda problem med 6versvimningar vid skyfall inom planomradet, diremot
uppstar det problem nedstréms lingre visterut i Frosakull, bland annat lings backen norr om



planomradet. Den norra delen av Frosakull centrum ligger 1 riskzon for att bli 6versvimmad vid
ithallande regn.

I samradsyttrandet foreslog LBVA nedanstdende text, vilket LBVA dven i granskningsyttrandet
anser skall inarbetas 1 granskningshandlingarna f6r att handlingen tydligt skall beskriva vilket
omride som avses och vilka problem som existerar. Aven viderstrecken bor kontrolleras si att de
blir tydliga.

Granskningshandlingen behéver kompletteras med de problem som i dag uppstar vasterut mellan
Strandvigen och Bickstigen. Pa en stricka av 110 meter finns ett dike pa privat mark, Onsjo
32:2, som stricker sig fran Strandvigen dir det allmidnna dagvattensystemet 6vergar fran
allminna dagvattenledningar till detta dike och fram till Backstigen dir diket dterigen 6vergar till
allminna dagvattenledningar.

Historiskt har det bildats 6versvimningar vid Béckstigen da dagvattenledningarna inte haft lika
hog kapacitet som diket dd det finns flera tillfléden till diket. Kant ar att en allmin
dagvattenledning ansluter till diket fran Doktorsvigen och en annan allmin dagvattenledning
ansluter fran Fammarps grand.

Om dagvatten skall avbordas till detta dike stiller LBVA krav pd att kommande dag- och skyfalls-
utredning klart och tydligt redovisar hur dag- och skyfall skall f6rdr6jas sa att bade dagens och
framtida problem med 6versvimningar i nimnda dike elimineras samt att detaljplanen tar matt
och steg for att utfora detta dven om atgirderna ligger utanfér planomradet.

I samradsredogorelsen replikerades LBV A:s samradsyttrande med nedanstiende:

Bickstigen och Strandvigen som niamns i synpunkten ar det omrade som beskrivs i
planbeskrivningen som sydvist om planomradet. Dagvattenutredningarna tillsammans med
pagaende forprojektering sikerstiller att planomradet omhidndertar dagvatten och skyfall sa att
omraden nedstroms inte paverkas negativt fran planomradet eller fran de omraden som ligger
utanfoér planomradet vars vatten rinner in till planomradet idag. Denna detaljplan kan diremot
inte l6sa Gvriga brister 1 systemet utanfor planomradet som kan bidra till en negativ paverkan
nedstroms vasterut vid regn och skyfall.

Pa sidan 31 under rubrikerna Dagvatten och risk for Gversvimning samt Skogslunden 1 forslag till
granskningshandling star bland annat f6ljande:

Aven i det s6dra delomradet foreslas rening och f6rdréjning i regnbiddar och svackdiken.
Dagvattnet kan darefter ledas vidare till en torrdamm vid Kungsvigen, norr om Fammarps grind.
Utloppet fran dammen planeras ske till ett nytt dagvattensystem lings Kungsvigen som avleder
till ett befintligt dike vid Backstigen.

Samt:

Med foreslagen dagvattenlosning inom Skogslunden forvintas dagvattenflodet fran omradet i det
nirmaste halveras jimfért med dagens situation.

Ovanstaende text dir befintligt dike vid Backstigen beskrivs kan med f6rdel dven beskrivas pa
sidan 5 i forslag till granskningshandling.



Pa sidan 42 under rubrikerna Fastighetsindelningsbestimmelser samt Férdndrad
fastighetsindelning i forslag till granskningshandling stir bland annat féljande:

Fastighetsindelningsbestimmelser angiende dndrad fastighetsindelning bedéms inte vara
nédvandiga for planens genomforande.

Samt:
Fastighetsbildning inom respektive storkvarter anséks och bekostas av framtida exploatorer.

Vid fastighetsbildning eller avstyckning skall avstyckningen ske sa att samtliga fastigheter kan nas
av VA-serviser frin de kommunala gatorna.

Texten under rubriken Dagvatten pa sidan 55 bér kompletteras med information gillande

kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Kommentar

Detaljplanen har arbetets fram dir representant frin LBVA har varit delaktig. Som underlag till
detaljplanen har dagvattenutredningar samt en forprojektering arbetats fram, i vilka representant
fran LBV A har varit mycket delaktig. De synpunkter som LBVA framf6r pa planbeskrivningen
finns med i det underlagsmaterial i form av utredningar och foérprojektering som ligger till
planhandlingarna. Planbeskrivningens syfte dr att pa ett fOrstaeligt satt beskriva planens
forutsittningar, genomférande, konsekvenser och avvigningar mellan motstdende intressen. Det
finns inga krav pa att en planbeskrivning ska innehalla allt det material som aterfinns i
underliggande utredningar, det strider snarare mot syftet att bli ett forstaeligt dokument. Planen
innebir inte att nuvarande problem med dagvatten i intilliggande omraden férsimras. Det
dagvatten som genereras av planen omhindertas sa att det inte drabbar intilliggande omraden,
enligt planen och forprojekteringen som arbetats fram.

Genomforandebeskrivningen kompletteras sa att samtliga fastigheter ska nas av VA-serviser 1
gata.

Texten under rubriken Dagvatten pa sidan 55 kompletteras med information gillande kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Socialnamnden

Socialndmnden har tagit del av granskningshandlingarna f6r detaljplanen och ser positivt pa
forslaget. Planforslaget mojliggor uppférandet av tva gruppbostider med totalt 12 ligenheter
inom del av Fammarp 8:1. Behovet av denna typ av bostider ir stort i Halmstads kommun och
detaljplanen utgor dirfor ett viktigt steg i att tillgodose lagstadgade ataganden och skapa goda
livsvillkor f6r personer med funktionsnedsittning.

Inom detaljplanen har L.SS-bostiderna placerats nira gronomraden, kollektivtrafik och Frésakulls
serviceutbud vilket 4r mycket positivt och ligger vl i linje med Socialnimndens mal om att frimja
delaktighet, trygghet och en god livskvalitet f6r kommunens invanare. Tomten som ér avsatt for
LSS-bostiderna ir vil tilltagen till ytan och skapar goda forutsittningar f6r att utforma boendena



s de kan méta de krav som finns gillande boende med sirskild service enligt lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (LSS).

Socialndmnden har i dag tva enheter i Frosakull. Eftersom dessa dr belidgna en bit fran det
aktuella planomradet bedoms de inte paverkas negativt av den foreslagna byggnationen.

Sammanfattningsvis tillstyrker Socialndmnden detaljplanen och ser den som ett viktigt steg i
utvecklingen av Frosakull och 1 arbetet f6r en mer inkluderande kommun.

Kommentar
Synpunkten noteras.

Kommunala funktionsrattsradet
Funktionsrittsradets roll dr att bevaka och utveckla rittigheter, delaktighet och tillginglighet f6r
personer med funktionsnedsittning i Halmstads kommun.

Funktionsrittsradet dr inforstidda med att det finns ett underskott av I.SS boenden i kommunen,
det finns alltsa brukare som vintar pa boendeplacering. Pa samma gang dr det ont om tomtmark

att bygga nya boenden pa.

Med utgangspunkt 1 funktionsrittsradets uppdrag kring rittigheter och delaktighet for personer
med funktionsnedsittning vill funktionsrittsradet framfora synpunkter gillande férslaget om att
bygga tva LSS boenden i nira anslutning till varandra.

Lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) har funnits i 6ver 30 ar och ir en
rattighetslagstiftning som ska garantera att manniskor med omfattande och bestiende
funktionsnedsittning ska kunna leva ett bra liv.

Forslaget att bygga tva gruppbostider i nira anslutning till varandra 6verensstimmer inte med
Lagen om stéd och service till vissa funktionshindrade:

For att undvika en institutionell miljo bor en bostad med sérskild service for vuxcna enligt 9 § 9 1SS inte ligga i
ndra anslutning till en annan sadan bostad, eller andra bostider som inte ar ordindra sa som till exempel
korttidshem eller sirskilda boendeformer for dldre personer (Socialstyrelsen).

Kommentar

Precis som Funktionsrittsradet sjilva beskriver finns ett underskott av L.SS-boenden i Halmstads
kommun. Det innebir bade att det finns manga som vantar pa boendeplacering samt personer
som dr hanvisade till att fa sitt beslut verkstillt genom externa platser utanfér Halmstads
kommun. Vidare har Funktionsrattsradet ratt nir de skriver att det ar brist pa tomtmark i
Halmstads kommun. Med ovannidmnda faktorer 1 atanke bedomer Socialférvaltningen att det dr
positivt att det byggs tva nya gruppbostider pa aktuell tomt i Frosakull. Socialférvaltningen ar
overtygade om att byggnader och tomt kommer utformas pa ett sitt sa att det inte blir en
institutionell prigel. Socialférvaltningen ar vidare dvertygade om att brukarna som kommer bo pa
ndgon av enheterna pa aktuell tomt i Frésakull kommer erhélla goda levnadsvillkor.
Socialférvaltningen vill i sa hog utstrickning som mojligt erbjuda boendeplatser i enlighet med



brukarnas 6nskemal. Det ir forvaltningens uppfattning att aktuell tomt 1 Frosakull dr ett attraktivt
lige dir manga kommande brukare kan tinka sig att bo.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Postnord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r
chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges moijlighet att

vanda.

Kontakta PostNord i god tid for dialog gillande godkiannande av postmottagning 1 samband med
nybyggnation eller annan férindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkterna dr ingenting som kan regleras i en detaljplan och noteras.

Region Halland
Region Halland tackar f6r méjligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet dr avstimt mot
aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Det finns ett starkt strak i anslutning till planomradet och omradet dr valforsorjt med
kollektivtrafik. Region Halland ser positivt pa fortitning i kollektivtrafiknira lige.

Med ett flertal utbyggnadsprojekt i Frosakull forstirks behovet av en mer kapacitetsstark
kollektivtrafik Halmstad. Det dr av stor vikt att kommunen prioriterar det pagaende arbetet for
ett nytt linjenit, stombuss och expressbuss i Halmstad.

Kommunen behover sakerstilla kollektivtrafikens framkomlighet, sd att den tillkommande
biltrafiken inte paverkar kollektivtrafiken lings Kungsvigen negativt.

Kommentar
Synpunkterna noteras.



Kommunala pensionarsradet
Utskottet anser att byggnaderna som det féreslas pabyggnad pa i centrumdelen ska begrinsas till
att inte vara hogre an triden i omgivningen.

Utskottet tycker att det dr positivt att titheten i byggnationen har minskats.
Kommentar

Framtagna vy bilder pa illustrationskartan visar hur bebyggelsens h6jd forhaller sig till triden i
omradet. I Frosakull Centrum kommer de nya femviningsbyggnaderna att vara hogre dn
intilligeande trdd, med undantag f6r nagot enstaka storre trid som finns. I Skogslunden sa
kommer flerbostadshusen huvudsakligen ocksa att vara lite hogre dn de trid som finns 1 nirheten
eftersom det i denna del inte finns stora och uppvixta trid.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Halmstad Stadsnit
e Riddningsnimnden
e Halmstads Flygplats AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Under samradstiden har stort antal yttranden med synpunkter fran allminheten och sakidgare
kommit in. Yttrandena har i de flesta fall haft likartade synpunkter vilka har sammanstallts och
bemétts dmnesvis med kommentarer. Yttrandena dr sammanstéllda sakligt dir krinfragor och
synpunkterna tydligt framgar. Frigor som inte berér denna planliggning noteras men
bemdéts inte men nidgon kommentar. Uppgifter om personnamn, foretag, férening eller
liknande som dr kopplade till yttrandena finns pa Samhillsutvecklingsavdelningen.

Totalt har det kommit in 70 skrivelser fran olika sakdgare och 6vriga. Nagra av yttrandena ar
undertecknade av fler dn en person och nidgon enstaka har kommit in dubbelt. Observera att
foreningar, foretag, bolag eller liknande som inkommit med synpunkter har noterats som en
person dir det inte framgatt att flera personer star bakom yttrandet. Ett knappt tjugotal har
formulerat sig sd att de 6verklagar planen redan innan den dr antagen. De flesta synpunkter som
inkommit handlar om motsittningar mot hela planférslaget eller stora delar av det titt efterfoljt
av trafik- och bebyggelsefragor.

Helt eller huvudsakligen emot detaljplanen
Totalt har cirka 46 personer framfort synpunkter gillande en utbyggnad enligt planforslaget helt
eller delvis. De som har yttrat sig invinder dven mot att bebygga pa naturmark samt att



Frosakulls nuvarande karaktir ska bevaras. Argument som framfors dr kopplade till risk f6r stor
negativ paverkan pa och av trafik, risk fér att hoga naturvirden och djutliv paverkas negativt och
att foreslagen bebyggelse inte 6verensstimmer med befintlig bebyggelse 1 Frosakull.
Kommentarer och synpunkter till argumenten aterfinns under rubriker som f6ljer.

Frosakull har utvecklats successivt under 100 ar. En for snabb befolkningstillvixt riskerar att
rubba omradets balans; forindringen bor ske langsammare med mark reserverad for framtida
generationer.

Frosakull har historiskt varit ett sommarstugeomrade och har utvecklats till ett omride med bade
fritids- och permanentboende. Omradet kinnetecknas av lag och gles bebyggelse, gronska och
nirhet till natur, vilket ses som viktiga virden att bevara. Synpunkter gillande den féreslagna
detaljplanen uttrycker stark oro for att omradets karaktir hotas av omfattande exploatering.
Onskemal framfors om att utvecklingen i Frésakull bor ske varsamt och i takt med att
sommarhus naturligt omvandlas till aretruntboenden. Synpunkter lyfts pa att det redan sker en
organisk utveckling, och att denna bor stodjas snarare dn ersittas av storskaliga detaljplaner. Oro
framfors gillande skogsskovling, forlorade rekreationsomriden och negativ paverkan pa djur-
och vixtliv framférs som centrala invindningar mot planférslaget. Frosakull beskrivs som ett
viktigt natur- och rekreationsomrade, och dessa kvaliteter bedoms hotas av fortitning och hoga
byggnader. Att bebygga omradet mellan hav, skog och golfbana bedéms som olimpligt ur
ekologisk, social och planeringsmissig synpunkt. Det finns andra platser inom kommunen med
ligre naturvarden dir ny bebyggelse skulle kunna ske utan att orsaka motsvarande skada.
Synpunkter gillande flervaningshus upp till fem vaningar i centrala delar framfors som
oproportionerliga i férhallande till omradets nuvarande struktur. Den laga, blandade bebyggelsen
med ett och ett halvt plan anses vara ett karaktirsdrag som bor bevaras. Fortitningen bedéms
leda till att Frosakulls sarpraglade identitet gar forlorad. Kritik framférs mot att tidigare 16ften om
att "bygga pa hojden" inte skulle upprepas, exempelvis efter byggandet av Kronolund, inte hélls.
Den foreslagna forandringen beskrivs som den mest genomgripande pa 6ver ett sekel och anses
strida mot Plan- och bygglagen, som kraver anpassning till landskapsbild och omgivning.

Synpunkter gillande integrationsrelaterade inslag i planen lyfter oro for att sociala problem kan
O0ka om omradet foérandras alltfor snabbt och utan lokal férankring. Det uttrycks dven kritik mot
en upplevd tvangsforflyttning och att tryggheten kan paverkas negativt.

Synpunkter gillande bostadsbehov ifrigasitter den bakomliggande analysen. Det framhalls att det
finns manga osélda bostider i redan nybygegda omraden som Ranagird. Det ses som oklokt att
paborja nya byggprojekt innan dessa tas 1 bruk.

Synpunkter gillande trafik framfors ocksa da omradet redan ér hart belastat, sirskilt under
sommarhalvaret. Den planerade expansionen bedéms skapa trafikproblem i centrum, pa
kringliggande vigar och vid strinder och parkeringar. Forslag limnas om att anvinda och bredda
Onsjovigen istallet for att leda mer trafik via centrum.



Synpunkter gillande centrumutveckling uttrycker att behovet av ett utékat centrum inte finns.
Det framhalls att nuvarande serviceutbud ricker och att utvecklingen bor ske med fokus pa
natur, inte kommersialisering. Frosakull beskrivs som ett rekreationsomrade, inte en stadskirna.
Invindningar framférs mot att Frosakull gors till en centrumnod enligt kommunens vision
Halmstad 2050. Det anses sakna folklig forankring och miljémissigt underlag.

Forslag ges om att bygga 1 andra delar av kommunen, som mot Onsj6, Fammarp eller nordost
om Ranagird, dir det finns mer plats och bittre infrastrukturella forutsittningar. Fortitning
foreslas 1 lagre skala, med fortsatt lig bebyggelse och bevarad gronstruktur.

En oro framf6rs gillande att nya manniskor av annan bakgrund eventuellt flyttar till Frésakull om
den nya planen antas, vilket anses forstora Frosakulls karaktir.

Kommentar

Den 6vergripande planeringen och helhetssynen av bland annat Frosakull har skett i arbetet med
kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050. I detta arbete har avvigningar gjorts mellan
utvecklingsmoiligheter, gronstruktur, riksintressen, byggbarhet, infrastruktur med mera pd en
oversiktlig niva. I detta arbete har helheten bedémts till exempel i Frésakull sa har Gversynen
inkluderat Kronolund och Tylébick. Parallellt med arbetet av Oversiktsplanen har dven en
Transportplan med tillhérande trafikanalyser tagits fram, i denna har alla féreslagna
utbyggnadsomriden testats fOr att se hur trafiksystemet paverkas och vilka behov och atgirder
som beh6vs. Vidare har 6versiktsplanens genomférande faststillts i kommunens utbyggnadsplan.
Uppdraget att paborja planliggningen av aktuellt omrade har beslutats i linje med
Opversiktsplanen och utbyggnadsplanen. I utbyggnadsplanen anges att cirka 200 bostider ska
inrymmas 1 H2 omradet (Skogslunden) och cirka 90 1 Frésakull centrum tillsammans med
Kronolund. Nuvarande planforslag har minskat antalet bostader till knappt halften av det som
anges 1 utbyggnadsplanen for Skogslunden, vilket innebir att bade hojderna hallits ldgre samt att
mer natur har sparats. I Frosakull Centrum kommer antalet bostader bli cirka 30, tillsammans
med Kronolund blir det cirka 80 bostader jamfért med utbyggnadsplanens cirka 90 bostader.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Bebyggelse
Totalt har cirka 44 personer har framfért synpunkter gillande bebyggelse. Majoriteten har haft
invindningar/synpunkter gillande féreslagna byggnadshojder.

Lank till 6versiktsplanen: Framtidsplan 2050 — kommunens 6versiktsplan - Halmstad vixer -
Halmstads kommun . Link till utbyggnadsplanen: Utbyggnadsplan (halmstad.se)

Foreslagen bebyggelsestruktur och placering, bostadsformer

Bostadsutveckling kan accepteras om den sker stegvis. Forst bor etapp 1 genomforas for att
utvirdera intresse, belastning pa infrastruktur och service innan etapp 2 provas. Husen séder om
Kronolunds grind bér omplaceras eller utgé for att bevara gronomradet och minska insynen mot
befintliga tridgardar.



Det dr positivt att omradet planeras med variation i bostadsformer, men behovet kan tillgodoses
med firre bostider och ligre flerfamiljshus. Radhus och villatomter ses som vl anpassade till
omradet. Det dr positivt med villor och radhus tillkommer lings Fammarpsvigen.

I Frosakulls centrum planeras cirka 100 hyresritter, vilket dr positivt och gor att antalet bostider i
H2-omradet kan minskas. Kommunen bor dven beakta de ytterligare projekt som redan planeras
1 Kronolund. Det finns stérst behov av bostadsritter, kedjehus, parhus och ett senior- eller
serviceboende.

Utvecklingen av centrum med fler bostider, butiker och service dr positiv. En utbyggd ICA, fler
detaljhandelsbutiker, restauranger samt fortsatt apoteks- och postservice ér viktigt for ett levande
centrum dar aven dldre kan bo kvar och ha nira till service.

Kritik framfors mot planerna pa att placera tva LSS-enheter intill varandra. Enligt LSS 9 § ska
boendemiljoer ge trygghet, integritet och delaktighet, vilket anses motverkas vid for hég
koncentration. Oro finns aven for placeringen i ett viltrikt omrade dar alg ror sig regelbundet,
vilket bedéms som en sikerhetsrisk f6r bade boende och personal.

Begiran framfors om att antalet boende per enhet samt placeringen av byggnader ska omarbetas
tor att uppftylla LSS-lagens intentioner. Planen f6r tva LSS-boenden lings Fammarpsvigen bor
omprovas. Placeringen intill forskola riskerar att ge ett institutionellt intryck och strider mot LSS
9 § om trygghet, integritet och delaktighet. Swecos utredning patalar dessutom att byggnation
inom vattenskyddsomradet medfor héga kostnader och tekniska skyddsatgirder. LSS-boende bor
dérfor placeras utanfor skyddsomradet.

Det dr bra att det planeras f6r LSS men det ricker med en bostadsenhet.

Placeringen av upp till 21 meter ny byggnad vid ICA pa ett avstand av cirka 18 meter till privat
fastighet dr olampligt och bor jamféras Mark- och miljéoverdomstolens dom den 25 maj 2023 1
mal P 7890-22 och Mark- och miljééverdomstolens dom den 24 november 2023 i mal P 11916-
22), Mark- och miljoéverdomstolen har i dom den 20 maj 2021 i mal P 2387-20,

Kommentar
Beroende pa hur marknadsldget ser ut kommer omridet eventuellt att byggas ut etappvis.

Byggritterna vid bebyggelsen lings Kronolundsgrind kvarstar. Det blir en skillnad jamfort med
idag med naturmark utanfér tomterna med ny bebyggelse. De nya byggnaderna i en vaning
bedoms inte negativt paverka befintlig genom skuggpaverkan.

I Frosakull centrum planeras det £6r cirka 30 bostider och inte 100 med de byggritter som

planen medger.

Frosakull centrum finns utpekad som en centrumnod dar 6versiktsplanen tillater hégre
bebyggelse for att markera noden visuellt och effektivisera markanvindningen. Genom att bygga
pa héjden minskar paverkan pa skog, natur och jordbruksmark.

Detaljplanen mojliggor f6r LSS bostider men med en flexibilitet f6r Korttidsfritids, S pa
plankartan. Det skulle kunna innebara att det blir en bostadsenhet for LSS samt en byggnad for



korttidsfritids 1 framtiden, om behovet uppstar eller férindras. For 6vriga kommentarer gillande
LSS se kommentar till Funktionsrittsradet samt socialforvaltningens yttrande.

De domar som hinvisas till som hinvisas till gillande h6éjd och avstind bedéms inte
representativa for denna detaljplan. Domen, mal P 7890-22, som planen handlade om avsag
byggnadshdéjder i 6-7 vaningar pa ett avstind om 8 meter frin befintliga bostadshus och paverkan
genom skuggning och en kinsla av instingdhet. I domen, mal P 11916-22, skulle de nya
byggnaderna uppféras pa en upphojd innergard och paverka genom insyn och skuggning. 1
domen, mal P 2387-20, Foreslogs en ny byggnad i fyra vaningar skulle uppféras 14 meter fran
tomtgrins men paverkan genom insyn och skuggpaverkan. I denna detaljplan féreslas en ny
byggnad i fem vaningar och som ndrmast cirka 18 meter till befintlig byggnad pa befintlig
markniva utan skuggpaverkan. Befintliga uteplatser ér franvinda fran Frésakull Centrum Lids mer
under kommentar till rubrik ”"Byggnaders héjder och utformning” nedan.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Byggnaders hojder och utformning

Byggnation i Frosakull bor begriansas till hogst 1,5-2 plan och utformas i tra med diskreta farger
som harmonierar med omgivningen. Flerbostadshus 6ver tre vaningar anses olimpliga bade i
centrum och 1 de 6vriga planomradena. Omradets nuvarande smaskaliga och naturnira karaktir
bor bevaras genom villor och radhus snarare dn hoghus. Att pressa in fler boende 1 héga hus
upplevs som fel vig. Flerbostadsbebyggelse pa 3—4 vaningar orsakar skuggning, insyn och
storningar for angrinsande fastigheter och strider mot PBL 2 kap. 9 §. Byggnation b6r ske med
matta for att undvika trafikproblem och férsimrad boendemiljé. Den bebyggelse som medges
genom planen kommer att forstéra den stadsbild som idag priglar Frosakulls centrum. Idag
bestar bebyggelsen framforallt av 1ag bebyggelse. Med beaktande av detaljplanens bestimmelser
om bland annat byggnaders nockhojder, placeringar och byggnadsarea ar det uppenbart att den
byggnation som tillits genom planen kommer att sticka ut vasentligt till sin h6jd och omfattning.
Hinsyn kan inte anses ha tagits till en god helhetsverkan.

Det framhalls att kommunen tidigare, vid samradet 2012 f6r Kronolund, efter stark
medborgarkritik beslutade att begransa byggh6jden. Att nu ater inféra hégre byggnader (upp till
21 meter i centrum och 17,5 meter i Skogslunden) strider mot den tidigare Gverenskommelsen
och riskerar att skada fortroendet mellan kommunen och invanarna. Gestaltningen av nya
byggnader bor f6lja omradets tradition, dir taknockar inte 6verstiger tridgrinsen och husen
smalter in i naturen. Att ersatta tallskog med fyravaningshus upplevs som frimmande for platsens
karaktar.

Hogre byggnader upp till 21 meter 1 centrum och 17,5 meter lings Kungsvigen avviker fran
omradets smaskaliga karaktir och riskerar att bryta siktlinjer samt férvanska landskapsbilden, 1
strid med PBL 2 kap. 6 §. Landskapsanalysen bor fordjupas och gronstrukturen bevaras med
buffertzoner mellan ny och befintlig bebyggelse.

Vid prévningen av frigor enligt plan- och bygglagstiftningen ska hinsyn tas till bide enskilda och
allminna intressen (2 kap. 1 § PBL). I forslaget foreslas att ett flervaningshus ska fa uppforas vid



ICA med en tilliten nockh6jd om 21 meter i mycket nira anslutning till privat fastighet. Det
kommer att bli fraga om skuggningseffekter, begrinsat ljusinslapp och total insyn pa sitt som inte
ska behova tilas. Att bebygga planomradet pa det sitt som medges genom planbestimmelserna
star 1 strid med proportionalitetsprincipen da forslaget kommer att innebira alltfér stora
olagenheter f6r omgivningen i allminhet och intilliggande fastighetsiagare 1 synnerhet.

Utveckling av Frosakull ses som positiv, men bor ske varsamt, med lidgre byggnader och i balans
med natur och lokalkaraktir. Nya hus bor ges ett formsprak, material och firgsittning som
harmoniserar med befintlig bebyggelse.

LSS-boende bor inte placeras pa dyr mark 1 Frosakull. Ett dldreboende bedéms vara mer

indamalsenligt och bidra till social samverkan mellan generationer.

Kommentar

Byggnadernas hojder kvarstar i planforslaget. En del av planens syfte dr att bredda
bostadsutbudet i Frosakull med till exempel ligenheter i flerbostadshus. Gillande de
byggnadshojderna som foreslas i Frosakull centrum och hur de paverkar de boende sa paverkas
inte befintliga bostider genom skuggpaverkan, skuggorna ligger sig mot norr och 6st inte Gver
bebyggelsen vister och séderom Frésakull centrum, se framtagen skuggstudie. Insynen genom
nya bostider bedéms begrinsad genom att varje flerbostadshus, ett vid ICA och ett vid
Virdcentralen, innehaller cirka 15 ligenheter vardera. Se dven kommentar till fragor under
rubriken ”Helt eller delvis emot detaljplanen” samt ”foreslagen bebyggelsestruktur, placering och
bostadsform”. Bebyggelsen lings Huldrestigen har inte sina uteplatser vinda mot Frosakull
Centrum utan mot motsatt héll, syd, sydvist och vist vilket ocksa bidrar till att minska paverkan
av insyn. I planen finns dven en skyddsbestimmelse m2 f6r att minska paverkan pa privata
fastigheter lings Huldrestigen. I 6vrigt kompletteras planen inte med nagra ytterligare krav pa
utformning av kvartersmarken for Frosakull centrum, utformningen studeras vidare 1 kommande
bygglovsprocess.

Detaljplanen reglerar inte utformningen av byggnaderna, det sker i kommande markanvisning
samt bygglovsprovning. Bebyggelsen 1 Frosakull idag har ingen sarskilt utpekad prigel utan r
snarare ganska blandad i sin gestaltning av fasader och tak 1 material och kul6rer.

Placeringen av LSS bedéms som mycket limplig av kommunen bade gillande placering och
forutsittningarna for marken, kommunen dger marken i denna del.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Trafik

Totalt har cirka 42 personer har framfért synpunkter gillande trafikfragor. Majoriteten har haft
synpunkter pa att ett genomforande av planen kommer forsimra trafiksituationen betydande.
Synpunkterna handlar dven om storre risk for olyckor, trafikbuller och trafikutformningsfragor.

Link till transportplanen: Kommunen har en ny transportplan - Halmstads kommun



Det finns en oro for tillkommande trafik frin detta samt andra utbyggnadsomraden lings
Kungsvigen och Nya Tylosandsvigen, vilket skapar stora trafikproblem. Kommunen bor darfor
ta ett helhetsperspektiv pa infrastruktur, buller och klimatpaverkan innan fler planer antas. Det ér
inte hallbart att driva flera stora projekt parallellt utan att forst sakerstilla vignitets kapacitet.

Det saknas en samlad bedémning av trafiksituationen, sirskilt under hogsdsong da belastningen
ar mangdubbelt hogre 4n under resten av aret. Matningar utférda under maj manad ar inte
representativa for sommaren, da omrédet fylls av bade boende och turister. En komplett
trafikutredning bor darfér genomféras under hégsisong och redovisa effekter pa framkomlighet,
buller, luftkvalitet och trafiksakerhet. Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap. 6 §) och Boverkets
riktlinjer far ny bebyggelse inte skapa oacceptabla trafik- eller sikerhetsproblem. Den planerade
utbygenaden beriknas 6ka trafiken med cirka 420 fordonsrorelser per dygn, men
planhandlingarna saknar en tydlig analys av hur denna trafik ska hanteras. Kommunens
bedémning att vagnitet ’klarar 6kningen” framstar som otillracklig.

Manga boende framhaller att Frosakull redan utvecklas mot fler aretruntboende genom
omvandling av fritidshus till villor, vilket i sig 6kar biltrafiken. Fler hushall har tva bilar,
ungdomar kor A-traktorer och omradet ligger £6r langt fran centrum for att cykel ska vara ett
realistiskt transportmedel. Redan idag upplevs trafiksituationen som anstringd, med kobildning,
svarigheter att ta sig till och frin Halmstad samt dterkommande problem vid fyrvigskorsningen
vid ICA. Under sommaren kan trafiken stundtals sta stilla lings Tyl6sandsvigen, vilket forsvarar
riddningstjinstens framkomlighet och riskerar f6rdréjda insatser vid olyckor eller sjukdomsfall.
Raddningstjanstens framkomlighet lyfts som en sirskild oro — redan idag uppstar kéer som
tordrojer utryckningar. Vid storre olyckor eller naturhdndelser finns risk att vagar blockeras helt.

Trafiken pa Mollegardsvigen har redan 6kat med cirka 50 procent till f6ljd av tidigare
nybyggnationer, bade vad giller tung trafik och personbilstrafik. Den fortsatta trafikbkningen kan
forvintas leda till hégre nivaer av buller och luftféroreningar i omradet.

Forskolan intill Fammarpsvigen riskerar att paverkas negativt av 6kad trafik och buller. Fler bilar
1 kombination med barn som cyklar eller gar 6kar risken for olyckor.

De smala vagarna, sarskilt Kungsvigen, Huldrestigen och Trollstigen, dr inte dimensionerade for
den foreslagna trafikokningen. Flera korsningar, in- och utfarter samt gang- och cykelstrak dr
redan olycksdrabbade eller svarframkomliga. Sirskild oro giller den planerade parkeringen séder
om ICA och dess tillfart via villaomraden, vilket riskerar att 6ka genomfartstrafiken och forsimra
trafiksikerheten f6r barn.

Trafikutformningsplaner saknas och ska tas fram. Standarden pa Kungsvigen och med hinsyn till
kurvaturen pa Kungsvigen ir det direkt olimpligt med ett ytterligare vagskil. Bebyggelsen lings
Fammarpsvigen bor trafikmatas fran Mollegardsvigen. Den nya gatan i Skogslunden vara
genomgiende och forses med vandplatser at bada hall. Inga direktutfarter fran ny bebyggelse
lings Fammarpsvagen ska tillatas.

Det ar positivt att planen namner satsningar pa gang-, cykel- och kollektivtrafik, men dessa
bedéms som otillrickliga i férhallande till den totala bebyggelsen. For att skapa hallbara 16sningar



krivs att nya vigar och cykelbanor anliggs innan ytterligare byggnation tillts. Flera foreslar att
utbyggnaden av Onsjovagen prioriteras och att Kungsvigen stirks som helhet, med fokus pa en
trygg gang- och cykelbana till Ranagardsskolan.

Bullerutredningen anses bristfillig da den endast behandlar trafikbuller fran Kungsvigen.
Transporter till butiker, sarskilt till ICA, samt buller fran tekniska installationer (t.ex.
kylanldggningar) maste inkluderas. Boende lings Kungsvigen uttrycker oro f6r 6kade
bullernivaer, luftféroreningar och férsimrad boendemiljo.

Fortitningen enligt planférslaget riskerar dirmed att skapa en ohallbar trafiksituation med 6kad
buller- och olycksrisk samt férsimrad livsmiljo. Omfattningen av nybyggnation boér minskas tills

infrastrukturen har byggts ut.

Den bullerutredning som gjorts for planomradet 4r vidare framtagen 2024-01-19. Det blir inte en
rittvisande bild att genomféra en bullerutredning i januari nir trafiken dr som lagst. Det dr under
sommarhalviret som trafiksituationen ar ohallbar och bullernivan hog.

Sammantaget brister planférslaget i analys, riskbedomning och atgardsplanering av trafikfragorna.
En hallbar utveckling av Frosakull kriver att trafiksituationen, sikerheten och bullerproblemen
utreds och l6ses innan ny bebyggelse tillits. Behovet av ny cykelinfrastruktur och bittre
kollektivtrafik bor prioriteras.

Parkeringsplatserna f6r Frosakull centrum édr underdimensionerade till antal vilket vidare kommer

att forsvara trafiksituationen ytterligare.

Belysning lings Kungsvigens cykelbana saknas.

Planen bor kompletteras med:
e En trafikutredning som tar hansyn till hogsdsong och framtida befolkningstillvaxt.
o Atgéirdsplaner tor korsningar, infarter och 6vergangsstallen.
e Sikra Iosningar for gang- och cykeltrafik samt reglering av parkering och angoring.

e En strategi for hantering av tung trafik, varutransporter och buller.

Kommentar

For kommentarer gallande trafikplanering i ett storre perspektiv, se kommentar till Frosakulls
vigforening ovan. Trafikmingderna var vid matning i maj 2023 ca 2500 passerande fordon pa
vardagar. Trafikmatning under hégsommar, juli 2023, angav ca 5000 passerande fordon pa
vardagar, vilket framgar i planbeskrivningen.

Riddningstjanstens insatstid till Frosakull dr prioriterad att I16sa. En ny koppling frin Kustvigen
till Frésakull krdvs for att tillgodose detta, vilket kommunen arbetar for.

Ett genomférande av denna detaljplan riskerar inte att Overskrida riktvirden f6r buller f6r
Forskolan eller innebara sirskilda sikerhetsrisker. De bostidder som planeras i denna del 4r fa och



samtidigt planeras en forlingning av gang- och cykelbanan lings Fammarpsvigen mot
Mollegardsvigen.

Gallande 6kad risk f6r olyckor sa finns ingenting i STRADA (sjukvirden och polisens databas
over samtliga trafikolyckor med personskada) som visar pa brister 1 trafikmiljons utformning i
omradet. Trafiksidkerheten ar viktig att bibehalla f6r oskyddade trafikanter och atgirder i samband
med utbyggnaden planeras till de strak dir gaende och cyklister skall passera Kungsvigen.

De foreslagna trafiklosningarna i planforslaget ar studerade i en forprojektering och bedéms inte
som olimpliga eller trafikosikra. Samtliga kvarstar i detaljplanen.

Utover komplettering med cykelbana lings Fammarpsvagen till Mollegardsvagen édr 6nskvird
men pa grund av hoga naturvirden vid Nyrebicken har arbetet forsvarats. Forbattringsatgarder
av cykelvigen lings Kungsvigen, Frosakullsvigen mot Ranagard dr dérfor prioriterad i nuldget.

Framtagen bullerutredning dr framtagen 2024-01-19. Bullerutredningar tas fram genom
trafikbullerberakningar baserade pa de trafikfléden som finns pa Kungsvigen idag. De
trafikfloden som anvints i berakningarna ér arsdygnstrafik for ett fullt utbyggt Frosakull enligt
oversiktsplanen. Trafikflodena avspeglar dirfor inte en dag i januari men inte heller ett hogsta
fléde under hogtrafik sommartid. Bullerutredningen kan inte tas fram och baseras pa enstaka
dagar pa aret for de storsta topparna i trafikflode. Berdkningar gjorda efter ett sisongsmedelvirde
finns beskrivet i ”Nationell samordning av omgivningsbuller” som finns pa Naturvardsverkets
hemsida. Hir framgir att arsdygnstrafik normalt ska anvindas som underlag f6r
bullerberidkningar. Om det ir stora skillnader mellan dygnsmedelvirdet kan andra perioder in
arsmedeldygn anvindas, i detta fall under hogsommar dagarna. For detta fall innebir stora
skillnader en 6kning med minst 3dB skillnad vilket innebir en 6kning av trafiken med 100%.

Ovriga lokalgator har inte ingatt i berdkningarna eftersom trafikflédena ér sa laga, bade fore och
efter planens genomforande.

Framtagen bullerutredning visar inte att ett genomférande av planen 6verskrider gillande
riktvirden for buller, varutransporter till och fran Frosakull centrum ar inkluderade 1
berikningarna och uppgifter om antalet nuvarande transporter framgar ocksa. For Frosakull
centrum sa bedéms inga 6verskridanden av bullerriktvirden ske eftersom transporterna sker
under dagtid. I 6vrigt dr fragor om buller fran ventilationsanlaggningar med mera ingen planfriga
utan en genomforande eller tillsynsfraga.

Ett genomférande av planen innebir inga risker for att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
6verskridas.

Parkeringsplatserna for Frosakull centrum foljer Halmstads kommuns gallande parkeringsnorm.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Frosakulls vagforening
Frosakulls Vigforening bestar av drygt 1.100 medlemmar/fastighetsdgare och har genom sin
styrelse redan tidigt 1 dessa projekts planering anfoért synpunkter 16pande. Framfor allt har dessa



synpunkter kretsat kring omfattning av hela omradets fortitning pa mycket begrinsad yta, med
konsekvenser for trafiken i omradet samt ett mycket starkt 6nskemal om att omgiende arbeta
fram plan for cykelvig mellan Ringenis och Kustvigen.

Vigforeningen kan konstatera att dessa synpunkter pa intet sitt beaktats 1 forslaget som nu
kommit oss till del. Det dr férvanande da vi ansvarar for vagnitet i omradet och hanterar detta
med lokala erfarenheter.

An mer férvanande ir att det saknas konsekvensanalys/er och atgirdsplan for trafiksituationen i
omradet i anslutning till Frésakulls centrum. Redan idag ér trafiksituationen kaosartad i synnerhet
under manaderna maj-augusti.

Dessutom planeras att ICA ska utvecklas fran en ICA nira butik till en ICA Supermarket och
omradet utvecklas for fler verksamhetslokaler enligt beskrivning pa halmstad.se.

Detta sammantaget kommer att innebira en vasentligt 6kad trafikstrom till och fran Frosakulls

centrum.

Vi efterlyser darfor som sagt konsekvensanalys och atgirder for att hantera nimnda
trafiksituation i ett lige med ytterlige cirka 300 hushall inkluderat planerad bebyggelse i anslutning
till Tylebdck och utbyggnad av servicen i Frosakulls centrum. Vi efterfragar i detta sammanhang
ocksa miljokonsekvensanalys.

Foreningen vadjar dterigen om forstdelse f6r behovet av cykelvig fran Ringenais till Kustvigen.
Idag trafikeras bilvagen av militidra fordon parallellt med bilar, cyklar och motionirer. Detta skulle
ocksa jamna ut flodet av trafik och fokusera pa Kungsvigen som huvudvig.

Kommentar

Halmstads Transportplan ir beriknad efter samtliga tillkommande projekt i Halmstads
Opversiktsplan, dessa finns hir Transport och infrastruktur - Halmstad vixer - Halmstads
kommun samt hir FRAMTIDSPLAN 2050. Det innebir att Transportplanen har i ett storre
perspektiv, dn endast for den aktuella detaljplanen, studerat trafiksystemet. De atgarder som

toranleds av detaljplanen finns beskrivna i planbeskrivningen.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Natur och vatten

Totalt har cirka 27 personer har framfort synpunkter gillande natur och vatten. Synpunkterna
handlar framforallt om risk for negativ paverkan pa hoga naturvirden, brister i
naturvirdesinventeringar och risk for negativ paverkan av éversvimningar.

Naturvarden

Kuststrickan kring Frosakull och Tyléback utgér riksintresse for friluftsliv. och Hogexploaterad
kust som ér skyddad enligt miljobalken 3 och 4 kap. MB samt nationella riktlinjer. Exploatering
far endast ske om den inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Den féreslagna
detaljplanen innebir omfattande bebyggelse av Skogslunden och Tylébick, med intrang i hoga



naturvirden, biologisk mangfald och rekreationsmiljoer. Detta riskerar att permanent minska
tillgdngligheten till ostord natur och paverka omradets attraktivitet som boende- och semesterort.
Omradet anvands idag flitigt f6r rekreation, promenader och naturupplevelser. Fragmentering
och fortitning av skogsmiljoer hotar savil manniskors rekreationsméjligheter som djutlivets
langsiktiga 6verlevnad. Stérningar, stress och minskat utrymme for vilt och faglar dr oundvikliga
konsekvenser av den féreslagna exploateringen.

Omradet har hégt naturvirde NVI klass 2 enligt kommunens Gronplan. Kommunfullmaktiges
plan ” Gronare Halmstad — en plan f6r gronare och bla virden” ir ett verktyg for att mota
ckologiska och klimatmassiga utmaningar och for att sikerstalla ett hallbart och vilmédende
samhille f6r kommande generationer. Hur har kommunen tagit hansyn till detta?

Planen saknar fullstindig artinventering och uppdaterad naturvirdesbedémning.
Naturvirdesinventeringen redovisar ”inga naturvirdesobjekt”, trots narheten till naturreservat
och forekomst av skyddsvirda arter. Kommunen bor genomféra artinventering for att styrka
redovisningen och sakerstilla att hotade och rédlistade arter, sisom gullviva lings
Fammarpsvigen, skyddas i enlighet med miljébalken 7 kap. 11-12 §§.

Mer idn hilften av Skogslunden planeras exploateras, vilket minskar habitat och fragmenterar
skogsmiljon. Virdefulla tradmiljéer och arter som ilg, radjur, riv, harar, kaniner, hackspettar,
grongolingar och fladdermdss riskerar att storas eller forlora livsutrymme. Ljusféroreningar fran
ny bebyggelse kan ytterligare rubba nattaktiva arters naturliga beteenden, sisom jakt och parning,
vilket hotar ekologiska funktioner pa lang sikt.

I planbeskrivning samrad- Frosakull centrum och Skogslunden star det f6ljande: Boende intill
omradet har sett hackspett och fladdermdss men det finns inga rapporter om detta 1 Artportalen
mellan 2014-2024, har bildbevis att hackspett finns inom s k Skogslunden, men det ir e
inrapporterat till Artpotalen av undertecknad.

Kommunens uppgift att bevara naturliga livsmiljéer och skydda biologisk mangfald stills mot
planens omfattande exploatering. Beskrivningen att ”’stora delar av tallskogen ska sparas™ ar
vilseledande, da endast cirka 2,7 ha av 6,5 ha tallskog bevaras. Detta kan strida mot art- och
habitatdirektivet (92/43/EEG) och figeldirektivet (2009/147/EG) och bor provas. Plankrav pa
buffertzoner och tridskydd dr nédvindigt for att minska habitatforlust.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen utgdra ett betydande intrang i kinslig natur, riksintresse
och biologisk mangfald. Planen bor omarbetas, med fullstindig naturinventering, skydd av
rodlistade arter, bevarande av sammanhingande skog och buffertzoner, samt atgarder mot
ljustéroreningar for att uppfylla miljébalkens och nationella riktlinjers krav.

Krav framf6rs pa att fler och mer grundliga inventeringar av naturvirden genomférs, helst av en
SWEDAC-ackrediterad aktér. Aven krav pa en oberoende och strategisk miljobedémning Iyfts.

Kommentar
Detaljplanen riskerar inte att negativt paverka riksintressena. Aven Linsstyrelsen delar
kommunens bedémning, se Linsstyrelsens samrads- och granskningsyttrande.



Detaljplanen innebir en liten minskning av naturomradet, men paverkan pa djurlivet bedéms
som acceptabel da stérre sammanhingande natur bevaras 1 Eketdnga, 6stra Frosakull och Onsjo.
Skogslundens gronomrade ar idag relativt otillgangligt, men en planerad lekplats och upprustning
av naturomradet bedoms ett genomférande snarare 6ka tillgdngligheten for rekreationsomriden
in i dagsldget. Den nya bebyggelsen placeras frimst i de slyiga och 6ppna delarna for att
minimera tridfallning, dirfér bedéms ocksa stora delar av skogen i Skogslunden bevaras.

Strategin Gronplan beskrivs 1 planbeskrivningen utifran forslaget. En uppdatering av Gronplanen
pagar men den ir inte beslutad och godkind.

Kommunen utfér alltid detaljerade naturvirdesinventeringar i planarbeten dir det finns ett behov
av det med ytterligare fordjupade inventeringar vid behov. Efter genomférda
naturvirdesinventeringar har inga Naturvirdesobjekt har hittats som kriver en sidan
fordjupning, och ingen storre paverkan pa ekosystemet forvintas. Utifran utférda
naturvirdesinventeringar framgar att omradet inte innehaller nagon kénslig naturmiljo, art eller
biotop som planen maste ta hansyn till.

Det finns inga fynd av Gullviva lings Fammarpsvigen inrapporterade i artportalen.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Vatten

Oro uttrycks for att befintligt ledningsnit inte har kapacitet att hantera en 6kad befolkning. Risk
tor upptringande dag- och avloppsvatten nimns, liksom farhagor om negativ paverkan pa
havsvattnet mellan Tyl6sand och Ringenis. Bedomningar om lag risk fran kommunens sida
ifragasatts.

Den foreslagna detaljplanen fo6r Frosakull och Skogslunden medfor stora praktiska utmaningar
kopplade till vattenférsorjning, dagvatten och 6versvimningsrisker. Omradet har hogt
grundvatten och omfattande planerad bebyggelse skapar stora hardgjorda ytor, vilket leder till
betydande 6kade volymer av dagvatten, sarskilt vid skyfall. Pagaende klimatférindringar 6kar
béide frekvensen och intensiteten av extrema regn, vilket forstirker risken f6r Gversvimningar.

Dagvattenhanteringen ar otillrickligt utredd, vilket kan innebéra miljérisker och Gversvimningar.
Kommunen har dnnu inte genomfoért kompletterande hydrogeologisk analys eller faststillt
bindande dagvattenkrav.

Planen redovisar endast en Oversiktlig dagvattenutredning och saknar genomarbetade 16sningar
tor langsiktig hallbar hantering. Kapaciteten hos dikena lings Kungsvigen och Fammarpsvigen
ar dnnu inte faststilld, vilket innebar risk for skada pa bade befintlig bebyggelse och milj6. Den
planerade bebyggelsen skulle dessutom belasta omraden vister om planomradet, dir villor saknar
dagvattensystem och redan idag drabbas av 6versvimning vid skyfall. Att anta att dagvatten kan
avledas 6ver privat mark ar oacceptabelt och strider mot PBL 2 kap. 6 § krav pa sikra och
hallbara 16sningar.



Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade, vilket innebir att paverkan pa grundvattenstatus,
infiltrationsm&jligheter och langsiktig hydrogeologisk paverkan maéste analyseras. Nuvarande
dagvattenutredningar saknar sadan analys och uppfyller inte miljbalkens 11 kap. eller EU:s
vattendirektiv (2000/60/EG). Okad exploatering riskerar att forvirra vattenbrist, sirskilt under
sommarhalviret nir befolkningen dr hog, och ytterligare belastar redan begrinsade
dricksvattenresurser. Det saknas 1 detaljplanen en trovardig redogorelse for hur
vattenforsorjningen ska sikras i takt med 6kad belastning. Detta strider mot
torsiktighetsprincipen 1 miljébalken.

Historiska problem med 6versvimningar vid Bickstigen och privata dikens begrinsade kapacitet
visar tydligt att nuvarande vattenhantering ar otillricklig. Exploatering av Skogslunden och
Fammarp i kombination med planerad bebyggelse i Tylobick forvirrar situationen och minskar
markens férmaga att hantera dagvatten, vilket hotar befintlig bebyggelse nedstréms. Sweco-
rapporten papekar behovet av f6rdréjning och siker omhindertagning av dagvatten, ndgot som
annu inte tillgodoses.

Vidare finns risker for férorening av dricksvatten, bland annat PFAS fran Nyrebacken, vilket dr
relevant eftersom omradet ligger inom vattenskyddsomrade. Kommunen har startat atgirder for
att forbattra vattenkvaliteten, men den planerade exploateringen riskerar att ytterligare forsvara

situationen.

Sammanfattningsvis saknas idag ett helhetsgrepp kring dagvatten och vattenférsorjning i
Frosakull. Planen bor inte ga vidare innan en fullstindig och detaljerad dagvatten- och
skyfallsutredning dr genomford. Denna maste sikerstilla trygg avledning av dagvatten, laingsiktig
dricksvattenférsorjning och hantering av klimatrelaterade risker, utan att forlita sig pa avledning
6ver privat mark eller otillricklig befintlig infrastruktur.

Utredning av geotekniska undersékningar ar icke klara och dagvattenutredningen ar inte klar
varfor en stor risk for oversvimning foreligger.

Kommentar

Det finns inga planer pa att studera vattenforsoérjning och dagvatten for hela Frosakull. Det finns
befintliga och fungerande 16sningar och befintliga rinnvigar. Losningarna som finns idag har
bedomts som tillrickliga fOr att genomfdra planen, med ett komplement av en storre ledning for
brandvattenférsérining, vilket beskrivs i planhandlingarna. Aven férsétjningen av dricksvatten
paverkas inte eller riskeras inte i och med en utbyggnad av detaljplanen. Hansyn till
dricksvattenférsorjning har skett redan i arbetet med 6versiktsplanen.

Till granskningen av detaljplanen sa har en forprojektering tagits fram vilken visar pa planerade
och hallbara 16sningar f6r att bygga ut omradet, forsorja det med vatten- och avlopp samt
omhinderta dagvatten. Varken dagvattenutredningen eller férprojekteringen har bedémt det
olampligt att bebygga del av Fammarp 8:1 eller att kostnaderna f6r nédvindiga atgirder skulle
vara for héga. Aven Linsstyrelsen delar kommunens bedémning, se Linsstyrelsens
granskningsyttrande. Kapaciteter i diken och ledningar dr utredda bade i férprojekteringen samt i
tidigare dagvattenutredningar. Hinsyn och l6sningar for att sikerstailla
grundvattenskyddsomradet har ocksa studerats. Dir plan- och bygglagen tillater stills nédvandiga
krav i detaljplanens plankarta.



De geotekniska utredningarna dr firdiga och har dven beaktats 1 framtagen for-projektering. Det
foreligger inga geotekniska hinder for att bebygga omradet, vilket framgar i utredningen samt
planbeskrivningen.

Krav stills 1 detaljplanen pa omhindertagande av det dagvatten som tillskapas av planens
genomforande. Dagvattnet frin det aktuellt planomrade kommer att f6rdréjas sa att det inte
rinner mer vatten ner till Bickstigen dn vad det gor idag

Grundvatten bildas genom infiltration av nederb6rd och vatten som vixterna inte tar upp, men
inte genom vattnet i Nyrebacken. Inget ytvatten fran Nyrebdcken tillfors dérfor till vattentikten.

Avledning av dagvatten pa mark som idag ar privatigd ar inte aktuellt, avledning av dagvatten
sker endast pa mark som idag ir kommunal.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Ovriga synpunkter

Cirka 15 personer har framfort synpunkter som inte ingar i nagon av tidigare rubrikerna.
Synpunkterna som inkommit dr av blandad karaktir och det finns inte nagon tydlig representerad
overvikt 1 nagon av synpunkterna.

Ingen fullstindig miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats enligt MB 6 kap., EU:s
MKB-direktiv och SEA-direktivet. Geotekniska undersékningar ar inte klara. Planen kan dérfor
sakna rittsliga forutsittningar att antas. Fammarp 8:1 dr upptagen trots att marken inte ingar i
OP2050 och ligger inom vattenskyddsomrade, vilket strider mot tidigare avgrinsningar for att
skydda S6ndrums vattentikt. Fragor uppstar om varfér denna mark inkluderas nir andra
markigare nekats av samma skil.

Kommunens oversiktsplan tilliter ingen bebyggelse soder om Fammarpsvigen, villor och LSS,
vilket maste utga frin detaljplanen.

Planen riskerar att paverka smaskaligheten 1 kustlandskapet negativt, strider mot 6versiktsplanens
intentioner och foérindrar strandnira omradens karaktir. Fragor uppstir om hur stora
husvolymer och exponerad placering paverkar omradets kinslighet, samt om lekplatsen planeras
pa ett sitt som inte stor boende.

Vidare ir det svart att fa en 6verblick 6ver omfattningen av byggnationen, sarskilt nar
kommunens tjinstemin saknar information om pagaende och planerade projekt. Fragor stills om
det verkligen planeras f6r 2 200 nya bostider och hur manga bostidder som finns idag,.

Synpunkter lyfts om att nyproduktionen sannolikt kommer att ha f6r héga priser for att vara
tillgdnglig f6r genomsnittliga hushall, vilket leder till att syftet med att skapa bostidder for fler
ifragasatts.



Kritik framfors mot hur beslutsprocessen skotts. Synpunkter framférs om att kommuninvanares
oro inte tagits pa allvar, trots kinnedom om stort motstind. Invindningar finns mot att beslut
om sa genomgripande forindringar fattats med liten majoritet (8—7 1 kommunstyrelsen). Krav
framfors pa att sadana beslut ska fattas med bredare politisk férankring, efter djupare analyser
och med storre hinsyn till de boende 1 omradet.

Om detaljplanen antas kommer detta dven att innebdra en enormt stor negativ paverkan pa
marknadsvirdet fastighet intill Frésakull centrum.

Det bor i planforslaget tydligt anges att Halmstad kommun ansvarar och bekosta
Lantmaiteriférrittningarna for dndringen av Fammarpsvigen delen Kungsvigen-Mollegardsvigen
till kommunal gata med Halmstad kommun som ansvarig. Halmstad kommun utfér och bekostar
erforderlig byggnation av Fammarpsvigen inklusive vagskalet med Kungsvigen till godtagbar
Kommunal standard.

Det har funnits problem med elférsérjningen i omradet, ny bebyggelse kommer innebira
ytterligare problem.

Det har uppstatt sprickor i huset vid springning som gors for att bygga nya hus, ar det
kommunen som star for ersittningen for felen som uppstar pa grund av sprangningen?

Kommentar

Kommunen har infér samradet tagit fram en undersékning om betydande miljépaverkan i vilken
bedémningen var att en Strategisk miljokonsekvensbeskrivning inte krivs. Linsstyrelsen delar
kommunens bedomning, se Linsstyrelsens samradsyttrande.

Detaljplanen ligger i linje med 6versiktsplanen, lis mer 1 kommunens 6versiktsplan hir
FRAMTIDSPILAN 2050 .En beskrivning av samtliga framtidsprojekt finns beskrivna i
kommunens oversiktsplan. Omraden som inte ar utpekade att ingd i omrade H2 eller Frosakull

centrum i 6versiktsplanen innebir inte att de inte kan bebyggas. Omradet séder om
Fammarpsvigen ar utpekat 1 6versiktsplanen som ”pagiende markanvindning — Tadtort”, vilket
innebir att den ar utpekad i 6versiktsplanen. I planbeskrivningen beskrivs att detaljplanen ér
forenlig med 6versiktsplanen samt vilka riktlinjer som giller enligt Oversiktsplanen.

Beslutet av att genomfora samrad och granskning av detaljplanen har skett helt enligt
kommunens rutiner. Besluten om samrad och granskning fattas av Kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott. Kommunstyrelsen samhaillsbyggnadsutskott har i denna plan beslutat
att beslut ska fattas av Kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen har darfér i denna plan beslutat,
efter votering, att samrad respektive granskning av planen ska ske.

Gallande huvudmannaskapet av Fammarpsvigen sa gor Halmstads kommun ansékan och
bekostar omprovning av berérda gemensamhetsanliggningar. Upprustning av Fammarpsvigen
ingar i omradets exploatering och hanteras inom kommunens budget f6r projektet. Boende 1
omradet fOorvintas, i det aktuella fallet, inte betala f6r upprustning av Fammarpsvigen vid ett
kommunalt 6vertagande.

I planforslaget foreslas tva omraden for kompletterande nitstationer for att sakerstilla
elforsérjningen 1 omradet.



Grundligening av ny bebyggelse kommer huvudsakligen ske genom schaktning, mer information
finns i planbeskrivningen och den geotekniska utredningen. Om sprickbildning som en f6ljd av
sprangning skulle uppsta vid byggnation inom aktuellt planomrade ska kommunen kontaktas som
tormedlar kontakt med ansvarig entreprenor.

I 6vrigt noteras synpunkterna.

Overklagande av detaljplanen

Totalt har 17 personer har via yttranden meddelat att de 6verklagar detaljplanen redan innan den
ar antagen. Dessa har skickats vidare f6r hantering och beslut till Mark- och miljodomstolen.
Synpunkterna som framfors 1 6verklaganden ingar i detta granskningsutlatande och rubrikerna

ovan.

LISTAN OVER INKOMNA SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
ATT FA PA FORFRAGAN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Sandra Lindahl

planchef planarkitekt



