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Om detaljplanen

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna 1 plan- och bygglag (PBL) 2010:900,
Boverkets foreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allminna rid om redovisning av
reglering 1 detaljplan 2020:6.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Diarienummer: KS 2023/00335

Dokumentnamn: Detaljplan f6r Halmstad 10:26 (del av) m fl, Bostdder med sirskild service
Framtagen av: Samhillsutvecklingsavdelningen, Detaljplaneenheten

Beslutad av: Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott

Medverkande

Planférslaget har tagits fram av Planenheten, Samhillutvecklingssavdelningen. Representanter fran
Ovriga forvaltningar 1 Halmstads kommun har i olika omfattning deltagit i planarbetet; Shadab
Amoor (Teknik- och fastighetsférvaltn), Sara Bauer (Teknik- och fastighetsférvaltn), Lina
Svensson (Teknik- och fastighetsférvaltn), Bajram Amzovic (Barn- och ungdomsforvaltningen),
Jens Andersson (Kommunala lantmateriet), Maria Eking (Bygg- och miljoférvaltn), Lina Bjernehed
(Bygg- och milj6forvaltn), Gert Heinsvig (Raddningstjansten), Claes Andersson (HEM), Anders
Nylander (HEM) och Per-Ola Larsson (Laholmsbuktens VA).
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hoér ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen 1 omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

Mlustrationskartan och planbeskrivningen ir, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar 1 stillet som en forklaring till detaljplanens innehall. Planbeskrivningens syfte
diremot far en juridisk verkan eftersom det ligger till grund f6r vilka planbestimmelser som far
anvindas. Syftet anvinds ocksa for att tolka planen och blir dirmed indirekt bindande

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dir det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
forslaget dndras och direfter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmaiktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggdra bostider med sarskild service enligt lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade (LSS), 1993:387. Det kan till exempel handla om
gruppbostad, servicebostad och korttidsvistelse. Att frimja bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet ér ett allmént intresse enligt Plan- och bygglagen 2 kap 3§ 5:e punkten.

Detaljplanen méjligeér ocksa for skolverksamhet och vardverksamhet. Pa denna plats kan det
handla om en f6rskola eller fritidsverksamhet och daglig verksamhet. Markanvindningen méjliggor
en flexibilitet beroende pa kommunens behov och férutsittningar i samband med planens
genomforande. Vidare dr ett syfte att vid uppférande av skolverksamhet ska bullerskirm finnas
utmed Frennarpsvigen till en angiven lingd och minsta héjd.

Omrédet karakteriseras av hoga tallar, ekar och 16vtrdd. Byggnad/-er ska placeras och firgsittas i
samklang med naturen. Bevarade trid ska fortsatt skapa visuell avgrinsning, ge naturlig skugga till
uteplatser och lekmiljéer m.m.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2023-03-31 {50 att ge sambhalls-
utvecklingsavdelningen i uppdrag att i detaljplan préva skolindamal avseende forskola och

bostadsandamal avseende bostad med sarskild service. Omradet omfattar del av Halmstad 10:26
och del av Halmstad 10:10.

Omfattning och lokalisering

Planomradet ligger i omradet Furet i nordostra delarna av Halmstad. Omradet bestar idag av
uppvuxen trid- och undervegetation. Planomridet ir cirka 9 800 m* All mark inom planomridet
dgs av Halmstads kommun. Planomradet avgrinsas i norr av Frennarpsvigen, i sydost av
Furuvigen och i sydvist av Skogsfruvigen.

: - o’ .:’.' .--\‘;\ 4
Bild 1. Oversiktskarta Bild 2. Planomrédets ntbredning.
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Planforslaget i korthet

Planforslaget mojlige6r markanvindning for bostider med sarskild service, skol- eller
vardverksamhet. Hégsta nockh6jd dr 7,0 meter och storsta byggnadsarea (utbredning pa mark) dr
1700 m* Angoring ska ske frin Skogsfruvigen. Plankartan har utfartsférbud mot Frennarpsvigen
och Furuvigen.

I alternativet med bostider med sirskild service kan en etappvis utbyggnad av en eller tva enheter
ske. En huvudbyggnad kan rymma cirka 6-10 ligenheter och om det byggs tva enheter kan det
totalt bli cirka 20 ligenheter. Gemensam uteplats kan anordnas 1 sydvist mot Skogsfruvagen.

Planomradet karakteriseras av hoga tallar och ekar. Placering av bygegnader och cykel-/bilparkering
ska ske 1 samklang med naturen och gallring av trad ska ske med omsorg. Bevarade trid ska fortsatt
skapa visuell avgrinsning, ge naturlig skugga till uteplatser och lekmiljéer m.m.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan. I Framtidsplan
2050 redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindningen. Vilka omraden som
byggs ut och i vilken takt regleras av

s
bostadsférsorjningsprogrammet. £,
Planomradet ingar 1 markanvindningen Tiatort”. E 8
Inom begreppet ryms att fortitning och andra |y
torindringar som ligger i linje med |
planeringsinriktningarna kan bli aktuellt. i

|
I
I
L4
4
Bild 3. Utdrag frin kommunens oversikisplan, Framtidsplan 2050. Y 4 e

Genomforandetid
Genomforandetiden f6r detaljplanen ar fem (5) ar frain och med det datum detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.
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Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar
e Planbeskrivning, 2025-09-09

e Plankarta med planbestimmelser och illustrationsférslag, 2025-09-09
e Granskningsutlatande, 2025-09-09

e Samradsredogorelse, 2025-05-06

¢ Grundkarta, 2025-05-05

e TFastighetsforteckning, 2025-04-09

Utredningar och 6évriga handlingar
e Dagvatten- och skyfallsutredning, 2024-07-12, rev 2025-05-02, Sweco

e PM Geoteknik, 2024-08-16, Awer Geoteknik

e Trafikbullerutredning, 2024-09-11, Efterklang

e Trafikutredning inkl barnkonsekvensanalys, 2024-07-04

e Naturvirdesinventering Frennarpsskogen, 2023-09-29, WSP
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-11-21

e Sirskilt beslut om betydande miljopaverkan, 2024-08-26

Kommunala planer
e Opversiktsplan fér Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-08-12
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Planforslag
Anvandning av kvartersmark

Detaljplanen reglerar den huvudsakliga markanvindningen till bostider med sirskild service.

Att frimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet dr ett allmint intresse enligt Plan-
och bygglagen 2 kap 3§ 5:e punkten. Om kommunen vid tillfillet f6r genomférande ser behov av
att mojliggora till exempel forskola eller daglig verksamhet, ger detaljplanen stod for denna
markanvindning.

Anvindning Typ Area PBL

B:SD Kvartersmark 9100 m* 4 kap 5§

Bostader med sarskild service (till exempel gruppbostad, servicebostad)

Planforslaget mojliggor att en eller tva huvudbyggnader samt komplementbyggnader kan uppféras
om sammanlagt hogst 1 700 m” byggnadsarea (utbredning pi mark). Huvudbyggnaden forslas
innehalla sma ligenheter for personer i behov av sirskild service enligt lagen (1993:387) om stod
och service, LSS. Lagen ska frimja jimlikhet i levnadsvillkor och full delaktighet i samhallslivet f6r
de personer som lagen omfattar. Malet dr att den enskilde far mojlighet att leva som andra. Det
innebdr bland annat att ha méjlighet att bo som andra — att ha ett eget hem med allt vad det innebir
av trygghet och trivsel. En bostad som tillférsikrar personer med omfattande funktions-
nedsittningar goda levnadsvillkor dr en av forutsittningarna for att na lagstiftningens mal.

Féreslagen ny gang-
och cykelvag 2

Strak i allman
plats natur.

\"\
/
e

P

b
Z »

A

Endast exempel pa

byggnadsform
&@ S X

Bild 4. Firslag pa illustration. Kélla: Halmstad kommnn
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Firgsittning av huvudbyggnad/-er och komplementbyggnader foreslas vara i kulérer som tar stod
1 naturens och skogens dova och morkare fargskala, sisom gront, brunt, rédbrunt och svart.

Planomradet karakteriseras av héga tallar, ekar och andra l6vtrad. Placering av byggnader och cykel-
/bilparkering ska ske i samklang med naturen och gallring av trid ska ske med omsorg. Bevarade
trid ska fortsatt skapa visuell avgrinsning, ge naturlig skugga till uteplatser och lekmiljéer m.m. Pa
grund av att ett syfte med planen ér att halla viss flexibilitet i markanvandningen blir det svart att
med planbestimmelse reglera vilka trid eller vilka omraden med trid som bor bevaras.

Skolverksamhet alternativt vardverksamhet

Planen m&jligg6r gor dven markanvindning till skol- och vardverksamhet. Det kan till exempel r6r
sig om forskola, fritidsverksamhet eller daglig verksamhet. Vid genomférande av skola eller
torskola behover en bullerskidrm finnas utmed Frennarpsviagen. Minsta lingd och hojd regleras
med planbestimmelse. Projektering av bullerskirm sker i samband med genomférande och
utformningen preciseras inte i detta skede. Del av bullerskidrm kan bli transparent for att skapa god
sikt vid korsning.

N Freslagen ny gang-
. och cykelvag

Bild 5. Forslag illustration vid markanvindningen Forskola.

Kvartersmarken 4r 9 100 m* stor och byggritten ir citka 20% av hela kvartersmarken. I
skissforslaget ovan kan tillginglig friyta bli cirka 5 500 — 6000 m*. Baserat pa tillginglig friyta om
minst 40 m?/barn kan det handla om en forskola for cirka 130 barn. Om alternativet med
skolverksamhet blir aktuell kommer storleken pa friyta och moijligt antal avdelningar studeras
vidare.

Avfall
Plats ska finnas for verksamheten att sortera ut restavfall, matavfall och férpackningar som det ar
lag pa fr o m 2024-01-01. Halmstads Kommuns Handbok f6r dimensionering av avfallsutrymmen
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vid nybyggnation i kommunens verksamheter ska féljas. Hem Rad och riktlinjer ’Skapa plats f6r
avfallshantering” ska foljas.

Parallellt med Skogsfruvigen (inom kvartersmark) kan separat lastzon skapas for att undvika
backningsrorelser. Miljohus foreslas placeras i grins/stingsel for att underlitta tomning av kirl.

Anvandning av allman plats
En allmin plats dr ett omrade som ska anvindas for ett gemensamt behov. Det ska alltid finnas
en huvudman f6r en allmin plats.

I detaljplanen foreslas kommunalt huvudmannaskap for allman plats.

Gator, trafik och gang- och cykel

Planforslaget innebir att lokal- och huvudgatorna inom planomradet regleras till allman platsmark
GATA. Detta for att sdkerstilla befintliga och nya fastigheters anslutning till vignitet. En
trafikutredning samt barnkonsekvensanalys har tagits fram. Flest nya fordonsrérelser med bil
forvantas komma om detaljplanen genomfors med skolverksamhet. Kapacitetsberakning har gjorts
for korsningen Frennarpsvigen-Furuvigen bade for nulige och for trafikprognos 2050.
Berikningarna visar att trafikalstringen understiger belastningsgraden 1,0 och kan dirmed anses
godtagbar enligt Trafikverkets grinsvarden.

Ett genomférande av planforslaget forutsitter inte en ombyggnad av korsningen Frennarpsvagen-
Furuvigen, men korsningen kan komma att byggas om nir Frennarpsvigen far ny funktion efter
att en ny bro vid Slottsméllan ér pa plats.

Parallellt med Skogsfruvigen (inom kvartersmark) kan separat lastzon skapas. Miljohus foreslas
placeras i grins/stingsel for att underlitta tomning av kirl.

Vigomradet vid Frennarpsvigen breddas for att mojliggora utrymme f6r gang- och cykelvig,
svackdike och eventuellt behov av bullerskdrm. Skiss nedan visar ett forslag.

Karbana

Forskolegard

Staket
r Bullerskarm (hojd 1,5 m)
|

Hinderfri bredd Gang- och cykelbana Svackdike Hinderfri bredd
30 15 05

Bild 6. Forslag pa sektion parallellt med Frennarpsvigen. Kélla: Trafikutredning, AFRY, 2024-07-04
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Anvindning Typ Area PBL

GATA Allmin plats 1475 m’ 4 Kap 5§

Inom ramen for trafikutredningen har en barnkonsekvensanalys gjorts avseende bade nulige och
andrad markanvindning. Metoden har baserats pa en studie i kategorierna ”Trygghet och
tillgdnglighet”, ”Boende och vardagsliv”’, ’Identitet, samspel och trivsel” samt ”Miljé och hilsa”.

b

Platsbesok och en workshop har bland annat genomforts.

Denna sammanfattning ger en 6verblick av de viktigaste aspekterna och rekommendationerna
fran barnkonsekvensanalysen i trafikutredningen.

e Trygghet och Tillginglighet: Forslaget bedoms frimja aktiv mobilitet bland barn och
unga. Det finns behov av att formalisera 6vergangsstillen och se 6ver belysningen lings
viktiga strak.

e Boende och Vardagsliv: Forskolan forvintas generera 6kad trafik, vilket kan paverka
trafiksikerheten negativt. Det dr viktigt att planera f6r hallbara fardsitt.

o Identitet, Samspel och Trivsel: Forskolan bedéms smailta vil in i omgivande miljéer
och stirka rorelsefrihet och trivsel for yngre barn. Det finns dock behov av fler platser
och aktiviteter for aldre barn.

e Milj6é och Hilsa: Forskolegiarden foreslds utformas med zoner for olika typer av lek och
lirmiljoer. Det dr viktigt att fortsatt utreda buller for att sikerstilla en hélsosam milj6.

Forslag till dtgirder:
e FPormalisera 6vergangsstillen och se 6ver belysningen lings viktiga strak.
o Sikerstilla trafiksikerhet vid férskolans lastzon.
e Utforma bullerskdrmar i transparent material for att behalla visuell kontakt.
e Skapa forum f6r samverkan mellan férskolor i omradet.
e Pa sikt tillskapa ytor och aktiviteter f6r dldre barn och unga i naromradet.

Natur

I planomradets 6stra del sparas en allmint tillginglig passage inom allmén platsmark Natur.
Korridoren gors 7 meter bred. Den vilda naturen bibehalls med pa sikt en ny upptrampad stig.
Kopplingen mojligeor fortsatt passage mot Frennarpsskogen.

Anvindning Typ Area PBL

NATUR Allmin plats 296 m® 4 kap 5§

Cykelparkering, bilparkering, tillganglighet
Cykel- respektive bilparkering for verksamhetens behov och besékare ska rymmas inom
kvartersmarken. Vid genomférande av bostider med sirskild service kan bilparkering placeras
mellan de tva enheterna eller i den s6édra delen nirmast Furuvigen. Behovet av bilparkering bedéms
lagt och ir frimst kopplat till personal och besokare.
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Vid uppforande av férskola och baseras pa parkeringsnormen dr behovet av cykelparkering f6r
anstillda och besokare cirka 15 — 20 stycken. Utgangspunkten ir att cykelparkeringen ska vara
generost tilltagen och anpassad dven efter lingre cyklar som ladcyklar och cyklar med cykelvagn.
Med fordel kan dven cykelparkeringen vara viderskyddad.

Fastighetsdgaren/verksamhetsutévaren har ansvar att i samband med bygglovsanstkan redovisa
att parkeringsbehovet ir tillgodosett.

Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. For varje delomrade
inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som ytterligare
preciserar och begrinsar markens anvindning.

Anvandning av kvartersmark, PBL 4 kap 5§

Kvartersmark anvinds for privata och allminna andamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B Syftet med bestimmelsen ar att moéjliggora bostider for personer med
behov av sirskild service inom ramen for lagen (1993:387) om stod
och service, LSS. Det kan till exempel handla om gruppbostad,
servicebostad och korttidsvistelse.

S Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora skolverksamhet. Det kan
innebira férskola, skola och fritidsverksamhet.

D Syftet med bestimmelsen ar att méjliggora verksamhet inom vard,
daglig verksamhet m.m.

Anvandning av allman platsmark, PBL 4 kap 5§

Allmién platsmark anvinds for gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pa plankartan

GATA Syftet med bestimmelsen ar att fortsatt sikerstilla en dndamalsenlig
viaginfrastruktur. Gatuomradet kan utformas pa olika sitt och till
exempel innehalla ging- och cykelvig, dike for dagvattenhantering.

NATUR Syftet med bestimmelsen ar att spara en korridor som allmin plats
natur.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap 11§

Marken far inte forses med byggnad. Motivet till bestimmelsen ar att
bland annat ha en viss foérgardsmark.

Utnyttjandegrad, PBL 4 kap 11§

€1

Storsta bygenadsarea angivet 1 kvadratmeter pa plankartan. Motivet till
bestimmelsen dr att reglera ett storsta fotavtryck pa mark.
Planbestimmelsen utgér den maximala summan av byggnader som
tillats uppforas.

Ho6jd pa byggnadsverk, PBL 4 kap 11§

hy

Nockhojd reglerar h6jden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak.
Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar och ventilations-
trummor riknas inte in. Motivet till bestimmelsen inom byggritten till
ar att tillita en byggnad 1 en vaning samt mojliggéra sadeltak for
eventuell installation av solceller.

Placering, PBL 4 kap 16§

pt

Planbestimmelsen syftar till att reglera placering av huvudbyggnad pa
ett visst avstind fran Skogsfruvagen. Detta for att sikerstalla en

bullerskyddad gemensam uteplats.

Skydd mot stérning, PBL 4 kap 12§

m;y

Planbestimmelsen syftar till att sikerstilla en bullerdimpad utemiljé
vid uppforande av foérskola. En bullerskirm ska finnas utmed
Frennarpsvigen till en lingd om minst 195 meter och en héjd om
minst 1,5 meter.

Villkor for startbesked, PBL 4 kap 14§

a1

Antagandehandling

Reglerar att startbesked for en atgird som innebir en visentlig dndring
av markens anviandning inte far limnas forrin en viss annan atgird
forst har genomforts. Bullerskdrm utmed Frennarpsvigen ska ha
kommit pa plats innan startbesked for forskola kan ges.
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Egenskapsbestammelser for allman plats, PBL 4 kap 9§

D---0---0---0-- Bestimmelser om utfart frin kvartersmark till allman plats.
Syftet med bestimmelsen ar att inte tillita utfart mot Frennarpsvigen

eller Furuvigen.

Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen dr geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Nedan listas de som paverkas av den hir
detaljplanen.

Friluftsliv
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
MB.

Totalforsvar
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset. Hégsta nockhdjd ér 8,0
meter.

Natura 2000-omrade
Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka Natura 2000 enligt figeldirektivet

2009/147/EG-, 4 kap 1 och 8 § MB.

Nirmaste Natura 2000-omrade dr Alet, som ligger cirka 2,5 km visterut fagelvigen fran
planomradet.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser £6r hushallning med mark-
och vattenomraden av betydelse for vissa allmdnna intressen. Dessa omraden ska sa langt som
mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena giller
bade olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Luft

Planomradet ligger vildigt nira kollektivtrafikstrak med god turtithet samt dven hog standard pa
cykelvigar. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas 1 och
med planens genomfoérande.

Vatten

Planomradet berér inte ndgon grundvattenforekomst. Dagvatten avleds till Nissan samt
kustvattenforekomsten Laholmsbukten som har mattlig ekologisk status. De miljoproblem som
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klassats dr 6vergddning och syrefattiga forhallanden samt miljogifter (Kalla: Vatteninformations-
system Sverige viss.se). Fororeningsberidkningar visar pa att fororeningsmingder minskar for
majoriteten av parametrarna men Okar for ett fatal. Vid exploatering av detaljplanen kommer sma
mingder av P, N och Hg 6ka till recipienten. Recipienten anges ej ha sirskild problematik med P
och N. Samtliga vattenférekomster i Sverige har problem med Hg da den huvudsakliga spridningen
kommer frin lingviga luftburna féroreningar. Ett genomférande av planforslaget bedéms inte
innebira att miljokvalitetsnormerna for vatten overskrids.

Buller
Detaljplanen innebir ett marginellt tillskott av biltrafik i niromradet. Miljokvalitetsnormerna for
buller bedéms inte Overskridas i och med planens genomférande.

Miljobedomning
Om genomforandet av en detaljplan antas innebira en betydande paverkan pd miljon ska
kommunen gbra en miljobedomning. Det innebdr att identifiera, beskriva och bedéma

miljéeffekterna. Bestimmelsen om miljobedémning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt 6
kap. milj6balken.

For att kunna gora miljobedomningen genomfér kommunen en undersokning av betydande
miljopaverkan.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns med
som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Unders6kningen ligger till
grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersokning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomforande inte innebir ndgon betydande miljopaverkan.
Stéllningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sakerhet

- inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Overskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.
Miljo
Dagvatten- och skyfallshantering
En dagvatten- och skyfallsutredning samt férprojektering har tagits fram. Dagvattensystemet ska

dimensioneras for ett 10-drsregn med varaktighet 10 minuter och klimatfaktor 1,3. Framtida
dagvattenflode uppgar till ca 119 1/s for ett 10-arsregn. For planomridet finns tvd utslippspunkter
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

varav 15 1/s kan avtappas tll respektive utlopp. Etfordetlig f6rdr6jningsvolym utifrin gillande
forutsittningar uppgar till citka 56 m’. For att magasinera 100-arsregnet behévs en
fordrojningsvolym pa 174 m’.

Foreslagen dagvattenlésning bygger pa Oppna l6sningar med svackdiken och vixtbidddar. Inom
kvartersmark foreslas asfaltsytor och takytor avledas till vixtbidddar. Vixtbiddarna rekommenderas
anliggas i direkt anslutning till asfaltsytor for att méjliggdra en ytlig avrinning. Takytor féreslas
ocksa anslutas till vixtbiaddar dir det ir mojligt, vixtbiaddar kan dven anldggas i direkt anslutning
till stupror. Vixtbaddar féreslas utformas med en tillginglig 6versvimningsyta pa 0,2 m och totalt
djup pa ca 1 m.
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Bild 7. Oversiktlig illustration av foreslagna dagvattenanliggningar vid alternativ med bostider med sirskild service. Killa:
Dagvattenntredning, Sweco
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Bild 8. Oversiktlig illustration vid alternativ med forskola. Killa: Dagvattenntredning, Sweco

Dagvatten fran allmin platsmark foreslas fordr6jas och renas 1 svackdike. Diket rekommenderas
utformas med slinter pa minst 1:3 och ha en lingslutning som avrinner till planomradets norra
utslippspunkt. En kupolsilbrunn bor placeras i dikets ligsta punkt for att sedan anslutas till
befintligt ledningssystem. Beroende pa exploateringsalternativ placeras diket pa den norra eller
sOdra sidan av GC-vigen.

Betriffande skyfallshantering dr planomradet beliget hgst upp i sitt avrinningsomrade mot Nissan
och det finns inga betydande skyfallsstrak som passerar genom planomradet. Det 4r omradets egen
avrinning som édr avgorande for skyfallshanteringen. Framtida hojdsittning bor méjliggora ytlig
avrinning frin hardgjorda ytor till foreslagna svackdiken. En bullerskirm ska anliggas mellan
Frennarpsvigen och ny byggnad. Utformningen av bullerskirmen maste sikerhetsstilla att ett
eventuellt skyfall kan avledas till foreslaget dike och ut pa Frennarapsvigen. Om framtida
utformning inte kan sdkerhetsstilla att skyfallet avleds sikert bor istillet skyfallet kunna
magasineras inom planomradet.
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Bild 9. Fireslagen skyfallshantering, bla pilar avser rinnvigar. Kélla: Dagvattenutredningen, Sweco

Vid hojdsittning av nybebyggelse dr det viktigt att beakta de befintliga lagstraken for ytlig
avrinning vid stora nederbordstillfillen och med nya férutsittningar skapa en siker avrinning.
Lagstrak utgors limpligen av vigar, diken eller gronytor. Féljande punkter rekommenderas att ta
hinsyn till vid h6jdsittning av nyexploatering ur en skyfallssynpunkt.

> Sikerstilla att instingda omriden inte skapas nir omradets hojdsittning forandras.

> Sikerstilla att avrinning vid skyfall kan ske lings sikra strdk utan att risk for skada pa bebyggelse
eller minniskors hilsa uppstar.

> Omsorgsfull hojdsittning och utformning av hus, entréer m.m. for att sikerstilla att
oversvimning av byggnader inte sker. Omradet bér hojdsittas sd att byggnader inte tar skada vid
extrem nederbérd. Byggnadens ldgsta golvniva ska vara beldgen ovan niva pa angransade gata eller
gronstrak (rekommenderat ca 50 cm (Svenskt Vatten P105)). Detta for att sikert kunna avleda
dagvattnet ytledes pd gatan vid extrem nederbdrd och i hidndelse av att dagvattensystemets
maxkapacitet éverskrids.

Naturmiljo

Gronomrade och landskapsbild

Vid genomférande enligt av plankartan méjlig markanvindning och omfattning kommer omradet
dndra karaktir fran allmint tillgingligt naturomrade till kvartersmark. De hoga tallarna, ekarna och
ovriga lovtrad dr karakteristiska for platsen. Byggnader och cykel-/bilparkering ska placeras i
samklang med naturen och gallring av trad ska ske med omsorg.
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

Pa grund av att detaljplanens syfte ir att rymma en flexibilitet i markanvindningen ar det svart att
i detta skede reglera tradfillningsforbud pa plankartan. Storsta byggritt ir 1 700 m’, vilket utgor
cirka 19% av kvartersmarken.

En passage inom allmin platsmark Natur forliggs till den norra delen av planomridet. Den
siakerstiller en koppling mellan Skogsfruvigen och ny gang- och cykelvig utmed Frennarpsvigen
samt vidare passage till Frennarpsskogen.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning har tagits fram for alternativ skola som markanvindning och dven f6r bostider
som markanvindning. Utredningen redovisar beriknade ljudnivaer frin nirliggande vigar och
jarnvig med prognosar 2050.

Vid alternativ bostdder med sarskild service uppgar ekvivalent ljudniva vid fasad till hégst 55 dBA.
Det beriknas att bostider kan uppforas inom planomradeti enlighet med trafikbullerférordningens
riktvirden, men hinsyn behéver tas till placering av uteplatser och gemensam uteplats kan behéva
anordnas. Det bedéms att en bullerskirm inte krivs om en gemensam uteplats kan placeras dir
riktvirdena klaras.

Bild 10. Beriiknad dygnsekvivalent fjudniva ar 2050. Killa: Bullerutredning, Efterklang, 2024-09-10
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

Bild 11. Uteplatser mot sider och sydvést klarar trafikbullerforordningens riktvirden. Kalla: Bullerntredning, Efterklang, 2024-09-10

Vid alternativ skolverksamhet berdknas ljudnivan 6verskrida Naturvardsverkets riktvirden for
skolgard i nuldget ar 2024 och prognosar 2050. Tva dtgirdsforslag har tagits fram — en ligre, men
lingre skirm och en hogre och kortare skirm. Atgirdsforslaget med ligre skirm om 1,5 meter hojd
ger en total lingd om cirka 196 meter. Viktigt dr att skirmen 4r sa titt inpa vigen som mojligt for
att skirmningen ska bli effektiv. Skirmen ska sluta titt mot marken och glipor ska undvikas. Med
detta forslag berdknas att cirka 53% av skolgardens yta far en ekvivalent ljudniva under 50 dBA.

Bild 12. Beriknad dygnsekvivalent ljudniva med 1,5 meter hig bullerskérm, ar 2050. Ljusblatt omride indikerar Judniva under 50
dBA. Kalla: Bullerntredning, Efterklang, 2024-09-10
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Genomforandebeskrivning

Genomforandefragor
Rattighet och skyldighet inlésen, huvudman

Fastigheter som planlaggs for allman plats med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en
skyldighet att 16sa in. Detta kan ske 1 samband med lantmateriforrittning som blir méjlig vid
genomforandet av en antagen detaljplan.

Detaljplanen medfér en rattighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in den mark som utgor
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och &vriga fastighetsrittsliga atgarder ska ske med stéd av detaljplanen.
Genomforandet av planen kommer att innebara lantmateriatgarder sasom fastighetsreglering och
avstyckning. I dagslidget finns det inga allmanna ledningar inom planomradet som behéver upplatas
med ledningsritt.

De markomriaden som utgor allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap, ska 6verforas
genom fastighetsreglering till en angrinsande kommunal fastighet. Ny fastighet for skol- eller
bostadsindamal kommer bildas genom avstyckning fran antingen Halmstad 10:10 eller Halmstad
10:20, darefter 6verfors resterande kvartersmark till styckningslotten genom fastighetsreglering.
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Konsekvenser fastigheter och rattigheter
En ny fastighet féreslas bildas som innefattar markanvindningen pa kvartersmark Férskola och
Gruppbostad.

Fastighet/Rittighet Konsekvens

Fastighet Halmstad 10:10 (del av) och 10:26 Ska avsta kvartersmark till férskola eller
(del av) bostader med sirskild service.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Lokalt omhindertagande av dagvatten krivs inom kvartersmark.

Utbyggnad allman plats
Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allman plats, vilket innebdr att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av anliggningarna. Allmén plats inom

planomridet omfattar NATUR och GATA.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten
Planomradet ligger i direkt anslutning till utbyggt vatten- och spillvattensystem. Dagvatten-
hanteringen utreds for nirvarande i en separat dagvatten- och skyfallsutredning.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Halmstads kommun.

Drift allman plats
Kommunen genom teknik- och fastighetsférvaltningen ansvarar f6r framtida drift och underhall
av anldggningar inom allmin plats.

Drift vatten och aviopp
Kommunen genom Laholmsbuktens VA ansvarar f6r framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanliggningar inom planomradet.

Kommunens investeringsekonomi

Kommunen genom Socialférvaltningen alternativt Barn- och utbildningsforvaltningen far
kostnader for uppférande av bostider med sirskild service alternativt skolbyggnad med tillhérande
gard och patkering, bygelov, anslutningsavgifter till el-, tele/bredband, fjarrvirme och va-ledningar
m.m. Utbyggnaden finansieras med medel som beviljas av kommunfullmaktige.

Tabell nedan redovisar prelimindra kostnader for atgiarder pa allmin plats. Kostnader kan
tillkomma.
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Atgéird Totalkostnad

Gang- och cykelvig utmed Frennarpsv, bredd | 1 500 000 kr
3 meter

Gangbana utmed Skogsfruv, bredd 2,5 meter | 240 000 kr

Lastzon 36 000 kr
Svackdike, vixtbidd bredd cirka 2 meter 330 000 kr
Bullerskirm, 1,5 meter hog 2 100 000 kr
Trafikskylt, refug 24700 kr
Preliminir summa entreprenadkostnad 4 230 700 kr

Fastighet/part Ekonomisk konsekvens
Kommunen, férvaltningen for Teknik & Drift och underhall av allman plats
Fastighet (kommunalt huvudmannaskap)
Kommunen, genom Laholmsbuktens VA Utbyggnad av allmidnna VA-anliggningar
Kommunen, Laholmsbuktens VA Drift och underhall av allminna VA-anl
Kommunen genom Laholmsbuktens VA Anslutningsavgifter VA
Kommunen Lantmaiteriférrittning for ny
fastighetsbildning.

Kommunen genom Teknik- och Utbyggnad av anlidggningar inom
fastighetsforvaltningen kvartersmark.

Tidplan

Detaljplaneforslaget har varit pa samrad vintern 2023-2024 samt granskning sker 1 maj - juli 2025.
Ett antagande av detaljplanen bedéms preliminirt ske i oktober - november 2025.

Provning enligt annan lagstiftning
Prévning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988)

Vid planens genomférande kommer fastighetsbildningsatgirder att aktualisera
fastighetsbildningslagen.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de virden och hinsyn som idag finns
inom och i narheten av planomradet och som planférslaget utgar fran.

Kommunala planer
Detaljplan

Planomréidet berors av gillande detaljplan 1380K-P978, Detaljplan f6r Halmstad 10:26 (del av)
Lekstugan 1 m fl. Den vann lagakraft 2001-07-18. Genomférandetiden har gatt ut.

Foreslagen allmin platsmark gata berors av plan 1380K-P196, Forslag till stadsplan f6r omradet
vid Rosentorp i Halmstad. Vann lagakraft 1947-09-20. Genomforandetiden har gatt ut.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens utskott beslutade 2023-03-31 §50 att ge sambhillsutvecklingsavdelningen 1
uppdrag att detaljplan prova skolindamal avseende férskola och bostadsindamal avseende
gruppbostad for omradet vilket omfattar del av Halmstad 10:26 och del av Halmstad 10:10.

Oversiktlig planering

Fastigheterna ligger inom omrade for befintlig titort i kommunens Oversiktsplan Framtidsplan
2050, laga kraft 2022-08-12. Atgirder som ir utpekade i t ex centrumnoder, turismutveckling samt
fortatning och andra forindringar som ligger 1 linje med planeringsinriktningarna kan bli aktuellt.

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Kommunikation
Planomradet berors av paverkansomrade for civil flygplats enligt 3 kap, 8 §, miljobalken.

Totalforsvar
Planomradet berors av paverkansomrade for viderradar enligt 3 kap, 9 §, miljobalken.

Natura 2000-omrade
Natura 2000-omrade ir ett nitverk av vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i
ett europeiskt perspektiv betraktas som sirskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

Jordbruksmark

Inom planomradet finns brukningsvird jordbruksmark. Sadan far enligt 3 kap. 4 § MB bara
anvindas for byggande eller anlidggningar om dessa beh6vs for att tillgodose visentliga
sambhillsintressen och bara nir det inte finns ndgon annan mark att anvinda 1 stallet.
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Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ér regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns for
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller malsittningar for
vad som ska efterstrivas. Vid planlidggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska

miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft galler 1 hela landet. De flesta normerna ar sia kallade
grinsvirdesnormer som ska foljas, medan nagra ir sa kallade malsittningsnormer som ska efter-
strivas. Normerna baseras huvudsakligen pa krav i EU-direktiv.

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring héllbart resande och genomfér kontinuerligt
mitningar av luftféroreningar i staden. Mitningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad,
som ér den mest trafikerade gatan 1 kommunen. Den senaste matrapporten visar att miljokvalitets-
normerna for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna idr att sikra Sveriges vattenkvalitet och normerna ar juridiskt
bindande enligt Miljobalken. En miljékvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla vattenférekomster ska
uppna det som inom vattenférvaltning kallas god status. Enligt miljokvalitetsnormerna far inte
kvaliteten pa vattnet paverkas negativt.

Planomradet ligger inom Nissans avrinningsomrade med utmynning i Laholmsbukten. Nissan
uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. Planomradet ligger inom
grundvattenférekomsten Tylosand-Aled. Denna uppnar i dagsliget inte god status pa grund av att
féroreningar i form av PFAS11 fran forsvarets brandovningsplatser forekommer. Inom
grundvattenférekomsten finns flera kommunala vattentikter. Avstandet till skyddsomradet f6r
den narmaste av dessa, Galgbergets vattentikter, ar cirka 1 km.

Buller

I kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla vigar, jarnvigar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och direfter ta fram och faststilla atgirdsprogram for
att minska bullerstoérningar. Halmstads kommun uppnadde under viren 2018 fler an 100 000
invanare. En overgripande bullerkartligening f6r Halmstad centralort gjordes 2021.

Antagandehandling 26



Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram och jordlagerféljden 6versiktligt. Detaljerad
beskrivning av de geotekniska férutsittningarna med maktigheter for olika jordlager dterfinns i
ritningar och bilagor i tillhrande MUR Geoteknik. De redovisade jordmiktigheterna dr uppmiitta
1 de nu utférda provtagningspunkterna och giller i de specifika punkterna. Saledes kan maktigheter
och jordlagerfoljd variera mellan punkterna och inom undersékningsomradet.

Baserat pa utférda undersékningar bedéms jordprofilen generellt bestar av mullhaltig fyllning ovan
naturligt lagrad sand foljt av lera och friktionsjord péa berg. Fyllningens miktighet dr ca 0,5 — 1 m
bestdende av sand och mulljord. Naturligt lagrad jord bestar av sand. Sandens miktighet dr mellan
ca 6 —9 m. Sanden ir stillvis ndgot siltig till siltig och har fé6rekommande skikt av lera. I de 6versta
metrarna dr sanden lokalt grusig, se tillhorande MUR/GEO. Fransett frain de Gversta metrarna
beskrivs sanden som finsand. Den naturliga vattenkvoten ligger pa 15 till 30%.

Den underlagrande leran har en maktighet pa ca 5 — 10 m. Skjuvhallfastheten hos leran Okar
generellt mot djupet och klassificeras som lag till medium baserat pa CPT-sonderingarna. Lokalt
har skikt med friktionsjord observerats.

Foljt av leran tolkas friktionsjord vila ovan berg. Friktionsjordens benimning, egenskaper och
miktighet r e¢j undersékt nirmare. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppskattas berg patriffas pa ett
djup pa ca 30 till 50 m inom aktuellt omrade. Eventuella ytlager av humushaltig jord (mulljord)
ska alltid avschaktas innan nagon fyllning eller grundlaggning utfors.

Blivande anliggningar och infrastrukturs placeringar, storlek och niva pa FG (firdigt golv) ir ej
faststillda i detta skede och vid framtagande av denna PM Geoteknik.

Sittningsberadkningarna visar att vid byggnation pa oforstirkt mark kommer lingtidsbundna och
skadliga sittningar utvecklas vid ytlaster om 40 kPa och hégre.

Grundliggning av ny byggnad rekommenderas utféras med ytgrundliggning om total lastpaférning
inte 6verskrider 40 kPa. Ytgrundliggningen kan utformas med platta-pa-mark, med sula eller pa
plintar. Grundliggningsmetodik hel platta-pa-mark™ reducerar risken for differentialsittning och
deformationer i konstruktionen da man belastar jorden jimnare dn andra grundliggnings-
forfaranden. Grundtrycket och geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nar
lastnedrikningen for byggnaderna ér framtagen, vilket inte har utférts i detta skede.

Overskrider total lastpaforning 40 kPa rekommenderas grundliggning av blivande byggnationer
utféras med stodpalar pa den fast morianen, ca 18 m djup. Om slagna massundantringande palar
viljs behover effekten av massundantringning och portrycksuppbyggnad speciellt virderas.

Schaktbotten ska vara torr innan grundliggning. Schaktbotten maste skyddas mot uppluckring
under markentreprenaden. Vid eventuell schakt under grundvattenyta ska grundvattenytan sinkas
till minst 0,5 meter under schaktbotten. Grundkonstruktioner bor isoleras mot tjile pa ett
konstruktivt sitt. Geotekniker bor utféra schaktbottenbesiktning av naturlig jord innan
grundligening av byggnader.
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Hydrologiska forhallanden

Grundvattenytan kan ansittas till 1,5 m under befintlig markyta enligt nu kinda matningar. Da
marken undulerar dr det svart att ansitta en bedémd grundvattenniva i RH 2000 som skulle utgéra
hela omradet. Det rekommenderas kompletterande grundvattenmaitningar for att erhalla en mer
representativ grundvattenprofil.

Den 6vre sanden anses vara permeabel och tillater infiltration av regn till akviferen. Den
underlagrande leran bedéms utgbra en akvitard (ligpermeabla massor) i omradets lagpunkter och
kan bromsa perkolationen. Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och
perkolation av regnvatten. Omradets mojlighet for infiltration kommer péaverkas av antalet
byggnader och omfattningen av hardgjorda ytor.

Permanent grundvattensinkning far ej utféras utan att en utredning gillande omgivningspaverkan
utforts samt ansdkan om tillstand for vattenverksamhet inlimnats.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet ligger i anslutning till Frennarpsvigen samt dven i nirheten av E6 och Vistkustbanan.
En trafikbullerutredning har tagits fram.

Vigtrafikuppgifter for de ingaende kommunala gatorna (Frennarpsvagen och Furuvigen) ir utifran
utférda trafikmitningar ar 2021 och 2022. Trafikuppgifter f6r de ingdende statliga vigarna (E0) dr
himtade 2024-03-01 fran Trafikverkets tjanst Lastkajen. Trafikflodena har riknats upp till
prognosar 2024 med hjilp av Trafikverkets verktyg EVA-kalkyl, version 2024-04-19. Trafikflodena
tor vig E6 har dven riknats upp till prognosar 2050 med detta verktyg. For kommunala vigar har
trafikuppgifter f6r prognosar 2050 tillhandahallits fran trafikmiljéingenjér Halmstads kommun,
och avser helt utbyggd 6versiktsplan samt malstyrd fairdmedelsférdelning (bilen stir f6r 50% av
alla resor, jamfort med dagens 62%0).

Trafikuppgifter pa jirnvdgen har himtats frin Trafikverkets tagplan for ar 2022, vilket dr den
senaste tillgdngliga informationen som funnits tillgédnglie under arbetet med detaljplanen.
Tagplanen inkluderar aven en prognos for ar 2040.

Riktvirden for trafikbuller vid nya bostider anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader t.o.m. SFS 2017:359, som utfirdades 9 april 2015. En andring av denna
térordning (2017:359) tradde i kraft 2017-07-01. Férordningen innehéller riktvirden for trafik-
buller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid bedémningar enligt plan- och bygglagen
samt enligt miljobalken.
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

Bild 13. Beriknad dygnsekvivalent fjudniva i nulage ar 2024. Killa: Trafikbullerntredning, Efterklang, 2024-07-04

Bild ovan redovisar beriknad dygnsekvivalent ljudniva 1 ett nulige ar 2024. Stora delar av
planomradet understiger 55 dBA.

Risk for olyckor och transport av farligt gods
Det finns inga riskverksamheter i narheten. Avstandet till Vistkustbanan och vig E6 ar drygt
500-700 meter.

Risk for dversvamning
Omrédet ér inte i riskzon f6r 6versvimning,

Risk for erosion, skred och ras
Det bedéms inte rida nagra stabilitetsproblem i omradet med hinsyn till befintlig terrdng och
torhallanden.

Tillfalliga schakter vid grundliggning och ledningsgravar bor f6lja raden i ”Schakta sikert” for
sikra slintlutningar i befintliga jordar. Vid avvikelser frin rekommendationer i ”Schakta sikert”
ska geotekniker konsulteras.

Radon

Baserat pa kartmaterial fran SGU har jordlagerféljden inom undersékningsomradet hég genom-
slapplighet for radonhalt i jordluften. Sirskild dtgird med markradonskydd kan krivas. For att
hirleda representativ markradonklassificering rekommenderas en markradonundersékning.
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

Eventuella killare bor vara ventilerade for att reducera risken fér ackumulering av radonhalter
alternativt andra atgirder.

Nya fyllnadsjordar under planerade byggnader ska dven denna undersdkas fér markradon innan
grundliggning. Vid normalradonhalt bér byggnader utformas radonskyddat och vid hégradonhalt
bor byggnader utformas radonsikert.

Fororenad mark

Enligt Linsstyrelsens EBH-databas (karta 6ver férorenade omraden) har en fore detta kemtvitt
identifierats pa fastigheten Linsmannen 8, cirka 100 meter fran planomradet. Kommunen gor
bedémningen att avstandet och riktningen 1 férhallande till planomradet inte utgor en risk for
planerad verksambhet.

Natur

Gronomrade och rekreation

En naturvirdesinventering har utforts, "Naturvirdesinventering Frennarpsskogen”. Den visar pa
att planomradet har en talldominerad skog med likaldriga tallar med en stamdiameter pa upp till 60
cm. I skogen finns inslag av ung bjork, skogslonn, lite bok och ung ek, upp till 40 cm i
stamdiameter. En grovre ek med stamdiameter pa omkring 70 cm finns. Inga direkta tecken pa
tidigare avverkning kunde noteras. I buskskiktet finns ung hassel, rénn och ek. I sédra delen
domineras buskskiktet av ung skogslénn. Kaprifol borjar breda ut sig pa marken inom hela
omradet.

5 i
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Bild 14. Naturvardsarter, skyddsvirda trid och invasiva arter rapporterade i Artportalen mellan 1998 och 2023. Killa:
Naturvérdesinventeringen, WSP
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Detaljplan fér Halmstad 10:26 Datum: 2025-09-09

Det finns fa virdeelement i skogen, inga stenblock och sparsamt med déd ved. Den déda ved som
finns utgdrs av doda tridgrenar pa marken, enstaka torrakor och en tallaga i norr. Blanksvart
trimyra observerades i stort antal pa en yngre ek. Ovriga arter som noterades ir bland annat
stensota, skogsstjarna, blabir, liljekonvalj, dngskovall, varfryle, ekorrbir, rodblira, skogsbriken,
vitsippa m fl. Bjérktrast noterades ocksa i omradet.

Bild 15. Planomridet till vanster, Skogsfruvigen.

Artvirdet bedoms som obetydligt och biotopvirdet bedoms som visst pa grund av férekomst av
dldre tall och variation med inslag av 16v och d6d ved. Detta ger ett visst naturvirde. Inga rédlistade
eller fridlysta arter noterades med
undantag for faglar. Alla figlar ar
fridlysta. Den rodlistade fagel som
noterades inom planomradet dr
bjorktrast.

Bild 16. Naturvardsarter, skyddsvirda trid och Inventeringsomréde ~ Rédlistade arter o et \
invasiva arfer rapporterade i Artportalen mellan o Bjorktrast Lanmalent, Geocetasamatian N
1998 och 2023. Kalla: Naturvdrdesinventeringen, © Kréka W \l )
wsp
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Frennarpsskogen utgor en koppling mellan stadens gronomraden och naturen nordést om staden.
Via Frennarpsskogen finns en koppling fran Halmstads vistra delar till Sperlingsholm och vidare,
fraimst via naturen lings Nissan Osterut.

Inventeringsomradena utgdr delomraden av Frennarpsskogen och hjilper pa sa sitt till med att
hilla den ekologiska kopplingen levande. Kopplingen bedéms dock fortfarande finnas kvar utan
det vidstra inventeringsomradet samt den sddra delen av det 6stra inventeringsomradet. Den norra
delen av det 6stra inventeringsomradet utgor en viktig kil f6r spridningen mellan naturomraden 1
staden och norddst om staden.

Inga invasiva arter upptagna pa EU:s férteckning, parkslide eller jitteslide, noterades inom invent-
eringsomradet.

Dié omradet till storsta delen bestar av friska trid bedéms sannolikheten som ldg att fladdermdss
har ndgon boplats inom planomradet. Eventuellt kan naturomradet fungera som fédoséksomrade,
dven om det finns fa gamla haltrid.

Dagvatten och skyfall

Detaljplanens recipient dr Nissan. I dagvatten- och skyfallsutredningen har en 6versiktlig
lagpunktsanalys utforts for att fa en uppfattning om var det finns risk for staendes vatten i
hindelse av kraftigt regn. Bilden nedan visar ytliga skyfallsstrak som har en tillrinnande area pa
minst 0,5 ha samt uppfyllnad av lagpunkter vid studerad regnvolym om 72 mm. En mindre
lagpunkt har identifierats lings Skogsfruvigen och i korsningen mellan Skogsfruvigen och
Aspvigen.

Bild 17. Lagpunktsanalys fran dagvattenutredningen, visar ytliga skyfallsstrik. Kéilla: Dagvattenutredning, Sweco
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Planomradet ér beldget hogst upp 1 sitt avrinningsomrade mot Nissan och inga betydande
skyfallsstrik passerar genom planomradet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Platsen ligger inom omradet Furet som finns beskriven i kulturmiljoprogrammet (nr 13 Furet-
Frennarp), men inte inom nagon av de tva utpekade sirskilt virdefulla kulturmiljéerna inom
stadsdelen. Stadsdelen Furet bestir till stor del av det villaomrade som vuxit fram under férsta
halvan av 1900-talet. Inom planomradet finns ingen bebyggelse.

Inom planomridet finns inga kinda fornminnen/fornlimningar. En arkeologisk undersékning
bed6éms inte nédvindig.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse, mark och vegetation

Planomradet ér i sin helhet obebyggt. Marken inom planomradet ar platt, med undantag av sma
sankor. Marknivderna varierar mellan cirka 10,57 meter (RH2000) 6ver nollplanet till cirka 11,60
meter 6ver nollplanet.

Sociala perspektiv

Barnperspektiv

Skolor och skolgardar kan bli platser som skapar otrygghet och dir brott begas. Med anledning av
detta si dr placering och utformning av skolan och utemiljén mycket viktig. Faktorer som

utformning, insyn, belysning och 6versikt behover beaktas 1 de fortsatta skedena for att skapa en
trygg miljo.

Trygghet och vardagsliv

Vid ett genomférande av planen kommer platsen bebyggas och fler minniskor kommer rora sig
vid platsen och till/frin. Bullerskdrmen vid Frennarpsvigen bor utformas med stor omsorg kring
detaljer och att det skapas genomsikt med transparenta partier.

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten
Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten. Hir finns
tillrdcklig kapacitet pa dricks- och spillvattenledningarna.

Dagvatten
Dagvattensystemet i omradet har inte tillricklig kapacitet. Det finns dven en viss osakerhet kring
om flode fran intilliggande Aspvigen slapps ut vid planomradet.

Brandvattenforsorjning
I naromradet finns tva brandposter och dessa har tillricklig kapacitet.

Elforsorjning
Elkapacitet finns i nirheten och den bedéms tillricklig.
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Bredband

Fiber-/teleledning finns inom planomradet. I kanten mot Skogsfruvigen ligger ledning.

Varme
Fjarrvirmeledning finns i Furuvigen. Mojlighet till anslutning finns.

Norr om Frennarpsvigen finns en distributionsledning for gas.

Avfallshantering
HEM ansvarar for himtning av avfall i omradet.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Omradet ar vil f6rsorjt med separata gang- och cykelvigar. Pi norra sidan om Furuvigen samt
norra sidan om Frennarpsvigen finns gang- och cykelvigar. Genom planomridet finns flera
upptrampade stigar.

Kollektivtrafik, Biltrafik
Omradet trafikeras av busslinje 6 och niarmaste hallplats heter Frennarpsvigen och ir lokaliserad i
direkt anslutning till planomradet. Turtitheten dr 2 turer/timme under dagtid vardagar.

Furuvigen ir en gata for stadstrafik med hastighet 40 km/h. Hir finns trottoar pa Ostra sidan om
Furuvigen och separat prioriterat cykelstrak pa vistra sidan.

Nuvarande biltrafikmingder ir cirka 2 700 fordon/vardagsdygn (AdT) pa Frennarpsvigen och
citka 2 600 fordon/vardagsdygn pa Furuvigen. Andelen tung trafik ir cirka 7% respektive 6%.
Uppgifterna dr himtade fran ”Utredning ny bro Slottsméllan, Bullerutredning, 2022-10-27,
Bilaga”.

Enligt kommunens parkeringsnorm ligger omradet inom Zon 2.

Frennarpsvigen ar pa sikt en framtida utryckningsvig f6r Riddningstjansten.
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