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SAMMANFATTNING

Syftet med forstudien har varit att préva om det dr mojligt att genomféra den vision som formulerats
for Osterskans: att samla kulturhus, kulturskola, kongtess och hotell i ett gemensamt sammanhang, pa
platsen. Forstudiearbetet har fokuserat pa att studera 6vergripande férutsittningar for att genomfoéra
ett sadant innehall utifran tre huvudomraden: verksambet, bygga och finansiera. Arbetet har ocksa
identifierat lokalbehov inom befintliga verksamheter och analyserat hur dessa kan samordnas i en ny
struktur.

Forstudien visar att visionen om Kulturkvarter Osterskans ir méjlig att genomfora. Platsen bedéms
kunna rymma det féreslagna innehallet inom ramen for dess fysiska och rumsliga férutsittningar. 1
arbetet har hinsyn tagits till kulturmilj6, stadsbyggnadsprinciper och omgivande struktur. Det har lett
fram till ett forslag dir volymernas placering, h6jd och skala anpassats till omgivningen, och dar delar
av platsen foreslas liamnas obebyggda for att sakerstilla siktlinjer, Sppenhet och tillgang till offentliga
rum. Forslaget har utformats med malet att skapa en central métesplats med tillgang till kultur,
evenemang och service.

Samtidigt lyfter forstudien flera fragor som behover hanteras i kommande skeden. Det giller bland
annat praktiska och juridiska fragor kopplade till gande, drift, samverkan och genomférande
tillsammans med det faktum att forslaget innebir en betydande investeringsvolym. Aven detaljerna
kring det tillfilliga bygglovet for verksamheterna pa Kulturhuset Najaden behéver klargoras 1
kommande skeden. Det praktiska genomférandet av Kulturkvarter Osterskans bedéms vara
komplext, vilket stiller krav pa fortsatt planering, férdjupade kalkyler och en succesiv utveckling av
projektet, med avstamp i ett lokal- och funktionsprogram.

Forslaget innebir att flera publika, ideella och kommersiella funktioner samlas i ett centralt lige, vilket
skapar mojligheter till synergieffekter mellan kultur, evenemang, méten och besoksniring. Ett
genomforande skulle kunna bidra till att stirka stadskdrnans attraktivitet, identitet och tillginglighet
samtidigt som det breddar stadens utbud av lokaler f6r kulturutévande.
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1. INLEDNING

1.1 Lasanvisningar

Kapitel 1 introducerar ldsaren till férstudien.

Kapitel 2—4 beskriver forstudiens tre delar. Under rubriken Nuldge och analys beskrivs och utreds
respektive fragestillning. Under rubriken Firslag fors ett resonemang och besvaras respektive

imnesomrades fragor.

Kapitel 5-8 dr 6vergripande for forstudiens alla delar.

1.2 Bakgrund

Osterskans 4r en central plats i Halmstad som genom tiderna haft manga funktioner, senast som
bussterminal. Flera fors6k har gjorts for att aktivera platsen, 1 nirtid bade som ett folkets rum pa
Osterskans och som plats for en hotellexploatering. Det senare réstades ned i en folkomrostning
2022 som innefattade ett detaljplaneférslag pa hotell med restaurang och saluhall. Detaljplanearbetet

avbrots.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott fattade den 20 maj 2024 beslut om att dter ta upp
arbetet med Osterskans. Uppdraget foreslogs genomforas i flera steg och inledas med ett arbete for
att ta fram forslag pa inriktning for omradet.

Kommunen dr markagare. Ungefirlig geografisk avgrinsning for uppdraget framgér av kartbilden

nedan.

& s Sl

Karta som 6versiktligt visar aktuellt omrade



1.2.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Osterskans ligger inom riksintresse for kulturmiljiévarden. Under arbete med detaljplan fér hotell med
restaurang och saluhall var paverkan pa riksintresset en viktig fraga. Darfor har detta arbete haft med
kulturmiljésakkunnig kompetens som vaglett arbetet. Paverkan pa riksintresset och platsens
kulturmiljovirden har varit i fokus. Genomférda bedémningar och konsekvenser har arbetats in i
forstudien och finns i sin helhet sammanfattade i bilaga 1, Kulturmiljiputveckling Osterskans (2025).

1.2.2 Halmstads kommuns vision, Framtidsbild 2050 samt Halmstads

platsvarumarke

Halmstads kommuns vision ér att skapa en hemstad som ir trygg och kirleksfull, en kunskapsstad
som frimjar innovation och livslangt lirande samt en upplevelsestad som ger livslust genom
gemenskap och livskvalitet. Dessa tre faktorer (hemstaden, kunskapsstaden och upplevelsestaden)

kopplas till kommunvapnets tre hjartan och bygger kommunens framtid.

Framtidsbild 2050 beskriver med fyra visionsberittelser hur Halmstads kommun ska mota den
vantande befolkningstillvixten och andra framtida utmaningar saisom jamlikhetsutmaningen,
klimatutmaningen och utmaningen i en infrastruktur for en ny tid. Visionsberittelserna ror den
inkluderande kommunen, miljomassig och ekologisk hallbarhet, attraktivitet och hallbar tillvixt samt

framtidens valfard.

Staden Halmstad har ett gemensamt platsvarumirke for att stirka bilden av Halmstad och skapa en
attraktiv plats. I korthet beskriver den att Halmstad dr en plats dir du kan fa ut mer av livet.
Bestandsdelarna kopplas till Halmstads strategiska geografiska lige, den unika atmosfiren med bade
storstadsdrommar och smastadskanslor samt den kustnara livsstilen. Genom att arbeta for att
kommunen ska vara levande aret om, bygga ambassadorskap och skapa en aura av innovation uppnas
bilden av Halmstad som attraktiv plats att besoka, bo och verka pa.

1.2.3 Uppdrag att ta fram en inriktning for platsen Osterskans

Under arbetet med att ta fram en inriktning fér Osterskans har platsen analyserats av tjanstepersoner
thop med en politisk referensgrupp. Flera olika typer av bebyggelse och verksamhet pa platsen
utreddes; park, bostider, kontor, kommersiell verksamhet med mera. De uteslots pa grund av att de
inte ansags ge platsen och staden efterfragat folkliv och attraktivitet.

Tidigt 1 projektet blev det tydligt att en central kulturnod kunde vara ett alternativ och en vig framat.
Flera av stadens kulturinstitutioner finns hir och skapar férutsittningar f6r kulturella méten,
samverkan och evenemang som lockar en bred maélgrupp av invanare och besokare. Strax innan
uppdraget med analysarbetet paborjades stod klart att Kulturhuset Najaden pa grund av dess tillfilliga
bygglov inte lingre kan vara kvar pa séder. Ny lokalisering behévdes saledes f6r kulturhus och
kulturskola och de bada projekten antogs kunna kombineras.



Under arbetet framkom 6nskemal om service i form av hotell-, konvent- och kongressverksamhet
thop med kulturverksamheterna di det bast ansags bidra till servicegrad, trygghet och aktivitet dygnet

runt.

Inriktningsarbetets resultat kan sammanfattas i fljande: Utveckla Osterskans med kulturverksamhet
och tillh6rande service for att skapa en central nod f6r kultur som stirker Halmstads identitet och
utvecklar Osterskans till en levande och trygg plats som ir tillginglig for alla. Genom att utveckla hela
platsen med nya byggnader och funktioner, far torget och parkerna en sjilvklar och viktig roll pa
platsen. De kan anvindas for utomhuskonserter och kulturella evenemang. Kulturarvet kan vardas

samtidigt som nya uttryck kan vixa fram.

1.3 Mal

Utgangspunkter i arbetet med Osterskans togs fram av samhillsutvecklingsavdelningen infor

aterstarten av arbetet och omfattar att:

e Platsen ska upplevas trygg.

e Byggnader och de offentliga ytorna ska bidra till att invanare och bestkare vill vistas i staden
och besoka platsen.

e Utformning av byggnader och allmin platsmark ska bidra till att den upplevda stoltheten Gver
staden Okar hos alla.

e Projektet ska bidra till ett mer levande centrum.

1.4 Forstudiens uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 25 oktober 2024 att ge kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta
fram en forstudie for att prova kulturhus, kulturskola samt hotell och kongtesscenter pa Osterskans 1
m.fl. Kommunstyrelsen beslutade att forstudien ska antas sommaren 2025.

1.4.1 Tre fokusomraden
Forstudien har delats in i tre delar — verksambet och samband, bygga och finansiera — i syfte att pa ett
strukturerat sitt préva uppdraget.

Verksamheter och samband
Denna del av arbetet har fokuserat pa att inventera vilka verksamheter som behéver inga for att skapa
en samlad anliggning med kulturhus, kulturskola, kongress och hotell.

Arbetet omfattade dven en Oversyn av befintliga verksamheter i omradet och hur dessa skulle kunna
utvecklas 1 samspel med nya, samt méjligheten att anvanda redan existerande lokaler inom kvarteret

tor nya syften.



Under arbetets gang har denna del utvecklats med att ocksa beskriva sambanden mellan verksamheter
och samband pa platsen.

Bygga

Hir har forutsittningarna f6r bygenation pa platsen undersokts, med sirskilt beaktande av befintliga
kultur- och naturvirden, historiska lager samt betydelsefull bebyggelse. Da detta varit forstudiens
huvudfokus har arbetet skett i ndra samverkan med kulturmiljosakkunnig expertis. Malet var att
identifiera var och hur det gir att bygga pa Osterskans som ir férenligt med gillande lagstiftning och
hinsyn till riksintresset, kulturmiljén och andra platsbundna virden och begrinsningar.

Finansiera

Den ekonomiska delen av forstudien har haft som syfte att identifiera vilka delar av forslaget som bor
finansieras och dgas av kommunen respektive av en privat aktor. Arbetet har ocksa innefattat en
oversiktlig uppskattning av investeringskostnader 1 syfte att ge en grundliggande bild av de
ekonomiska forutsittningarna.

Forstudien omfattar inte precisa modeller f6r finansiering, genomforande eller drift. Dessa fragor och
1 synnerhet samarbetsformer med privata aktérer behover hanteras och undersékas i kommande
skeden.

Forstudien omfattar dven en orientering kring vilka samhillsekonomiska effekter det innebir f6r en
stad att investera i kultur och i vil gestaltade, framgangsrika stadsmiljéer.

1.4.2 Flytt av kulturhus med kulturskola

I samband med konstaterandet av flyttbehov av de kommunala verksamheterna 1 Kulturhuset
Najaden formulerades ett uppdrag, ett sa kallat projektdirektiv, till teknik- och fastighetsférvaltningen
att utreda innehall, utformning och lokalisering av ett nytt kulturhus med kulturskola. Projektets mal
var att ta fram ett vilférankrat och 6versiktligt lokalprogram for att verksamheterna ska kunna moéta
framtidens behov.

I detta skede togs tvi alternativ fram. De benimndes da som féljande:

e 71:17 det vill sdga en ersittning av befintliga volymer likt dagens verksamheter i Kulturhuset
Najaden.
e 720507, ett storre alternativ med hinsyn till att framtidssikra verksamheterna i férhéllande till

elevprognoser, kulturliv och att Halmstad vixer.

Syftet var att anvanda ovan underlag till en kommande lokaliseringsstudie dar olika geografiska platser
for verksamheten skulle utredas. I och med uppstarten av uppdraget att utveckla Osterskans si
pausades lokaliseringsstudien.



Underlaget har i stillet anvints till detta uppdrag dir plats f6r ’scenario 2050” med framtidssikrad
verksambhet har utretts tillsammans med hotell och kongressverksambhet.

Forstudierapporten fokuserar siledes pa ”’scenario 20507 plus kongress och hotell. Detta alternativ
kommer i rapporten benimnas som “Kulturkvartersalternativet”. Det alternativet har en storre
byggnadsvolym vilket innebar att om Kulturkvartersalternativet inryms pa platsen sd inryms
automatiskt dven alternativ 1:1. Den ekonomiska uppstillningen i denna forstudierapport kommer f6r
tydlighets skull att innefatta schablonberikningar till bade alternativ 1:1 och
Kulturkvartersalternativet.

1.5 Vision for Osterskans

I arbetet med att ta fram inriktning fér utveckling av Osterskans arbetades en vision fram.

Genom att bygga kulturhus, kulturskola, hotell och kongress pa Osterskans som hinger ihop med
befintliga verksamheter, kan omradet bli en levande, dynamisk plats dir kultur och kreativitet frodas.
Nirheten till intilliggande kulturinstitutioner skapar forutsittningar for kulturella méten, samverkan

och evenemang som lockar en bred malgrupp av invanare och besokare.

Genom att ta ett helhetsgrepp om miljon far parkerna och det grona en sjalvklar plats i kvarteret och
kan anviandas f6r utomhuskonserter och andra kulturella evenemang. Helheten blir en levande del av
staden — en kulturnod. En central kulturnod gynnar inte bara dagens invanare utan dven framtida
generationer. Hir kan gammalt och nytt métas. Kulturarvet kan vardas samtidigt som nya uttryck kan

vaxa fram.

Visionen kan sammanfattas:

e Skapa trygghet, linka samman 6stra och vistra Halmstad for att 6ka stadens sociala
hallbarhet.

e Bidra till att vinda staden mot Nissan.

e Aktivera platsen och stirka centrum som motesplats, ett viktigt politiskt mal 1 Framtidsbild
2050.

"Genom att ntveckla Osterskans som central kulturnod, skapas en plats och ett landmdirke som
stérker Halmstads identitet men ocksa Osterskans identitet som mitesplats genom alla tider. Kulturen
sdtts 1 forsta rummet och anvinds som dragningskraft for att utveckla en motesplats for mdnniskor,
naringsliv och stadsliv i centrum. Visionen ar att Osterskans ska vara trygg och attraktiv plats som

sjuder av liv, en sjalvklar plats for alla som bor i eller besoker Halmstad.”

1.6 Syfte

Forstudiens syfte dr att underséka moijligheten att forverkliga inriktningen Kulturkvarter med
kulturhus, kulturskola, hotell och kongress pa Osterskans.



1.7 Avgransning

Arbetet har fokuserat pa att identifiera 6vergripande férutsittningar, mojligheter och begrinsningar
inom tre omraden — verksamhet och samband, bygga och finansiera. Nedan beskrivs kort de
avgrinsningar samt fragor som hamnat utanfér férstudien.

Forstudien innefattar inte framtagande av ett detaljerat lokalprogram eller modell £6r det framtida
kulturhusets innehall. Specifika verksamheter, inriktningar och samverkansformer har endast
behandlats pd en 6vergripande niva. Forstudien innehaller inte heller nagra formella beslut kring
utformning och arkitektur.

Fordelning av investeringsansvar och dgandestrukturer mellan offentliga och privata aktérer har inte
analyserats i detalj. Forstudien innefattar inte heller nagra avtal, férhandlingar eller affirsmodeller.
Arbetet har haft fokus pa att identifiera vilka frigor som behéver analyseras vidare f6r att mojliggora
en genomforbar helhetslosning.

En samhaillsekonomisk analys, baserad pd berikningar, har inte genomforts inom ramen for
forstudien. De samhillsekonomiska effekter som beskrivs i rapporten bygger pa kvalitativa
resonemang och bedémningar.



2. VERKSAMHETER OCH SAMBAND

Bestandsdelarna i Kulturkvarteret Osterskans bestir av de befintliga verksamheter och utemiljéer
kring Osterskans, de kommunala verksamheterna pa Kulturhuset Najaden samt tillkommande
barnscen, kongress och hotell. Férstudien har samlat ett nuldge, potentiella samordningsvinster for
befintliga och kommande verksamheter tillsammans med framtida behov.

I foljande kapitel beskrivs hur verksamheter tillsammans kan skapa ett levande kulturkvarter.

I tidigare skeden har ett antal framgangsfaktorer identifierats hos referensobjekt i andra stader 1
Sverige och Europa som satsat pa kulturhus och kulturkvarter. Gemensamt ér att de:

e Prioriterar kulturen
I framgangsrika kulturkvarter har man satt kulturens behov i férsta rummet f6r att maximera
kulturupplevelsen f6r besokarna. Sedan har man byggt upp infrastrukturen runt det, 1 stillet
tor att lata kulturen klimma sig in i mellanrummen. Detta har ofta resulterat 1 n6jda besékare,
artister och konstnirer samt efterfragade verksamheter.

e Optimerar flédena och logistiken
Logistik och publikfléden dr somlésa och smidiga. Det som hinder bakom scenen ska inte

stora publikens upplevelse.

e Griver dir man star
Aktoren tillvaratar platsens kvaliteter och bygger pa lokala styrkor och utmaningar. En tydlig
vision framat som férankras i identiteten ger manga fordelar.

e Satsar pa djarv och utmanande arkitektur
Det tydligaste exemplet dr Guggenheimmuseet 1 Bilbao, men dven i vira grannlinder dr detta
en strategi: operahuset 1 Oslo, Sorte diamant 1 Kopenhamn, Musikkens hus 1 Aalborg, Oodi i
Helsingfors.

e Utnyttjar vattnet som en tillgang
De platser som har vatten i sin narhet har anvint det till sin férdel och byget bade gestaltning
och 1 vissa fall en del innehall pa det.

I Myndigheten for kulturanalys rapport Kulturhus i Sverige (maj 2025) konstateras att trycket pa
kulturhusens lokaler har 6kat de senaste aren och manga kulturhus i landet har en stor efterfrigan pa
indamalsenliga lokaler.

Som referensobjekt har andra kulturhus, kongress- och konventhallar i Sverige och Danmark anvints.
Till exempel:

e  Musikhuset, Aarhus
e Artipelag, Gustavsberg



e Filadelfia Convention Center, Stockholm

e Kongress- och kulturhus, Eskilstuna (pagaende projekt)
¢ Dunkers kulturhus, Helsingborg

e Sara kulturhus, Skellefted

2.1 Nulage och analys

Hir beskrivs de verksamheter som ska ing4 i kulturkvarteret pa Osterskans:

o Befintliga verksamheter pa Osterskans
e Platsen Osterskans

e Kulturhuset Najaden
Under respektive del beskrivs nulidget samt en analys av framtida behov och méjlig utveckling.

Verksamheterna pa Kulturhuset Najaden och befintliga verksamheter pa Osterskans har

kompletterats med nya verksamheter sisom kongresshall, barnscen och hotell.

2.1.1 Befintliga verksamheter pa Osterskans

Halmstads Teater

Halmstads Teater ir en arkitektonisk pirla pa Osterskans, byggd 1954. Byggnaden dgs av Halmstads
kommun och har en totalyta om 8 536 kvm. Idag bedrivs teaterns verksamhet av Destination
Halmstad AB. I forsta hand fungerar teatern som en gistspelsscen och konferensanliggning med
kulturprigel. I huset ligger dven turistcenter. Just nu renoverar man foajé, garderob och toaletter for
att mojligeora for fler middagsgister som Okar fran 300 sittande till cirka 500 sittande for att kunna
tillgodose en storre efterfragan fOr just sittande matgister i samband med storre moten och

konferenser.

I huset finns féljande lokaler f6r kultur, méten och konferenser.

Halmstads Teater Kapacitet
Stora scenen, scenkonst, konferens 902 personer
Figarosalen, konferens och drama 263 personer
Festsalen, konferens och mindre forestéillningar 200 personer
Foajén 500 sittande
Esaias Thorén, konferensrum 150 personer
Erik Olson, konferensrum 72 personer
Axel Olson, konferensrum 39 personer
Sven X:et Erixson, konferensrum 20 personer
Lars Demian, konferensrum 8 personer




Halmstad Teater har idag problem med sin inlastning. Vidare planering kopplat till ny logistik och
lastbrygea ir for nirvarande pausat. Tillsammans med planerna f6r Osterskans si kommer delar av
teaterns framtida behov inrymmas 1 kulturhusets planer.

Stadsbiblioteket

Den 8 060 kvm stora byggnaden dgs av Halmstads kommun, invigdes 2006 och har blivit en stark
identitet f6r Halmstad. Verksamheten bedrivs av kulturférvaltningen. Férutom den service som
forvantas av ett bibliotek sd har aven stadsbiblioteket flera scener som kan hyras av féreningar och
andra aktorer. I stadsbiblioteket finns dven ett café som har drivits av bade interna och externa

aktorer.
Stadsbiblioteket Kapacitet
Klarasalen, konferens och barnforestillningar 200 personer
Nissanscenen, del av biblioteksytan, 6ppet rum 200 personer

Elsarummet, konferens

22 personer

Forelisningsscen ovre plan, 6ppet i biblioteket

50 personer

Bubblan, konferens

15 personer

Café 150 kvm
Konsthallen 150 kvm

Konsthallen har idag inte andamalsenliga lokaler da de saknar lagerutrymme, pedagogisk verkstad
samt att gestaltningen av rummet: vilvda viggar, stora glasytor, undanskymd placering, gér bade
curerandet och férmedlandet svararbetat och som bland annat far till resultat att de viktiga
malgrupperna barn och unga inte kan tas emot 1 grupp samt att utstallningarnas utformning paverkas
av rummets begransningar. Behov av indamalsenlig konsthall dr darfér medriknad 1 volymstudien.

Nolltrefem

Nolltrefem-huset dgs av Ljungbergska stiftelsen och hyrs av Halmstads kommun som ett kulturhus
for unga, 12-25 ar. Totalytan ar 2 855 kvm inklusive kontor och biytor vars drift och verksamhet
skots av kulturférvaltningen. Huset har 1 snart 16 ar skapat forutsittningar for unga att utéva,
arrangera eller ta del av kulturarrangemang och ungdomsproducerad verksamhet. Innan dess huserade
hir stadsbibliotekets verksamhet.

Nolltrefem

Kapacitet

L jungbergska salen, dans, drama, konferens

80 personer

Bounce, dans och drama

40 personer

Replokaler x 4 8 personer i varje
Inspelningsstudio 10 personer
Inspelningsstudio 2 personer
Konferensrum 20 personer
Konferensrum 15 personer

Reception/café/hingyta

80 personer




Graffiti, utstallningsrum 40 personer

Projekt- och foreningsrum 10 personer

Stora scenen + balkong 160 + 80 personer eller 100 sittande
Skapandeverkstad 20 personer

Medielabbet, foto och video 15 personer

Grupprum 5 personer

Grupprum 15 personer

2.1.2 Platsen Osterskans

Idag ir Osterskans en plats med tillfillig programmering och relativt svag funktion i staden. Platsen
saknar tydliga granser och definieras frimst av parker och byggnader som ligger runt omkring sa som
Halmstad teater, Kapsylparken, stadsbiblioteket, Fredsgatan och Picassoparken samt kulturhuset f6r
unga Nolltrefem. I detta kapitel beskrivs befintliga offentliga parker och strik, nulage och analys.

Kapsylparken

Kapsylparken ligger mellan Halmstads stadsbibliotek och Osterskans. Den kuperade marken i
Kapsylparken ar rester fran befastningarna och utgor en del av uttrycket for riksintresset.
Nissanstraket stricker sig genom Kapsylparken som med sina stora trdd bidrar med rekreativa och
ekologiska virden. Det dr dven den enda platsen lings Nissan dir man inom stadskédrnan ér i niva

med vattnet.

Idag ligger Kapsylparken isolerad frain omkringligeande platser med svaga kopplingar till
verksamheter pa platsen. Den ligger dold intill biblioteket och bakom den gamla stationsbyggnaden
pa Osterskans. Det finns stor potential att koppla Kapsylparken till det nya sammanhanget i
Kulturkvarteret som med amfigradingen kan nyttjas for upptridanden. Stadsbiblioteket kan med

tordel utvecklas sa att den dockar an och ramar in parken.

Picassoparken
Mellan Osterbro och Slottsbron ligger Picassoparken. Platsen var tidigare en del av stadens
hamnanliggning. Picassoparken dr en publik park med klassiska planteringar och skulpturer. Hir

finns dven stora Oppna grasytor som nyttjas sporadiskt, frimst i studentikosa sammanhang.

Trots sitt centrala ldge ar detta till stor del en park som passeras. Parken saknar programmering och
utformning som aktiverar platsen och lockar till vistelse. Kopplingen mot Osterskans r svag med
informella stigar, hojdskillnad med buskage och en trafikerad gata som avskdrmar.

Teaterparken
Modernistisk, mindre park som anlades i samband med att Halmstads teater byggdes. Parken utgors
av en fortraidgard med en hogrest tridallé som stricker sig lings Fredsgatan. Parken har funktion som

mindre samlingsplats och entrépark till teatern.



Parkens placering gor att den ligger 1 ett otydligt grinsland mellan offentlig plats och park tillh6rande
teatern. Detta kan bidra till att parken nyttjas daligt. Teaterparkens identitet som kulturpark kan
tydliggdras och bidra till att stirka Osterskans profil som kulturkvarter.

Straket Osterbro — Fredsgatan

Dir Osterbro landar pa 6stra sidan om Nissan finns en diagonal vigstrickning. Den férsta delen av
Strandgatan gir i linje med den landsvig som under Halmstads tid som befist stad ledde in till
stadens Ostra port. Strickningen dr en del av uttrycket for riksintresset. Fredsgatan moéter Strandgatan
och leder sedan vidare 6sterut. Vigstrackan dr idag frekvent trafikerad med bade buss- bil, gang- och
cykeltrafik. Det dr det strak pa platsen som har storst flode av gang- och cykeltrafikanter. Matningar
frin 2022 visar en arsmedeldygnstrafik (ADT) pa cirka 3 000 cyklister 6ver Osterbro. ADT for
fotgiingare ir cirka 6 000 &ver Osterbro.

Det r6r sig manga manniskor lings striaket vilket skapar god potential att aktivera platsen. Genom att
anpassa gatan for gang- och cykeltrafikanter och skapa platser att stanna till pa kan dessa floden tas
tillvara och bidra till en livfull plats.

Straket Strandgatan — Stadsbiblioteket

Manga gar och cyklar i nordsydlig riktning lings Strandgatan och lings Axel Olsons gata. Da
cykelbana endast finns pa delstrickor dr det otydligt hur cyklister ska réra sig, speciellt 6ver
Osterskans, vilket ofta skapar friktion mellan trafikslagen. Mitetal saknas och férbittringspotential
finns.

Nissanstraket
Nissanstraket stricker sig genom hela centrala Halmstad pa bada sidor vattnet och ar en viktig del av
platsen Osterskans.

I dagsliget utgér Osterskans ett avbrott i Nissanstraket bade som hardgjord yta som delar av tva stora
parker och som en otydlig del av gang- och cykelstraket. Nissanstraket kan hir stirkas med en
gronskande plats som linkar samman Picassoparken med Kapsylparken och ger plats f6r gang- och

cykeltrafikanter att rora sig 1 ett sammanlankat parkstrak 1 Halmstads allra mest centrala delar.

2.1.3 Kulturhuset Najaden

Kulturhuset Najaden dr ett kulturhus pa Fiskaregatan 21 och dgs av Mediafastigheter i Halland AB
(dotterbolag till ByggSjogren AB). Huset stod, efter renovering, klart f6r kulturskolan att flytta in i
2017 och fo6r kulturforvaltningen att flytta in 2018. Av Kulturhuset Najadens 5 345 kvm anvinds
cirka 2 745 kvm av kulturskolan som undervisningslokaler. Resterande cirka 2 600 kvm ér publika
ytor for kulturverksamhet. Kulturforvaltningen 1 sin tur hyr ut 420 kvm till f6reningen KKV
(Konstnarernas Kollektivverkstad). Deras framtida hemvist kommer hanteras utanfér denna
forstudie.



Tillsammans innehaller kulturhuset féljande lokaler:

Kulturhuset Najaden Kapacitet

Konsertsalen 404 personer

Foagéscenen, blackbox 170 sittande eller 250 stiende
Yttre foajé 150 personer

Studio 1, bokningsbar lokal for repetition och méten

30 personer

Studio 2, bokningsbar lokal f6r repetition och méten

30 personer

Studio 3, bokningsbar lokal for repetition och méten

30 personer

Kollektivverkstad

420 kvm

Danssalar x 3

25 personer

Dramasalar x 2

25 personer

Slagverksrum x 2

15 personer

Undervisningsrum x 21

3 — 20 personer

Bildsalar x 2 12 personer
Grafikrum 5 personer
Lera/brinnrum 3 personer

Orkestersal x 2

50 personer

Byggnadens totala yta ar 5 922 kvm da det dven finns dven en privat vardklinik 1 huset som inte har
med kommunens verksamheter att gora.

Huset samnyttjas under tva forvaltningar, barn- och ungdomsforvaltningen (kulturskolan) och
kulturférvaltningen (enhet upplevelser). Gemensamhetsytor med kék, vilorum, toaletter tillsammans
med olika nyttjandegrad av husets alla lokaler men frimst med inriktning pa publika scenutrymmen.
Ytorna ar planerade efter den befintliga byggnadens férutsattningar. Kulturskolan var den verksamhet
som forst flyttade in 1 huset, sa ytorna ir till stor del disponerade efter kulturskolans davarande behov.

Konsertsalen, husets huvudsakliga scen har med sina goda akustiska forutsattningar blivit en vil
anvind scen for kulturskolan, det lokala f6reningslivet samt professionella arrangorer. Samarbetet
mellan de tva befintliga verksamheterna i huset har bidragit till fler publika upptridanden med hég
nivd. Aven kombinationen med arrangdrsféreningar och kulturskolan pa samma plats har skapat goda

synergier for bagge verksamheterna.

Sedan Kulturhuset Najaden borjade projekteras 1 mitten av 2010-talet har verksamheterna kat sin
bredd och hittat nya former: foreningar har bildats, lokalnyttjandet i Kulturhuset Najaden har 6kat
markant och elevantalet har 6kat. Enligt elevprognos kommer kulturskolan ha 6ver 3 000 elever ar
2050, inkluderat de idag underrepresenterade grupperna. Antalet ar att stilla 1 forhallande till dagens
elevantal som ar drygt 2 000 elever.

Utredningar och analyser har tidigare gjorts for att utrona mojligheten att expandera
kvadratmetermissigt och optimera lokalerna pa olika satt. Bland annat méjlighet att flytta eller
omdisponera kontorslokalerna, undervisningsytorna och serveringsytorna men med den befintliga
byggnadens férutsittningar och begrinsningar har ingen tillfredstallande 16sning hittats. Kulturhuset
Najaden saknar till exempel ett fullstort tillagningskok, vilket har gjort det svart att hitta en lingsiktig
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och hallbar restauratorlosning. Flera andra lokaler, sisom undervisningssalar och kultursalar har

begrinsningar som gor det utmanande att vaxa ytterligare.

Aven det geografiska liget har satt sina avtryck. Trots att kulturhuset enbart ligger 1,2 kilometer fran
Stora torg upplevs laget for langt ifrain centrum. Kollektivtrafikens frekvens upplevs ocksa hindrande.

2.2 Forslag

Analyserna visar att respektive befintlig verksamhet kan och har behov av att utvecklas samt att nya
verksamheter behéver tillkomma f6r Kulturkvarter Osterskans. Helheten i kulturhuset byggs genom
att minniskor kan komma dit och fa en upplevelse vare sig anledningen ar en forestillning, ett
spontant besok eller vardnadshavare som vintar pa kulturskolans barn och ungdomar. Nedanstaende
torslag mojliggor fler besok, fler spontana besok, lingre besék och moéten mellan olika verksamheter
och publiker.

I nedanstiende avsnitt beskrivs interidra verksamheter under rubriken ”Kulturhus” och de exteriéra
under rubriken ”De virdebirande mellanrummen”. Hotell besktivs som en av de interidra
verksamheterna under rubriken “Kulturhus”. Avsnittet listar de funktioner som kan méjliggéra
visionen pa platsen Osterskans for att framtidssikra befintliga och tillkommande verksamheter i
kulturhuset.

2.2.1 Kulturhuset

Intill beskrivningarna finns illustrationer som beskriver proportionerna pa satsningen. For att kunna
relatera till storleken pé befintliga byggnader illustreras dven dessa nedan. I skissarbetet har boxarna

utgjort underlag for att samordna verksamheter till en byggbar yta.

Volymerna ir himtade fran hur de beskrivs i kapitel 2. Detta for att visualisera en volym kopplad till
en dndamalsenlig verksamhet. Volymerna ir exempel — arbetsvolymer — f6r att ha nagot att utga ifran.
De kan komma att férandras i det fortsatta arbetet.

Illustration av alla verksamheter tillsammans i syfte storleksmissigt kunna jimféras med varandra och med befintliga
byggnader



Konvent- och kongresshall
Arbetsvolym 1 350 kvm, h6éjd 16 meter

Kulturhusets storsta lokal och scen. En mangsidig lokal. Professionell
gastspelsscen med kortare startstricka vid evenemang jamfoért med en arena.
Hir finns kapacitet att ta emot sittande publik upp till 1 400 personer, varav
300 1 skjutbar grading, samt 300 pa balkong. Lokalen kommer dven fylla ett
stort behov av stiende publik med stoérre kapacitet, vilket saknas i Halmstad
idag. Storleken ger moijlighet att arrangera niringslivsgalor, storre konferenser,
konvent, kongresser, kommunens aterkommande valevent f6r
forstagangsviljare, chefsdagar, revy och méten.

Konserthall
Arbetsvolym 600 kvm, h6jd 8 meter

Akustiskt och visuellt anpassad for klassisk musik, akustisk musik och korer

sasom Konsertsalen pa Kulturhuset Najaden. Med scenkapacitet att ta emot

en fullstor symfoniorkester med stor slagverkssektion. Publikkapacitet jamlik
nuvarande konsertsal, cirka 400 sittande, fast grading.

Blackbox
Arbetsvolym 625 kvm, h6jd 8 meter

Blackbox med flexibel yta och flyttbar grading som ger en publikkapacitet pa

200 sittande eller 400 stiende. Anvinds bade f6r dansuppvisningar, konserter,
teater, méten samt mindre konvent och kongresser. Ar en vidareutveckling av
Foajéscenen pa Kulturhuset Najaden idag.



Barnens scen
Arbetsvolym 240 kvm, h6jd 8 meter

Anpassad for kulturverksamhet f6r de allra minsta, bade till materialval,
utformning och skala. Efterfragan pd en sidan scen dr mycket stor och
kommer anvindas bade av regionen, biblioteken, kulturskolan, skapande skola
samt av foreningslivet. Kapacitet 150 personer. Prognosen ir att denna scen
kommer vara en av de mest frekvent bokade i huset.

Konsthall
Arbetsvolym 400 kvm, h6jd 8 meter

Konsthall anpassad f6r samtidskonst med tillh6rande konstpedagogisk
verkstad. 400 kvm utstéllningsyta. En verksamhet som idag finns pa
Stadsbiblioteket.

Foajé och inre kopplingar och floden
Arbetsvolym 3 000 kvm, h6éjd 4 meter och uppat

Flexibla ytor som kopplar till central punkt for alla olika fléden och mellan
olika delar. En tydlig och littorienterad yta som dven ska kunna delas upp och
funktionellt anvandas for olika teman.

Den publika foajén ska kunna husera cirka 1 700 personer samtidigt som den
ska vara omstillningsbar och delbar. Vidare behéver den estetiska
grundgestaltningen vara hog och tillitande for omvandling fran “vardag till
fest”. Mojlighet till scen, uppspelsyta, utstillningsrum, middagsdukning,
pausmingel med flexibla barer ska finnas.

De ¢j publika ytorna innefattar bland annat loger, backstage, teknikrum samt
utrymmen for kapprum, toaletter, stid, forrad, biljettstation, informationsdisk,
barservering behéver infymmas med bibehallen funktion och flexibilitet (cirka
1 000 kvm).

For 6verblickbarhet, tillgdnglighet och trygghet behover ytorna kunna planeras

utan gémda utrymmen.

Gransdragning ska vara osynlig for besokaren men tydlig for verksamheterna:
Med biljett/access kommer du hela vigen, utan biljett och access kommer du
”lagom” langt. Bes6karen ska kinna att den ror sig fritt och den som arbetar i
huset r6r sig fritt, vilordnade floden utan konflikter.
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Kulturskola:

Dramasalar

Tva dramasalar pa 130 kvm/st. tillsammans med forrdd och loger. Verkstad
for scen, kostym, rekvisita. I f6rsta hand f6r dramaundervisning men under
veckoslut och lov dven mdjliga att anvinda for andra teatergrupper och
verksamheter.

Danssalar

Fyra danssalar pa 130 kvm/st. med anpassade och sviktande golv,
spegelvaggar och god takh6jd. Omkladning i nira anslutning. For
dansundervisning 1 forsta hand.

Kulturskolans undervisningsrum

Undervisningsrum av olika slag for alla de amnen som kulturskolan undervisar
i. Cirka 35 lektionsrum, mellan 18-35 kvm. Dessa maste vara
akustikbehandlade, 6verhorningssikrade, andamalsenligt utrustade, logistiskt
vilplacerade med egen elevingang. Med fordel inredda sa de dven kan
anvindas pa tider da det inte sker ndgon undervisning.

Bild- och formsalar

Tre rum pd 60 kvm/st. Ligger i direkt anslutning till keramikrum och
grafikrum pa 25 kvm/st. Aven de med separata ingangar. Nirheten till
konsthallen frimjar samarbete. Stora forvaringsytor som ar andamalsenliga for

verksamheten.

Ensemblerum

Fem rum pa 130-160 kvm f6r ensemblespel och orkesterverksamhet. Stora,
akustikbehandlade och med god takhéjd, rum f6r bade undervisning och
uppspel. Separat utrymme for storre instrumentférvaring.

Administration

Ett antal kontor tillsammans med kok, vilorum, personalrum och
personaltoaletter som har en tydlig grinsdragning gentemot de publika
delarna. Separat entré for kulturskolans elever och virdnadshavare for att
skapa trygghet och enkelt hantera parallella verksamheter.
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2.2.2 Befintliga verksamheter pa Osterskans

Halmstads Teater

Positiva effekter med ett kulturhus tillsammans med Halmstads
Teater har identifierats. Det finns férdelar med gemensamma ytor
sa som miljéstation, logistiknav, teknikutrymme, teknik och dven
personella resurser som kommer kunna komplettera varandra for
att stirka platsen och verksamheterna. Att erbjuda ett storre utbud
av bokningsbara lokaler f6r evenemang, méten och konferenser
tillsammans med ett stort utbud av grupprum, mindre salar och
sammantaget ett stort antal toaletter gor att platsen blir mer
attraktiv ur ett arrangor- och bokningsperspektiv.

Att vidare kunna ta sig till varandras verksamheter under tak 1
kombination med goda akustiska férutsattningar dir man tar
hinsyn till 6verhérning och ljudlickage som kan bidra till att de
olika verksamheterna samtidigt kan paga parallellt och pa sa vis gora
platsen mer flexibel f6r bade storre arrangorer samtidigt som
kulturkvarteret fortsitter vara attraktivt for mer intima

forestallningar i det mindre formatet.

I och med ett utbud av fler kulturlokaler kan en mer andamalsenlig
disposition for arrangérer och kulturlivet erbjudas nir scentid
frigbrs pa de specialiserade scenerna. Ett exempel ar scenkonsten
som har saknat en naturlig hemvist.

Nolltrefem

En etablering av ett kulturkvarter pa Osterskans skapar flera nya
mojligheter f6r malgruppen och verksamheten i Nolltrefemhuset.
Liksom beskrivet gillande Halmstads Teater finns hir
samordningsvinster gillande teknik, scentid, personella resurser etc.
Etableringen innebir tillgang till fler typer av lokaler f6r
ungdomsproducerad kultur samt f6r de demokratiuppdrag som
verksamheten har, sisom de cykliska valevent didr man samlar alla
kommunens forstagangsviljare och som hittills haft svart att hitta
lokaler med kapacitet pa éver 1 000 ungdomar, med flera. Aven
Nolltrefem och kulturskolan har beréringspunkter bade i malgrupp
och till viss del i verksamheten. En nira placering férenklar och
mojligedr stérre samutnyttjande av lokaler och samarbeten, utbyte
av malgrupper som kan tillgingliggora sig verksamheten med mera.
Det kommer utredas narmare i kommande skeden.
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Biblioteket

Konsthallen, som idag finns pa Stadsbiblioteket, féljer med till
kulturhuset pa Osterskans, vilket méjligedr verksamhetsutveckling
tor den lokalytan for biblioteksverksamheten. Stadsbibliotekets
barn- och ungdomsverksambhet ér i stort behov av utékade
verksamhetsytor och verksamheten kring digital bildning kommer
framover behova utvecklas. En eventuell flytt av konsthallen
kommer oavsett vilken verksamhet som bedrivs i lokalen att
medfora kostnader f6r renovering och verksamhetsanpassning av
rummet.

Aven gillande Stadsbiblioteket innebir etableringen av ett
kulturkvarter pa Osterskans mojligheter att utveckla samordningen
kring teknik, personella resurser, bokningar etcetera.

2.2.3 De vardebarande mellanrummen

Mellanrummen, ytor som binder thop och bjuder in bidrar i allra hégsta grad till det livliga och att
minniskor ska stanna till och uppehalla sig hir. Mellanrummen ir en férutsittning for visionen och
for att projektet ska lyckas. Pa platsen planeras for en serie kulturpriglade parker och torg,

sammanlinkade med gator och strak.

Nya Osterskans torg

I samband med ett nytt kulturhus pa Osterskans skapas en ny samlingsplats och
entrétorg — ett gront och inbjudande stadsrum som samlar upp besckare och
leder dem vidare mot kulturhusets huvudentré. Torget blir dven en plats lings
Nissanstriket och integreras med Osterbro och stadens centrum samt
intilliggande parker vilket gor det till en viktig orienteringspunkt och ett nytt
centralt, offentligt rum lings Nissans Ostra kajkant. Platsen forses med gronska
och vistelseytor i ett trivsamt mikroklimat, samtidigt som det angrinsar till det
grona sambandet lings Nissan. Torget utformas med tydlig koppling till foajén.

Kapsylparken

Den befintliga Kapsylparken utvecklas till en livfull och vattennira plats.
Utvecklingen bor ta fasta pa laget intill biblioteket och koppla an till
verksamheterna med fokus pa barn. I parken kan barnen utforska historiska spar
och leka i det grona. Stadens historiska lager genom utblickar mot slottet och
bastionen tydliggors tillsammans med vallgraven och den gamla stadsmuren. Den
kuperade terringen med amfigrading kan nyttjas som en utomhusscen.
Kapsylparken utvecklas dven med en entréyta frain norr som kopplar ihop
biblioteket med den nya byggnationen.
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Picassoparken

I Picassoparken kombineras det prydliga med det folkliga. Hir finns plats bade
tor flanérer och for det publika stadslivet, med bryggor och flytbryggor som
forstirker kopplingen till vattnet. Langs Fredsgatan, som ramar in omradet, vaxer
ett stadsliv fram med service och verksamheter som spiller 6ver till parken och
bidrar till puls och aktivitet. Tillsammans blir detta ett ansikte utit for Osterskans
och hela kulturkvarteret.

Teaterparken

Teaterparken utvecklas till en plats dir verksamheter kan flytta ut f6r mindre
evenemang. Parken far en samlande roll som binder samman teatern, kulturhuset
och nolltrefem, och blir en viktig markér i stadsrummet som entrépunkt f6r
kulturkvarteret Gsterifran.

Straket Osterbro — Fredsgatan

Striket Osterbro — Fredsgatan (Kungsfreden) utvecklas till en levande och trygg
stadsgata didr manniskor ror sig aret om, dygnet runt. Verksamheter som mat och
service far en naturlig plats hir tillsammans med platser f6r mojlighet att stanna

upp och ta in utsikten 6ver Picassoparken och ut mot Nissan och slottet.

Straket Strandgatan — Stadsbiblioteket

Straket utvecklas med en gen cykelbana och tydliga gangstrak i nord-sydlig
riktning. Viktigt strak som behover vara sammanhillet dven genom platsen
Osterskans. Ny byggnation behover ge goda férutsittningar for detta.

Nissanstraket

Den del av Nissanstriket som gér via kulturkvarteret Osterskans ska integreras i
det kulturella sammanhanget dar narvaron av kulturhuset och stadsbiblioteket dr
kinnbar. Fér de som ansluter till striket frin Osterbro blir detta en entrépunkt till
kulturkvarteret och en plats som linkar samman Osterskans med staden samt
Picassoparken med Kapsylparken. Se dven plats “Osterskans torg”.
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2.2.4 Hotell

Hotell

Etableringen av ett hotell pi Osterskans bedéms som en viktig
komponent i helhetsgreppet kring en framtida utveckling av platsen.
Hotellverksamheten kan tillf6éra bade service och funktioner som
kompletterar och stirker 6vriga planerade verksamheter, samtidigt som
den bidrar till att skapa stadsliv och nirvaro 6ver dygnets alla timmar.

Ett hotell mojliggor Gvernattning f6r saval besokare till
kongressverksamhet som deltagare och publik vid kulturarrangemang och
evenemang i det planerade kulturhuset. Tillgang till logi i direkt anslutning
till verksamheterna Okar platsens attraktivitet f6r arrangérer och gister
och gor det mojligt att ta emot besokare fran andra delar av landet och
internationellt.

Vidare skapas synergier mellan hotellens restauratérer och 6vriga publika
verksamheter pa platsen. En levande restaurangmiljo kan bidra till att
aktivera omradet dven under tider da kulturverksamheten har lag aktivitet
och erbjuder en naturlig métesplats fére och efter forestillningar,
kongresser eller andra evenemang,.

Hotellverksamheten kan dirmed bli en viktig del i helheten, sarskilt om
den samspelar med andra kommersiella funktioner. Det finns darfor ett
virde 1 att tidigt 1 processen prova olika former av samverkan och
affirsmodeller mellan kommun, kulturverksamheter och privata aktorer
inom hotell- och restaurangnaringen.

Hotellets behov av bruttoarea (BTA) har i denna forstudie bedémts till
cirka 10 000 kvadratmeter. Uppskattningen baseras pa tidigare planarbete
med hotell och ett antaget behov pa cirka 150 hotellrum, med tillh6rande
gemensamhetsytor sasom reception, lobby, restaurang, kok,
teknikutrymmen och Gvrig service. Bedomningen utgar fran tidigare
underlag och forslag som inkom 1 samband med markanvisningstavlingen
for platsen, dir hotellens omfattning och funktionella innehall vagts mot
platsens forutsittningar och projektets 6vergripande malsittningar.

Det ar dock viktigt att betona att ytan, pa samma sitt som 6vriga
verksamheter, inte utgor en exakt uppskattning. I det fortsatta
planeringsarbetet bor det finnas beredskap for att hotellverksamheten kan
komma att behova ytterligare BT'A, beroende pa val av koncept, driftform
och marknadsférutsittningar.
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2.2.5 Samordningsvinster

Schematiskt kan potentialen f6r samordningsvinsterna beskrivas skissartat enligt nedan.
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3. BYGGA

3.1 Nulage och analys

Platsens relation till sin omgivning, tillsammans med analyser, ligger till grund f6r att kunna svara pa
var och i vilken omfattning Osterskans til att bebyggas utan att dventyra befintliga virden. I detta
kapitel har vi gjort en sammanstillning av platsens forutsittningar och maoijlig utveckling utifran
forslaget. Med hjilp av en serie med bilder och text forklaras de stillningstaganden som lett fram till
ett mojligt byggbart utrymme.

Osterskans ligger inom riksintresseomride fér kulturmiljévard. Byggnadsvolymer behover bland
annat samspela med 6stra forstadens rutnitsplan, stadens sammanhallna siluett och jimnhoga
bebyggelse for att inte skada riksintressets uttryck. Arbetet har gjorts i titt samarbete med
kulturmiljésakkunnig. Den delen av arbetet finns sammanstilld i sin helhet i bilaga 1,
Kulturmiljisutveckling Osterskans (2025).

3.1.1 Forutsattningar

Platsen Osterskans
Osterskans ligger centralt i staden, placerat i

forlingningen av Osterbro och intill Nissans stra
strandkant. Bredvid Osterskans ligger de tvé parkerna
Picassoparken och Kapsylparken som tillsammans med
stadsbiblioteket och teatern hjilper till att definiera
platsen. Den gamla stationsbyggnaden ligger som ett
block mellan Kapsylparken och Osterskans och skapar
en fram- och baksida samt skymmer siktlinjer.

Historiska lager och kulturmiljoer
Osterskans dr en viktig plats ur ett historiskt perspektiv.

Mojlig byggvolym behover ta hinsyn till bland annat
vallgravens historiska lige, Strandgatans diagonala
strackning, det sena 1800-talets rutnitsplan och
byggnadshéjder som férhaller sig till stadens silhuett.
Hur hinsyn tagits redovisas ingiende i den
kulturmiljéutvecklingsrapport som tagits fram och varit
en central del av forstudiearbetet. Se bilaga 1,
Kulturmiljdutveckling Osterskans (2025).
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Parker och trad

Picassoparken, Kapsylparken och Teaterparken utgdr
viktig gronstruktur pa platsen. Gronstrukturerna ar
sociala andrum som stéttar platsen och verksamheterna.
En mer utf6rlig beskrivning av de offentliga platserna
aterfinns 1 kapitel Verksamheter.

Ny bebyggelse behover ta hansyn till parkernas virden,
knyta an och rama in for att lata parkerna skapa kittet
mellan verksamheterna.

Kulturkvarter

Befintliga kulturbyggnader ger forutsittningar f6r den
nya byggnationens sammanhang och moijligheten f6r
synergier. Ny bebyggelse beh6ver utveckla samband
med befintliga verksamheter och samtidigt tillata floden
genom platsen for att moéjligheten att orientera sig ska
vara god.

Ett kulturkvarter med gemensamt nyttjande av entréer,
logistik kan aktivera de virdebiarande mellanrummen.

Mikroklimat

For att utveckla hirliga, trivsamma platser och
inbjudande entréer till verksamheter maste
tillkommande bebyggelse ta hinsyn till platsens sollage,
utblickar mot Nissan och den férhirskande
vindriktningen.

Trafik och angoring

Platsen ir helt kollektivtrafiknidra med méjlig
bussangoring f6r stombuss pa Strandgatan och
stadsbuss pa Fredsgatan. Befintlig gatustruktur gor
platsen tillginglig och m&jlig att angdra fran flera olika
hall. T dessa ligen kan plats for himta och limna samt
plats for cykelparkering och handikapparkering byggas
nira entréer. Kommunala parkeringshus med mojlighet
till p-kép finns nira; garaget under Stora torg och
garaget pa Gamletull. Parkering finns lings gatan samt
pa markyta bakom teatern. Ratt forutsittningar for trafik
och angoéring blir en friga att bevaka genom hela
projektet.
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3.1.2 Utveckling
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Verksamheter
Visionen beskriver att antal funktioner som tar yta och

volym i ansprik, totalt cirka 21 000 kvm BTA
tordelade mellan 6nskade funktioner. Yta och héjd for
kulturhusets scener ar styrda medan BTA {or
kulturskola, hotell och foajé kan férdelas mer fritt. I
skissarbetet har boxarna utgjort underlag for att
samordna verksambheter till en byggbar yta. Boxarna
finns illustrerade i inledningen till respektive
beskrivning i kapitel 2.

Framsidor, synlighet och utblickar
Det centrala liget och visionen om att skapa en

motesplats gor att ny byggnation behéver ha framsidor
och vilkomna besokare fran alla hall.

Byggnationen behover synas och vara en volym att
orientera sig kring i staden. Vidare behover besokaren
hir kunna blicka ut 6ver Nissan och ha utsikt mot
andra delar av Halmstad.

Aktiverade rorelsestrak
Byggnationen behover ta hinsyn till hur giende och

cyklister ror sig. Fredsgatan dr utpekat strak for stadsliv
samt link mellan gamla stadskdrnan och stationen. Allt
eftersom Stationsstaden byggs ut kommer strickan
stirkas som gang- och cykelstrak.

Att kunna rora sig somlost laingsmed Nissan dr en
forutsittning liksom att gent kunna r6ra sig mellan
Osterbro och stadsbiblioteket, omvigen for giende far
inte bli for lang. Att kunna gena interiort 1 byggnaden,
under delar av dygnet ir en forutsattning (schematiskt
redovisat med lila-streckad linje).
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Méotesplatser — vardebarande mellanrum
Byggnationen behover tillita storre, Gppna ytor i

utpekade ligen som kopplar till bade utvindig och
invandig verksamhet och skapar férutsattning for att
Osterskans ska bli en trygg och vilbesékt plats.
Samlande métesplatser med olika funktion och skala
beh6vs pa platser runt om den nya byggnationen.
Dessa platser beh6ver koppla till befintliga platser som
parker och strak. Till viss del behéver dven befintliga
platser utvecklas for att moéta ett nytt sammanhang i
kulturkvarteret Osterskans. Det behover dven finnas
en inre samlingsplats och entré till verksamheterna, en
foajé (schematiskt redovisat med lila hjirta).

Logistik )

Verksamheterna som planeras pa Osterskans ar
beroende av invindiga kopplingar som ger en smidig
logistik. Ny byggnation behéver ta hinsyn till
kopplingarna inom den nya byggnaden samt mellan
den nya byggnaden och befintlig teater. Det finns ett
behov av att bygga intill teatern och skapa ett sa kallat
“tekniskt hjirta”.
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Bilden nedan sammanfattar analysen med sina olika lager som ligger till grund for var det dr mojligt

att bygga, en analys som har lett fram till en byggbar yta.

PLATSEN OSTERSKANS

UTVECKLING

AKTIVERADE RORELSESTRAK

FRAMSIDOR, SYNLIGHET
OCH UTBLICKAR

MOTESPLATSER - LOGISTIK MED
virdebérande mellanrum

TEKNISKT HIARTA

FORUTSATTNINGAR

KULTURKVARTER

HISTORISKA LAGER PARKER & TRAD

MIKROKLIMAT TRAFIK OCH ANGORING

1
]
|
1l
'

BYGGBAR YTA

31



3.1.3 Byggbart utrymme

Byggbart utrymme visar var det ar mojligt att bygga med hinsyn till genomférda analyser. Hela det
byggbara utrymmet ar inte limpligt att ta 1 ansprak for nya byggnader, se rubrik Forfsatt bearbetning av
byggbart utrymme.

Berattelseburen planering

Arbetet med att ta fram fOrslag pé ett byggbart utrymme har f6ljts av en konsulterande
kulturmiljéspecialist. Bedomningen av forslagets paverkan har sin utgangspunkt i modellen
Berittelseburen planering. Riksintresset for kulturmiljé byggs upp av olika berittelser, som tar sig
uttryck genom olika spar i staden. Med hjilp av virderosor illustrerar rapporten hur tydligt spar fran
de olika berittelserna kan utlisas samt hur savil sparen som berittelserna paverkas av det féreslagna
byggbara utrymmet. Rapporten ger dven rekommendationer f6r framtida utveckling av platsen, till
exempel att materialval och gestaltning med hog verksgrad och kvalitet dr visentligt fOr att
tillkommande volymer inte ska upplevas som dominerande i stadsbilden samt att den idag 6ppna
platsen inte bor byggas igen helt, i stillet bor generdsa allmidnna ytor limnas obebyggda. Rapporten
gar att lisa i sin helhet i bilaga 1, Kulturmiljéutveckling Osterskans (2025).

Bilderna nedan redovisar inom vilken markyta Osterskans tal att bebyggas och inom vilket utrymme i

stadssiluetten det dr mojligt att bygga.
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Byggbart utrymme, fran nordvist till vinster samt fran sydvist till hoger

Byggbart utrymme mojliggor byggnation som kan bidra till 6kad lasbarhet av historiska spar sa som
vallgravens och den gamla stadsmurens riktning i Kapsylparken. Mojlig byggnad kan dven placeras
intill den diagonala vigstrickningen lings Picassoparken som ar en del av riksintresse for den befista
rendssansstaden, och pa sa sitt hjilpa till att definiera gaturummet i denna historiska riktning.

Den ldgre héjden 1 byggbart utrymme motsvarar hjden pa stadsbiblioteket och mojliggér en
inramning av landskapsrummet i Kapsylparken. Vidare tilliter den ligre h6jden stadsbiblioteket att
fortsatt ha en framtradande roll vid Nissan. Den ligre hojden innebir ocksa att Immanuelskyrkan blir
avlasbar fran Axel Olssons gata, vilket 4r viktigt for orienterbarheten pa platsen.

De hogre héjderna hélls mot Kungsgatan dir de inte fortar Osterskans 6ppna rymd och
stadssiluetten. H6jd och bredd har bearbetats for att inte uppfattas som dominerande i stadsbilden
men i fortsatt arbete dr gestaltning och materialitet viktigt for att byggnationen ska samspela med
omgivningen.

Nedan beskrivs nagra exempel pa hur byggbart utrymme har arbetats fram.

33



Vy fran Brogatan paverkas frimst i relation till teaterns fasad. D4 teatern inte ir en utpekad del av
riksintresset innebar det inte en negativ paverkan. Dock kan teaterns fasad anses ha ett miljéskapande
virde och ursprunglig byggnad bor fortsittningsvis vara urskiljbar. Ny bygenad som placeras inom
byggbart utrymme anses inte héjdmassigt vara dominerande fran denna vy. Nedtrappning av den
hogre delen bidrar ocksa till ett mindre dominant inslag i stadsbilden.

Aven frin Slottsbron har Halmstad teater idag en framtridande roll i stadsbilden och dess
ursprungliga volym bor dven frin denna vy vara urskiljbar. Byggnader som haller sig inom byggbart
utrymme bedéms inte som dominerande 1 forhallande till Immanuelskyrkan och Riksbankshuset,
gestaltning och material blir viktiga aspekter att bearbeta.

Fran Axel Olssons gata kan en mojlig byggnad uppfattas som barridr da Strandgatans strickning inte
lingre dr avlasbar fran denna vypunkt. Dirfor dr det av vikt att halla nere héjden pa eventuell byggnad
sa att Immanuelkyrkans torn fortsatt ar avlasbar vilket bidrar till att behalla en koppling till
Strandgatan.
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Fortsatt bearbetning av byggbart utrymme

Det byggbara utrymmet visar inom vilket omrade det i fortsatt arbete dr mojligt att placera och ga upp
1 h6jd med byggnader. I den fortsatta processen kommer det utkristalliseras var storre och mindre
byggnadsvolymer inom det byggbara utrymmet kan placeras.

Det byggbara utrymmet kommer att brytas upp i mindre volymer for att géra plats for utvindiga strak
och platser som bidrar till goda méjligheter att vistas pa och réra sig 6ver Osterskans.
Detaljeringsgrad pa takvinklar och fasaduttryck pa de volymer som gestaltas beh6ver bidra till att géra
Kulturkvarteret levande och inbjudande.

Bild nedan ir en visionsbild éver Kulturkvarter Osterskans dir byggnader samsas med nya platser och
strak som tillsammans bidrar till visionen om en levande, dynamisk plats dér kultur och kreativitet kan
frodas. Befintliga kulturinstitutioner pa platsen skapar forutsittningar for kulturella méten, samverkan

och evenemang som lockar en bred malgrupp av invanare och besokare.

Stallningstaganden i analysarbetet och medskick till fortsatt arbete
I arbetet med kulturmiljéutveckling har kulturmiljésakkunnig gjort nagra viktiga stallningstaganden:

¢ Den idag 6ppna platsen pa Osterskans bor inte byggas igen helt. Platsen har historiskt sett
varit bebyggd med olika typer av volymer, men férknippas idag med en 6ppen plats. For att
virna de samtida berittelserna, som inte ir en del av riksintressets uttryck, bor en generés del
av platsen limnas obebyggd.
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For att visa hansyn till kulturvirdena pa platsen enligt PBL bor stadsteaterns ursprungliga
volym kunna vara urskiljbar.

Med en medveten gestaltning av volymer narmast Nissan kan uttrycket for den befdsta
grinsstaden fortydligas och ldsbarheten 6kas. Det finns dérfor potential att nya volymer i viss

man kan ha en positiv effekt pa riksintresset.

Materialval och gestaltning med hog verksgrad och kvalitet ar visentligt for att tillkommande
volymer inte ska upplevas som dominerande 1 stadsbilden.

I arbetet med kulturmiljévarden holls en gemensam workshop tillsammans med politiker och

tjansteman. I denna identifierades nagra stillningstaganden. De ar viktiga och relevanta aspekter att

viga in i det fortsatta arbetet med att utveckla och gestalta Osterskans:

Platsen behéver inte en solitir, diremot en modig hantering av volym och fotavtryck.
Utblickar, 6verblickar och siktlinjer dr viktiga f6r orienterbarhet.

Det grona kan hjilpa till att ta ner skalan och kan som en integrerad del av gestaltningen bli
den nya framtiden, till exempel som green tech.

Det grona har méjlighet att binda samman parkstrak, viggar, tak.

Platsen blir en ny nod med 6kad tyngdpunkt pa kultur med bland annat kulturskola och
kulturhus.

Nairheten och kontakten med vatten behover inte vara lika omedelbar som det moderna
biblioteket, men det ar fortfarande viktigt att de nya volymerna kopplar till vattenrummet.

Skapa en “mitt-i-punkt” f6r nagonting som ar utanfor.

Vidare ir nedan aspekter som kommit upp under arbetet med projektet och som ska utvecklas i det

fortsatta arbetet:

Skapa goda samband och bra samverkan mellan inne och ute.

Gemensamma ytor ska ha god ordning och orientering sa att goda fléden underlittas. Huset
ska vara lika funktionellt och trivsamt oavsett om det dr 200 eller 2 000 personer i huset.
Kobildningar eller kinsla av tringsel ska minimeras 1 planeringen.

Platsen behéver fortsatt bira sin historia och genom sin nya gestaltning viva samman de olika
delarna till en fungerande helhet. Det ir viktigt att gestaltningen skapar ett tydligt
hindelsecentrum som bidrar till hela centrala stadens kontext, bide genom det sociala
sammanhanget och virde6kning genom estetik och god arkitektur.

Trafik, logistik, angoringsbehov mm paverkar utrymmet som ar byggbart och upplevelsen av
platsen, till exempel trygghet, trafiksikerhet och métet med byggnaderna. Fragan behover

16sas innovativt och integrerat i projektet.
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3.4 Forslag

Resultatet ir att visionen om kulturhus, kulturskola samt hotell och kongresscenter pa Osterskans dr
mojlig, volymerna far plats men det dr inte helt sjilvklart hur.

Visionen uttrycker 6nskemal om samordning och samnyttjande av verksamheter for att fa till
synergier. Platsen kriver just det som visionen och malbilden uttrycker, nimligen samordning och
samnyttjande med ett uttryck som ska vilkomna alla invanare och besckare till platsen. Den fortsatta
processen kommer att innehélla utmaningar avseende detta med nya sitt att anvinda, dga och férvalta
byggytor och platser f6r att na malbilden:

e DPlatsen ska upplevas trygg. (Befolkad dygnet runt, aret runt.)

e Byggnader och de offentliga ytorna ska bidra till att invanare och bestkare vill vistas i staden
och besoka platsen. (Verksamheter, mellanrum och strak ska bjuda in.)

e Utformning av byggnader och allmin platsmark ska bidra till att den upplevda stoltheten Gver
staden Okar hos alla. (Attraktiv utformning med det lilla extra.)

e Projektet ska bidra till ett mer levande centrum. (Flera verksamheter f6r olika malgrupper pa
samma plats.)

Utmaningar

Det ir stora och komplexa volymer att fa in pa platsen. Forstudiearbetsgruppen har sett att det gar
men identifierat svarigheter. Den stora kongresshallsvolymen bor forldggas till del av platsen nira
Kungsgatan. Om den inte placeras dir behéver den troligen placeras mitt pa den 6ppna ytan pa
Osterskans. En sidan placering paverkar rérelsemonster och kan begrinsa mojligheten att skapa ett
sammanhingande offentligt rum med goda siktlinjer och tillgidnglighet. Vidare tas da en stor central
plats upp av en funktion som bara anvinds periodvis under delar av aret. Ytterligare en svarighet ar
att byggnadens hojd paverkar riksintresset och behover grivas ner under mark.

Mboijligheten att 16sa trafiken kommer att vara en utmaning. Prioriterade fragor 1 det fortsatta arbetet
ar 16sningar for ett omfattande angoringsbehov och utredning av parkeringsbehovet som samtidigt
tillgodoser trygea, trafiksakra miljoer. Utvecklingsforslaget innebir stort behov av logistik. Det
logistiska behovet behéver 16sas bade utanfor och innanfér byggnaderna. Dessutom hinger de bada
delarna ihop och ir beroende av varandra. Ett kulturhus med flera funktioner, sa som konserthall,
konsthall och blackbox kriver en logistisk 16sning som mojligeor f6r leverans hela vigen fram till
scenen. Leveransbehovet till planerade verksamheter dr omfattande och kriver mycket utrymme. Nar
utformningar av dessa platser studeras nirmare behéver hinsyn tas till giende och cyklisters sakerhet
och upplevda trygghet. Det handlar dels om trafiksikra faktorer, dven for att logistiska utrymmen,
som litt blir likt baksidor, inte ska upplevas otrygga att rora sig genom och dirmed bilda en barriir.

En viktig fraga i det fortsatta arbetet dr hur hotellbyggnaden ska placeras och organiseras i relation till
ovriga funktioner pa platsen. Om hotellet byggs som en fristiende volym kan genomférandet
torenklas. En sadan l6sning innebir att hotellet kan byggas och dgas av en privat aktor, utan att inga 1
gemensamma byggnadsdelar eller fastighetsbildningar med kommunala funktioner. Det ger en
tydligare ansvarsfordelning 1 byge- och férvaltningsskede och minskar behovet av samordning.
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Om hotellet i stillet placeras ovanpa kongresshallen uppstar mer komplexa genomférandefragor. Det
kan kriva 3D-fastighetsbildning samt avtal kring investering, dgande och samnyttjande av ytor.
Ansvarsfragor i bade bygg- och driftskede behéver da hanteras gemensamt mellan kommunen och

externa aktorer, vilket kan 6ka projektets komplexitet.

3.4.1 Processredovisning
Processen for att kunna svara pa om visionen far plats har inneburit undersékande i en 3D-modell

utifrin tva fragestallningar:

e Byggbart utrymme pa platsen — var och hur ir det méjligt att bygga pa Osterskans?
e Behov av utrymme utifran verksamheter och samband — hur stor plats tar

verksamheterna samt hur beh6ver de vara sammankopplade?

Byggbart utrymme pa platsen

I arbetet har hinsyn tagits till platsens férutsittningar saisom orienterbarhet, fléden, trafik och
gronstruktur tillsammans med kulturmiljo for att svara pa var platsen tal att bebyggas. Méjligheten att
utveckla platsen utan att riksintresset utsitts fOr risk for pataglig skada har undersékts med hjilp av
siktlinjer och vyer i samverkan med kulturmiljésakkunnig. Volymer har studerats pd langt och nira
hall, fran kinsliga och mindre kinsliga punkter vilket har resulterat i ett byggbart utrymme.
Begrisningarna for det byggbara utrymmet har modifierats under arbetets ging.

Nedan bilder visar pa hur arbetet sett ut med exempel pa hur héjder och lokalisering av byggbart
utrymme flyttats runt for att anpassas till vyer pa nira samt pa langt hall.

; S N eaS Vl
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Illustrationerna ovan visar pa tidig utbredning av byggbart utrymme som inte anses samspela med
riksintresset uttryckt i de historiska spar som finns i Kapsylparken eftersom lisbarheten av den gamla

vallgraven gar forlorad. Hogre volymer intill biblioteket blir ett alltfér dominerande inslag och teatern

ar inte urskiljbar.
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Tidig utbredning av byggbart utrymme skymmer vyn mot Immanuelskyrkan sett fran biblioteket. Vyn
ir viktig for orienterbarheten pa Osterskans samt for att kyrkan 4r ett uttryck for del av riksintresset.
Hir saknas helt koppling till Strandgatan fran Axel Olssons gata.

Mlustrationer ovan visar pa hur byggbart utrymme 1 tidigt skede hade en hogre volym (illustrerat 1
gront) som moter upp befintliga byggnader och far ett dominerande intryck i vyer fran Brogatan
respektive Stora torg 1 hornet Kyrkogatan-Képmansgatan.

Behov av utrymme utifran verksamheter och samband

For att kunna underséka om verksamhetens tillkommande volymer kan rymmas inom det byggbara
utrymmet har vi behovt placera dem och underséka hur de kan fa plats tillsammans. Vart uppdrag har
inte varit att redovisa var verksamheterna ska ligga utan placeringen har endast anvints i
undersokande syfte. Arbetet har utforts tillsammans med verksamhetssakkunnig for att fa en
forstaelse for vilka verksamheter som ungefirligt beh6ver hinga thop och vilka som har storst
logistikbehov.

Nedan redovisas bilder fran skissprocessen dir verksamhetens volymer ér placerade utifran vilket

samband de kan tinkas behova ha med 6vriga verksamheter samt hur de forhaller sig till det byggbara
utrymmet. Vissa av verksamhetsvolymerna kriver en bestimd form medan vissa ar méjliga att justera
1 utformning. Kulturskolan och hotellet 4r exempel pa volymer som dr mer formbara. Bilderna nedan
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ar en del av processredovisningen och ska dirmed inte ldsas som forslag pa placering av

verksamheterna. Placering av de olika verksamheterna behéver studeras vidare i kommande skede.

Illustration visar verksamheternas volymer inom
det byggbara utrymmet. Denna placering innebir
att byggvolym for hotell dr utdragen ovanpa
andra verksamheter. Konserthall ligger inom
volymen for kulturskola.

Illustration visar verksamhetens volymer i

relation till det byggbara utrymmet. Denna
placering innebir att hotellet dr placerat separat
fran kulturhuset. Bilden visar ocksa utmaningen
att fa plats med Osterskanssalen framfor
teatern. H6jden utmanar och flédena 6ver
platsen begrinsas. Konserthall ligger inom
volymen for kulturskola.
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4. FINANSIERING
4.1 Nulage

Kulturhuset Najaden
Hyran for de tva forvaltningarna som idag hyr Kulturhuset Najaden uppgar ar 2025 tillsammans till
10 892 561 kronor, totala ytan ar 5345 kvm.

En viktig framging pa Kulturhuset Najaden ér den kulturpolitiska subvention som féreningar drar
nytta av. Under 2024 hyrde externa aktorer de publika lokalerna som genererade intikter pa strax Gver
en miljon kronor.

Hyresavtalet med fastighetsigaren 16per ut 2032 f6r kulturskolan och 2033 f6r kulturférvaltningen.

4.2 Analys av forslaget

Forslaget bedoms vara genomforbart. Bade ett kulturhus med kulturskola i skala motsvarande
alternativ 1:1 och Kulturkvartersalternativet ar mojliga att forverkliga. Kulturkvartersalternativet
medfor dock flera utmaningar, framfor allt eftersom det bygger pa en kombination av kommunal och
privat investering, 4gande och nyttjande. I dagsliaget rymmer Kulturhuset Najaden verksamheter
tordelade mellan tva kommunala forvaltningar, vilket har krivt nya samordningsformer. I det nya
torslaget kommer flera kommunala férvaltningar, bolag och externa aktorer att samsas 1 huset, vilket
kraver bade tydliga avtal och samverkansorganisering.

Inom ramen for forstudien har 6vergripande bedomningar gjorts kring hur ansvar for investering och
dgande kan fordelas, samt schablonmaissiga uppskattningar av projektets kostnader. Nagon detaljerad
analys av hur kulturhus och kongress ska dgas, forvaltas och drivas har inte genomfoérts i forstudien.

4.2.1 Agande och ansvar

Forslaget i denna forstudie omfattar flera olika verksamheter med skilda férutsittningar vad galler
finansiering, dgande och drift. Nagra delar bedoms bist limpade att dgas och forvaltas av kommunen,
medan andra limpar sig f6r privat investering. For vissa funktioner kan olika 16sningar vara mojliga
beroende pa hur projektet organiseras i nista steg.

Forstudien har inte omfattat en djupgiende analys av dgandeformer, samarbetsmodeller eller
l6sningar for forvaltning, drift och nyttjande. Bagge alternativ kommer innebira 6kade
driftskostnader. Dessa fragor beh6ver studeras vidare i kommande skeden, 1 dialog med externa
aktorer och med utgangspunkt i Halmstads kommuns riktlinjer f6r lokalf6rsorjning.

Forstudierna for Skellefteda och Eskilstunas kulturhus visar att varje stad har hittat sin egen 16sning f6r
agarskap, finansiering och drift. Det finns inte ndgon generell modell att f6lja, utan férutsittningarna
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varierar beroende pa lokala behov, organisation och platsens férutsittningar. I Myndigheten for
kulturanalys rapport Kulturhus 1 Sverige (maj 2025) konstateras att 4gandet av kulturhusbyggnaden
varierar stort runtom i Sverige, att de i manga fall 4gs av kommunen pa olika sitt (antingen 1
torvaltning eller kommunalt bolag), men i vissa fall hyrs lokalerna av en stiftelse eller ett privat
foretag, ofta som en del av ett langvarigt samarbete.

I enlighet med Halmstads kommuns riktlinjer bor byggnader som inrymmer kommunal verksamhet
dgas och forvaltas av kommunen. Detta giller exempelvis lokaler f6r kulturskola och kulturhus, som
bed6éms vara en kommunal investering. Det omfattar majoriteten av de féreslagna byggnader och
funktioner som redovisas i kapitel 2 [erksambeter och sanband.

Forslaget innehaller dven utrymme for hotellverksamhet. Férutom hotellrum bedéms hotellet omfatta
restaurangdel och ett storre kék som kan anvindas vid olika evenemang. Denna del av projektet ska
byggas och dgas av en privat aktor. Marken dar kommunal och behover darfor markanvisas till en
exploator. Hotellet finansieras externt och markanvisningen forvintas generera en i sammanhanget
mindre intakt till projektet.

En kongtress- och konventlokal ingar ocksa i forslaget. Denna funktion skulle kunna byggas och dgas
av antingen kommunen eller en privat aktor, eller gemensamt. Oavsett 16sning ar det troligt att
kommunen och hotelloperator eller annan aktér kommer att behéva samverka kring hyra, férvaltning
och nyttjande. Exakt hur ett sidant samarbete kan utformas behéver utredas vidare. Det finns
exempel frin andra kommuner att dra lirdom av, men den slutliga modellen behéver anpassas efter
Halmstads forutsittningar.
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Exempel pa dgandeskap:

Rum/funktioner BTA Agandeskap

Kongresshall 1350 | Kommunalt och/eller privat. Exempel finns pa
agandeskap och drift av privat aktor. Likasa exempel
pa kommunal drift i forvaltningsform eller i kommunalt
bolag. Exempel finns dven pa delat 4gandeskap
kommun och privat aktor.

Konserthall 600 Kommunalt

Blackbox 625 Kommunalt

Kulturskolan —undervisning 3000 |Kommunalt

Foreningslivet/ovriga 500 Kommunalt
bokningsbara lokaler
Servering/restaurang/bar 300 Byggs delvis kommunalt och delvis privat beroende pa

hotell och utformning - drivs daremot privat

Loger/backstage 1000 |Kommunalt/Privat

Kontorsplatser 600 Kommunalt

Entré & foajé 3000 |Kommunalt/privat-vid hotell kommer denna
gransdragning vara osynlig for besdkare men tydlig for
verksamheterna.

Konsthall 400 Kommunalt

Barnscen 240 Kommunalt

Hotell 10000 | Privat

4.2.2 Uppskattning av kostnader

I arbetet med forstudien har en 6versiktlig uppskattning av forslagens investeringskostnad gjorts. Det
ar viktigt att papeka att presenterade uppskattning dr osakra och baserade pa erfarenheter och
schabloner snarare dn faktiska beridkningar. Noggrannare kostnadsbedomningar kréiver ett fortsatt
arbete med framfor allt lokalprogram.
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Exploateringskalkylen

Exploateringskalkylen omfattar de kostnader och intikter som ar férknippade med att iordningsstilla
marken for bebyggelse och allmin plats. Kalkylen inkluderar kostnader for atgirder som krivs for att
mojliggbra exploatering, sisom framtagande av detaljplan med tillh6rande utredningar, eventuell
marksanering eller arkeologiska undersékningar, ledningsomliggningar samt fastighetsjuridiska

atgirder.

De totala exploateringskostnaderna har i detta skede bedomts uppga till cirka 60 miljoner kronor.
Den storsta enskilda kostnadsposten avser utbyggnad av allmin plats, daribland gator, torg och
parkytor, vilken har uppskattats till cirka 50 miljoner kronor.

Pa intiktssidan har en bedomd markforsiljning av hotellfastigheten inkluderats, med ett uppskattat
virde om cirka 35 miljoner kronor. Detta innebir att kalkylen, i sin nuvarande form, visar ett negativt
nettoresultat och att intdkterna inte fullt ut ticker de bedomda exploateringskostnaderna.

Det ir viktigt att understryka att kalkylen dr oversiktlig och bygger pa antaganden som behover
fordjupas 1 kommande skeden, 1 takt med att planering, utformning och markanvindning
konkretiseras.

Investeringskalkylen

Investeringskalkylen bygger pa omvirldsbevakning av liknande byggnader samt att kalkylen dr
verifierad av projektavdelningen. Kvadratmeterpriset dr avsevirt hdgre an andra lokalprojekt men
torklaras av att byggnaden dr installationstit och har hoga och kostsamma akustikkrav. Byggnaden
kommer férmodligen ha ett arkitektoniskt uttryck som sticker ut vilket ocksa bidrar till den hégre
kostnaden.

Siffrorna som redovisas nedan ar schablonmassigt framtagna och inte resultat av en regelritt
ekonomisk kalkyl. Syftet ar att ge en uppfattning av storleksordningen pa den totala projektkostnaden.

Alternativ |Investering [Projektering |Inventarier [Exploatering Total Hyra Yta
investeringskostnad (kvm)

1:1 320 15 25 60 420 17 6325

2050 600 30 50 25 705 29 11 615

Alla kostnader ir redovisade i miljoner kronor
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5. GENOMFORANDE OCH VIDARE ARBETE

5.1 Genomforande

Inriktning kulturkvarter Osterskans med kulturhus, kulturskola, hotell och kongress kan genomféras,
men kriver ett langsiktigt arbete i flera steg. Vissa delar kan pabérjas parallellt, men arbetet behdver
folja en struktur dar innehall och verksamhet leder processen. Nedan beskrivs de steg som bedéms

som nodvindiga for att ta projektet vidare.

Tidsatgang och uppskattad firdigstillandetid ska ses som grova uppskattningar och férutsitter att

projektet I6per pa utan storre storningar.

Fardigt: Sommar 2025 Hast 2025 Host 2028 Host 2029 Host 2032

Lokalprogram,
Forstudie klar Inriktningsbeslut L0 S Detaljplan Pro;ekterlng Bygga
Ik laga kraft tid: 1 ar 3ar
tid: 1,5 ar

Detaljplan
tid: 2,5 ar

Gestaltning
tid: 1 ar

Inriktningsbeslut
Det krivs ett politiskt beslut om att gi vidare med visionen for Osterskans. Beslutet bor vara att ge
ett uppdrag att ta fram ett lokalprogram och ett funktionsprogram, inleda detaljplanearbete samt

fortsitta utreda finansiering, genomférande och samarbetsformer.

Lokalprogram och funktionsprogram

Arbete med lokalprogram behéver vara det moment som forst leder projektet vidare efter férstudien.
Ett lokalprogram beskriver vilka verksamheter som ska inrymmas i kvarteret, vilka behov de har och
hur lokalerna kan organiseras och hur vil de knyter an och griper tag i sin omgivning. Det innehaller
krav pa ytor, funktioner och samband mellan olika delar. Funktionsprogrammet kompletterar med
beskrivningar av tekniska, logistiska och andra funktionella behov. Programarbetet skapar en
gemensam grund f6r alla inblandade och behdvs for att kunna ta nista steg i bade gestaltning och
planlidggning. Erfarenheter fran bland annat Najaden och exempel frin andra kommuner bor tas

tillvara.
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Arkitektur, gestaltning och kulturmiljo

Projektet har tidigt formulerat en malbild med inriktning att ambitionsniva avseende arkitekturen dr
hog 1 projektet. Det speglar vl den inriktning Halmstad har, att utveckla samhallsbyggandet genom
estetisk omsorg i arkitekturen. Platsen dr viktig genom det centrala liget i staden och ger en unik
mojligheten att utveckla centrum. Detta kriver stor gestaltningsomsorg med malet att ligga till
identitetsstirkande arkitektur. Med grund och stéd i alla de fem virden som finns 1 arkitekturpolicyn
kan projektet utvecklas vidare.

Slutresultatet kommer behéva ha sin grund i det arbete som ér gjort tillsammans med
kulturmiljésakkunnig 1 forstudiearbetet. Detta utgér underlag f6r det fortsatta arbetet for att behalla,
beakta och berika den historiska platsen.

Gestaltningen ér ett vidarearbete av lokal- och funktionsprogrammet. Gestaltningen ska vara en
naturlig fortsittning pa de stéllningstagande som gors 1 lokalprogrammet och ambitionen hog fran
helhet till delar och detaljer. Gestaltningen ska inte bara 6ka lasbarheten av floden inne och ute utan
aven ge en tydlig orienterbarhet som kopplar vil till omgivningens floden. Byggnaden ska samspela
vil med stadsbilden som helhet och med platsens karaktar.

Framé6ver behover beslut fattas om hur gestaltningen ska tas fram for att na bésta resultat och
verksh6jd. Detta dr en kirnfraga i det fortsatta arbetet, genom till exempel arkitekttivling eller

kvalificerad upphandling.

Detaljplan

Detaljplanen kan startas samtidigt som lokalprogrammet borjar tas fram. Det kommer dock inte 1 ett
tidigt skede finnas sa mycket att ta stallning till i planarbetet mer dn att initiera eventuella
kompletterande utredningar. Platsen Osterskans ir redan som en konsekvens av tidigare projekt
relativt vil utredd. Férhoppningsvis bestar framtida utredningsbehov av kompletteringar till redan
genomforda utredningar eller utredningar som konsekvens av att byggnation byter lige i ett bearbetat

lokalprogram/gestaltningsforslag.

Projektering

Projekteringen bedoms som ett omfattande och komplext moment. Det beror frimst pa att
byggnaden ska rymma verksamheter med sarskilda krav, exempelvis avancerad teknik, akustik,
flexibilitet och publik funktionalitet. Sadana lokaler kriver mer omfattande och specialiserad

projektering dn standardbyggnader.

Det ir inte troligt att projekteringen kan inledas innan detaljplanen har vunnit laga kraft. Att piborja
projektering innan planen ér antagen och klar innebir en ekonomisk risk, eftersom det da annu inte ar

sikert att projektet kan genomforas.
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Byggtid

Sjilva byggnationen har i detta skede bedémts ta cirka tre ar. Det dr dock inte sjalvklart att hela
projektet kan byggas samtidigt. Omkringligeande ytor ar begransade, vilket paverkar mojligheterna for
etablering och logistik. Darfor kan det bli n6dvandigt att genomfora byggnationen i etapper. Ett
sadant uppligg skulle innebira att byggtiden foérlings och att olika delar tas i bruk vid olika
tidpunkter. Stillningstaganden om etappindelning bor goras i samband med fortsatt planering och
projektering.

5.2 Fortsatt arbete

Agande- och samarbetsstrukturer

Fortsatt kunskapsinhdmtning och analys av hur olika delar av forslaget ska dgas och vilka parter som
tar investering for vissa specifika delar av férslaget. Vidare arbete krivs dven for att hitta limpliga
strukturer f6r forvaltning, hyra och nyttjande av de lokaler som ska hyras ut.

Investeringsanalys

Forstudien har inte omfattat nagon investeringsanalys ur ett samlat kommunalt perspektiv. I det
fortsatta arbetet behéver en sadan analys genomféras for att vaga projektets kostnader mot dess
torvintade varden och effekter. Detta hanteras limpligast inom ramen for det drliga arbetet med

lokalf6rsérjningsplanen och budget.

Etappindelning och tillfalligt bygglov

Projektets omfattning och platsens begrinsade ytor innebir att en etappindelning av utbyggnaden
sannolikt kommer att behévas. Det giller sirskilt i relation till samordningen mellan olika
verksamheter, genomférandet av nytt torg samt tillgingliga ytor for bygglogistik och etablering. Det
praktiska genomforandet bedoms som komplext och behéver studeras vidare i kommande skeden,
inklusive hur olika etapper kan planeras och samordnas 6ver tid.

Det tillfilliga bygglovet f6r Kulturhuset Najaden 16per ut ar 2030. Vad detta innebir for
verksamheterna, bade i ett genomférandeskede och vid eventuell f6rdréjning, behover analyseras
ytterligare. Fragan behover ocksa vigas in 1 tidsplaneringen for fortsatt planering och genomférande

av Osterskans.
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Samhallsekonomisk analys
Om efterfragan och behov finns féreslar projektgruppen att en samhillsekonomisk analys genomférs

1 senare skede, i samband med att en noggrannare kostnadskalkyl tagit fram.

6. Kort oversikt samhallsekonomiska effekter

Ett projekt av den hir komplexitetsgraden har manga samhillsekonomiska- och sociala effekter,
varav ett fatal lyfts nedan. I fortsatt arbete kan fler perspektiv lyftas och beriknas.

6.1 Kultur som dragningskraft

I dagens samhiille ser vi en tydlig trend didr minniskor 1 allt hogre utstrickning viljer att flytta till
platser som erbjuder en livsstil som matchar deras viarderingar och intressen, sa kallad
livsstilsmigration. Kultur dr en viktig bestindsdel i detta. Det finns en stark koppling mellan kultur
och tillvixt, och kulturen fungerar som en indikator om platsens tolerans och 6ppenhet. Detta
bekriftas bland annat i en rapport som Fastighetsdgarna och SOM-institutet gav ut som konstaterar
att stider med kultur har en positiv befolkningsutveckling (Charlotta Mellander och Rudolf Antoni,
2006). KTH konstaterar ocksa att kultur spelar en nyckelroll i konkurrensen mellan stider, samt i att
attrahera vilutbildade (Goran Cars, 2006). Manga konstnarer och kulturarbetare dr hégutbildade och
om en kommun utvecklar foérutsattningarna for konstnarligt skapande innebar det méjligheter for
konstnirer och kulturarbetare, de som kallas “kreativa kdrnan”, att bo och verka pa platsen, och med
sig har de kompetenser inom bland annat problemlésning, materialkunskap, entreprenorskap,
innovation, som ar eftersokta inom manga branscher. Om aktorerna 1 den kreativa kdrnan har goda
forutsittningar, skapas konst och kultur som sedan omgivande branscher anvinder i sina

affirsmodeller, de sprids utdt som ringar pa vattnet.

Kreativa kidrnan

Kulturella
ndringar
Kreativa
niringar och

aktiviteter

Relaterade
naringar

Figur férestillande de kulturella och kreativa branschernas kirnvirden (KKB)
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Branschnitverket Kreativ sektor utkom med nya siffror gillande de kulturella och kreativa
branscherna i Sverige 1 mars 2025. De konstaterar att ”de kulturella och kreativa branscherna skapar
stora virden for den svenska ekonomin och bidrar betydande till landets tillvixt, export och
sysselsiattning. Svensk kultur och kreativitet gor avtryck 1 hela varlden, inte bara ekonomiskt utan
ocksa genom att beréra, underhalla och f6rskéna virlden. De bidrar med kinsla och stil, sitter bilden
av Sverige och formar framtiden.” Dessa niringar sysselsitter 250 000 personer och genererade 2023
en sammanlagd omsittning pa 6ver 650 miljarder kronor. Bara musikexporten i Sverige uppgir till 5,4
miljarder kronor, en bransch med potential f6r Halmstad med den musikhistoria vi har hir. Den
vintar pa att utvecklas.

Halmstad stravar efter att bli en hemstad, kunskapsstad och upplevelsestad — en plats dir du kan fa ut
mer av livet. Ett kulturkvarter pa Osterskans skulle starkt bidra till den identitet Halmstad efterstrivar
och bidra till att Halmstad nérmar sig positionen som den innovativa, kustnira residensstaden. Lockar
Halmstad fler manniskor med hogre utbildningsniva att bositta sig hir bidrar det ocksa till auran av

innovation, och kan stimulera naringslivet i alla branscher.

En stad med starka kulturinstitutioner utstralar sjalvkansla, ndgot som kan farga av sig bade pa hur
boenden, bes6kare och naringsidkare uppfattar staden. Kulturellt kapital ar en viktig faktor som
paverkar bade vilbefinnande och niringslivet. Allméinbildning och kulturell bevandring dr en av de
mest statusgivande faktorerna i Sverige. Handelshégskolan 1 Stockholm har en professur 1 ”art and
innovation” och har gjort om flera av sina klassrum till hela konstinstallationer av ndgra av var tids
storsta konstnirer. Detta f6r att uppfylla sin mission: “We want to graduate decision makers who exhibit a
Fact and science-based mindset, Reflection and self-awareness, Empathy and cultural literacy and Entrepreneurship and
responsibility.” Kulturellt kapital ar ocksa viktigt f6r niringslivet. Ett kulturkvarter med vil ansedda
kulturinstitutioner kan bli en plats bade for foérkovring, och en plats att ta sina kunder, leverantérer,
styrelse och andra viktiga samarbetsparter pa alltifran foretagsluncher, konferenser, forestillningar,
slaktmiddagar och uppspel med barnbarnen. Ett hus for hela livet.

6.2 Framtidens kulturarv

Ett kulturkvarter pa Osterskans knyter an till Halmstads linga tradition av att vara kulturstad. Det blir
ett satt att ta vara pa kulturarvet och samtidigt ge det forutsattningar att f6lja med in i framtiden. I
kulturmiljoutveckling Osterskans (Attikan 2025) som bilagts denna férstudie star pa sida 11 7 Likt
manga andra svenska stider pa 1950-talet forsokte Halmstad kommun att locka arbetskraft. Ett led 1
att skapa en attraktiv stad blev byggandet av Folkets hus, Halmstads Teater och det stadsbibliotek
som stod fardigt 1953. Tillsammans kom institutionerna att bilda ett kulturkluster vars ursprungliga
syfte var att gora staden till en lockande ort att bo, arbeta och verka 1. Klustret kompletterades 2006
med det nya stadsbiblioteket.” Utvecklingen mot ett kulturkvarter i Halmstad ligger 1 linje med den
utveckling som gar att se 1 manga andra stider i Sverige och Europa, dir man har identifierat att
satsningar 1 kultur bade dr en investering 1 platsens kulturarv och ett sitt att ta staden in i en ny tid.
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6.3 Demokratiska aspekter och forutsattningar for ungas
skapande

For barn och unga erbjuder kulturkvarteret pa Osterskans viktiga delar for bade lirande, néje och
utveckling. Fler scener i Halmstad innebar fler mojligheter f6r unga att upptrida, utvecklas och ta
nista steg 1 sitt skapande. Det innebir ocksa fler mojlighet att ta del av kultur som tidigare inte visats i
hemstaden, och fler méjligheter att arrangera och hitta ett sammanhang. Att fler barn och unga far
geografisk, ekonomisk och konstartsmissig mojlighet att utéva kultur bidrar till barn och ungas hilsa,
sjalvutveckling och maluppfyllelse. Det finns ocksa effekter i form av sammanhang, bildning och
demokrati samt fardigheter och hantverkskunnande, kopplade till barn och ungas skapande. Vill man
bygga ett samhaille med kreativa och uppfinningsrika manniskor ir det viktigt att barn far méjlighet att
utveckla sitt eget skapande och hitta sin egen rost.

I en studie av Kulturens hus 1 Luled (2010) kunde man ur ett samhaillsekonomiskt perspektiv se att
kulturhuset skapat ekonomiska virden sasom arbetstillfillen, nya kulturella aktiviteter och utveckling
av besoksniringen samt konferensverksamheterna i naromradet. Det fungerade ocksa som en
demokratisk arena f6r méten mellan minniskor.

6.4 Val gestaltade livsmiljoer

Vil gestaltade miljoer bidrar till saval 6kad livskvalitet som Okat ansvarstagande och 6kad virdering.
Att de kulturella och konstnarliga perspektiven kommer in tidigt 1 processer och att detta gors
tvirsektoriellt 4r en framgangsfaktor (méanga har skrivit om detta, se bland annat Joakim Sterné, 2014
samt prop. 2017/18:110 "Politik for gestaltad livsmilj6™). I Halmstad, som har en tradition av att vara
en konst- och kulturstad, ar det viktigt att bade byggnadens arkitektoniska kvaliteter, den konstnarliga
gestaltningen interiért och exteriért, samt den offentliga konsten runtom, haller en genomgaende hog
kvalitet.

Vilplanerade offentliga rum frimjar bade social interaktion, fysisk aktivitet och allmén trivsel. Jan
Gehl, dansk arkitekt och en av de mer inflytelserika forskarna i hur stadsplanering och arkitektur kan
skapa levande och attraktiva offentliga rum, har identifierat tre typer av utomhusaktiviteter:
noédvindiga, valfria och sociala. Han menar att kvaliteten pa det offentliga rummet paverkar hur ofta
och hur linge minniskor deltar i dessa aktiviteter. Genom att skapa attraktiva och funktionella platser
kan stider uppmuntra fler manniskor att vistas utomhus, vilket i sin tur gor staden mer levande och
trygg (Jan Gehl, 1987).

6.5 Besoksnaring och destinationsutveckling
Analysverktyget platspyramiden (2024) har tagits fram av Spacescape, Centrum f6r AMP och
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Fastighetsagarna for att ge ett ramverk till ovanstiende resonemang. Det ar ett sitt att beskriva vilka

faktorer som idr avgorande for framgangsrika platser.

Bilden
Livet
Rummet

Laget

Platspyramiden, Spacescape 2024

En levande plats, fylld med aktivitet och manniskor, bidrar till en 6kad kinsla av trygghet. Flera
aktorer inom besoksniringen uttrycker tydligt att Halmstad stad dr i behov av fler reseanledningar. En
destinationsutveckling av den hir typen, med utveckling av ett tydligt kulturkvarter med spinnande
arkitektur, bred verksamhet och malgrupp, skulle kunna géra Halmstad till ett s.k. “bucketlist”-
besoksmal. Detta skulle kunna ge effekter bade pa 6vernattningar, 6kad konsumtion i lokala butiker,
restauranger, en levande stadskidrna och en mer levande stad aret runt. Det finns beridkningsmodeller
tor dessa effekter, se bland annat WSP:s rapport f6r Eskilstuna kulturhus 2017, baserad pa Raps-
modellen som ir ett regionalt analys- och prognossystem. Branschorganisationen Visita konstaterade
att hotellbelageningen 6kade med 22 procent jimfért med foregaende ar under de dagar Kents sex
spelningar 1 Stockholm gick av stapeln i mars 2025.

Kombinationen kulturkvarter, restauranger och hotell finns pa manga stillen. I Sverige bland annat i
Sara kulturhus och i Malmo live. Ett hotell bidrar till rérligheten pa en plats fler timmar per dygn och
kan diarmed bidra till en livligare stadsmiljo. En moijlig effekt ar ocksé forlingd besokstid, vilket kan fa
positiva effekter pa det lokala niringslivet.

Cityindex, som ges ut av Fastighetsigarna och HUI Research, visar att kultur 1 stadskdrnor 1 hégre
grad bidrar till 6kad omsittning 4n annan typ av verksamhet. Nir en ny typ av kulturverksamhet
etablerar sig 1 stadskdrnan 6kar omsittningen 1 genomsnitt med 4,3 procent, jimfért med om en ny
typ av kontorsverksamhet etablerar sig i stadskdrnan, da 6kar omsittningen med enbart 3,5 procent i
genomsnitt. Aven utbildningsverksamheter i stadskirnan genererar hégre omsittning och
besoksfloden fran bade barn och vuxna. En bredd av branscher ger fler besoksanledningar, vilket
driver floden och omsittning.
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6.6 Konstnarlig infrastruktur

En sammansittning av verksamheter sisom foreslaget i kulturkvarteret pa Osterskans skulle ocksa
innebira stora forbittringar for konstarterna i Halmstad. Konstartseffekterna skulle bli patagliga,
bland annat inom samtidskonst, popularmusik och scenkonst. I takt med att staden vaxer kan
Halmstad, liksom Sveriges Ovriga storre stider, specialisera och profilera sig inom olika konstomraden
tack vare sin storre skala. Detta leder till starkare infrastruktur f6r kultur och i sin tur till vixande

publik.

Ett kulturkvarter pa Osterskans skulle ocksa ge méjlighet att uppleva fler former av professionell
kultur pa hemmaplan. Genom att komplettera scenutbudet i stan skulle Halmstad kunna ta emot fler
storre evenemang som vara invanare i dagsliaget behover resa till andra stader for att ta del av. Ett
kulturkvarter skulle kunna locka fler etablerade musiker och kulturutévare, det skulle ocksa dka
upplevelsen for publiken bade fére, under och efter forestillningarna, och det skulle innebéra en
mojlighet att ta emot stérre — och fler publiker samtidigt, vilket ocksa skulle bidra till kinslan av

folkvimmel och en levande plats.
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7. BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Nedan féljer en 6vergripande bedémning av konsekvenserna av férstudiens forslag. I kommande
planering kommer konsekvensbedémningen att férdjupas.

Etableringen av ett kulturhus med tillhérande servicefunktioner pa Osterskans kommer ge bade
milj6maissiga-, sociala- och ekonomiska konsekvenser bade lokalt och pa kommunniva. I denna tidiga
forstudie finns inte mojligheter att rikna pa hur stora konsekvenserna blir f6r Halmstads del, utan

beskrivs i generella termer.

7.1 Miljomassiga konsekvenser

Projektets paverkan pa kulturmiljon har varit i fokus f6r uppdraget och har utretts tillsammans med
kulturmiljésakkunnig. Viktiga grundforutsattningar for att inte skada riksintresse har identifierats men
fortsatt hansyn 1 kommande skede beh6vs for att sikerstilla att virdet inte paverkas. Paverkan pa
riksintresse for kulturmiljévirden har pa de flesta platser bedomts som oférandrad. Pa nagra platser

ar en liten negativ paverkan identifierad, men ingen pataglig skada.

Forslaget planeras pa 1 huvudsak redan ianspraktagen mark. Projektet dr anpassningsbart och kan ta
hinsyn till befintliga virden. Med god inpassning och hinsyn kan projektet innebira positiv paverkan
pa platsens grona och bla virden med stirkt gronstruktur och en plats som tar vara pa nirheten till
Nissan och dess virden. I kommande gestaltning finns ocksa mojlighet att paverka riksintresse for
kulturmiljé positivt.

7.2 Sociala konsekvenser

Ur ett socialt perspektiv innebar forslaget en koncentration av publika funktioner i ett centralt ldge,
med god tillgang till kollektivtrafik och nirhet till andra samhillsfunktioner. Projektet antas ge
positiva sociala konsekvenser med 6kad aktivitet och nirvaro i stadskdrnan samt nya méjligheter till

moten, kulturutévning och evenemang.

Dirutéver kan etableringen bidra till en stirkt stadskirna. Osterskans ir ett centralt beliget omrade i
Halmstad, med nirhet till bade resecentrum, stadens handelsstrak och befintliga kulturinstitutioner.
En utveckling av platsen dir publika verksamheter och vistelsekvaliteter kan bidra till 6kad
attraktivitet och tillstrémning av besokare, kan 1 férlingningen stirka bade det lokala naringslivet och
stadens roll som regionalt besoksmal och residensstad.
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7.3 Ekonomiska konsekvenser

En samlad etablering av kulturhus, kulturskola, kongress, hotell och evenemangsverksamhet pa
Osterskans bedoms kunna ge positiva ekonomiska effekter genom ett breddat och mer effektivt
nyttjande av lokaler och funktioner. Genom att utforma anliaggningen med flexibilitet och
mangsidighet som utgangspunkt skapas forutsittningar for att lokalerna kan anvindas av flera aktorer,
vid olika tider och f6r olika dndamal. Det 6kar mojligheterna att lokalerna upplevs som attraktiva och
funktionella f6r olika typer av verksamheter och evenemang, samtidigt som risken fér outnyttjad
kapacitet minskar. Viktigt ar dock att andamalsenligheten inte nedprioriteras, dd kan effekten bli den
motsatta.

Driftskostnaderna f6r en ny anldggning bedéms bli hdgre dn dagens nivaer, bade personellt och
verksamhetsmissigt. Detta for att flera verksamheter far utokade och nya lokaler samt att
ambitionsnivan for innehall och publika funktioner héjs vilket kraver stérre personalstyrka. Samtidigt
innebir en samlad etablering méjligheter till samordning av teknik, bemanning, service och underhall,
vilket kan bidra till att kostnadsékningen hanteras mer effektivt 6ver tid. Genom att flera funktioner
samlas pa en plats skapas forutsittningar for 6kad samverkan, gemensam anvindning av resurser
samt ett mer levande och anvindbart innehall.

Analyser av driftskostnader och méjliga driftmodeller behover genomféras 1 kommande
planeringsskeden, dar olika samverkansformer mellan offentliga och privata aktorer provas. Syftet bor
vara att sikerstilla en langsiktigt hallbar och robust driftslésning f6r savil kulturverksamhet,
evenemang som Ovriga funktioner i anlaggningen.
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8. OVRIGA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Att bygga ett kulturkvarter pa en central plats dr en komplex uppgift. I foérstudiens kapitel 2—4 som
beskriver forstudiens tre huvudfragor redogor vi f6r de forutsittningar som bedomts vara viktigast
utifran uppdraget. I detta kapitel har vi samlat ndgra andra viktiga planeringsforutsittningar.

8.1 Fordjupad 6versiktsplan for centrum FOP centrum

Foljande beskrivs i férdjupad 6versiktsplan for centrum gillande platsen Osterskans.
OSTERSKANS: Motesplats, eventuellt med tillkommande bebyggelse.

Riktlinjer f6r utveckling

e Utvecklas som nod for stadsliv och som kulturpriglad park- och torgmiljé vid Nissan. Ny
bebyggelse med funktioner som bidrar till liv och trygghet pa platsen kan vara aktuell.

e Kanyt samman och utveckla gronskan tillsammans med de omgivande parkerna Picassoparken,
Kapsylparken och Teaterparken. Utnyttja och utveckla nirheten till Nissan.

e Platsen ska vinda sig bide mot Nissan, parkerna samt mot befintlig och eventuell
tillkommande bebyggelse.

e Tydliggdr platsen som den historiska stadskirnans entré fran oster. Synliggor de historiska
sparen av exempelvis vallgraven och limning efter 6sterport. Utnyttja denna nivaskillnad 1
gestaltningen.

e Virna siktlinjer och god orienterbarhet. Koppla och utveckla platsen med stadens strak.

e LEventuell tillkommande bebyggelse ska bidra med liv och rérelse och diarmed trygghet till
platsen

e Osterskans ir en unik plats i staden och eventuell tillkommande bebyggelse ska bidra med
virden och girna vara synligt pa hall. Den ska samverka pa ett arkitektoniskt och spinnande
satt med befintlig bebyggelse och omkringliggande allman plats.

e Hojden pa eventuell tillkommande bebyggelse behéver prévas mot riksintresse kulturmiljo
och 6vriga kulturvirden i omgivningen. Atta viningar ir ett riktmirke.

e Eventuell tillkommande bebyggelse behover ha ett mattligt fotavtryck for att ta hansyn till
historiska limningar och ge plats for gronska, siktlinjer och allmin plats.

e Ge forutsittningar for de omgivande kulturinstitutionerna att flytta ut och nyttja platsen.
e Skapa plats som m6jliggor f6r mindre evenemang.

e Tillskapa en central lekplats pa platsen eller 1 dess nirhet.
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Forutsattningar for utveckling

Osterskans ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljiévarden. Osterskans var en del av stadens
befistning, med vallar och vallgrav i trekantig form. Den kuperade marken i Kapsylparken ar rester av
befistningarna. Diagonal vigstrickning gar 1 linje med landsvigen som ledde in till stadens 6stra port.

Ostra forstadens rutnitsplan, sammanhallna siluett och jimnhdga bebyggelse ir en del av
riksintressets uttryck. Vid nytillskott och férindringar av byggnader och stadsrum ska det f6rdjupade

kunskapsunderlaget for riksintresset anvindas som underlag.

BROSTRAKET
Skapa forutsittningar fOr aktiviteter lings straket sa att delstrickor upplevs korta och innehallsrika

och mer utrymme ges till gaende och cyklister

Resecentrum kopplas tydligt och sjilvférklarande mot stadskirnan via Osterskans och Fredsgatan.
Osterskans blir en orienterande punkt lings straket och dess utformning knyter ihop Fredsgatan med

stadskarnan.

8.2 Riksintresse innerstaden

Osterskans ligger inom riksintresseomrade fér kulturmiljévarden. Infor firdigstillandet av Fordjupad
oversiktsplan for centrum togs ett fordjupat kunskapsunderlag f6r riksintresset fram. Detta har

utgjort underlag i det arbete med kulturmiljovarden som gjorts 1 denna férstudie.

8.3 Bygglov Kulturhuset Najaden

Kulturhuset Najadens tillfalliga bygglov beviljades 2015 och stricker sig 6ver 10 ar. Ett tillfalligt
bygglov kan foérlingas med 5 ar, vilket resulterar i ett lokalbehov for verksamheterna efter ar 2030.
Parallellt med forstudien hanteras det tillfélliga bygglovet inom ramen f6r Halmstads kommuns

ordinarie lokalbehovsprocesser.

Dialog f6rs mellan Halmstads kommun och fastighetsagaren kopplade till f6rlingning av det tillfalliga
bygglovet.

8.4 Underlag fran paborjat planarbete

I pabo6rjat men inte slutfért planarbete 2019-2023 finns arbete och ett flertal utredningar framtagna
som hanterar utmaningar. Dessa har utgjort Overgripande kunskapsunderlag i arbetet med forstudien.

I kommande process behover dessa kompletteras.
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Arkeologisk férundersokning 2019 (Kulturmiljé Halland)

Geoteknisk utredning (Markera 2019-05-24)

Geoteknisk utredning infoér nybygenad av hotell (Sweco Sverige AB 2021-10-12)
Undersokning av férorening inom f.d. bensinstation (WSP 2014-01-20)

Rapport - Férekomst av klorerade alifater och BTEX (Breccia 2021-10-05)
Trafikutredning (Sweco 2020-04-20)

Trafikbullerutredning (Brekke & Strand Akustik AB 2020-04-30)
Triadinventering (ACRE Skogstjanst AB 2021-11-01)

Solstudie (White arkitekter 2022-05-30)

Vindstudie (Starkstad Project Partners AB 2020-03-18)
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