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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handldggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att dverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2020-02-04 § 35 genomforts
under tiden 5 februari - 11 mars 2020. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts
tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 berérda remissinstanser. Foljande 12 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Liansstyrelsen

» Lantmiterimyndigheten

« Byggnadsnimnden

o Teknik- och fritidsndamnden

» Hemvéirdsnaimnden

« Riaddningstjansten

o Laholmsbuktens VA AB

o E.ON Energidistribution AB

o Samrads och informationsutskottet (Pensionarsradet)
« HEM

o Trafikverket

» Naturskyddsforeningen Halmstad

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Trafiksituation: in- och utfart till omradet

+ Strandskydd

« Barn- och unga

o Jordbruksmark

» Biotopskydd

« Dagvattenhantering

o Planbestimmelser

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
De yttranden som inkommit i samradet, framst fran sakdgare, synliggor att det finns en stor oro for
hur det planerade omradet kommer att paverka deras boendemojligheter. Det handlar fraimst om att
detaljplanen foreslar infart endast fran Stugulandet. Kommunen har forstéelse for att det uppstar oro
nér en plats som sett likadant ut under en lang tid planeras att forandras och har justerat planforslaget
enligt foljande:

Andringar efter samréd:

o« Samradsforslaget har omarbetats vad giller infart till omradet och vigdragning.
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o De privata fastigheterna Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har
utgatt efter genomfort samrad.

o Planomradet har minskats fran 8,4 till 4,5 hektar

o Detérintelingre aktuellt med att upphéva en del av detaljplan nu ndr privatdgda fastigheter utgatt.

 Ett antal fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen

o Nagra egenskaps- och administrativa bestimmelser har justerats pa plankartan:

Planbestimmelser om bebyggandets omfattning (e) reglerar nu endast storsta byggnadsarea per

huvudbyggnad/fastighet, hogsta nockhojd over angivet nollplan foér huvudbyggnad och minsta

fastighetsstorlek (d).

Utforande bestimmelse att endast suterrdnghus tillts har formulerats om till utformningsbestimmelse

f, att suterringhus tilldts. Utforande bestimmelse (b) om att suterringvaning utférs som vattentat

konstruktion har tillkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda férhallanden att ett upphédvande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv till bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

« riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

 miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken

Biotopskydd

Enligt 2 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) ska planlidggning ske med hénsyn till natur- och
kulturvirden. Forekomst av biotopskyddsomraden ska utgora en av planeringsférutsdttningarna och
ingrepp i biotoperna bor i mesta moéjliga man undvikas. Det finns inte ndgot formellt krav pa att
behovliga dispenser enligt biotopskyddsbestimmelserna ska finnas innan en detaljplan antas. Daremot
forutsatter ett effektivt forfarande i situationer som ror sarskilda skydds- eller bevarandeomraden att
underlaget i plandrendet pd ett fullgott sitt belyser dessa fragor. Om frdgan om dispens enligt 7 kap.
11 § andra stycket miljobalken tas upp forst sedan 6vriga prévningar slutforts finns en risk att ndgon
verklig provning i dessa delar inte kommer till stand.

Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka sédrskilda skil som kan aberopas i en kommande
dispensansokan. Om exploateringen inte kan utforas pé ett sadant sitt att biotopen bevaras/ingrepp
maste goras bor detta framga varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets syfte kan tillgodoses
dven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsatgérd végs inte in i bedomningen och ar inte
ett sarskilt skdl. Planbeskrivningens bor tydliggéras med en redogorelse for hur biotopskydd beaktas.
Stycket bor innehélla f6ljande:

En tydlig angivelse av vilka biotoper (alternativt delar av biotoper) beldgna inom planomradet som
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omfattas av biotopskydd.

En karta som askadliggor de biotoper som omfattas av biotopskydd.

Det bor anges att atgarder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddsomrade kraver dispens, vilket

kan medges om det finns sérskilda skal.

o Detbor anges i planbeskrivningen hur manga 6ppningar som kommer att goras i biotopskyddade
murar.

« Kartan i planbeskrivningen (bild 6) visar inte tydligt vilka delar av stenmuren med objektnummer
5 som omfattas av biotopskyddet.

Lansstyrelsen vill upplysa om att det ricker att en sida av stenmur gransar till jordbruksmark for att
omfattas avbiotopskydd. Detta dven om en grusvageller liknandeligger mellan mur och jordbruksmark.

Det beskrivs i MKB att en stensldnt (objekt 7) i planomradets norddstra del ska schaktas igen. Det ges
ingen nidrmare beskrivning av denna. .Kommunen bor utreda och redogéra for att denna slant ar en
biotopskyddad stenmur. Det bor utredas om de rader av trdd som finns lings den stenmur som gar i
nord-sydlig riktning omfattas av biotopskydd. I sadana fall bor de bevaras i sin helhet och foérses med
ett skydd i plankartan. Vidare bor utredas om dammen omfattas av biotopskydd samt om de atgérder
som planeras pa dammen &r dispenspliktiga. Kommunen bor beakta att dven om dammen inte
bedoms skyddad som “smavatten”, kan den vara biotopskyddad som “killa med omgivande vatmark
i jordbruksmark”.

Inga biotopskyddade objekt édr skyddade i kartan. De som ska bevaras bor skyddas i plankartan.
Aven stenmurar (eller delar av sddana) som inte omfattas av biotopskydd men som avses bevaras bor
skyddas i planen.

Trad

Iplanbeskrivningenangesattplaneringavbebyggelseiddellovskogen (objekt4inaturvirdesinventeringen)
bor ske med omsorg sa att de hoga naturviardena knutna till skogen bibehalls. Det innebar att trad,
framforallt grova trdd och jattetrdd skall mitas in och att byggnader placeras med hénsyn till att
dessa ska kunna sta kvar. Det dr dven viktigt att spara eftertradare till de mest véirdefulla triaden, dvs.
medelalders lind, bok och 16nn. Hasselbuketter bor bevaras som fodoresurs for bl. a. faglar.

Lansstyrelsen anser av de grova lovtraden som beskrivs i naturvardesinventeringen bor skyddas i
planen da dessa ofta utgor livsmiljo for skyddade och hotade arter. Lansstyrelsen vill podngtera vardet
av gamla trad och grona omraden, bade for den biologiska mangfalden, men ocksa for upplevelsevirde,
luftkvalitet och livskvalitet. Innan dtgérder som visentligt skulle kunna paverka skyddsvarda trad
(sa som uppforande av byggnad/anordning eller grivarbeten inom 15 ganger stamdiametern fran
stammen eller tva meter utanfor kronans dropplinje) utfors kan ett samrad (12 kap 6 § MB) behova
genomforas.

Dagvatten

I Vatten-, spill- och dagvattenutredningen har det dven gjorts en skyftallskartering (se sida 23)
beraknad pa ett 100-arsregn med 30 min varaktighet och med en klimatfaktor pa 30 %. Kartan i bilaga
4 visar pa vilka omraden som riskerar att 6versvimmas vid kraftiga regn, atminstone ett av dessa
omraden ér planlagt for bostdader. Lansstyrelsen anser att dessa omraden ar olampliga att bebygga utan
vidare atgarder for att undvika att byggnader 6versvimmas vid kraftiga regn. Man kan dven undvika
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att bebygga avrinningsstraken eller dimensionera dagvattenhanteringen for storre regnméngder.

Info

Vattenférekomsten (grundvatten) ar under fordndring och planomradet kommer ingd i en ny
vattenférekomst som heter Marback (WA64363597). Det finns inget ként problem med PFAS i den
nya preliminéra vattenférekomsten.

Strandskydd

Léansstyrelsen delar kommunens bedémning att det sdrskilda skilet i 7 kap. 18 d § miljobalken for
att upphdva strandskyddet dr lampligt. Daremot &r inte det andra sdrskilda skdlet som anges, att
planomradet dr val avskilt fran stranden aven storre vag eller jarnvag, tillimpbart. Kommunen beskriver
hur banvallen nu anvinds som cykelled med stor betydelse for bl.a. friluftsliv. Den anvénds alltsé inte
lingre som jarnvég. Vidare anger Naturvardsverket i handbok 2009:4, ”Strandskydd - en vdgledning
for planering och prévning’, att med avskiljande menas sddant som tydligt hindrar allménheten att
rora sig fran den aktuella platsen till stranden. Med avseende pa vad kommunen anger om banvallen,
kan den inte anses ha en hindrande effekt, utan snarare bidra till att tillgangliggéra strandomradet for
allménheten. Detta sdrskilda skél bor saledes strykas ur planbeskrivningen.

Enligt planbeskrivningen &r aktuellt omrade i Gversiktsplanen utpekat som LIS-omrdde lampligt
for bostader. I dversiktsplanen har darfor ett omrade (B33) pekats ut som lampligt for andamalet.
Men enligt markeringen i 6versiktsplanen omfattas inte cykelleden pa banvallen, samt storre delen
av fastigheterna vid och omkring garden i 6stra delen av planomradet (Breared 2:7, 2:24 och 2:26),
av omrade B33. Kommunen maste darfor redogora for varfor det sarskilda skalet i 7 kap. 18 d §
miljobalken anses tillimpligt for dessa delar av planomradet.

Vattenverksamhet och markavvattning

I planbeskrivningen anges att inget vattenomrade ingar i detaljplanen. Samtidigt anger kommunen
att det finns en damm inom planomradet. En damm innehaller vatten vid hogsta forutsebara
vattenstand, varfor denna utgdr ett vattenomrade. Bestimmelser om vattenverksamhet finns i
11 kap. miljobalken och i lagen med sdrskilda bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812).
Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark samt griavning eller uppforande av en anliggning i
ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kréver tillstand eller en anmalan. Vid avledning av
dagvatten nedstroms liggande vattenomraden, sdsom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt
att dgare till sadana vattenanlaggningar eller omraden kontaktas och att dessa medger eventuella 6kade
floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en Gverenskommelse med
agare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan traffas kan fragan behova
tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berdrs kravs i regel omprovning om man éndrar
foretagets batnadsomrade eller flodesmangder till foretaget.

Markavvattning dr dels atgarder som utfors for att ta bort o6nskat vatten genom dranering eller dikning,
och dels atgarder som innebér skydd mot vatten, exempelvis invallning. Syftet med en atgird ar
avgorande for om den omfattas av bestimmelserna om markavvattning. Om atgirderna 6kar markens
lamplighet for ett visst andamal och effekten kommer att bli varaktig dr det en form av markavvattning.
Avledning av enbart dagvatten &r inte att betrakta som markavvattning. Markavvattning kraver
tillstand enligt miljobalken. I Hallands ldn (utom Hylte kommun) finns dven ett generellt férbud mot
markavvattning. Det innebér att det behovs bade en dispens ifran markavvattningsférbudet och ett
tillstand for sjélva verksamheten. Inledningsvis bor den som vill utféra markavvattning samrada med
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Lansstyrelsen. I regel dr det sedan Lénsstyrelsen som provar dispensen och tillstaindet. Om det &r
storre eller komplicerade projekt, eller om det stélls ersdttningsansprak, ar det istéllet Mark- och
miljodomstolen som provar tillstandsfragan. Domstolen kan dven prova dispensen.

Enligt VSD-utredningen kan ett nytt utlopp till Brearedssjon behéva anldggas, vilket kan krdva en
anmailan om vattenverksamhet. Detta bor ndmnas i planbeskrivningen.

Jordbruksmark

I miljokonsekvensbeskrivningen skriver man att omrddet bland annat bestir av igenvuxen
jordbruksmark. I planbeskrivningen anges dock att man inte tar jordbruksmarkiansprak. Da domstolar
skarpt rattslaget kring ianspréktagande av jordbruksmark kan alternativredovisningen fortydligas i
planbeskrivningen. Vilka alternativa utbyggnadsomréden finns? Ar det nagra utbyggnadsomréden i
Simlangsdalen som inte ber6r jordbruksmark som borde prioriteras innan detta utbyggnadsomrade?
Inte nagonstans i planbeskrivningen framgar vilket behov det finns av nya bostdder i Simldngsdalen.
Kommunen har nyligen besvarat arets bostadsmarknadsenkdt. Dir anges att det dr underskott pa
bostader. Ett utvecklat resonemang om behovet av bostidder i Halmstads kommun och Simlédngsdalen
behovs i planbeskrivningen for att kunna viga samhaéllsnyttan med fler bostader mot ianspraktagandet
av jordbruksmark.

Upphdivande av del av detaljplan

Kommunen har upphévt en del av tidigare plan ner mot sjon med en administrativ planbestimmelse.
Enligt Boverkets allmidnna rad finns inte denna mdjlighet kvar. I konsekvensutredningen infor
inforandet av de allmdnna raden anges Ett par remissinstanser har efterfragat en administrativ
bestimmelse for att upphéva en plan, eller en del av en plan. Boverket anser inte att en sddan
planbestimmelse dr mojlig da det ér ett beslut. Den planen, eller den delen av planen dr efter beslutet
upphévd.

Avsikten enligt Boverket dr att upphdvandet ar en egen process.
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/
forenklat-forfarande-for-att-upphavande-av-detaljplan/

Geoteknik

Grundvattnet star hogt inom omradet. I geotekniskt underlag sdgs att platta pa mark fungerar bra
inom omradet. Fungerar det da att bygga suterringvaning som foreslés i detaljplanen?

Barnperspektiv

Det saknas ett resonemang om hur planforslaget paverkar barn som redan bor i ndromradet samt de
som kommer att bo inom omradet. Hur fungerar det att ta sig till forskola, skola, fritidsaktiviteter samt
buss. Finns det otrygga platser? Finns det friytor som lampar sig for barn i olika aldrar?

Arkeologi
Inga ytterligare arkeologiska atgérder ar nédvéndiga.

Reglering av byggnadernas hojd

Berikning av byggnadshdjd ger upphov till stora bekymmer i savdl kommuner och pa lansstyrelser
som i domstolar, vilket avspeglas i den omfattande och motsagelsefulla rattspraxis som finns inom
omradet. Att reglera byggnaders hojd med nockhojd eller totalhéjd i forhallande till givet nollplan
kan vara en tydligare bestimmelse, sdrskilt da marken sluttar. Det blir littare for grannar och
berérda att forutse hur hog en byggnad kommer bli. Byggnadshodjden, som ska berdknas med hjélp
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av berdkningsgrundade fasad och medelmarkniva, dr mindre forutsigbar. Kommunen har genom
planbestimmelse reglerat vilken sida som ska vara beridkningsgrundande och hur medelmarknivan
ska berdknas. Detta regleras i plan- och byggférordningens 1 kap. 3 §. Det ar tveksamt om man genom
planbestimmelse kan reglera bort bestimmelserna i plan- och byggférordningen.

Medelmarknivan anvinds dven i andra sammanhang, t. ex. da det enligt 1 kap 4 § plan- och
byggforordningen avgors vad som dr en killare och vad som ér en vaning. Den nu aktuella
planbestimmelsen om medelmarknivan dr inte tillimplig vid en sadan berdkning.

Trafik
Tillfartsvagarnas standard bor beskrivas. Pa vilka vagar kommer boende i det nya omrédet kdra? Hur
mycket trafik alstrar planomradet?

Planbestimmelser
Lansstyrelsen har svart att se syftet med bestimmelsen f - endast friliggande, par, rad eller kedjehus.
Vad dr det man reglerar med den bestimmelsen?

Kommentar
Biotopskydd
Befintlig stenmur inom planomradet skyddas med en planbestimmelse.

Trad
Diarutover skyddas ett grovt triad (grov 16nn) med en planbestimmelse.

Dagvatten

Det omradet som ldnsstyrelsen anger som olampligt att bebygga har efter samrad utgatt. Plankartan
har kompletterats med en planbestimmelse som sékerstdller att suterraingvaning utfoérs som vattentét
konstruktion.

Info
Miljokonsekvensbeskrivning kompletteras med uppgifter om en ny vattenférekomst Marback
(WA64363597).

Strandskydd

Andra sdrskilda skdlet for att upphéva strandskydd stryks ur planbeskrivningen. Garden i dster ingar
inte langre i planomradet. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med ett resonemang varfor det
sarskilda skilet i 7 kap. 18 d § MB anses tillimpligt &ven for banvallen som ligger utanfér LIS-omradet.

Vattenverksamhet och markavvattning

Planbeskrivningen kompletteras med att ett vattenomrade ingar i detaljplanen och &aven att
anldggningen av ett nytt utlopp i Brearedssjon kraver en anmadlan om vattenverksamhet. Kommunen
har i samradsforslaget lagt 100 meter strandskydd pa dammen och formellt hanterat dammen som ett
vattenomrade.

Jordbruksmark

Planbeskrivningen kompletteras med ett utvecklat resonemang om behovet avbostader i Simlangsdalen
och de avvédgningar i Framtidsplan 2050 mellan jordbruksmark och bostdder vilka bada utgor
vasentliga samhallsintressen.
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Upphévande av del av detaljplan
Granskningsforslag innefattar ej privatigda fastigheter och darmed ér inte langre aktuellt att upphava
del av detaljplanen.

Geoteknik
Vattentit konstruktion i suterrdngvaningen sékerstills med planbestimmelse b i1 plankartan.

Barnperspektiv
Planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang om planens paverkan pa barn som redan bor i
ndromradet samt de som kommer att bo inom omradet.

Reglering av byggnadernas hojd
Planbestammelser om byggnadernas h6jd éndrades efter synpunkter fran Lansstyrelsen. Byggnadernas
hojd regleras med hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan och takvinkel.

Trafik
Planbeskrivningen kompletterades enligt synpunkter.

Planbestdmmelser
Planbestimmelse f - endast friliggande, par, rad eller kedjehus har utgatt.

LANTMATERIMYNDYGHETEN

Lantmdterimyndigheten har vid sin granskning funnit nagra saker som behéver/bor kompletteras
med i planbeskrivningen samt plankartan.

Planbeskrivning
Inledning/Markdgoforhallanden
Fastigheterna Breared 2:9 och 2:10 ndmns inte.

Forutsdttningar/Bebyggelse
Det star att planomradet ar obebyggt men det finns ett hus pa fastigheten Breared 2:24.

Planforslag och konsekvenser/Bebyggelse
Det stér att inga plank eller murar bor tillatas men det finns inte reglerat.

Planforslag och konsekvenser/Teknisk forsorjning
Bor framga hur man ska l6sa avfallshanteringen for Breared 2:24 eller de fastigheter som bildas dar
2:24 dr beldgen idag.

Genomforandebeskrivning/Fastighetsridttsliga fragor

Under rubriken Berorda fastigheter och Fastighetsbildning kommunaldgd mark ndmns inte Breared
2:9.

Under rubriken Fastighetsbildning privatdgd mark bor det framga att del av Breared 2:7 behover
fastighetsregleras till 2:24.

Bor framgé hur man l6ser tillfarten till Breared 2:24 om omradena inte exploateras samt till 2:7 oavsett

exploatering eller inte.
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Plankartan

Den prickade ytan mellan byggritterna och GATA é&r bredare én remsorna med NATUR mellan
byggritterna och GATA. Skilet till den breda remsan prickmark var sikten. Sikten kan bli sémre dér
det &r NATUR mellan byggritterna och GATA dn dér det ar prickmark mellan.

Det finns ingen reglering av minsta tomtstorlek men syftet r att tomterna ska vara stora.

Omradet langst i norr mellan fastigheterna Breared 2:65 och 2:88 ér utlagt som GATA med sdder om
ar det GC-VAG. Finns det nagot skal till att det ir GATA dér.

Oklart om Breared 2:7 ska vara planlagd eller inte. Enligt plankartan ska fastigheten planldggas
som kvartersmark for bostider men enbart med prickmark. Oklart vilken fastighet prickmarken
ska tillhora alternativt vem ska skota marken. Enligt illustrationskartan ska omradet upphévas som
planlagt omrade.

Kommentar
Fastigheter Breraed 2:9 och 2:10 har lagts till.
Eftersom planomradet minskat sedan samradsforslaget ar det rdtt nu att omradet dr obebyggt.
Privatdgda fastigheter ingar inte lingre i planforslaget och darfor ar det inte lingre aktuellt att 16sa
avfallshantering samt fastighetsrittsliga fragor.
Istéllet for prickmark valde kommunen att reglera byggnadernas placering med planbestimmelser p ,

b, P;.
Planen faststaller d&ven minsta tomtstorlek med planbestimmelse d .

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnamnden dr positiv till att ny detaljplan upprattas men vill papeka att ett antal fortydliganden
behover goras i planforslaget.

Omradet planeras med vildigt mycket vagstrackning/ -yta per tillkommande fastighet - detta borde
goras pa ett mer rationellt sitt. Se 6ver forslaget vad giller vagdragningen. Se exempelvis 6ver om
vdgen i mitten enbart kan utgoéras av GC-vég. Se ocksa over tiankta in-/utfarter till fastigheter och om
tillganglighet kan skapas till entré pd grund av markens lutning. For stora markférdndringar ar inte
lampligt i omradet. naturforutsittningar pa platsen ska tas tillvara.

Marken som dr tankt att bebyggas sluttar skarpt och tillkommande bebyggelse behover anpassa sig
till landskapsbild och hojdférhéllanden péa platsen. En utforandebestimmelse som enbart tillater
suterranghus ar dock svarhanterad av flera skal.

Suterrdnghus har ingen tydlig definition i varken PBL eller TNC- plan- och byggtermer.

Om bestimmelsen ska anvindas behéver man i planbeskrivningen fértydliga vad som menas med
suterranghus.

I flera delar av planomradet foreslas enbart suterranghus men sluttningen ér inte sa stor som en
hel vaning. Vilken typ av byggnation som bést lampar sig pa dessa ytor bor studeras narmare
innan en sadan begridnsande bestimmelse foreslas.
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For att klara tillgdnglighetskraven enligt PBL och BBR i ett en- eller tvabostadshus ska alla
vasentliga funktioner finnas pé det plan dér entrén ar placerad. Det dr komplicerat att uppna
kraven om entré ligger i suterrdngplanet.

Vildigt mycket av kvartersmarken dr prickad. Se dver orsaken till detta. Se 6ver méjligheten att minska
prickad mark.

Byggnadshojd och nockhdjd dr angivna som bestimmelser pa plankartan. Tydliggér hur detta ska
mitas. Om det dr av vikt att sadeltak byggs i omradet kan taklutning tillsammans med maximal
nockhojd vara en battre kombination av bestimmelser da byggnadsbdjd ar ett sarskilt otydligt matt
nér det giller suterrdnghus.

Om en byggnad placeras mindre dn 6 meter fran allmén plats ska byggnadsh6jd maitas fran den
allmédnna platsens hojd invid byggnaden, om inget annat anges. Detta dr ett olampligt satt att mata id
stora hojdskillnader. En maximal nockhdjd behover anges inom planomradet. I planbeskrivningen
behover darfor anges hur hojden ska mitas for att det ska bli en korrekt métning och relevant i relation
till markens lutning pa tomten.

De olika byggritterna dr inte lika stora. Motivera orsaken till detta.

Det ar av vikt att tillkommande byggnadsvolymer i norr - som kommer placeras i siktlinjen for
befintliga flerbostadshus - placeras med majlighet till utblickar emellan, dvs. tillat inte for langstrackta
volymer hir.

Utreda om minsta fastighetsstorlek behover faststdllas i planen for att kunna anpassaomradet till
landskapets karaktar.

Kommentar
Ett omarbetat planforslag med mindre vagstrackning har tagits fram.
Grusviagen i mitten sparas som grusvag och planlidggs som gangvag.
Utforandebestimmelse som enbart tilliter suterrdinghus har formulerats om till en
utformningsbestimmelse f, (suterranghus tillats).
I planbeskrivningen tydliggdrs vad som menas med suterranghus.
Byggnadernas hojd regleras med hogsta nockhojd dver angivet nollplan och takvinkel.
Byggnadernas placering frén allmén platsmark regleras med planbestimmelsen p..
Motiv att byggritterna dr olika stora finns nu i planbeskrivningen.
Planen faststiller daven minsta tomtstorlek med planbestimmelse d..

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Analys och forslag

Teknik- och fritidsforvaltningen (nu Teknik- och fastighetsforvaltningen) har medverkat i en
forprojektering av omradet och lamnat forslag till utformning av infrastruktur och gaturum.
Forslagen i forprojekteringen 6verensstimmer dock endast delvis med innehallet i nu upprattat
planforslag.

Av planbeskrivningens avsnitt gator och trafik bor framga att cykelleden utefter banvallen dr en flitigt
anvind cykelvég for pendling till Halmstad samt att vdg 25 4r en nationell vég.

I planbeskrivningens avsnitt "mark och vegetation” betonasatt "Planering av bebyggelseiddellévskogen
bor ske med omsorg sa att de hogsta vardena knutna till skogen bibehalls”
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Placeringen av husen pé tomterna dr darvid avgorande for om triad behover tas ner.

Plankarta anger att gatan i nordost slutar i en vergang till en GC-vég, dér det inte &r mojligt att vanda.
En vindplats behovs.

GC-kopplingen i nordost som ska ansluta till befintlig GC-vég i riktning mot skolan behéver arbetas
in i detaljplanen.

Befintlig gata i nordlig riktning som ska éverga till GC-vig behover rustas upp. Atgirderna ingar i den
ekonomiska kalkylen.

Den tredje korsningen fran norr behover utformas enligt forslag i forprojekteringen och goras snavare
och tydligare.

Infarten till fastigheterna Breared 2:24 och 2:26 behdver utformas i enlighet med forprojekteringen.
Detsamma gdller vindplatsen pa fastigheten 2.26 som ingick i férprojekteringen, men som ér borttagen
i planbeskrivningen.

Forutsittningar att bygga ihop allmdn platsmark gata med enskild vig behover sdkerstillas under
planprocessen. Pa motsvarande sdtt som for ytorna i mitten med kvartersmark bor plankartan justeras
genom att gatuhornet i sydost far ett skuret horn i 45 graders vinkel.

Planekonomi

Teknik- och fritidsférvaltningen berdknar f6ljande kostnader for genomforande av detaljplanen
(giltighetstid tvé ar varefter géller indexupprakning samt eventuellt tillkommande kostnader for i dag
inte kidnda atgirder): Investeringskostnad, utbyggnad av allmin platsmark 9 miljoner kronor, forutsatt
att fortsdtta utredningar inte visar pa starkt avvikande uppgifter jamfort med foérprojekteringen.

En genomférande av planen medf6r dkade arliga driftskostnader cirka 125 000 kr.

Kommentar
Planforslaget har omarbetats pa ett mer rationellt sitt vad giller vdgdragningen i samrdd med
representant fran Teknik- och fastighetsférvaltningen.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvéardsndmnden vill framfora att det bor planeras for plusbostidder i denna detaljplan.

Da planen dr at husen ska byggas som friliggande villor alternativt radhus ser hemvardsndmnden inte
det som troligt att det 4r manga éldre som flyttar in i omradet. Ndimnden hade sett det som positivt
med blandad bebyggelse i omradet da det hade kunnat ge storre mojligheter for kvarboende for
aldre. Att det i detta omradet ska vara blandad bebyggelse ér dven nagot som star med i kommunens
oversiktsplan (Framtidsplan 2030).

Konsekvenserna av forslaget som dr framskrivet att Kommunledningsforvaltningen innebdr att det
troligtvis mest dr yngre personer och barnfamiljer som kommer att flytta in pa omradet. En mer
blandat bebyggelse hade kunnat 6ka méjligheten f6r kvarboende i Simlangsdalen.

Kommentar
Upplatelseformer regleras inte i en detaljplan. Planen mojliggdr dock att den norra delen uppfors
med dven flerbostadshus, par-, rad- eller kedjehus vilket ger flexibilitet pa vilken boendeform som
efterfragas.
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RADDNINGSTJANSTEN
Réddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar féljande vid framtagande
av detaljplan:
 Uppstillningsplatser och rdddningstjanstens fordon
« Transportled for farligt gods
« Vatten och brandslackning
« Ombhindertagande av slickvatten
» Hoga vattenstand
o Opvriga risker som kan paverka aktuellt planomrade

For att sakra tilltrade till och mojliggora en effektiv raddningsinsats inom aktuellt detaljplaneomrade
ser raddningstjansten att utformning av gatunitet uppfyller minimimétt f6r tunga raddningsfordon.
Likasa ska behovet av brandposter inom omradet bedomas utifrdn de lokala forutsattningarna.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Rdddningstjansten.

LAHOLMSBUKTENS VA AB

Laholmsbuktens VA AB har vid sin granskning funnit ndgra saker som behover kompletteras med i
planhandlingen.

Om det ska uppforas villor eller par- eller radhus behéver bestimmas fére utbyggnad av VA-
ledningsnitet, om inte omldggningen av serviser skall bli nddvandigt.

Beskriven gemensam pumpbrunn/pumpstation {or spillvatten, for de norddstra tomterna, skall dndras
till allman pumpstation for spillvatten.

Befintlig fordréjningsdamm &r beskriven som recipient, detta skall dndras till att Brearedssjon ar
recipient.

Dé anldggning av ytterligare fordréjningsdamm nu ar foreslagen samt att spillvattenlosning med LTA-
system slopats till fordel for allman pumpstation, hanger inte all text med i foreslagen samréddshandling.
Genomgéng och synkning av texten dr nodvandig.

Konsekvensen av forslaget dr att Backen-omradet dr lampligt att exploatera ur ett VA-perspektiv,
exempelvis da dagvattenatgarder gar att [9sa pa ett tillfredstallande sitt.

Kommentar
Kommunen dndrar/uppdaterar planhandlingarna efter synpunkter fran LBVA AB.
Inom anvéindningen Bostdder i den norra delen av planomradet vill kommunen méjliggora olika
typer av byggnader som till exempel en- och tvibostadshus och flerbostadshus vilket ger
flexibilitet beroende pé vilken boendeform som efterfrigas.

EON
Energidistribution AB (E.ON) har tagit del avinkomna handlingar och har f6ljande synpunkter.

Inom omrddet kar E.ON markforlagd ldg- och mellanspanningskabel, kabelskap och
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lagspanningsluftlednig, enligt bifogad karta.

E.ON ser girna att ett ledningsidgarmote med kommunen for eventuell samférldggning genomfors.

Det finns ndgra fragor att utreda, bland annat:

« Vad hinder med fastighet 2:24 och dess nuvarande elanslutning? Vi distribuerar via luftledning
genom 2:29>6 och sedan markforlagd servis via 2:29>6 och 2:7.

» Tillkommer det tomter i 2:7?

» Befintlig lagspanningsluftledning i sydvistra delen av naturomradet férutsitts vara kvar.

Kablarnas exakta ldgen maste sdkerstillas innan markarbete pédbdrjas. Kabelvisning bestills
kostnadsfritt i filt via var kundsupport 0771- 22 24 24, se dven var hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nera-ledning.html

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsédgarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstind dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan
ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivd dndras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall forsvaras.

Lagspanningsluftledningen enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter,
ELSAK-FS 2008:1 samt ELSAK-FS 2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd éver
mark, avstand frdn ledning till byggnad, brdnnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna
bibehalla ledningarna maste ovannamnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall pa el, person
eller driftsdkerhet. markhojden fér ej fordandras under eller invid ovannamnda ledningar.

En luftledning for ldgspanning far enligt 6 kap. 5 § ELSAK-FS 2008:1 vara framdragen 6ver eller invid
byggnad under forutsittning att den endast med sérskilda hjalpmedel kan nas fran fonster, balkong
eller tak, (2,5 meter).

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara
befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgé av genomférandebeskrivningen.

Kommentar
De privata fastigheterna Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har utgatt
efter genomfort samrad.
Fastighet 2:24 ska dven i fortsdttningen ha nuvarande elanslutning via luftledning genom 2:29:6 och
sedan markforlagd servis via 2:29:6 och 2:7. Fastigheten 2:7 skall inte bebyggas.
Befintlig lagspanningsluftledning i sydvéstra delen av planomradet ska vara kvar.

SAMRADS OCH INFORMATIONSUTSKOTTET (PENSIONARSRADET)

Samrads och informationsutskottet tackar for informationen och vill framfora f6ljande synpunkter:

« For att ge majlighet till kvarboende och en blandad bebyggelse i Simlangsdalen sa dr det viktigt
att det skapas mojligheter for flerbostadshus i form av plusbostéder alternativt mindre radhus dit
aldre kan flytta. De bor med fordel placeras i norra delen av detaljplanen dé det dar &r néra till
kommunikationer och service och backar undviks.

o Hur berdknas trafiken pa véig 25 framéver paverka Simlangsdalen och detta omrade? Inget tydligt
svar ges i underlaget.

« Imiljokonsekvensbeskrivningen star det beskrivet atgéarder som bor utféras for att gynna djurlivet.
Utskottet vill framfora att det ska utforas sa att den fauna som finns i detta Natura 2000 omrade
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kan bevaras.
» Kan vattenforsorjningen i omradet tas om hand pa ett lokalt sitt med anledning av detaljplanens
lage ndra Fylledn sa bor LBVA fa i uppdrag att titta pa det.

I 6vrigt finns inget att erinra om planforslaget.

Kommentar

Detaljplanen mdjliggér kvarboende genom en blandad bebyggelse inom planomradet. Med
anvandningen bostdder avses boende med varaktig karaktdr. I anvindningen ingar vanliga bostéder,
fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till exempel studentbostader och seniorbostéder.
Aven gruppbostider, triningsbostéder och liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan
ingd, om inte vardinslaget dr for stort. Dock dr det inte fragor som regleras i detaljplanen utan kommer
i ett senare skede vid genomforandet. Synpunkten om vattenforsorjningen vidarebefordras till berérd
part (LBVA).

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB (HEM)
Halmstads Energi och Miljo AB har granskat planforslaget och har foljande synpunkter:

Transportvigen ska vara anpassad for lastbil, ingen backning ska ske. Atervindsgator ska ha
vandmojligheter for hamtningsfordon t.ex. i form av vandplats eller trevagskorsning. enligt bifogade
bilder med angivet matt.

Kommentar
Atervindsgata i planforslaget har vindméjlighet for hamtningsfordon i form av vindplats med angivna
matt.

OVRIGA REMISSINSTANSER

TRAFIKVERKET
Trafikverket har tagit emot remitterade handlingar for detaljplan pa Breared 2:15 m. fl. Fastigheten
ligger som nirmast cirka 90 meter sydost om vig 25. Ar 2018 uppmiittes arsdygnstrafiken till 5250
fordon, varav 650 lastbilar. Hogsta tillatna hastighet pa strdckan norr om planomradet ar 40 km/h,
Oster om omradet dr skyltad hastighet 70 km/h.

Vig 25 ér av riksintresse i enlighet med § 3:8 miljobalken och édr utpekad led for farligt gods. Vigen
ingar aven i funktionellt prioriterat vignit for godstransporter, kollektivtrafik samt dagliga och
lingviga personresor.

Planférslaget behover kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov som den foreslagna
exploateringen forviantas medfora och hur det bedoms paverka det statliga vagnatet ur trafiksakerhets-,
kapacitet- och framkomlighetssynpunkt.

Utredningen ska redovisas med prognosar f6r 2040.

Enligt Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for nyetableringar inom 150 meter
fran primarstrak for farligt gods. Trafikverket anser att Riddningstjanstens eventuella synpunkter pa
lokalisering och utformning av byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i drendet.
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Kommentar
I sitt yttrande skriver Lansstyrelsen inte nagot om farligt gods. Raddningstjansten hade inte heller
synpunkter pa lokalisering och utformning av byggnader.
Planbeskrivningen har kompletterats med trafikprognos f6r 2040.

NATURSKYDDSFORENINGEN HALMSTAD

Halmstads Naturskyddsforening har tagit del av Halmstads kommuns samrddshandling 2020-02-04
och ldmnar f6ljande synpunkter:

Naturskyddsforeningen anser att Halmstads kommuns samradshandling ér ett viktigt dokument och
anser att savél landsbygden maste hallas levande, dédrav dr det befogat att titta pd mdjligheterna att
bygga fler bostdder i omraden som Simlangsdalen.

Enligthandlingarnaharomridetunderarbetets gang utokats med ytterligare areal ner mot Brearedssjon,

vilkettariansprékytterligare mark som omfattasavstrandskydd. Aven dagvattendammenidet planerade

omradet omfattas av strandskydd. Hela omréadet dr dock utpekat LIS-omrade (Landsbygdsutveckling

i strandnira lage) vilket kan rattfardiga dispens fran strandskyddet. Naturskyddsforeningen motsétter

sig inte detta eftersom

o omrdadet ndrmast Brearedssjon planldggs som allmdn plats/natur och bedéms da inte paverka
allemansritten eller naturvarden, utan kanske snarare kan starka allemansréitten om omradet gors
mer tillgdngligt for besokande

o dagvattendammen tjanar redan idag som recipient for dagvatten i omradet och avlastar siledes
Brearedssjon fran fororeningar - om dammens naturviarden kan hallas intakta dven med den
storre belastning som ytterligare bostdder innebér, bor de negativa konsekvenserna inte vara
overvagande.

Naturskyddsforeningen skulle ddremot vilja se en mer ingdende inventering av dagvattendammen
avseende groddjur som da utfors tidigare pa sdsongen innan dessa ldmnat dammen. Alla svenska
groddjur ér fridlysta enligt Artskyddsforordningen, fem av dessa ar upptagna pa rodlistan med statusen
VU (sarbar) (Artdatabanken, 2020;Naturvardsverket, 2016). Att inte utfora en grundlig inventering av
dammen kan bidra till att det ej tas tillrdcklig hdnsyn till dammen som en potentiell lokal f6r groddjur.
Samma sak giller eventuella krildjur som kan forekomma i stensldnten samt stenmurarna i omradet,
da dven krildjur ér fridlysta enligt Artskyddsférordningen (Artdatabanken, 2020). Aven dir skulle
Naturskyddsféreningen vilja se en inventering for att kartligga om omradet anvinds av ormar och
odlor (vilket dven foreslas i naturvardesinventeringen).

Hénsyn bor tas till att det for hasselsnok (VU), sandédla (VU), gronfliackig padda (VU), golgroda
(VU), klockgroda, ldngbensgroda (VU), lokgroda (VU), lovgroda, stinkpadda (VU), storre
vattensalamander samt dkergroda dr forbjudet att avsiktligt stora dessa, sdrskilt under parnings-,
uppfodnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder, samt ér forbjudet att skada och/eller forstora
fortplantningsomraden eller viloplatser for dessa (Naturvardsverket, 2016; Artdatabanken, 2015). Av
dessa dr kopparddla, sandddla, skogsddla, hasselsnok, huggorm, vanlig padda, stinkpadda, akergroda,
vanlig groda, storre vattensalamander rapporterade i Halmstads kommun mellan 2000-2020
(Artportalen, 2020). De rodlistade arterna hasselsnok, stinkpadda och sandddla ér bofasta i Hallands
lin (Artdatabanken, 2015). Ovriga rapporterade krildjur och groddjur i Halland ir vanlig snok och
mindre vattensalamander (Artportalen, 2020). Det bor alltsa prioriteras att inventeringar av dessa
artgrupper utfors for att fa en dverblick 6ver deras potentiella narvaro i detaljplanomradet.
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De gamla och grova triden/ jattetraden utpekade i syddstra och sydvistra delen av omradet bor bevaras
intakta och bebyggelsen som tar i ansprak mark med adellovskog bor planeras noga. Byggnader och
tomter bor om mdjligt utformas sd att vardefulla trad far sta kvar, sa dven eftertradare till de dldre
traden. Da skogen har en betydande artvariation med inslag av barande trad dr det 6nskvart om sa
mycket som mojligt av denna bevaras. Med dagens ensidiga skogsbruk dér artrikedom far sta tillbaka
for att ge plats at monokulturer anser Naturskyddsforeningen att det dr synd att ddellévsomraden
avverkas da dessa generellt hyser stor artrikedom.

Dé planomradets begrinsning fordndrats sedan naturvirdesinventeringen utfordes, ar det svart for oss
att yttra oss om den tillagda arealen hyser stora naturvérden eller ej da den ej ingdr i inventeringen. Det
ar inte helt tydligt vad som avses goras med omradet exakt mer dn att det ska nyttjas som allmén plats/
natur. Naturskyddsforeningen skulle garna se en mer ingaende beskrivning av planerna fér omradet
och vilka atgarder som planeras utforas for att stirka sdval naturvirden som allemansratten samt om
skogen soder om banvallen planeras att avverkas i nagon man.

Slutningen stiller sig Naturskyddsforeningen bakom de atgirdsforslag som ges i
naturvardesinventeringen och uppmuntrar till att dessa foljs. Det finns goda mojligheter att med olika
medel 6ka den biologiska méangfalden i omradet trots intranget. Detta kraver dock savil storre initiala
atgarder och dterkommande dtgdrder sa som héavd av den del av torrdngen som blir kvar samt réjning
av sly kring stenmuren. En god planering med uppf6ljning ar alltsa dnskvirt.

Kommentar

I granskningsforslaget skyddas ett grovt trdd med en planbestimmelse.

Naturvérdesinventering (NVI) gjordes pa en mindre avgrinsning dn planomradesgrins i
samradsforslaget men i granskningsforslaget sammanfaller omradet ater igen med den yta som é&r
inventerad. Omradet soder om banvallen ingar inte langre i detaljplanen. Fastighet Breared 2:24 6ster
om som inte ingick i inventering ska inte bebyggas/forandras. Kommunen har valt att inventera dven
detta omrade varen 2021.

En kompletterande naturvardesinventering samt groddjur- och krildjursinventering har genomforts
varen 2021, dock utan fynd av nigra arter. Smavattnet inom Breared 2:15, som noterades vid 2018-ars
inventering, omfattas av det generella biotopskyddet. Dock har vattennivan paverkats frin att utgora
ett troligt permanent smavatten 2018 till att vid inventeringen 2021 néstan varit uttorkat.

Skogliga atgarder som beror fastighet soder om banvallen hanteras inte inom detaljplan utan ar en
skotselfraga.

SIMLANGSDALENS SAMHALLSFORENING

Bostider

Inom ramen for utvecklingsprogrammet “Framtid Simlangsdalen” har Simlangsdalens
samhdllsforening och bygdens invanare tagit fram ett utvecklingsprogram med tillhérande ide och
atgardslista. En central och barande punkt i detta underlag dr utveckling av bostdder och invanarnas
boendemadijligheter. Ett stort problem och @ven hinder for att utveckla Simldngsdalen som ort &r att
det idag ar ett stort underskott av hyresldgenheter pa orten. Detta ér ett kidnt problem och det finns vil
dokumenterat i bland annat de underlag som arbetats fram i utvecklingsprogrammet.

Mot bakgrund av att behovet av bostader och situationen i Simlangsdalen ér vil dokumenterat finner
samhdllsforeningen det markligt att Halmstads Fastighets AB (HFAB) inte ser att det finns ett behov
av fler hyreslagenheter. Vid samradsmoétet 2020-02-11 stélldes just denna fraga och kommunen gav
da foljande svar: I arbetet med att ta fram detaljplaneforslaget har HFAB tillfrdgats om sina behov och
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onskemal att bygga mer hyresldgenheter varpa de svarat att de varken ser behov eller har 6nskemal att
bygga mer dn de redan har i Simlangsdalen.

Da kommunen varit med och pé ett fortjanstfull vis drivit arbetet med utvecklingsprogrammet
och dr vdl inforstadda angaende bostadsbehovet vicker HFAB’ s stdllningstagande onekligen en
del fragetecken. Var tolkning av detta dr att kommunen ser behovet av fler hyresligenheter medan
kommunens fastighetsbolag inte gér samma beddmning. Det dr samhallsféreningens uppfattning att
denna skillnad i bedomning mellan tva kommunala instanser bor foranleda att fragan aterigen tas
upp med HFAB for att sdkerstilla att Simlangsdalens behov och utveckling tillgodoses i linje med
Oversiktsplan 2030 och inte minst avseende arbetet med den nya dversiktsplanen.

Detaljplanen foreslar 6-7 radhus vilket i sig skulle kunna mojliggora for privata initiativ att bygga
bostdder innehallande hyresldgenheter. Dock anser vi att det ar hogst osédkert att sa blir fallet och vi
ser gdrna att det redan i detta skede togs kommunala initiativ for att sakerstélla att identifierade behov
av hyresldgenheter sakerstills i detaljplanen, framforallt mot bakgrund av att detta behov fastslagits i
kommunens utvecklingsprogram for Simlédngsdalen.

Tillfartsvagar
Den tilltankta tillfartsvdgen till det nya omradet behover breddas, men om det inte dr majligt sa

foreslar vi en tillfartsvég direkt fran Stationsvdgen, med anslutning vid gamla stationen.

Trafikmiljon skulle med stor sannolikhet bli sikrare med en sddan 16sning.

inskarta

A ».' ~ Férslag pa tillfartsvig
: direkt fran Stationsvigen.

Alternativ tillfartsvig

SAMRADSHANDLING

DEL AV BREARED 2:15 M FL

SALIMGSOEN SNSTAD

= e e

Kommentar

Utvecklingsprogrammet “Framtid Simlangsdalen” har som en central och barande punkt utveckling
av bostader och invanarnas boendemaojligheter.

Moijligheten att sékerstélla identifierade behov av hyreslagenheter i detaljplanen finns tyvarr inte.
Upplatelseformer/boendeformer regleras inte i en detaljplan. Planen méjliggor likvdl att den norra
delen bebyggs med olika typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus och flerbostadshus
vilket ger flexibilitet pa vilken boendeform som efterfragas. Forslaget pa en ny tillfartsvig fran
Stationsvdgen soder om dammen enligt bilden ovan finner kommunen inte passande eftersom intrang
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i marken som foreslas planldggas som natur blir mer omfattande. Ett nytt forslag med en omarbetad
gatustruktur med in/-utfarter fran bade Backens vdg och Stugulandet har tagits fram och redovisas
som granskningsforslag.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
« Swedegas AB

« Fastighetsnamnd

« Halmstads stadsnit AB

«  Weum Gas AB

« HFAB

SKRIVELSER FRAN PRIVATPERSONER
Yttranden i sin helhet med bilder och bilagor finns tillgingliga pa samhillsbyggnadskontoret.

PRIVATPERSON 1
Jag vill limna en 6verklagan pa det samrad jag fatt skickat till mig géllande detaljplan f6r del av Breared

2:15 m. fl.

Jag har en synpunkt pa det att nuvarande vdg som heter Backensvag ska bli en gdng och cykelbana
Detta gor att all trafik till det nya omrddet kommer att ga via Stugulandet och det vill vi inte. Ha hellre
kvar Backensvdg sa det finns tva vdgar in i det nya omradet.

Kommentar
Planforslaget har omarbetats efter samrad och era synpunkter. I det omarbetade forslaget foreslar
kommunen tva in/utfarter till omradet, en via Backens vdg och den andra via Stugulandet. Pa detta
satt fordelas trafiken mera jamt och belastningen pa Stugulandet minskas med nya forslaget. Ett
bostadsomrade blir extra kinsligt om det endast finns en in/utfart till omradet. Atgirder eller tillfilliga
hinder pa den enda utfarten blockerar raddningstjanst och andra viktiga transporter.

PRIVATPERSON 2

Mitt forslag och 6nskan ér att det inte blir nagon bilvég efter den asfalterade vigen pa Backensvag. Alltsa
att man stanger av HELA grusvégen. Att ingen kan kora till sina hus denna végen. Ddremot att den kan
behallas som gang och cykelvig.

Kommentar
Det omarbetade forslaget sparar en stor del av grusviagen som naturstig. For att trafiken i omradet ska
fungera bade for boende, sophdmtning och raddning var det inte méjligt att stinga hela grusvagen.

PRIVATPERSON 3
Behandlingen av fastighetsdgarna till Breared 2:24, 2:25,2:26 och 2:7 dr helt oacceptabelt, lite 5dmjukhet
hade varit pa sin plats. Vad jag har forstatt sa finns det inget behov av den sk. Stugbyn.
- Analysen av bostadsbehovet i kommunen och Simlangsdalen som Ist referera till?Vad som saknas i
Simléngsdalen &r ldgenheter till savdl gamla som unga.
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S& min fraga till Er blir hur kan man 6verhuvudtaget komma pa tanken att bygga en stugby, nér varken
skola, forskola, idrottshall mm racker till for befintliga kommunmedlemmar.

Varfor lyssnar ni inte pd kommunmedlemmar som &r er arbetsgivare?

- Tjansteman arbetar pa uppdrag av folkvalda politiker.... men de kanske stéller kritiken till politiken???

Kommentar

Simlangsdalen &r utpekat i gdllande &versiktsplanen som servicesamhille och bebyggelsen kan stéirka
Simlangsdalen som sddan och pa sa viss stodja den omkringliggande landsbygden. Omradet ar dven
utpekat som ett LIS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnédra lage) med motivet att nya bostdder
i denna del av Simldngsdalen dr gynnsamt for ortens struktur och utveckling. Utvecklingsprogram
for Simlangsdalen “Framtid Simlangsdalen - hela livet” antaget av Kommunstyrelsen den 7 juni 2016
beskriver den gemensamma framtidsbilden och viljeinriktningen for Simlangsdalen. Programmet
har kommit till genom dialog med de boende i Simlangsdalen, lokala niringslivet, politiker och
tjansteman.

Detaljplanen mojliggor kvarboende och en blandad bebyggelse inom planomradet. Dock dr det inte
fragor som regleras i detaljplanen utan kommer i ett senare skede vid genomforandet.

Detaljplanen reglerar hur marken far anvindas och bebyggas.

De privata fastigheterna Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har utgatt
efter genomfort samrad.

PRIVATPERSON 4

Forslag till detaljplan ar till stora delar vdl genomarbetad och méjlighet till byggnation av fler bostader
dr nagot som 4r positivt och nédvindigt fér Simldngsdalens utveckling.

Mindre lyckat ar dock slutsats fran forprojektering géllande val av tillfartsvég till nytt omrade.

Aktuellt forslag innebédr att infart till omradet ska ske fran Stuglandet till véster om
omradet. Huvudsakliga argument for detta forklaras med tekniska svarigheter till
breddning av nuvarande anslutning samt att nagra enstaka trdd ev. behover fillas.
De rent tekniska mojligheterna kan utredas mer djupgaende och att vilja en olamplig infart for att
ridda ett par trdd kan kinnas lite obalanserat om man ser pa den totala trafikvolymen som tvingas till
en omvag under kommande 50 ar. Vid tidigare forslag var anslutning via Backens vég det alternativ
som presenterades och forutsdttningar for att behalla denna 16sning kan inte ha férdndrats ndmnvart.

Att leda trafik, oaktat om den anses vara begrinsat, via en omvig genom sambhallet ér fel ur ett flertal
perspektiv. I detta lige kommer bl.a. trafiken att passera ett flertal bostader som har sin parkeringsplats
ut mot gatan och ddrmed backar ut pa densamma vid avfard. Detta kritiska moment undviks om man
behaller nuvarande 16sning via Backens vig.

Mest naturligt ar givetvis att leda trafik den kortaste vagen upp till vag 25, dit man far tro att 99% av
trafiken antingen kommer fran eller ska ut pa. Denna utfart anvinds idag av befintliga fastighetsagare,
hyresgaster till HFAB:s bostader samt till 6vriga besokare ner till sjon m.m. Denna infart ér siledes
beprovad under en lidngre tid och har bevisligen inte inneburit nagra bekymmer. Att problem skulle
uppsta vid en ndgot 6kad trafikbelastning ar heller inte rimligt att tro.

Det finns aven ett stort ett viarde i att behalla backen i ofdrandrat skick, dd den vintertiden ar en
uppskattad pulkabacke for barnen i Simlangsdalen.
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Med en férandring gillande anslutning till omradet dr planforslaget bra.

Kommentar
Kommunen har bearbetat samradsforslaget utifrdn era synpunkter som handlade mest om trafiken
till omradet. I det omarbetade forslaget foreslar kommunen tva in/utfartsvdgar till omradet, en via
Backens vag och den andra via Stugulandet. Trafikbelastningen med nya férslaget fordelas mera jamnt
med tva in/utfarter.

Kommunen har forstéelse att ni vill behalla pulkabacken i of6éridndrat skick, men vi bedomer i detta
fall att vi sparat tillracklig stor del av backen som kan @ven i fortsittningen anvandas pa liknande sétt
av barnen som bor inom och utanfor planomradet.

PRIVATPERSON 5
Har kommer lite synpunkter ifrdn grannskapet ddr det ska byggas.

Biltrafiken till det nya omradet ska inte ledas in i villakvarteret vid Stugulandet, utan skall ledas ner
till Backensvég. Detta for att minska pa massa bilar bland husen. Vi tycker ocksa att kommunen ska
16sa in rivningshuset Backen som dr en skamfldck f6r samhaillet och istdllet kanske bygga en rondell
pa vag 25 (Brearedsviagen) med anslutning till Backensvag - Oskarstromsvagen - Mahultsvigen. Som
det dr nu dr det svart att komma ut pa védg 25 plus att hastigheten skulle minska mycket med en rondell
da trafiken fran Ljungby oftast kommer med mycket hog fart. Backensviag kan komma upp mer mot
Oskarstromsvéagen och ansluta till rondellen. Féll darfor triden som tillhor rivningshuset Backen sa
att detta utrymme gér att gora gatan bredare ner till Odebacksvigen.

Kommentar
Ett nytt forslag med en omarbetad gatustruktur med in/-utfart fran bade Backens vig och Stugulandet
har tagits fram och redovisas som granskningsforslag.

Rivningshuset Backen och forslaget pa ett rondellbygge pa vég 25 hanteras inte i denna detaljplan.
Synpunkter har vidarebefordrats till berérda forvaltningar (MEX/Fastighetskontoret). Vig 25 dr
dessutom en statlig vag och kommunen har inte radighet att bygga en rondell enligt ert forslag.

PRIVATPERSON 6
Undertecknad ager fastighet i korsningen Stationsvigen/Odebacksvigen och motsitter sig den nya
vagen dver akern mot Stugulandet. Detta kommer att 6ka trafiken i bostadsomradet och innebara okat
tryck aven pd Odebacksvigen och Hopalyckan med risk bade fér olyckor och negativ miljopaverkan.
Den naturliga utfarten dr Backens vag.
Dessutom tar man bort barnens pulkabacke och maojlighet till lek.

Kommentar
Ett nytt forslag har tagits fram utifran era synpunkter som handlade mest om trafikplaneringen. I
det omarbetade forslaget féreslar kommunen tva in/utfarter till omradet, en via Backens vdg och den
andra via Stugulandet. Trafikbelastningen med nya forslaget fordelas mera jamnt med tva in/utfarter.

Genom planforslaget tas inte bort barnens pulkabacke. En stor del planlaggs som natur och dven i
framtiden ger majlighet till lek.
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PRIVATPERSON 7
Trafikplaneringen dr inte optimal dd Odebacksvidgen fran Stationsgatan inte dr bred
nog for motande trafik. Det skulle vara bittre att anvinda befintlig grusvig som
in och utfart till det nya omradet, dd dar det att bara kora rakt till och fran 25:an
Barnen i det befintliga omradet skulle inte ha sa mycket trafik att ta hansyn till.

Kommentar
Ett nytt forslag genererar tva in/utfarter till omradet, en via Backens vag och den andra via Stugulandet.
Tva in/utfarter till omradet har manga férdelar.

Det omarbetade forslaget bevarar en stor del av grusvdgen som planldggs som naturstig och underlattar
for barnen i det befintliga omradet att ta sig till skolan.

PRIVATPERSON 8
Efter att ha tagit del av forslag till detaljplanen for del av BREARED 2:15 m.fl. lamnas foljande
synpunkter och dnskemal:

1. Backens vég ligger centralt i det nya bostadsomrédet och ér det naturliga in-/utfart alternativet,
vilket ocksa dr det kortaste avstandet och enklaste trafikflodet upp mot vig 25. Backens vdg anvands
redan i det skick den har idag av flera fastighetsdgare/boenden.

Att ha in-/utfart till nya omradet mot Stugulandet som planforslaget redovisar dr inte optimalt.
Trafikflodet ut mot riksvédg 25 kdnns onddigt ldng da flera andra sma villagator maste passeras innan
man nar riksvég 25, i stdllet for att ta sig rdtt ut fran omradet via Backens vdg. En 6kad bebyggelse ger
ocksé en okad trafikrorelse pa gatorna.

Genom att anldgga en ny lokalgata ut mot Stugulandet sa avskdrs pulkabacken som &r en populér
plats vintertid ndr snon lagt sig. Att forstora den genom att anldgga en ny vég istéllet for att anvanda
befintlig vag, Backens vég, som in-/utfart till det nya bostadsomradet ar en onodig atgérd. Sékrare vag
via Backens vig upp mot Odebacksvigen bor kunna ske genom trafikhojande dtgirder.

2. Den allmédnna parkeringsplatsen i sodra delen av planomradet innan f.d. banvallen, dr den behovlig?
Enligt planbeskrivningen dr den med for att allmdnheten lattare ska kunna né Brearedssjon fran denna
sida. Parkeringsplatsen genererar en onddig 6kad trafikalstring genom nya bostadsomradet.

Dér finns idag ingen parkeringsplats. Det fanns en grusad parkeringsplats nedanfor f.d. banvallen nér
fiskevardsforeningen hade sin batplats nere vid sjon, men sedan batplatsen flyttades till annan del av
sjon har parkeringsplatsen vuxit igen. For de som vill na sjon fran denna sida kan det ske som idag,
via f.d. banvallen.

3. Vi onskar justera planomradet mellan fastighetsgrans mot Breared 1:28 och befintlig hack/staket, s&
att planterad hick/staket och anlagd trddgard hamnar inom omrade av kvartersmark fér bostéder, B.
Se markerat pa bifogad plankarta. I planforslaget redovisas detta omrade av allmédn plats, natur.
Befintlig hack I6per parallellt lings med fastighetsgriansen, fran tva grindstolpar i granit som troligtvis
har statt dér sedan borjan av 1900-talet upp mot vdndzonen i gatan, Stugulandet. Befintlig hack finns
med pé karta fran 1948.
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Kommentar
Kommunen har bearbetat samradsforslaget utifran era synpunkter som handlade mest om trafiken till
omradet. I det omarbetade forslaget foreslar kommunen tva in/utfarter till omradet, en via Backens
vdg och den andra via Stugulandet. Trafikbelastningen med nya forslaget fordelas mera jamnt med tva
in/utfarter. Atgirder eller tillfilliga hinder pa den enda utfarten blockerar riddningstjinst och andra
viktiga transporter.

Planomradet har justerats for att omfatta omrade som i nya forslaget ar planlagd som kvartersmark for
bostdder (B) enligt ert 6nskemal.

PRIVATPERSON 9
Som fastighetségare till fastigheterna Halmstad Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 avser vi att yttra oss
over detaljplanen for Breared 2: 15 m.fl.

Inledningsvis konstaterar vi att samtliga véara fastigheter berdrs av foreslagen detaljplan. Som
fastighetsdgare drabbas vi negativt av detaljplanen pa ett antal sitt.

I foreslagen detaljplan finns en administrativ bestimmelse bendmnd ae som innebér att del av
planomrade upphévs. Denna bestimmelse géller f6r omrade dér byggnadsplan 1380-BRE 3 fran den
20 maj 1957 nu ér gillande. Var fastighet Breared 2:26 (2) dr beldgen inom detta omrade. Idag har vi
med stod av ndimnda byggnadsplan en byggratt pa Breared 2:26 (2), vilket var anledningen till att vi
kopte fastigheten under hosten 2019 da var plan var att bebygga fastigheten med ett enbostadshus.
Genom foreslagen bestimmelse upphédvs namnda byggnadsplan och omradet regleras dessutom
inte av nagra planbestimmelser 6verhuvudtaget. Detta innebér for oss en omfattande forlust savil
ekonomiskt som praktiskt. Det dr fraga om ett forslag som innebdr att en oproportionerlig atgard
genomfors med hansyn till den mycket negativa konsekvens det innebér for oss. Vi hdnvisar har till
proportionalitetsprincipen i 2 kap. 1 § i plan- och bygglagen samt till 4 kap. 36 § samma lag.

Genom forslaget blir var fastighet “oplanerad mark” For mark som ldggs ut som allmén plats i en
detaljplan giller utforligaregler omatkomstavmarken,befogenheter och skyldigheter forhuvudmannen
samt ratt till ersdttning for enskild. I forslaget har dock kommunen upphivt byggnadsplanen fran
1957, uppenbarligen for att marken ska bli allemansrattsligt tillgédnglig. Detta dr en stor rattsforlust for
oss som markdgare som utan nagon som helst kompensation forlorar nuvarande byggritt pa Breared
2:26 (2). Det ar vidare ett oansvarigt agerande fran kommunens sida.

Foreslagen in- och utfartsgata med ett hogt trafikflode genom befintligt bostadsomréde innebér
en eventuell framtida trafiksidkerhetsrisk. En trafiksiker miljo ar av yttersta vikt och vi ser inte att
tillracklig utredning gjorts avseende den framtida trafiksituationen om bebyggelse sker i enlighet med
den illustrationskarta som bifogas planforslaget. Vidare innebdr den i planen foreslagna parkeringen
att ytterligare trafik inbjuds att utnyttja parkeringsmojligheten vilket innebar ytterligare tryck pa
ifragavarande gata. Parkeringsplatsen bor darfor regleras som véndplats istillet for parkeringsplats.

Kommentar
Planomradet har sedan samradsforslaget minskat och era fastigheter Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7
som tidigare ingick i planomradet har utgatt efter genomfort samrad. Det dr inte langre aktuellt att
kommentera en del era synpunkter.

Planforslaget har omarbetats efter samrad. I det omarbetade forslaget mdjliggér kommunen tva in/
utfarter till omradet, en via Backensvég och den andra via Stugulandet. Trafikbelastningen med nya
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forslaget fordelas mera jamnt med tva in/utfarter.

PRIVATPERSON 10

Till att borja med tycker jag att ni fatt till ett fint omrade som férhoppningsvis kommer behalla omradet
“luftigt”. Skont att ni “skyddar” omradet soder om gamla jarnvagen.

Jag har dock nagra synpunkter pa planbestimmelsen.

1. Jag tycker att 3 dr pa grinsen till for stort.

2. Jag hade tyckt att en GC-vég till 6ster om omradet, ritat i rott pa urklipp, hade gjort sig bra.

Enkel vdg for ungar att ta sig till och fran skolan. "Litt” fixat da man kan haka pa befintlig GC- vig
efter 60-70m.

3. Sedan det som jag funderar mest pd ar vdgen till och fran omradet. S& som det ar ritat pa
planbestimmelser sa dr ddr bara en vag till och ifrdn omradet. Och det dr via stugulandet. Stugulandet
ar kanske tillrackligt bred (?), men bristen pa gangstrak for ungar gor den svar redan idag. Skulle man
da lagga till 20 talet barnfamiljer som skall jobba/gé i skolan i Halmstad osv sa kommer det bli en
trafik den ej dr lampad for i nuldget. Problem nummer 2 med stugulandet ar: att ta sig till Stugulandet
ar redan idag anstrangt. Jag lagger till &nnu ett urklipp nedan. Jag misstanker att 80-90% kommer att
rora sig till och fran stan dagligen dé 4r vdgarna till och fran omréadet ett bekymmer.

o TURKOS =Nytt omrade

« GRON = Kortaste vig

+ GRA = vigen ni vill att de tar (?)

« ROD = Vildigt smal vig

o ROSA = Kro6n som gor det svart att se
« BLA = Enklaste/naturligaste vigen

« BRUN = Vig och korsning

Minniskan ér lat av naturen och kommer ta kortaste vigen = GRON. Detta kommer bli problem da
den ér vildigt smal pa omrade ROD vilket gor att den ej gir att motas pa. Lagg dar till ett kron ROSA
som gor att man ej ser OCH en korsning till Stationsvagen med délig sikt. INTE BRA.
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Ni vill enligt planbestammelser stinga backens vig (BRUN) och gora 20m av den till GC-vig istdllet
for vig. Detta kommer leda till att folk méste ta den mest onaturliga av alla vigar till omradet GRA .
Omréadet BRUN gar att "0ppna” upp sa att det blir battre sikt och planare vdg. Den gar att gora bredare
in omrade ROD. Hade man gjort det si hade det ppnat for vig BLA. Det dr den enklaste och mest
naturliga vigen in/ut ur omradet.

Det bista hade varit att dppna den och haft kvar stugulandet som alternativ. Det gor att omradet
far 2 in/ut passager och GRON och BLA. Det tror jag ar det bésta sittet att ppna upp och dela upp
biltrafiken.

Anldgger man ocksa GC-vég som jag skrev ovan sa kommer végen till skolan bli sikrare dn vad den
ir idag. Med GRON och BLA vig bada dppna minimerar man att gangare/cyklar och bilar kéra pa
samma omrade.

Glistghvarevigen e e

gkt

s

et

Men som sagt, kul med nybyggnation i "dalen”! Snyggt omrade ni gjort och vil genomtankt stort sitt.
Tankar framat dr att inte bygga inne i Simlangsdalen, utan bygga pad mark i granserna till Simlangsdalen
vilket gor att Simlangsdalen vaxer pa ytan OCH folkméngd. Vi trivs med att ha bygden "6ppen” med
mycket gronomraden.

Kommentar

Kommunen har bearbetat samradsforslaget utifrdn era synpunkter som i hogsta grad handlade om
vagen till och fran omradet. Manga av er beskriver Backens vidg som den enklaste vigen in/ut ur
omradet. I det omarbetade forslaget foreslds tva in/utfarter till omradet, en via Backens vdag och den
andra via Stugulandet. Detta gor att omradet enligt 6nskan far tva in/ut passager vilket ar positivt
ur flera synvinklar inte enbart att dela upp trafiken. Ett bostadsomrade blir extra kinsligt om det
endast finns en in/utfart till omradet. Atgirder eller tillfilliga hinder pa den enda utfarten blockerar
rdddningstjanst och andra viktiga transporter.

Det omarbetade forslaget bevarar en stor del av grusvdgen i mitten av planomradet som planldggs som
naturstig och tillsammans med en ny GC-vig till 6ster om omradet som ansluter till befintlig GC-vig
enligt din synpunkt underlattar f6r barnen att ta sig till och fran skolan.
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Planforslaget har omarbetats efter samréd. Planbestimmelse e, har utgétt. Tidigare planbestimmelser
e,och e, har formulerats om och reglerar nu endast storsta byggnadsarea per huvudbyggnad/fastighet.
Med byggnadsarea avses den area som en byggnad upptar pa marken. Kommunen har nu valt att
stryka tidigare reglering om hogsta utnyttjandegrad grad.

PRIVATPERSON 11

1. Inledning
Viredogor med dennaskrivelse for vartyttrande painnehalletiavkommunen framlagda planhandlingar

rorande ny detaljplan for Breared 2:15 m.fl. Vi delar upp yttrandet i f6ljande delar:

1. Inledning

2. Barn- och unga
3. Trafik

4. Miljs

5. Ovrigt

2. Barn- och unga
Redogorelsen i kapitel 2 rérande Barn och unga leder till f6ljande yttranden:

o Vi anser att den i stort sett fullkomliga avsaknaden av hur barn- och ungdomsperspektivet har
péaverkat genomforandet av planarbetet och tagit sig uttryck i planhandlingarna fér Backenomradet ar
helt oacceptabel. Vi vill darfor att kommunen, med stdd av tillgédngliga nationella resurser, genomfor
en barnkonsekvensanalys med barn- och fordldrars medverkande.

« Vivill, med hédnvisning till artikel 31 i barnkonventionen, numera svensk lag, och lagstiftningens
hierarki, att kommunen i utformningen av sin plan utgar ifran och sakerstéller att pulkabacken - unik
i sitt slag - bevaras for nuvarande och framtida generationer barn och inte forstors av en vig Gver
naturmark.

o Vivill, i likhet med vad som skrivs i Halmstads Framtidsplan 2030 samt i Utvecklingsprogram
for Simlédngsdalen att kommunen skapar ett sikert och gent gang- och cykelflode till och fran skola,
forskola och idrottsplats, med utgangspunkt fran befintligt flode 6ver omradet, f6r barn och unga med
boende sdder om vag 25.

Kommentar

Kommunen gor en avvdgning och bedémning att en barnkonsekvensanalys med barn och deras
foraldrars medverkande inte star i proportion med att planen mojliggér som mest 23 nya bostéder i
Simlangsdalen och att man sakerstaller en trygg skolvig for barn bade inom och utanfor planomradet.

Kommunen har forstaelse att pulkabacken har ett stort virde for invanare i Simlangsdalen och att ni
onskar behalla den i oférdndrat skick. Var bedomning &r att vi sparat tillracklig stor del av backen
for att dven i fortsdttningen gora mojlig att anvdndas for lek av barnen som bor inom och utanfor
planomradet. Framtidsplan 2050 har bl.a. ambition att inflyttningen till orten ska 6ka och ett mal
att 2050 orten har 1400 invanare. Detta uppnas genom att oka attraktionskraften for att flytta till
Simlangsdalen. I Halmstads gréna virden konstateras att samtliga invdnare i Simlangsdalen har
gangavstand till rekreationsomraden av god kvalitet.
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Idag tar sig barn och unga som bor i nairomradet till och fran skola och idrottsplats via Bolmenbanan,
upp genom en bredare stig till Stugulandet och 6ver omradet till gangtunneln under vég 25 och bort
till skolan och idrottsplatsen. Att barnen enligt 6nskan fortsitter att gena genom omradet dvs rora sig
via diagonalen hindrar planforslaget avsevart. Mojligheten att fortsatt anvanda stigen till Stugulandet
kvarstar. Planforslaget fordndrar inte gang- och cykelflode speciellt: barn fortsatt gar och cyklar via
Bolmenbanan, for att sedan svianga upp norrut genom omradet via gata/naturstig (grusvag idag)/gc-
vag som ansluter till gdngtunnel. Kommunen bedémer att planférslaget sikerstéller sdkra ging- och
cykelvagar bade for barn som redan bor i ndromradet samt de som kommer att bo i omradet genom
att bygga nya sammanldnkande gang och cykelvigar dar det idag saknas. Genom att platsen bebyggs
och befolkas forbattras trygghet for manga som ror sig till fots och med cykel i och genom omradet.

3. Trafik
Redogorelsen i kapitel 3 om trafik leder till f6ljande yttranden:

« Vianser att en rak gatustruktur pa omradet dr bést bade utifran ekonomiska aspekter, sophantering,
minskad hastighet och bevarade siktlinjer ned mot sjon samt att gatustrukturen dessutom ar i enlighet
med ortens sed. Gatustrukturen pa omradet bor dirmed i skisserna anpassas efter en rak central gata
med vandplan langst ned och med korta atervindsgator ut at sidorna. Karlskap placeras utmed den
centrala gatan.

« Vivill att ett gent och sdkert gang- och cykelflode f6r barn och unga upp mot skola, férskola och
idrottsplats anlaggs pa omradet. (Se motsvarande yttrande efter redogirelse i kap 2 rérande Barn och

unga).

« Vi anser att infartsalternativ 1 har mycket stora negativa konsekvenser for trafikflode, barn och
unga, befintligt boende och att det medfor 6kade olycksrisker och kostsamt anldggande och underhall.
Att permanent kapa och forstora barnens pulkabacke med infartsalternativet ér helt oacceptabelt. (Se
dven yttrande efter redogorelse i kap 2 rorande Barn och unga)

Vi vill att kommunen, mdjligtvis med stod av WSP, ger infartsalternativ 2 vid Backens vig det
fokus det fortjanar och jobbar vidare med losningen och justeringar av planen for att fa till alla de
stora fordelar som infartsalternativ 2 har rérande trafikfloden, minskade olycksrisker, péverkan pa
befintligt bostadsomrade samt att barnens pulkabacke bevaras for framtida generationer.

Kommentar

Kommunen har bearbetat samradsforslaget utifran synpunkter som handlade mest om
trafikplaneringen. I samrad med kommunens expert i trafikfrdgor har vi omarbetat forslaget i storsta
mojliga man efter era onskemal. Ett nytt forslag genererar tva in/utfarter till omradet, en via Backens
vdg och den andra via Stugulandet. Tva in/utfarter till omréddet har ménga fordelar.

Att barnen enligt 6nskan fortsdtter att gena omradet dvs rora sig via diagonalen hindrar planforslaget
avsevart. Se var tidigare kommentar under 2. Barn- och unga.

Kommunen har forstaelse att pulkabacken har ett stort virde for invanare i Simlangsdalen och att
ni 6nskar behélla den i oférdndrat skick. Detaljplanen innebir en intresseavvigning: mellan enskilt
och allmédnt intresse, mellan bevarande och utveckling, dér forslagets paverkan pa de niarboende och
ovriga invanare dr faktorer som vigs in. Kommunens beddmning dr att vi inte forstér samhillets
storsta och bésta pulkabacke som du skriver utan att vi delvis minskar den pa bekostnad att uppfylla

26 (32) SAMRADSREDOGORELSE KS 2016/00384



andra viktiga forutsittningar med planen.

Kommunen har omarbetat samradsforslaget och skapat en mindre sarbar trafikstruktur till och fran
omradet genom att sakerstélla tva in/utfartsvagar vilket ger manga fordelar. Ett bostadsomrade blir
extra kinsligt om det endast finns en in/utfart till omradet. Atgarder eller tillfilliga hinder pa den enda
utfarten blockerar riddningstjanst och andra viktiga transporter.

4. Miljo
4. 1 Exploatering av brukningsvird jordbruksmark
Redogorelsen i kapitel 4 om jordbruksmark leder till f6ljande yttranden:

« Vivill att kommunen uppdaterar sitt dokument, Undersokning om betydande miljopaverkan, sid 4
med att man tar jordbruksmark i ansprak for exploateringen.

« Vivill, med hdnvisning till MB 3 kap 4§, att kommunen utreder och redovisar vilka andra alternativ
till lokalisering av det allmidnna samhallsintresset av fler bostdder i Simlangsdalen - i synnerhet for
gruppen 55+ - som kan ordnas pa ett tillfredsstédllande sétt pa annan mark &n just pa jordbruksmark.
Redovisningen bor innehélla de alternativa utbyggnadsomrdden som har studerats och dven
belysa, konsekvenserna fran allmén synpunkt av de olika alternativen. Utredningen bor bifogas till
planhandlingarna. Vart forslag ér att se ndrmare pa LIS-omrade B31 som ett mojligt bostadsomrade
riktat mot malgruppen 55+. Aven omrddet Prastingen och dess status som brukningsvird
jordbruksmark eller ej bor utredas.

« Vivill dven att kommunen i planhandlingarna for Backenomradet visar pa hur man i enlighet med
lagstiftarens utgangspunkter utformat ingrepp pa ett sitt som innebér s begrdansad inverkan som
mojligt for jordbruket.

Kommentar

Undersokning om betydande miljopaverkan tas fram i inledningsskedet av planarbetet. Syftet dr att
klargdra om genomférande av planen kan innebdra betydande miljopaverkan. Om slutsatsen ér risk
for betydande miljopaverkan kravs en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). I framtagen MKB for
Breraed 2:15 m fl. finns ett utvecklat resonemang om behovet av bostdder i Simlangsdalen och de
vasentliga samhallsintressen som vagt tyngre dn bevarande av jordbruksmarken pa denna plats.

I Simlédngsdalen finns tre LIS-omraden utpekade i géllande 6versiktsplan. Nya bostader foreslas i de
vastra delarna av Simlédngsdalen, mellan véig 25 och Banvallsleden (S1-S2, S3 och S4). Simlangsdalen
bestar idag mestadels av villor. I synnerhet i omradena S3 och 6stra delen av S1-S2 med nérhet till
centrumnoden bor kompletterande bostadsformer tillkomma sasom flerbostadshus, radhus och
plusbostidder med olika upplatelseformer. I omradena i ortens kant (vdstra delen av S1-S2, S4, S5
och S6) foreslas bebyggas med villabebyggelse. I handlingsprogrammet f6r bostadsférsorjning som
ligger som grund for vart arbete med detaljplaner och uppdateras varje ar anges planerad tid for
planldggning och utbyggnad av dessa omraden:

- Omréadet S4 (Backen) ska enligt handlingsprogrammet for bostadsférsorjning planliggas och
byggas ut med 25 nya bostdder under perioden 2021-2025,

- S3 planeras planldggas med 70 bostdder 2021-2025 och byggas ut 2026-2030.

- §1,S2 planeras for planliggning av 200 bostader i perioden 2026-2030.

For att mojliggora for landsbygdsutveckling (inklusive LIS-omraden) beddms tillkommande
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bostadsbebyggelse knuten till detta vara av stor vikt. Detta dr ett vasentligt samhallsintresse som
motiverar exploatering av jordbruksmark i denna detaljplan.

Kommunen viljer prioriteringsordning enligt bostadsférsérjningsprogrammet.

Detaljplan mojliggor alla typer av bostdder i norddstra delen av planen. Mojligheten av att bygga
bostdder for 55+ medges i planen men lases inte anvandning till denna malgrupp.

I samband med framtagande av Framtidsplan 2050 gjordes avvigningar och lokaliseringsprévning
for flera omraden i Simlangsdalen. Bortvalda alternativ redovisas i PM jordbruksmark, underlag till
Framtidsplan 2050 daterad 2021-09-30. I Simlangsdalen fanns 7 alternativa lokaliseringar som valdes
bort. Aktuellt omrade &r ett av fem som pekas ut for bostadsbebyggelse i Framtidsplan 2050.

4. 2 Biotopskydd
Redogorelsen i delkapitel 4.2.1 Killor med omgivande vatmark i jordbruksmark leder till foljande
yttranden:

o Vi vill att kommunen uppdaterar dokumenten; VSD-utredning, Naturvirdesinventering,
Undersokning om betydande miljopaverkan samt Miljokonsekvensbeskrivning i planhandlingarna
med information om den pa omradet féorekommande biotopen Killor med omgivande vitmark i
jordbruksmark.

Vi vill att kommunen uppdaterar sin Undersdkning om betydande miljopéverkan, sid 4 att man
med sina ingrepp enligt MB 3 § 3 ej skyddar ekologiskt kiansliga omraden med biotopskydd samt att
man kompletterar delen om biotopskydd pé sid 5 i sin Unders6kning om betydande miljopaverkan.

« Vi anser, efter dialog med flera experter pa omradet, att forehavandet att blanda avloppsvatten
med rent grundvatten ej dr forenligt vare sig nar det giller skyddet for biotopen Kiillor med omgivande
vatmark i jordbruksmark eller mot miljokvalitetsmdlet Grundvatten av god kvalitet.

Kommentar

En kompletterande naturvardesinventering har genomforts for fastigheten Breared 2:7. Ett smavatten
med svimplan noterades i den syddstra delen av naturvérdesobjekt 1. Dock har fastigheterna Breared
2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har utgatt efter genomfért samrdd. Detta
innebdr att befintlig markanvandning kvarstar och planen innebér ingen paverkan pa angivna killor.
Dammen inom Breared 2:15 anvdnds sedan mitten av 1990-talet som del i dagvattensystemet for
befintlig bebyggelse och &r utrustad med en oljeavskiljande del. Tillkommande bebyggelse inom
planomradet kommer ocksé att anslutas till dammen. Kommunen gor en bedémning att en uppdatering
av VSD-utredning inte behévs. Omradet kring dammen planldggs som natur och kommunen gor en
bedémning att dammen som livsmiljon kvarstar.

Ang. uppdatering av Undersokning om betydande miljopéverkan se svar ovan.

Redogorelsen i delkapitel 4. 2.2 Stenmur i jordbruksmark leder till f6ljande yttranden:

« Vianseratten uppbrytning av stenmuren med nationellt biotopskydd sannolikt skadar naturmiljon
i biotopen forutom att den paverkar uppfattningen av det gamla odlingslandskapet och omradets
sarart negativt.

« Vi anser att antalet uppbrytningar i muren, om biotopskyddsdispens for denna atgdrd ges av
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Lénsstyrelsen, bor begrinsas till endast en. Detta gar enligt var dsikt att uppna med en rak gatustruktur
pa omradet istéllet for en rundkorning.

Kommentar

Léansstyrelsen i Hallands lin beslutade den 2 maj 2022 att ge Halmstads kommun dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna i miljobalken for att gora tre dppningar i stenmurar och ta bort en
stensldnt pa fastigheten Breared 2:15 i Simldngsdalen.

Redogorelsen i delkapitel 4.2.3 Karret i planomradets sydostra del (fastighet 2:7) - sannolikt kéllor i
skogsmark leder till f6ljande yttranden:

« Vi vill, med hanvisning till MB 2 kap, att kommunen later analysera vattenforekomsten i karret
i planomradets sydostra del for att sla fast forekomsten av grundvatten och forekomsten av den
hénsynskravande biotopen kdllpdaverkad mark och kdllor i skogsmark.

o Skulle analysen fastsla var 6vertygelse att kérret far sitt vatten av upptringande grundvatten vill vi
att Skogsstyrelsen eller kommunen utfardar ett enskilt biotopskydd for killor i skogsmark pa omradet.
Omrédet ska dirmed mirkas upp i terringen och skyddas. Atgirder som kan skada naturvirdena ar
inte tillatna.

o Skulle analysen fastsla var 6vertygelse att kérret far sitt vatten av upptringande grundvatten vill vi
att kommunen uppdaterar dokumenten; VSD-utredning, Naturvérdesinventering, Undersdkning om
betydande miljopaverkan samt Miljokonsekvensbeskrivning i planhandlingarna med information om
den pa omradet féorekommande biotopen kdllpaverkad mark och kdllor i skogsmark.

« Vi anser, efter dialog med flera experter pa omradet, att forehavandet att blanda avloppsvatten
(dagvatten) med rent grundvatten ej ar forenligt vare sig nar det galler skyddet for biotopen kéllpaverkad
mark och kdllor i skogsmark eller mot miljokvalitetsmalet Grundvatten av god kvalitet.

« Vivill att kommunen, med hénvisning till MB 2 kap, genomf6r en riskanalys pa hur de planerade
mycket stora markarbetena strax nordvédst om kirret i planomradets nordvastra kommer att
péaverka karret med dess biotop i planomradets sydostra del. Denna analys behover finnas med i
planhandlingarnas Undersokning om betydande miljopaverkan och i Miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar

En kompletterande naturvardesinventering har genomforts for fastigheten Breared 2:7. Ett smavatten
med svimplan noterades i den syddstra delen av naturvirdesobjekt 1. Dock har fastigheterna Breared
2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare ingick i planomradet har utgatt efter genomfort samrad. Detta
innebdr att befintlig markanviandning kvarstar och planen innebér ingen paverkan pé angivna kéllor.

4. 3 Dagvattenhantering
Redogorelsen i delkapitel 4.3.1 Befintlig dagvattendamm och 4.3.2 Dagvattendamm anlagd utan
dispenser - marken ej ianspraktagen leder till f6ljande yttranden:

« Vianserefter beaktande avall tillganglig fakta i arendet att befintlig dagvattendamm pé planomradet
ar olovligen anlagd. Ddrav foljer att marken dar kallkédrret en gang lag enligt lagen ej ar ianspraktagen.
Detta har en betydelse for hanteringen av dispensdrenden fran biotopskydd och strandskydd och
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mojligen dven fér dammens fortsatta anvdndande.

o Vi vill att kommunen uppdaterar sina olika dokument i planhandlingarna med den legala
innebdrden av dammens anldggande.

Kommentar
Se svaret ovan 4.2 Biotopskydd.

Redogorelsen i delkapitel 4.3.3 Forslag till ny dagvattenhantering leder till foljande yttranden:

« Vianser, efter dialog med flera experter pa omradet, att forehavandet att blanda fororenat dagvatten
med rent grundvatten ej dr forenligt vare sig ndr det galler skyddet for biotoperna kdlla med omgivande
vatmark i jordbruksmark samt kéllpaverkad mark och killor i skogsmark eller mot miljokvalitetsmalet
Grundvatten av god kvalitet.

Vi vill att kommunen, med hdnvisning till MB 2 kap 2 § rorande kravet pa kunskapsbyggande,
genomfor en fordjupad riskanalys pd hur de planerade mycket stora markarbetena strax nordvast
om kirret i planomradets nordvistra kommer att paverka vitmarksomradet direkt ovanfor
undersokningsplats AF3 dit vad vi forstar dagvattnet ska ledas samt kdrret med dess biotop
i planomradets sydostra del. Denna analys behover tas med i VSD-utredningen och finnas med i
Miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar
Markarbetena som behovs for utbyggnad enligt planforslaget ar av normal omfattning och foljer
teknisk standard. Kommunen avser ddrmed inte genomfora férdjupad riskanalys.

4. 4 Naturvirdesinventeringen
Redogorelsen i delkapitel 4.4 Naturvardesinventeringen leder till f6ljande yttranden:

« Vianser att en kompletterande naturvirdesinventering bor goras dar aven fastighet 2:7 inkluderas.

Naturvérdesinventeringen behover i vilket fall uppdateras med kallférekomsterna pa omradet. I och
med kéllorna pa jordbruksmark anser vi dven att kartan i Naturvardesinventeringen pa sid 24 bor visa
pé en annan, hogre naturvirdesklass for den mark dér befintlig dagvattendammen finns.

Kommentar
Synpunkten tillgodoses och en komplettering av Naturvérdesinventeringen ddr dven fastighet 2:7
inkluderas dr genomford varen 2021.

4.5 Strandskyddet pa omrddet
Redogorelsen i delkapitel 4.5 Strandskyddet pa omradet leder till féljande yttranden:

Vi anser att befintligt strandskydd pa omradet, fran Brearedssjon och dammen, uppfyller ett
mycket viktigt syfte bade utifran friluftslivet men i synnerhet utifran vaxt- och djurlivet samt for god
vattenkvalitet. Vi menar darfor att det strandskydd som idag finns pa omréadet ska hallas.
Kommentar

Strandskydd har tva syften: att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att

30 (32) SAMRADSREDOGORELSE KS 2016/00384



bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet. Ibland krévs det att strandskydd upphavs for att kunna
utfora vissa atgarder. For att upphéva strandskydd aberopar kommunen sarskilda skél for det.

Den generella bedomningen ar att strandskydd, 100 meter fran Brearedssjon och befintliga dammen,
inte paverkas negativt eftersom endast delar av fastigheten Breared 2:15 kréver ett upphdvande av
strandskyddet genom planldggning som kvartersmark. I 6vrigt planliggs omraden inom strandskyddet
som allmin plats NATUR samt allmén plats gang- och cykelvig (banvallen). Det dr Lansstyrelsen som
i slutdndan gor bedomningen om strandskyddet ska upphévas eller e;j.

4. 6 Vindplan med parkeringar inritat pa plats for stenrése och ddellovtrad
Redogorelsen i delkapitel 4.6 Vandplan med parkeringar inritat pa plats for stenrdse och ddellovtrad

leder till f6ljande yttranden:

o Det dr enligt var mening onddigt och oacceptabelt att anldgga vandplanet sa langt ned pa omradet
och pa detta sitt fororsaka en permanent eliminering av detta markomrades naturvirden till f{orman
for en storre asfalterad yta. Ett vindplan bor istéllet vara en bit upp pa nuvarande dkermark och inte
nere i skogsdungen med de naturviarden som finns dir. Vi anser att detta blir lattare att 4stadkomma
genom en gatustruktur med en genomfartsgata (Backens vég) och korta atervandsgator at sidorna.

Kommentar

Gatustruktur med en genomfartsgata (Backens vag) och korta dtervandsgator at sidorna ér inte aktuell
i denna detaljplan. Kommunens bedéomning ér att ett trafikflode genom omradet skapar ett mycket
béttre framstrommande och logistik dn korta atervindsgator som ni férordar.

5. Ovrigt
5.1 Flera olika kartor med detaljskillnader i planhandlingarna

Vi onskar klargéranden av kommunen vilken version av karta som giller men inkommer med féljande
yttranden:

o Se yttrande delkapitel 4.6 rorande vindplanet. Detta behéver vara pa akermarken och ej nagon
annanstans.

« En gang- och cykelvig i serpentinform upp mot vigtunneln under riksvdg 25 dr enligt var mening
en mycket bra tanke och nddvindig om ett gent och sikert gang och cykelflode for barn upp mot
forskola, skola och idrottsplats ska kunna skapas.

o Vi vill att ett gront strak med utsikt mot sjon mellan fastigheterna 2:31-2:33 och det nya
bostadsomradet bibehalls som idag.

Kommentar

Vindplanets placering dr beroende av platsens férutsdttningar.

Ny gc-strak inom omradet kopplas med befintlig gc-vég.

Gront strak planldggs i granskningsforslaget som naturstig som kopplar planomradet med
omkringliggande bebyggelse.

Redogorelsen i delkapitel 5. 1.1 Hagtornsbusken pa akern leder till f6ljande yttranden:

o Vivill att hagtornsbusken pa omradet bevaras for framtida generationer och skyddas vid eventuella
anldggningsarbeten i dess nérhet.

KS 2016/00384 SAMRADSREDOGORELSE 31(32)



5.2 Parkeringsplatser vid vindplanet

Redogorelsen i delkapitel 5. 2 Parkeringsplatser vid vandplanet leder till f6ljande yttranden:

« Vivill att parkeringsplatserna vid vandplanet stryks och att goda parkeringsmajligheter istéllet gors
iordning vid det gamla stationshuset dit besokare kan ta sig raka sparet ned till fran riksvdg 25 via
Stationsvéagen for att utga ifran ndr de vill vandra utmed sjosystemet.

Kommentar

Ingen specifik planbestimmelse for skydd av hagtornsbusken foreslas i detaljplanen. Diaremot vaxer
busken i ett omrade planlagt som NATUR.

Planforslaget har omarbetats efter samrad och parkeringsplatserna vid vindplanen ér borttagna.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter ldmnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej
ritt att 6verklaga planforslaget.

Samrddsmoten har genomfort vid 2 tillfillen i februari 2020 i Simlangsdalen. Synpunkter som framfor-
des under genomforda samradsméten verensstimmer med den sammanfattning av synpunkter fran
sakédgare och 6vriga som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
o Trafikstruktur med in- och utfart fran Stugulandet kvarstar
o Jordbruksmark tas i ansprak

Samhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Violeta Stanic
planchef planarkitekt
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