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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

« Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

« Undersokning om betydande miljopéverkan
« Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

« Naturvirdesinventering & kompensationsatgirder, Enviroplanning, 2018-07-21

o Naturvirdesinventering samt groddjur- och kraldjursinventering inom fastigheterna Breared 2:7
och 2:15, Enviroplanning, 2021-06-15

o Arkeologisk utredning, Kulturmiljé Halland, 2006-08-22

+ Markteknisk undersokningsrapport (MUR), AF, 2019-01-21

o Tekniskt PM Geoteknik, AF, 2019-01-21

+ Geotekniskt utlatande, Ohman & Ohman, 1992-12-28

« PM Forprojektering, WSP 2019-07-12

o VSD-utredning, Sweco 2019-03-25

Detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rdd (2020:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestdr av en
plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska
underlatta forstdelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen
har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande
vid tolkningen av planen. Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive
granskningsutldtande ddr inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostider inom Backenomradet i Simlangsdalen, samt
sdkerstilla omkringliggande omraden for rekreation.

Detaljplanen syftar ocksa till att andra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt.

Huvuddrag

Detaljplanen méjliggér en utveckling med som mest 23 nya bostdder i Simlangsdalen, beroende pa
om det endast uppfors villabebyggelse eller om det i norra delen uppfors par- eller radhus. Tomterna
foreslas vara mer generdsa i storlek for att bibehalla omradet luftigt och gront.
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Tvé infartsvdgar planeras till omradet via Backens vig och Stugulandet. Gang- och cykelkopplingar
foreslas centralt i planomrddet samt i dster mot skolan. I sdder planlaggs befintligt cykelstrdk for
dandamadlet.

For ett genomférande av planen krévs att strandskydd for Brearedssjon och dammen upphidvs inom
delar av planomrédet.

Dagvatten avses ledas till den befintliga dammen. For de 6stra delarna av planomradet ska dagvatten
avledas via ett dike till en ny damm utanfér planomradet. Ett nytt utlopp kan séledes bli aktuellt, innan
det sldpps i Brearedssjon.

Foreslagen anslutningspunkt till det befintliga dricksvattennitet och spillvattennitet ar beldgen i
Stationsvéagen i det sydvastra hornet av planomradet. Foreslaget ledningssystem for spillvatten syftar
till att mojliggora ett sjalvfallssystem pa sa manga strackor som mojligt. HFAB:s tre lagenhetshus, norr
om planomradet, ska anslutas med sjélvfall soderut och dirmed inkluderas i ledningssystemslosningen
for planomradet. For tomterna i planens nordostra del foreslas en allmédn pumpstation for spillvatten.
For detta ar ett E-omrade utsatt i 9stra naturomradet inom detaljplanen.

Befintliga stenmurar inom planomradet kommer att péverkas eftersom nya Oppningar behdver
tillskapas. En del av angsmarken kommer att tas i ansprak. Dértill finns édldre trdd inom fastigheten
Breared 2:15 som avses skyddas i planen. Inga hoga naturvérden finns utpekade eller paverkas inom
planomradet. Ansokan om dispens fran biotopskyddet for borttagande av delar av tvd stenmurar och
hela stensldnten ar skickad till linsstyrelsen under juli 2021.

Detaljplanen bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2016-08-23 KSU § 174 att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova bostider pa del av Breared 2:15 m.fl.
fastigheter i Simlangsdalen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r beldget centralt i Simlangsdalen. Omradet avgrdnsas i véster av befintlig
smahusbebyggelse, i norr av villabebyggelse och hyresbostdder som dgs av HFAB, och i séder av
banvallsleden. I 6ster avgransas planomradet av fastighetsgransen for Breared 2:15.

Planomradet omfattar cirka 4,5 hektar.

Markagoforhallanden

Fastighet Breared 2:10, samt delar av fastigheter Breared 2:15, 2:23 och 2:9 som ingar i planomrédet
ags av Halmstads kommun. De privata fastigheterna Breared 2:24, 2:25, 2:26 och 2:7 som tidigare
ingick i planomradet har utgatt efter genomfoért samrad.
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Bild 1, Visar berérda fastigheter inom planomradet.

MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen ar losta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomél som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar: Begridnsad klimatpaverkan, God bebyggd miljo, Frisk luft, Bara naturlig forsurning,
Saker stralmiljo, Myllrande vatmarker, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Ett
rikt odlingslandskap samt Ett rikt vixt och djurliv.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Undersokningen om betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till stallningstagandet om
en miljobedomning behover goras eller inte. Undersokningen upprittas i ssmband med framtagandet
av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande
Ett genomférande av planen anses kunna medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning har upprattas.

I undersokningen konstaterades att ett genomférande av planens syfte eventuellt kan innebéra
betydande paverkan pa miljon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser eftersom:

« Miljokvalitetsnormer for ytvatten i anslutning till Natura 2000 omrade kan péverkas,

o Det finns en skyddsklassad art inom planomradet,

o Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvard.
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Sarskild sammanstallning

Genom planforslaget ges mojlighet att bygga ut omradet med bostader. Genomforandet av detaljplanen
bedoms framst ge upphov till paverkan pa naturmilj6 pa land och vatten, rekreation och friluftsliv.
Bedomningen har sammanstéllts nedan.

Riksintressen och miljékvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte paverka syftena for riksintressena for naturvérd och friluftslivsom dr aktuella
i omradet. Plangenomférandet bedoms inte paverka mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for ytvatten, grundvatten, fisk- och musselvatten.

Strandskydd
Planforslaget bedoms inte paverka de intressen som strandskydd syftar till att skydda.

For mer utforlig lasning se Samlad beddmning och maluppfyllelse i Miljokonsekvensbeskrivningen
daterad 2022-09-13.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan
I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) dr omradet utpekat som
omrade for blandad bebyggelse med 6verviagande delen bostdder (S4).

Backenomradet i Simlangsdalen pekades ut som ett LIS-omrdde (Landsbygdsutveckling i strandndra
ldge) i Framtidsplan 2030. Motivet dr att nya bostdder i denna del av Simlangsdalen dr gynnsamt for
ortens struktur och utveckling. Bebyggelsen kan stirka Simldngsdalen som serviceort och pa sa vis
stodja den omkringliggande landsbygden.

Planen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
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Bild 2, Kartan ovan visar ett utdrag fran éversiktsplanen och utvecklingsomrddet fér LIS. Planomrddet redovisas inom
gulmarkerad yta nr S4.
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Gallande detaljplaner
Inom norra delen av planomradet giller byggnadsplan 569 faststdlld 1976-04-29, vilken anger
parkmark.

I soder ar omradet planlagt som jarnvigsandamal enligt byggnadsplan BRE 3, faststdlld 1957-05-20.
Ingen av planerna har ndgon genomforandetid kvar.

Resterande mark dédremellan dr inte planlagd.

75m

Bild 3, Visar vilka omraden som omfattas av detaljplaner, ungefdrligt planomrade markerat med gul linje.

Kommunala handlingsprogram
Forutom giéllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter anger att nya bostadsomraden ska planeras inom
upptagningsomradet for kollektivtrafik, det vill sdga 400 meter i omraden med stadstrafik och inom
1 kilometer for regionbusstrafik. Planomradet ligger inom 150 meter fran regionbusstrafik och
uppfyller darfor detta mal mer an val.

Malomraden for Ekohandlingsprogram 2014-2018: Begriansad klimatpaverkan, Sunda livsmiljer, God
hushallning med mark, samt Friska vatten. Foljande atgirder ar beslutade om i planeringsdirektiv och
kommunala verksamhetsplaner som beror det aktuella planomradet:

 All ny bebyggelse ska uppfylla hogt stallda krav pa energieftektivitet.

o Biltrafiken ska minska till férman for gang, cykel och kollektivtrafik.

« Planera fér mindre buller.

o Om tillkommande bebyggelse eller utveckling av infrastrukturen kan medfoéra ingrepp pa
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natur- eller rekreationsomrdde som innebér stor paverkan eller pataglig skada ska krav stdllas pa
kompensationsatgarder vid genomforandet.
Halmstads kommun ska uppfylla vattendirektivets atgardsprogram.

Enligt Halmstads grona virden ligger planomradet inom omrade av hogsta rekreationsvirde samt
omrade med sérskilt hoga naturvarden.

Négra av de riktlinjer enligt Halmstads grona virden som ar aktuella for detta planomrade:

Kommunen ska i den fysiska planeringen, bygglovshanteringen och tillstandsprévningen ta
hénsyn till vikten av att bevara av kopplingarna mellan de storre skogspartierna och angransande
skogsomraden i kustremsan och i skogsbygden.

Om tillkommande bebyggelse eller utveckling av infrastrukturen kan medféra ingrepp pa
natur- eller rekreationsomrdde som innebér stor paverkan eller pataglig skada ska krav stdllas pa
kompensationsatgarder vid genomforandet.

De virdefulla dngs- och betesmarker som kommunen édger ska genom ritt skotsel bibehalla sina
hoéga naturviarden. Dessutom ska kommunen striva efter att utdka arealen vardefull dngs- och
betesmark inom det egna markinnehavet.

Kommunen ska lagga ett ekologiskt perspektiv pa utférandet av dagvattendammar.

Kommunen ska 6ka andelen dagvattendammar inom kommunal mark.

Vid kommunens handldggning av exploateringsfragor ska hdga naturviarden och rekreationsvirden
vagas in och jamstéllas med andra intressen.

Bild 4. Karta fran "Halmstads gréna véirden” Omrdden i Simldngs-

dalen med hdga natur- och rekreationsvdirde.

Enligt senaste uppdateringen av Handlingsprogram for bostadsforsorjning ska planliggning och
utbyggnad for 25 nya bostader pdga under 2021-2025.

Plan for energi och klimat

Energi- och klimatplanen ska fortydliga kommunens strategival for att bidra till att minska den globala
temperaturokningen i linje med parisavtalet. Den ska dven synliggéra Halmstads strategiska arbete
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for en hallbar utveckling pa energiomradet och visa kommunens position nir kommunen i olika
sammanhang kommunicerar med omvérlden, till exempel vid samverkan med andra aktorer eller
ansokan om anslag for klimatinvesteringar och hallbar samhallsutveckling.

Planprogram

Ett detaljplaneprogram for Breared 2:15 m. fl. Nya bostdder pa Backen” har upprittats under 2008
och ligger till grund for beslut i KSU 2016-08-23 om att ge Samhaéllsbyggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan prova bostidder pa del av Breared 2:15 m. fl. fastigheter, samt att exploateringen ska anpassas
till de nya forutsdttningarna med avseende pa strandskyddet.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomrédet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap
MB.

Planomrédet ligger som ndrmast ca 150 meter fran vdg 25 som dr av riksintresse for transporter.

Brearedssjon ingar i Natura 2000-omradet f6r Fyllean som ligger cirka 90-120 m fran foreslagen
exploatering.

Planomradet berdrs inte av nagot forordnande.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomréadet utgors till stor del av 6ppen, kraftigt sluttande dngsmark. Planomradet upplevs
som tva separata landskapsrum som skiljs at av en grusvdg samt en stenmur omgiven av blandad
vegetation. Stenmuren omfattas av biotopskydd, men har till stor del vaxt igen pa senare ar. Det &r ett
blandat tradbestand, med négra storre ekar lings med muren.

Det vidstra landskapsrummet sluttar mycket kraftigt séderut mot en damm som anvdnds
som dagvattenrecipient och vatmark for omgivande bebyggelse. Sluttningen &r en
populdr pulkabacke i Simlangsdalen. Dammen omfattas av 100 meter strandskydd.
Séder om dammen, mellan denna och banvallsleden, finns en tradrida som till stor del bestar av bjérk
och som avskdrmar landskapsrummet. I véstra delen av detta rum finns blandade tridd, sa som ek,
tall, havtorn, bjork och enstaka 16nn, och denna dunge anvénds troligtvis for lek da det finns gungor
upphdngda i en av ekarna.

Det 6stra landskapsrummet sluttar inte riktigt lika kraftigt soderut och dr mindre. I &ster avgransas
planomradet och @ven landskapsrummet av ytterligare en stenmur som omfattas av biotopskydd, och
i soder av uppvuxna trad. Gréinsen ar inte lika tydlig har mellan 6ppen och tradbevuxen mark.

Inorradelen, nairmast HFABs Suterranghus, finns ettbestand avsalgtrad, samt vildvuxna hallonbuskage.

Trad langs stenmur bedoms inte omfattas av biotopskydd. Traden dr ej planterade och bedoms darfor
inte uppfylla definitionen av allé som omfattas av generella biotopskyddet.

Séder om banvallen utgdrs skogen till storre del av barrtrdd som stricker sig hela vigen ner till
strandlinjen. I och med skogen i sddra delen och runt banvallen s har planomradet inte nagon
sjoutsikt, dock utsikt 6ver de ndarmast belagna landskapsrummen.

= = = = RORELSESTRAK - Kommunikationsstrik ller transportvig, dir man |8
ror sig i landskapet

® ® o0 GRONSIRAK - Grona strik med betydande inverkan pa landskapsbild

SIKTLINJE - Tydlig visuell koppling inom eller mellan omriden

KNUTPUNKT - Samlingsplats cller korsningspunkt
LANDMARKE - Vil synlig referenspunk! i landskapel som Lex. kyrklorn

KULTURMILJO - Firekomst av kulturhistoriskt viktiga objekt och/eller [&
limningar si som fornminnen, byggnader, vigar m.m.

somoioo VARDEFULL NATUR/GRONSKA - Biotopskyddade objekt,
strandskydd eller 6vriga naturvirden.

Bild 5, Landskapsanalys som gjorts av planomradet vid inventering av omradet och omgivningarna.
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Som ett underlag till planhandlingarna finns en naturvirdesinventering framtagen, Enviroplanning,
2018-07-21.1 denna framgar att planomradet har vissa till patagliga naturviarden med positiv betydelse
for biologisk mangtald. Sju naturvardesobjekt har registrerats; en torring, en l6vskog, tva stenmurar
och en blocksldnt har klassats med visst naturvirde (klass 4), en damm och en éddellévskog har
klassats med patagligt naturvérde (klass 3). Inga rodlistade arter har noterats vid inventeringstillfallet.
Skyddade arter utgors av fridlysta faglar framforallt i Iovskogsbiotopen. Adellévskogen har pétagliga
biotopvirden med god tradslagsblandning, jattetrdd samt enstaka mycket grova trad.

Omrédet har dven vissa virden for insekter, krildjur och groddjur. Det bade 6ppna och slutna
landskapet med blomrika dngsytor, vegetationsrik vatmark med vattenspegel och de stenrika miljoerna
med nérheten till 16vskog, skapar ett landskap som gynnar bade fortplantning och fodosok for flera
olika djurarter.

Fordjupade artinventeringar av grod- och kraldjur har utforts inom Breared 2:15, dock utan fynd av
ndgra arter, Enviroplanning, 2021-06-15.

NVI klass Grova trad
‘ Klass 3 Y Jattetrad bok
Klass 4 Y  Grovlind
Invasiv art Y  Grovldnn
¢ Parkslide Utredningsomrade

L]

Bild 6, Kartan ovan visar inventeringen och de klassade naturviirdesobjekten i
framtagen naturvérdesinventering (Enviroplanning 2018-07-21). Klassificeringen gar fran klass 1 med hégst vérden, till
klass 4 med ldgre vérden. Planomrddets avgrdnsning pa bilden ovan stdmmer inte, da planomradet férdndrats sedan

naturvdrdesinventeringen togs fram.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet tangerar strandskyddet pa 100 meter fran Brearedssjon. Inom planomradet ligger en
damm som omfattas av strandskydd 100 meter.
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Smavattnet (dammen) inom Breared 2:15, som noterades vid 2018-ars inventering, omfattas av
det generella biotopskyddet. Dock har vattennivan paverkats fran att utgora ett troligt permanent
smavatten 2018 till att vid inventeringen 2021 néstan varit uttorkat. (Naturvéirdesinventering 2021)

Planomradet dr utpekat som LIS-omrade i bade tidigare géllande &versiktsplan; Framtidsplan 2030
och nu giéllande Framtidsplan 2050. Motivet &r att Simlangsdalen som ort forsorjer ett stort omland
med kommersiell service sa som livsmedelsaffir, restauranger mm, samt &ven kommunal service
med skola, forskola, bibliotek, idrottsplats mm. Det ar darfor av stor vikt for ett stort omland att 6ka
underlaget for servicen sa den kan finnas kvar och dven utvecklas 6ver tid.

Vid upphidvande av strandskydd bor avstandet i fri passage vara minst 20 meter, enligt Teknik- och
fastighetsforvaltningens standard for detaljplaner.

Geotekniska férhallanden

Mulljorden ir sandig och miktigheten varierar mellan 0,2 och 0,7 m (Tekniskt PM Geoteknik, AF
2019-01-21). Mulljorden var stéllvis stenig. Véixtdelar patraffades i flertalet borrpunkter. Mulljorden
ar stillvis inte sandig. I en punkt(Bilaga 5, s 49, i Markteknisk undersokningsrapport (MUR) AF
2019-01-21) i patréffades fyllning av sandig mulljord och dédr under mulljord och sandmorén ner till
0,6 meters djup. Fyllningen ar 16st lagrad med en friktionsvinkel pa ca 32° och en E-modul pé ca 6
MPa, tolkat utifran hejarsonderingar enligt TR Geo 13.

Torv patraffades istéllet f6r mulljord i nagra punkter i nordéstra delen av planomradet och méktigheten
varierade mellan 0,3-1 meter.

Friktionsjord pétriffades under mulljorden/torven/fyllningen. Friktionsjorden bestod av sand
eller sandmordn som stillvis var siltig/blockig/stenig/grusig. Enligt jordartskartan férekommer
sandig mordn i nordvdstra delen av omradet och isdlvssediment i sydostra delen. Da bada dessa
jordarter har huvudfraktionen sand tillsammans med andra fraktioner kan de vara svara att skilja
at och Kklassificeringen dr darmed en beddomningsfraga. Framtagna parametrar, som baseras pa
hejarsonderingar utférda 2018, bedéms vara representativa for friktionsjorden i hela omradet.

Hydrogeologiska forhallanden

I samband med skruvprovtagning har fri vattenyta i borrhal observerats. Vid skruvprovtagningen
2018 observerades fri vattenyta i de dstra borrhalen och lag da 0,3-0,6 meter under markytan, vilket
motsvarar en niva pa +69,7-+71,6 (Tekniskt PM Geoteknik, AF 2019-01-21).

Vid skruvprovtagningen 1992 observerades en fri vattenyta fyra borrhal. Den fria vattenytan lag 0-0,8
meter under markytan, vilket motsvarar en niva pa +70,3-+73,8. Grundvattenytans niva kan forvéntas
variera med nederbordsférhédllanden och arstid.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning ar genomférd i omradet (Kulturmiljé Halland, 2006-08-22). Utredningen
patraffade inga fynd.

Strax sydvdst om planomradet ligger Simlangsdalens f.d. hallplats pa Halmstad-Bolmen banan. Idag
ar denna en affarslokal med bidrag for landsbygdsutveckling. Tillhérande vélbevarat godsmagasin
och matkallare, virderad till klass B enligt inventering fran 2005. (Bebyggelseregistret, raa.se, last
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2018-05-15). Vaster om planomréadet finns dven en sekelskiftesvilla med panelarkitektur enligt
bebyggelseregistret, vardering klass B. Villan anvénds som privat bostad.
Planomradet berdrs inte av nagot kulturmiljévardsprogram.

Parker och torg

Del av planomradet anvinds vintertid som pulkabacke, denna ér inte planlagd sedan tidigare.

En liten del i norra planomrédet ar planlagd som allmén plats natur, med enskilt huvudmannaskap
enligt byggnadsplan fran 1976.

Behov av kompensationsatgarder
De foreslagna kompensationsatgiarderna beskrivs under rubriken Kompensationsdtgirder under
planforslaget.

BEBYGGELSE
Planomradet dr obebyggt.
Befintlig bebyggelse i omradets nérhet bestar av sméhus i vister, flerbostadshus byggda i suterring

i norr, samt en verksamhetslokal strax sydvast om planomradet (f.d. hallplatslaget for Halmstad -
Bolmen banan).

Bebyggelsen ér i huvudsak uppford i 1-1,5 véningsplan med sadeltak. Dértill har nigra av husen
suterrdngvaning, detta giller framforallt HFABs flerbostadshus, med entréer bade i 6vre och i nedre
planet.

Bild 9-10, Villor i 1- 1,5-vaningsplan véster om planomradet.
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Sambhallsservice
Inom ca 400 meter fran planomradet finns tillgang till livsmedelsaffir, restaurang samt dldrelagenheter
och en distriktsskoterskemottagning.

Det ar ca 200 meter till narmaste forskola och 300 meter till Brearedsskolan som har arskurser F-6. Vid
Brearedsskolan finns dven bibliotek, fotbollsplaner, motionsslinga och idrottshall.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvdg striacker sig utefter gamla banvallen direkt soder om foreslagen bebyggelse.
Gang- och cykelbanan ingar i foljande cykelleder: Cykelspéret, Hylteslingan samt Banvallsleden
(Cykelplan 2017). Langs cykelleder ar upplevelsen av cykelturen viktigare an att sd snabbt som méjligt
ta sig fran A till B. Enligt cykelplanen avser man ans6kan om att Hylteslingan ska klassas som regional
turistcykelled.

Det gar att cykla pa banvallen hela vagen till Halmstad, ca 18 km, samt ut till badplatsen vid
Brearedssjon strax oster om planomradet.

Norr om planomradet, som en forlingning av Odebacksvigen, gar ocksé en gang- och cykelvig, som
gdr under vdg 25 i en tunnel och vidare fram till Simldngsdalens férskola, grundskola (Brearedsskolan)
och fotbollsplaner. Dartill finns ytterligare en gang- och cykelvag norr om planomradet, langs vég 25,
genom Simlangsdalens tatort.

Kollektivtrafik

Ca 125 m norr om planomradet finns busshallplats Simldngsdalen. Hallplatsen &r lokaliserad till vag
25, med en vandplats for vissa av bussarna. Som ldngst blir det ca 320 meter till busshallplatsen for
tillkommande bebyggelse inom planomradet.

Hallplatsen trafikeras av busslinje nr 318 mellan Halmstad och Simlangsdalen med 5 avgangar per
dag till vardags, samt 8 avgingar pé 16rdagar. Det tar ca 30 minuter frdn Simlangsdalen till Halmstad
med denna busslinje. Denna trafik kompletteras av busslinje 145 mellan Halmstad - Ljungby, som tar
25 minuter till Simlangsdalen fran Halmstad, och dir vissa turer fortsitter mot Vaxjo. Denna har 9
avgangar vardagar, samt 2 avgangar 16rdagar och sondagar.

Busslinje 309 dr en skolbuss som gar varje vardagsmorgon fran Bygget via Mahult till Simlangsdalen,
samt tillbaka mot Bygget pa eftermiddagen.

Biltrafik och gator

Vig 25 dr en statlig riksvig med arsdygnstrafik (ADT) pa 4693 fordon/dygn som gar genom
Simlangsdalens titort, varav 561 ADT lastbilar. Genom Simlangsdalen ir hastigheten reglerad till 40
km/h pa vig 25.

Fran vag 25 leder Hopalyckan ner till planomréadet via Backens vig och HFABs hyresbostader. Dar
Backens vig passerar mellan befintliga bostdder dr gata smal och brant. Det ar inte mojligt for tva fordon
att motas och vindplatsen dr nagot for liten for storre fordon. Backens vég fortsitter sedan soderut
genom planomradet som en grusad vdg och utgor tillfartsvag for de privata bostadsfastigheterna
Breared 2:26 och 2:24, samt Breared 2:17 utanfor planomradet.
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Hopalyckan, Stugulandet och Backens vig ansluter till Odebacksviigen. Dessa dr sma villagator med
skyltad hastighet till 30 km/h.

Vister om planomradet stracker sig Stationsvdgen som ocksa ansluter till vdg 25 i norr, och ér den
enda gatan i anslutning till planomradet som har en trottoar, som dock dr smalare 4n den standard
som nybyggda trottoarer har idag.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering sker generellt pa egna fastigheten for omgivande bebyggelse. Detta giller
aven HFABs hyresbostdder norr om planomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder
for att begrdnsa verksamhetens hdlso- och miljopaverkan. Miljokvalitetsnormerna ska féljas nér
kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver tillsyn och ger tillstdnd till att driva
anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till normer vid planering eller provning av
nya och dndrade verksambheter regleras bland annat i plan- och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag generella miljokvalitetsnormer for luft och buller, samt specifika kvalitetsnormer for
vattenkvalitet for Brearedssjon.

Storande verksamheter och farligt gods

Det finns inga kidnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i ndromradet.
Omradet ligger hogt, i en sluttning ner mot Brearedssjon. Risk for dversvaimning foreligger inte fran
sjon eller dammen.

Vig 25 trafikeras av farligt gods. Vg 25 bedoms som vag med hoga floden av farligt gods, och jamstélls
pa detta sitt med exempelvis E6:an (Riskanalys av farligt gods, Lansstyrelsen i Halland, meddelande
2011:19). Enligt riktlinjerna framtagna utifran ovan angivna riskanalys, ska all planerad bebyggelse
inom 150 meter fran led med farligt gods ta hansyn till farligt gods.

Basavstandet, eller rekommenderat avstand, fran farligt gods-led till smahus och tétort ar 100 meter.
mellan 150 och 100 meter dr byggnation mojlig utan sarskilda atgarder, om vissa baskrav uppfylls.
Dirtill kan reducerat avstand av till farligt gods led ner till 50 meter f6r smahus, respektive 30 meter
for tatort tillimpas, men da okar krav pa atgidrder med minskande avstand.
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Basavstand (m)/Reducerat avstand (m)

Typ av bebyggelse Vig-Hog Viig-Lag Viistkustbanan

(E6, vig 25, m.fl.) (Vig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30/20 25/15 30/20
Industri 50/20 30/15 50/20
Kontor 50720 40/15 50720
Smahus 100/50 60/40 80/50
Tétort 100/30 60/30 80/30
Bortre grins riskutredning for
angivna typomraden 150
Bortre grins mycket kiinsliga | Ingar inte i dessa riktlinjer. Sérskild riskutredning ska goras.
anvindningsomraden

Bild 11, tabell med exempel pd basavstdnd och reducerat avstdnd (Riskanalys av farligt gods, Lédnsstyrelsen i Halland,
meddelande 2011:19).

Grundforutsittningarna for att bygga fram till Basavstand, 100 meter, ar:

» Motverka spridning av vitska in mot omradet

o Sidoomradet fritt fran oeftergivliga och spetsiga féremal

« Beakta mojligheten att reducera konsekvenser av ett gasutsldpp genom att luftintag placeras hogt
och pa motsatt sida av vigen.

Funktionskrav Hiigre niva Ligre niva

Firhindra mekanisk - -
konflikt

Reduceramotverka - -
stralningseffekter

Motverka effekter fran ett - -
dimensionerande fall for

explosion
Motverka/reducera effekter | Fir tlerbostadshus: Luftintag ska placeras higt och pa -
fran giftig gas motsatt sida av riskkéllan.
Begriinsa antal personer Utforma omradet mellan smahus och led pa ett siitt som | Samma
som kan bli utsatta fiir en inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, t.ex. bir
olycka lekplatser, gemensamytor etc. inte placeras inom detta
onmrade.

Bild 12, Tabellen ovan anger sikerhetshéjande dtgdirder for typomrddet smahus (villor, radhus, parhus och liknande)
vid etablering inom reducerat avstdnd dvs nérmare dn 100 meter fran vég 25 (Riskanalys av farligt gods, Lénsstyrelsen i
Halland, meddelande 2011:19).

Delar av planomradets norra del ligger inom 150 meter fran vag 25 och endast det nordéstra hérnet av
planomradet ligger narmare dn 100 meter, basavstandet, till vag 25. Planomradet ligger som narmast
lite drygt 80 meter, norddstra hornet av planomradet, fran vdg 25 och dess ndrmaste vagkant.

Buller

Omradet ligger som niarmast ca 80 meter fran vig 25, med en tilliten maximal hastighet om 40
km/h. Avstandet till vigen gor att planomradet inte bedoms paverkas av trafikbuller. Detta baseras
pa tillhandahallna bullervirden for fastigheter utmed vag 25 inne i Simlangsdalen, framtagna genom
Trafikverkets bullerberakningsverktyg. Dessa berdkningar visar pé att endast de byggnader som ligger
i direkt anslutning till vdg 25 har virden som 6verskrider riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad,
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enligt férordning 2015:216 om trafikbuller vid ny planering av bostader. Bullernivaerna i anslutning
till vdg 25 dr 60-62 dBA ekvivalent ljudniva, dvs strax 6ver riktvirdet enligt gdllande forordning.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet ligger inom EON:s koncessionsomrade for el.
Det finns goda mojligheter att ta tillvara solenergi i och med planens lage i en sddersluttning.

Dricks- och spillvatten

Utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar krévs for att forsérja omradet.

Kommunala dricks-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggda i Odebacksvigen samt i
Stationsvagen.

Kapacitet for att ansluta ytterligare abonnenter finns. Kapaciteten ar tillracklig for att forsorja utbyggt
omrade med vatten for brandslackning for villa/smahusomraden.

Dagvatten

For omgivande bebyggelse leds dagvatten till den damm som ligger inom planomradet och f6r vilken
Halmstads kommun gjorde en anmélan om anldggning av vatmark till Lénsstyrelsen 1996-02-26. Syftet
var att leda dagvatten till dammen istéllet f6r direkt till Brearedssjon (Anmadlan angdende anldggning
av vatmark, Tekniska kontoret 1996-02-26). Lansstyrelsen hade inget att erinra vid tillféllet.

Dammen har i dagsldget en avskiljande del, som gor att eventuella oljeutslipp hamnar pa ytan av
dammen for att inte ledas vidare till Brearedssjon.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa Killsortering. For sméhus 1-2
bostadsenheter dr tomningsintervallen av hushallsavfall varannan vecka.

Befintlig atervinningsstation som tillhandahalls av FTI finns vid livsmedelsaftiren som tillgodoser
kallsorteringens fraktioner.

HEM har fyra atervinningscentraler runt om i Halmstad kommun fér exempelvis grovre och farligt
avfall.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

I Halmstads grona varden konstateras att samtliga invanare i Simlangsdalen har gangavstand till
rekreationsomraden avgod kvalitet. Dettakommer dven att gélla for den foreslagnabostadsbebyggelsen.
Exploateringen paverkar inte den befintliga bebyggelsens tillganglighet till rekreationsomraden
negativt.

Planldggningen paverkar inte tillgangligheten till Brearedssjon. Befintliga gangstigar har sakerstéllts
fran Stugulandet och grusvdagen, i nord-sydlig strickning genom omradet. Omriddena inom
detaljplanen bedoms inte ha samma betydelse for bad och friluftsliv som omréddena sdder om fore
detta banvallen.

Storre delen av torrangen, objekt 1 i kartan nedan, tas i ansprak for bebyggelse (Naturinventeringen,
Enviroplanning 2018-07-21). Detta medfor att torrdngsarterna far mindre livsutrymme. Férre
individer och troligen 4ven fédrre arter kommer att finns pa en mindre yta. For insekter, fladdermdoss
och faglar kommer fodosoksomradet att minska, vilket dven leder till att ett minskat antal individer
kan nyttja det. Objekt 5 och 6 i kartan nedan, paverkas inte av planforslaget (Naturinventeringen,
Enviro planning 2018-07-21). Objekt 7, stenslanten, kommer att schaktas igen enligt planforslaget och
nivaskillnaden utnyttjas for sutrréinhus.

0 100 200 Meter
R E— |

NVI klass Grova trad Planskiss
| | Klass 3 Y  Jattetrad bok [5EEE] Bostader

Klass 4 Y  Grovlind GC-bana
Invasiv art > Grov 6nn | Gata
¢ Parkslide Utredningsomrade Natur

—

Bild 13, Bilden visar hur planen pdverkar naturvérdena vid ett genomférande
(Naturvdrdesinventeringen, Enviroplanning 2018-07-21). Planomrdadets avgrdnsning pa bilden ovan stdmmer inte, da

planomradet fordindrats sedan naturvdrdesinventeringen togs fram.
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De biotopskyddade objekt som avses bevaras skyddas i plankartan. En grov 16nn spdrrgrenig med
koordinater x=127319,0398 och y=6288602,489 skyddas med planbestimmelse al for marklov for
tradfillning i plankartan. For mer information se Naturvirdesinventering infoér detaljplan del av
Breraed 2 15 m fl, daterad 2018-09-07.

Objekt 2 och 3 kommer inte att paverkas av planforslaget.

De faglar som &r registrerade i artportalen mellan aren 2011 - 2020 frdn omradet som t ex. bivrak
(NT), havsorn (NT), blé kdrrhok (NT), kungsorn (NT), svart rodstjart (NT), skrattmas (NT), fiskmas
(NT), svartvit flugsnappare (NT), rodvingetrast (NT) och grakraka (NT) ar samtliga intressanta
(Naturinventeringen, Enviroplanning 2020-06-15 ). Dock har planforslaget ingen direkt paverkan
pa dessa eftersom faglarna ar forbiflygande och de flesta observationer dr nagra ar gamla. For mer
information géllande paverkan pa naturvarden se Naturinventeringen, Enviroplanning 2018-07-21
och 2021-06-15.

Jordbruksmark

I samband med framtagande av Framtidsplan 2050 gjordes avvigningar och lokaliseringsprévning
for flera omraden i Simlangsdalen. Bortvalda alternativ redovisas i PM jordbruksmark, underlag till
Framtidsplan 2050 daterad 2021-09-30. I Simlangsdalen fanns 7 alternativa lokaliseringar som valdes
bort. Aktuellt omrade &r ett av fem som pekas ut for bostadsbebyggelse i Framtidsplan 2050.

Enligt Framtidsplan 2050 motiveras exploatering av jordbruksmark for bostader med:
1.Bostadsforsorjningsbehovet i ssmmanhallen bebyggelse i anslutning till orter som avses vixa enligt
oversiktsplanen. Avser storre volym bostader.

2. Lokalisering av samling av bostdder och arbetsplatser ndra varandra som bidrar till hallbara
transporter.

3. Att tillgodose behovet av samhillsviktiga verksamheter och verksamhetsmark i strategiskt viktiga
ldgen i anslutning till kommunikationsstrak.

4. Att mojliggora for utveckling av effektiv och héllbar infrastruktur och teknisk férsérjningssystem
sdsom vagar, jarnvagar, tillkommande tagstationer, energiférsorjning, VA-ledningar.

5.Att mojliggora for utveckling av friluftsliv och rekreation i strategiskt viktiga lagen.

Simlangsdalen pekas ut som serviceort i Framtidsplan 2050. Genom att komplettera orten med
ytterligare bostader stirks forutsattningar fér kommersiell service och tryggare underlag for offentlig
service sdsom skola, idrott och deltids brandkir. Aktuellt omrédde Breared 2:15 (B33 i OP)ligger i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur och utbyggt VA-system. Omradet nas med
kollektivtrafik och ligger strategiskt nira ortens centrum med service sasom livsmedelsaftdr, restaurang
samt dldrelagenheter och distriktsskoterskemottagning.

Kommunen beddmer att ovanndmnda motiv utgor sa viktiga samhallsintresse som motiverar exploa-
tering av jordbruksmark i denna detaljplan.

Vattenomraden
En befintlig damm inom planomradet utgor ett vattenomrade.

Naturvérdesinventering 2021 visar dock att vattennivén péverkats fran att utgora ett troligt permanent
smavatten 2018 till att vid inventeringen 2021 néstan varit uttorkat.
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Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Dispens fran strandskyddet kan ges om det finns ett sdrskilt skal. De sdrskilda skdlen finns angivna i
7 kap. 18 c-d § miljobalken.

Om platsen ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen, LIS-omrade,
kan dispens dven ldmnas for att det bidrar till utvecklingen av landsbygden.

For att ett genomférande av planen ska vara mojlig sa kravs det att delar av strandskyddet for
Brearedssjon och dammen upphévs i detaljplanen. Som sérskilt skal for aktuellt planomréde dberopas
foljande:

« Planomradet dr utpekat LIS-omrade, for utveckling av landsbygd enligt géllande &versiktsplan
samt utgér byggnation i anslutning till befintlig bebyggelse. Bade strandskyddet 100 meter for
Brearedssjon samt 100 strandskydd fér dammen omfattas av det sérskilda skalet.

» Banvallsleden anvinds redan idag som cykelled och planforslaget sdkrar befintligt rekreationsstrak,
Bolmenbanan, vilket bedéms ge positiva konsekvenser for riksintresset for friluftsliv.

[ ¢
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Bild 14, illustrationskarta med markerat (skrafferat) omréde ddir strandskydd foreslds upphdvas.

Oversiktsplanen ger vigledning vid bedomningen om en plats ligger inom ett omréde for
landsbygdsutveckling i strandnéra lige. Bedomningen har gjorts for det aktuella planomradet i
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Framtidsplan 2030 antagen av Kommunfullméktige 2015-01-05. Motivet som angetts i 6versiktsplanen
ar att kompletterande bostadsbebyggelse i Simlangsdalen ar av stor betydelse for bevarande av
Simlangsdalen som serviceort, med bade kommersiell och kommunal service, samt bemanning av
deltidsbrandstation. Detta pa grund av att Simlangsdalen fOrsorjer ett stort omland med namnd
service. Aven i gillande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) dr omradet utpekat
som omrade for bostider med tillhérande funktioner (S4). Dartill har omradet endast en liten
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften, da strandskyddet fran Brearedssjon beaktas i sin
helhet. Mellan dammen och den foreslagna kvartersmarken, strandskyddet som upphavs, kvarstéar
som minst en cirka 20 meter fri passage.

Den generella bedomningen ér att strandskydd, 100 meter fran Brearedssjon och befintliga dammen,
inte paverkas negativt eftersom endast delar av fastigheten Breared 2:15 krdver ett upphéivande av
strandskyddet genom planldggning som bostdder, allman plats gata, gdng- och cykel (banvallen).
Allmiénhetens tillganglighet till dammen och Brearedssjon sékerstills genom att det planliggs som
NATUR och hir foreslas strandskyddet inte upphévas.

Tillfartsvag till de privata fastigheterna Breared 2:17 samt Breared 2:24 och 2:26 foreslas fortsattningsvis
ske som grusvdg soder om banvallen.

Biotopskydd

I den centrala stengédrdsgarden, som foljer Backensviag, behover 6ppningar goras for infarter. Eventuellt
kan muren dven komma att paverkas beroende pa hojdsattningen av vdagen. Ingrepp pa muren ska
foljas av kompensationsatgirder, 1ds mer under rubriken Kompensationsdatgirder. Lansstyrelsen
har beslutat att ge Halmstads kommun dispens fran biotopskyddsbestimmelserna for att gora tre
Oppningar i stenmurar och ta bort en stensldnt pa fastigheten Breared 2:15. Lanstyrelsen har dven
beslutat att ge Halmstads kommun dispens fran biotopskyddsbestammelserna for att utéka volymen
pé den befintliga dagvattendammen.

Geotekniska férhallanden

Sammantaget visar gjorda undersokningar att inom merparten av omradet dr forhéllandena
gynnsamma med god bérighet f6r uppforande av smahusbebyggelse. Inom planomradets dstra del
behover forekomster av torv gravas ut innan omradet kan bebyggas.

I framtagen geoteknisk utredning (Tekniskt PM geoteknik) anges att grundldggning kan utféras med
platta pa mark, direkt pa féorekommande sand/sandmorén efter att mulljord och fyllning avldgsnats.
Torven som patraffats maste gravas ur fore grundlaggning. Grundlaggningen ska utféras med sedvanliga
dréneringsatgarder. Markytorna ska utformas med fall fran byggnaderna. All grundlaggning ska ske
pa torr och frostfri mark samt pé fast och ostord schaktbotten.

Slantlutningar for schakt anpassas efter jordens friktionsvinkel samt viderlek, schaktdjup och narhet
till grundvattenytan. Grunda schakt kan ovan grundvattenytan vanligen utféras med slantlutningen
1:1,5 i friktionsjord. Vid schaktdjup under grundvattenytan maste slanten flackas ut och tillatna
slantlutningar verifieras genom stabilitetsberakningar.

Det sluttande landskapet inom planomradet medfor att vissa tomter forutsatter suterrdnghus.

Tillfallig avsdankning av grundvattennivan far endast utforas om det ar uppenbart att varken allminna
eller enskilda intressen skadas genom erforderlig pumpning. I annat fall kravs tillstand enligt
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miljobalken. Lansstyrelsen bor kontaktas i fragan om avsdankning ar aktuell.

For mer information om hur grundlaggning, schaktning, grundvatten och fyllning ska hanteras i ett
genomforande se Tekniskt PM geoteknik, 2019-01-21.

Vattentit konstruktion i suterrdngvaningen sékerstills med planbestimmelse b i plankartan. Med
vattentdt konstruktion menas vattentédt betong som dr ogenomsldpplig for vatten. En vanlig betong
ar inte vattentdt. Det dr porerna i betongen som dr potentiella transportvigar dir vatten kan ta sig in
och i forlingningen orsaka skada pa betong och armering. Med ritt tillsatsmedel i betongen blockeras
porerna, betongen blir vattentit och risken minskar for sprickbildning.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Byggnader som omfattas av byggnadsinventeringen fran 2005 ligger utanfor planomradet och paverkas
inte.

Genom planomradet gar tva stengirdsgardar som omfattas av biotopskydd. Den Ostra paverkas sa att
en Oppning behovs for att skapa en gang- och cykelforbindelse till skolan. Las mer under Biotopskydd.

Parker och torg
Ar ¢j aktuellt inom planomradet.

Kompensationsatgarder

I naturvirdesinventeringen anges forslag till kompensationsatgirder for den paverkan planen ger pa
naturvirdena (Enviroplanning 2018-07-21).

Planforslaget paverkar framforallt torrang (objekt 1) och stenmur (objekt 5) med naturvérdes klass
4 - visst naturvarde. Delar av torrdngen foreslas bebyggas och lamplig kompensationsatgard kan
vara anpassad skotsel for att forbattra for torrangsfloran pa kvarvarande dngsyta. Stenmuren har
biotopskydd och foreslagna 6ppningar i stenmuren ska kompenseras genom nyanldggning pa allmén
platsmark inom planomradet. Stenar tas tillvara och placeras forslagsvis i narheten av dammen.
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Bild 15, Bilden visar hur planen pdverkar naturvérdena vid ett genomférande
(Naturvdrdesinventeringen, Enviroplanning 2018-07-21). Planomrddets avgrdnsning pa bilden ovan stdmmer inte, da

planomradet fordindrats sedan naturvdrdesinventeringen togs fram.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Planen medger bostadsindamal inom kvartersmark. En avstyckning enligt illustrationsplanen
mojliggor 23 bostdder som mest, varav 6-7 radhus i den norddstra delen och 16 villatomter. Planen
mojliggor dock att den norra delen uppférs med parhus eller villabebyggelse istéllet for radhus, vilket
minskar exploateringen men ger flexibilitet beroende pa vilken boendeform som efterfragas. Tomterna
foreslas vara generosa i storlek for att bibehalla omradet som relativt gront efter exploatering.

Flera tomter sluttar och ddr det bedoms lampligt tillts dven suterranghus. Suterranghus dr hus som
ar val anpassade for tomter med brant lutning dar man vill undvika omfattande markarbeten. En del
av nedervaningen hamnar under markniva. Entré finns pa husets 6vre eller nedre vaning beroende pa
hur det ligger i forhallande till gatan for att uppna tillganglighetskraven.

For flertalet tomter inom detaljplanen tillats suterranghus dir detta bedéms lampligt (f;i plankartan).
Tomterna ska utforas i ett trappliknande uppligg dér vigen utgor stegen mellan for att behalla den
naturliga lutningen och uppna massbalans, PM Forprojektering, (WSP 2019-04-17). P& ena sidan
vagen blir det schakt och pa andra sidan fyll for att tomterna ocksd ska fa en rimlig lutning, ca 3% for
vanliga tomter och max 14% for suterrangtomter.

Huvudbyggnaders hojd regleras med nockhdjd i férhallande till givet nollplan. Detta dr en tydligare
bestimmelse da marken sluttar. Nockhodjden for huvudbyggnad begriansas till 8 meter fran
omgivande mark med takvinkel mellan 22 och 45 grader for alla bostadstomterna. Hogsta nockhojd
for komplementbyggnad regleras till 5,5 meter.

I nordost dér planen ger mojlighet att uppfora olika typer av boenden medges storsta byggnadsarea
pa 250 kvm per huvudbyggnad. For ovriga tomter diar bade suterrainghus och friliggande villor
foreslas bedoms som lampligt att begransa byggratten till 250 kvm per fastighet. Anledningen till de
begransade byggritterna ér framforallt den sluttande terrangen. Stora tomter och mindre byggratter
okar mojligheten att ta upp hojdskillnaderna inom den egna tomten. Hoéjdskillnaderna tas lattast upp
inom tomten om bostadshus och garage inte byggs ihop.

Minsta fastighetsstorlek for friliggande hus regleras till 800 kvadratmeter for att bevara karaktir av
luftiga och lummiga tradgardar i omradet.

Inom planomradet foreslas byggritter som ér olika stora. Utformningen av bebyggelsemiljon ér gjord
utifran att olika méanniskor ska kunna bo och vistas har. Olika aldersgrupper har inte samma behov
och en variation i storlek pa byggritterna skapar en majlighet att omradet befolkas med mianniskor i
olika aldrar vilket dr onskvart.

Gestaltning

Som underlag till detaljplanen finns en framtagen forprojektering fér omradet, PM Forprojektering,
WSP 2019-07-12. I denna anges hur omradet avses att hojdsittas for att skapa en massbalans mellan
kvartersmark for tomter och GATA.

I storsta mojliga man foreslds angoring till bostadstomterna som ligger i suterrang att ske fran gatan
pa den hogre marknivan, for att kunna klara BBRs (Boverkets byggregler) krav pa tillganglighet, med
samtliga bostadsrum pa ett vdningsplan.
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Dir detta inte dr mojligt, har byggritten foreslagits sa, att suterrdngplanet bedoms kunna inrymma
samtliga bostadsrum pa angérande véaningsplan, och pa sitt kan krav pa hiss i enbostadshusen
undvikas.

ny markniva

befintlig markniva - - - - - - - - - - - - =—- ==

Bild 16, principsektionen visar hur suterréinghus utformas att anpassas till markens nivéskillnader.

Planen reglerar att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och
komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans (p, samt p, pa plankartan). For
att klara goda siktférhallanden for gatan far inte garage och carport placeras ndrmare dn 6 meter mot
allmin platsmark GATA vilket regleras med p, bestimmelse i plankartan.

Ingen solstudie har tagits fram eftersom planforslaget inte bedoms medféra negativ paverkan genom
skuggning. Foreslagen bebyggelse ar ldg med hogst tva vaningar.

Tomterna bor i forsta hand inhdgnas av hédckar eller staket i syfte att géra omradet luftigt. Inga plank
eller murar bor dérfor tillatas for att inhdgna tomterna.

Samhallsservice
Ingen samhadllsservice foreslas inom planomradet men planen innebdr 6kat underlag for befintlig
samhadllsservice i Simlangsdalen med omnejd.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Cykelleden utefter banvallen &r en flitigt anvdnd cykelvég for pendling till Halmstad.

I planens Ostra del foreslas en gang- cykelkoppling for att binda samman planomradet med skolan
i Simldngsdalen. Cykelvigen som ligger utanfor planomradet och foreslas knyta ihop det nya
bostadsomradet med befintlig cykelvig till skolan behover inte nddvandigtvis inga i planomradet for att
kunna genomféras. Kommunen dger marken och har allt férfogande for att verkstilla det. Cykelleden
pé den gamla banvallen planldggs som cykelled dir gangtrafik tillats (CYKEL pa plankartan).

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen dkar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Vig 25 dr en statlig vag och ingar i funktionellt prioriterat vagnit for godstransporter, kollektivtrafik
samt dagliga och langvéga personresor.

Boende i det nya omradet kommer att anvinda foljande gator for att komma till infarter till omradet:
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Hopalyckan, Odebacksvigen, Stationsvigen och Stugulandet. Infarten till omriddet kommer att
ske bdde fran Stugulandet vdaster om planomradet och via Backensvdg rakt fran vdg 25. Infarten
via Stugulandet ansluter till gatan i kurvan vilket inte anses vara optimalt, detta bedoms dock vara
acceptabelt da trafikflodet pa befintlig vég ar lagt samt sikten dr god. Infarten ligger pa lagre markniva
an befintliga bostader langs Stuglandet, vilket gor att gatan blir mindre framtradande én om den legat
pa samma niva som bostidderna.

Backens vdg i norra delen av planomradet behdver rustas upp och breddas. Pa en stricka av 30 x 6
meter begrinsas gatan av befintliga fastigheter och stora hojdskillnader. Gatans korbana bor ha en
minsta bredd pa 5,5 meter for att uppfylla krav enligt teknisk standard, smalare gata gor att métande
fordon maste invédnta varandra.

Gatubredden inom planomradet ar 6,5 meter, plankartan redovisar denna som minsta bredd eftersom
hérnavskédrningar och kurvor ritats med réta linjer. Den nya bebyggelsen, totalt upp till 23 bostéader
gar ut pa att cirka 58 personer kommer att bo i omradet. Enligt resvaneundersokning 2018 &r
Simlangsdalen omrade Q, dar man gor ca 2,6 resor per person. 70 % av resorna sker med bil sa innebér
det en trafikokning med 105 fordonsrorelser per dygn. En 6kning enligt trafikverkets prognos med
1,1 % varje ar medfor 128 resor per dygn 2040. Den generella schablon som trafikverket drligen rdknar
upp trafiken med dr 1,1 % per ar. Det giller "ny trafik” fran exploateringen men aven befintlig trafik
utmed vag 25.

Gatan utan vandmojligheter planldggs avsiktligt som en lokalgata, med en bredd som en cykelvig
pa 3,5 meter (3 meter cykelvag och 0,5 m stodkant) for att minimera konflikter mellan cyklister och
backande bilister.

For mer information géllande gator se PM Forprojektering, (WSP 2019-07-12). Sedan forprojekteringen
slutférdes beslutades att Breared 2:24, 2:25, 2:26 samt 2:7 inte ska inga i planomréadet. Dérfor skiljer sig
placering av vandplats i planforslaget jamfort med forprojekteringen.

Angoring till fastigheten Breared 2:17 dr sdkerstdlld med ett befintligt avtalsservitut.

Cykel- och bilparkering
Parkering sker inom varje enskild fastighet.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas i en sa stor omfattning att miljokvalitetsnormer for luft riskerar
att overskridas eller 6ka i ndgon stérre omfattning.

Framtagen VSD-Utredning, Sweco, samt MKB gor bedomning att berdknat tillskott av fosfor eller
metaller inte férsamrar statusen i vattenforekomsten eller riskerar dventyra moéjligheten att uppna god
status.

MKN for fisk- och musselvatten bedoms klaras.

Tillkommande bostader kommer att kopplas till befintligt kommunalt avloppsledningsnét och
dagvattnet kommer att ledas till befintlig dagvattendamm i omradets s6dra del. Sannolikheten att
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foreslagen markanvindning for bostadsaindamal skulle innebaéra tillskott av férorenande &mnen som
skulle kunna forsémra grundvattenforekomstens kemiska status, anses vara férsumbar. Med bakgrund
av detta gors bedomningen att eventuell paverkan pa grundvattnets kemiska status ar liten.

For mer information se VSD-utredning och MKB.

Social hallbarhet

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden sikte pa fragor som ror barns livsmiljo eller barns
intressen och rittigheter. Utformningen av bebyggelsemiljon &dr gjord utifran att alla ménniskor
ska kunna bo och vistas hir. Foreslagen planliggning kommer sannolikt att attrahera familjer med
barn och ungdomar. Bostadsbebyggelse i direkt anslutning till storre rekreationsomraden med plats
for spontanlek och nidrhet till olika friluftsintressen gynnar en aktiv fritid. Ingen lekplats for de
mindre barnen foreslds. Narmsta lekplats ligger utefter Mahultsvagen/Vitdkersvigen ca 500m fran
bostadsexploateringen. Skolvigen blir cirka 500 meter och sker trafiksikert via befintliga gdng- och
cykelbanor samt planskildhet under riksvég 25. Forskolan ligger inte ldngt fran skolan.

Idag tar sig barn och unga som bor i nairomréadet till och fran skola och idrottsplats via Bolmenbanan,
upp genom en bredare stig till Stugulandet och 6ver omradet till gangtunneln under vdg 25 och
bort till skolan och idrottsplatsen. Mojligheten att fortsatt anvanda stigen till Stugulandet kvarstar.
Planforslaget fordndrarinte gang- och cykelflode speciellt: barn fortsatt gar och cyklar via Bolmenbanan,
for att sedan svinga upp norrut genom omradet via gata/gang (grusvag idag)/gc- vag som ansluter till
gangtunnel. Genom att platsen bebyggs och befolkas forbattras trygghet fér manga som ror sig till fots
och med cykel i och genom omradet.

Nirhet till dagligvarubutik och goda kollektivtrafikforbindelser gor det majligt for alla, oavsett alder och
kon, att fa ihop det dagliga livet. Med goda, trafiksékra forbindelser till skola och forskola underléttas
hdmtning och lamning av barn. I narheten av planomréadet finns god service med bl.a.dagligvarubutik
i centrum. Nérhet till busshallplats ger mojligheter i val av transportslag och minskar behovet av
tva bilar. Planforslaget bedoms utifran dessa forutsattningar erbjuda goda mojligheter for mén och
kvinnor att skapa ett jamstallt vardagsliv.

Den allménna tillgangligheten till Brearedssjon kvarstar. Anslutande gang- och cykelbanor, f.d.
banvallen och Odebacksvigens forlingning, r asfalterade. Omradet sluttar framfor allt i norra och
nordvidstra delen, gatunivaer sitts bla. utifran ledningsdragningar och studeras utifran lamplig
bebyggelseplacering for att bibehalla och mojliggora utblickar. Ur tillgédnglighetssynpunkt kan det
vara svart att i dessa delar helt tillgodose lampliga lutningar. Tillganglighet till bostaden kan 16sas
inom varje fastighet.

Storande verksamheter och farligt gods

Av hiansyn till vdag 25 dér transporter med farligt gods sker tilldts ndrmaste byggratt for bostader som
niarmast 80 meter fran vagkant. Maximalt 6-7 bostédder vid uppforande av radhus kan uppforas inom
150 meter fran vag 25. Pa grund av radande forutsdttningar bedoms inga dvriga skyddsétgéarder krévas
vid ett genomférande av denna detaljplan for att sikerstélla att méanniskors halsa inte riskeras.

Risk

Planforslaget bedoms ej medféra nagra nimnvirda risker betraffande hilsa och sdkerhet. Inga
markfororeningar har patréffats i anslutning till “stolpodlingen” eller omradet runtomkring som
foranlett detta stallningstagande. Risken for 6versvaimning och skred bedéms som liten.
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I framtagen VSD-utredning, Sweco 2019-03-25, foreslas tre brandposter placeras i omradet for att
sdkerstdlla maximalt avstand 75 meter till hus, i kommande projektering av omradet kan det vara
mojligt att minska antalet.

Buller

Omradet ligger som ndrmast ca 80 meter fran vdg 25, som har en tilliten maximal hastighet om
40 km/h genom Simlangsdalen. Avstandet till vigen gor att planomrddet inte bedéms péverkas av
trafikbuller. Las mer under rubriken Forutsdttningar/Hdlsa och sdkerhet/Buller.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning
Eon distribuerar el inom Simlangsdalen.

Kommunen ser positivt pa mdjligheten att bygga sa kallade passivhus eller liknande. I 6vrigt bor
uppvarmning ske med vattenburet system sa att anvindning av alternativa energislag ar mojlig.
Foreslaget system kan leda till 6nskemal om fasteldade kaminer eller jord- och bergvairmepumpar.
Installation av kamin och vairmepump kraver anmailan till Milj6- och hélsoskyddskontoret som avgor
lampligheten av sadana atgarder. Flera av tomterna har goda forutsattningar att utnyttja solenergi.

Dricks- och spillvatten

Foreslagen anslutningspunkt till det befintliga dricksvattennitet och spillvattennitet dr beldgen i
Stationsvégen i det sydvdstra hornet av planomradet VSD-utredning, Sweco 2019-03-25. Erforderliga
trycknivaer bedoms erhallas fran det befintliga dricksvattenledningsnétet &ven om tryckforluster fram
till planomradet ej har detaljstuderats.

Foreslaget ledningssystem for spillvatten syftar till att mojliggora ett sjdlvfallssystem pa sa manga
strackor som mojligt. HFAB:s tre ldgenhetshus, norr om planomradet, ska anslutas med sjalvfall
soderut och ddrmed inkluderas i ledningssystemslosningen for planomradet.

For att klara av att ligga med sjdlvfall for foreslagna bostdder i planens sddra del kommer inte ett
frostfrittdjup pa 1,4 meter att kunna uppnas for att ansluta till befintligt nat pa +67,37. Darav kommer
ledningen att behdva isoleras, dven kortare strackor med lokala lagpunkter kan extra fyllning vara
nddvindig for att inte komma allt for grunt. Den extra fyllningen uppsattas till ca 10 m3. Aven extra
fyllning kommer krévas pa de tre tomterna norr om befintlig damm for att uppna tillrackligt fall och
tack pd ledningen enligt LBVAs Rutiner och Praxis 2017 inne pd tomtmark. (PM Forprojektering,
WSP 2019-07-12)

For tomterna i planens norddstra del ér ett LTA-system foreslagit i utredningen(VSD-utredning,
Sweco). For att minska antalet pumpar har férprojekteringen(WSP, 2019-07-12) istéllet foreslagit en
allman pumpstation for spillvatten. Ledningar forlaggs med sjalvfall i gatan fram till pumpen och
dérifran trycks det sedan upp till stamledningen for 6vriga omradet. For detta dr ett E-omréde utsatt
i Ostra naturomradet inom detaljplanen. For mer information géillande dricks- och spillvatten se
framtagen VSD-utredning, (Sweco 2019-03-25) samt PM Forprojektering, (WSP 2019-07-12).

Dagvatten
Den 6kade mingden hérdgjorda ytor inom planomradet leder till ett snabbare ytavrinningsférlopp
med 6kade floden och féroreningar i dagvattnet, VSD-utredning, (Sweco 2019-03-25). Det framtida
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dagvattensystemet ska dimensioneras for att klara ett regn med 10-ars aterkomsttid samt en klimat-
faktor om 30%. Det framtida dagvattensystemet foreslas bestd av samlad fordr6jning pa allmén plats-
mark i den befintliga dammen i s6dra delen av planomradet innan utlopp i Brearedssjon. Befintlig
dammvolym har uppskattats till 440 m®. Fordréjningsbehovet for exploateringen har berdknats till
cirka 330 m?, vilket dr den volym som dammen behéver utokas med.

Avledning av enbart dagvatten ér inte att betrakta som markavvattning.

I 6stra delen av planomradet sker avrinningen i dagsldget Osterut till ett sankmarksomrade innan
utlopp i Brearedssjon. Pa grund av marklutningarna inom planomrédet foreslds dagvattnet daven
fortsattningsvis ledas Osterut, i ett dike for att samlas upp i en ny damm utanfor planomradet. Ett
nytt utlopp kan bli saledes bli aktuellt, vilket eventuellt kraver anmélan om vattenverksamhet till
Léansstyrelsen.

Inget fordrojningskrav stdlls pa kvartersmark.

Planerad exploatering med tillhérande dagvattenhantering bedoms darmed inte &ventyra
vattenforekomstens mojligheter att fortsatt uppnd beslutade MKN for vatten, eller MKN for
fisk- och musselvatten. Exploatering med tillhérande dagvattenhantering bedéms inte medféra
forsamrade forutsattningar for Natura 2000-omradet Fylledn, eller for fisk och faunabestandet i an.
For mer information géllande dagvatten se framtagen VSD-utredning, (Sweco 2019-03-25) samt PM
Forprojektering, (WSP 2019-07-12).

Konskvensen av forslaget dr att planomradet ar lampligt att exploatera ur ett VA-perspektiv, exempelvis
da dagvattenatgarder gér att 10sa pa ett tillfredstallande sitt.

BILAGA 4
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Bild 17, Skyffalkartering ur VSD utredning. Planomrddets avgrdnsning pa bilden ovan stdmmer inte, dd planomrddet
férdndrats sedan VSD utredning togs fram.
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For att skydda bebyggelsen mot markéversvamningar krévs att hojdsattningen av omradet gors pa
ett medvetet sitt genom att sdkerstdlla att marken alltid lutar bort fran byggnaderna samt att inga
instdingda omraden skapas.

I Svenskt Vattens publikation P105 ges forslag pa hur hojdsattning kring byggnader kan ske for att
forhindra att yt- eller dagvatten rinner in mot bygganden. Narmast byggnaden, cirka tre meter, ska
marken ha en ordentlig lutning omkring 1:20 (5%). Langre ut fran byggnaden kan markytan ha en
flackare lutning, omkring 1:50-1:100 (1-2%). Principskiss 6ver lutningar visas i figur nedan.

fankmpz

Shprdrstasiae - Sleprirskaslan

Bild 18. Principskiss éver lutningar fran huskropp for att férhindra att yt- och dagvatten rinner in mot bygganden utifrdn
angivelser i Svenskt Vatten P105.

Med en medveten hojdséttning av omradet enligt ovan skyddas bebyggelsen mot framtida skyfall.

Avfallshantering

Hushallsavfall hamtas vid fastigheten, forpackningsavfall och tidningar ldimnas pa atervinningsstation
medan skrymmande avfall lamnas pa atervinningscentralen. I Halmstads kommun finns fyra
atervinningscentraler och fran Simlangsdalen ar narmast till AVC Oskarstrom eller Villmanstrand.

Vid ny och ombyggnation skall avstandet fran fordonets uppstillningsplats till hamtplats inte vara
lingre én 10 m.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
2020 kvartal 1 Samrad
2022 kvartal 4 Granskning
2023 kvartal 2 Antagande
2023 kvartal 2 Laga kraft
2024 kvartal 1 Byggstart

Tidplanen forutsitter att detaljplanen inte verklagas. Byggstarten som anges ér den tidigast méjliga.

Genomférande
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej ldngre garanterad

byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmdnt VA-nit, samt dagvatten Halmstads kommun, ledningsdgare
Laholmsbuktens VA, ledningsforvaltare

El E.ON

Bredband Halmstad stadsnit

Allmin platsmark (gata, gcvdg, natur) Halmstads kommun genom
Teknik- och fastighetsforvaltningen

Kvartersmark Berdrd markégare / exploator

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman foér allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter
Kommunigda fastigheterna Breared 2:9, 2:10, 2:15 och 2:23 och privatdgda fastigheten Breared 1:28.

Upphdvande/andring av detaljplaner

Byggnadsplan 1380K-BRE 3 fran 1957 dndras for del av Breared 2:15, del av Breared 2:23, Breared 2:10
samt Breared 2:9. Andringen medfor att omrade for jarnvigsindamadl dndras till allmén plats gata,
cykel och natur.
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Byggnadsplan 1380K-P569 fran 1976 dndras for del av Breared 2:15. Andringen medfor att allmén
plats park dndras till kvartersmark f6r bostdder och allmén plats gata.

Fastighetsbildning kommunagd mark
Avstycka bostadskvarteren inom Breared 2:15 i lampliga tomter.

Reglera de delar av Breared 2:9, 2:10 och 2:23 -som é&r beligna inom planomradet och som utgor
allmén plats- till Breared 2:15.

Reglera de delar av Breared 2:15 och 2:23 som blir beldgna utanfor denna detaljplan, till Breared 2:29.
Reglera den del av Breared 2:15 som gransar till Breared 1:28 och planlaggs som kvartersmark for bo-
stader, till Breared 1:28. Sarskild 6verenskommelse om fastighetsreglering ska upprattas mellan Halm-

stads kommun och fastighetsdgarna till Breared 1:28.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen bekostar detaljplanen.

Huvudman for allmén plats, i detta fall Halmstads kommun, bekostar fordndringar pa gata, naturmark,
cykel- och gangvig som detaljplanen innebar.

Ingen gatukostnad kommer at tas ut fran de privata fastigheterna som berérs av planen.

For planen giller kommunalt huvudmannaskap, dock kan det bli aktuellt att ansluta avstyckade
fastigheter inom planomradet till angriansande gemensamhetsanliggning Breared g:a 2 for
Simlangsdalens vagforenings védgar i omradet nidr gemensamhetsanldggningen blir féremal for
omprovning.

Det ér inte planerat att teckna nagra exploateringsavtal for genomférande av planen.

De kommunigda tomterna i omradet avses i forsta hand séljas genom den kommunala tomtkon, dock
kan det bli aktuellt att teckna markanvisningsavtal for nagot kvarter inom planomradet.

Samtliga fastighetsbildningskostnader, byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berdrd markégare.

De foreligger ingen erséttningsskyldighet for de andringarna av byggnadsplanerna 1380K-BRE3 fran
1957 och 1380K-P569 fran 1976, eftersom genomfoérandetiden for planerna har gatt ut.

Ingen inlésen av allmédn platsmark krévs dd Halmstads kommun dger all mark inom planomradet som
skall utgora allmén plats.

Planomradet kommer foreslas att inforlivas i kommunalt verksamhetsomradet for dricks-, spill- och
dagvatten i samband med att detaljplanen antas.

VA-huvudmannen bekostar erforderlig utbyggnad av det allmdnna VA-ndtet med tillhorande
anldggningar inom planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i gdllande
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VA-taxa.

E.ON bekostar ny transformatorstation inom detaljplanens E2-omrade. Eventuella atgarder sa som
flyttningar eller dandringar av E.ON:s befintliga anlaggningar bekostas av E.ON.

El-anslutning uttages i enlighet med géllande taxa av EON.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planomradet. Eventuella atgérder sa som flyttningar
eller dndringar av Skanovas befintliga anldggningar bekostas av Skanova.

For omradet har gjorts en geoteknisk undersokning. Detaljerade undersokningar avseende markens
bérighet etc. som kan krdvas vid byggnation inom planomréadet bekostas av berord fastighetsdgare/-
kopare.

En eventuell avsinkning och ldnshallning av grundvatten dimensioneras och ansvarar berdrda
entreprenorer for.

Kompensationsatgarder for Oppningar i stenmuren ska ske pa allméan platsmark enligt villkor i beslut
om biotopskyddsdispens och bekostas av Halmstads kommun.

Ersattningsskyldighet
Inte aktuellt i denna detaljplan.

Utbyggnadskostnader for de allm@nna anlaggningarna

Kostnaden for utbyggnad av allmén platsmark berdknades av Teknik- och fastighetsforvaltningen,
Halmstads kommun, under granskningstiden. Kostnaden berdknades till 6,7 Mkr men denna
uppskattade kostnad har infor antagande uppdaterats till cirka 8,5 Mkr. Denna berakning inkluderar
inte dagvattenhantering eller nya kostnader foér naturomradena. Den totala kostnaden for utbyggnad
av allmén platsmark (gata och natur) uppskattas till cirka 12,5 Mkr.

Avtal

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avses upprattas mellan Halmstads kommun och édgarna
till fastigheten Breared 1:28 for den del av Breared 2:15 som ska regleras till Breared 1:28. Ekonomisk
ersattning for marken betalas enligt 6verenskommelse.
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