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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmidnheten och sakidgare kommit in och sammanstallts
damnesvis och bemé6tts med kommentarer. Fragor som inte berér planliggningen noteras.
Sakagare i form av bolag, myndigheter, f6reningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut,
uppgifter om personnamn som ér kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-04-22 KSU § 57
genomforts under tiden 28 april — 1 juni 2025. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samridstiden varit tillgangligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 ber6rda remissinstanser. Foljande 13 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Lantmiterimyndigheten
e Byggnadsnimnden

e Miljonimnden

¢ Hemvardsnimnden

e Kulturnimnden

e Laholmsbuktens VA AB
e Samrads och informationsradet (Pensionarsradet)

e Riddningstjinsten

e DPost Nord
e Skanova
e E.ON

e Nordion Energi AB
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Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
e Exploateringsgrad
e Bebyggelsestruktur
e Trafiksituation
e Parkering
e Okad insyn
e Siktlinjer som tappas bort
e Skuggning
e Opversvimning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella
justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och
utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvindningsgrins).

De yttranden som inkommit under samradet, frimst fran sakigare, visar att det finns en omfattande oro fér hur
den foreslagna bebyggelsen kan paverka omgivningen och de befintliga boendemiljéerna. Synpunkterna ror i
huvudsak den planerade bebyggelsens hojd, dir detaljplanen medger byggnader upp till sex vaningar med inredd

vind, vilket av manga uppfattas som frimmande f6r S6ders karaktir.

Vidare lyfts att den foreslagna kvartersstrukturen inte anses Géverensstimma med stadsdelens befintliga
bebyggelsemonster, dir lamellhus och mindre byggnadskroppar dominerar. Aven frigor om bevarande av
siktlinjer samt betydelsen av forgardsmark har framhallits som viktiga av flera sakagare.

Det finns didrutover en uttryckt oro f6r 6kad insyn och skuggning till f6ljd av hégre bebyggelse.

Efter genomfért samrad har kommunen omarbetat planforslaget. Bebyggelsestrukturen har justerats i syfte att
bittre anpassas till den omkringliggande bebyggelsen. Detta har medfort att exploateringsgraden har minskat med
cirka 23 %. Planbeskrivningens forslagsdel har uppdaterats och omarbetats i enlighet med det reviderade

forslaget, samt for att tydligare redovisa och motivera kommunens avvigningar.

Opvriga indringar efter samrad:

e Forgirdsmarken har utokats till 4 meter fran samtliga fastighetsgrinser for att méjliggéra anliggande av
skyddsmurar mot 6versvimning vid behov.

e En 6ppning i kvarteret Blocktyget mot Fiskaregatan har inforts for att mojliggora saker utrymning via
klimatsakrad gata vid 6versvimningssituationer.

e Plankartan och illustrationskartan har uppdaterats.

e Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats med en férdjupad redogorelse, bland annat avseende
kulturmiljo.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.
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Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhallanden att
fragor som r6r hilsa och sikerhet, risk for olyckor, 6versvimning eller erosion, ska l6sas pa ett tillfredsstillande
satt 1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Trafikbuller

I planbeskrivningen sigs pa sidan 19 att ”En trafikbullerutredning ar framtagen (Tyréns, 2025-02-27) for
planomradet med trafikmatning utférd av Trafikia under 2023. Flodena har darefter raknats upp till prognosar
2045 med hjilp av Trafikverkets upprikningstal.

Utredningen visar att trafikbullerférordningens grundriktviarde (Leq = 60 dBA) vid fasad, uppfylls for all planerad
bebyggelse. Dirmed kan bostader planeras fritt, utan nagra krav pa bullerskyddsatgarder.”

Linsstyrelsen har inget att invinda mot det som redovisas i trafikbullerutredningen daterad 2024-11-13 och
utférd av Tyréns. Lansstyrelsen undrar dock hur hinsyn har tagits till trafikbuller fran den planerade nya
trafikleden Gver Nissan som planeras strax soder om detaljplanens omrade.

Enligt bullerutredningen finns det bara en plats pa garden i det norra kvarteret som klarar bullerkraven.
Detaljplanen bor styra sa att uteplatsen hamnar ratt.

Verksamhetsbuller

Lansstyrelsen kan inte se att buller frin verksamheter i nirheten har utretts och redovisas i planbeskrivningen.
Det ir verksamheter sisom Hallands Hamnar (Halmstads hamn), Hoganids Sweden AB, Celsa Steel Service AB,
Viking Malt AB och eventuellt Vistra strandens avloppsreningsverk. Lansstyrelsen anser att eventuella stérningar
fran dessa verksamheter till de planerade bostidderna bor utredas. Kommunen bor visa att kraven for

verksamhetsbuller klaras, se Naturvardsverkets Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport
6538, april 2015.

Oversvamning

Lansstyrelsen anser att risken for Gversvamning inte ar tillrickligt redovisat och kan inte utlisa om riskerna blir
acceptabla. Kommunen skriver I dagsliget kan inte kommunen hanvisa till ett yttre storskaligt skydd dd det inte dr juridiskt
privat, utan forbereder for att kunna hija de planerade skydden lings med Nissan och mot havet. Dock har markreservation
genomforts for att kunna bygga ett storskaligt skydd om det ges juridiska maijligheter i framtiden.

Det gar inte att utldsa till vilken havsvattenniva skydden utefter Nissan kommer att skydda bebyggelsen pa Soder.
Det gir inte heller att utldsa vilka krav som kommer stillas pa de objektskydd vid bebyggelsen och entréer som
beskrivs. Av handlingarna framgar att man riknar med att en niva for fardigt golv pa +3,5 ska skydda mot en
oversvimning med 200-drs dtkomsttid 2130.

MSB har identifierat Halmstad som ett omride med betydande 6versvamningsrisk for kustoversvimning fran
havet. For varje identifierat omrade tar MSB fram detaljerade hotkartor. Kartorna vintas inom kort, resultatet bor
inarbetas i detaljplanen och nivaerna justeras till MSB:s nivaer. Av det som linsstyrelsen sett av det nya materialet
ar det tveksamt om nivderna i detaljplanen riacker.

Boverket arbetar under 2025-26 med 6versyn av tillsynsvigledningen, parallellt med utveckling av allmidnna rad

for planliggning med hinsyn till 6versvimningsrisk. Om de allminna raden kommer innan planen ér klar bor
dessa beaktas.
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Enligt planbeskrivningen planeras f6r skyddsrum i kallare. Lds mer om skyddsrum och 6versvimningsrisk pa
sidan 44 1 MSB:s tekniska rekommendationer f6r hur skyddsrum ska utformas (Skyddsrum SR 15).

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Arkeologi

Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom det aktuella planomradet eller i dess niromrade. Planomradet
utgors 1 huvudsak av ianspraktagen mark. Pa ortofoto frin 1960 och 1975 kan man se att dven fastigheten
Blocktyget 9 var bebyggd. Linsstyrelsen bedomer att det inte 4r motiverat med nagon arkeologisk utredning. Ur
fornlimningssynpunkt finns inget ytterligare att erinra.

Linsstyrelsen vill piminna om kulturmiljélagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebir att om fornlimning
patraffas under grivning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och férhéallandet omedelbart anmalas till
linsstyrelsen.

Kulturhistoriska véarden

Detaljplanen innebir rivning av flera byggnader. De tva dldre bostadshusen pa Blocktyget 2 och 3 ir rester fran
den smaskaliga utkantsbebyggelse som vixte fram pa Soder under 1800-talet. Bebyggelsen har kulturhistoriska
virden och bor bevaras eftersom den ér en del 1 berittelsen om Halmstad och utgor en karaktiristisk del av
stadsmiljon och av stadens identitet. I planbeskrivningen bor det ocksa framga att planomradet griansar till och
ligger ndra ytterligare tva kulturhistoriskt virdefulla bostadshus pa Bilan 19-20. Dessa bostadshus kommer ocksa
att paverkas kraftigt av den nirliggande storskaliga bebyggelsen.

Vad giller bebyggelseinventeringen sa vill Lansstyrelsen fortydliga att den utpekade bebyggelsen (klass A-C) ar
den mest virdefulla bebyggelsen i linet och den bor dirfér ses som en resurs som ska bevaras, anvindas och
utvecklas. Klass C betyder inte att byggnader bara har ett miljéskapande virde och ett lokalt intresse och darfor
kan rivas utan konsekvenser. Bide Blocktyget 2 och 3 konstaterades ha byggnadshistoriskt virde i inventeringen,
vilket inte framgar 1 planbeskrivningen. Blocktyget 3 bedémdes ocksa ha identitetsvirde. Bada byggnaderna
beskrivs som bostadshus uppforda under 1800-talets andra hilft och som exempel pa Séders oreglerade
bebyggelse fran tiden fére 1900.

Planbeskrivningen saknar beskrivning av férutsittningarna pa platsen vad giller den befintliga bebyggelsen och
platsen kulturhistoriska karaktir och en redogérelse for detaljplanens konsekvenser f6r kulturmiljon. Det gar inte
heller att f6lja de stallningstaganden som ligger bakom beslutet att méjliggora rivning av den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen. Planarbetet har inte foregatts av kulturhistoriska utredningar eller konsekvensanalyser,
eller undersékningar av méjligheter att bevara och utveckla delar av den befintliga bebyggelsen. 1
Centrumutvecklingsplan 2050 star att antikvariska utredningar ska tas fram som underlag i ett tidigt skede vid
planering som beror klassad bebyggelse och att underlaget ska vara utgangspunkt f6r det forslag till f6rindring,
fortatning eller ombygenad som planeras. Det star ocksa att kulturhistoriska varden 1 bebyggelse och
kulturmiljéer ska skyddas 1 samband med planliaggning. Planen konstaterar att varje plats unika identitet ska
uppmirksammas och att tilligg varsamt och utifran platsens forutsittningar ska stirka det som ar karaktaristiskt
just dir. Samradsversionen av kommunens arkitekturpolicy lyfter ocksa pa manga sitt vikten av kulturhistoriskt
virdefulla byggnader och att utveckla istillet f6r att riva och bygga nytt. Eftersom kommunen har dessa
ambitioner bor det framga 1 planbeskrivningen varfor det inte varit aktuellt 1 detta planarbete. Enligt 4 kap 33 §
plan- och bygglagen ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av de 6verviganden som har legat till grund
for planens utformning med hinsyn till motstiende intressen och planens konsekvenser.

Kommunen bor visa en medvetenhet dven kring 6vrig bebyggelse som kommer att rivas. Den befintliga
bebyggelsen pa Blocktyget 7 och 8 har trots férindringar i gestaltningen ett pa manga sitt tidstypiskt uttryck fran
1960-talet. Blocktyget 7 stod klart 1964 som Hantverkshuset med lokaler f6r Hantverksforeningen samt tryckeri,
bokbinderi, syateljé och bestillningskok. Blocktyget 8 bygedes f6r Katalogforlaget och stod klart 1968.
Byggnaderna har fortfarande tidsenliga detaljer och utgor en del av den blandade bebyggelse som traditionellt
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funnits i omridet. Aven om bebyggelsen inte tidigare beddmts ha héga kulturhistoriska virden bér kommunen
visa en medvetenhet kring befintlig stadsmiljé och dven kring mojligheterna att ta tillvara det redan byggda for att
minska resurssloseri. Utveckling och anvandning av befintlig bebyggelse ar en stor del i den nationella politiken
for en gestaltad livsmiljé och for att nd miljomalet God bebyggd milj6.

Hallbart resande

PM parkeringsbehov bottnar i ridande parkerings norm och antaganden ér inget att anmarka pa. Det hiander
mycket pa fronten parkering just nu, Boverket har 1 skrivande stund forslag pa andringar i PBL och dven ett antal
férordningar for att Sverige ska uppfylla EU krav. En del i detta ar att cykelparkering vilket framéver kommer i
allt hogre utstrickning beakta exempelvis lastcyklar och inte bara den traditionella cykeln. Det kan vara virt att
beakta sa att kraven harmoniserar bittre med kommande forordningar fran Boverket (eller vilken form det
kommer regleras i). Likasa foreslas dven att god tillgdnglighet med cykel till bostadshuset ska garanteras vilket kan
fortydligas hur detta sikerstills for Blocktyget och Bilan. Aven hir for att vara forutseende men ocksa for att det
ar av betydelse i att kunna tillgodogoéra sig nirhet till narliggande cykelbanor genom ett tink som utgar fran
bostaden inte geografisk nirhet. Med det menas fragestillningar som hur mojligheterna for att cykla fran

bostaden till storre cykelleder ser ut samt ifall det kan tinkas att Fiskaregatans tillganglighet f6r cyklister paverkas
av Okad biltrafik.

I materialet definieras trafikalstring och trafikfléden till motortrafik och ur det hinseendet tyder matningar pa att
det mestadels dr personbilstrafik mellan klockan 06-22. For att ge en mer kompletterande bild av hur omradets
mobilitetsméjligheter ser ut skulle denna del kunna kompletteras med forutsittningar for cykeltrafik samt
kollektivtrafik. Kollektivtrafik baseras 1 hog utstrickning pa reseunderlag, hur detta paverkas vore 6nskvirt att fa
redogjort.

Att anvinda Trafikverkets trafikalstringsverktyg dr timligen naturligt da det dr ett viktigt st6d i att fa prognoser
om firdmedelsférdelning. Den storre fragan dr om prognosen harmoniserar med den 6nskade utvecklingen? En
prognos ar just en prognos och den slir sannolikt in i fall det planeras for att det, men det ar viktigt att beakta att
prognosen inte pa nagot sitt ar en naturlag. Ur det hinseendet hade det varit 6nskvirt med ett resonemang kring
hur prognosen férhiller sig till plandokument gillande utveckling av personbilstrafik i centrala Halmstad. For att
nidmna ett exempel frin Halmstad.se:

44 procent av kommuninvinarnas resor under 5 km gors med bil. Den trenden vill kommunen vinda och
uppmuntrar fler till att vilja hallbara resesitt som gang, cykel och kollektivtrafik. Det dr bra bade for individen,

miljon och var gemensamma stadsbild.

Hallbart resande - Halmstads kommun (21/5-2025)”.

Laget tor detaljplanerade omradet dr centralt och det kan tinkas vara just platser som dessa dir resvanor utan
personbil dr extra viktiga for att istallet 6ka tillgangligheten med personbil till f6rmén f6r personer som bor lingre
fran Halmstad. Har det i detaljplanen pa nagot vis forsokt styras sa att trenden med manga korta bilresor
férindras och att andra firdsitt uppmuntras?

Planbestammelser
Bestimmelsen att dagvattnet som ska hanteras pa forgardsmarken bor justeras sd att det ska ske, inte bara far ske.

Bestimmelsen om taklutning giller enligt rittsfall dven takkupor. Om flackare taklutning ska tillitas pa takkupor
och frontespiser bor det framga.

Innergarden riskerar att bli mycket skuggig med héga hus mot séder. Solférhallandena pa garden bor beskrivas.
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljpaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

I den nirliggande detaljplanen f6r S6derbron har den 6kade trafikens paverkan pa narliggande bostider utretts.
Nodvandiga bullerskyddsatgirder har identifierats och sikerstallts genom planbestimmelsen m1 — bullerskydd
ska uppforas, vilket innebir att hinsyn har tagits till trafikbullerpaverkan i omradet.

Lansstyrelsen har ocksa framfort att kommunen bor utreda buller fran nirliggande verksamheter. Med anledning
av detta har kommunen genomfort ett arbete fOr att samla in och redovisa information om buller frin berérda
verksamheter. Detta har sammanstallts och redovisats i planbeskrivningen pa sidan 22 och 23.

For den planerade bebyggelsen inom fastigheten Bilan 21 uppfylls trafikbullerférordningens riktvirde for uteplats

vid de s6dra fasaderna lingst fran gatan samt vid de Ostra fasaderna. Om en gemensam uteplats anliggs pa en
plats dr riktvirdet for uteplats innehalls kan 6vriga uteplatser betraktas som kompletterande. Detaljplanen
bedoms dirfor inte behéva nagra sirskilda planbestimmelser f6r att bullerriktvirdena ska kunna uppfyllas. Hur

bullerdimpade uteplatser sikerstills och utformas hanteras i bygglovsskedet.

Pa grund av osikerheter kring framtida klimatférindringar och dess konsekvenser har kommunen i nuliget valt
att inte faststilla en hogre skyddsniva. En sadan reglering riskerar att begrinsa mojligheterna till framtida
utveckling och anpassning. I stillet har mark reserverats for att moéjliggora framtida forstirkning av
skyddsatgirder vid behov. Kommunen bedémer att denna strategi skapar storre flexibilitet och bittre
forutsattningar for en stegvis anpassning 1 takt med att kunskapslaget utvecklas och framtida behov kan

preciseras.

Planférslaget har goda férutsittningar att frimja hallbart resande genom nirhet till gang- och cykelstrak samt
kollektivtrafik. Inom omradet planeras for tillrickligt antal cykelparkeringar. Med hinsyn till det centrala liget
bedéms dven ett reducerat bilparkeringstal vara mojligt, kompletterat med mobilitetsatgirder sasom bilpool, vilket

sammantaget minskar behovet av bilresor.
Planbeskrivningen har kompletterats gillande synpunkter om arkeologi och kulturhistoriska varden.

Planbestimmelser har omformulerats for att vara tydligare.

Den édndrade bebyggelsestrukturen, med 6ppningar och mellanrum mellan de féreslagna byggnaderna mot
samtliga omkringligegande gator, forbittrar avsevirt solforhallandena pa innergarden. Detta beskrivs mer ingaende
1 planbeskrivningen.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Plankartan

For ”+”-markering anges att marken endast far forses med komplementbyggnad.

I planbeskrivningen pa s. 13 anges att marken dven far férses med underjordiskt garage med tillhérande nedfart.
Bor inte texten om garage och nedfart dven sta pa plankartan?

Planbeskrivning

Planeringsforntsattningar/ Tomtindelning

Fastigheterna Blocktyget 2 och 3 omfattas av tomtindelningen 1380K-T382, 1955-01-28. Aven denna kommer att
upphivas genom den nya detaljplanen.
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Genomforandebeskrivning

Fastigheter och rattigheter

Fastigheten Bilan 21 dr inte med i matrisen 6ver konsekvenser. Matrisen bor redovisa konsekvenserna for var
fastighet for sig. Matrisen redovisar inte heller konsekvenserna vad giller byggritter for fastigheterna.

Rattigheter/ Gemensambetsanligeningar
Lantmiteriet verkar inte i Halmstads kommun, det ska sta lantmaterimyndigheten.

Organisatoriska fragor | Exploateringsavtal
Lantmaiterimyndigheten kan inte bedéma om de kostnader som ska dldggas exploatoren for atgirder utanfor
planomradet dr forenliga med PBL da det inte preciseras vilka atgirder det ar.

Kommentar

Planbestimmelsen om korsmark i plankartan har kompletterats f6r att aven omfatta det underjordiska garaget
samt tillhérande nedfart.

Planbeskrivningen gillande tomtindelning uppdateras efter synpunkten.

Bilan 21 har lagts till i matrisen i genomforandebeskrivningen och samtliga fastigheter redovisas nu var for sig.

Ingen kompletterande skrivning avseende byggritterna har tillférts. Lantmaiteriet har andrats till
lantmiterimyndigheten. Ingen atgird pa ”organisatoriska fragor”.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Forvaltningens forslag till byggnadsnidmndens yttrande:
Byggnadsnimnden dr 1 huvudsak positiva till forslaget under férutsattningar att yttrande enligt nedan beaktas och
hanteras i fortsatt planprocess.

b1: Férdigt goly i bottenvining ska vara minst +3,5 meter dver angivet nollplan. Byggnadsdel som ligger ligre dn +3,5 meter ska ha
ett vattentatt utforande. Entréer mot allmin gata och hissdorrar dr undantagna frin kravet, men ska objektskyddas till minst +3,5

meter dver angivet nollplan

Vattentitt utférande idr ett tekniskt egenskapskrav som inte skall hanteras som planbestimmelse. Skydd mot

intringande vatten hanteras inte i bygglovskedet utan redovisas infor startbesked.
al: Startbesked fir inte ges for bostider forrin anmdlan om avhjdlpande atgérd for PAH dr godkdnd av tillsynsmyndigheten.

Bestimmelsen dndras till att: "Startbesked fér inte ges f6r lov- och anmilningspliktiga atgirder forrin markens
limplighet for aktuell markanvindning har sikerstillts genom att féroreningar i mark, PAH, har atgirdats till

kinslig markanvindning."
Bullerskyddad nteplats.

Planbeskrivningen anger att moijlighet till gemensam bullerskyddad uteplats finns. Placering bor anges med en
planbestimmelse.

Oversvimmingsrisk

Planomridet ligger inom ett omrade med risk f6r framtida 6versvimning. Det bor framga med tydlighet 1
planbeskrivningen att det ir fastighetsigarens ansvar att skydda sin fastighet. Atgirder som beskrivs i
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planbeskrivningen ar framtida forslag pa atgirder. Fastighetsdgare kan inte forutsitta att dessa skyddsatgarder ar
utforda.

Byggnadsnimnden beslutar att yttra sig 1 drendet enligt ovan, med tilligg enligt féljande:

De foreslagna fastigheterna i planen anser vi dr f6r hdga och paverkar sarskilt den smaskaliga bebyggelsen pa
Klyvaregatan och Sjémansgatan negativt bade géllande utsikt och solskugening.

Detaljplanens féreslagna bebyggelse bor darfor goras ligre mot Klyvaregatan och Sjémansgatan.

Kommentar

Planbestimmelse b1: Vi dr medvetna att vattentathet och andra tekniska egenskapskrav som detaljerade tekniska
l6sningar och materialval som sakerstaller vattentithet redovisas infor startbeskedet. Vi har dnda valt att inkludera
bestimmelsen om vattentithet redan i planprocessen, med tanke pa omradets risk for framtida 6versvimning.
Genom att gora detta sakerstills att alla n6dvindiga atgirder vidtas tidigt, vilket bidrar till att byggnaderna blir val
férberedda for att hantera 6versvimningsrisker. Detta proaktiva tillvigagangssitt kan ocksa hjalpa till att undvika
framtida problem och kostnader som kan uppsta om dessa aspekter inte hanteras korrekt fran borjan.

Kommunen har valt att omformulera planbestimmelse al efter synpunkten.

Bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens riktvirde for uteplats kan uppnis vid de sodra fasaderna
lingst fran gatan samt vid de Ostra fasaderna inom Bilan 21. Genom att anordna en gemensam uteplats i dessa
ligen kan 6vriga uteplatser ses som kompletterande. Det finns ddrmed inget behov av sirskilda planbestimmelser
for att uppfylla gallande bullerriktvirden. Frigor om uteplatsernas nirmare utformning och eventuella

bullerskydd hanteras 1 samband med bygglovsprévningen.
Planbeskrivning har kompletterats med texten om fastighetsigarens ansvar.

Efter genomfort samrad har kommunen omarbetat planférslaget. Den tidigare foreslagna kvartersstrukturen har
ersatts med lamellhus i syfte att battre anpassa bebyggelsen till den omkringliggande stadsbilden. Vidare har
byggnaden mot Sjémansgatan siankts i forhallande till samradsforslaget.

MILJONAMNDEN

Miljonimnden har foljande 6nskemal om fortydligande 1 detaljplanen:

Miljénimnden saknar uppgift i detaljplanen som sakerstiller att en gemensamplats uteplats ordnas inom fastighet
Bilan 21 som uppfyller trafikbullerférordningens riktvirde for ljudniva, ekvivalent 50 dB(A) och maximalt 70
dB(A).

For att undvika missférstand och oklarheter vid bygglovsprocessen boér villkoren for startbesked for férorenad
mark al 7 Starthesked far inte ges forrin anmdlan om avhjalpande atgird for PAH dr godkdnd av tillsynsmyndigheten”
fortydligas.

Miljénimnden foreslar foljande text fOr att fortydliga villkoren: "Startbesked far inte ges f6r lov- och
anmalningspliktiga atgarder forrin markens lamplighet f6r aktuell markanvindning har sakerstillts genom att
féroreningar i mark, PAH, har dtgirdats till kinslig markanvindning."

Kommentar
For den planerade bebyggelsen pa Bilan 21 uppfylls riktvirdet for uteplats enligt trafikbullerférordningen vid de

Ostra fasaderna samt de sédra fasaderna lingst fran gatan. Om en gemensam uteplats anldggs i1 dessa ligen kan
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ovriga uteplatser betraktas som kompletterande. Négra sarskilda planbestimmelser bedéms darfor inte behévas.
Utformningen av bullerdimpande uteplatser provas 1 bygglovsskedet.

Kommunen har valt att omformulera planbestimmelse al efter synpunkten.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsnimnden vill efter att ha granskat detaljplanen framféra féljande synpunkter:

e Hemvardsnimnden hade sett positivt pa att det byggs bostader anpassade for aldre, sisom plusbostider
och trygghetsbostider. Dessa bostader dr utformade for att mota dldre personers behov av tillganglighet
och trygghet, vilket kan bidra till att dldre kan bo kvar i sitt ndromrade lingre. Det dr viktigt att dessa
bostider integreras i planomradet for att skapa en blandad och inkluderande befolkningsstruktur.

e Hemvardsnimnden betonar vikten av att det finns tillrickliga méjligheter till tillfillig parkering pa gator
runt fastigheten. Minga av hemvardsforvaltningens medarbetare anvinder bil fo6r att utfora sina
arbetsuppgifter, och nirheten till entréer ar avgérande for att kunna halla insatstider och for att sikerstalla
tryggheten for nattpersonal. Det dr dirfor viktigt att planen tar hinsyn till dessa behov.

e Planomradet har god tillgang till gang- och cykelstrak, gator och kollektivtrafik, vilket dr positivt da det
underlattar for dldre att bo kvar i omradet.

e Hemvardsnimnden anser att det dr viktigt att omradet utformas med trygghetsskapande atgarder i dtanke.
Detta inkluderar god belysning, vilskétta gronomraden, gott om sittplatser och minimala nivaskillnader 1
marken. Dessa atgirder bidrar till att omradet upplevs som tryggt och tillgéingligt f6r dldre.

e Hemvardsnimnden ser positivt pd att detaljplanen inkluderar gronomraden och parker. Det ar viktigt att
dessa omraden ir littillgdngliga och sikra for aldre att anvinda.

e Hemvardsnimnden hade sett positivt pad att det skapas promenadstrak och sittplatser 1 gronomradena for
att frimja fysisk aktivitet och social interaktion bland aldre.

Hemvirdsnimnden ser fram emot att f6lja utvecklingen av Séder och hoppas att ovanstiende synpunkter beaktas
1 det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Kommentar

Kommunen noterar era synpunkter. Det dr tva privata exploatorer som 6nskar bygea flerbostadshus. Samtliga
bostider kommer att vara tillgingliga, vilket sakerstaller att alla, oavsett dlder eller funktionsférmaga, kan bo
bekvimt och sikert. Aven om kommunen inte kan kriiva specifika bostider for ildre, ir tillginglighet en viktig
aspekt for att skapa en inkluderande boendemilj6.

KULTURNAMNDEN

Detaljplanens syfte, att skapa fler bostider, dr positivt da behovet ar stort och Séder ar en attraktiv havsnira
stadsdel. Planforslagets formuleringar géllande kulturmiljdbomradet beh6ver ses 6ver och kulturnimnden ser girna
att rivningen av de tva C-klassade villorna motiveras bittre samt att byggnadshdjderna tydliggors i
planbeskrivningen.

Planférslaget beskrivs som konsekvensfritt gillande bade kulturmiljé och landskapsbild trots att dess
genomférande kommer medfora stor férindring av bada.

Planforslaget har ett antal avsnitt dar kulturmiljé behandlas, men litt kan missforstas. Forsta gangen under
rubriken Kulturmiljo ovan mark (s.19) beskrivs kort att planomradet ingar i Kulturmiljiprogram for Halmstads stad men
att det inte 4r utpekat som en kulturmilj6 av sérskilt virde samt inte bedéms paverka de utpekade (Slottsparken,
institutionerna utmed Nissan och Lotskolonin). Detta ar dock inte en komplett bild av befintliga
kulturmiljévirden inom planomradet varfor en komplettering och fortydligande behovs.

Under avsnittet Kulturvérden - Bevarandekrav (s.34) anges kort att "I Z/lorna som finns pa Blocktyget 2 och 3 dr C-
klassade”. BEtt senare avsnitt, Kulturmiljo (s.41), kombinerar de bada kommentarerna ovan med tilligget att
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bostadshusen ”har miljiskapande virden och ar av lokalt intresse”. Pa samma sida, bara nagra stycken senare,
konstateras att: "Planomradet ar en blandning av tre kontorsbyggnader och tva villor som kommer att rivas for att ge plats at ny
bostadsbebyggelse”.

Rivning av C-klassade byggnader beh6ver en konsekvensanalys och tydligare motivering. Sirskilt nir en av
fastigheterna, enligt kulturmiljéprogrammet, ir ett av de fa kvarvarande exempel pa 1800-talets smaskaliga
bebyggelse med marin anknytning. Huset pa Klyvaregatan 7 fran 1883 visas till och med som exempel pa denna
aldre bebyggelse (se Kulturmiljsprogram for Halmstad stad s.104).

Enligt listan med utredningar har ingen kulturmiljéutredning gjorts och enligt Undersékning av betydande
miljopaverkan (bilaga 4) har Kulturmiljon bedomts: “Ingen paverkan” (utav alternativen: ingen, liten, medel eller
stot, positiv/negativ) till vilket kulturnimnden stiller sig fragande.

Planbeskrivningen anger inte heller tillrickligt tydligt hur hég bebyggelsen kommer att bli och hur héjderna
kommer att paverka landskapsbilden. Hojderna anges som 3—6 vaningar plus inredd vind. Endast 1 plankartan
framgar bygegnadernas exakta hogsta hojder.

Exakta hojder bor liggas till 1 avsnittet Landskapsbild (s.19) som dr nu endast beskriver att "Ex forindring av
landskapsbilden dr oundpiklig nar markanvindningen dandras fran industri till bostider. Planen innefattar begransningar av
byggnadshijder och specifika utformningsbestimmelser for att minska kénslan av storskalighet.” En jamforelse med nagra
andra hojder pa befintliga nirliggande hus hade varit bra for att beskriva bebyggelsens skala.

Kommentar

Planforslaget har kompletterats med en konsekvensanalys och en tydligare motivering f6r rivningen av de tva C-
klassade villorna.

Texten om befintliga kulturmiljévirden inom planomradet har kompletterats och fortydligats.

Kommunen har 1 sitt arbete utgatt frain Kulturmiljoprogrammet, och nagon sarskild kulturmiljéutredning har
darfor inte bedémts som nédvandig. Den bedémningsskala som avser liten, mattlig eller stor paverkan, samt
positiv eller negativ paverkan, har inte ansetts tillimplig da planférslaget bedéms sakna paverkan péa kulturmiljon.
Planbeskrivningen har nu kompletterats, bland annat genom att byggnadernas hojder redovisas tydligare.

Vi har dven angett foreslagna byggnadshéjder och jamfért dem med befintliga narliggande hus for att ge en
tydligare bild av hur den nya bebyggelsen kommer att passa in i omradet.

LAHOLMSBUKTENS VA AB
Laholmsbuktens VA AB har foljande att erinra gillande rubricerad detaljplan:

Rubriken Utbyggnad vatten, spill, dagvatten och brandvatten pa sidan 33 delas upp 1 tva rubriker for att sirskilja VA-
kollektivets ansvar och kommunens skattefinansierade ansvar.

Nedan redovisas, i kursiv text, rubrik och text i samradshandlingarna, efterat foljer rubriker och reviderad text for
okad tydlighet.

Uthyggnad dricks-, spill och dagvatten samt vatten for brandslickning

Planomradet ingdr i verksambetsomrade for vatten och avlopp och kommunen kommer sasom V' A-huvudman ansvara for eventuell
uthyggnad och drift. Omrddet har del i redan uthyggd infrastruktur. Ingen utbygenad av V' A-systemet anses vara nidvéndig inom
detaljplanen. Laholmsbukten 1A ansvarar for framtida drift och underhall av de kommunala V' A-anliggningarna.
Anslutningsavgifter tas ut frin respektive fastighetsigare enligt vid tidpunkten gallande taxa. Bebov av att forstarka kapaciteten for
brandvattnet i samband med tillkommande bebyggelse kan finnas.

Utbvggnad av det allménna dricks-, spill- och dagvattennitet

Planomradet ingar i Halmstads kommuns verksamhetsomrade for dricks-, spill och dagvatten och kommunen har
sasom VA-huvudman ansvar f6r utbyggnad av det allmdnna VA-systemet samt ansvar for driften av densamma.
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Befintligt VA-system finns for detaljplanerna och ingen utbyggnad av VA-systemet anses vara nédvindig.

Anslutningsavgifter tas ut frin respektive fastighetsagare enligt vid tidpunkten géllande taxa.

Vatten fér brandslickning
Behov av att forstirka kapaciteten for vatten for brandslickning i samband med tillkommande bebyggelse kan

finnas.

Under rubriken Brandvattenforsorjning pa, sidan 45 star, foljande:

Brandypattenposterna finns i nérbeten av planomradet. Brandvattenpost i korsningen Fiskaregatan och Motorgatan har en kapacitet
pa 10 1/ s finns, medan den i korsningen Fiskaregatan och Amiralsgatan har en kapacitet pa 15 1/ s. Alla brandposter dr kopplade
till samma system och kan leverera upp till 15 liter per sekund.

Kursiv text ovan dndras till f6ljande:

Brandposter finns i omridets nirhet. Brandposter med kapacitet om 10 1/s finns i korsningen
Fiskaregatan/Motorgatan och i korsningen Fiskaregatan/Propellergatan samt i Sjémansgatan c:a 25 meter séder
om Blocktyget 3. Brandpost med kapacitet om 15 1/s finns i korsningen Fiskaregatan/Amiralsgatan.

Kommentar
Plan- och genomférandebeskrivningen har uppdaterats efter synpunkterna.

SAMRADS OCH INFORMATIONSUTSKOTTET (PENSIONARSRADET)

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra féljande synpunkter:

e Utskottet anser att byggnaderna blir f6r hdga f6r omradet. Det borde sinkas nagra vaningar f6r
att battre smilta in i omradet.

e Kollektivtrafiken i omradet maste ses 6ver och fortitas om det ska byggas ut sihar mycket.

e Utskottet anser att de gamla privatbostadsvillorna som finns i omridet borde behallas.

e Det ar viktigt att kommunen stiller krav pa byggherrar att de bygger med tanke pa hallbarhet
och milj6. Det kan exempelvis vara genom att kunna forsorja sin egen fastighet med el i form
av exempelvis solceller pa tak eller genom att anvinda gravatten for att spola i toaletten.

e Utskottet anser dven att omradet blir f6r hart exploaterat och mer grona ytor behéver i stillet
prioriteras.

Kommentar

Kommunen noterar era synpunkter.

Planférslaget har omarbetats efter samradet f6r att beakta inkomna synpunkter. Bebyggelsestrukturen har
justerats for att battre anpassas till den omgivande bebyggelsen, och byggnaden mot Sjomansgatan har sinkts.
Omarbetningen har resulterat i en 6kad andel gronytor samt en minskad exploateringsgrad.

Planens tekniska forutsittningar, som lagsta golvniva, kriver ibland att vissa forindringar maste goras, dven om
det innebar att befintliga byggnader inte kan bevaras. Den nya detaljplanen maste sakerstilla att bade befintliga
och nya byggnader ir anpassade till omradets forutsittningar och uppfyller alla n6dvandiga krav.

RADDNINGSNAMNDEN

Raddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar f6ljande vid framtagande av ny
detaljplan:

e Uppstillningsplatser och riddningsvigar f6r riddningstjanstens fordon

e Transportled for farligt gods
e Vatten for brandslickning
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e Ombhindertagande av slickvatten
e Hoga vattenstand
o  Ovriga risker som kan paverka aktuellt planomrade.

For aktuell plan 6nskar riddningstjansten framféra foljande:

Hoga vattenstand — fastigheten liggen inom ett f6r kommunen ként riskomrade gillande 6versvimningar och
héga vattenstand. Det dr darfor viktigt att byggnader inom planomradet har egen férmaga att hantera risker
forknippade med Oversvimningar samt att detta ocksa klargors 1 planen om mojligt.

Brandposter — det konstateras i samradsredogorelsen att kapaciteten i brandposterna inte méktar med att
leverera det flode som stipuleras i VA-normen. Fragan har belyst tidigare och aterkommer i flera olika planer
inom kommunen. Att bygga hoga bygenader (fyra vaningar och uppit) och samtidigt vara medveten om att
brandpostkapaciteten dr under det stipulerade virdet (20 1/s) bor vara ett medvetet val av beslutande instanser.

Utrymning via riddningstjinstens stegar — samradsredogorelsen anger att riddningstjinstens stegar kan
anvindas upp till atta vaningar. Da vaningshéjden kan variera dr det lampligare att ange att hojden till underkant
fonster/balkong som ska utrymmas inte 6verstiger 23 meter.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med text avseende fastighetsigarens ansvar vid 6versvamning, det vill sidga
skyldigheten att vidta nodvindiga atgirder for att skydda fastigheten mot 6versvimningsrisker. Vidare har det
fortydligats att kapaciteten for slickvatten i samband med tillkommande bebyggelse kommer att forstirkas, samt
att kostnaden f6r denna atgard ska béras av ber6rda fastighetsigare.

I planbeskrivningen anger vi nu att underkant fonster/balkong som ska utrymmas med héjdfordon inte
overstiger 23 meter i stillet for antal vaningar.

OVRIGA REMISSINSTANSER
POSTNORD

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebir att det
ar PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufférer och
brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvigen till postanordningen ska vara 6ppen
och farbar dret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pid utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande av

postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter fran Postnord.
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SKANOVA (TELIA COMPANY) AB

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlidggningar i nuvarande lige for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova Onskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra exploatering férutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden aven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pé plankartan. Kontakta
ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar

Halmstads kommun har markavtal med Skanova. Markavtalet innebir att bolaget ges ritt att inneha ledningar pa
allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under f6érutsittning att
markavtalets regler foljs. Vid eventuell flytt av ledning giller villkor 1 avtalet.

E.ON

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och konstaterar att
omradet inte ber6r virt koncessionsomrade for elnit och tar dirmed inte stillning till planférslaget.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter frain E.ON.

NORDION ENERGI AB

Nordion Energi AB dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende.

Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anldggningar inom det berérda omradet och dirmed inget att
erinra.

Kommentar
Kommunen noterar synpunkter frin Nordion Energi AB.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Halmstads stadsnat AB
e Villadgarna S6dra Halland
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

PRIVATPERSON 1

Jag bor i Byggsjogrens fastighet, Olas grind 1 och vill limna féljande synpunkter pa detaljplanen
fér ovan nimnda nybyggnation.

Hojden pa fastigheterna som ska byggas kommer att hindra solljus att na balkongerna i min
fastighet. Vissa av ligenheterna har endast ljusinslapp it ett viderstreck varav balkongens
ytterligare tva sidor ger ljusinsldipp morgon- och kvillstid. Med hogre bostadshus at vister
kommer det att kraftigt att begransa ljusinslappet.

Parkerings situationen pa S6derkaj ar i dagsliget under kontroll dven for oss som inte har en
garage- eller betald parkeringsplats. Med ett flertal nya bostider kommer det att medféra stora
svarigheter att parkera sin bil. Jag oroas vildigt mycket av hur framkomligheten till Olas Grind
kommer att bli under byggnationen som kommer att beréra samtliga gator fram till Olas Grind.

Motsitter mig dven hur ljudet av pilning, markberedning och byggnation kommer att medféra
storning under lang tid. Den kommer ju paga under ling tid framéver da dven bron 6ver Nissan
kommer att paborjas.

PRIVATPERSON 2

I december 2024 flyttade jag och min familj till S6der, S6derkaj nirmare bestimt Olas Grind 1.

Den storsta anledningen till att vi valde just Séder och S6derkaj var allt gott vi hort av goda
vinner som bor hiar. Omradet Séder dr allmint kint for att vara ett lugnt och attraktivt omrade
att bo 1. Nara till havet och, bra vagférbindelser och en hirlig omgivande natur med bland annat

Prins Bertils stig och gronomrade.

Omradet kinnetecknas av en blandning av hyresritter och bostadsritter. Huskropparna ar
placerade sa att det finns mojlighet till bra utsikt och mycket sol 1 olika riktningar. Det ar till
skillnad fran exempelvis Nissastrand och Flygaregatan bra utrymme och mellanrum mellan

huskropparna. Detta 6kar trivseln bland oss boende hitr.

Vad som nu ér pa god vig att ske dr att man nu vill fértita omradet med de foreslagna
bygeplanerna. Detta innebir att omradet kommer att forlora sin dragningskraft och bli dnnu ett 1
hoptryckt bostadsomrade. Detta tillsammans med planerna pa en bro 6ver Nissan som ansluter
till S6der. Innebdr mer buller och svarigheter att na till smabatshamnen, reningsverket, séderpiren

m.m. Hela Soder riskerar att bli forstort och 6verexploaterat.

Min férhoppning och faktiskt krav, dr att vira politiker, oavsett partitillhérighet lyssnar dven pa
oss boende hir pa Séder. Av erfarenhet vet vi att politiker lyssnar betydligt mer pa de boende
(sina viljare) 1 S6ndrum, Tylésand och Frosakull. Nu har ni chansen att visa att ni lyssnar pa
ALLA innevanare.

Nagra iakttagelser.

Sida 0 (44)



De foreslagna byggplanerna medfor en mycket stor trafikbkning pa Séder. Med ett stort
parkeringsproblem. Hir finns idag fa parkeringsplatser och att bygga flera hundra fler ligenheter
kommer att skapa trafikkaos. Titta bara pa Nissabogatan.

- Pi Olas Grind finns det inga parkeringsméjligheter. Parkeringsplatserna ér reserverade till
de boende ligenheterna Olas Grians 1 och 3.

- Maratonvagens fa parkeringsplatser ir redan nu upptagna.

- Klyvaregatans mojligheter att ha parkering ar starkt begrinsad beroende pa utfarter fran
bostiderna. Klyvaregatan ner mot Nissan har endast plats for tre eller fyra fordon

- Sodra vigen mellan Seglargatan och grusomradet mot Prins Bertils Stig har fa
parkeringsméjligheter. Okad trafik ser jag som oméjlig.

- Sjémansgatan ar for smal f6r att upplatas till parkering.

Nista synpunkt dr att hur dr det mojligt att bygga kallargarage hir med tanke pa vattenflodet fran
Galgberget? Najaden ses ju som ett problem, sa vad dr det f6r magisk formel som anvinds for att

kunna bygga kallargaragen och klara sig mot vattenintringning?

Hojden pa Fastigheterna lings Sjomansgatan pa 5-6 vaningar innebir att ligenheterna pa Olas
Grind far starkt reducerad utsikt mot idag. Inte roligt att sitta och titta in i andra ligenheter mitt

emot. Husen kommer att direkt skymma utsikten for flera ligenheter.

BYGG GARNA MEN BYGG LAGRE OCH FARRE LAGENHETER. Lit oss behilla
charmen med Soder.

PRIVATPERSON 3
Undertecknad fastighetsagare limnar féljande synpunkter pa forslag till ny bebyggelse:

1. Forslaget strider mot Centrumutvecklingsplan 2050

”Markanvindning. Ny blandad stadsbebyggelse. Inom anvindningen ingar bostider, kontor,
offentlig service, handel, samlingslokaler och andra anliggningar for service. Aven mindre
verksamheter som dr mojliga att blanda 1 en stad utan att betydande storningar uppstar ingar.
Vidare ingar lokalgator, gang- och cykelstrak, allminna platser sisom parker, naturomraden och
torg.

Riktlinjer for utveckling. Utmed Fiskaregatan finns moijlighet till fortitning och omvandling av
befintlig bebyggelse. Limplig h6jdskala f6r ny bebyggelse i den norra delen bedoms vara
3—4 vaningar medan bebyggelse upp till 5~-6 viningar kan vara motiverad i den s6dra
delen. Moijlighet for enbostadshus inom omradet kan prévas. Vid en fortitning med bostader
bedéms omradet kunna inrymma totalt cirka 200 nya bostider. Vid planeringen av omridet
behover hinsyn tas till det gronstrak som foreslas lings Klyvaregatan med forlingning i
Propellergatan.”

Redovisat forslag till detaljplan rymmer langt mer 4n 200 bostader, fé6rmodligen upp emot 300 st.
Redovisat forslag till detaljplan rymmer langt fler vaningsantal 4n 3—4, resp 5-6. Byggritterna idr
mer an 17 meter djupa samt finns det ingen begrinsning av antalet vaningar eller begrinsning av

kupor och frontespiser. Det innebér att planforslaget i verkligheten medger fler vaningar 4n
Centrumutvecklingsplanen och Planbeskrivningen anger.
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I séder mojliggor forslaget till exempel bostider 1 8 vaningar varav 2 med delvis snedtak och
kupor samt frontespiser dir Centrumutvecklingsplanen anger 5—6 vaningar.

I norr mojliggor forslaget bostider i1 5 respektive 6 vaningar varav 2 med delvis snedtak och
kupor samt frontespiser dir Centrumutvecklingsplanen anger 3—4 vaningar.

2. Redovisat forslag till plankarta strider mot Planbeskrivningen.
Planbeskrivningen anger vaningsantal 3—6 plus inredd vind. Redovisat forslag till detaljplan
rymmer fler vaningsantal 4n detta.

Det skall dessutom beaktas att firdigt golv pd bottenplan pa grund av risk f6r Gversvimning
kommer att liggas pa minst +3,5 meter, vilket dr avsevirt hogre dn omkringliggande gator (ca
1,5m). Det innebir att den upplevda héjden av bebyggelsen idr ytterligare en halv vaningshojd.

3. Kvartersbebyggelse ir frimmande for S6der
I detaljplanen fér Soderkaj beskrivs Soders karaktir:

“Sader rymmer en blandning av bostider, institutioner och verksambeter av skiftande storlek och karaktdr. Det
har gett upphov till bebyggelse av olika typ och skala. Mdangfalden dr kdannetecknande och efterstravansvird dven
ndr stadsdelen nu i hogre grad blir en stadsdel for boende. Planomradet har ett tillika delar havsndra som
centrumndra liige, dar Nissan och hammnen dr dess storsta karakteristik.

Vid analys av omridets forutsittningar identifierades bland annat kvillssolen i véster samt utblickarna i dster
mot Nissan som viktiga kvaliteter.

Den dvergripande planstrukturen anspelar pa den Sppna, brokiga karaktir som priglar
stadsstrukturen pa Sédetr. Malsittningen dr att bebyggelsen bade ska ha en sammanballen karaktdr och en
klart avldsbar egen identitet. For att skapa variation i det nya bostadsomradet ska byggnadstyperna utgiras av

savdl lameller, punkthus som stadsvillor. 1 aningsantalet varierar fran 2 - 7 vaningar.”

Redovisat forslag till detaljplan redovisar kvartersbebyggelse vilket dr frimmande stadsbyggnad
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pa Soder. Pa soder forekommer inte kvarter utan daremot lameller, punkthus, stadsvillor mm
som ger 6ppenhet och genomsikt.

4. Det saknas férgardsmark

Pa Soder forekommer férgardsmark, dvs bygeritterna ar indragna fran fastighetsgrinsen. Pa
intilligeande fastighet pa Olas grand ar forgardsmarken till exempel 6 meter i den senaste
detaljplanen for Soderkaj.

Plankartan redovisar forgardsmark 2 meter pa 3 sidor och 1 meter lings Klyvaregatan. Detta ar
frimmande f6r S6ders stadsbild, och medfor att balkonger mm kommer nara eller till och med
6ver trottoar, vilket dven syns pa illustrationskartan mot Klyvaregatan dir balkongerna verkar
ligga utanfor fastighetsgrinsen. Det medfér ocksa att gaturummet upplevs tringre, sirskilt lings
Sjomansgatan.

5. Skuggning

Solstudien visar att forslaget skuggar omkringligeande hus, deras gardsmiljé samt gaturummet pa
ett ¢j acceptabelt satt. Dessutom blir kvarterets innergard daligt solbelyst med redovisad
bebyggelse.

6. Ovriga kommentarer
Illustrationerna visar fagelperspektiv for att ge en 6verblick. Illustrationerna borde i stillet visa
den upplevda miljén ur gatuperspektiv, och sarskilt lings Sjomansgatan och Olas grind.

Illustrationskartan 4dr missvisande eftersom den visar byggnadsarea mindre dn 4400m2 vilket
ar foreslagen maximal exploatering.

Detaljplanen bor reglera omfattningen av utskjutande byggnadsdel mot gator, samt begrinsa
férekomsten av kupor och frontespiser.

Detaljplanen bor reglera totalhojd 1 stallet f6r nockhojd.

Sammanfattning

e Centrumutvecklingsplanen skriver att omradet totalt, dvs bada fastigheterna, beridknas
inrymma 200 bostidder. Da bor detaljplanen innehalla en begrinsning av BTA f6r
bostider ovan mark, till f6rslagsvis 20.000m2BTA ovan mark, dvs
100m2BTA/ligenhet*200st. (innebdr 200 ligenheter 80m2BOA med forhillande
BOA/BTA=0,8). En generés modern plan, med generost fotavtryck, bor begrinsas med
maximal BTA, begrinsning av frontespiser, kupor och utkragande byggnadsdelar for att
de 6vergripande férutsittningarna fran Centrumutvecklingsplan 2050 skall uppfyllas.

e DPlanforslaget medger i verkligheten fler vianingar dn Centrumutvecklingsplanen anger. Vi
anser att Centrumutvecklingsplanen boér féljas. Laimplig h6jdskala f6r ny bebyggelse i den
norra delen bedéms vara 3—4 vaningar medan bebyggelse upp till 5-6 vaningar kan vara
motiverad i den s6dra delen.

e DPlanforslaget bor inte redovisa kvartersbebyggelse vilket dr frimmande stadsbyggnad pa
Soder, utan i stillet lameller, punkthus, stadsvillor mm som ger 6ppenhet och genomsikt.

e Planforslaget bor redovisa forgardsmark, dvs att bygeritterna ar indragna fran
fastighetsgransen

e Solstudie bor redovisas dar det framgar att intilliggande fastigheter inte paverkas pa ett
oacceptabelt sitt.

e Jllustrationer bor visa den upplevda miljon ur gatuperspektiv.
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e Detaljplanen bor reglera omfattningen av utskjutande byggnadsdel mot gator, samt
begrinsa férekomsten av kupor och frontespiser.

e Detaljplanen bor reglera totalh6jd i stéllet f6r nockhdéjd.

PRIVATPERSON 4

Séder dr ju ett gammalt omrade med viss stil. Det moderna sattet att bygga kommer att stéra och
sticka ut 4annu mer i omradet 4ven om viss nybyggnation redan gor det (1).

Huskropparna ér f6r héga och for langa, sidana tar bort sikt och ljus.

Huskropparna borde inte hinga ihop och bilda liksom en lada mellan gatorna.

Med mellanrum mellan huskropparna blir kvarteren luftigare och fler bostider kan fa ljusinslapp
fran olika hall.

Max 3 vaningar!

Om nybyggnation pa Fiskaregatans vistra sida ocksa ska vara flervaningshus med mer 4n 3
vaningar forsvinner ljuset och luftigheten nere utmed gatan.

Fiskaregatan maste kunna fortsitta ner mot smabatshamnen.

Ser fram emot bevarande av S6ders smaskalighet och blandade bebyggelse.

PRIVATPERSON 5

Alla kvarter inom Séder som bebyggts de senaste tjugofem aren har mindre huskroppar, siktlinjer
mellan husen 4t olika hall och blandade hushgjder. Detta ger ett luftigt intryck. Den foreslagna
bebyggelsen pa Blocktyget avviker helt fran detta, med ett helt slutet kvarter och en massiv del at
s6éder med sju vaningar och branta taklutningar. Det dr alldeles f6r hogt exploaterat fOr att passa
in. Hur man sedan ska fa plats med alla bilar och cyklar inom fastigheten dr en gata.

- Under ”Landskapsbild” i planbeskrivningen star skrivet att planen innefattar begrinsningar av
byggnadshdéjder och specifika utformningsbestimmelser for att minska kdnslan av storskalighet.
Detta kommer inte att ricka for den delen av planomradet med den sammanhingande
sjuvaningsbygenaden.

- Illustrationen visar en fasad ut mot Matadorgatan med balkonger och frontespiser i en sidan
omfattning att det inte alls upplevs som sex vaningar med inredd vind. Att anvinda begreppet
inredd vind i det har fallet 4r helt missvisande da den redovisade “vinden” riknas som en vaning
enligt byggtermerna.

- Med alla balkonger mot Matadorgatan, sex hela rader, som redovisats byggda dnda ut till
fastighetsgransen, blir utnyttjandet av tomten sa Overdrivet maximerat man kan tinka sig.

- I den fordjupade 6versiktsplanen nimns att den sédra delen av omrade H33 kan vara limplig
f6r 5-6 vaningar. I nuvarande planférslag redovisas sju vaningar med tva gavlar och tva
frontespiser ut mot Matadorgatan. Att kalla detta for sex vaningar med inredd vind ar helt
missvisande. Frontespiserna och gavlarna ger ett sd massivt intryck att det motsvarar ett
attavaningshus.

- Att foresla den massiva hoga delen av kvarteret mot Matadorgatan kinns 6vervaldigande
jamfort med intilliggande bebyggelse. Najadens liga byggnad mittemot och Matadorgatan 1-3

som dr fyra vaningar + en indragen femte vaning.

- Matadorgatan 1 och 3 dr bara fem vaningar (fyra fulla vaningar och en indragen femte vaning). I
illustrationen och solstudien dr de redovisade som ett sjuvaningshus.
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PRIVATPERSON 6

Viir boende pa Séder 1 Halmstad och vi protesterar mot den planerade nybyggnationens
utformning.

Det aktuella forslaget riskerar att bryta det visuella och sociala flédet i omradet. Genomsyn
mellan bostider, gator och gronomraden ar avgorande for trygghet, trivsel och den 6ppna
karaktir som Soder har.

Nir detta ersitts med en massiv struktur som saknar 6ppningar, transparens eller mellanrum
paverkas bade ljusinsldpp, utsikt och stadsdelens identitet negativt.

Den nistan helt slutna garden ger detta kvarter ett helt annat uttryck med liten eller ingen plats
for gronska.

Bottenvaningarna tycks helt slutna utan moijlighet till butiker eller annan verksamhet 4n boende

vilket gor gatumiljon stingd och otillganglig.
Vi dr sirskilt oroade Over att:

e Bygget blockerar siktlinjer mot grénska och offentliga torg.
e Utformningen saknar hinsyn till mansklig skala och integration 1 befintlig bebyggelse.

e Det gar emot principer for hallbar stadsutveckling dir gronstruktur, tillgdnglichet och
social interaktion ska prioriteras.

De branta takvinklarna dr ocksa helt avvikande fran intilliggande bebyggelse som i hog grad har
mer laglutande eller plana tak med stora balkonger/terrasser integrerade i byggnaderna. I
forslaget syns i stillet sma utanpaliggande balkonger som med tiden innebir att dom bli inglasade
av de boende.

Varfor bygger man inte vidare pa den karaktir som de etablerade byggnaderna i omradet har med
mer 6ppen struktur?

Vi kriver att byggplanerna omarbetas med tydlig genomsyn, gronstruktur och hinsyn till befintlig
bebyggelse. Kommunen bor se till att ny arkitektur stirker - inte splittrar - Soders unika karaktar.

KLIMATAKTION HALMSTAD (P7)

Klimataktion har yttrar sig om planforslaget, gor vi det enbart utifran klimataspekter. Vi avstar
saledes fran synpunkter kring estetik, boendekvalitet etc om vi inte ser att sadana aspekter till del
har klimatrelation. Det principiellt viktiga for oss dr att verka for hallbarhet och att vi inte
overvaltrar problem pa kommande generationer. Vi delar upp vara synpunkter i tre huvuddelar;
planuppligg, klimatanpassning, klimatforebyggande fragor, samt dérefter frigor om méjliga
alternativ och slutsatser.

1 Planuppligget

Planforslaget omfattar ett litet omrade, vilket gor att det inte gar att 6verblicka den framtida
helheten. Enligt den nyligen antagna foérdjupade 6versiktsplanen kommer i detta fall flera
angrinsande omraden att detaljplaneldggas i nartid.
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Vi behéver en gronstruktur, vi behéver begrinsa omfattningen av hardgjorda ytor och vi behéver
ha bra omhindertagande av dagvatten vid kraftiga regn/skyfall. Dessutom behover
trafiklosningar och gatunitets framtida utformning kunna 6verblickas och rimlighetsbedomas.
Ett betydande problem i detta fall dr hojdsittningen pa gatunatet. Det dr anpassat f6r befintlig
byggnation och ir svart att samtidigt anpassa till ny byggnation med behov av hogre gatuh6jd for
att klara de férhallanden som kan férvintas under den tillkommande byggnationens livstid.
Dirtill gar det heller inte att avgdra om byggnationen paverkar grundvattnets forhallanden till
nackdel for befintlig bebyggelse. Troligen sker det en stromning mot Nissan fran
villabebyggelsen.

En detaljplan borde hir omfatta en mycket storre del av det samlade omradet om goda framtida
forhillanden ska kunna sikerstillas. Dartill bor de krav som stills pa byggnationen uppfylla den
kravniva som stills nir en storre samlad bebyggelse planeras. Att planeringen av det samlade
omradet delas upp pa flera angrinsande detaljplaner far inte innebara att ligre krav stills pa
helheten dn om allt samlats 1 en detaljplan. Det orimligt begrinsade omréadet f6r denna plan gor
att vi inte djupgranskat alla aspekter, dia konsekvenserna svarligen kan 6verblickas.

2 Klimatanpassning

I planférslaget anges ligsta bjalklagshojd till +3,5 meter. Som vi uppfattar saken ér detta relaterat
till tanken att byggnaderna ska klara en hogsta vattenniva om +3,5 meter utan att patagligt skadas.
Detta maste stillas mot hogsta vattenniva under byggnadernas livslingd. Som livslingd for ett
bostadshus bor riknas hundra ar eller mer, riknat fran fardigstillandet. Det innebir att 2140 ars
férhallanden i detta fall ska kunna klaras. Vilken niva ska man utga ifrin som hogsta niva under
oversvimning?

+ 1,32 meter ir hégsta normalvattenstand i Halmstad ar 2140 enligt SMHI f6r klimatscenario
SP5 -8,5, detta som 87-percentilen, vilket innebdr 13% sannolikhet f6r att det normala
vattenstandet kommer att vara ytterligare hogre. Stormar skapar en ytterligare f6rhéjning av
vattenstandet och stormar forvantas bli kraftigare pa grund av det allt varmare klimatet. Vid
stormen Gorm uppmittes + 2,31, men den stormen kan knappast anses extrem i ett lingre
perspektiv. Normalvattenstandet vid tidpunkten f6r Gorm torde ha varit cirka +0,06 meter.
Hogsta uppmatta niva i Halmstad enligt SMHI ar +2,78. Om man summerar 83-percentilen av
framtida normalniva i havet ar 2140 med uppmitt nivda under storm under nuvarande
férhallanden far man siffran +4,10, men da ingar ingen sakerhetsmarginal. +3,50 ar ett alldeles
for lagt virde att bygga planeringen pa. I tidigare prognoser har +3,61 meter angetts som hogsta
vattenstand 4r 2100, men detta drtal saknar relevans i detta fall.

Oaktat alla dessa siffror forbittras kunskapsliget efterhand och vi far vara beredda pa nya fakta.
Dessvirre verkar det bli sa att vi har att rikna med hogre vattennivéer an tidigare bedémda. I
annat drende har Lansstyrelsen redovisat att de principer som Linsstyrelsen 1 Skane lin tillimpar
aven ska tillimpas inom Hallands lin. Det innebar hégre nivakrav for klimatsikring d4n de som
namnts ovan.

Det hinvisas i planbeskrivningen till ett yttre skydd mot 6versvimningar som kommunen
planerar att anordna: ”Omradet kommer att skyddas framfor allt med skydd lings med Nissan.”
(Planbeskrivningen, sid 22)

Liser man en av bilagorna till planférslaget finns en tydlig dementi:

”Da stora delar av strickan mellan Region Halland och fram till ny bil bro ar privata
fastighetsigare finansieras inte skyddet av kommunen.” (Bilagan “Rapport infér genomforande
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Klimatsikring av Halmstad centrum™.)

Det dr uppenbarligen sa att det ankommer pa nuvarande och kommande fastighetsigare huruvida
oversvimningsskydd mot hoga nivaer 1 havet och Nissan ska komma till stand. I kommunens
planering har dven diskuterats att utfora en yttre barriar inklusive pumpning av Nissans vatten.
En sadan kriver avancerad finansiering, men sadan har inte klarlagts. Av detta foljer att
byggnationen inom aktuellt omrade maste vara anpassad for att klara de vattennivaer som kan
uppkomma under dess livslingd, vanligen bedémd till hundra ar.

I planforslaget redovisas att 6versvimningsskydd ska kunna placeras i form av avskdrmande
barridrer vid entréer. In-och utpassage skirs dirmed av nir skydden anvinds. Detta dr en metod
som endast bor komma till stind som n6dlésning vid redan befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
ska utformas sa att den erbjuder sakerhet 1 och med sin fasta konstruktiva utformning, dvs passiv
siakerhet.

Enligt bilaga uppgir grundvattenytan inom planomradet till cirka + 0,6 meter, dock inte baserat
pa en lang matserie. Om man utgar ifrin denna siffra, och utgar ifran att grundvattenstandet i
omradet foljer havets normalniva, samt lagger till att normalvattenstandet kan komma att vara 1,3
meter hogre i senare delen av byggnadernas livslingd far man en framtida normal
grundvattenniva om +1,9 meter. Detta dock beridknat utan marginal, trots stora osakerheter. Den
normala grundvattennivan ser dirmed ut att hamna i nirheten av nuvarande mark-och gatuniva i
delar av planomradet.

Gatuhojderna uppges i planen till mellan +2,0 och +2,67. Det ir alldeles uppenbart att denna
gatuniva ar fullstindigt otillricklig med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet. Gator maste
vara framkomliga vid betydligt hégre vattennivaer an sa, bland annat for att raddningstjanst ska
kunna bedrivas. Nir gatunivan ir sd extremt lag, kommer gatorna att frekvent 6versvimmas.

Tva underjordiska garage planeras med infart frain Matador-respektive Klyvaregatan. Vi har inte
kunnat utldsa hur dessa ska skyddas mot 6versvimningar, utover linjeavvattning vid nedfarterna.
Sadan avvattning kan hantera regn, men inte éversvimning. Det talas om en betongsarg runt
nedfarterna, men inte hojden pa denna. Att alls planera f6r underjordiska garage inom
oversvamningsomraden ir tveksamt. Vid den 6versvamningskatastrof som 2024 intriffade i
sydostra Spanien blev parkeringsgaragen dodsfillor. Totalt omkom Gver 200 personer och en del
av dessa lir ha blivit instingda i underjordiska garage under f6rmodade forsok att ridda sina bilar.
Byggnadsdelar som grundliggs ligt maste dven ha en kraftig konstruktion pa bottenplattan da
denna utsitts for stora lyftkrafter.

Ett nytt skyddsrum planeras inom omradet, men det framgar inte hur detta ska anordnas, varfor
denna del inte kan bedémas.

3 Klimatpaverkan av planforslaget

Byggsektorn star for en betydande del av Sveriges klimatpaverkan. Dessa effekter tillkommer
savil under byggskedet som under byggnadernas anvindningstid. Det giller att planera
byggnationen sa att mindre miljostérande material kan anvindas, att byggnaderna far en ling
livslangd och att energihushallningen under driftskedet ar god.

Som tidigare anforts forutsitter planfoérslaget att byggnaden utfores markant tung.
Parkeringsgaraget i killarplanet méste utforas i armerad betong och helheten maste vara sa tung
att bygegnaden star pa plats vid 6versvimning. Armerad betong ar det mest miljostérande
byggmaterial som kan viljas och hir torde det behovas i stor omfattning. Det dr svart att tinka
sig en mer klimatstérande byggmetod dn den som f6ljer av planforslaget.

DNR 2024/00311 SAMRADSREDOGORELSE



Ett mycket battre alternativ dr att avstd fran kallarplan, under niva for
grundvatten/6versvimningar, och att utfora byggnader si lingt mojligt i tréd, vilket innebir att
koldioxid inlagras i konstruktionen. Idag har det blivit allt vanligare att bygga stora byggnader i
trd. Ett exempel pd detta dr Sara kulturhus i Skellefted; ett 20 vaningars hus som 1 sin
konstruktion inlagrar 9 000 ton koldioxid, detta enligt egna uppgifter. Parkeringsfragan kan losas
pa flera sitt och synkroniseras med en helhetslésning pé trafiken i omradet. Boverket har
vigledningar om klimatsmart byggande. Vi har dven noterat att det i den av kommunfullmiktige
antagna Energi-och Klimatplanen framgir att byggsektorns klimatpaverkan ska minskas, med
hinvisning till Boverket.

En del i arbetet f6r begrinsning av byggsektorns klimatpaverkan dr att virna om byggnaders
livslangd. En byggnad ska kunna anvindas effektivt under 100 ar eller mer. Att bygga pa platser
som inte ber6rs av stigande havsnivaer ar darvid en viktig atgard.

4 Slutsatser

e Planen omfattar ett omrade som idag, eller under byggnadernas livslingd, ar utsatt for
6versvimningar. Principiellt ir dirmed omradet olimpligt f6r byggnation.

e Det finns stor risk for hoga framtida forsiakringspremier, och dirmed hoga
boendekostnader, i och med Gversvimningsriskerna.

e Det finns alternativ mark att bygga pa och som inte ar utsatt for de stigande havsnivaerna.
e Sikerheten for liv och hilsa ér dsidosatt i forslaget.

e Den lilla storleken pa planomradet gor att helheten av den kommande byggnationen i
omradet inte kan 6verblickas.

e Planforslaget forutsitter en konstruktiv utformning av bygegnationen som ar markant
klimatpaverkande. Fragan dr om det ens gar att vilja en annars relevant utformning som
ar mer stérande for klimatet. En detaljplan bor vara sa utformad att byggande kan ske
med god klimatprestanda. Planforslaget ligger hir inte i linje med Plan-och Bygglagen,
samt Boverkets anvisningar till denna.

Planférslaget skall dirfér avvisas.

Kommunens stéllningstagande
Det planerade gemensamma 6versvimningsskyddet lings Nissan utgar och kommer istillet ga

lings utryckningsvigen (Fiskaregatan). Planforslaget sikerstiller i stillet att tillrdckligt utrymme
avsitts for att Oversvimningsskydd ska kunna anldggas inom kvartersmarken mot samtliga

angransande gator.

Den begrinsade omfattningen av planomradet i den aktuella detaljplanen gor det svarare att fa en
fullstindig bild av den framtida bebyggelsen. Kommunen har dock studerat den tillkommande
bebyggelsen i centrum mer ingaende inom ramen for arbetet med den foérdjupade 6versiktsplanen
(FOP). Dir foreslis en skala och exploateringsgrad som bedéms vara vil avvigd i férhallande till
den befintliga stadsstrukturen.

Marken inom planomradet ar redan ianspraktagen och bebyggd. For att forbéttra markens
limplighet f6r ny bebyggelse kan flera atgirder vidtas, exempelvis drinering, forbattring av
markstrukturen, markstabilisering, anpassad héjdsittning samt utférande av vattentita
grundkonstruktioner. Dessa atgirder bidrar till att sdkerstilla byggnadernas langsiktiga funktion
och robusthet samt till att skydda minniskors liv och hilsa.
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Armerad betong medfor en betydande miljépaverkan, frimst till f6ljd av koldioxidutslipp fran
cementproduktionen. Klimatpaverkan kan dock minskas genom exempelvis anvindning av
klimatforbattrad betong, optimerade konstruktionslésningar och dterbruk av prefabricerade

betongelement.

PRIVATPERSON 8 (12)

Idag kinnetecknas Séder av luftig bebyggelse med fina siktlinjer. Detta ger mojlighet till
promenader genom kvarteren, vilket bidrar till 6ppenhet och tillginglighet samt kontakter mellan
boende i olika fastigheter.

Foreslagen byggnation, en borgliknande sluten huskropp kring hela fastigheten, utom en liten
Oppning, dr helt olikt byggnationen pa Séder. Trevligare om kvarteret delas upp i fler mindre
huskroppar, dir nagra mot Matadorgatan far ligre hojd for att astadkomma ett luftigare intryck i
samklang med dagens byggnation. Da kan det skapas siktlinjer at olika héll. Ett bra exempel ar
HFAB:s omrade intill Regionens hus pa Sédra vigen.

Foreslagen bygghojd pa 28 m (7 vaningar) dr hog for en s ling byggnad lings hela Matadorgatan,
samt 6ver horn. All bebyggelse pa soder ar idag 5 vaningar eller ligre nar man trappat ner fran
Nissan. Varfor borja med en stilbrytande hogre bebyggelse?

Genom att anvinda varierande ligre hojder lings Matadorgatan kan en mer inbjudande och
minsklig skala skapas, vilket gor att omradet kan kidnnas mer levande och mindre 6vervildigande
samt skapa en mjukare overgang till de omgivande ligre fastigheterna. Till exempel Matadorgatan
3 och Najaden.

Sjomansgatan dr den smalaste gatan kring kvarteret Blocktyget. Man skulle kunna dra in
byggnationen lings Sjomansgatan for att fa ett luftigare intryck i gatumiljon.

Pa nedanstdende visionsbild som finns pa Kommunens webbplats har Matadorgatan 1-3
avbildats med samma hojd som det presenterade forslaget trots att Matadorgatan 1-3 dr 8 m
ligre. Bilden kan vilseleda hur det kommer att se ut.

Visionsbild fran norr. Bygenadernas exakta utseende bestams senare. lustration: Strandberg Arkitektur.
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+l-1+00
En jamforelse mellan Blocktyget och 4 st kringliggande fastigheter, se bild.

De fyra fastigheter som ligger nira planerat projekt bestir av 243 ligenheter pa 13585 m2
tomtarea. Planerat pa kv Blocktyget dr 260 ligenheter pa 7290 m2 tomtarea. Far en kinsla av att
det blir trangt pa Blocktyget.

I resvaneundersckningen 1 Halmstad 2024 som finns pa kommunens hemsida visas att 87% av
hushallen i Halmstad har tillgang till bil/bilar. I brf Vigen finns 56 ligenheter. De boende har
sammanlagt 50 bilar. Vilket ger ett snitt pa 89% Skulle samma virde gilla Blocktyget sa skulle
89% av 200 ligenheter resultera i ungefir 230 bilar.

PRIVATPERSON 9

Ar i grunden positivt instilld till fler bostider pa séder som kan bidra till underlag for
demokratisk métesplats likt nuvarande kulturskolan. Onskar mig en kvarterslivs! Men nu var det
inte tomtens ldda for 6nskelista jag skriver till, sa hir kommer mina synpunkter pa liggande
forslag. Kulturskolan nimns som en skola som finns pa samma plats i framtiden vilket jag anser
ar vilseledande, eller har bygglovet férlingts? Jag ér skeptisk till utformningen av kvarteret
Blocktyget, och mina synpunkter nedan giller detta kvarter. Vaningshojden i férhéllande till
vigbredden pa Sjomansgatan upplever jag som otrygg, det ar en smal gata idag, men upplevs anda
lite trygg da bebyggelsen idr indragen pa tomterna at alla hall utom en kort gavel séder om Olas
grind. Vigen dr smal, tva bilar har svart att motas idag. Tillsammans med fasad som ger skymt
hérn vid Klyvaregatan upplever jag stor risk att det blir otryggt att ga/cykla. Annu otryggare da
forslagets tita kvartersbebyggelse inte erbjuder smitvigar for gaende likt befintlig parkering pa
kvarteret som moter upp Propellergatan och dess lekplats. Ovriga flerbostadshusomriden pa
soder har dessa smitvigar och trevliga/varierade promenadstrak (kv borgen, bliklockan, hsb
husen lings Nissan dr alla goda exempel). Det lilla gattet in till innegarden dr sa smalt att det
inbjuder till kladtorkningslinor mellan balkongerna, vilket kan bli ett trevligt inslag. Men konstigt
att man inte moter upp med liknande gatt i fasaden vid Propellergatan. Med tanke pa optimismen
om att boende ska vilja cykel/promenad till kollektivtrafiken bor det byggas for trygga gangstrik
1 forlingningen av befintliga strak for gaende. Det dr redan omoijligt att lira smabarn trafikvett sa
illa som biltrafiknira gangstraken leder runt gaende pa soder. Jag hoppas verkligen pa mer
kollektivtrafikunderlag f6r omradet, pa mina 10 4r som boende pa séder har jag knappt kunnat
nyttja bussen da den passerar soder for sallan. Jag har upplevt turtitheten oférindrad trots
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tillkomsten av Kulturskolan, men kan ocksa vara att jag gett upp. Kulturskolan har genererat mer
biltrafik med avsldppning. Under mina tio ar hir har antalet boende som kor rundor och “letar
parkering” 6kat. Mirktes tydligt nir bostider byggdes bade pa kv borgen och dster om
kulturskolan. Parkeringsberidkningarna ir utopiska och haller inte f6r de boendes realistiska
behov av bil tyvarr. Att optimistiskt reducera behovet later godtyckligt. Tillgangen till
kollektivtrafiken beskrivs som god av detaljplaneringsenheten nir det 1 stycket innan pa s.27
beskrivits som att kraven fér mycket god tillginglighet inte uppfylls enligt teknik och
fastighetsforvaltningen. Jag hade girna sett ett omarbetat férslag med storre hinsyn till trygga
gangstrak, dir fasaden backar fran Sjomansgatan, kanske lige att utreda en landskapssektion for
gaturummet? Och sa tycker jag det dr fel for karaktiren pd séder att bygga en tit innegard utan
smitvigar da det bygger bort 6ppenhet och spontana méten, ingen utom de boende kommer réra
sig pa garden. Om ni bara kinde till alla trevliga interaktioner som uppstar pa lekplatserna vid kv
bliklockan och kv borgen. Kvartersgardar vi som utomstaende inte hade besokt om de inte hade
en sa Oppen karaktir.

PRIVATPERSON 10
e Planerade bostadshus blir f6r héga. Befintliga villor och radhus ar inte hogre dn 2

vaningar.

e Bostadshuset mot Klyvaregatan 6 (Bilan 20, min villatomt) blir f6r hogt och kommer f6r
langt ut mot gatan (idag prickad mark).

e Betydligt 6kad insyn.

e Solljuset kommer att paverkas negativt.

e Trafiken kommer att 6ka pa hela Séder.

PRIVATPERSON 11

Enligt trafikutredningen framgar att 6kningen av biltrafiken pa Fiskaregatan och S6dra vigen ir i
det nirmaste 100%, detta ar oacceptabelt f6r de narboende.

Den planerade bygghdjden Gverensstimmer inte med planens intentioner. ("gradvis nedtrappning
av hushdjderna mot norr och skapar en mjukare 6vergang till de omgivande ligre fastigheterna.")
I nordost grinsar fastigheten mot en 2 plansvilla, 1 6ster 2 vanings radhus. Bygghdjden gar inte
gradvis ner fran oster till vister, utan denna fastighet kommer att sticka upp som en fyr i
omgivningen.

PRIVATPERSON 12

Det dr redan idag manga bilister som tar "smitvigen" genom villagatorna mellan Fiskaregatan och
Skepparegatan. Det riskerar att 6ka pa med denna trafik ytterligare med en sidan omfattande
utbyggnad som planférslaget visar.

Tycker dven att den foreslagna hogsta hojden inte passar in i befintlig bebyggelse, frimst mot den
norra och nordéstra delen, dar det finns villor och radhus som blir valdigt inklimda och
skuggade.

PRIVATPERSON 13

Denna extrema fortitning av Halmstad Soder iar lingt ifran 6nskvird. Allt av Soders charm
kommer ga forlorad. Den lugna, mysiga atmosfiren kommer forsvinna. Dammig, stkig och
hégljudd byggarbetsplats under lang tid. Extremt tufft att arbeta hemifran, vilket jag gor till
100%. Sedan nir det ér klart: 300 ligenheter innebér minst 300 extra bilar, pa redan mycket
tranga gator. EN MYCKET DALIG IDE. Vi flyttade till Séder for dess lugn och dess mysiga
charm. Nu riskerar vi se vart dromhem med dromléige ga forlorat.
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PRIVATPERSON 14

Husen i hornet Matadorgatan och Sjémansgatan blir orimligt h6ga och stimmer inte in i den
befintliga bebyggelsen. Sjomansgatan ar f6r smal for att hantera infarten till det nya kvarteret och
motande trafik fran oss som bor hir idag.

PRIVATPERSON 15

Jag och min sambo dr emot dessa byggplaner pga.:

1) Tiden det skulle ta att bygga detta som kommer stéra hela séder under en lingre tid.

2) ligenheterna skulle forstora utsikten och skugga f6r de som bor pa Olas Grind/Sjomansgatan
(Barkskeppet).

3) Det ar redan ont om parkeringsplatser 1 omradet (speciellt om de ska bygga dnnu fler
ligenheter borta vid grusparkeringen vid Najaden).

PRIVATPERSON 16

Fastigheterna pa Blocktyget ger intryck av en byggnation liknande medeltidens borgar med en
helt inbyged innergard. Blir dagsljuset pa den intringda innergarden acceptabelt ur hilsosynpunkt
nér forslaget dr 4 till 7 vaningar hogt inklusive vindsvaningar? Detta giller definitivt ocksa
radhusen pd Olas Grind och Klyvaregatan som 1 hégsta grad ocksa blir ber6rda.

Kan denna byggnation smilta in i miljon pa SODER vilket ifrigasitts av befintliga boende?

Att bygga parkeringsgarage 1 niva under markplanet med in- respektive utfart via Sjomansgatan,
som bara idr 4,8 meter bred, ifragasitts med tanke pa den 6kade trafiken. Med plats f6r 150
platser och medgrannfastighetens Befilet 239 platser, kommer det att skapa trafiksvarigheter pa
Sjomansgatan.

Enligt forslag till detaljplan som gar att lisa i Radhuset skall net/uppkdérsel fran garaget
ske via Matadorgatan. Blir vi vilseledda???

Jag forstar att det dr olampligt att flytta in- respektive utfart till Fiskaregatan eftersom det har
gjorts bedomningen av att det kommer otroliga nederbordsmingder frin Galgberget/ Centrum
som ju kan rinna ner i1 parkeringsgaraget. Men det kanske kan konstrueras garageporten sa att
inget vatten kan tringa in i garaget, dir det planeras att finnas 150 bilar som kommer att bli
obrukbara vid en 6versvimning.

Var skall 6vriga bilar parkeras nigonstans? Jag upplever det som att det dr ont om
parkeringsplatser i niromradet. Enligt forslag till detaljplan skall parkering ske pa enskild fastighet
och inte lings befintliga eller nya gator.

Vid Olas Grind och Klyvaregatan finns 8 st en och en halvplans radhus. Hur skall dessa boende
fa acceptabelt med soljus/dagsljus nir planerade hus med 4 respektive 5 viningar inklusive
vindsvaningar skuggar radhusen?

Jag hittar inga forslag om balkonger i materialet som tillhandaholls vid samradsmotet. I en skrift
kan anas balkonger mot gatuplan. Hur breda skall trottoarer vara for att inte balkongerna skall

ticka hela trottoaren/gatan?

Vid besok pa Radhuset framkom att det 1 forslaget till detaljplan skall bli balkonger som sticker ut
fran husfasaden.

Omradet ligger i anslutning till Vistra strandens avloppsreningsverk, vilket innebir att det finns
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risk for att luktstorningar uppkommer. Exploatering bor inte ske 1 omraden dar det finns risk for
att olagenhet f6r minniskors hilsa pa grund av lukt kan uppkomma.

Folj centrumutvecklingsplanen 2050!!
TANK OM TANK RATT!

BOENDE PA BARKSKEPPET 15, 20, 23, 24, 21, 22, 25 och 26

Efter Samradsmotet pa Entergate AB 7 maj har samtliga pA BARKSKEPPET triffats f6r samtal
och analys av er detaljplan pa Séder gillande Blocket 7 med flera och Bilan 21.

Viara kommentarer, reflektioner och férslag ar uppdelade i tre avsnitt

samtliga boende/dgare ir ense di den nya detaljplanen paverkar vara fastigheter pa
BARKSKEPPET pa alla sitt, den redan morka inne miljon, solstunder ute, trafik och parkering
och inte minst virdet pa vara villor.

VI SER FRAM EMOT ER ATERKOPPLING.

I kommunens utskick ” Information till nirboende, Séder, star bl.a. Citat ” Planforslaget
bedoéms inte innebira nagon betydande miljépaverkan

I verkligheten paverkar den planlésning, som vi erhallit, 1000 av miljén och boendeférhallande
for fastigheter och manniskor runt detta kvarter.

Att bygga ett kvarter med 300 ligenheter pa ett omrade av ca 100x100 mtr och upptill 6
vaningar + Vind, dr inget annat an ett kraftigt intrang i miljon f6r boende pa séder och helt
limnar bilden av den marina milj6 som man linge patalat och som inte skall tila nigra
ytterligare hoghus.

Byggnader enligt planférslag och i denna omfattning kommer bla att paverka oss boende i
radhusen pd Olas grind samt radhusen pa Klyvaregatan, som redan i dag ligger 1 skuggan av
ByggSjogrens 7 vaningshus. Att ytterligare hamna i skuggan av byggnader i den h6jdniva som
planforslaget anger mot frimst Sjomansgatan och Klyvaregatan ir helt orimligt.

Att bygga hogt dr naturligtvis I6nsamt for Byggherren och hans intresse, men detta fall som sa
manga andra handlar det att ta hiansyn till milj6, ménniskor och boende i omradet.

Att nédvandigtvis bygga nagot hégre kan vara limpligt mot Matadorgatan och Fiskaregatan. Dar
kommer det i stort enbart skugga egen nybyggnation i kvarteret.

Vir bestimda uppfattning att inga bostiader utmed Sjomansgatan och Klyvaregatan Gverstiger 2
vaningar. Allt annat dr hogt. Vi hinvisar till insyn, skuggning och inte minst trafikproblem
Vigarna i denna region ir absolut inte avsedda f6r mer trafik. Sa vi avisar helt det planforslag
som ligger pa bordet i dag.

Vi onskar dterkoppling pa denna skrivelse
Boende pa Olas grind och Klyvaregatan—kv. Barkskeppet

Synpunkter pa byggnaderna:

e | kommunens utskick information till nirboende, Séder star bl.a. Citat ” Planforslaget
bed6ms inte innebdra nagon betydande miljopaverkan”. For oss pa Klyvaregatan och
Olas grind, kinns den skrivningen nistan som ett hin mot oss boende. Detta da
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planforslaget 1 verkligheten paverkar 100 % av milj6 och boendeférhillande for oss.

Synpunkter trafiksituation:

e Hornet Klyvaregatan / Sodra vigen, trafiken kor norrut mot 2 x trafikmirket
”Forbud mot infart med motorfordon”. Oavsett privatbilister, yrkestrafik eller
kommunens egna bilar. Risken ar stor att ”forseelsen” kommer att 6ka, om man
inte gor nagot. Dels under byggnationstiden da de nirliggande gatorna kommer
att ’storas” av byggtrafik. Dels ndr alla byggnader ér klara och vi har flera hundra
ytterligare bilar i omradet. Detta tror vi ocksd kommer att accentueras nir den
nya bil bron ér firdig for trafik 2031, och trafiken vill ”gena”.

e Hornet Klyvaregatan / Sodra vigen, mycket hog hastighet, ofta mycket 6ver de
tillitna 30 km/h, frin korsningen séder ut pa S6dra vigen, men ocksi nortut
kommande frin den stora grusparkeringen. Och norrut giller bade f6r de som
svianger vanster in pa Klyvaregatan och de som ”struntar i férbudet” och kér rakt
fram pa Sodra vagen.

e Den del av S6dra vigen som hinvisas till ovan dr inte anpassad for trafik at bada
hall, om man inte tar bort alla parkeringsplatser.

e Under byggnationen, hur har kommunen tinkt sakerstilla att trafiken inte tar
Sédra vagen (mellan Klyvaregatan och Seglaregatan) norr ut, nir Sjomangatan,
Matadorgatan och Fiskaregatan paverkas av byggnationen?

e Generellt ir korsningen Klyvaregatan — Sodra vigen, ingen bra 16sning, dd man 1
princip dagligen ser trafikanter sta 1 korsningen och inte vet hur de ska kora
vidare. Och det oavsett vilket hill de kommer ifran.

Synpunkter parkerings situation:

e Alldeles for fa p-platser(garage) planerade till antal bostider. De “regler”
kommunen avvinder f6r att berikna ”behovet”, aterspeglar inte verkligheten.
Speciellt som antalet befintliga p-platsen kommer att minska, 1 det liggande
forslaget. Vi foreslar att man inventerar antalet bostider fran dar Region Halland
har sina lokaler vid S6dra vigen, s6derut lings Sédra vigen inkluderande
Sjémansgatan, stimmer av det mot hur manga bilar som ér registrerade pa dessa
bostader, for att se vad det verkliga antalet bilar per bostad iar.

e Befintliga p-platser pa Klyvaregatan, mellan korsningen med Fiskaregatan och T-
korsningen Sjémansgatan kommer att férsvinna. De anvinds ofta idag. Var ska de
parkera?

e DP-platser lings Klyvaregatan S5A-D, ir nista alltid anvinda. Bilarna parkeras
ocksa ofta sa att det kan vara lite svért att ta sig ut fran 5A-C. Likasa stiller det till det
ibland i hornet Klyvaregatan/Sédra vigen, da den bilen som stir nirmast Pskylten,
antingen har parkerat framfor den, eller ”for langt” ut pa gatan, sa att lastbilar som
kommer norrut pa S6dra vagen, och ska svinga vinster in pa
Klyvaregatan, med som f6ljd att de far gena 6ver trottoaren och dven ibland pa
tomten for Klyvaregatan 5A.

e Likasa star de ofta flera dygn 1 strick, ibland veckovis. Om vi forstar reglarna ritt sa far
man sta 24h dir p-platsen dr markerad med en bla parkeringsskylt, som anvisar parkering.

e P-garaget under Blocket 7, mynnar ut pd Sjomangatan som ar en mycket smal gata. Det
hade varit mycket battre med en utfart mot Fiskaregatan, som ar bred. Klarar verkligen
Sjomansgatan all trafik som kommer till fran och till garaget?

e Sen de som kommer ut pa Sjomansgatan frin det planerade garaget, och svinger vinster,
kommer till T-Korsningen Klyvaregatan. Om det da kommer en bilkorande pa
Klyvaregatan 6sterut fran Fiskaregatan, sa har trafiken fran Sjomansgatan foretrade, och
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det ar alltid lite krangligt nir det hinder, da det dr ganska trangt. Risken ar stor att de i
stallet svanger hoger och sen svianger vanster “genar” norrut pa Sédra vigen. (sa som
beskrivit ovan).

e De 2 stora grusparkeringarna soder om Sédra vigen 30 och 43 kommer att forsvinna da
det ska byggas bostider dar. Var dr de tinka att parkera. Det dr ocksa den enda platsen
for gaster i omradet.

e Efter fardigstallandet, var ska folk parkera och hur kommer trafiksituationen bli pa Sédra
vigen och Klyvaregatan och dven pa den smala Sjomansgatan.

Vira fragestallningar, som vi hdnvisar till, baseras pa snart 3 ars observationer, da Bjorn
Folster, boende Klyvaregatan 5A har hemmakontor pa andra vaningen med “fri sikt” 6ver
korsningen Klyvaregatan/Sodra vigen.

Summering:

Vir bestimda uppfattning ar att inga bostidder utmed Sjomansgatan, och Klyvaregatan
overstiger tva vaningar. Allt annat dr hégt. Vi hinvisar till insyn och framfér allt
skuggning. Till det kommer de trafikproblem som beskrivs ovan. Vigarna i denna del av
Soder idr absolut inte avsedda for mer trafik.

Sa vi avvisar helt det planférslag som ligger pa bordet idag.

Vi 6nskar dterkoppling pa denna skrivelse, frain ansvarig politiker Simon Lindgren.

Soder vixer till en helt ny stadsdel, det som byggs f6r framtida generationer skall férhoppningsvis
1 nagon man ge en vision om hur livet och manniskor har lev och bott. Villorna som ingir i
Barkskeppets har en karaktir och firgsittning som understryker den visionen.

Dom nya planerna pa Séder och Kattegattomradet bor ytterligare podngtera detta, med
professionalism och kreativitet skall man bygga ett omrade som blir omnimnt med virme och
vordnad nu och i framtiden.

Ett forslag dr att den privat marken mellan Sjomansgatan och Fiskaregatan bebyggs med mindre
hus/villor som koordinerar med Barkskeppet och dess fargsittning, med samma takh6jd som

Barkskeppet.

Hogre hus kan med férdel byggas av privata byggherrar lings Fiskaregatan, Amiralgatan och
Skepparegatan, dda manga av befintliga byggnader idr en skamflick f6r S6der och bor rivas.

BYT MARK!!!
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Amiralsgatan
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Kommentar
Gillande era synpunkter pa den féreslagna bebyggelsen har planférslaget omarbetats efter

samradet for att battre anpassas till den omgivande bebyggelsen och ta hinsyn till inkomna
synpunkter. Exploateringsgraden har minskats och bebyggelsens hojd har sinkts inom delar av
planomradet. Den bebyggelse som foreslds nirmast era fastigheter lings Klyvaregatan och
Sjémansgatan har reducerats till tre vaningar med inredd vind. Kommunen bedomer att den
reviderade utformningen inte medfér nagon betydande olidgenhet avseende skuggning, insyn eller
paverkan pa nirboendes boendemiljo.

Flera av de fragor om trafiksituationen som framfors i synpunkten ligger utanfoér detaljplanens
syfte och kan dirfor inte hanteras inom ramen f6r denna planprocess. Kommunen bedémer
dock att fragorna ir viktiga och att de behover hanteras 1 andra skeden och processer.

Fragor om framkomlighet till fastigheter under byggtiden regleras inte i detaljplan.
Byggverksamheten kommer under begrinsade perioder att paverka omgivningen, men
hanteringen av byggtrafik, tillginglichet och andra praktiska fragor kommer att planeras och
regleras infér genomforandet av projektet.

Kommunen har 1 planarbetet utgatt frin Halmstads kommuns gillande parkeringsnorm.
Eventuella avsteg fran parkeringsnormen forutsatter sarskilda stallningstaganden och kan inte
provas inom ramen for detaljplanen. Utgangspunkten ar att parkeringsbehovet ska tillgodoses
inom respektive fastighet och inte pa omkringliggande gator, vilket bidrar till en mer ordnad och
trafiksiker trafikmiljo.

Enligt parkeringsnormen for zon 1 medfor en full utbyggnad av planomradet ett behov av cirka
139 bilparkeringsplatser utan reducering. Av dessa avser cirka 115 platser Blocktyget och cirka 24
platser Bilan 21. For bada kvarteren planeras parkeringen att 16sas 1 underjordiska garage med in-
och utfarter fran Klyvaregatan och, fér Blocktyget, dven fran Matadorgatan.

Kommunen bedémer att parkeringsbehovet kan tillgodoses inom planomradet i enlighet med
parkeringsnormen. Kantstensparkering pa allmin platsmark ar inte avsedd att sakerstilla boendes

DNR 2024/00311 SAMRADSREDOGORELSE



parkeringsbehov utan utgor ett komplement till den parkering som fastighetsagaren ansvarar for
att anordna. Att kantstensparkeringen lings Klyvaregatan tas bort bedoms dessutom férbittra
framkomligheten och minska risken f6r de trafiksituationer som beskrivs i synpunkten.

Synpunkterna avseende befintliga trafikférhillanden berdr fragor som inte regleras genom
detaljplanen. Den trafikbkning som den féreslagna bebyggelsen forvintas ge upphov till bedéms
vara begrinsad. Om behov uppstar kan fragan utvirderas vidare i ett senare skede.

ANONYM 1

Kan inte férsta hur man kan fa bygga sa manga bostider pa en tomt. Var finns parkeringarna?
Det smilter inte in alls pa Séder.

Ett skamt...

SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRAN
PRIVATPERSONER

Sammanlagt inkom 16 yttranden fran privatpersoner (sakidgare och 6vriga berérda), ett anonymt
yttrande samt ett gemensamt yttrande fran boende pa Barkskeppet. Synpunkter frain boende pa
Barkskeppet och Klimataktion Halmstad redovisas och beméts ovan.

Eftersom manga av synpunkterna berér samma fragestillningar redovisas de amnesvis nedan,
foljt av kommunens stillningstagande i respektive fraga.

BOSTADER: BYGGNADERNAS HOJD, PLACERING OCH
UTFORMNING

Flera anser att den féreslagna bebyggelsen ar f6r hog och omfattande i férhallande till den
omgivande bebyggelsen och Séders karaktar. Flera menar att exploateringsgraden ér f6r hg och
att byggnadernas hojd och lingd riskerar att forsdmra utsikter, minska solljusinsldpp samt skapa
en mer trang och sluten milj6.

Minga framhaller att den befintliga bebyggelsestrukturen pa Séder kinnetecknas av relativt fria
huskroppar med luft mellan byggnaderna, goda ljusférhallanden och genomsikt genom kvarteren.
Det framfors dirfér onskemal om att bebyggelsen delas upp 1 flera mindre huskroppar i stillet
f6r ssmmanhingande kvartersbebyggelse. Flera anser att kvartersstrukturen dr frimmande f6r
stadsdelen och efterfragar redovisning av forgardsmark samt storre hinsyn till befintlig
bebyggelsestruktur.

Flera synpunkter ror byggnadernas utformning, dir det framfors att bebyggelsen saknar hansyn
till minsklig skala och till omgivande bebyggelses karaktir. Aven de branta takvinklarna och
balkonger som stricker sig ndra fastighetsgranserna uppfattas av flera som avvikande och alltfor
dominerande. Flera anser ocksa att detaljplanen ér alltfor generds genom att den inte innehaller
nagon tydlig begransning av antalet vaningar eller av omfattningen av kupor och frontespiser,
vilket riskerar att ge storre byggnadsvolymer dn vad som ir laimpligt 1 omradet.

Det finns ocksa synpunkter pa bebyggelsens placering lings Sjomansgatan, dir flera anser att
férhillandet mellan gatans bredd och byggnadernas héjd skapar en otrygg och alltfor tit
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gatumiljo. Vissa foreslar att bebyggelsen dras tillbaka fran gatan for att skapa ett luftigare
gaturum.

Flera efterfragar en omarbetning av férslaget med storre genomsyn genom kvarteret, mer
gronstruktur samt béttre anpassning till den befintliga bebyggelsen och Soders smaskaliga
karaktir. Bland forslagen finns ligre bebyggelse i form av mindre hus eller villor mot
Sjomansgatan och Fiskaregatan samt att hogre bebyggelse i stillet koncentreras till andra delar av
omradet dir den bedéms passa bittre in.

Kommunens stallningstagande

Efter samradet har planférslaget omarbetats fOr att bittre anpassas till den omgivande
bebyggelsen och ta hinsyn till inkomna synpunkter. Exploateringsgraden har minskats och
bebyggelsens héjd har sinkts 1 delar av planomradet. Forslaget mojliggér nu cirka 190 bostider
inom kvarteret Blocktyget fordelade pa sex flerbostadshus samt cirka 35 bostider inom
fastigheten Bilan 21.

Bebyggelsestrukturen har férindrats genom att ssmmanhingande kvartersbebyggelse ersatts av
flera fristiende byggnadskroppar. Oppningar mot samtliga omgivande gator skapar genomsikt
genom kvarteren, bittre ljusférhallanden och siktlinjer samt en mer 6ppen bebyggelsestruktur.
Byggnaderna placeras kring en gemensam innergard som ér synlig och tillginglig fran
omkringliggande gator. Byggnaderna har ocksa dragits tillbaka fran gaturummen, vilket ger storre
forgardsmark och en 6kad buffert mot omgivande bebyggelse.

Kommunen bedémer att den reviderade bebyggelsestrukturen, med mindre byggnadskroppar,
storre avstand mellan husen och 6kad forgardsmark, bidrar till en battre anpassning till omradets
karaktir. Bebyggelsen lings Sjomansgatan har sankts till tre vaningar med inredd vind.

Detaljplanen reglerar hégsta nockh6jd 1 férhallande till nollplan samt minsta taklutning,.
Tillsammans ger dessa bestimmelser en tydlig styrning av byggnadernas volym och hojd samt
begrinsar mojligheten att uppfora storre byggnadsvolymer dn vad som avses i planforslaget.
Kommunen bedomer dirfor att det inte dr nodvindigt att dven reglera antalet vaningar.

TRAFIK OCH TRAFIKSAKERHET

Trafiksituationen var en stor fraga under samrad. Manga som limnar synpunkter uttrycker oro
for att den foreslagna bebyggelsen kommer att leda till en betydande 6kning av trafiken pa Séder.
Flera menar att tillskottet av cirka 300 bostader kan innebira ett stort antal nya bilar pa redan hart
belastade och tranga gator. Samtidigt framfors fran vissa att fler bostider kan stirka underlaget
tor kollektivtrafiken och pa sikt bidra till fler bussavgangar 1 omradet.

Flera synpunkter ror trafiksdkerheten lings Sjomansgatan, som av nagra bedoms vara f6r smal f6r
att hantera infarten till det nya kvarteret och métande trafik. Det efterfragas en omarbetning av
forslaget med storre hansyn till trygga gangstrak, bland annat genom att bebyggelsen dras tillbaka
fran Sjomansgatan. Nagra onskar dven att en landskapssektion tas fram for att visa relationen
mellan bebyggelse, gata och gangmiljo.

Boende lyfter ocksi befintliga trafikproblem i omradet, sarskilt i korsningen Klyvaregatan/Sédra
vigen, dir hastigheter och framkomlighet redan idag upplevs som problematiska. Flera menar att
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den aktuella delen av S6dra vigen inte dr anpassad f6r dubbelriktad trafik utan att befintliga
parkeringsplatser paverkas. Det efterfrigas aven information om hur trafiken ska hanteras och
sakerstillas under byggtiden.

Vidare uttrycks oro for trafikrorelserna fran det planerade parkeringsgaraget. Flera menar att
bilister som kor ut pa Sjémansgatan kan valja att svinga via Klyvaregatan och direfter gena
norrut pa Sédra vigen, vilket bedoms kunna skapa en 6kad belastning och férsamrad
trafiksikerhet pa lokalgatorna i omradet.

Kommunens stéllningstagande
Planforslaget mojliggor cirka 225 nya bostider, vilket kommer att medfora en viss 6kning av

trafiken pa Soder. Samtidigt bedémer kommunen att det 6kade befolkningsunderlaget stirker
forutsittningarna for kollektivtrafiken och pa sikt kan bidra till ett forbittrat utbud. Planomradet
har dessutom ett centralt lige med god tillgang till gang- och cykelvignitet, vilket ger goda

forutsittningar for hallbara resor.

Infarter till de underjordiska garagen planeras fran Klyvaregatan och Matadorgatan, i enlighet
med samradsforslaget. Losningen har stimts av med kommunens trafiksakkunniga inom
projektgruppen. Kommunen vill samtidigt fortydliga att nagon garageinfart frain Sjémansgatan

inte foreslis.

Inom ramen for planarbetet har en trafikalstringsutredning tagits fram. Utredningen visar att
planférslaget medfor en viss trafikbkning, men att denna bedéms kunna hanteras inom det
omgivande gatunitet. Okningen ir inte av sidan omfattning att den i sig motiverar forindringar

av gatundtets utformning.
For att torbittra forutsattningarna for gaende planeras en trottoar lings Klyvaregatans norra sida.

De trafikproblem som lyfts i synpunkten, bland annat avseende korsningen Klyvaregatan/Sodra
vigen, ror huvudsakligen befintliga trafikférhallanden och ligger utanfér detaljplanens
omfattning. Kommunen kan inte genom detaljplanen styra enskilda trafikanters vigval i det
omgivande gatunitet. Eventuella behov av atgirder for trafiksikerhet eller framkomlighet far

darfor utredas och hanteras 1 sirskild ordning.

Fragor om trafiklosningar och framkomlighet under byggtiden regleras inte heller 1 detaljplanen.
Infér genomfoérandet kommer berérda boende att informeras om hur trafik och tillginglighet

kommer att hanteras under byggskedet.
PARKERINGAR

Mainga boende uttrycker oro 6ver parkeringssituationen i omradet, som redan idag upplevs som
anstringd. Flera menar att den foreslagna bebyggelsen kommer att medfora ett 6kat
parkeringsbehov samtidigt som befintliga parkeringsmoijligheter forsvinner. Sérskilt lyfts
parkeringsplatserna lings Klyvaregatan samt de tva storre grusparkeringarna séder om Sodra
vigen fram som viktiga f6r boende och besékare 1 omradet. Flera undrar var boende och gister

ska parkera nir dessa ytor tas i ansprak f6r ny bebyggelse.
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Minga anser att den forvintade trafikbkningen kommer att forvirra parkeringsproblemen pa
Soder och ifragasitter om det dr mojligt att rymma det faktiska behovet av bil- och cykelparkering
inom planomradet. Ndgra menar att de redovisade parkeringsberikningarna inte speglar de
boendes verkliga bilinnehav och efterfragar en analys av hur manga bilar som ar registrerade pa
bostader i naromradet for att ge ett mer realistiskt underlag.

Flera synpunkter ber6r dven parkeringsgaragets placering och infart. Det framfors att
Sjomansgatan ar for smal for att fungera som lamplig infartsgata till ett garage och att detta
riskerar att skapa framkomlighets- och trafiksikerhetsproblem. Som alternativ foreslas att infarten
1 stillet anordnas fran Fiskaregatan, som upplevs ha battre forutsittningar att hantera trafik till
och fran parkeringsanliggningen. Nagra uppger dven att de kdnner sig vilseledda av
planhandlingarna och efterfragar ett fortydligande kring var nedfarten till det underjordiska
garaget dr tinkt att anordnas, da det uppfattas som oklart om infarten ska ske via Matadorgatan

eller Sjomansgatan.

Kommunens stallningstagande
Kommunen bedémer att den foreslagna bebyggelsen inte kommer att medféra sidana

parkeringsproblem som befaras 1 inkomna yttranden. For bade kvarteret Blocktyget och
fastigheten Bilan planeras parkering att 16sas i underjordiska garage, vilket minskar behovet av

markparkering inom omradet.

Kommunen har forstdelse for att de befintliga parkeringsytorna 1 omradet nyttjas i stor
utstrackning idag. Detaljplanen utgar dock frin att parkeringsbehovet for den tillkommande
bebyggelsen ska tillgodoses inom planomridet och i enlighet med kommunens parkeringsnorm.
Planforslaget bedoms darfor inte medfora ett 6kat behov av parkering pa omkringliggande gator

eller allminna parkeringsytor.

Kommunens parkeringsnorm bygger pa principen att respektive fastighet ska tillgodose sitt eget
parkeringsbehov. Parkeringsplatser pa allmin platsmark eller andra gemensamma parkeringsytor
utgor darfor inte en garanterad resurs for boendeparkering och kan inte liggas till grund for att

uppfylla en fastighets parkeringsbehov.

Fragor om framtiden for de storre grusparkeringarna séder om Sodra vigen behover hanteras
inom ramen for de planer och projekt som direkt ber6r dessa ytor. Parkeringsytorna ingar inte i
aktuellt planomride utan omfattas av detaljplan DP 1011 Kv. Bojen och Barkskeppet m.fl. fran
2008.

Exploatorerna har redovisat att gillande parkeringskrav f6r savil bil- som cykelparkering kan
uppfyllas inom respektive fastighet. Parkeringslosningarna kommer att prévas och sikerstallas i

samband med bygglovsprévningen.

Forslaget om garageinfart fran Fiskaregatan har studerats men bedémts vara mindre limpligt.
Mot Fiskaregatan planeras i stillet en ramp och trappor som leder upp till den gemensamma,
upphdjda innergarden. Infarter till de underjordiska garagen planeras fran Klyvaregatan
respektive Matadorgatan. Losningen har stimts av med kommunens trafiksakkunniga inom
projektgruppen och bedéms ge goda forutsittningar for bade trafiksikerhet och framkomlighet.
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BULLER

Flera framhaller oro f6r att den féreslagna bebyggelsen, tillsammans med en framtida
broférbindelse 6ver Nissan, kommer att medfora 6kad trafik och darmed hogre bullernivier 1
omradet. Det framférs att den 6kade trafiken riskerar att férsimra boendemiljon for narboende
och paverka omradets attraktivitet negativt. Ndgra menar dven att Okade trafikfloden kan ge
storningar for narliggande rekreations- och verksamhetsomraden.

Kommunens stéllningstagande

En ny broférbindelse 6ver Nissan bedoms medféra 6kade trafikmingder i omradet. Trafikens
paverkan pa nirliggande bostider har utretts inom detaljplanen f6r Séderbron. Utredningen visar
att behov av bullerskyddsatgirder finns och dessa har sikerstillts genom planbestimmelser, vilket
innebir att trafikbullerpaverkan har beaktats i planeringen.

Kommunen bedémer att tillgiangligheten till smabatshamnen, reningsverket och Séderpiren kan
uppritthallas genom en vil genomtinkt trafiklosning. Trafikstyrning och tydlig skyltning kommer
att vara viktiga atgirder for att sikerstilla god framkomlighet dven efter att bron har firdigstallts.

RISK FOR OVERSVAMNING

Nigra boende uttrycker oro 6ver 6versvaimningsrisken inom planomradet och ifragasitter
limpligheten i att uppféra ny bebyggelse pa platsen. Det framfors att byggnation i omraden med
risk f6r 6versvimning kan medféra betydande tekniska och ekonomiska utmaningar samt 6kade

kostnader f6r bade sambhillet och de boende.
Flera anser att 6versvimningsrisken behover tillmitas storre betydelse 1 planeringen och att

alternativa lokaliseringar bor 6vervigas. Det framfors dven farhagor om att framtida
forsakringspremier och andra kostnader kopplade till klimatanpassning kan paverka boendets
langsiktiga ekonomiska hallbarhet.

Nagra menar att planforslaget inte i tillrdcklig utstrickning sikerstiller skydd f6r ménniskors liv
och hilsa vid framtida 6versvimningshandelser och efterfragar dirfor en tydligare redovisning av

riskbilden samt de atgirder som planeras for att hantera den.

Kommunens stéllningstagande

For att mojliggéra ny bebyggelse med hinsyn till omradets forutsattningar, framfor allt
oversvamningsrisk, har detaljplanen kompletterats med flera skyddsatgirder. Kommunen har
sikerstallt en lagsta golvniva om +3,5 meter 1 forhallande till nollplan samt reglerat att
byggnadsdelar under mark, sisom garage, ska utféras med vattentit konstruktion.

Entréer mot omkringliggande gator samt nedfarter till garage foreslas skyddas genom
objektskydd. Forgardsmarken har dessutom utékats till fyra meter f6r att skapa mojlighet att 1
framtiden anligga skyddsmurar eller andra 6versvimningsskydd inom kvartersmark.
Fastighetsdgaren ansvarar for att vidta nédvindiga dtgirder for att skydda den egna fastigheten
mot éversvimning.

Planférslaget 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan och den férdjupade
oversiktsplanen f6r centrum. Kommunen bedémer att platsen ar limplig f6r bostadsbebyggelse
trots de klimatrelaterade utmaningarna och anser att 6versvimningsriskerna samt de dtgirder som
krivs for att hantera dessa redovisas tydligt 1 planhandlingarna.
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SKYDDSRUM

Nagra boende noterar att ett nytt skyddsrum planeras inom omradet men anser att planforslaget
inte tydligt redovisar hur detta ska anordnas. Det efterfrigas darfér en narmare beskrivning av
skyddsrummets lokalisering, utformning och genomférande samt hur behovet av skyddsplatser
ska sakerstillas for de tillkommande bostidderna.

Kommunens stéllningstagande

Om ett skyddsrum ska anordnas inom den framtida bebyggelsen behover det utformas 1 enlighet
med de krav och foreskrifter som giller enligt Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap
(MSB). Att planera och uppféra ett skyddsrum kriver sirskild kompetens och tekniska 16sningar
for att sikerstilla att skyddsrummet uppfyller gillande krav pa bland annat sdkerhet och funktion.

Detaljer kring skyddsrummets lokalisering, konstruktion, vattentitning, drinering, ventilation,
tekniska installationer och nédutgangar provas dock inte i detaljplanen utan hanteras i den
fortsatta projekteringen och vid bygglovsprovningen. Kommunen bedémer dirfor att dessa

fragor inte behover regleras ytterligare inom ramen fér aktuell detaljplan.

PLANHANDLINGAR

Flera synpunkter rér innehallet 1 planhandlingarna och efterfragar kompletterande redovisningar
for att battre kunna bedéma planforslagets konsekvenser. Nagra anser att en solstudie bor tas
fram som tydligt visar hur intilliggande fastigheter paverkas av den foreslagna bebyggelsen och
om paverkan pa dagsljus- och solljusférhallanden ar acceptabel.

Det efterfragas dven en illustrationsplan eller motsvarande visualisering som redovisar den
upplevda miljon ur ett gatuperspektiv och visar hur den féreslagna bebyggelsen samspelar med
omgivande gaturum och bebyggelsestruktur. Ndgra anser att den dr missvisande eftersom den
redovisar en mindre byggnadsarea dn vad detaljplanen mojligg6r. Enligt synpunkterna ger
illustrationskartan darfor inte en rittvisande bild av den maximala exploatering som detaljplanen
medger, eftersom den illustrerade bebyggelsen understiger den foreslagna maximala
byggnadsarean om 4 400 kvm.

Nigra synpunkter giller regleringen i detaljplanen. Det framfors att omfattningen av utskjutande
byggnadsdelar mot gator bor regleras tydligare for att sakerstilla en harmonisk stadsbild. Vidare
efterfragas begransningar av kupor och frontespiser for att undvika alltfér stora byggnadsvolymer
samt 6kad insyn. Ndgra anser dven att byggnadernas totalh6jd bor regleras 1 stillet f6r nockhojd
for att ge en tydligare bild av bebyggelsens paverkan pa omgivningen.

Det framfors ocksa synpunkter pa den terminologi som anvinds 1 planhandlingarna. Nagra anser
att planbeskrivningen bor anvinda tydliga och korrekta begrepp och att det bor framga om den
redovisade vinden ska betraktas som en vaning for att undvika missférstand.

Kommunens stallningstagande
Kommunen bedémer att den framtagna solstudien ger en tillrackligt tydlig bild av hur

intilliggande fastigheter paverkas av den féreslagna bebyggelsen. Solstudien redovisar bade
befintliga férhallanden och den tillkommande bebyggelsens paverkan, vilket méjliggor en

bedémning av férindrade ljus- och skuggforhallanden.
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Planbeskrivningen innehaller dven flera illustrationer och perspektivbilder som visar den
upplevda miljon ur gatuperspektiv och hur den féreslagna bebyggelsen foérhaller sig till
omgivande bebyggelse och gaturum.

Kommunen delar inte uppfattningen att illustrationskartan dr missvisande eller att den redovisar
en ligre exploateringsgrad dn vad detaljplanen méjliggor. Illustrationskartan bygger pa det
underlag som tagits fram inom ramen for projekteringen och bedéms ge en rittvisande bild av
planférslagets intentioner.

Den exploatering som redovisas i illustrationskartan motsvarar den maximala omfattning som
bedémts mojlig inom planens byggritter. Motsvarande exploateringsgrad redovisades dven 1
samradsskedet, dar illustrationsplanen visade en bebyggelseutveckling 1 samma omfattning i
forhillande till den foreslagna byggritten. Kommunen bedémer darfor att illustrationsmaterialet
pa ett tydligt och konsekvent sitt har redovisat de mojligheter som detaljplanen medger.

I en detaljplan ska endast de bestimmelser regleras som dr nédvindiga for att uppna planens
syfte. En alltfor detaljerad reglering riskerar att begrinsa genomférandet utan att tillféra nagot
mervirde. Kommunen bedomer dirfor att det inte dr nddvindigt att sdrskilt reglera utskjutande
bygenadsdelar, kupor eller frontespiser. Byggnadernas placering i férhallande till gaturummet
sakerstills genom bestimmelser om bland annat prickmark och byggrittens omfattning.

Kommunen bedémer inte heller att totalh6jd dr en limplig regleringsform i denna detaljplan. For
bostadsbebyggelse anvinds normalt nockhéjd som regleringsmatt, medan totalh6jd fraimst
anvinds for byggnader dar tekniska installationer eller andra uppstickande konstruktioner kan
férekomma, exempelvis industribyggnader.

Betriffande begreppet vindsvaning utgar kommunen fran Boverkets definition: "Ow vindsvaningen
kan anvindas som bostad eller arbetslokal och skdrningspunkten mellan fasadplanet och ett 45-gradigt plan indt
fran taket ligger mer an 0,7 meter dver vindsbjalklagets dversida, riknas den som en vaning.” Kommunen
bedomer att den foreslagna bebyggelsen uppfyller kriterierna f6r att bendimnas som byggnader
med vindsvaning, vilket tydligt framgar av planhandlingarna.

Skarningspunkt

Fasadplanet 45°-linje

0,7m

Vindbjélklagets éversida
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UNDERJORDISKT GARAGE

Flera uttrycker oro Over att anlidgga ett underjordiskt garage inom planomradet med hinvisning
till risken fo6r vattenintringning och 6versvamning. Det framfors sarskilt farhagor kopplade till
vattenfléden fran Galgberget samt omradets forutsittningar vid kraftiga regn eller hoga

vattennivaer.

Nigra anser att det ar tveksamt att planera for underjordiska garage inom ett omrade som kan
paverkas av Oversvamningsrisk och efterfragar en tydligare redovisning av riskerna samt vilka

tekniska dtgirder som avses vidtas fOr att sikerstilla anliggningens funktion och siakerhet.

Kommunens stallningstagande
For att mojliggora ett underjordiskt garage inom ett omrade med oversvimningsrisk har

kommunen sakerstallt att bygenadsdelar under nivan +3,5 meter ska utforas med vattentit
konstruktion genom planbestimmelse b1. Dessutom planeras objektskydd for entréer och
garagenedfarter mot omkringliggande gator. Syftet ar att sikerstilla att byggnader och

anliggningar kan motsta vattenintringning vid héga vattennivaer och extrema viderhindelser.

Kommunen vill aven framhalla att det redan idag finns flera befintliga underjordiska garage pa
Soder samt att ytterligare garage planeras inom andra pagiende detaljplaneprojekt i omradet.
Forekomsten av underjordiska garage bedéms dirmed inte i sig utgora ett hinder f6r planens

genomforande.

De tekniska 16sningar som krivs for att uppfylla detaljplanens krav, exempelvis avseende
konstruktion, tithet, drinering och skydd mot vattenintringning, provas vidare 1 projekterings-
och bygglovsskedet. Detaljplanens uppgift dr att sakerstalla att sidana krav kan stallas och
uppfyllas.

OLAGENHET: INSYN OCH SKUGGNING

Minga synpunkter r6r den paverkan som den foreslagna bebyggelsen kan fa pa boendemiljon 1
form av 6kad insyn och skuggning. Flera nirboende anser att byggnadernas héjd och placering
kommer att férsimra dagsljusférhallandena och minska utsikten frain omkringliggande bostider.

Boende pa Olas Grind menar att den foreslagna bebyggelsen lings Sjomansgatan kommer att
medf6ra omfattande skuggning samt kraftigt begrinsade utblickar. Aven sgare till nirliggande
fastigheter, bland annat Bilan 20, uttrycker oro &ver 6kad insyn och skuggpaverkan.

Nagra anser att planforslaget medfér negativa konsekvenser f6r nirboendes boendemiljé trots
kommunens bedémning att planen inte innebir betydande miljépaverkan. Mot bakgrund av detta
framférs 6nskemal om att bebyggelsen lings Sjémansgatan och Klyvaregatan begrinsas till hdgst
tva vaningar for att minska paverkan fran insyn och skuggning.

Kommunens stéllningstagande

Den foreslagna bebyggelsen kommer att medfora viss paverkan pa angrinsande bostider genom
forandrade utblickar, 6kad skuggning och viss insyn. Genomférd solstudie visar dock att
Boverkets riktlinjer om minst fem timmars solljus vid var- och héstdagjimning uppfylls och att
skuggpaverkan dr begrinsad. Kommunen bedémer dérfor att planforslaget inte medfér nagon
betydande olagenhet f6r nirboende.
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For att begransa paverkan har bebyggelsens h6jd och placering anpassats sa att hogre
bygegnadsvolymer lokaliseras dér de paverkar befintliga bostader i minst utstrickning, medan ldgre
bebyggelse placeras nirmare befintliga bostider. Kommunen bedémer att den féreslagna
utformningen ger en rimlig avvigning mellan utvecklingen av omradet och hinsynen till
omgivande bebyggelse.

KOMMUNALA PLANER

Flera anser att planforslaget behGver anpassas tydligare till Centrumutvecklingsplanens riktlinjer
om skala, h6jd och stadsbild. Det efterfragas bland annat en begransning av exploateringsgraden
genom reglering av maximal bruttoarea (BTA) samt tydligare regler f6r frontespiser, takkupor
och utkragande byggnadsdelar for att siakerstalla en harmonisk stadsbild och minska

bygegnadernas paverkan pa omgivningen.

tagande
Kommunen bedémer att planforslaget 6verensstimmer med

riktlinjerna 1 den férdjupade 6versiktsplanen for centrum. For
omrade H33 anges att ny bebyggelse om 3—4 viningar dr lamplig 1
den norra delen och att bebyggelse om 5—6 viningar kan vara
motiverad 1 den sodra delen. Den féreslagna bebyggelsen bedéms
tolja dessa riktlinjer.

Kommunen anser att bestimmelser om hogsta nockhdjd, minsta taklutning och storsta
byggnadsarea ar tillrdckliga fOr att sikerstilla bebyggelsens omfattning och utformning. Nagon
reglering av maximal bruttoarea bedoms dirfor inte vara noédvandig.

I en detaljplan ska endast de bestimmelser som krivs for att uppna planens syfte regleras.
Kommunen bedomer dirfor att det inte finns behov av sirskilda bestimmelser for utskjutande
byggnadsdelar, takkupor eller frontespiser. Daremot regleras balkongernas omfattning i
vindsvaningen genom planbestimmelsen for att sikerstilla en limplig utformning av
bebyggelsen. Bebyggelsens placering och relation till gaturummet sikerstills genom planens
bygeritter och bestimmelser om bland annat prickmark.

OVRIGT

Flera nirboende, sirskilt boende pa Olas Griand, uttrycker oro for storningar under byggtiden.
Synpunkterna rér bland annat framkomlighet till fastigheterna, eventuella trafikavstingningar
samt buller och vibrationer fran palning och markarbeten.

Nigra anser att den foreslagna bebyggelsen innebir en hog klimatpaverkan och efterfragar storre
fokus pa klimat- och hallbarhetsfriagor i planeringen. Det framférs dven att planforslaget i storre
utstrackning bor redovisa hur den foreslagna bebyggelsen forhiller sig till den langsiktiga
utvecklingen av omgivande omraden och stadens helhet.
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Det framfors ocksa 6nskemal om att planomridet kompletteras med handel, service och andra
verksamheter som kan bidra till ett levande kvartersliv.

Kommunens stéllningstagande

Fragor om framkomlighet till fastigheter under byggtiden, eventuella trafikavstingningar samt
buller och vibrationer fran palning och markarbeten regleras inte i detaljplan. Byggverksamhet
kommer under begrinsade perioder att paverka omgivningen och vissa stérningar dr
ofrankomliga. Kommunen bedémer dock att paverkan kan begrinsas genom att arbeten
huvudsakligen utfors dagtid och att hinsyn tas till nirboende genom villkor i kommande
entreprenadavtal.

Klimat-, hallbarhets- och 6versvimningsfragor har beaktats 1 planarbetet genom krav pa
klimatsdker golvniva f6r bostider, en upphdjd innergard som sikerstiller tillgianglighet dven vid
oversvamning samt planbestimmelser om bland annat vattentit konstruktion f6r byggnadsdelar
under mark. Planférslaget mojligeor dven grona tak pa komplementbyggnader, objektskydd,
torgardsmark och gardsmiljoer som bidrar till hantering av dagvatten och skyfall samt utrymme
for framtida skyddsmurar inom kvartersmark.

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora bostadsbebyggelse och innehaller darfor inte handel, service
eller andra verksamheter. Kommunen bedémer att sidana funktioner kan tillgodoses inom andra
planerade utvecklingsprojekt i niromradet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser
ger ¢j ritt att 6verklaga planforslaget.

Samradsmote har genomforts den 7 maj 2025 1 Entergate kontorslokaler. Cirka 30 personer
deltog férutom 3 tjanstemin och politiker. Synpunkter som framférdes under samradsmotet
6verensstimmer med den sammanfattning av synpunkter fran privatpersoner (sakigare och
ovriga) som presenteras ovan.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Byggnadernas hojd i delar av planomradet kvarstar
¢ In- och utfart garage

e Hojdsittning av ny bebyggelse till niva enligt yttranden
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Violeta Stanic

planchef planarkitekt

DNR 2024/00311 SAMRADSREDOGORELSE



	Blocktyget 7 m fl. och Bilan 21
	REDOGÖRELSE FÖR SAMRÅDET
	INLEDNING
	PLANFÖRFARANDE
	SAMRÅD
	Yttranden som inkom under samrådet berörde i huvudsak:
	SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE


	YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER
	LÄNSSTYRELSEN
	Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen
	Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
	Hälsa och säkerhet, risk för olyckor, översvämning eller erosion
	Trafikbuller
	Verksamhetsbuller
	Översvämning
	Länsstyrelsens rådgivande synpunkter
	Arkeologi
	Kulturhistoriska värden
	Hållbart resande
	Planbestämmelser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Kommentar

	LANTMÄTERIMYNDIGHETEN
	Plankartan
	Planbeskrivning
	Genomförandebeskrivning
	Kommentar


	YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M FL.
	BYGGNADSNÄMNDEN
	Kommentar

	MILJÖNÄMNDEN
	Miljönämnden föreslår följande text för att förtydliga villkoren: "Startbesked får inte ges för lov- och anmälningspliktiga åtgärder förrän markens lämplighet för aktuell markanvändning har säkerställts genom att föroreningar i mark, PAH, har åtgärdat...
	Kommentar

	HEMVÅRDSNÄMNDEN
	Kommentar

	KULTURNÄMNDEN
	Kommentar

	LAHOLMSBUKTENS VA AB
	Kommentar

	SAMRÅDS OCH INFORMATIONSUTSKOTTET (PENSIONÄRSRÅDET)
	Kommentar

	RÄDDNINGSNÄMNDEN
	Kommentar


	ÖVRIGA REMISSINSTANSER
	POSTNORD
	Kommentar

	SKANOVA (TELIA COMPANY) AB
	Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet
	Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
	Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar.
	Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den.
	Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. Kontakta
	Kommentar

	E.ON
	Kommentar

	NORDION ENERGI AB
	Kommentar


	REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
	SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA
	PRIVATPERSON 1
	PRIVATPERSON 2
	PRIVATPERSON 3
	PRIVATPERSON 4
	PRIVATPERSON 5
	PRIVATPERSON 6
	KLIMATAKTION HALMSTAD (P7)
	PRIVATPERSON 8 (12)
	PRIVATPERSON 9
	PRIVATPERSON 10
	PRIVATPERSON 11
	PRIVATPERSON 12
	PRIVATPERSON 13
	PRIVATPERSON 14
	PRIVATPERSON 15
	PRIVATPERSON 16
	BOENDE PÅ BARKSKEPPET 15, 20, 23, 24, 21, 22, 25 och 26
	Kommentar


	SAMMANFATTNING AV SKRIVELSER FRÅN PRIVATPERSONER
	BOSTÄDER: BYGGNADERNAS HÖJD, PLACERING OCH UTFORMNING
	Flera anser att den föreslagna bebyggelsen är för hög och omfattande i förhållande till den omgivande bebyggelsen och Söders karaktär. Flera menar att exploateringsgraden är för hög och att byggnadernas höjd och längd riskerar att försämra utsikter, m...
	Flera efterfrågar en omarbetning av förslaget med större genomsyn genom kvarteret, mer grönstruktur samt bättre anpassning till den befintliga bebyggelsen och Söders småskaliga karaktär. Bland förslagen finns lägre bebyggelse i form av mindre hus elle...
	Kommunens ställningstagande

	TRAFIK OCH TRAFIKSÄKERHET
	BULLER
	RISK FÖR ÖVERSVÄMNING
	Kommunens ställningstagande

	SKYDDSRUM
	Kommunens ställningstagande
	Detaljer kring skyddsrummets lokalisering, konstruktion, vattentätning, dränering, ventilation, tekniska installationer och nödutgångar prövas dock inte i detaljplanen utan hanteras i den fortsatta projekteringen och vid bygglovsprövningen. Kommunen b...

	PLANHANDLINGAR
	Det efterfrågas även en illustrationsplan eller motsvarande visualisering som redovisar den upplevda miljön ur ett gatuperspektiv och visar hur den föreslagna bebyggelsen samspelar med omgivande gaturum och bebyggelsestruktur. Några anser att den är m...

	UNDERJORDISKT GARAGE
	OLÄGENHET: INSYN OCH SKUGGNING
	KOMMUNALA PLANER
	ÖVRIGT

	ÖVRIGA SYNPUNKTER
	KVARSTÅENDE ANMÄRKNINGAR
	FÖRTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA FINNS TILLGÄNGLIG PÅ SAMHÄLLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN



