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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten. Där
beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela området.

GRÄNSER
Planområdesgräns.
Användningsgräns.
Egenskapsgräns.
Sekundär egenskapsgräns.

GENERELLT
Beteckningar inom parentes

Beteckning i kartan som omgärdas av parentes anger
bestämmelse i annat plan än markplan.

ANVÄNDNING AV MARK
Allmän platsmark

Gata.
Gång- och cykelväg.
Natur.
Park.
Park. Teknisk anläggning får uppföras.
Torg.

Kvartersmark
Bostäder.
Centrum.
Tekniska anläggningar.
Pumpstation.
Kontor.
Parkering.
Parkeringshus.
Järnväg.
Resecentrum.
Parkeringsgarage under mark mellan +0,5 och + 4,5
meter över nollplanet.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS

Avgränsad via egenskapsgräns och användningsgräns

Utformning av allmän plats
Markens höjd över nollplanet ska vara <i kartan angivet>
meter.
Damm för dagvatten- och skyfallshantering.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Avgränsad via egenskapsgräns och användningsgräns

Begränsning av markens utnyttjande
Marken får inte förses med byggnad.
Marken får endast förses med komplementbyggnad
samt ramp och trappa.

Byggnaders användning
Endast centrum och bostadskomplement.
Centrum endast i byggnadens två nedre våningsplan.

Höjd på byggnadsverk
Högsta nockhöjd är <i kartan angivet> meter.
Högsta nockhöjd är 53,0 meter över angivet nollplan.

Markens anordnande och vegetation
Markens höjd får inte vara högre än 6,5 meter över
nollplanet.
Underjordiskt garage får finnas.

Rivningsförbud
Byggnad får inte rivas.

Skydd av kulturvärden
Tegelfasader med fogens buktade form och
mönstermurning ska bevaras.
Fasader i rött tegel med mönstermurning som pilastrar
och trappstegsfriser samt stora fönsterpartier med välvd
ovankantform ska bevaras.

Skydd mot störningar
Bullerskydd ska uppföras.
Bostäder med en ekvivalent ljudnivå vid fasad som
överskrider 60dB(A) och som är större än 35 kvm ska
vara genomgående med minst hälften av
bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med högst
55 dB(A) ekvivalent ljudnivå vid fasad respektive 70
dB(A) maximal ljudnivå vid fasad, nattetid kl 22-06.
Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska
anordnas i ett läge med högst 50dB(A) ekvivalent
ljudnivå samt 70 dB(A) maximal ljudnivå. Andra
uteplatser får finnas därutöver.
Vibrationsnivån i sovrum inte får överstiga 0,4 mm/s
vägd RM.
Mekaniskt skydd ska uppföras för bebyggelse som
placeras närmare än 11 meter från järnvägsspårmitt.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud.

Takvinkel
Minsta takvinkel för huvudbyggnad är 27,0 grader.

Utformning
Översta våningen ska vara indragen minst 3 meter från
underliggande fasadliv mot Stationsgatan.
Tillbyggnad ska anpassas till befintliga kulturhistoriskt
värdefulla byggnader.

Utförande
Bjälklag ovanför underjordiskt garage ska vara
planterbart.
Luftintag på byggnadsverk inom planområdet ska
placeras på tak och vända i riktning bort från järnvägen.

Byggnad ska vara möjlig att utrymma i riktning bort från
järnvägen.
Ytterväggar och tak i riktning mot, och inom 30 meter
från Västkustbanan, utförs i lägst brandteknisk klass EI
30 och med obrännbara ytskikt.
Minsta rumshöjd i bottenvåning på lokal mot gata i väst
ska vara minst 4 meter.
Minsta rumshöjd i bottenvåning ska vara minst 4 meter.
Entré mot norr ska placeras minst 4 meter från
fastighetsgräns.

Utnyttjandegrad
Största bruttoarea är <i kartan angivet> m².
Största byggnadsarea är 2600 m².
Största bruttoarea är 6000 m² inom
användningsområdet.

Varsamhet
Takmaterialet med plåttak och plåttak i fjälltäckning på
flyglarna, voluter och bladning kring takkuporna,
träfönster med sidohängning och korspostindelning samt
skärmtak över huvudentre ska bevaras i sin utformning.

Tegeltaket, Voluter och bladning kring takkuporna,
träfönster med sidohängning och korspostindelning ska
bevaras i sin utformning.
Det svarta papptaket och det rundade parti där portarna
suttit ska bevaras i sin utformning.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för bygglov förrän markens
lämplighet för aktuell markanvändning har
säkerhetsställts genom att föroreningar i mark och
byggnader har avhjälpts eller skydds- och
säkerhetsåtgärder har kommit till stånd.
Startbesked får inte ges för bygglov förrän erforderliga
bullerskydd i anslutning till järnvägsanläggningen har
uppförts samt innan parkeringshus väster om
Bolmensgatan har uppförts..

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Avgränsad via sekundär egenskapsgräns och
användningsgräns
Markreservat för allmännyttiga ändamål

Markreservat för tunnel för allmännyttig trafik.
Markreservat för tunnel för allmännyttig gång- och
cykeltrafik.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 10 år


