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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmanheten och sakigare kommit in och bemétts med
kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen noteras. Sakigare 1 form av bolag,
myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om
personnamn som ér kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygelag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrid har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-01-14 § 11
genomforts under tiden 20 januari — 14 februari 2025. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgiangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Infoblad om planforslaget har skickats ut till
ber6rda sakagare.

Yttranden har inkommit fran 17 berorda remissinstansetr.

Remissinstanser med erinran:
e Liansstyrelsen
e Hemvirdsnimnden
e Kommunala pensionirsradet
e Halmstads Energi och Miljé AB
e Kulturmiljé Halland
e Byggnadsnimnden
e Miljénimnden
e Teknik- och fastighetsnimnden
e Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
o Skanova Telia
e Post Nord

Remissinstanser utan erinran:
e Lantmiterimyndigheten
e Nordion Energi AB
e Halmstad stadsnit AB
e Laholmsbuktens VA
e Socialnimnden

e Riddningstjansten
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Yttranden fran remissinstanser som inkom under samradet berorde i
huvudsak:

e Markféroreningar

e Tillginglighet

e Avfallshantering

e DParkering

e Dagvattenhantering

o Trafikbuller

e Okad insyn och skuggning

Yttranden fran sakdgare som inkom under samradet berorde i huvudsak:

e Okad insyn och skuggning
e Trafikbuller

e Parkering

e Minskad gronyta

e Exploatering
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utifran de yttranden som inkommit frin remissinstanser berdr det frimst markféroreningar inom
omradet och hur detta ska sikerstillas inom planomradet for att inte innebdra en risk for hélsa och
sikerhet. Vidare lyfts bullersituationen och regleringar enligt planbestimmelser i plankartan upp enligt
bullerkrav f6r bostdder. Andra dmnen som ocksa ber6rs dr planomradets kulturmiljo.

De yttranden som inkommit i samradet, fraimst fran sakagare, synliggor att det finns en stor oro f6r hur
det foreslagna punkthuset pa fastigheten Biet 5 skulle paverka deras boendemiljéer, dir frimst boende pa
fastigheten Biet 3 hade varit mest berérda av forslaget. Det handlar frimst om att detaljplanen hade
inneburit 6kad insyn, skuggning och buller fran intilliggande vagnait.

Mellan samrad och granskning har planomradet f6r detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 kommer
inte lingre omfattas av planliggningen. Yttranden som ber6r planliggningen av den fastigheten dr darmed
inte lingre relevanta f6r denna detaljplan. Gillande detaljplan f6r Biet 5 kommer saledes att fortsatta galla.
Det dr pa sa vis endast Biet 3 omfattas av ny detaljplan.

Planbeskrivningen har dirmed uppdaterats dir planforslaget f6r Biet 5 har tagits bort. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats och omarbetats efter yttranden fran frimst remissinstanser gillande
fortydliganden i text och for att tydligare motivera kommunens avvigningar. Mellan samrad och
granskning har dven en fladdermusinventering genomforts och lagts till som underlag i detaljplan samt
har trafikbullerutredningen f6r planomradet uppdaterats.

Ovriga andringar efter samrad:

Planomradet har minskats sa att det endast ér fastigheten Biet 3 som ingar i planomradet. Plankartan har

dirmed uppdaterats utifran detta.

Illustrationkartan har uppdaterats till att endast gilla Biet 3 och del av Halmstad 5:8 som med detaljplanen

kommer inga i Biet 3.

Utifran samradsyttranden fran remissinstanser har nagra planbestimmelser fran samradsforslaget blivit

inaktuella och utgatt eller andrats.

- Bestimmelsen a, har tagits bort.

- Bestimmelsen ”Startbesked far inte ges f6r bostider f6rrin markférorening avhjalpts till atgardsmal
0,03 mg/kg TS” dndrats till ” Startbesked far inte ges f6r bostider forrin markfororeningar har
avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig markanvandning (KM).”

- Bestimmelsen o1 Storsta takvinkel dr 6 grader” har dndrats till ” Storsta takvinkel dr 14 grader”.

- Alla bestimmelser som berort Biet 5 har plockats bort.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Detaljplanens overensstammelse med oversiktsplanen
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Liansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
torhallanden att fragor som rér minniskors hilsa och sikerhet ska I9sas pa ett tillfredsstillande sitt 1
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Linsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
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anta detaljplanen.

Manniskors halsa och sakerhet - Markfororeningar

Lansstyrelsen ser att PCB-7 har uppmitts ytligt inom alla delomraden i halter 6ver KM (kdnslig
markanvindning) inom planomradet. Aven barium har uppmitts i halter éver KM i jord.

Linsstyrelsen anser att jordprover behéver uttas djupare ner under markytan for att fa en 6kad kunskap
om fororeningsnivéer i fyllnadsmassorna. Lansstyrelsen anser dven att jordprover fran fler delar av
planomradet bor analyseras avseende fler amnen dn bara PCB. Samtliga grundvattenprover bor analyseras
tor innehall av fler dmnen dn enbart klorerade alifater.

Linsstyrelsen har dven noterat att nirliggande objekt/verksamheter som beskrivits i detaljplanen
representerar branscher som antingen har hégflourerade dmnen (PFAS) som relaterad férorening eller
anses vara en potentiell PEAS-bransch. Med hinvisning till detta anser Lansstyrelsen att bade jord- och
grundvattenprover bor analyseras avseende PFAS.

Linsstyrelsen anser att fororeningssituationen inte ar tillrickligt undersokt eller avgrinsad for att 1 nuliget
kunna utesluta delomraden inom planomradet fran saneringsatgirder.

Planbestimmelsen a2 bor omformuleras sa att den inte ar avgransad till endast PCB. Vid kompletterande
undersokningar kan det visa sig dven finnas andra férorenande dmnen inom planomradet. Linsstyrelsen
rekommenderar dven att bestimmelsen a2 giller f6r hela det nu aktuella planomradet.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Ménniskors hélsa och sékerhet - Buller

For ligenheter som dr hogst 35 m? stora giller att ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad inte
tar 6verskrida 65 dBA. Det ser ut att klaras enligt bullerberidkningen. Pa sidan 29 i planbeskrivningen
anges att “Bullerutredningen ar genomférd med ett annat gestaltningsforslag, detta ar diremot inget som
forindrar resultatet i utredningen eftersom de ekvivalenta ljudnivaerna férblir samma vid nytt
gestaltningsforslag.” Linsstyrelsen forutsitter att det nya gestaltningsforslaget inte innebir att de nya
bostidernas fasader placeras narmare Jarnvigsleden sa att den ekvivalenta ljudnivan 65 dBA riskerar att
overskridas vid bostidernas fasader.

Naturmiljévérden - Artskydd

Linsstyrelsen vill informera om att det kan finnas fladdermd&ss som bor inom de vindar som ska byggas
om till ligenheter. Det ar limpligt att gra en forstudie av dessa ytor for att se om de huserar fladdermdss.
Om de g6r det behover kommunen eller exploatéren inkomma med en ansdkan om dispens frin
artskyddsbestimmelserna. Studien bor goras 1 god tid innan antagande av detaljplanen da fynd kan
paverka dess genomférbarhet och tidplan.

Kulturmiljévérden - Fornlédmningar

Det nu aktuella planomradet ber6r ingen kind fornlimning. Pa ett ortofoto fran 1960 kan man se att det
fanns en byggnad motsvarande platsen for det nu planerade punkthuset. Punkthuset ska enligt
planbeskrivningen placeras pa ett befintligt killargarage. Ur fornlimningssynpunkt limnar Linsstyrelsen
arendet utan erinran. Lansstyrelsen vill dock paminna om 2 kap. 10 § kulturmiljélagen. Om fornlamning
patraffas under grivning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhallandet omedelbart anmalas till
Linsstyrelsen.

Formaliafragor - Planbestammelser

Egenskapsbestimmelsen f2 som anger att fasad pa husets vindsvaning ska utformas med ljus eller
ddmpad kulor dr motsigelsefull. Bestimmelsen saknar dirmed precision. Formuleringen boér ses 6ver sa
att bestimmelsen bittre reglerar enligt de intentioner om att f6lja den befintliga byggnadens fargskala som
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uttrycks i planbeskrivningen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att ett genomférande av den nu aktuella detaljplanen
inte innebar nagon betydande milj6paverkan.

Kommentar

Mnniskors hélsa och sikerbet — Markfororeningar

En uppdaterad markmiljdundersékning har inte genomforts for detaljplanen. Dirmed har inga fler
grundvattenprover eller nidgra djupare markprover tagits. Detaljplanen avser nu endast byggnation av nya
vindsligenheter pa befintligt flerfamiljshus vilket innebar att markanvindningen f6r planomradet inte
torindras som ett resultat av planforslaget.

Avseende ”Planbestimmelsen a2 bér omformuleras sa att den inte dr avgransad till endast PCB” har
planbestimmelsen a, plockats bort da denna inte lingre ér aktuell utifran Bygglovsnimndens
samradsyttrande. Mellan samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats till
Startbesked far inte ges for bostider férrin markféroreningar har avhjilpts i enlighet med
Naturvirdsverkets riktvirdesmodell f6r kinslig markanvindning (KM).” Dirmed dr planbestimmelsen
inte lingre avgransad till endast PCB. Skulle det vara sa att andra féroreningar patriffas vid sanering
innefattas dessa i bestimmelsen ocksa.

Utifran genomford markmiljéundersékning och planbeskrivningen redogérs det att sanering f6r omradet
ska genomforas for att avhjilpa markfororening utifrin Naturvardsverkets riktvirdesmodell for kinslig
markanvindning. Detta sakerstills dven genom planbestimmelse for startbesked som beskrivs ovan. Vid
en saneringsatgird genomfors provtagning och en analys av schaktbotten for att se sa att man fatt med sig
tillrickligt. Vidare kontrolleras och provats fyllnadsmassorna vid schaktning inom fastigheten for att
minimera eventuella risker for spridningar av féroreningar. Nar schaktarbeten utférs och
overskottsmassor uppstar, ar det viktigt att féroreningshalten 1 massorna faststills for att kunna limna
dessa till en godkind mottagare. Detaljplanen redovisar att det finns féroreningar som ska dtgirdas, och
att atgarderna dr moijliga att avhjilpa med rimlig insats.

Kommunen gor bedomningen att det inte finns behov av att genomféra sirskilda undersékningar av
PFAS inom planomrédet. Enligt Riddningstjanstens inventering har ingen slickinsats med brandskum
skett inom kvarteret Biet eller i dess nérhet. Det finns ddrmed ingen kind risk f6r spridning av PFAS.
Aven om det skulle finnas PFAS i jorden bedéms exponeringsrisken som mycket lig da planomradet
planldggs for bostider for ett hyreshus dér det inte odlas vaxter for att dta. Vidare dr det inte aktuellt med
grundvattenuttag for dricksvatten inom omradet for detaljplanen, som i sadant fall skulle kunna vara en
killa och spridningsrisk. Kommunen gor dirmed bedémningen att det inte finns nagon risk for spridning
av PFAS i samband med detta. Diarmed gors dven bedomningen att det inte behovs ta nagra nya
grundvattenprover for alifatiska och aromatiska kolviten inklusive BTEX inom planomradet f6r Biet 3 da
detaljplanen endast bygger vindsldgenheter pa befintligt flerfamiljshus.

Sammantaget g6r Halmstads kommun bedomningen att planomradet inte utgér nagon risk for spridning
av fororenad mark och dirmed anses detaljplanen inte utgéra nagon risk for manniskors hilsa i samband
med den planerade markanvindningen. Féroreningssituationen bedéms diarmed vara tillrdckligt undersokt
och avgrinsad f6r detaljplanen.

Mdnniskors hélsa och sakerhet — Buller

Da fastigheten Biet 5 inte ingar som del i detaljplanen lingre dr denna kommentar inte aktuell lingre
eftersom den inte berdr fastigheten Biet 3. Mellan samrad och granskning har bullerutredningen
uppdaterats for att endast innefatta Biet 3.

Naturmiljovirden — Artskydd
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Med anledning av den féreslagna ombyggnaden av vinden till bostdder genomférdes en
fladdermusinventering av Eidolon Ekologi AB den 23 september 2025. Inventeringen omfattade hela
vinden i kvarteret Biet 3 och syftade till att utreda om fladdermdss nyttjar eller har nyttjat vinden som
koloni- eller viloplats.

Inventeringen visade inga spar av fladderméss, sasom spillning eller fédorester, och vinden bedéms vara
sa tat att fladdermdss inte kan ta sig in. Det finns inte heller nagra indikationer pa att vinden anvints
tidigare. Med hinsyn till kvarterets centrala lige 1 Halmstad, avsaknaden av nirliggande storre
gronomraden samt vindens konstruktion, bedéms risken for paverkan pa fladdermusfaunan som
térsumbar.

Kulturmiljovarden — Fornlamningar
2 kap. 10 § kulturmilj6lagen har lagts till som upplysning i planbeskrivningen.

Formaliafragor — Planbestammelser

Gaillande egenskapsbestimmelsen f; har denna setts 6ver med tva bygglovshandliggare bade infér samrad
och mellan samrad och granskning. Egenskapsbestimmelsen tydliggors i planbeskrivningen dir exempel
pa ljusa och dimpade kul6rer redovisas som firgpalett 1 planbeskrivningen. Vidare beskrivs det under
Planbestammelser med motivering och Utformming vad ljusa och dimpade kul6rer menas med. Detta for att
underlitta vid tolkning av planbestimmelser under bygglovsskedet. Bygglovsnimnden har 1 sitt
samradsyttrande f6r detaljplanen skrivit "Byggnadsnimnden ar 1 huvudsak positiva till forslaget och ser
det som mycket positivt att forvaltningen varit med i planarbetet hela vigen. Byggnadsnimnden bedomer
att det dr en Over lag genomarbetad plan och vill sirskilt lyfta fram att det 1 planbeskrivningen finns med
exempel pa vilka verksamheter som kan ingé i benimningen C — Centrumverksamhet samt att det 1
friga kring Biet 3 finns med exempel pi kulorer som kan ses som Jjusa och dimpande firger”
Planbeskrivningen har tydliggjorts med en motivering till varfér bestimmelsen ar av vikt och
formuleringen i planbeskrivningen har fortydligats for att undvika missuppfattningar och ér utifran
detaljplanens intentioner. Darmed har inte planbestimmelsen dndrats.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden ar 1 huvudsak positiva till forslaget och ser det som mycket positivt att forvaltningen
varit med i planarbetet hela vigen. Byggnadsnimnden bedémer att det dr en 6ver lag genomarbetad plan
och vill sarskilt lyfta fram att det i planbeskrivningen finns med exempel pa vilka verksamheter som kan
inga i benamningen C — Centrumverksamhet samt att det i fraga kring Biet 3 finns med exempel pa
kul6rer som kan ses som ljusa och dimpande firger.

BMF har en del kvarvarande synpunkter gillande gestaltning, fargsittning och utformning, skugening,
skydd mot trafikbuller, dagvatten, villkor for startbesked samt parkering.

Gestaltning, fargsattning och utformning
Pa sidan 6 1 planbeskrivningen stir texten:

".. . Punkthuset pa innergdrden visar ett forslag som illustrerar dagens nutida arkitektnr med brutet valmat sadeltak och
variation i materialval. Samtidigt smdlter punkthuset in med befintlig bebyggelse genom liknande farger pa
byggnadskropparna och sitt brutna valmade sadeltak. Pabyggnaden lingst med Nordbanegatan speglar en tidstypisk
arkitektur fran 60—70-tal da G-vaningshuset tillkom med rakare kanter och valmat sadeltak som harmoniserar med
befintlig byggnadskropp och med 7-vaningshuset i liknande stil. P samma vis speglar Biet 35 pabygonad av vindsligenheter
en 40-talsstil likt byggnadskroppen med indragen vindsvaning och valmat sadeltak.”

Det finns inga bestimmelser pa plankartan som reglerar fargsittning, material och takutformning. Planens
intentioner med detta enligt texten ovan kan dirfor inte sikerstillas i en bygglovsprévning. Ar dessa delar
viktiga for planens genomférande bedémer byggnadsnimnden att plankartan behover kompletteras med
utformningsbestimmelser f6r punkthuset.

Pa sidan 7 i planbeskrivningen stir texten:

"For att harmonisera med byggnadskroppen och det sammanbyggda 7-vainingshuset foreslas pabyggnaden ha samma
arkitektoniska stil som befintlig byggnadskropp. Pabyggnaden har saledes raka kanter med valmat sadeltak.”

Det finns inga bestimmelser pa plankartan som reglerar att pabyggnaden har denna arkitektoniska stil. Ar
dessa delar viktiga for planens genomférande bedomer byggnadsnimnden att plankartan behover
kompletteras med utformningsbestimmelser f6r punkthuset.

I planbeskrivningen stir omnamnt att bostadshuset pa Biet 3 dr C-klassat i bebyggelseregistret. Det vore
bra om det forklaras mer vilket bebyggelseregister som menas och vad en C-klassning innebir.

Skuggning

Byggritten for det nya punkthuset som tillats enligt detaljplanen medfér skugening pa frimst det
befintliga bostadshuset pa Biet 3. Detta framgar av en utford skuggstudie. Enligt s. 32 i planbeskrivningen
star det att:

"Men mred ett avstand pa cirka 12 meter ifrin byggnaden pa Biet 3 och valet av punkthus som form och gestaltning och med
valmat sadeltak minskas skuggningen av huset. Pabyggnaderna av vindsvaningarna och punkthusets paverkan pd
omgivningen har studerats och redovisas i en sol och skuggstudie, se bilaga Dagslus och skugga i kvarteret Biet 3 och 5.
Enligt sol- och skuggstudien gor vi bedomningen att skuggningen av byggnaden dr godtagbar.”
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Det finns ingen reglering i detaljplanen att punkthuset behéver ha ett valmat tak, endast att taklutningen
ska vara minst 6 grader. Om detta dr en férutsittning fOr att skuggningen ska bli godtagbar behover detta
regleras i en planbestimmelse.

Det finns det flera enkelsidiga ligenheter mot den sydvistra fasaden av bostadshuset pa Biet 3, som ir
den fasad som kommer att utsittas for mest skuggning fran punkthuset. Byggnadsnimnden bedémer att
det finns stora risker att dessa ligenheter inte kommer att fa tillrdckligt med dagsljusinslapp om
punkthuset uppfors. Byggnadsnimnden anser att det behéver fortydligas i planbeskrivningen hur
bedémningen har gjorts att skuggningen av byggnaden pa Biet 3 ir godtagbar och vad som ligger till
grund for denna bedémning, for att visa att frimst de enkelsidiga ligenheterna far tillrickligt med
dagsljusinslapp.

Skydd mot storningar — trafikbuller

Plankartan har bestimmelsen m1 som lyder:

"Nya och dndrade bostider som dr stirre dn 35 kvadratmeter, med bullerexponerad fasad mot |drnvigsleden, ska utforas
genomgdende. Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot innergarden dar den ekvivalenta ljudnivan
vid fasaden inte overskrider 55 dB(A) och den maximala ljudnivan vid fasad ska inte overskrida 70 dB(A) mellan
klockan 22.00 och 06.00.”

Byggnadsnimnden anser att bestimmelsen behover omformuleras sa att den inte hanvisar direkt till
Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Bestimmelser for detta behover visa pa
hur bostiderna behéver utformas f6r att klara dessa krav, likt rad frain Boverket. Ex. att ”"Enkelsidiga
ligenheter mot x-gatan ska vara mindre dn 35 kvm.” och "Minst halften av bostadsrummen i varje
ligenhet ska orienteras mot en ljuddampande sida.”

Byggnadsnimnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att de
riktvarden som giller enligt férordningen kan klaras sa att oldgenheter f6r manniskors hilsa inte
uppkommer till f6ljd av buller. Planbeskrivningen bor kompletteras med tydliga illustrationer fran
bullerutredningen dér ekvivalenta och maximala ljudnivaer for alla vaningsplan och alla fasader framgir. 1
planbeskrivningen finns illustrationer med fasadvirden dir det ar svart att utldsa ljudnivan for
vaningsplanen i vyn fran 6st bade f6r ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Byggnadsnimnden anser att det bor vara utrett i detaljplanen att det 4r mojligt att utforma ligenheter med
minst halften av bostadsrummen vind mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Dir det inte dr mojligt bor det tydligt framga 1 plankartan att det
endast ir mojligt med bostider om hogst 35 m”.

Pa sidan 14 i planbeskrivningen star:

"For att démpa ljudet fran den vil trafikerade |drnvdgsleden, norr om Nordbanegatan, bar planforslaget tagit nytta av
byggnadens haogre vaningsantal. Detta genom att flerbostadshuset med pabyggnaden av en vaning kommer att fungera som en
forbgjd bullerskdrm mot kvarteret och framst innergdrden.”

Om bullerkraven inte halls om den tillkommande vaningen pa byggnaden mot Nordbanegatan inte byggs
maste det regleras 1 plankartan med en bestimmelse om att denna vaning maste byggas innan 6vrig
byggnation tillats. Om bullerkraven inda kommer att hallas, bor texten ovan fortydligas att sa ar fallet.

Dagvatten
Plankartan har bestimmelsen b1 som lyder:
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"Marken ska anordnas for omhdndertagande av 20 kubikmeter dagvatten.”

I planbeskrivningen anges att det erfordras fordrojningsvolym som beriknas till 20 m3. Denna
vattenmangd bedoms kunna hanteras i en foreslagen regnbidd med placering i en befintlig vixtrabatt i
slant (som illustreras i bild pa sida 25 i planbeskrivningen). Till bilden star att det 4r en illustration med
foreslagen placering av regnbidd samt foreslagen ledningsdragning f6r dagvattenhantering.
Byggnadsnimnden anser att det bor anges var pa plankartan det dr limpligt och mojligt att placera en
dagvattenlosning.

Byggnadsnimnden anser att det bor sikerstillas i detaljplanen att fordréjning och rening av dagvatten
sker inom planomradet, till exempel genom att startbesked inte fir ges innan dagvattensystemet ar klart.
Specifik mark och hantering f6r f6rdréjning och rening av dagvatten bor avsittas och fortydligas inom
planomradet och framga av plankarta och planbeskrivning.

Villkor for startbesked

Plankartan har bestimmelsen a2 som lyder:
"Startbesked far inte ges for bostdder forran anmdlan om avhjéilpandedtgdrd for PCB dr godkdnd av tillsynsmyndigheten.”

I planbeskrivningen stir om detta att det 4r PCB i marken som behéver édtgirdas men dven att PCB i
byggnaderna behover vara atgirdade for att sikerstilla att fororeningarna inte gar ner i marken igen efter
att denna sanerats. Det dr oklart i bestimmelsen vad avhjilpandeadtgirden avser. Byggnadsnimnden tolkar
planbestimmelsen utifrin planbeskrivningen att den avser att anmilan fOr sanering i bide mark och

byggnad ir gjord.

Villkor 1 planen hinvisas till 4 kap 14 § PBL dar det finns listat 5 olika atgirder som kan villkoras i en
detaljplan:

I en detaljplan far kommunen bestimma att lov eller startbesked for en dtgird som innebir en visentlig

indring av markens anvindning endast far ges under forutsittning att

1. en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenforsorjning eller avlopp, som kommunen inte ska vara
huvudman {6r, har kommit till stind,

2. ett visst byggnadsverk pa tomten har rivits, byggts om, flyttats eller fatt den dndrade anvindning som
anges 1 planen,

3. utfarten eller en annan utging fran fastigheten har dndrats,

4. markens lamplighet f6r bebyggande har sikerstillts genom att en markfororening har avhjilpts eller
en skydds- eller sikerhetsatgird har vidtagits pa tomten,

5. atgirder som férebygger oligenheter fran omgivningsbuller har vidtagits. Lag (2074:902).

Att en byggnad ska ha sanering finns inte med har, endast att ett byggnadsverk rivits, byggs om, flyttats
eller fatt en dndrad anvindning, eller att markféroreningar har avhjilpts. Byggnadsnimnden bedémer
darfor att villkorsbestimmelsen endast kan gilla markfororeningar. Enligt punkt 4 som avser
markféroreningar ska dessa ha avhjilpts. Det ricker alltsa inte att det gjorts en anmalan till
tillsynsmyndigheten, atgirden ska vara utférd innan startbesked far ges. Annars bedémer
byggnadsnimnden att bestimmelsen inte har grund 1 Plan- och bygglagen. Byggnadsnimnden anser att
bestimmelsens lydelse dndras efter detta och att det fortydligas i planbeskrivningen vad som avses med
bestimmelsen.
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Parkering

Pa sidan 35 i planbeskrivningen stir det om parkering att:

"Tillkommande bebyggelse for Biet 5 genererar efter reducering for kollektivtrafikndra lige och cykelatgdirder ett
bilplatsbebov om 19 bilplatser. Pa fastigheten finns det ett befintligt dverskott pa 11 bilplatser att nyttja vilket innebdr att 8
Pplatser bebiver tillskapas for den nya bebyggelsen. Enligt uppgift fran exploatiren tillkommer fem platser (3 platser i
markplan och 2 platser pa garden) i och med excploateringen. 3 bilplatser aterstar saledes att losa genom p-kap.”

Byggnadsnimnden anser att det behéver fortydligas 1 planbeskrivningen hur man kommit fram till att det
finns ett 6verskott av 11 bilplatser.

Vidare star:
"Fastighetsdgaren behover visa hur detta parkeringsbehov ska lisas inom egen fastighet eller med hydlp av p-kap. Alternativt
redovisa och vidta atgarder for att dka andelen hallbart resande och minska bilplatsbebovet.”

Byggnadsnimnden anser att detta beh6éver utvecklas och fortydligas i planbeskrivningen att det gar att
16sa parkeringsplatser enligt behov i Halmstad kommuns gillande parkeringsnorm nir detaljplanen tas
fram utifran maximal byggritt. Sedan behover den som séker bygglov framéver kunna visa det igen
utifrin den bruttoarea som soks for.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berérd fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Gestaltning, fargsdttning och utformning
I planbeskrivningen férklaras det nu vad en c-klassning pa en byggnad innebir och vilket

bebyggelseregister som berors.

S kugoning
Da Biet 5 inte lingre dr med 1 detaljplanen kommer inte punkthuset pa fastigheten att byggas ut och
dirmed inte ge nagon skuggpaverkan pa berorda ligenheter for Biet 3.

Skydd mot storningar — Trafikbuller

Gallande trafikbuller har bullerutredningen uppdaterats och giller nu endast for Biet 3 som detaljplanen
ber6r. Planbestimmelsen m; har plockats bort da den berérde Biet 5 och inte Biet 3.
Trafikbullerutredningen visar att Biet 3 klarar bullernivan f6r bostider.

Dagpatten

Avseende punkten om dagvatten och dagvattenhanteringen f6r Biet 5 och egenskapsbestimmelsen by
"Marken ska anordnas for omhdndertagande av 20 kubifmeter dagvatten.” har denna bestimmelse plockats bort
infor granskning. Detta da bestimmelsen avser Biet 5 som inte 4r med i detaljplanen lingre.

Planférslaget innebir inte en férdndring av markanvandningen da de ligenheter som byggs pa fastigheten
Biet 3 tillkommer pa befintligt flerbostadshus. Hirdgérandegraden for planomradet 6kar siledes inte som
ett resultat av genomforandet av planforslaget. Diarmed gors bedomningen att befintligt dagvattensystem
tor fastigheten kan nyttjas. I dagvattenutredningen som gjordes innan samrad avseende kvarteret Biet 3
och 5 redogors detta dven hir ”Pa Biet 3 planeras andringar av vindsvaningar. Med anledning av att nya
takvaningar pa befintliga ligenhetshus och andring av vindsvaning inte utgér nigon férandring av
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hardgjordheten gors dagvatten- och reningsberikningar enbart f6r den ytan inom Biet 5 som paverkas av
planerad fortitning.”

Avseende startbesked for dagvattensystem 4r detta inget som sikerstills 1 detaljplanen och ir inget som
gar att villkora.

Villkor for starthesked

Avseende planbestimmelsen a, har bestimmelsen plockats bort da denna inte lingre dr aktuell. Mellan
samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats till ” Startbesked far inte ges for
bostider forrin markfororeningar har avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell for
kinslig markanvindning (KM).” Bestimmelsen har lagts till 1 dialog med projektmedlemmar fran bygg-
och milj6forvaltningen.

Parkering

I planbeskrivningen har det fortydligats hur man kommit fram till att det rader ett underskott av
parkeringsplatser for Biet 3. Vidare har motivet utvecklats och fortydligats gillande att fastighetsagaren
behover visa hur parkeringsbehovet ska l6sas inom egen fastighet eller med hjilp av p-kép. De 2 nya
tillkommande p-platser som kravs i samband med detaljplanen har nu sikerstillts inom fastigheten.

MILJONAMNDEN

Miljonamnden bedomer att detaljplanen bor fortydligas gillande dagvatten, buller och férorenad mark.

Dagvatten

Miljonamnden anser att det bor sikerstallas 1 detaljplanen att f6rdréjning och rening av dagvatten sker
inom planomradet, till exempel genom att startbesked inte far ges innan dagvattensystemet ar klart.
Specifik mark och hantering for f6rdréjning och rening av dagvatten bor avsittas och fortydligas inom
planomradet och framga av plankarta och planbeskrivning.

Under #tforande 1 plankartan anger b1 “att marken ska anordnas f6r omhindertagande av 20 kubikmeter
dagvatten.” I plankartan anges b1 for hela innergarden pa insidan av kvarteret.

I planbeskrivningen anges att det erfordras férdrojningsvolym som beriknas till 20 m3. Denna
vattenmangd bed6éms kunna hanteras i en foreslagen regnbidd med placering 1 en befintlig vixtrabatt i
slant (som illustreras 1 bild pa sida 25 i Planbeskrivningen). Till bilden star att det dr en illustration med
foreslagen placering av regnbadd samt foreslagen ledningsdragning for dagvattenhantering. Miljonamnden
anser att det bor anges var pa plankartan det dr lampligt och méjligt att placera en dagvattenlosning.

Buller

Miljonamnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att bostidder och
ligenheter placeras och utformas sa att de boende inte riskerar att utsittas for oldgenhet i form av buller
fran trafik. Miljonamnden anser att bostider bor planers utifran forutsittningarna pa platsen och med
avstand och skyddsatgirder for att forebygga oldgenheter enligt 2:a kapitlet miljobalken.

I bullerutredningen som genomforts av Efterklang (2023-11-30) framgar det att vid fasad pa
Jarnvigsleden och Nordbanegatan 6verskrids riktvirdet 60 dB(A). Vid fasad mot Jarnvigsleden beriknas
den ekvivalenta nivan uppga till 65 dB(A). Fasad mot jirnvigsleden men dven sidorna pa byggnaden
overskrider 55 dB(A) som ér hogsta ljudnivan f6r skyddad sida.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande f6r buller fran
spartrafik och vigar:
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3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret inte
bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).
4 § Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sddan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) giller 1 stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara
vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.
5 § Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

Miljéndmnden anser att det ska visas och sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen att de riktvirden
som galler enligt 3-5 {§ i Férordningen 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader kan klaras sa att
olagenheter for méinniskors halsa inte uppkommer till £6ljd av buller. Planbeskrivningen boér kompletteras
med tydliga illustrationer dir ekvivalenta och maximala ljudnivaer f6r alla vaningsplan framgar. I
planbeskrivningen finns illustrationer med fasadvirden dir det dr svart att utldsa ljudnivan for
vaningsplanen i vyn fran 6st bade f6r ekvivalenta och maximala ljudnivaer.

Miljondmnden anser att det bor vara utrett i detaljplanen om det dr mojligt att utforma ligenheter med
minst halften av bostadsrummen vind mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva inte 6verskrids vid fasaden. Dir det inte dr mojligt bor det tydligt framga 1 plankartan att det
endast ar mojligt med bostider om hogst 35 m2.

For att sakerstilla uteplatser i tillrdcklig omfattning och med god kvalitet f6r alla bostdder, bor
detaljplanen reglera att en minsta yta av innergardarna bor anordnas for utevistelse, lek och rekreation dar
ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximalt, som ir sikerstalld med
bullerutredningen. Plankartan saknar uppgifter om uteplatser. Pa innergarden star att "Marken far endast
torses med komplementbyggnader, plank, mur och parkeringsplatser samt underjordiskt garage med
tillh6rande nedfart.”

Miljonimnden anser att planbeskrivningen bor fortydligas sa att utformningen av bostider, ligenheter
och uteplatser uppfyller godtagbara ljudnivaer.

Fororenad mark

Miljonimnden anser att det bor fortydligas 1 plankartan under villkor for startbesked att det dr PCB som
menas med markféroreningen. I plankartan star under villkor for startbesked: ”Startbesked far inte ges f6r
bostider forrin markférorening avhjilpts till tgardsmal 0,03 mg/kg TS. ”

Innan avhjilpande av féroreningsskada eller markarbeten pabérjas inom kvartersmark ska anmilan om
detta goras till miljonimnden, senast 6 veckor innan atgard.

Miljonamnden delar uppfattningen att byggnaden pa fastigheten Biet 3 bor inventeras avseende PCB och

att det bor sikerstillas och vid behovs saneras innan bygglov ges eller markarbeten utférs. Anmalan om
PCB sanering i byggnad ska goras senast 3 veckor innan atgard.
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I planbeskrivningen anges att det kan vara motiverat inom fastigheten Biet 3, att byta ut 6versta jordlagret
bade inom provtagen yta samt intilliggande rabatt vid norra delen av husfasaden (benimnt delomrade 3).
Innan sanering av jord gors bor det dock sikerstillas att killan till féroreningen, PCB 1 byggnaderna, ir
atgirdade innan ny ren jord tillfors. Saledes har det i plankartan sakerstillts att startbesked inte far ges for
bostider inom fastigheten Biet 3 forran anmilan om avhjilpandeatgird f6r PCB ar godkind av
tillsynsmyndigheten.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berord fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Dagpatten

For att gora detaljplanen mer flexibel f6r framtida behov har ingen specifik plats f6r dagvattenhantering
sakerstallts 1 plankartan. Detta eftersom foérdréjningsbehoven och olika metoder for hantering av
dagvatten kan férindras med aren. Om en specifik placering av dagvattenhantering sakerstills i planen
finns det risk att det vid projekteringsskedet uppstar problem som inte har kunnat redogjorts i
dagvattenutredningen for detaljplanen. Detta kan i sin tur leda till att avsatt dagvattenhantering inte fyller
sin funktion. Dirfor gors bedomningen att dagvattenhanteringen inte styrs till en specifik plats for
planomradet. Yttrandet gillande detta berérde Biet 5 och ar didrmed inte aktuell lingre.

Planforslaget medger inte en férandring av markanvindningen da planforslaget endast innebir en
tillbyggnad i form av vindsligenheter inom befintlig byggnadsvolym pa fastigheten Biet 3. Det tillkommer
dirmed ingen ny bebyggelse pa markniva, och ingen férindring av gardsmiljé eller befintliga gronytor
toreslas. Hardgorandegraden for planomradet 6kar saledes inte som ett resultat av genomférandet av
planforslaget. Saledes gérs bedémningen att befintligt dagvattensystem for fastigheten kan nyttjas. I
dagvattenutredningen som gjordes innan samrad avseende kvarteret Biet 3 och 5 redogérs detta dven hir
”Pa Biet 3 planeras dndringar av vindsvaningar. Med anledning av att nya takvaningar pa befintliga
ligenhetshus och dndring av vindsvaning inte utgér nagon férindring av hardgjordheten gbrs dagvatten-
och reningsberikningar enbart f6r den ytan inom Biet 5 som paverkas av planerad fortitning.”

Avseende startbesked for dagvattensystem 4r detta inget som sikerstills 1 detaljplanen och ir inget som
gar att villkora.

Buller

Gallande trafikbuller har bullerutredningen uppdaterats och giller nu endast f6r Biet 3 som detaljplanen
beror. Planbestimmelsen my har plockats bort da den berérde Biet 5 och inte Biet 3.
Trafikbullerutredningen visar att Biet 3 klarar bullernivan for bostider.

Gallande reglering av uteplatser sa visar planen med tillh6rande bullerutredning att uteplatser klarar
gallande riktlinjer for buller pa fastighetens innergard, det vill sdga byggnadens skyddade sida (mot vaster).
Det beriknas dven att riktvirdena for uteplats till stor del uppfylls mitt pa fasaden som vetter mot
Backhausgatan (mot Oster och Gunillaparken). Det dr dven mojligt att anligga en gemensam uteplats i
markplan pa innergarden, dar riktviardena klaras. Pa byggnadens gavlar, i norr och soder, 6verstiger
riktvirdet f6r uteplats med 1 dBA dygnsekvivalent ljudnivé vid fasad. Detaljplanen kriver inte nagra
kompletterande bestimmelser for att bullerriktlinjer ska kunna foljas. Hur bullerdimpade uteplatser
sikerstills/tillskapas hanteras i bygglovsskedet. Vidare finns Gunillaparken som bostadspatk i direkt
anslutning till planomradet som ocksa kan anvindas som komplement till utomhusmiljé. Hilften av

Gunillaparken klarar bullervirdena f6r uteplats om man ser till bullerkarteringen som genomforts for Biet
3.
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Fororenad mark

Avseende planbestimmelsen a, har bestimmelsen plockats bort da denna inte lingre ar aktuell utifran
Byggnadsnimndens yttrade. Mellan samrad och granskning har bestimmelsen om startbesked uppdaterats
till ” Startbesked far inte ges for bostidder forrin markféroreningar har avhjilpts i enlighet med
Naturvirdsverkets riktvirdesmodell for kinslig markanvindning (IKM).” Bestimmelsen har lagts till i
dialog med projektmedlemmar fran bygg- och milj6férvaltningen.

Gaillande ”Innan avhjilpande av fororeningsskada eller markarbeten pabérjas inom kvartersmark ska
anmilan om detta goras till miljonamnden, senast 6 veckor innan atgard.” har detta lagts till som
upplysning i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen under Hdlsa och sikerbet — Fororenad mark lyfts det nu upp som upplysning att ett
tillsynsarende avseende PCB 1 byggnad nu dr startat fran miljonamnden.

KULTURMILJO HALLAND

Konsekvenserna for att bygga till det sedan tidigare utpekade kulturhistoriskt vardefulla huset med
yttetligare en vaning bedéms inte ha utretts till fullo. Det bor goras en kulturhistorisk utredning/analys
over planens paverkan pa den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden samt kulturmiljéerna runt om. Det
finns bland annat flera byggnader runt om som idag har samma héjd som Biet 3 och dir ytterligare en
vaning kan rubba den relativt homogena stadsbilden.

De stora husen pa Biet 5 dr inte sedan tidigare uppmarksammade som kulturhistoriskt virdefulla, men har
en tidstypisk arkitektur. Aven dessa bor utredas kulturhistoriskt for att ta fram eventuella virden och hur
detaljplanen bor forhalla sig till det. Det bor aven framga av utredningen om byggnaderna bor forses med
skydds- eller varsamhetsbestimmelser i den nya detaljplanen.

Kommentar
Det har framforts synpunkter om att konsekvenserna av att bygga till det kulturhistoriskt virdefulla huset

med ytterligare en vaning inte ar tillrdckligt utredda, samt att detta kan paverka den homogena stadsbilden
1 omradet.

Kommunen gor dock bedomningen att en sirskild kulturhistorisk utredning inte dr nédvandig i detta fall,
med hanvisning till f6ljande:

* Den foreslagna tillbyggnaden sker inom befintlig byggnadsvolym och paverkar inte byggnadens
grundliggande struktur eller karaktirsdrag i nagon storre utstrickning.

* Den foreslagna vindsvaningen regleras genom planbestimmelser som sikerstiller att tillkommande
fasad utformas med ljus eller dimpad kul6r, vilket bidrar till en tydlig men varsam avldsbarhet.

* Den o6vergripande stadsbilden i omradet dr varierad, och det finns redan exempel pa byggnader med
liknande eller h6gre hojd i nirheten. Den foreslagna forandringen bedéms darfér inte rubba omradets
helhetskaraktir 1 nagon pataglig grad.

Mot denna bakgrund bedoms att planforslaget inte medfor en sadan paverkan pa kulturmiljon att det
motiverar en separat byggnadsantikvarisk utredning.

Det befintliga flerbostadshuset inom fastigheten Biet 3 bestar idag av fyra vaningar. Planforslaget
mojliggor en vindsvaning som ar indragen fran fasadliv, vilket innebir att byggnaden fortsatt kommer att
uppfattas som fyravaningshus med en tillkommande diskret volym ovanpa.
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Den foreslagna tillbyggnaden medfér en 6kning av nockhéjden med cirka 1 meter jimfért med dagens
situation, vilket bedéms vara en begrinsad forindring sett till byggnadens helhetsverkan och omgivande
stadsbild. Den indragna utformningen minskar den visuella paverkan frin gaturummet och bidrar till att
tillbyggnaden upplevs som en naturlig del av byggnadens utveckling.

Fastigheten Biet 5 ingar inte lingre i det aktuella planomradet. Med anledning av detta gér kommunen
bedémningen att en byggnadsantikvarisk utredning f6r byggnaderna inom Biet 5 inte dr aktuell inom
ramen for denna detaljplan. Planférslaget omfattar inte nagra forindringar som paverkar byggnaderna pa
Biet 5 direkt, och dirmed finns ingen planmassig grund for att utreda dess kulturhistoriska virden i detta
sammanhang.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Planforslaget innehaller ingen allmin platsmark.

Teknik- och fastighetsnimnden efterfragar en uppdaterad beskrivning av PM parkeringsbehov gillande antal
bilparkeringsplatser som behéver skapas i och med fértitningen. Efter justeringar av angivna BTA for
befintlig bebyggelse, som ligger till grund f6r bedémning om ett befintligt 6verskott finns att nyttja for
den tillkommande bebyggelsen, stimmer inte lingre planbeskrivningens angivna antal bilparkeringsplatser
som dterstar att 16sa.

Kommentar
PM parkeringsbehov har inte uppdaterats efter samrad. Detta da ert yttrande galler f6r Biet 5, som inte dr

med i detaljplanen lingre. PM parkeringsbehov stimmer utifran Biet 3s forutsittningar gillande
parkeringsbehov.

HEMVARDSNAMNDEN

Nimnden ser positivt pa att det byggs fler bostider 1 omradet. Girna i form av bostider anpassade f6r
aldre i form av plusbostider/ trygghetsbostider.

Det ar viktigt att det finns mojlighet till tillfallig parkering pa gator runt fastigheten da var personal som
ska hjilpa kunder ibland kommer med bil och da ir nirheten till entréer en prioriterad fraga ur ett
trygghetsperspektiv.

Planomradet har nirhet till kommunikation som gang- och cykelstrak, gator och kollektivtrafik vilket
nimnden ser positivt pa dd det ger 6kade moijligheter f6r dldre att kunna bo kvar 1 omradet.

Det ar aven viktigt att trygghetsskapande atgiarder 1 omradet ses 6ver, sa som exempelvis belysning,
gronska, gott om platser att sitta pa samt minimala nivaskillnader i mark sa att det dven framover upplevs
som en trygg och enkel plats att promenera forbi och vistas pa for éldre.

Kommentar
Synpunkt noteras.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Befintliga avfallshanteringen ér redan idag bristféllig ur bade sidkerhets- och arbetsmiljéperspektiv.
Sopbilar tvingas backa 6ver 30 meter pa en innegard for att komma at avfallet, vilket utgdr en betydande
risk. Vid stérre ombyggnationer ska HEM:s riktlinjer f6r avfallshantering foljas. Dessa tillater endast
backning motsvarande en bil-lingd. HEM vill ocksd uppmarksamma att aven om den nuvarande
himtplatsen for avfall behalls, innebir detta en risk for fastighetsagaren da nya arbetsmiljoregler kan leda
till att avfallshanteringen kan bli utdémd. Det finns dven en omedelbar risk att skyddsombud infor ett
skyddsstopp. Dirfor anser vi pa HEM att det dr avgorande att sakerstilla en framtidssikrad avfallslosning,

DNR 2021/00529 SAMRADSREDOGORELSE 17 (26)



vilket inte framgar av det aktuella planforslaget. Dessutom maste avfallslosningen dimensioneras korrekt
utifran det totala antalet bostider. Ordinarie himtningsintervall for flerfamiljshus dr en gang per vecka,
men vissa fraktioner, sisom pappersférpackningar och restavfall, kan efter 6verenskommelse himtas tva
ganger per vecka av HEM. Trots detta bedémer vi att det befintliga miljéhuset inte ér tillrackligt
dimensionerat for de cirka 300 ligenheter som planforslaget omfattar. For att sikerstalla en héllbar
avfallshantering bor en utredning goras av Biet 5, sa att detaljplanen mojliggor en langsiktig 16sning. Detta
bor ske i samrad med oss pa HEM eller genom en konsult, pa samma sitt som andra tekniska fragor
hanteras.

Vi pa HEM onskar att planforslaget redovisar placeringen av miljchus, miljérum eller markbehallare som
uppfyller vira riktlinjer f6r avfallshantering. Det innebir bland annat att backning inte far 6verstiga en
billingd och att dragvigen far vara hogst 10 meter. Dessutom behéver avfallslosningen vara
dimensionerad for de cirka 300 ligenheter som ingar 1 planforslaget. Det bor ocksa framga hur
avfallshanteringen ska 16sas for bade befintlig och ny centrumverksamhet. Om restaurang eller café tillats
inom centrumverksamheten krivs en fettavskiljare, vilken ska installeras i samrad med HEM.
Angoringspunkten for denna bor framga av planen.

For de boende bor gangavstandet till avfallsstationer inte 6verstiga 50 meter for restavfall, matavfall,
torpackningar och tidningar. Om avstandet blir lingre bor det tydligt redovisas hur god tillginglighet dnda
sikerstills. Sopbilens kérvig och angbring behéver ocksa beskrivas, dir backning inte betraktas som ett
korsatt. Det ska finnas moijlighet till siker genomfart med god sikt eller en vaindmojlighet, i enlighet med
Halmstads kommuns avfallsforeskrifter. Dragavstand for karl, vindradier, tillfartsvigar samt gang- och
cykelbanor bor antingen mattsittas 1 planritningar eller beskrivas tydligt i text.

Kommentar
Eftersom fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i detaljplanen ir detta yttrande inte aktuellt lingre da det

avser Biet 5, saledes kommenteras inte de delar som handlar om berérd fastighet.

KOMMUNALA PENIONARSRADET

Bullret fran jarnvigsleden ar redan over grinsvardena. Varfor ska det da byggas fler ligenheter i ett sa
utsatt lage?

Om byggnation genomférs, sa ska hissar installeras 1 husen dir det inte finns eller kompletteras sd att det
gar till alla vaningar. Detta fOr att ge mojlighet for aldre att bo i de fastigheterna.

Fororeningarnas virde behover fortydligas med en beskrivning av vad forkortningarna betyder.

Utskottet anser att man ska behalla gronomradet 1 mitten av garden 1 stéllet for att bygga ett punkthus.
Gronomraden behovs i alla delar av centrala staden och huset placeras vildigt nira befintliga hus. Vilket
innebir att befintliga hus kommer att skuggas och insyn mellan husen kommer att bli stor.

Utvecklingen av centrumverksamheten idr beroende av att det byggs fler ligenheter 1 detta omrade.

Kommentar
Yttrande som avser Biet 5 dr nu inte lingre aktuella eftersom Fastigheten Biet 5 inte lingre ingar i

detaljplanen, siledes kommenteras inte de delar som handlar om berord fastighet. Kommentarer nedan
besvarar dirfor endast yttranden som avser Biet 3.

Genomférd bullerutredning visar att bullervardena for ekvivalent ljudniva halls 1 samband med
utbyggnationen av ligenheter, dven utan krav om atgirder for Biet 3. Att tillskapa fler ligenheter genom
vindsldgenheter pa befintlig bebyggelse innebir en fértitning som ligger i linje med Oversiktsplanens
intentioner om att vaxa langsiktigt och hallbart. Att fortita i ett centralt lige och bidrar dirmed édven till
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positiv centrumutveckling i Halmstad och ger méjlighet till att fler minniskor kan bositta sig mer centralt
1 kommunen. Mindre ligenhetsstorlekar skapar mojlighet for frimst studenter, unga och ildre att bositta
sig 1 de nya ligenheterna med god tillgang till centrum och offentlig samt kommunal service.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomférts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

* Trapphusen ir tranga, vilket innebar att det inte finns tillrickligt utrymme for att installera hissar
invindigt utan omfattande ombyggnation.

* Installation av hiss pa utsidan av byggnaden dr inte méjlig, da marken intill trapphusen ligger utanfér
fastigheten och utgor allmin platsmark (GATA).

* Byggnaden ir C-klassad enligt kommunens kulturmiljoprogram, vilket innebir att dess tidstypiska
fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att ticka och férvanska
fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

* De foreslagna vindsligenheterna ar mindre dn 35 m?, vilket enligt gillande byggregler innebir att krav pa
hiss kan undantas.

Mot denna bakgrund bedoms det inte vara mojligt eller Iampligt att installera hiss i samband med
planférslaget. Tillgdnglighetsfragan hanteras vidare i bygglovsskedet i enlighet med gillande regelverk.

Gallande fororeningarnas varde fortydligas dessa i planbeskrivningen avseende férkortningarnas
betydelse.

KULTURNAMNDEN

Utifran politikomradet gestaltad livsmilj6 och dess ambition att bygga bittre mer hallbara boendemiljer
stiller sig kulturnimnden kritisk till punkthusets placering och papekar att forslaget innebir kraftig insyn
tor bade befintliga och tillkommande ligenheter. Genom att rotera huset bara 45 grader skulle insynen
kunna minskas betydligt.

Pabyggnad av det kulturhistoriskt C-klassade huset pa Backhausgatan bor géras med varsamhet om
husets miljoskapande virden.

Kommentar
Da Biet 5 inte ingar i detaljplanen lingre kommer inte punkthuset pa fastigheten att uppforas. Siledes

paverkas inte boende pa Biet 3 av insyn vid genomférandet detaljplanen.

Planférslaget innehaller bestimmelser som reglerar vindsvaningens utformning (fi och f3) och kulor (),
vilket syftar till att sikerstilla att tillbyggnaden blir avldsbar samtidigt som den harmoniserar till den
befintliga byggnaden. Pa sa sitt beaktas och virnas byggnadens kulturhistoriska virden dven vid
torindring.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA TELIA

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova onskar att sa lingt som
m6jligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage f6r att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
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detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsméten £6r det aktuella omradet £6r att kunna samordna
nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna
skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kommentar
Da detaljplanen innebir tillskapande av vindsligenheter kommer inga undanflyttningsatgirder av

ledningar eller dndringar av dessa att genomforas.

POST NORD

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer
och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras. Vid
nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Firdvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid f6r dialog gillande godkiannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur. En placering som inte ar
godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkt noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE 1

Jag tycker inte att det skall byggas ligenheter enligt vad detaljplanen visar. Jag bor i ligenheterna som
kommer att fa de nya bostidderna precis utanfér mina fonster. Som det dr just nu tycker jag insynen ar stor
och att det dr titbebyggt som det dr. En byggnad dir kommer leda till innu mer titbebyggt och dnnu
minskad integritet. Dessutom tycker jag att det dr synd da vdran gemensamma motesplats f6r vi som bor
hir kommer att forsvinna. P4 sommaren speciellt brukar vi samlas med grannar och grilla och ha det
trevligt. Det dr en fin plats att kunna samlas speciellt pa sommaren. Dir 4r ombonat och barnen kan leka
fritt. Ska vi ta bort det f6r dem? Tédnk pa oss som bor hir och barnfamiljerna i huset som har en plats att
kunna umgas och ha det trevligt! Sa nej, bygg inte hir!

Kommentar
Da Biet 5 inte ingar i detaljplanen kommer tillbyggnationer och punkthuset pa berord fastighet inte lingre
att uppforas vilket innebir att Biet 3 och boende inte lingre blir berérda av detta.

SAKAGARE 2

Jag ville inte ha en ny byggnad sa nira, tack!

Kommentar
Synpunkt noteras.

SAKAGARE 3

Jag bor i en 1:a i aktuell fastighet. Om den nya byggnaden tillkommer enligt planen som ar aktuell
kommer jag, och alla andra 12 ettor i fastigheten péaverkas betydande pa ett mycket negativt sitt. Vi har
bara fonster at ett hall, dir man nu planerar den nya fastigheten. Att den dven kommer sa nira kommer
givetvis paverka solljus, det kommer bli i princip skugga mestadels och insynen mellan de bigge
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fastigheterna blir betydande. Fundera en vinda till pA om man kan gora det pa ett annat sitt, det skulle
uppskattas av mig.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 4

Byggnaden som planeras att byggas vid Gunillaparken kommer att dels paverka insyn valdigt mycket. Jag
bor langt upp 1 bostaden och ir skyddad frian insyn, ett sipass stort hus och hogre hus kommer dven
drabba oss langt upp 1 byggnaden speciellt nir den ar planerad sapass nira den fastighet jag bor i. Det
kommer dven paverka inslipp av solljus dd den kommer att skapa skygga och skymma stora delar av
byggnaden, det kommer paverka bida fastigheterna. Det skulle uppskattas om det skulle kunnas tinkas
over en gang da det kommer paverka flera av oss i festligheten Biet 3 negativt.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 5

Bor i en 2a i aktuell fastighet. Om byggnaden kommer till enligt planen si kommer detta paverka oss alla
som bor i byggnaden mycket negativt. Med ett till ligenhetshus 9 meter fran balkong till balkong kommer
bédde vi och nya ligenheten paverkas av mycket insyn vilket gor att man inte kdnner att man har nagot
privatliv och vi kommer inte fa ndgon sol som vi har i dagsliget vilket paverkar tillvaron. Lagenhetshuset
som byggs mitt i ett omrade kommer ocksa bli instingt vilket gor att man kommer kinna sig omringad
vilket jag tror kommer bli en negativ paverkan i hur attraktiva ligenheterna kommer att vara. Avstandet
som idag finns mellan vart befintliga hus och det pa Hvitfeldtsgatan dr lagom eftersom vi fortfarande kan
se in hos varandra men dnda fa det privatliv som man behéver. Det paverkar inte heller var tillgang till sol
och man kanner att man kan vara i ligenheten utan att bli uttittad. Jag upplever att om ni bygger ett hus
mitt i kommer detta paverka oss, nya ligenheten och Willhems nuvarande ligenhet negativt pa manga
olika plan vilket gor att byggnationen kommer gora omradet mindre attraktivt. En ny takvaning pa var
nuvarande lagenhet kommer dessutom paverka tvittider, forrad och allmidnna utrymmen eftersom det
redan ir valdigt hog belastning pa dessa.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Gallande foreslagen tillbyggnation av nya vindsldgenheter pa Biet 3 kommer de nya vindsligenheterna
vara utrustade med tvittmaskin vilket minskar belastningen pa tvattider. I dagslaget anvinds endast halva
kallaren som kallarférrad till hyresgister inom fastigheten Biet 3. Det finns alltsa goda mojligheter att 16sa
bade mer férrad och cykelférvaring.

SAKAGARE 6

For oss som bor pa Backhausgatan 5-11 kommer férslaget innebidra en hel del oligenheter. En
omfattande minskning av tillgang pa dagsljus och betydligt 6kad insyn édr de forsta saker man tinker pa
utifran forslaget. Det dr ju inte heller sa trevligt att sitta pa balkongen nar man behéver sitta och stirra pa
grannen som sitter mindre 4n tio meter bort pa sin balkong. I Gvrigt torde byggnationen ocksa medféra
en hel del buller och stérningar f6r oss som bor hir. Forslagsvis kan byggnaden goras ligre och forliggas
bredvid 7-viningshuset, dvs nirmare Hvitfeldtsgatan. Rimligt vore annars att Overviga att skrota férslaget
helt och lata den trevliga gronytan fa finnas kvar i sin helhet. Gréna omraden ar inget vi dr bortskdmda
med i centrala Halmstad.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.
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Som ett resultat av genomforandet av detaljplanen f6r Biet 3 kan det ske en marginell 6kning av
biltrafiken i omradet och niromradet. Fastigheten ligger centralt och har goda kopplingar till
kollektivtrafik med god turtithet och har gang- och cykelavstind till centrumaktiviteter. Planomradets
lokalisering ger saledes goda forutsittningar till héllbart resande och bedéms pa sa vis inte f6rsimra
luftkvaliteten.

SAKAGARE 7

Jag vill vara tydlig med att jag tycker gardshuset 1 handlingarna ar en valdigt dalig idé. Varfor ska det byggs
ett jattestort hyreshus kloss inpa oss? Jattehogt verkar det vara ocksa, och bara nagra meter bort. Om man
tittar pd ytorna som finns, sa finns det ju ingen anledning att bygga det precis vid oss. Héller tummarna
tor att det gors en forindring.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 8

Bedrovligt "drop-in" méte den 5 februari i Ridhuset. All infon hade jag redan ldst in via
internet. Jag hade 12 fragor och fick inte nagot svar pa en endaste av dem. Det hade

varit pa sin plats att dven hyresvirden WILLHEM AB funnits dar och svarat pa fragor. Vi
blev hanvisade att kontakta hyresvirden och stilla fragorna. Det ér littare sagt dan gjort.
Jag ar inte den enda som blev besviken pa drop-in métet. Gor om och gor ritt - boka
nytt datum f6r drop-in och ta med hyresvirden.

Varfor inte bygga ett hus pa andra sidan Backhausgatan dir det finns en lekpark idag
och som sparsamt anvands, istallet for att klimma in ett hus pa innergirden? Som det
ar nu sa ar det bra sikt och tryggt boende, men med ett extra byggnad som skymmer
sikten blir det mer otryggt f6r boenden i omradet, precis tvirtom 4n vad ni hdvdar.

Ur miljosynpunkt - jag bor pa Nordbanegatan, med Jarnvigsleden precis utanfor.
Varannan dag far jag torka av ytorna i ligenheten, som har ett lager mérkgratt "pulver”
over sig, 6vertygad om att detta kommer fran trafiken. Ni dr vilkomna att mita
luftkvaliteten i ligenheten. Enligt hyresvird maste vi ha alla ventiler 6ppna - annars
fungerar inte "sjalvdrags - koksflikten. Fler hyresgister = mer trafik, och jirnvigsleden
belastas dannu mer dn vad den gors idag (vid 16.30 tiden édr det koer och krypande trafik,
siker dven vid rusningstrafik pd morgonen).

Jag dr dven ganska sa sidker pa att denna fortatning av bostider paverkar hilsan
negativt pa de personer som redan bor hir.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Vi tackar f6r synpunkten och beklagar att drop-in moétet den 5 februari inte motsvarade forvantningarna.
Det ar olyckligt att deltagare upplevde att deras fragor inte besvarades och att hyresvirden inte fanns pa
plats. Vi brukar hélla samradsmoten som en myndighetsutévning. Huvudregeln dr att kommunen dger
motet, men undantag kan goras om vi forvintar oss fragor som bara exploatéren kan besvara. Detta hade
kommunen inte forvintat infor detta mote. Vi tar till oss forslaget om att bjuda in hyresvirden (Willhem
AB 1 detta fall) till framtida moten f6r att mojliggéra en mer direkt dialog kring boendefragor. Synpunkten
kommer att beaktas 1 planeringen av kommande informationsinsatser inom ramen fér planprocessen.

Gallande koksflikten och fragor som handlar om befintlig boendesituation samt interior ar det fragor
som inte ber6r detaljplanen och som hinvisas till berérd hyresvird.
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Synpunkter har framférts kring att detaljplanen kan medféra 6kad biltrafik i omradet. Planomradet ar
dock centralt beliget med god tillgang till kollektivtrafik med hog turtithet, samt gang- och cykelavstind
till centrum och andra malpunkter. Dessa forutsittningar frimjar ett hallbart resande och bedéms
sammantaget bidra till att paverkan pa luftkvaliteten blir marginell. Den férvintade trafikékningen
bedoms inte vara av sidan omfattning att den medfor forsimrad luftkvalitet i omradet.

SAKAGARE 9

Jag ar mycket kritisk till planerna att fortita husen enl. Forslaget. Framfor allt punkthuset 1 mitten av
omradet. Forslagen kommer att formorka de ligenheter som endast har fonster at garden och eliminera
den lilla gronomradesyta som manga hyresgister anvinder pa var och sommaren och som skapar stor
trivsel i grannskapet. Forslagen innebir en stor 6kning av hyresgister pa en redan liten yta. Fler bilar i
omradet och risk f6r 6kat buller upptill leden utanfér. Stor olagenhet och kanns onddigt da hela
Tullkammarkajen nu ska byggas.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.

Kommunen bedémer att genomforandet av planen kan medféra en marginell 6kning av biltrafiken 1
omradet och niromradet. Samtidigt ligger planomradet centralt med god tillgang till kollektivtrafik med
hog turtithet samt gang- och cykelavstand till centrum. Planomradets lokalisering ger dirmed goda
forutsittningar for hallbart resande.

SAKAGARE 10

Min boendesituation kommer att paverkas otroligt negativt om férslaget som har lagts fram godkianns av
manga olika anledningar. For det forsta ligger det planerade ligenhetshuset alldeles for titt inpa huset jag
bor 1, vilket kommer leda till att man ser rakt in i bade mitt vardagsrum och sovrum, detta kommer leda
till att jag kommer behova ha persienner neddragna konstant for att kinna mig bekvam i mitt eget hem.
For det andra kommer hojden och placeringen av huset leda till att all sol dr blockerad fran ca kl 15 och
framat. Detta dr ju dock ett mindre problem da jag dnda inte kommer kidnna mig bekvim att vistas pa min
balkong eller ha persiennerna uppdragna om huset byggs sa nira. Som en person som ofta jobbar
nattjourer och behover ha goda forutsittningar att kunna aterhdmta sémn dagtid, 4r jag ocksa mycket
orolig 6ver oljudet fran det ev bygget. For att sammanfatta kommer den aktuella planen paverka min
vardag och mentala hilsa sdapass mycket att jag kommer behéva flytta frain min nuvarande ligenhet om
den gir igenom. Och utifran hur alla ligenheter 1 huset paverkas, har jag svart att se att mojligheterna for
hyresvirden att hitta nya hyresgister inte skulle paverkas negativt. Snilla, tink om!

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1

Det ar tyvirr inte mojligt att helt undvika buller under byggskedet, da detta dr en naturlig del av
anldggnings- och byggarbeten. Arbetet kommer dock att ske inom ramen for gillande regelverk, inklusive
riktvirden fér byggbuller enligt Naturvardsverkets vigledning. Atgirder for att begrinsa stérningar,
sasom tidsstyrning av bullrande arbeten och information till nirboende, kommer att beaktas 1 det fortsatta
arbetet. Eventuella stérningar bedéms vara tillfdlliga och begrinsade till byggtiden.

SAKAGARE 11 och SAKAGARE 12
NE]

Kommentar
Synpunkt noteras.

SAKAGARE 13

Byggnation av ny huskropp pa innergard kvarter Biet 3 och 5, ar hogst olampligt. Denna huskropp
kommer att ligga vildigt nira 6vriga befintliga bostider. Hojden stracker sig Over 6vriga hus. Ingen allmén
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plats och gronomride finns planerat som i dagsliget. Utsikten 6ver gard och gronomride samt dven
ljusinslapp blir stort av denna stora byggnation utanfor fonstren. Trivseln med var innergard med
gronomrade och allminna platser kommer att férsvinna. Aven problem med boendeparkering kommer
att tillstota.

Kommentar
Se kommentar till sakédgare 1.

SAKAGARE 14

Har stillt frigan om Parkeringsplatser, redan svart med parkering omradet. Blir det mindre parkeringar i
garaget? Synd att delar av innergarden forsvinner. Vi nyttjar den mycket pa sommaren. Tar del av sikten,
fast maste det bli ett hus dr det bésta platsen.

Kommentar
Vid samradsforslaget som presenterades nir Biet 5 var med 1 detaljplanen skulle ett genomférande av

detaljplanen innebira att 29 parkeringsplatser hade férsvunnit, 2 pa markplan och 27 i garaget. Detta f6r
att kunna bira upp punkthusets konstruktion och bottenplatta genom palar 1 marken. D4 Biet 5 inte
lingre dr med i detaljplanen kommer inga parkeringsplatser att forsvinna i samband med genomfdrandet
av detaljplanen for Biet 3. Detta eftersom punkthuset inte kommer att uppforas.

Ur ett fortitningsperspektiv sa hade ett punkthus pa gréonomradet pa fastigheten Biet 5 varit den mest
limpade platsen. Kvarteret Biet ar ett omrade med mycket goda forutsattningar och har stora potential att
anvindas pa ett mer effektivt satt jimfort med idag. Omradet ligger centralt och har mycket nira
anslutning till befintlig infrastruktur och bostadsomraden. Dessutom behévs varken jordbruksmark eller
skogsmark tas i ansprak. Med hjalp av fortitning pa befintlig kvartersmark skapar vi mojlighet att bygga ut
stadskédrnan inifran centrum och ut.

SAKAGARE 15

Jag dr boende pa Backhausgatan 9. Jag motsatter mig starkt planerna pa ett bostadshus dér det dr planerat.
Varfor? Jo, jag anser att det kommer paverka mig mycket negativt, frimst pa grund av ljusinslipp men
aven sikt. Huset 4r planerat, 1 min virld, oerhort néra det hus jag bor.

Jag ar vil medveten om att bo i centrala delar av en stad far man ”tala” vissa saker. Sisom ljud av olika
slag, trafik med mera. Men hir planeras ett bostadshus 912 meter fran befintligt hus/boende. Och med
den storleken. Detta dr helt uteslutet £6r mig. Denna placering ér i mitt tycke véldigt marklig.

Hoppas Halmstads kommun verkligen tinker till, och sager nej. Om kommunen vill f6rtita osv kan man
ju vilja bittre platser, an en innegard 1 ett hérn, dessutom har den som vill bygga lagt det sa langt ifran sitt
eget bestand som mojligt pa den “platsen”.

”Bygg girna men inte nira mig” kan jag sdga, men ser man pa dessa planer kan jag verkligen hélla med,
inom alla rimliga beligg,

Jag sdger dirmed nej till denna detaljplan.

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1.
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SAKAGARE 16 — Halmstadbo AB

Egenskapsbestammelse Taklutning O4

Taklutning ér i plankartan satt till 6 grader gillande fastigheten Biet 3. Vi 6nskar att denna andras till 14
grader for att fa mojlighet att studera takkonstruktionen under kommande detaljprojektering. 14 grader ar
fortsatt ett mycket liglutande tak och dverensstimmer med taklutningen pa Biet 5’s pabyggnad.

Parkeringsplatser Biet 3
Som grund for parkeringsrikning har ett Parkerings-PM upprittats av kommunen. PM:et har inte
kommunicerats med oss som fastighetsigare.

Antal parkeringsplatser for befintliga bostader ar i dagsliget 10. Ytterligare 3 platser finns inom
fastigheten med dessa har upprittats for fastighetsigarens eget behov. Vid uppférande av
vindsligenheterna kommer fastighetsagaren att upplata 2 av de 3 platserna for uthyrning. Dirmed finns
inget underskott eller behov av nytillkomna bilparkeringsplatser. Detta vill vi ska framga av Parkerings-
PM f6r att inte orsaka otydligheter i bygglovsskedet.

Synpunkter pa gardshus inom Biet 5

Placeringen av gardshuset innebir en betydande oligenhet f6r en stor del av Biet 3.

Planbeskrivningen anger att avstandet 4r ca 12 meter, men det korrekta enligt plankartan 4r mindre dn 10
meters avstand fran byggritt och inte illustration. Om balkonger tillits kraga ut 6ver kryssmark, vilket inte
verkar vara reglerat, blir avstindet mindre.

Flera ligenheter kommer fa sa patagligt forsimrade dagsljusforhallande, upplevelse av insyn och en kinsla
av instingdhet att de anses vara en betydande oliagenhet f6r de boende. I den mest drabbade delen av
bostadshuset finns enkelsidiga 1 rok med sina enda fénster mot giarden och dessa blir vildigt utsatta av
det nya gardshuset.

Vi dr inte motstandare till fortitning men placeringen av den nya fastigheten dr orimligt for vara
hyresgister. Vi foreslar som alternativt lige att gardshuset placeras med motsvarande avstand (10 meter)
nira det egna bostadshuset inom Biet 5. Det befintliga husen utmed Hvitfeldtsgatan och Stenvinkelsgatan
har inga balkonger mot girden, dessutom igen eftermiddags/kvillssol som péaverkas i och med
viderstreck. Det upplevs dessutom mer sympatiskt att exploatorens egna fastighet paverkas av det
tillkommande gardshuset dn att vi och vara hyresgister drabbas med forsimrad boendekvalité och
minskad attraktion vid uthyrning.

En flytt av gardshuset g6r dessutom att dess generésa nockhojd bittre anpassas till kringligeande
byggnader. Vid sin placering i planforslaget ar det 4,5 meter som skiljer nockh6jd till Biet 3. Men vid en
placering kring de egna bostadshusen ar skillnaden enbart 1,5 meter och linjerar bittre.

Kommentar

Egenskapsbestanmelse Taklutning Oy

Taklutningen har dndrats till 14 grader som ir ett fortsatt laglutande tak. Saledes ges mojlighet att studera
takkonstruktionen under kommande detaljprojektering.

Parkeringsplatser Biet 3

Avseende parkeringsplatser ar parkeringssituationen val diskuterad med fastighetsagare och Halmstads
kommun. Detaljplanens PM parkeringsbehov utgar fran Halmstads kommuns parkeringsnorm, och
Vigledning tillimpning av p-norm i fortitningsprojekt (2024) och giller likt for alla detaljplaner enligt
likabehandlingsprincipen. Dirmed rader det fortsatt ett parkeringsunderskott pa 2 parkeringsplatser 1
samband med genomférandet av detaljplanen f6r Biet 3. Dessa parkeringsplatser gar antingen att 16sa
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inom kvartersmark for sin egen fastighet eller genom p-kop. Detaljplanen visar att parkeringsbehovet nu
gar att 16sa inom fastigheten dér 2 nya parkeringsplatser har tillskapats.

Synpunkter pa gardshus inom Biet 5
Se kommentar till sakdgare 1.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA FINNS
TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Samhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Carolina Ivarsson

planchef planarkitekt
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