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Om detaljplanen  

Detaljplanen har tagits fram utifrån bestämmelserna i plan- och bygglag (PBL) 2010:900, 
Boverkets föreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allmänna råd om redovisning av 
reglering i detaljplan 2020:6.  

Detaljplanen handläggs med standardförfarande. 

Diarienummer: KS 2021/00529 

Dokumentnamn: Planbeskrivning till detaljplan för kvarteret Biet 3 

Framtagen av: Kommunledningsförvaltningen, Samhällsutvecklingsavdelningen  

Beslutad av: Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 
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Vad är en detaljplan?  
En detaljplan bestämmer vad som får byggas inom ett område och hur mark och vatten får 
användas. Den beskriver var byggnader får placeras och hur höga husen får vara. Planen kan gälla 
allt från en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den är juridiskt bindande.  

Detaljplanens delar  
En detaljplan består av en plankarta med bestämmelser. Till varje detaljplan hör också en 
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra 
tänkta förändringar. Planbeskrivningen berättar om den planerade förändringen i området och 
redovisar de förutsättningar och syften som detaljplanen har.  

Illustrationskartan och planbeskrivningen är, till skillnad från plankartan, inte juridiskt bindande. 
De fungerar i stället som en förklaring till detaljplanens innehåll.  

Så fungerar detaljplaneprocessen  
Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan börjar med en idé 
eller ett behov. Det kan handla om att en markägare, en byggherre eller kommunen vill bygga 
nytt på en plats där det inte finns någon detaljplan idag. Det kan också vara någon som vill 
exploatera ett område där den gällande detaljplanen inte ger utrymme för detta.  

I detaljplaneprocessen genomförs utredningar och analyser för att säkerställa att platsen utvecklas 
hållbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samråder också med 
allmänheten och andra intressenter för att ta hänsyn till synpunkter och idéer. Efter samrådet kan 
förslaget ändras och därefter skickas det ut på granskning. Allmänheten och andra intressenter 
kan då återigen komma med synpunkter. Efter detta följer en beslutsprocess där planen antas av 
kommunstyrelsen eller kommunfullmäktige.  

När det har gått tre veckor efter antagandet, och om ingen överklagan har kommit in, vinner 
detaljplanen laga kraft. Det innebär att den börjar gälla. Detaljplanen blir då juridiskt bindande 
och styr framtida markanvändning av området.  

Mer detaljerad information om planprocessen finns på Halmstads kommuns webbplats, 
www.halmstad.se 

 
  

http://www.halmstad.se/
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Detaljplanens syfte 
Huvudsyftet med detaljplanen är att förtäta med bostäder i kvarteret Biet 3. Detta genom att 
tillskapa vindslägenheter på redan befintlig bebyggelse med hänsyn till omgivande kulturmiljö. 
Detaljplanen har även som syfte att tillåta fastigheten Biet 3 förvärva en del av den 
kommunalägda marken Halmstad 5:8. Detta eftersom den redan idag används och sköts som en 
och samma fastighet. 

Bakgrund och sammanfattning  
Uppdrag 
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott beslutade 2021-03-23 §55 att i detaljplan pröva 
bostads- och centrumändamål för Biet 5 m.fl. fastigheter i enlighet med förstudien som 
samhällsbyggnadskontoret tagit fram för kvarteret. Enligt förstudien som upprättats bedöms en 
lägre bebyggelse än var som efterfrågad i ansökan om planläggning vara lämpligt, särskilt med 
avseende på den norra och nordvästra delen av kvarteret. 

2021-05-06 inkom en ansökan med begäran om planläggning för att kunna uppföra 
vindslägenheter i hyreshuset på fastigheten Biet 3. Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 
beslutade 2021-08-17 §128 att godkänna ett positivt planbesked för fastigheten Biet 3 och utöka 
planuppdraget för Biet 5 till att även omfatta Biet 3.  

Mellan samråd och granskning har planområdet för detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 
kommer inte längre omfattas av planläggningen. Det är på så vis endast Biet 3 omfattas av ny 
detaljplan vilket innebär att Biet 5 inte längre är med i planförslaget. Gällande detaljplan 
(Detaljplan 1380K-P390) för Biet 5 kommer därmed att fortsätta gälla. 

Omfattning och lokalisering 
Planområdet ligger centralt i stadens centrum, på Backhausgatan i direkt anslutning till 
Gunillaparken i öster samt fastigheten Biet 5 till väster. Planområdet angränsar till 
Nordbanegatan och Järnvägsleden i norr och söder om planområdet ligger Stenvinkelsgatan och 
kvarteret Backsippan. Planområdet är cirka 1360 kvadratmeter och består idag av bebyggd mark 
med ett flerbostadshus från 1940-tal. Fastigheten Biet 3 ägs av en privat exploatör. Halmstad 5:8 
som endast berör en liten del av planområdet, är idag kommunalägd mark.   

          
Bild över planområdets läge i Halmstad.            Bild över planområdets utbredning.     
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Planförslaget i korthet  
Detaljplanen möjliggör bostadsändamål där inredd vind tillåts. Planförslaget innebär en förtätning 
av kvarteret Biet genom att tillskapa nya bostäder i form av vindslägenheter ovanpå ett befintligt 
flerbostadshus på fastigheten Biet 3. Den befintliga byggnaden går från fyra våningar utan inredd 
vind till fyra våningar med inredd vind, vilket möjliggör cirka 12 nya bostäder. 
 
Påbyggnaden anpassas till den befintliga bebyggelsestrukturen i kvarteret, där byggnaderna 
varierar mellan fyra och sju våningar. Det högsta huset i kvarteret, beläget på Biet 5 längs 
Hvitfeldtsgatan, är sju våningar och kvarstår som kvarterets högsta byggnad. I närområdet 
varierar byggnadshöjderna mellan tre och sex våningar, där vissa byggnader har inredd vind med 
varierande arkitektonisk stil. Den föreslagna påbyggnaden bidrar till ett effektivare 
markutnyttjande i ett centralt läge och stärker bostadsutbudet i området. 
 
För att stärka sambandet mellan ny och befintlig bebyggelse inom kvarteret Biet har den nya 
vindsvåningen utformats med hänsyn till kvarterets historiska utveckling och arkitektoniska 
variation. Påbyggnaden speglar en tidstypisk arkitektur från 1940-talet, då byggnadskroppen på 
Biet 3 uppfördes. Detta uttrycks genom en indragen vindsvåning och ett valmat sadeltak, vilket 
säkerställs genom egenskapsbestämmelser i detaljplanen. Genom utformningsbestämmelserna ”f2  

Fasad på husets vindsvåning ska utformas med ljus eller dämpad kulör.” och ”f4 Ursprunglig 
byggnad ska utföras med fasad i tegel. Tillbyggnad med vindsvåning får utföras med annat 
material.” framhävs byggnadens olika årsringar – en arkitektonisk berättelse om när 
flerbostadshuset ursprungligen uppfördes och när vindsvåningen tillkom. Denna strategi bidrar 
till att bevara och förstärka kvarterets identitet, samtidigt som ny bebyggelse möjliggörs i enlighet 
med planens syfte.  
 
I planområdet ingår en mindre del av den kommunägda fastigheten Halmstad 5:8 som ansluter 
till Backhausgatan mot Gunillaparken. Denna del ska förvärvas till fastigheten Biet 3 eftersom 
den används och sköts som en och samma fastighet redan idag.  

 
Illustrationsbild på planförslaget för kv, Biet 3. Illustration gjord av planarkitekt med situationsplan från exploatör för Biet 3. 
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Överensstämmelse med översiktsplanen 
En detaljplan ska stämma överens med innehållet i kommunens översiktsplan, Framtidsplan 
2050. I översiktsplanen redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvändning. 
Planförslaget är förenlig med gällande översiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12. I 
översiktsplanen är kvarteret Biet utpekat som befintlig bostadsbebyggelse och som 
centrumutvecklingsområde. Detaljplanen går i linje med flera strategiska planeringsinriktningar i 
kommunens översiktsplan vilka är vägledande vid planering av mark, vatten och den byggda 
miljön. De strategiska planeringsinriktningar som denna detaljplan främst berörs av är:  
 

- 1. Fingerstruktur – Att bygga i stråk: Planområdet är beläget i Halmstads centrum 
med nära läge till service och arbete, samt med goda förbindelser för såväl gång- och 
cykel som till kollektivtrafik. Bebyggelsen sker genom förtätning och vid utpekade 
områden intill de starka kollektivtrafikstråken.  

 
- 3.2 Förtäta och funktionsblanda för en enklare och mer innehållsrik vardag: 

Planområdet utnyttjar en tomt som har en lägre användningsgrad i bostads- och 
verksamhets- eller handelsområden genom förtätning. Planförslaget möjliggör att ny 
bebyggelse tillskapas via en förtätning. Trots en redan hög täthet går det att utöka 
befintliga byggnader med fler våningar vilket denna plan går i linje med och genomför. 
Inom centrumutvecklingsområden tillåts en högre och tätare bebyggelse än resten av 
staden, där bebyggelsen ofta är funktionsblandad. Påbyggnaden inom fastigheten Biet 
3 stärker stadslivet och bidrar till ett mer levande centrum, vilket är positivt ur både 
socialt och stadsbyggnadsmässigt perspektiv. 

 
- 6. Yteffektivt och hållbart transportsystem: Kommunen hushåller med mark- och 

vattenresurser genom att bygga yteffektivt då detaljplanen bidrar till en mindre 
förtätning i ett redan befintligt bostadsområde. Förtätningen sker genom att tomter 
med låg användningsgrad och obebyggd mark utnyttjas i bostads- och verksamhets- 
eller handelsområden. Detta i sin tur bidrar till att varken jordbruksmark, skogsbruk 
eller ekologiskt särskilt känsliga områden tas i anspråk. Vidare har framtida boende i 
områdets föreslagna bebyggelse goda förutsättningar att använda kollektivtrafik och 
cykel för att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och arbetsplatser. 
Områdets läge innebär att det finns god tillgång till närrekreation med hög kvalitet. 

 
Genomförandetid  
Genomförandetiden för detaljplanen är 5 år från den dag då planen vunnit laga kraft, det vill säga 
blivit juridiskt bindande och inte längre kan överklagas. Innan genomförandetiden gått ut får 
detaljplanen inte ändras, ersättas eller upphävas mot berörda fastighetsägares vilja.   
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Planeringsunderlag 
Detaljplanen har tagits fram med stöd av de handlingar och utredningar som presenteras här.  

 
Planhandlingar  

• Planbeskrivning, 2026-01-23 

• Plankarta med bestämmelser, 2026-01-23 

• Granskningsutlåtande, 2026-01-23 

• Samrådsredogörelse, 2025-11-10 

• Grundkarta, 2025-10-01 

• Fastighetsförteckning, 2026–02-XX  

• Undersökning av betydande miljöpåverkan, 2025-01-06  

• Bedömning av sociala konsekvenser för detaljplan kv. Biet, 2025-01-06 

Utredningar  
• Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2024-08-14  

• PM översiktlig miljöteknisk markundersökning, Sweco, 2023-12-14  

• Trafikbullerutredning för detaljplan kvarteret Biet 3, Efterklang/AFRY, 2025-10-02 

• Fladdermusinventering, 2025-09-23 

• PM Parkeringsbehov – Biet 3 och 5, Teknik- och fastighetsförvaltningen, 2024-12-20 

Kommunala planer  
• Översiktsplan för Halmstads kommun, Framtidsplan 2050  
• Fördjupad översiktsplan för centrumutveckling i Halmstad 2050 
• Utbyggnadsplan, Bilaga till Riktlinjer för bostadsförsörjningen  

Övrigt 
• Trafikmätning, Trafikia, 2023-10-03  

• Vägledning tillämpning av p-norm i förtätningsprojekt, 2024 
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Planförslag 
Användning av kvartersmark  
Kvartersmark är mark som främst ska användas för bebyggelse. Förslaget till detaljplanen reglerar 
hur kvartersmarken får användas för bostäder inom kvarteret.  

Bostäder - Utformning av området  
Planförslaget möjliggör för bostäder genom en förtätning i centrala Halmstad genom att tillåta 
inredd vind med drygt 12 vindslägenheter i ett befintligt flerfamiljshus på fastigheten Biet 3. I 
detaljplanen finns planbestämmelser vilka styr byggrätten för att begränsa bebyggelsens 
omfattning genom såväl högsta tillåten nockhöjd som genom egenskapsbestämmelse för 
takutformning, lutning på tak och indragen vind.  
 
I samband med förtätningen i kvarteret tar kommunen hänsyn till den befintliga sammanhållna 
bebyggelsestrukturen i närheten av planområdet. Bebyggelsen i närområdet är mellan 2–7 
våningar. Med hänsyn till stadsbilden och planområdets intilliggande värdefulla kulturmiljöer har 
nockhöjd anpassats så att bostadshuset fortsatt smälter in i området med befintlig bebyggelse. 
Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Biet varierar mellan fyra och sju våningar. Det sju 
våningar höga flerbostadshuset längs Hvitfeldtsgatan (fastigheten Biet 5) är fortsatt en av de 
högsta byggnaderna i närområdet och skiljer sig arkitektoniskt från övrig bebyggelse. Inom 
planområdet varierar nockhöjderna mellan cirka 21 och 25 meter över angivet nollplan (höjd över 
havet), med undantag för Biet 5 som har en nockhöjd om 28,2 meter över angivet nollplan. 
 
Flerbostadshuset på fastigheten Biet 3, beläget på Backhausgatan, har idag fyra våningar och en 
nockhöjd om cirka 21,5 meter. Genomförandet av detaljplanen innebär att en indragen 
vindsvåning tillkommer, vilket höjer nockhöjden till cirka 22,5 meter – en ökning med endast 1 
meter. Den nya höjden håller sig därmed inom den befintliga höjdskalan i området. 
 
Vidare har flera av de omkringliggande flerbostadshusen vid planområdet redan inredd vind och 
är uppförda som tre till fyra våningar plus vind, ofta med varierande arkitektonisk stil. Den 
föreslagna påbyggnaden på Biet 3 följer denna struktur och bidrar till en varsam förtätning som 
harmoniserar med den befintliga stadsbilden. 

 
Bild på sektioner som visar befintligt bostadshus till vänster i bild och föreslagen påbyggnad av vindslägenheter till höger.  
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Bebyggelsen i kvarteret Biet är uppförd under olika tidsperioder från 1940–1970-tal, vilka satt 
varierad arkitektonisk prägel på kvarteret där bebyggelsens arkitektur är typisk för sin tids ideal.  
Enligt Riksantikvarieämbetets bebyggelseregister är byggnaden på Biet 3 C-klassificerad och utgör 
ett kulturhistoriskt värde utifrån ett lokalt intresse för dess byggnadshistoria och miljöskapande 
värde då byggnaden uppfördes på 1940-talet. C-klassade byggnader är, enligt Hallands 
kulturhistoriska museum, ofta av mer alldaglig karaktär, karaktärskapande och tidstypiska, men 
ibland delvis förändrade. Främst handlar en C-klassning om att lyfta informationen om värdet till 
berörd fastighetsägare. Byggnaden har såldes större krav på bevarande av helhetsdrag där 
tillbyggnader och andra förändringar bör göras med respekt för husets ursprungliga form och stil.  
 
För att bibehålla Biet 3:s ursprungliga gestaltning, stadsmässiga uttryck och anpassning till 
bebyggelsestrukturens omgivande taklandskap säkerställer utformningsbestämmelsen f3 att taket 
fortsatt ska utformas med valmat sadeltak. Denna takutformning är ett tidstypiskt karaktärsdrag 
från byggnadens uppförande på 1940-talet och bidrar till kvarterets sammanhållna siluett. 
Huvudbyggnaden är även tänkt att behålla sitt befintliga fasadmaterial i rödbrunt tegel, vilket är 
ett viktigt inslag i kvarterets arkitektoniska identitet och säkerställs genom 
utformningsbestämmelsen f4. Genom att behålla tegelfasaden och komplettera med en indragen 
vindsvåning i avvikande kulör säkerställer man att den nya påbyggnaden tydligt framstår som ett 
tillägg, samtidigt som den harmoniserar med den befintliga byggnadens uttryck. Den indragna 
vindsvåningen regleras genom utformningsbestämmelsen f1, vilket bidrar till ett lågmält och 
harmoniskt uttryck. Detta gör att det C-klassade huset fortsatt är läsbart som en byggnad från 
1940-talet och behåller sin stadsmässiga karaktär i det kulturhistoriska sammanhanget. 
 
För att skapa en tydlig visuell gräns mellan den befintliga byggnadskroppen och den nya 
vindsvåningen föreslås en utformningsbestämmelse för färgsättning (f2), som anger att 
vindsvåningen ska ha ljus eller dämpad kulör. Kulören ska komplettera samt passa den befintliga 
tegelfasaden och samtidigt skapa en visuell separation som gör tillägget läsbart som ett modernt, 
men väl anpassat inslag i kvarterets bebyggelsestruktur och omgivande kulturmiljöer. Således 
framhävs byggnadens olika årsringar och det skapas en arkitektonisk berättelse om när 
flerbostadshuset ursprungligen uppfördes och när vindsvåningen tillkom. Denna strategi bidrar 
till att bevara och förstärka kvarterets identitet, samtidigt som ny bebyggelse möjliggörs i enlighet 
med planens syfte.   

         
Bild till vänster med exempel på ljusa och dämpade kulörer som passar med den c-klassade byggnadens färgskala samtidigt som 
kulörerna skapar en tydlig gräns mellan originalbyggnaden och ny föreslagen vindsvåning. Bild tagen från Beckers färg/internet. 
Bild till höger på befintlig c-klassad byggnad i brun dämpad färgskala. Bild från platsbesök. 



 
 
Detaljplan för kvarteret Biet 3                                                                                              

  11 
 

   

 
Illustrationer av ny vindsvåning på Biet 3. Illustration från exploatörer för Biet 3.   

Sett till intilliggande kvarter i området finns det flertalet flerbostadshus i tegel eller puts med 
valmat sadeltak. Påbyggnaden på det befintliga flerbostadshuset vid Biet 3 harmoniserar med 
omgivande bebyggelse i närområdet där ett fåtal påbyggnader genomförts i andra närliggande 
kvarter, majoriteten med indragen vindsvåning och där våningsantalet varierar från 3–6 våningar. 
På samma sätt som planförslaget styr färgsättningen av vindsvåningen, skiljer sig andra 
påbyggnader och vindslägenheter i närområdet av kvarteret Biet genom avvikande fasadkulör 
eller genom annat materialval. Se exempel på närliggande flerbostadshus med byggda 
vindslägenheter nedan. 

   
Bild på befintliga flerbostadslägenheter med påbyggnader i närområdet. Bilder från platsbesök. Högra bilden är tagen från Google 
street view.  

Det befintliga flerbostadshuset på fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomförts av 
möjligheterna att förbättra tillgängligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gör att 
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detta inte är genomförbart:  

• Trapphusen är trånga, vilket innebär att det inte finns tillräckligt utrymme för att installera 
hissar invändigt utan omfattande ombyggnation.  

• Installation av hiss på utsidan av byggnaden är inte möjlig, då marken intill trapphusen 
ligger utanför fastigheten och utgör allmän platsmark (GATA).  

• Byggnaden är C-klassad enligt kommunens kulturmiljöprogram, vilket innebär att dess 
tidstypiska fasaduttryck bör bevaras. Att bygga till ett hisschakt på utsidan skulle riskera 
att täcka och förvanska fasaden, vilket bedöms som olämpligt ur kulturmiljösynpunkt.  

• De föreslagna vindslägenheterna är mindre än 35 m². Enligt gällande Plan- och bygglag, 8 
kap. 7 § får avsteg från kraven i 1 § 3 och 4 § första stycket 8 alltid göras om ändringen 
innebär att bostäder på högst 35 kvadratmeter inreds på en vind.  

Mot denna bakgrund bedöms det inte vara möjligt eller lämpligt att installera hiss i samband med 
planförslaget och att undantag för hiss bedöms därmed vara aktuellt.  

Användning av allmän plats  
Ingen allmän plats finns med i planförslaget.   

Planbestämmelser med motivering   
Planbestämmelser anger hur marken inom detaljplaneområdet får användas. Den kan planläggas 
för kvartersmark och användas för exempelvis bostad, skola och industri, eller allmän platsmark 
som används för gemensamma ändamål, exempelvis gata, torg, natur och park. För varje 
delområde inom kvartersmark och allmän platsmark finns så kallade egenskapsbestämmelser som 
ytterligare preciserar och begränsar markens användning. Planbestämmelserna visas i plankartan 
genom markeringar för olika användningsområden.  
 

Användning av kvartersmark   
Kvartersmark används för privata och allmänna ändamål, exempelvis bostad, skola och industri.  
 
Beteckning på plankartan 

B Användningen B avser bostäder med varaktig karaktär och gäller alla 
slags boenden som exempelvis småhus, flerbostadshus och 
gruppboenden. Syftet med bestämmelsen är att ha kvar befintliga 
lägenheter och att tillskapa fler bostäder i området som möjliggör en 
förtätning i kvarteret Biet.  

Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark  

Villkor för startbesked 

Startbesked får inte ges för bostäder förrän markföroreningar har 
avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktvärdesmodell för 
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känslig markanvändning (KM). Syftet med bestämmelsen är att 
säkerställa att marken är sanerad innan marken bebyggs för att 
undvika risk för spridning av föroreningar. 

 
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark  
 
Begränsning av markens utnyttjande  

Marken får endast förses med komplementbyggnader, plank, mur och 
parkeringsplatser samt underjordiskt garage med tillhörande nedfart. 
Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra för cykelförråd och andra 
bostadskomplement, samt bibehålla befintligt miljöhus för fastigheten 
Biet 3. 

 
Höjd på byggnadsverk 

h1 Högsta nockhöjd från angivet nollplan. Nockhöjd reglerar höjden på 
den högsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, 
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor räknas inte in. Syftet 
med bestämmelsen är att säkerställa tillräcklig höjd för att möjliggöra 
inredning av vindsvåning, samtidigt som byggnadens höjd begränsas 
för att bibehålla en mänsklig skala i området. 

Takvinkel 

o1 Reglerar högsta lutning av tak. Takvinkelns största vinkel får vara 14 
grader för valmat sadeltak. Syftet med bestämmelsen är tillsammans 
med nockhöjd att reglera en viss takvinkel för att säkerställa en 
taklutning med hänsyn till områdets karaktär och stadsbild. 
Byggnaden ligger i direkt anslutning till två utpekade 
kulturmiljöområden för Västra förstaden. Regleringen sker med stöd i 
att bebyggelse ska utformas med hänsyn till närliggande stadsbild och 
en god helhetsverkan. Vidare säkerställer taklutningen möjlig 
takkonstruktion under kommande detaljprojektering. 

Utformning   

f1 Reglerar avståndet från fasadliv på vindsvåning mot lokalgator. 
Vindsvåningen (våning 5) ska vara indragen från fasadliv mot 
Stenvinkelsgatan och mot Backhausgatan minst 1 meter. Syftet med 
bestämmelsen till föreslagen påbyggnad på fastigheten Biet 3 är att 
tillåta vindslägenheter i en rimlig omfattning som bidrar till en god 
helhetsverkan i området och som harmoniserar med befintlig 
byggnad.  
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f2 Reglerar färgval för fasaden på den tillkommande vindsvåningen. 
Fasad på husets vindsvåning ska utformas med ljus eller dämpad 
kulör. Syftet är att skapa en tydlig visuell gräns mellan den befintliga 
byggnadskroppen och den nya påbyggnaden, samtidigt som helheten 
harmoniserar med kvarterets omgivande kulturmiljöer, befintliga 
bebyggelsestruktur och den C-klassade byggnadskroppen i rödbrunt 
tegel. Vindsvåningen ska upplevas som ett modernt och väl anpassat 
tillägg som stärker läsbarheten av byggnadens årsringar. Ljus kulör 
refererar till färger som har hög ljusstyrka och låg mättnad. Dessa 
färger upplevs ofta som mjuka och lugnande. En dämpad kulör är en 
kulör som har låg mättnad och ofta innehåller en blandning av grått 
eller en komplementfärg för att minska dess intensitet. Dessa färger 
upplevs som mjuka. 

f3 Byggnadens tak ska utföras med valmat sadeltak. Syftet med 
bestämmelsen är att bibehålla den kulturhistoriska byggnadens 
gestaltning och stadsmässiga uttryck.  

f4 Ursprunglig byggnad ska utföras med fasad i tegel. Tillbyggnad med 
vindsvåning får utföras med annat material. Syftet med bestämmelsen 
är att säkerställa den ursprungliga byggnadens befintliga fasadmaterial 
i tegel utifrån dess byggnadshistoriska och miljöskapande värde som 
C-klassad byggnad. Vidare syftar bestämmelsen till att säkerställa 
huskroppens tidstypiska karaktär och identitet utifrån när den 
ursprungliga byggnaden uppfördes.  

Konsekvenser av planens genomförande 
Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljöbalken    
Riksintressen är geografiska områden som pekats ut av riksdagen för att de har viktiga värden och 
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika områden. Nedan listas de som skulle kunna ha 
påverkats av den här detaljplanen.   

Totalförsvar 
Planområdet ligger inom påverkansområdet för flygplats och väderradar i Halmstad. Planområdet 
bedöms däremot inte medföra någon påtaglig skada på riksintressen enligt kap. 3 och 4 i MB.  

Natura 2000-område  
Natura 2000 är ett nätverk av värdefulla naturområden med arter eller naturtyper som i ett 
europeiskt perspektiv betraktas som särskilt skyddsvärda enligt 4 kap, 8 §, miljöbalken. Ett 
genomförande av detaljplanen bedöms inte påverka närmaste Natura 2000-område, Aleskogen 
inom Alet naturreservat som ligger drygt 1 km från planområdet. 
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Hushållningsbestämmelser enligt kapitel 3 i miljöbalken 
I miljöbalkens tredje kapitel finns ett antal grundläggande bestämmelser för hushållning med 
mark- och vattenområden av betydelse för vissa allmänna intressen. Dessa områden ska så långt 
som möjligt skyddas mot åtgärder som kan påtagligt skada de utpekade intressena. Planområdet 
berörs inte av hushållningsbestämmelser enligt kap. 3 i MB. Planförslaget möjliggör förtätning av 
redan hårdgjord mark vilket anses vara en god hushållning. Varken naturmark, jordbruksmark 
eller för andra ändamål värdefull mark tas i anspråk.  
 
Miljökvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljöbalken  
Till denna grupp hör konsekvenser av hur detaljplanen och dess genomförande förväntas påverka 
miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. miljöbalken. Utgångspunkten för en miljökvalitetsnorm är att 
den tar sikte på tillståndet i miljön och vad människan och naturen bedöms kunna utsättas för 
utan att ta alltför stor skada. Det finns idag miljökvalitetsnormer för luft, buller och vattenkvalitet 
som tillämpas i Halmstad. 

Luft  
Exploateringen kan innebära en försumbar ökning av den lokala trafiken i området. Planområdet 
ligger däremot centralt och har goda kopplingar till kollektivtrafik med god turtäthet och har 
gång- och cykelavstånd till centrumaktiviteter. Planområdets lokalisering ger således goda 
förutsättningar till hållbart resande och bedöms på så vis inte försämra luftkvaliteten. 
Miljökvalitetsnormerna för kvävedioxid och partiklar bedöms inte överskridas i och med planens 
genomförande.  

Vatten  
Genomförandet av detaljplanen medför ingen ökning av hårdgjord yta inom planområdet. 
Påbyggnaden sker på befintlig byggnad, vilket innebär att markanvändningen inte förändras och 
att andelen grönytor och befintliga hårdgjorda ytor bibehålls. Hårdgörandegraden för 
planområdet ökar således inte som ett resultat av planförslaget. Därmed nyttjas befintligt 
dagvattensystem för fastigheten. Dagvatten avleds till Nissan som är kvarterets vattenförekomst.  

Områdets recipient är vattenförekomsten Nissan (Mynningen-Slottsmöllan), och enligt 
miljökvalitetsnormer bör den uppnå måttlig ekologisk status och god kemisk status. Vid senaste 
bedömning har vattenförekomsten endast uppnått måttlig ekologisk status och inte god kemisk 
status. Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte medföra att miljökvalitetsnormerna för yt- 
eller grundvattenförekomster försämras. 

Buller  
Planförslaget innebär en mycket liten ökning av andelen trafik i området. Detta i sin tur genererar 
en försumbar ökning av trafikbuller från lokalgatorna. Planområdets lokalisering ger goda 
förutsättningar till hållbart resande och begränsar därmed det tillkommande omgivningsbuller 
som biltrafiken bidrar med. 

Befintlig bebyggelse och föreslagen nybyggnation ligger 110 meter från den högtrafikerade 
Järnvägsleden som genererar trafikbuller med en hastighet på 60 km/h och dygnstrafik på 14 093 
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fordon/dygn i dagsläget, medan årsmedelsdygnstrafiken (ÅDT) 2040 på Järnvägsleden är 
beräknad till 17 206 fordon/dygn.  

Enligt trafikmätningen för lokalgatorna runt om kvarteret med en hastighet på 30 km/h visar sig 
ha en dygnstrafik på mellan 300 till 800 fordon/dygn i dagsläget. Beräknad ÅDT 2040 för 
berörda lokalgator är mellan 412 och knappt 1 000 fordon/dygn. Trafikbullret bedöms således 
vara marginell från lokalgatorna. Miljökvalitetsnormerna för buller bedöms inte överskridas i och 
med planens genomförande.  

Mellan samråd och granskning genomfördes en uppdaterad trafikbullerutredning för Biet 3 gjord 
av Efterklang (2025-10-02). Bullerutredningen visar att vid Biet 3:s nya vindslägenheter beräknas 
ekvivalenta ljudnivåer som uppfyller förordningens riktvärde 60 dBA vid fasad. Riktvärdet för 
uteplats (50 dBA ekvivalent ljudnivå, 70 dBA maximal ljudnivå) uppfylls på byggnadens skyddade 
sida mot väster vid kvarterets innergård. Det beräknas även att riktvärdena för uteplats till stor 
del uppfylls mitt på fasaden som vetter mot Backhausgatan, mot öster. Det är även möjligt att 
anlägga en gemensam uteplats i markplan på innergården, där riktvärdena klaras. Utifrån 
presenterade beräkningar görs bedömningen att det utredda planförslaget för Biet 3 kan 
genomföras med hänsyn till aktuella bullerriktvärden.  

Miljöbedömning  
Om genomförandet av en detaljplan antas innebära en betydande påverkan på miljön ska 
kommunen göra en miljöbedömning. Det innebär att identifiera, beskriva och bedöma 
miljöeffekterna. Bestämmelsen om miljöbedömning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt 
6 kap. miljöbalken.  
 
För att kunna göra miljöbedömningen genomför kommunen en undersökning av betydande 
miljöpåverkan. 
 
Undersökning av betydande miljöpåverkan  
Undersökning av betydande miljöpåverkan görs i samband med att planen tas fram och finns 
med som en bilaga. Denna samråds parallellt med samrådet om detaljplanen. Undersökningen 
ligger till grund för bedömningen om detaljplanen kan antas medföra betydande miljöpåverkan 
eller inte.  

Efter att konsekvenserna i undersökning av betydande miljöpåverkan har vägts samman bedömer 
kommunen att planens genomförande inte innebär någon betydande miljöpåverkan. 
Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av detaljplanen: 

- inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd enligt 7 kap 28a 
§ miljöbalken 

- inte negativt påverkar möjligheten att uppfylla nationella eller regionala miljömål, 
klimatmål och folkhälsomål 

- inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet 
- inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids 
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- inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har erkänd nationell 
eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat. 

Miljökonsekvensbeskrivning   
Miljökonsekvensbeskrivningen enligt kapitel 6 § 11 i Miljöbalken har inte genomförts.   

Miljö 
Strandskydd  
Detaljplanen berörs inte av strandskydd. 

Dagvatten  
Då markanvändningen och hårdgörandegraden förblir oförändrad vid byggnationen av 
vindsvåningen på nuvarande flerfamiljshus görs bedömningen att planområdet bedöms ha 
kapacitet för att nyttja befintliga VA-ledningar och dagvattensystem. Dagvatten omhändertas 
enligt Halmstads kommuns riktlinje för hållbar dagvattenhantering (antagen 2022-08-30).  

Naturmiljö 
Grönområde och rekreation  
Biet 3 består av en mindre gräsbeklädd yta med träd på planområdets västra sida närmst 
fastigheten Biet 5. Del av Halmstad 5:8, norr om Biet 3 består av buskar och träd och har för 
avsikt att tomtregleras till Biet 3 enligt planförslaget.  

Gunillaparken ligger i direkt anslutning till planområde och klassas som bostadpark enligt 
Grönplan för park- och grönområden. På så vis har boende i kvarteret Biet närhet till både 
grönska och rekreation. Planförslaget möjliggör vindslägenheter med balkonger mot 
Gunillaparken i Biet 3, vilket skapar en tryggare upplevelse i och runt om Gunillaparken.  

Artskydd 
Mellan samråd och granskning genomfördes en fladdermusinventering av Eidolon Ekologi AB 
(2025-09-23) i hela Biet 3s vind för att utreda påverkan på fladdermusfaunan vid en föreslagen 
ombyggnation av vinden till vindslägenheter. Detta för att undersöka om det kan finnas 
fladdermöss eller spår på att fladdermöss nyttjar eller har nyttjat vinden. Inventeringen 
undersökte genom platsbesök med lampa om det finns spår av fladdermusspillning eller 
fjärilsvingar från platser de haft platser där de äter sina byten. Det senare visar sig ofta genom 
ansamlingar av vingar inom en mindre yta av deras födoplats.  

Det finns flertal faktorer som är betydelsefulla för fladdermöss. Tillgången till bra jaktbiotoper 
med en hög och jämn produktion av insekter är viktig och styr ofta om ett område är rikt på 
fladdermöss eller inte. Fladdermössens födosöksområden kan även variera geografiskt över 
säsongen. En ytterligare viktig faktor är tillgången till koloni- och viloplatser i anslutning till dess 
jaktområden. Förutsättningarna för fladdermöss i stadsmiljö skiljer sig från mer lantliga miljöer. I 
stadsmiljöer finns, till skillnad från skogsmiljöer ofta kolonimöjligheter i parkmiljöer med äldre 
solitära grova träd som ibland har håligheter men även i form av byggnader. Dock tillkommer 
ljusföroreningar som påverkar olika arter i varierande grad. Vissa arter såsom nordfladdermus 
och dvärgpipistrell påverkas i mindre utsträckning än till exempel brunlångöra och vissa Myotis-
arter, vilka är mer eller mindre ljusskyende. 
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Fladdermusinventeringen visade att det inte fanns några indikationer på att fladdermöss nyttjat 
vinden, varken under närtid eller tidigare. Det fanns inga tecken på att fladdermöss nyttjar eller 
har nyttjat vinden som koloniplats. Hela vinden är så pass tät vid ventilation och fönster att det 
bedöms som osannolikt att några fladdermöss kan komma in till vinden. Det är okänt om 
fladdermöss skulle kunna bo emellan ytter och innertaket. Då kvarteret ligger mitt inne i 
Halmstad stad är dock bedömningen att det är osannolikt att någon yngelkoloni skulle finnas där 
under sommaren. Det bedöms också som osannolikt att någon vinterkoloni av fladdermöss 
skulle finnas där då temperaturen mellan ytter och innertak i princip följer utomhustemperaturen. 
Sammanfattningsvis visade bedömningen att en negativ påverkan på fladdermöss till följd av en 
ombyggnad av vinden till bostäder är försumbar. 
 
Kvarteret Biet 3 ligger i den centrala delen av Halmstad stad. Kvarteret angränsar i nordost till en 
mindre park, Gunillaparken. Bortsett från denna är det långt till andra grönområden där 
yngelkoloni eller födosöksområden finns för fladdermöss. Med tanke på kvarterets lokalisering 
finns det inga större förutsättningar för yngelkolonier för fladdermöss inom kvarteret Biet 3, 
redogör fladdermusinventeringen. 

Kulturmiljö 
Fornlämningar  
Detaljplanen berörs inte av fornlämningar. Om fornlämning påträffas under grävning eller annat 
arbete ska arbetet avbrytas och förhållandet omedelbart anmälas till Länsstyrelsen, enligt 2 kap. 
10 § kulturmiljölagen.  

Kulturmiljö ovan mark  
Planområdet ligger inom Västra förstaden och gränsar till två utpekade kulturmiljöer av särskilt 
värde: Gunillaparken och Stenvinkelsgatan. Det befintliga bostadshuset på fastigheten Biet 3 är 
C-klassat enligt Riksantikvarieämbetets bebyggelseregister, vilket innebär att byggnaden har 
byggnadshistoriskt och miljöskapande värde. 
 
Planförslaget bedöms vara förenligt med kulturmiljövärdena i området av följande skäl: 

- Varsam anpassning till taklandskapet: Påbyggnaden utformas med valmat sadeltak 
och indragen vindsvåning, vilket bevarar det homogena taklandskapet som är 
karaktäristiskt för Västra förstaden. 

- Bevarande av ursprunglig fasad: Den befintliga tegelfasaden behålls, vilket säkerställer 
att byggnadens tidstypiska material och uttryck bevaras. 

- Tydlig läsbarhet av årsringar: Vindsvåningen ges en kontrasterande men 
harmoniserande kulör i ljus eller dämpad kulör, vilket gör tillägget läsbart som en samtida 
årsring utan att förvanska den ursprungliga byggnadens karaktär. 

- Begränsad höjdökning: Nockhöjden höjs endast med cirka 1 meter, vilket innebär att 
byggnaden fortsatt harmoniserar med den befintliga höjdskalan och inte påverkar 
stadsbilden negativt. 

- Stärkt helhetsverkan: Genom reglering av takform, taklutning och kulör säkerställs att 
påbyggnaden bidrar till en god helhetsverkan i stadsbilden och kulturmiljön. 

 
Sammanfattningsvis bedöms planförslaget inte medföra någon negativ påverkan på kulturmiljön. 
Tvärtom förstärker det byggnadens historiska årsringar och bidrar till en varsam förtätning i ett 
centralt läge. 
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Hälsa och säkerhet  
Buller 
Enligt Förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gäller följande för buller från 
spårtrafik och vägar:  

 
3 § Buller från spårtrafik och vägar bör inte överskrida  

   1. 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och  
   2. 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om en 
sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. 
 

För en bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället för vad som anges i första stycket 1 att 
bullret inte bör överskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsbyggnadens fasad. Förordning 
(2017:359).  
 
4 § Om den ljudnivå som anges i 3 § första stycket 1 ändå överskrids bör  

   1. minst hälften av bostadsrummen i en bostad vara vända mot en sida där 55 dBA 
ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden, och  
   2. minst hälften av bostadsrummen vara vända mot en sida där 70 dBA maximal 
ljudnivå inte överskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.  

 
Vid en sådan ändring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § första stycket 3a plan- och bygglagen 
(2010:900) gäller i stället för vad som anges i första stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad 
bör vara vänt mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte överskrids vid fasaden.  
5 § Om den ljudnivå om 70 dBA maximal ljudnivå som anges i 3 § första stycket 2 ändå 
överskrids, bör nivån dock inte överskridas med mer än 10 dBA maximal ljudnivå fem gånger per 
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.  
 
En uppdaterad trafikbullerutredning har tagits fram för planområdet mellan samråd och 
granskning som genomförts av Efterklang (2025-10-02). I utredningen framgår det att vid Biet 3:s 
nya taklägenheter beräknas ljudnivåer som uppfyller förordningens riktvärde om 60 dBA vid 
fasad. Riktvärde för uteplats (50 dBA ekvivalent ljudnivå, 70 dBA maximal ljudnivå) uppfylls på 
fastighetens innergård, det vill säga byggnadens skyddade sida (mot väster). Det beräknas även att 
riktvärdena för uteplats till stor del uppfylls mitt på fasaden som vetter mot Backhausgatan (mot 
öster och Gunillaparken). Det är även möjligt att anlägga en gemensam uteplats i markplan på 
innergården, där riktvärdena klaras. På byggnadens gavlar, i norr och söder, överstiger riktvärdet 
för uteplats med 1 dBA dygnsekvivalent ljudnivå vid fasad.  

Utifrån presenterade beräkningar görs bedömningen att det utredda planförslaget för Biet 3 kan 
genomföras med hänsyn till aktuella bullerriktvärden. Ekvivalenta ljudnivåer uppfyller riktvärde 
60 dBA vid fasad. Riktvärde för uteplats uppfylls på byggnadens skyddade sida och även till stor 
del mitt på fasaden mot Backhausgatan. Se illustrationer från kartläggningen nedan. 
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Bullerkartläggning med trafikprognosår 2040. Karta gjord av Efterklang.  

 
Illustrationer över dygnsekvivalent ljudnivå, vid fasad. Trafikprognosår 2040. Illustration gjord av Efterklang.  
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Illustrationer över maximal ljudnivå dagtid, vid fasad. Trafikprognosår 2040. Illustration gjord av Efterklang.  

 
Illustrationer över maximal ljudnivå nattetid, vid fasad. Trafikprognosår 2040. Illustration gjord av Efterklang.  
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Radon  
Marken i planområdet ligger inom normalriskområde avseende markradon. Då planförslaget 
innefattar byggnation av vindslägenheter på befintligt flerfamiljshus innebär detta ingen ökad risk 
för radon jämfört med gällande detaljplan.  

Förorenad mark  
En översiktlig miljöteknisk 
markundersökning genomfördes 
innan samråd för kvarteret Biet 3 
och 5 av Sweco (2023-12-14). Mellan 
samråd och granskning valde Biet 5 
att avbryta sin del av detaljplanen. 
Biet 3 som detaljplanen nu består av 
är i markmiljöundersökningen 
undersökt och benämnt som 
delområde 3 och utgörs av en 
grönyta en bit ut från husfasaden 
inom fastigheten, se bild till höger.  

Enligt PM Översiktlig miljöteknisk markundersökning för kv. Biet 3 och 5 upptäcktes det att 
vissa delar av planområdet har PCB över Naturvårdsverkets riktvärde för känslig 
markanvändning (KM) och gäller inom samtliga provtagna delområden som är markerad på 
bilden nedan där delområde 3 även ingår. Detta i de översta 5–10 cm, med PCB över riktvärde 
för KM (0,008 mg/kg TS) men under riktvärde för mindre känslig markanvändning (MKM 
0,2/kg TS). Detta har även påträffats i majoriteten av kvarteret Biet 5s befintliga byggnader. Det 
finns således behov av att åtgärda marken för att få bort PCB inom kvarteret Biet. Riktvärdet 
0,008 mg/kg TS är relevant om man ska odla köksväxter i större omfattning, som konsumeras 
under en livstid. Detta är dock osannolikt vid flerfamiljshus i stadsmiljö och åtgärdsmål bör i 
stället kunna sättas till 0,03 mg/kg TS.  

Inom området för den tidigare föreslagna gårdsbyggnaden på Biet 5 (benämns som delområde 5 i 
undersökningen), som nu inte är med i detaljplanen längre, har det även påvisats halter av barium 
över riktvärdet för KM, men under MKM. Föreslagen detaljplan för kvarteret Biet 3 berörs inte 
av detta. Barium anses dock inte utgöra en risk med avseende på hälsa då riktvärdet är styrande 
av skydd av markmiljön. Övriga metaller har även påträffats inom grönytan för kvarteret Biet 5 
över haltnivåer för mindre än ringa risk (MRR), men under KM. Detta antas vara kvarvarande 
föroreningar från riven byggnad eller eventuellt tidigare bilvårdsanläggning som funnits på 
platsen. Nuvarande och planerad markanvändning bedöms som känslig vilket medför att 
undersökta jordmassor anses utgöra en risk inom fastigheterna Biet 3 och 5 med avseende på 
påträffade halter av PCB och barium för Biet 5. Riktvärdet för PCB är styrande av intag av växter 
samt jord, vilket därmed på den specifika platsen utgör en risk för människors hälsa. Riktvärdet 
för envägskoncentrationer för intag av växter ligger på 0,012 mg/kg TS och intag av jord på 0,05 
mg/kg TS. Samtliga uppmätta halter av PCB ligger i nivå med eller över dessa riktvärden. Det 
anses därmed finnas motiv för åtgärder inom Kv. Biet.  
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Då Biet 5 inte längre omfattas av planläggning kan detaljplanen inte längre säkerställa åtgärder för 
sanering av berörd fastighet, utan kommer endast kunna säkerställa åtgärder för fastigheten Biet 3 
som ingår inom planområdet. Åtgärder för sanering av fastigheten Biet 5 lyfts därmed i 
utredningen. 
 
Bedömningen har gjorts att de översta decimetrarna eller halvmetern jord inom grönytan vid 
fastigheten Biet 3, som detaljplanen nu berörs av, ska tas bort. Översta jordlagret både inom 
provtagen yta (benämnt delområde 3) samt intilliggande rabatt vid norra delen av husfasaden ska 
bytas ut. Innan sanering av jord görs bör det dock säkerställas att källan till föroreningen, PCB i 
byggnaderna, är åtgärdade innan ny ren jord tillförs. Enligt information från miljönämnden har 
ingen information framkommit om att inventering eller sanering av lägenhetsbyggnaden inom 
Biet 3 utförts. Bygg- och miljöförvaltningen har med anledning av detta startat ett ärende 
avseende förorenad byggnad, ”Rapport om inventering av PCB”. Miljönämnden har beslutat om 
ett föreläggande att redovisa en PCB-inventering för fastigheten Biet 3. En anmälan till 
Miljönämnden om PCB-sanering i byggnad ska göras 3 veckor innan åtgärd om PCB återfinns i 
byggnaden.  
 
Grundvattnet påvisar ingen förorening av klorerade alifater. Någon spridning av detta från 
tidigare intilliggande verksamheter har därför inte påträffats vid aktuell undersökning. Inga 
åtgärdsbehov eller behov av kompletterande undersökningar anses därför finnas. Utifrån 
kartering av SGUs riskbedömning finns det inget dokumenterat gällande släckning med 
brandskum inom eller i närheten av planområdet som hade kunnat innebära en risk för spridning 
av PFAS. Om det skulle finnas PFAS i jord skulle exponeringsrisken vara liten i ett hyreshus som 
Biet 3 där det inte kommer odlas växter för att ätas. Vidare är det inte aktuellt med 
grundvattenuttag för dricksvatten inom planområdet som i sådant fall också skulle kunna vara en 
källa och spridningsrisk. Kommunen gör därmed bedömningen att det inte finns någon risk för 
spridning av PFAS i samband med detta. Därmed görs även bedömningen att det inte behövs ta 
några nya grundvattenprover för alifatiska och aromatiska kolväten inklusive BTEX inom 
planområdet för Biet 3 då detaljplanen endast bygger vindslägenheter på befintligt flerfamiljshus. 
 
En uppdaterad markmiljöundersökning har inte genomförts för detaljplanen efter samråd. Såldes 
har inga fler grundvattenprover eller några djupare markprover tagits. Detaljplanen avser nu, som 
nämnts ovan, endast byggnation av nya vindslägenheter vilket innebär att markanvändningen för 
planområdet inte förändras som ett resultat av planförslaget. En planbestämmelse har lagts till i 
plankartan om att startbesked inte får ges för bostäder förrän markföroreningar har avhjälpts i 
enlighet med Naturvårdsverkets riktvärdesmodell för känslig markanvändning (KM). Detta för 
att säkerställa att marken är sanerad innan marken bebyggs för att undvika risk för spridning av 
föroreningar.  
 
Vid en saneringsåtgärd genomförs provtagning och en analys av schaktbotten för att se så att 
man fått med sig tillräckligt. Vidare kontrolleras och provats fyllnadsmassorna vid schaktning 
inom fastigheten för att minimera eventuella risker för spridningar av föroreningar. När 
schaktarbeten utförs och överskottsmassor uppstår, är det viktigt att föroreningshalten i 
massorna fastställs för att kunna lämna dessa till en godkänd mottagare.  
 
Detaljplanen redovisar att det finns föroreningar som ska åtgärdas, att detta genomförs säkerställs 
genom startbesked i plankartan. Åtgärderna är möjliga att avhjälpa med rimlig insats. Därmed gör 
kommunen bedömningen att detaljplanens genomförande inte innebär en risk avseende hälsa och 
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säkerhet. 
 
Innan avhjälpande av föroreningsskada samt schakt- eller markarbeten påbörjas inom 
kvartersmark ska anmälan om detta göras till miljönämnden. Efterbehandlingsarbeten, 
markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i förorenade områden ska föregås av en anmälan 
enligt 28 § Förordningen om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd (SFS 1998:899). Anmälan till 
miljönämnden ska göras senast 6 veckor innan schakt- och markarbeten utförs.  
 

 
Bild över provtagningsområden – Delområden. Illustration av Sweco.  

Risk för olyckor och risk vid transport av farligt gods  
Detaljplanen berörs inte av risk för olyckor eller risk vid transport av farligt gods. Den aktuella 
delen av Järnvägsleden är inte längre väg för farligt gods enligt ”Länsstyrelsen i Hallands läns 
lokala trafikföreskrifter om transport av farligt gods i Halmstads kommun”. 

Risk för översvämning  
Fastigheten Biet 3 ligger i centrala Halmstad och är redan idag utbyggt. Någon översvämningsrisk 
till följd av vattendrag bedöms inte vara aktuellt. Däremot finns det sedan tidigare en lokal 
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översvämningsrisk vid nerfart och ett par trappor ner till befintligt källargarage i direkt anslutning 
till planområdet. 

Risk för ras, skred och erosion 
Detaljplanen berörs inte av risk för ras, skred eller erosion. 

Sociala konsekvenser 
Planområdet tillhör en del av ett halvslutet kvarter med öppningar mot Stenvinkelsgatan, 
Bauhausgatan samt Hvitfeldtsgatan.  

Gunillaparken intill planområdet upplevs idag som en otrygg parkmiljö med ett parkeringshus i 
direkt anslutning till parken. Enligt fördjupad översiktsplan för centrumutvecklingsplan 2050 
(FÖP centrum), planeras parkeringshuset Radioplan rivas och ersättas med ett nytt bostadshus 
och parkeringshus kombinerat med en utökning av parken. Området planeras med fokus på en 
ökad upplevd trygghet i mötet mellan Gunillaparken och den nya och befintliga bebyggelsen.  

Antalet lägenheter i kvarteret är 259st i dagsläget. Befintlig byggnad inom Biet 3 tillåts uppföra 
vindslägenheter med möjlighet till öppna balkonger mot Gunillaparken. Detta möjliggör för fler 
ögon på platsen och kan i sin tur tillskapa en ökad trygghet i Gunillaparken med de nya 
vindslägenheternas utsikt från balkongerna, på främst kvällstid. Planförslaget medger en bra 
förutsättning för en tryggare vistelse i befintlig boendemiljö.  

Idag består stadsdelen Centrum av 32% bostadsrätter och 68% hyresrätter. Planförslaget bidrar 
inte till att förbättra fördelningen av bostadsbestånd eftersom de nya bostäderna är tänkta att bli 
hyresrätter vilket är det bostadsbestånd centrum har majoritet av. Däremot möjliggör förslaget 
för fler människor med blandade socioekonomiska förutsättningar att bosätta sig i centrum, med 
goda kollektivtrafikförbindelser och möjlighet att resa till fots eller med cykel.  

Detaljplanen bedöms inte vara av den omfattning eller karaktär som påverkar jämlikheten 
negativt varför ingen socialkonsekvensbeskrivning bedöms vara nödvändig. Vidare bedöms 
detaljplanen inte heller påverka barns perspektiv negativt. Med närhet till Gunillaparken blir den 
en naturlig mötesplats för rekreation och lek för såväl befintliga som nya boende i närområdet 
och kvarteret Biet.  

Gator och trafik  
Gång- och cykeltrafik  
Någon förändring för gång- och cykeltrafiken är inte planerad. Planområdet har relativt god 
gång- och cykeltrafikförsörjning. Angränsande till planområdet sker transport med cykel på gatan 
(30km/h) i blandtrafik och fotgängare hänvisas till trottoaren. Underlaget av gång- och cykeltrafik 
bedöms öka i samband med genomförandet av planförslaget eftersom fler bostäder tillskapas i 
kvarteret.  

Kollektivtrafik  
Kvarteret Biet har mycket god kollektivtrafikförsörjning. Ett genomförande av planförslaget 
förutsätter inga åtgärder för kollektivtrafik eftersom planområdet endast innebär en mindre 
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förtätning. Detaljplanen innebär ett större underlag för kollektivtrafiken i området eftersom fler 
bostäder tillskapas.  

Motortrafik  
Fasigheten Biet 3 angränsas av lokalgatorna Stenvinkelsgatan, Backhausgatan och Nordbanegatan 
och har mycket god motortrafikförsörjning. Alla omkringliggande lokalgator har 
hastighetsbegränsning 30 km/h. Befintliga lokalgator i området bedöms kunna hantera den 
marginella motortrafikökning som planförslagets förtätning innebär.   

Parkering  
Parkeringsnormen för Halmstads kommun, antagen i KF 2016-12-13 gäller för nybyggnation. 
För fler bostadshus i zon 1, där Biet ingår, är enligt Halmstads parkeringsnorm 7 
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA. För studentbostäder och andra småbostäder som Biet 3 
medger beräknas bilplatsbehovet till 4 platser per 1000 kvm BTA. All parkering för bil och cykel 
ska lösas inom kvarteret Biet eller genom parkeringsköp. Parkeringsköp är en möjlighet då det 
inte är möjligt att anordna parkering på tomten, exempelvis vid förtätning eller tillbyggnad som 
detta planförslag innebär. Det finns även möjlighet att reducera antalet bilparkeringsplatser 
genom åtgärder som minskar bilbehovet enligt P-normen. Reducering av parkeringstal för bil kan 
göras med 10% genom ”God tillgänglighet till kollektivtrafik, dvs. ett högsta avstånd till hållplats 
på 200 m fågelväg.  

I PM Parkeringsbehov redovisas en sammanställning av uträkningen av antalet parkeringsplatser 
för Biet 3 enligt p-normen. Gällande p-norm är under bearbetning. I väntan på att ny p-norm är 
antagen har en vägledning om tillämpning av kommunens p-norm i förtätningsprojekt tagits fram 
för att kunna fastställa om det råder ett befintligt överskott av parkeringsplatser inom den 
berörda fastigheten. Om det råder ett överskott kan parkeringsplatserna inom aktuell fastighet 
nyttjas och tillgodoräknas för tillkommande bebyggelse. För att fastställa ett eventuellt överskott 
beräknas bilparkeringsbehovet för befintligt BTA enligt gällande parkeringsnorm. Då tidigare 
bygglovshandlingar godkänt parkeringssituationen för befintlig bebyggelse kan fastighetsägare i 
förtätningsprojekt inte bli skyldig att öka antalet platser för befintlig BTA om det finns ett 
underskott av p-platser.  

För Biet 3 råder inget överskott av befintliga p-platser som kan nyttjas av tillkommande 
exploatering. Tillkommande bostadsbebyggelse för Biet 3 genererar efter reducering för 
kollektivtrafiknära läge ett bilplatsbehov om 2 nya bilplatser som behöver tillkomma för 
fastigheten. Fastighetsägaren behöver vid bygglovsansökan för planförslaget visa hur detta 
parkeringsbehov ska lösas inom egen fastighet eller med hjälp av p-köp.  
 
Nedan visas en situationsplan över antalet parkeringsplatser inklusive 2 nya tillkommande 
bilplatser enligt planförslagets bilplatsbehov. Se mer om parkering i bilagan PM parkeringsbehov.  
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Situationsplan över planområdet med cykelparkeringsplatser samt p-platser i markplan. Illustration: Strandberg arkitektur, Biet 3.  

Teknisk försörjning  
Dricks- och spillvatten 
Den nya föreslagna bebyggelsen ska anslutas till det befintliga ledningsnätet för dricks- och 
spillvatten.  

Dagvatten och skyfall 
Utgångspunkten för dagvattenhanteringen är att förändringar i bebyggelsemiljön inte får leda till 
ökad belastning på VA-nätet. En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns, 2024-08-14. 
Denna berörde däremot endast Biet 5 då det var den berörda fastigheten som hade inneburit en 
ökad hårdgörandegrad vid ett genomförande av detaljplanen. I utredningen står det ”På Biet 3 
planeras ändringar av vindsvåningar. Med anledning av att nya takvåningar på befintliga 
lägenhetshus och ändring av vindsvåning inte utgör någon förändring av hårdgjordheten görs 
dagvatten- och reningsberäkningar enbart för den ytan inom Biet 5 som påverkas av planerad 
förtätning.”  
 
Biet 3 ligger inom verksamhetsområde för dagvatten. Då markanvändningen och 
hårdgörandegraden förblir oförändrad vid byggnationen av vindsvåningen på nuvarande 
flerfamiljshus görs bedömningen att planområdet bedöms ha kapacitet för att nyttja befintliga 
VA-ledningar och dagvattensystem. 
 
Planområdet har ingen risk för översvämning. 
 
Brandvattenförsörjning  
För flerfamiljshus högre än fyra våningar krävs en släckvattenkapacitet på 20 l/s (1200 l/min). 
Närmaste brandvattenpost med kapacitet 20 l/s finns utmed Nordbanegatan. Kravet på 
brandvattenförsörjning bedöms således vara uppfyllt. 
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Energiförsörjning    
Planområdet är anslutet till kommunens el- och fjärrvärmenät. Tillkommande bostäder föreslås 
kunna anslutas till dessa nät. 

Bredband  
Planområdet är anslutet till befintligt bredbandsnät. Tillkommande bostäder föreslås kunna 
anslutas till bredbandsnätet. 

Avfallshantering  
Kärl för hushållsavfall ska placeras inom fastigheterna med max 50 meters avstånd från samtliga 
bostadsentréer. Kärlen placeras i anslutning till innergården och närliggande lokalgator. Befintligt 
miljöhus avses stå kvar intill Stenvinkelsgatan för fastigheten Biet 3.  

Genomförandebeskrivning  
Genomförandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrättsliga 
åtgärder som erfordras för ett samarbete och ändamålsenligt genomförande av detaljplanen.  

Fastigheter och rättigheter   
Fastighet/Rättighet Konsekvens 

Fastighet Biet 3 Upphävande av tomtindelningen innebär att 
fastighetsgränserna mot Biet 5 och Halmstad 
5:8 nu kan ändras. 

Fastighet Halmstad 5:8 Kan avstå kvartersmark för bostäder i 
samband med gällande tomtindelnings 
upphörande. 

 
Fastighetsrättsliga frågor  
Fastighetsindelningsbestämmelser  
Inom planområdet finns en gällande tomtindelning, akt 1380K-T614, som reglerar 
fastighetsindelningen för Biet 3 och del av Halmstad 5:8, närmare bestämt den så kallade ”kilen” 
precis norr om Biet 3. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft upphör nuvarande 
tomtindelning att gälla inom planområdet.  
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Bild över Halmstad 5:8 – ”kilen”. Flygfoto taget från Halmstads internkarta och bild tagen av planhandläggare.  

 

Förändrad fastighetsindelning  
Fastighetsbildning och övriga fastighetsrättsliga åtgärder kan ske med stöd av detaljplanen.  
Genomförandet av planen kommer innebära att lantmäteriåtgärder såsom fastighetsreglering 
sker. 

Fastighetsreglering av kvartersmark 
Detaljplanen innebär ingen ändring i markanvändning men möjliggör att mark utlagd som 
kvartersmark för bostadsändamål inom Halmstad 5:8, “kilen”, kan överföras genom 
fastighetsreglering till bostadsfastigheten Biet 3. Syftet med fastighetsregleringen är att låta “kilen” 
tillhöra Biet 3 eftersom den används och sköts som en och samma fastighet. 

Utbyggnad allmän plats  
Ingen allmän platsmark ingår i planområdet.  

Sanering 
En planbestämmelse har lagts till i plankartan om att startbesked inte får ges för bostäder förrän 
markföroreningar har avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktvärdesmodell för känslig 
markanvändning (KM). Detta för att säkerställa att marken är sanerad innan marken bebyggs för 
att undvika risk för spridning av föroreningar. 
 
Innan avhjälpande av föroreningsskada samt schakt- eller markarbeten påbörjas inom 
kvartersmark ska anmälan om detta göras till miljönämnden. Efterbehandlingsarbeten, 
markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i förorenade områden ska föregås av en anmälan 
enligt 28 § Förordningen om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd (SFS 1998:899). Anmälan till 
miljönämnden ska göras senast 6 veckor innan schakt- och markarbeten utförs. 
 
Ekonomiska frågor 
Detaljerade undersökningar avseende t.ex. geologi, markens bärighet, som eventuellt kan krävas 
vid byggnation inom aktuellt planområde bekostas av berörd exploatör.  
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Fördelningen av kostnader avseende eventuell flytt av ledningar till följd av exploateringen är en 
fråga mellan ledningshavare och berörd exploatör.  

Försäljning av kommunalägd kvartersmark, inom Halmstad 5:8, avses ske genom 
överenskommelse. Detta innebär en intäkt för kommunen.  

Kommunen ansöker om fastighetsbildningen och ägaren till mottagande fastighet, Biet 3, 
bekostar lantmäteriförrättningen och betalar ersättning till kommunen för marken. 

Fastighetsägaren svarar för saneringskostnader inom den egna fastigheten. 
 
Planekonomisk bedömning  
Samtliga byggnationer och anläggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berörd exploatör. 

Planavgift  
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatören ett plankostnadsavtal är framtaget. 

Organisatoriska frågor  
Överenskommelse 
Avsikten är att marköverföringen mellan Halmstad 5:8 och Biet 3 ska grundas på en 
fastighetsrättslig överenskommelse enligt 18 § 5 kapitlet Fastighetsbildningslagen som tecknas av 
parterna innan detaljplanen antas. Kommunen ansöker om fastighetsbildningen och ägaren till 
mottagande fastighet bekostar lantmäteriförrättningen samt betalar ersättning till kommunen för 
marken. 

Tidplan  
Tid Planprocessen 

1:a kvartalet, 2025 Samråd 

4:e kvartalet, 2025 Granskning 

1:a kvartalet, 2026 Antagande  

 
Planens genomförandetid är 5 år från den dagen detaljplanen vinner laga kraft. 

Under genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att efter ansökan om bygglov få 
bygga i enlighet med planen. Efter genomförandetidens slut är fastighetsägaren ej längre 
garanterad byggrätt. Kommunen kan då ändra eller upphäva planen.  

Planeringsförutsättningar  
Detta avsnitt har för avsikt att sammanfatta de värden som idag finns inom och i närheten av 
planområdet och som planförslaget utgår från.  
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Kommunala  
Detaljplan  
Gällande detaljplan för kvarteret Biet 3 och 5 (1380K-P390, laga kraft 1963-06-21) medger att 
fastigheten endast får användas för bostäder (B) och tillåter byggrätt för flerfamiljshus i 4–7 
våningar. Nuvarande detaljplan har förbud mot inredning av vind, tillåten byggnadshöjd är 
överstigen samt har planen mark som enbart får underbyggas med källare under markplan. I 
kvarteret finns idag flera verksamheter som inte inryms i användningen bostäder.  
 
Genomförandetiden för befintlig detaljplan har gått ut, vilket innebär att kommunen har 
möjlighet att ändra eller ersätta planen. 
 
Tomtindelning  
För fastigheten Biet 3 gäller fastighetsindelningsbestämmelser enligt 1380K-T425, ursprungligen 
fastställda som ändring och utvidgning av tomtindelning för kv. Biet, med beslutdatum 1956-10-
26. Biet 3 berörs även av en senare ändring av tomtindelningen för en del av kvarteret Biet enligt 
1380K-T614 med beslutdatum 1963-09-12. Då gavs ett nytt nummer från nr 3 till nr 11 för 
utökad del från fastigheten Halmstad 5:8. Ett upphävande av tomtnummer 4,7,9 och 10 
genomfördes för att fastighetsreglera dessa tomter till Biet 5. Upphävandet vann laga kraft 2011-
11-10. 

 
 

I samband med att äldre plan- och bygglagen (1987:10) ersattes av nya plan- och bygglagen 
(2010:900) den 2 maj 2011 övergick samtliga tomtindelningar till detaljplanebestämmelser 
(fastighetsindelningsbestämmelser) enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900). Det innebär 
att tomtindelningen idag är att betrakta som fastighetsindelningsbestämmelser och är en del av 
gällande detaljplan.   

Översiktlig planering  
I gällande översiktsplan, Framtidsplan 2050, utpekas området som befintlig bostadsbebyggelse. 
Detaljplanen är förenlig med översiktsplanen rörande centrum som ska fortsatt utvecklas med en 
hög blandning och variation av funktioner. Inom centrumutvecklingsområdet tillåts en högre och 
tätare bebyggelse jämfört med resten av kommunen enligt planeringsinriktningarna. Bebyggelsen 
är ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum är mycket positivt. 
Vidare hushåller kommunen med mark- och vattenresurser genom att bygga yteffektivt då 
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detaljplanen bidrar till en mindre förtätning i ett redan befintligt bostadskvarter. Förtätningen 
sker genom att tomter med låg användningsgrad och obebyggd mark eller befintliga bostadshus 
nyttjas i bostads- och verksamhets- eller handelsområden. Detta bidrar i sin tur till att varken 
jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt särskilt känsliga områden tas i anspråk.  
 
I FÖP centrum, centrumutvecklingsplan 2050, ska ett karaktärsrikt centrum synliggöras. Ny 
bebyggelse som tillkommer i stadskärnan ska främst ske genom förtätning inom befintliga 
kvarter. Planområdet ingår i det centrala läget och ligger nära den norra entrén till centrum. Den 
centrala stadsbebyggelsen avses vara områden med tätare bebyggelse med en hög grad av 
funktionsblandningar. Inom användningen ingår bostäder, kontor, samhällsservice, handel, 
samlingslokaler och andra anläggningar för service.  
 
Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljöbalken   
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom områdena nedan.  

Natura 2000-område  
Natura 2000-område är ett nätverk av värdefulla naturområden med arter eller naturtyper som i 
ett europeiskt perspektiv betraktas som särskilt skyddsvärda enligt 4 kap, 8 §, miljöbalken. 
Närmaste Natura 2000-område är Aleskogen i Alets naturreservat, drygt 1 km från kvarteret. Ny 
detaljplan anses inte medföra någon skada på riksintresset.   

Hushållningsbestämmelser enligt kapitel 3 i miljöbalken  
Inom planområdet finns ingen brukningsvärd jordbruksmark. Därför berör detaljplanen inte 
hushållningsbestämmelser enligt kapitel 3 i miljöbalken. 

Miljökvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljöbalken  
Miljökvalitetsnormer, MKN, regler om kvaliteten på bland annat vatten och luft. De finns för att 
skydda människors hälsa och miljön. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra 
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i förordningar eller föreskrifter. 

Det finns idag miljökvalitetsnormer för buller, luft och vatten. Miljökvalitetsnormerna kan vara 
utformade på olika sätt. Vissa anger tydliga gränsvärden medan andra innehåller målsättningar för 
vad som ska eftersträvas. Vid planläggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska 
miljökvalitetsnormerna följas. De är alltså juridiskt bindande och ska följas vid detaljplanering.  

Luft  
Planområdet ligger drygt 110 meter sydöst om Järnvägsleden som är en genomfartsväg, vilket 
riskerar att leda till en ökad luftförorening då trafiken på järnvägsleden väntas öka på sikt. När det 
gäller miljökvalitetsnormerna för luft så förväntas detaljplanens genomförande medföra marginell 
ökning av biltrafiken i området i jämförelse med nuläget. Däremot förväntas 
miljökvalitetsnormerna för luft inte överskridas om detaljplanen genomförs. 
 
Vatten  
Vattenförekomsten som berörs inom kvarteret Biet är Nissan som ligger drygt 500 meter öster 
om planområdet. Planområdet berör grundvattenförekomst för Halmstad och dagvatten avleds 
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dels via separata dagvattenledningar direkt till Nissan dels via kombinerade ledningar, för spill- 
och dagvatten, till kommunens reningsverk.  

Buller  
I kommuner med mer än 100 000 invånare omfattar miljökvalitetsnormerna omgivningsbuller 
från alla vägar, järnvägar, flygplatser och tillståndspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt 
Trafikverket ska vart femte år göra bullerkartläggningar och därefter ta fram och fastställa 
åtgärdsprogram för att minska bullerstörningar. Halmstads kommun uppnådde under våren 2018 
fler än 100 000 invånare. En tidig kartläggning av buller från väg och järnväg har under 2016 
tagits fram för Halmstad centralort.  
 
För planområdet har en specifik trafikbullerberäkning tagits fram. Resultatet av denna finns 
beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomförande – Hälsa och säkerhet – Buller.  
Planområdets läge, med drygt 110 meter till Järnvägsleden, och fastighetens läge till Biet 5 gör att 
området omringas i ett kvarter som således skapar en tyst innergård och en bullerdämpad sida. 

Geotekniska förhållanden  
Enligt PM översiktlig miljöteknisk markundersökning (Sweco, 2023-12-14) finns fyllnadsmassor 
bestående av grusig sand eller sand ner som djupast 2,2 meter under markytan. Underliggande 
naturliga material består av sand, efterföljt av siltig sand med skikt av gyttja samt slutligen av lera 
på djupet.  

Hydrologiska förhållanden  
Det har tidigare funnits en verksamhet för bilvårdsanläggning inom kvarteret Biet. Enligt PM 
översiktlig miljöteknisk markundersökning påvisar undersökningen inga föroreningar av klorerade 
alifater i grundvattnet. Någon spridning av detta från tidigare verksamhet för bilvårdsanläggning 
har därför inte påträffats vid aktuell undersökning.  

Utifrån kartering av SGUs riskbedömning finns det inget dokumenterat gällande släckning med 
brandskum inom eller i närheten av planområdet som hade kunnat innebära en risk för spridning 
av PFAS. Om det skulle finnas PFAS i jord skulle exponeringsrisken vara liten i ett hyreshus som 
Biet 3 där det inte kommer odlas växter för att äta. Vidare är det inte aktuellt med 
grundvattenuttag för dricksvatten inom planområdet som i sådant fall också skulle kunna vara en 
källa och spridningsrisk. Kommunen gör därmed bedömningen att det inte finns någon risk för 
spridning av PFAS i samband med detta. Därmed görs även bedömningen att det inte behövs ta 
några nya grundvattenprover för alifatiska och aromatiska kolväten inklusive BTEX inom 
planområdet för Biet 3 då detaljplanen endast bygger vindslägenheter på befintligt flerfamiljshus. 
 
Hälsa och säkerhet  
Omgivningsbuller 
Planområdets lokalisering relativt nära den större trafikerade Järnvägsleden innebär att små delar 
av planområdet är utsatt för omgivningsbuller från vägtrafik. 

Hänsyn behöver tas till trafikbuller vid planering av bostäder, så att bostäder med 
bullerexponerad fasad (över 60 dBA ekvivalent ljudnivå från trafik) har hälften av 
bostadsrummen mot ljuddämpad sida, eller att små lägenheter om högst 35 kvm placeras mot 
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fasader med ekvivalent ljudnivå mellan 60–65 dBA. Uteplatser bör placeras vid bullerskyddad 
sida, det vill säga mot innergårdarna, och/eller att gemensamma uteplatser placeras på 
innergården, där riktvärdena för uteplats klaras. För uteplats är riktvärdet dygnsekvivalent 
ljudnivå ≤ 50 dBA och maximal ljudnivå 70 dBA. 

Risk för olyckor och transport av farligt gods  
Detaljplanen berörs inte av risk för olyckor eller transport av farligt gods. 

Risk för översvämning  
Planområdet ligger inte i närheten av något vattendrag eller kustområdet. Vidare berörs 
detaljplanen inte av risk för översvämning. Inom planområdet finns det däremot några befintliga 
trappnedgångar till källargaraget som har risk för lokal översvämning inom kvarteret Biet vid 
framtida skyfall. 

Risk för erosion, skred och ras  
Detaljplanen berörs inte av risk för ras, skred och erosion. 

Radon  
Etablerad mark inom planområdet för föreslagna byggnader klassas som berggrund och jordarter 
med normallåg radioaktivitet enligt markradonutredning för Halmstads kommun. 

Förorenad mark  
På grund av en nedlagd bilvårdsanläggning med bilverkstad och åkeri som fanns i kvarteret år 
1960 kan alifatiska kolväten och PAH uppstå som måttlig risk för markföroreningar på 
fastigheten Biet 5 som ligger i direkt anslutning till planområdet och Biet 3. Vid genomförd 
markundersökning påvisar undersökt grundvatten ingen förorening av klorerade alifater. Någon 
spridning av detta från tidigare verksamheter har därför inte påträffats vid aktuell undersökning. 

Fogmassor med PCB användes i alla typer av byggnader mellan 1956–1973. PCB återfinns bland 
annat i fogmassor runt fönster/dörrar, på balkonger, vid trappor, i golvmassor för 
fogfria/halkskyddade golv och runt fasadelement av sten. PCB läcker ut från fogmassor i 
byggnader till mark och sprids sedan vidare ut i miljön. PCB bryts ner mycket långsamt och 
orsakar därför långsiktiga skador i miljön. Det är således stor risk att mark i närheten av äldre 
byggnader är förorenad av PCB. 

Enligt PM Översiktlig miljöteknisk markundersökning för kvarteret Biet (2023-12-14), har det 
upptäckts att vissa delar av planområdet har PCB med PCB över riktvärde för KM (0,008 mg/kg 
TS) men under riktvärde för MKM (0,2/kg TS). Detta har även påträffats i majoriteten av 
kvarteret Biet 5s befintliga byggnader. Det finns således behov av att åtgärda marken för att få 
bort detta inom kvarteret. Det har även påvisats halter av barium över riktvärdet för KM, under 
MKM inom området för den tidigare föreslagen gårdsbyggnad på fastigheten Biet 5 som vid 
samråd ingick i planområdet (benämns som delområde 5 i undersökningen). Barium anses dock 
inte utgöra en risk med avseende på hälsa då riktvärdet är styrande av skydd för markmiljön.   

Utifrån kartering av SGUs riskbedömning finns det inget dokumenterat gällande släckning med 
brandskum inom eller i närheten av planområdet som hade kunnat innebära en risk för spridning 
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av PFAS. Vidare är det inte aktuellt med grundvattenuttag för dricksvatten inom planområdet 
som i sådant fall också skulle kunna vara en källa och spridningsrisk. Kommunen gör därmed 
bedömningen att det inte finns någon risk för spridning av PFAS i samband med detta.  
 
Natur 
Grönområde och rekreation  
Planområdet utgörs av en liten grönyta vid nordvästra delen av fastigheten, en bit ut från 
husfasaden. Den lilla delen av fastigheten Halmstad 5:8, även kallat ”kilen” består av klippta 
buskar och träd vilka ligger i direkt anslutning till Biet 3.  

  
Bilden till vänster visar befintlig gräsyta på fastighet Biet 3. Bilden till höger visar Halmstad 5:8 befintliga buskar  
och träd till vänster om gångstigen. 

Strandskydd  
Detaljplanen berörs inte av strandskydd. 

Kulturmiljö  
Det finns ingen utpekad kulturmiljö inom själva planområdet. Däremot angränsar området till två 
utpekade kulturmiljöer enligt Kulturmiljöprogrammet för Halmstad stad (2019): delområde 4.2 
Gunillaparken och delområde 4.3 Stenvinkelsgatan. Vid fortsatt planarbete ska hänsyn tas till 
dessa angränsande kulturmiljöer, särskilt vad gäller skala, gestaltning och bebyggelsens placering i 
övergången mellan nytt och befintligt. 

Fornlämningar  
Detaljplanen berörs inte av fornlämningar. Om fornlämning påträffas under grävning eller annat 
arbete ska arbetet avbrytas och förhållandet omedelbart anmälas till Länsstyrelsen enligt 2 kap. 10 
§ kulturmiljölagen. 
 
Bebyggelse 
Befintlig bebyggelse  
Planområdet är redan bebyggt och består idag av ett flerfamiljshus i 4 våningar på fastigheten Biet 
3. Byggnaden har valmat sadeltak och röd tegelfasad. Under rubriken Kulturhistoriskt värdefull 
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bebyggelse beskrivs bostadshuset djupare. Biet 3 ingår som en del av kvarteret Biet tillsammans med 
fastigheten Biet 5. Därmed beskrivs nedan även den intilliggande bebyggelsen som ingår inom 
kvarteret och fastigheten Biet 5, även om dessa inte längre ingår i planområdet för detaljplanen.  
 
Längs Hvitfeldtsgatan är kvarteret bebyggt med ett högre flerbostadshus i 7 våningar med platt 
tak och klassas som områdets högsta punkt. Huset har en nockhöjd på 28,2 meter, är 59 meter 
lång och är placerad 7 meter in från gatan.  

 
         Bild: Befintligt 7-våningshus på Hvitfeldtsgatan på fastighet Biet 5. Bild från Google maps. 

 
Utmed Nordbanegatan och början av Hvitfeldtsgatan finns ett sammanbyggt flerbostadshus på 
6-våningar med valmat sadeltak. Byggnaden är kombinerad med centrumverksamhet i bottenplan 
där Centrums hemtjänst idag har sin verksamhet. Bebyggelsen mot Hvitfeldtsgatan och 
Nordbanegatan uppleves idag som högre än resten av områdets bebyggelse.  

 
Bild: Befintligt 6-våningshus på Nordbanegatan och del av Hvitfeldtsgatan på fastighet Biet 5. Bild: Google maps.  
 
Precis intill 7-våningshuset på Hvitfeldtsgatan och i höjd med Stenvinkelsgatan ligger ett 
flerbostadshus i 4 våningar inklusive inredd vind kombinerat med centrumverksamhet där bland 
annat hotell ingår. Byggnaden har rött tegel och valmat sadeltak.  
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Bild: Befintligt 4-våningshus på Hvitfeldtsgatan och Stenvinkelsgatan med centrumverkamhet och bostäder.  
Bild från Google maps.  
 
Norr om Backhausgatan på fastighet Biet 5 finns ett befintligt flerbostadshus i 4 våningar. 
Byggnaden har rött tegel och valmat sadeltak.  
 

 
Bild: Befintligt 4-våningshus på Backhausgatan som tillhör fastighet Biet 5. Bild från Google maps.  
 
Kulturhistoriskt värdefull bebyggelse  
Längs Stenvinkelsgatan och Backhausgatan är kvarteret bebyggt med lägre flerbostadshus i 4 
våningar. Fastigheten Biet 3 som ligger intill korsningen av Backhausgatan och Stenvinkelsgatan 
består av befintlig 4-våningshus som är bebyggt år 1946. Huset har valmat sadeltak samt röd 
tegelfasad. Enligt Riksantikvarieämbetets bebyggelseregister är byggnaden C-klassad och har 
således både ett byggnadshistoriskt och miljöskapande värde. Att byggnaden är C-klassad innebär 
att den är av lokalt intresse där varsamhet ska iakttas och karaktärsdrag beaktas genom 8 kap 17§ 
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PBL för bebyggelsens varsamhet. Således är byggnadens helhetsdrag viktiga att bevara, där 
tillbyggnader och andra förändringar ska göras med respekt för husets ursprungliga form och stil.  

 
 Bild: Befintlig C-klassad byggnad på fastighet Biet 3. Bild: Eget taget foto av planhandläggaren.  

Lekplatser, fotbollsplaner med mera  
Inom planområdet finns ingen lekplats eller annan anläggning för idrott eller lek. Däremot har 
Biet 5, som ligger i direkt anslutning till Biet 3 och tillhör samma kvarter, en innergård med ett 
större grönområde som ger plats för rekreation och lek. Närmaste lekplats är Gunillaparken som 
ligger precis intill planområdet. Denna park erbjuder lekutrustning och grönytor som är 
tillgängliga för allmänheten och utgör ett viktigt komplement till kvarterets privata utemiljö.  

 
Bild: Blå markerat område, Biet 3 & 5 med befintlig grönyta. Rödmarkerat område Biet 3. Orange markerat område, 
Gunnillaparken. Bild från Halmstads kommuns internkarta. 
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Sociala perspektiv 
Planområdet ligger inom och i anslutning till områden med starkt socioekonomiskt index 
(socioekonomiskt index 4 av 5). Detta innebär att planområdet ligger i ett område med goda 
socioekonomiska förutsättningar. Möjligheterna till arbete, service och fritidsaktiviteter är bra i 
detta centrala läge.  

Gunillaparken upplevs idag som en otrygg parkmiljö på främst kvällstid med ett parkeringshus 
precis intill parken. Enligt Halmstads kommuns Centrumutvecklingsplan 2050, planeras det 
befintliga parkeringshuset Radioplan att rivas och ersättas med ett nytt bostadshus kombinerat 
med en utökning av parken och ett nytt parkeringshus. Detta med fokus på en ökad upplevd 
trygghet i mötet mellan Gunillaparken och den nya bebyggelsen.  

Service  
På fastigheten Biet 5, som planområdet angränsar till, intill korsningen där Hvitfeldtsgatan och 
Stenvinkelsgatan möts finns ett befintligt hotell. Vidare finns det centrumverksamheter för 
kontor på husets bottenvåning. Centrums hemtjänst har även sin verksamhet på bottenvåningen 
av det befintliga 6-våningshuset intill Nordbanegatan.  

I direkt anslutning till planområdet finns både offentlig och kommersiell service. Bland annat 
finns dagligvaruhandel längs Brogatan. Närmsta sjuk- och tandvård ligger utmed Brogatan, 
Skansgatan och Köpmansgatan. Cirka 180 meter ifrån kvarteret ligger närmsta förskola och cirka 
300 meter från planområdet ligger en skola.   

Gator och trafik  
Gång- och cykeltrafik  
Platsen har ett gynnsamt läge för såväl fotgängare som cyklister i och med planområdets centrala 
placering. Planområdet och närmaste intilliggande kvarter har däremot inga cykelvägar, utan 
transport med cykel sker i blandtrafik. Separata trottoarer finns för fotgängare. Järnvägsleden, 
Fogdegatan samt Brogatan är försörjt med ett separat supercykelstråk.  

Kollektivtrafik  
Stadslinjebussarna 1,3, 4, 5, 12, 19 trafikerar längs med Brogatan och gör uppehåll vid 
busshållplats Halmstad Västerbro 170 meter sydöst om planområdet. Vidare trafikerar 
stadslinjebuss 2, 6, 7, 15 och 17 längs med Karl XI:s väg med närmsta hållplats Halmstad 
Västerbro, omkring 225 meter från planområdet. Även regionbusslinjerna 350, 351, 400 och 401, 
har hållplats vid Halmstad Västerbro på Brogatan, vid Karl XI:s väg och vid Halmstad 
Gunillaparken på Fogdegatan. Stadslinjebussarna trafikerar omkring 2–3 turer per timme och 
delvis med nattrafik, medan turtätheten för regionbussarna är glesare.  

Motortrafik  
Planområdet angränsar i söder mot Stenvinkelsgatan, i norr mot Nordbanegatan och i öster mot 
Backhausgatan. Dessa lokalgator är dubbelriktade bostadsgator med skyltad hastighet på 30 
km/h. Angöring till fastigheten sker via Stenvinkelsgatan. Ca 18 meter norr om Nordbanegatan 
och 110 meter från Biet 3 finns Järnvägsleden som har skyltad hastighet på 60 km/h.  
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Parkering  
På Biet 3 finns det 13 bilparkeringsplatser i markplan. Idag finns det tre bilparkeringsplatser som 
tillfälligt är vakanta. Markparkeringarna har utfart från Stenvinkelsgatan. Omkring 30 
cykelparkeringsplatser finns inom fastigheten, jämte bilparkeringarna och intill huskroppen. 

 
Cirka 70 meter öster om planområdet, intill Gunillaparken, finns det kommunala parkeringshuset 
Radioplan med 270 bilparkeringsplatser. 

Teknisk försörjning  
Dricks- och spillvatten 
Planområdet omfattas av kommunalt verksamhetsområde för dricks- och spillvatten.  

Dagvatten  
I nuläget omhändertas kvarterets dagvatten dels genom separat dagvattensystem dels genom ett 
kombinerat ledningssystem för spill- och dagvatten. Planområdet bedöms ha kapacitet för att 
nyttja det befintliga dagvattennätet. 

Brandutryckning och brandvattenförsörjning  
Kvarteret har idag utrymning med hjälp av räddningsfordon. Räddningstjänstens bärbara stege 
når 11 meter (3 våningar). Från 3–8 våningar används höjdfordon som når upp till 23 meter. 
Över 8 våningar säkerställs utrymning genom byggnadstekniskt brandskydd och särskilda 
trapphus. Räddningstjänsten kan idag ställa upp höjdfordon på Backhausgatan och 
Stenvinkelsgatan samt i anslutning till fastighetens parkeringsplatser. För tillkommande 
lägenheter får utrymningsmöjligheterna ses över i samband med bygglovet.  

 
Situationsplan över tillgång till fastigheten. Skiss från exploatör. 

I anslutning till planområdet finns fyra brandposter, varav en brandpost utmed Nordbanegatan 
med 20 l/s i brandvattenkapacitet, en brandpost med 10 l/s i brandvattenkapacitet utmed och två 
brandposter med 15 l/s utmed Hvitfeldtsgatan och Stenvinkelsgatan.  
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Energiförsörjning    
De befintliga husen inom kvarteret Biet är anslutna till elledningar och fjärrvärmesledningar av 
HEM.  

Bredband  
I anslutning till planområdet finns anslutningspunkter för bredband.  

Avfallshantering  
Hanteringen av hushållsavfallet sköts av HEM som består av källsortering. Närmaste 
återvinningsstation finns vid Norra station knappt 100 meter nordost om planområdet som 
tillgodoser källsorteringens fraktioner. Återvinningsstationen ligger norr om parkeringshuset 
Radioplan vid Gunillaparken.  

Biet 3 har ett miljöhus för sophantering till boende längst med Stenvinkelsgatan. 
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