
DNR 2021/00529  GRANSKNINGSUTLÅTANDE 

K v a r t e r e t  B i e t  3

Centrum, HALMSTADS KOMMUN

Standardförfarande, KS 2021/00529 
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 2026-02-10

GRANSKNINGSUTLÅTANDE
Til lhörande detal jplan för 

1380K-P2026/2



DNR 2021/00529                                GRANSKNINGSUTLÅTANDE    
  

   
             

REDOGÖRELSE FÖR SAMRÅDET 

INLEDNING 
Under samrådstiden har synpunkter från allmänheten och sakägare kommit in och sammanställts 
och bemötts med kommentarer. Frågor som inte berör planläggningen noteras. Sakägare i form 
av bolag, myndigheter, föreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om 
personnamn som är kopplade till yttrandena finns på Samhällsutvecklingsavdelningen. 

PLANFÖRFARANDE 
Ärendet handläggs med standard planförfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlämnats senast 
under granskningstiden kan åberopa rätten att överklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 
13 kap 11§.  

SAMRÅD 
Samråd har enligt beslut av kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott 2025-01-14 § 11 
genomförts under tiden 20 januari - 14 februari 2025. Myndigheter, förvaltningar och berörda 
sakägare har beretts tillfälle att yttra sig. Planförslaget har under samrådstiden varit tillgängligt på 
Rådhuset samt på Halmstads kommuns webbsida. 
 
Yttranden har inkommit från 17 remissinstanser.  
 
Remissinstanser med erinran:  

• Länsstyrelsen  
• Hemvårdsnämnden  
• Kommunala pensionärsrådet  
• Halmstads Energi och Miljö AB  
• Kulturmiljö Halland  
• Byggnadsnämnden  
• Miljönämnden  
• Teknik- och fastighetsnämnden  
• Kulturnämnden  

 
Övriga med erinran:  

• Skanova Telia  
• Post Nord  

 
Remissinstanser utan erinran:  

• Lantmäterimyndigheten  
• Nordion Energi AB  
• Halmstad stadsnät AB  
• Laholmsbuktens VA  
• Socialnämnden  
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Yttranden som inkom under samrådet berörde i huvudsak: 
• Markföroreningar  
• Tillgänglighet  
• Avfallshantering  
• Parkering  
• Dagvattenhantering  
• Trafikbuller  
• Ökad insyn och skuggning 
• Minskad grönyta  
• Exploatering 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Nedan listas de förändringar som gjorts i planförslaget. Redaktionella ändringar listas inte. Redaktionella 
justeringar är huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, förtydliganden i planbeskrivningen och 
utredningar, omformuleringar av planbestämmelser eller mindre justeringar av plangränser (egenskap- och 
användningsgräns). Utöver nedanstående har synpunkter som framförts inte blivit tillgodosedda. 

Utifrån de yttranden som inkommit från remissinstanser berör det främst markföroreningar inom 
området och hur detta ska säkerställas inom planområdet för att inte innebära en risk för hälsa och 
säkerhet. Vidare lyfts bullersituationen och regleringar enligt planbestämmelser i plankartan upp enligt 
bullerkrav för bostäder. Andra ämnen som också berörs är planområdets kulturmiljö.  
 
De yttranden som inkommit i samrådet, främst från sakägare, synliggör att det finns en stor oro för hur 
det föreslagna punkthuset på fastigheten Biet 5 skulle påverka deras boendemiljöer, där främst boende på 
fastigheten Biet 3 hade varit mest berörda av förslaget. Det handlar främst om att detaljplanen hade 
inneburit ökad insyn, skuggning och buller från intilliggande vägnät.  
 
Mellan samråd och granskning har planområdet för detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 kommer 
inte längre omfattas av planläggningen. Yttranden som berör planläggningen av den fastigheten är därmed 
inte längre relevanta för denna detaljplan. Gällande detaljplan för Biet 5 kommer således att fortsätta gälla. 
Det är på så vis endast Biet 3 som omfattas av ny detaljplan.  
 
Planbeskrivningen har därmed uppdaterats där planförslaget för Biet 5 har tagits bort. Vidare har 
planbeskrivningen uppdaterats och omarbetats efter yttranden från främst remissinstanser gällande 
förtydliganden i text och för att tydligare motivera kommunens avvägningar. Mellan samråd och 
granskning har även en fladdermusinventering genomförts och lagts till som underlag i detaljplanen samt 
har trafikbullerutredningen för planområdet uppdaterats.  
 
Övriga ändringar efter samråd:  
• Planområdet har minskats så att det endast är fastigheten Biet 3 som ingår i planområdet. Plankartan 

har därmed uppdaterats utifrån detta.  
• Illustrationkartan har uppdaterats till att endast gälla Biet 3 och del av Halmstad 5:8 som med 

detaljplanen kommer ingå i Biet 3.  
• Utifrån samrådsyttranden från remissinstanser har några planbestämmelser från samrådsförslaget 

blivit inaktuella och utgått eller ändrats.  
• Bestämmelsen a2 har tagits bort.  
• Bestämmelsen ”Startbesked får inte ges för bostäder förrän markförorening avhjälpts till åtgärdsmål 

0,03 mg/kg TS” har ändrats till ” Startbesked får inte ges för bostäder förrän markföroreningar har 
avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktvärdesmodell för känslig markanvändning (KM).”  

• Bestämmelsen o1 ” Största takvinkel är 6 grader” har ändrats till ” Största takvinkel är 14 grader”.  
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• Alla bestämmelser som berört Biet 5 har plockats bort. 

GRANSKNING 
Granskning har skett enligt delegationsbeslut av planchef på samhällsutvecklingsavdelningen 2025-11-10 
och genomförts under tiden 17 november - 8 december 2025. Myndigheter, förvaltningar och berörda 
sakägare har beretts tillfälle att yttra sig. Planförslaget har under granskningstiden varit tillgängligt på 
Rådhuset samt på Halmstads kommuns webbsida. 
 
Yttranden har inkommit från 15 remissinstanser.  
 
Remissinstanser med erinran: 
•     Kulturmiljö Halland 
•     Laholmsbuktens VA AB 
•     Kommunala pensionärsrådet  
•     Miljönämnden 
•     Kulturnämnden 
 
Övriga med erinran:  
• PostNord  
 
Remissinstanser utan erinran: 
• Länsstyrelsen 
• Lantmäterimyndigheten 
• Nordion Energi 
• Halmstads Energi och Miljö AB 
• Socialnämnden 
• Räddningstjänsten 
•     Halmstads stadsnät AB    
•     Byggnadsnämnden 
•     Teknik- och fastighetsnämnden 

Yttranden som inkom under granskningen berörde i huvudsak: 
• Tillgänglighet till vindslägenheter och undantag för hiss 
• Kulturmiljö 
• Tydliggörande av text gällande dagvatten 
• Buller 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Nedan listas de förändringar som gjorts i planförslaget. Redaktionella ändringar listas inte. Redaktionella 
justeringar är huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, förtydliganden i planbeskrivningen och 
utredningar, omformuleringar av planbestämmelser eller mindre justeringar av plangränser (egenskap- och 
användningsgräns). Utöver nedanstående har synpunkter som framförts inte blivit tillgodosedda. 

Nedan listas vilka justeringar som har gjorts: 
• Planbeskrivningen har uppdaterats med en undantagsbedömning och avvägningar gällande hiss. 
• Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med en ny planbestämmelse om tegelfasad för   

huvudbyggnaden. ”f4 – Ursprunglig byggnad ska utföras med fasad i tegel. Tillbyggnad med 
vindsvåning får utföras med annat material.” 
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YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 
LÄNSSTYRELSEN 

Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL 
Länsstyrelsen har inget att tillägga i fråga om hur planförslaget tillgodoser statliga eller andra allmänna 
intressen och bedömer med hänsyn till prövningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden 
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prövas.  

Kommentar 
Granskningsyttrande noteras. Halmstads kommun delar Länsstyrelsens bedömning.  

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M FL. 
KULTURMILJÖ HALLAND 
Under samrådsskedet skrev Kulturmiljö Halland att en kulturmiljöutredning med konsekvensanalys 
behöver tas fram för att belysa åtgärdens påverkan på byggnaden och närområdet. Detta har inte gjorts- 
Kommunen har däremot redogjort och tagits ställning till varför de anser att det inte behövs någon 
utredning. 
 
Då byggnaden bedömts besitta kulturhistoriska värden bör denna skyddas i den nya detaljplanen. 
Planförslaget reglerar endast det tillkommande våningsplanet och inte den befintliga byggnaden. De är 
även viktigt att det nya våningsplanet inte skapar ytterligare förändringar på byggnaden, så som 
exempelvis utanpåliggande hiss eller liknande. 

Kommentar 
Biet 3s befintliga byggnad är C-klassad enligt Riksantikvarieämbetets bebyggelseregister. Att byggnaden är 
C-klassad innebär att den är av lokalt intresse där varsamhet ska iakttas. Således är byggnadens helhetsdrag 
viktiga att bevara, där tillbyggnader och andra förändringar ska göras med respekt för husets ursprungliga 
form och stil. En C-klassning handlar främst om att fastighetsägaren får information och har vetskap om 
byggnadens lokala och miljöskapande värde. Vidare ligger byggnaden utanför de utpekade områdena för 
kulturmiljö av särskilt värde: Gunillaparken och Stenvinkelsgatan. Därmed gör Halmstads kommun 
bedömningen att byggnaden inte är aktuell att skydda genom q-, r- eller k-bestämmelser. Detaljplanen 
säkerställer istället att byggnadens byggnadshistoriska och miljöskapande värden bevaras genom flertalet 
utfomningsbestämmelser. Mellan granskning och anatagande har även utformningsbestämmelsen ”f4 - 
Ursprunglig byggnad ska utföras med fasad i tegel. Tillbyggnad med vindsvåning får utföras med annat material.” lats till. 
Således säkerställs huskroppens tidstypiska karaktär och identitet utifrån befintligt fasadmaterial från när 
den ursprungliga byggnaden uppfördes. Därmed regleras både den befintliga byggnaden och den 
tillkommande vindsvåningen.  

 
Planbeskrivningen har kompletterats med en analys och bedömning om tillgänglihetskrav för hiss och 
motiv till undantag för hiss under Planförslag – Användning av kvartersmark – Bostäder – Utofmrning av området. 
Tillgänglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga från 
Bygg- och miljöförvalningen. Med stöd av bland annat byggnadens kulturhistoriska värde kan 
tillgänglighetskravet för tillkommande våning undantas. Se motiv nedan.  
 
Det befintliga flerbostadshuset på fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomförts av 
möjligheterna att förbättra tillgängligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gör att detta inte 
är genomförbart:  

• Trapphusen är trånga, vilket innebär att det inte finns tillräckligt utrymme för att installera 



DNR 2021/00529                                GRANSKNINGSUTLÅTANDE    
  

   

             

hissar invändigt utan omfattande ombyggnation.  

• Installation av hiss på utsidan av byggnaden är inte möjlig, då marken intill trapphusen 
ligger utanför fastigheten och utgör allmän platsmark (GATA).  

• Byggnaden är C-klassad enligt kommunens kulturmiljöprogram, vilket innebär att dess 
tidstypiska fasaduttryck bör bevaras. Att bygga till ett hisschakt på utsidan skulle riskera att 
täcka och förvanska fasaden, vilket bedöms som olämpligt ur kulturmiljösynpunkt.  

• De föreslagna vindslägenheterna är mindre än 35 m². Enligt gällande Plan- och bygglag, 8 
kap. 7 § får avsteg från kraven i 1 § 3 och 4 § första stycket 8 alltid göras om ändringen 
innebär att bostäder på högst 35 kvadratmeter inreds på en vind.  

Mot denna bakgrund bedöms det inte vara möjligt eller lämpligt att installera hiss i samband med 
planförslaget och att undantag för hiss bedöms därmed vara aktuellt.   

LAHOLMSBUKTENS VA AB 
Laholmsbuktens VA AB, LBVA, har ingen erinran gällande rubricerad detaljplan.  
 
LBVA önskar dock, såsom LBVA beskrev i samrådsyttrandet – att viss text gällande kombinerat system och 
dagvattensystem förtydligas.  
 
På sidan 32 under rubriken Vatten är följande skrivet:  
 
Vattenförekomsten som berörs inom kvarteret Biet är Nissan som ligger drygt 500 meter öster om planområdet. 
Planområdet berör grundvattenförekomst för Halmstad och dagvatten avleds via kombinerade ledningar för spill- och 
dagvatten som leds till kommunens reningsverk.  
 
Sista meningen i ovanstående text förtydligas enligt nedan:  
 
Planområdet berör grundvattenförekomst för Halmstad och dagvatten avleds dels via separata 
dagvattenledningar direkt till Nissan dels via kombinerade ledningar, för spill- och dagvatten, till 
kommunens reningsverk.  
 
På sidan 40 under rubriken Dagvatten är följande skrivet:  
 
I nuläget omhändertas kvarterets dagvatten genom ett kombinerat ledningssystem för spill- och dagvatten. Planområdet 
bedöms ha kapacitet för att nyttja det befintliga dagvattennätet.  
 
Första meningen i ovanstående text förtydligas enligt nedan:  
 
I nuläget omhändertas kvarterets dagvatten dels genom separat dagvattensystem dels genom ett 
kombinerat ledningssystem för spill- och dagvatten. 

Kommentar 
I planbeskrivningen har ändringar i text gjorts enligt LBVAs förslag på text i yttrandet. 

KOMMUNALA PENSIONÄRSRÅDET AB 
• Utskottet vill framföra att det ur äldre medborgares perspektiv är viktigt att nya hus och våningar som 

byggs behöver ha tillgång till hiss.  
• Bullret från Järnvägsleden är redan över gränsvärdena. Varför ska det då byggas fler lägenheter i ett så 

utsatt läge?  
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• Utskottet anser inte att utvecklingen av centrumverksamheten är beroende av att det byggs fler lägenheter 
i detta område.  

Kommentar 
Detaljplaneringsenhetens bedömning från samrådsredogörelsen gällande hiss kvarstår.  

Det befintliga flerbostadshuset på fastigheten Biet 3 saknar idag hiss. En analys har genomförts av 
möjligheterna att förbättra tillgängligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gör att detta inte 
är genomförbart:  

• Trapphusen är trånga, vilket innebär att det inte finns tillräckligt utrymme för att installera 
hissar invändigt utan omfattande ombyggnation.  
 

• Installation av hiss på utsidan av byggnaden är inte möjlig, då marken intill trapphusen ligger 
utanför fastigheten och utgör allmän platsmark (GATA).  

 
• Byggnaden är C-klassad enligt kommunens kulturmiljöprogram, vilket innebär att dess 

tidstypiska fasaduttryck bör bevaras. Att bygga till ett hisschakt på utsidan skulle riskera att 
täcka och förvanska fasaden, vilket bedöms som olämpligt ur kulturmiljösynpunkt.  
 

• De föreslagna vindslägenheterna är mindre än 35 m², vilket enligt gällande byggregler innebär 
att krav på hiss kan undantas. Enligt gällande Plan- och bygglag, 8 kap. 7 § får avsteg från 
kraven i 1 § 3 och 4 § första stycket 8 alltid göras om ändringen innebär att bostäder på högst 
35 kvadratmeter inreds på en vind. 

Mot denna bakgrund bedöms det inte vara möjligt eller lämpligt att installera hiss i samband med 
planförslaget. I samband med framtagandet av detaljplanen görs flertalet avvägningar mellan olika 
intressen och behov. Utifrån nämnda förutsättningar ovan finns det flertalet skäl till att installation av hiss 
inte bedöms som genomförbart vilket gör att avsteg från tillgänglighetskravet kan göras. 
Tillgänglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga från 
Bygg- och miljöförvalningen. Tillgänglighetsfrågan hanteras vidare i bygglovsskedet i enlighet med 
gällande regelverk.  

I samband med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram som visar att bullerriktvärdena för 
bostäder uppnås. Därmed görs bedömningen att bullersituationen inom området är godtagbar och att 
bullret från Järnvägsleden inte kommer innebära någon risk för människors hälsa och säkerhet.  

Planförslaget innebär en mindre ökning av antalet boende i centrala Halmstad och bidrar därmed till ett 
stärkt underlag för centrumverksamheter. Detaljplanen är förenlig med kommunens översiktsplan 
Framtidsplan 2050 (laga kraft 2022-08-12), där kvarteret Biet pekas ut som befintlig bostadsbebyggelse 
och som ett område för centrumutveckling. Förslaget följer översiktsplanens strategier om förtätning i 
stråk och centrala lägen samt i anslutning till starka kollektivtrafikstråk. 

Planområdet ligger i Halmstads centrum, med god tillgång till service, arbetsplatser och kollektivtrafik 
samt goda förutsättningar för gång- och cykeltrafik. Genom att förtäta en redan bebyggd tomt nyttjas 
marken effektivt och behovet av att ta jordbruksmark, skogsmark eller ekologiskt känsliga områden i 
anspråk undviks. 
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Förtätningen genom påbyggnad av befintlig byggnad inom fastigheten Biet 3 stärker stadslivet, ökar 
kundunderlaget för närliggande verksamheter och bidrar till ett mer levande centrum. De framtida boende 
får goda möjligheter att resa hållbart med cykel och kollektivtrafik samt nära till rekreationsområden. 

KULTURNÄMNDEN 
Kulturnämnden ställer sig positiv till planförslaget.  

Det är positivt att punkthuset på fastigheten Biet 5 utgått ur planförslaget. Samrådsredogörelsen tydliggör 
vikten av att ta hänsyn till människors livsmiljöer och upplevelser av sin boendemiljö.  

Planförslagets tillbyggnad av vindslägenheter anses godtagbar utifrån syfte och tillkomna 
utformningsbestämmelser. 

Kommentar 
Synpunkt noteras.  

MILJÖNÄMNDEN 
1. Uteplatser på innergården  

Miljönämndens synpunkt kvarstår att uteplatser bör ordnas på innergården och regleras i detaljplanen 
där ljudnivån understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal. Plankartan saknar i dagsläget 
uppgifter om uteplatser. På innergården anges endast: ”Marken får endast förses med komplementbyggnader, 
plank, mur och parkeringsplatser samt underjordiskt garage med tillhörande nedfart.”  

2. PCB-inventering  
Miljönämnden kompletterar med informationen att ett ärende har startats på bygg- och 
miljöförvaltningen om ”Rapport om inventering av PCB”. Miljönämnden har skickat ett beslut med 
föreläggande om att redovisa PCB-inventering för fastigheten Biet 3. 

Kommentar 
Detaljplaneringsenhetens bedömning från samrådsredogörelsen gällande uteplatser kvarstår.  

Planbeskrivningen har uppdaterats gällande text om nuläget avseende PCB-inventering för Biet 3 under 
Konsekvenser av planens genomförande – Hälsa och säkerhet – Förorenad mark.  

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 
POSTNORD 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten vilket bland annat innebär 
att det är PostNord som ska godkänna placeringen och standarden på postmottagningsfunktionen. I 
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatörer som är verksamma i det aktuella området.  
 
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till arbetsmiljön för chaufförer 
och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i praktiken behöver utdelningen standardiseras.  
 
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I 
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Färdvägen till 
postanordningen ska vara öppen och farbar året runt för valt fordon, samt ges möjlighet att vända.  
 
Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog gällande godkännande 
av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan förändring gällande befintlig alt ny 
infrastruktur.  
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En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till adressen. 

Kommentar 
Synpunkt noteras. 

SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
Inga synpunkter från sakägare eller övriga har inkommit under granskningstiden



 
 Sida 10 (10) 
 
 

 

ÖVRIGA SYNPUNKTER 
Synpunkter lämnade vid samrådsmöte, muntligt framförda synpunkter eller anonyma skrivelser 
ger ej rätt att överklaga planförslaget. 
 

FÖRTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
FRÅN TIDIGARE SAMRÅDSSKEDET FINNS TILLGÄNGLIG PÅ 
SAMHÄLLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN 
 

 
Samhällsutvecklingsavdelningen 

 
 

 
Magnus Sjöberg   Carolina Ivarsson 
 
planchef    planarkitekt 
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