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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmanheten och sakigare kommit in och sammanstallts
och bemétts med kommentarer. Fragor som inte beror planliggningen noteras. Sakagare 1 form
av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut, uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Samhallsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-01-14 § 11
genomforts under tiden 20 januari - 14 februari 2025. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 17 remissinstanset.

Remissinstanser med erinran:
* Linsstyrelsen
*  Hemvardsnimnden
* Kommunala pensionirsradet
* Halmstads Energi och Milj6 AB
*  Kulturmiljé Halland
* Byggnadsnimnden
* Miljonimnden
* Teknik- och fastighetsnimnden
* Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
* Skanova Telia
*  Post Nord

Remissinstanser utan erinran:
* Lantmiterimyndigheten
* Nordion Energi AB
* Halmstad stadsnit AB
¢ Laholmsbuktens VA
* Socialnimnden
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

. Markfororeningar

° Tillginglighet

° Avfallshantering

A Parkering

i Dagvattenhantering

. Trafikbuller

. Okad insyn och skuggning
. Minskad gronyta

i Exploatering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella
justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och
utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvindningsgrins). Utdver nedanstiende har synpunkter som framforts inte blivit tillgodosedda.

Utifran de yttranden som inkommit fran remissinstanser beror det frimst markféroreningar inom
omradet och hur detta ska sikerstillas inom planomradet fOr att inte innebdra en risk for halsa och
sikerhet. Vidare lyfts bullersituationen och regleringar enligt planbestimmelser i plankartan upp enligt
bullerkrav f6r bostider. Andra dmnen som ocksa ber6rs dr planomradets kulturmiljo.

De yttranden som inkommit i samradet, frimst fran sakdgare, synliggor att det finns en stor oro f6r hur
det foreslagna punkthuset pa fastigheten Biet 5 skulle paverka deras boendemiljoer, dér frimst boende pa
fastigheten Biet 3 hade varit mest ber6rda av forslaget. Det handlar frimst om att detaljplanen hade
inneburit 6kad insyn, skuggning och buller fran intilliggande vignit.

Mellan samrad och granskning har planomradet f6r detaljplanen justerats och fastigheten Biet 5 kommer
inte lingre omfattas av planliggningen. Yttranden som berér planliggningen av den fastigheten ar darmed
inte lingre relevanta for denna detaljplan. Gillande detaljplan f6r Biet 5 kommer sdledes att fortsitta gilla.
Det ir pa sa vis endast Biet 3 som omfattas av ny detaljplan.

Planbeskrivningen har dirmed uppdaterats dir planforslaget for Biet 5 har tagits bort. Vidare har
planbeskrivningen uppdaterats och omarbetats efter yttranden fran frimst remissinstanser gillande
fortydliganden i text och for att tydligare motivera kommunens avvigningar. Mellan samrad och
granskning har dven en fladdermusinventering genomforts och lagts till som underlag i detaljplanen samt
har trafikbullerutredningen f6r planomradet uppdaterats.

Ovriga indringar efter samrad:

e Planomradet har minskats sa att det endast dr fastigheten Biet 3 som ingér i planomradet. Plankartan
har dirmed uppdaterats utifran detta.

e llustrationkartan har uppdaterats till att endast gilla Biet 3 och del av Halmstad 5:8 som med
detaljplanen kommer inga i Biet 3.

e Utifran samradsyttranden frin remissinstanser har nagra planbestimmelser fran samradsforslaget
blivit inaktuella och utgitt eller andrats.

e Bestimmelsen a, har tagits bort.

e Bestimmelsen “Startbesked far inte ges f6r bostider forrin markférorening avhjilpts till atgardsmal
0,03 mg/kg TS” har dndrats till ” Startbesked fir inte ges for bostider forrin markfororeningar har
avhjilpts i enlighet med Naturvardsverkets riktvirdesmodell {6r kinslig markanvandning (KM).”

e Bestimmelsen o1 7 Storsta takvinkel ar 6 grader” har dndrats till ” Storsta takvinkel dr 14 grader”.
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e Alla bestimmelser som ber6rt Biet 5 har plockats bort.

GRANSKNING

Granskning har skett enligt delegationsbeslut av planchef pa samhillsutvecklingsavdelningen 2025-11-10
och genomférts under tiden 17 november - 8 december 2025. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under granskningstiden varit tillgiangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 remissinstanset.

Remissinstanser med erinran:
° Kulturmiljé Halland
° Laholmsbuktens VA AB

° Kommunala pensionarsradet
° Miljénimnden
° Kulturnimnden

Ovriga med erinran:
o PostNord

Remissinstanser utan erinran:

o Linsstyrelsen

o Lantmiterimyndigheten

° Nordion Energi

° Halmstads Energi och Miljo AB

° Socialnamnden
o Riddningstjansten
° Halmstads stadsniat AB

o Byggnadsnimnden
° Teknik- och fastighetsnimnden

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
. Tillginglighet till vindsldgenheter och undantag for hiss
o Kulturmiljo

o Tydliggbrande av text gillande dagvatten
o Buller

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella
justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och
utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och
anvandningsgrins). Utéver nedanstiende har synpunkter som framforts inte blivit tillgodosedda.

Nedan listas vilka justeringar som har gjorts:
° Planbeskrivningen har uppdaterats med en undantagsbedémning och avvigningar gillande hiss.

o Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med en ny planbestimmelse om tegelfasad for
huvudbyggnaden. ”f; — Ursprunglig byggnad ska utforas med fasad i tegel. Tillbyggnad med
vindsvaning far utféras med annat material.”
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har inget att tilligga i fraiga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra allmédnna
intressen och bedéomer med hinsyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhéllanden
att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Kommentar
Granskningsyttrande noteras. Halmstads kommun delar Lansstyrelsens bedomning.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
KULTURMILJO HALLAND

Under samradsskedet skrev Kulturmiljé Halland att en kulturmiljéutredning med konsekvensanalys
behover tas fram for att belysa atgirdens paverkan pa byggnaden och niromradet. Detta har inte gjorts-
Kommunen har diremot redogjort och tagits stillning till varfor de anser att det inte behévs ndgon
utredning.

Da byggnaden bedoémts besitta kulturhistoriska virden bor denna skyddas i den nya detaljplanen.
Planférslaget reglerar endast det tillkommande vaningsplanet och inte den befintliga byggnaden. De ér
aven viktigt att det nya vaningsplanet inte skapar ytterligare férandringar pa byggnaden, sa som
exempelvis utanpiliggande hiss eller liknande.

Kommentar

Biet 3s befintliga byggnad ir C-klassad enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister. Att byggnaden ar
C-klassad innebir att den dr av lokalt intresse dir varsamhet ska iakttas. Saledes ér byggnadens helhetsdrag
viktiga att bevara, dir tillbyggnader och andra férindringar ska géras med respekt f6r husets ursprungliga
form och stil. En C-klassning handlar frimst om att fastighetsidgaren far information och har vetskap om
byggnadens lokala och miljéskapande virde. Vidare ligger byggnaden utanfér de utpekade omridena for
kulturmilj6 av sirskilt virde: Gunillaparken och Stenvinkelsgatan. Dirmed gér Halmstads kommun
bedémningen att byggnaden inte ér aktuell att skydda genom g-, r- eller k-bestimmelser. Detaljplanen
siakerstiller istéllet att byggnadens byggnadshistoriska och miljéskapande varden bevaras genom flertalet
utfomningsbestimmelser. Mellan granskning och anatagande har dven utformningsbestimmelsen ”’f; -
Ursprunglig bygenad ska utforas med fasad i tegel. Tillbyggnad med vindsvaning far utforas med annat material.” lats till.
Saledes sdkerstills huskroppens tidstypiska karaktir och identitet utifran befintligt fasadmaterial frin nir
den ursprungliga byggnaden uppférdes. Diarmed regleras bade den befintliga byggnaden och den
tillkommande vindsvaningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en analys och beddmning om tillginglihetskrav f6r hiss och
motiv till undantag £6r hiss under Planfirslag — Anvéindning av kvartersmark — Bostider — Utofmrning av omrddet.
Tillgianglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga fran
Bygg- och milj6forvalningen. Med stéd av bland annat byggnadens kulturhistoriska virde kan
tillgdnglighetskravet for tillkommande vining undantas. Se motiv nedan.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar hiss. En analys har genomforts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

e Trapphusen ir tranga, vilket innebir att det inte finns tillrdckligt utrymme for att installera
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hissar invindigt utan omfattande ombyggnation.

e Installation av hiss pa utsidan av byggnaden ir inte méjlig, da marken intill trapphusen
ligger utanfor fastigheten och utgér allman platsmark (GATA).

e Bygenaden dr C-klassad enligt kommunens kulturmiljéprogram, vilket innebir att dess
tidstypiska fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att
ticka och forvanska fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

e De foreslagna vindsligenheterna ar mindre 4n 35 m? Enligt gillande Plan- och bygglag, 8
kap. 7 § far avsteg fran kraven i1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid goras om dndringen
innebir att bostdder pa hogst 35 kvadratmeter inreds pé en vind.

Mot denna bakgrund bedéms det inte vara mojligt eller lampligt att installera hiss i samband med
planforslaget och att undantag for hiss bedéms darmed vara aktuellt.

LAHOLMSBUKTENS VA AB
Laholmsbuktens VA AB, LBVA, har ingen erinran gillande rubricerad detaljplan.

LBVA 6nskar dock, saisom LBVA beskrev i samradsyttrandet — a# viss text gillande kombinerat system och
dagvattensystem fortydligas.

Pa sidan 32 under rubriken Vatten ir foljande skrivet:

Vattenforekomsten som berors inom kvarteret Biet dr Nissan som ligger drygt 500 meter oster om planomridet.
Planomradet berir grundpattenforekomst for Halmstad och dagvatten avleds via kombinerade ledningar for spill- och
dagvatten som leds till kommunens reningsverk.

Sista meningen i ovanstaende text fortydligas enligt nedan:

Planomradet ber6r grundvattenférekomst f6r Halmstad och dagvatten avleds dels via separata
dagvattenledningar direkt till Nissan dels via kombinerade ledningar, for spill- och dagvatten, till
kommunens reningsverk.

Pa sidan 40 under rubriken Dagvatten ir féljande skrivet:

I nuliget ombandertas kvarterets dagvatten genom ett kombinerat ledningssystem for spill- och dagvatten. Planomridet
bedims ha kapacitet for att nyttja det befintliga dagvattennitet.

Forsta meningen i ovanstaende text fortydligas enligt nedan:

I nuldget omhindertas kvarterets dagvatten dels genom separat dagvattensystem dels genom ett
kombinerat ledningssystem for spill- och dagvatten.

Kommentar
I planbeskrivningen har dndringar i text gjorts enligt LBV As forslag pa text i yttrandet.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET AB

e Utskottet vill framfora att det ur dldre medborgares perspektiv dr viktigt att nya hus och vaningar som
byggs behover ha tillgang till hiss.
e Bullret frin Jarnvigsleden dr redan 6ver grinsvirdena. Varfor ska det da byggas fler ligenheter 1 ett sa
utsatt lage?
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e Utskottet anser inte att utvecklingen av centrumverksamheten ar beroende av att det byggs fler ligenheter
1 detta omrade.

Kommentar
Detaljplaneringsenhetens bedomning fran samradsredogorelsen gillande hiss kvarstar.

Det befintliga flerbostadshuset pa fastigheten Biet 3 saknar idag hiss. En analys har genomfdrts av
mojligheterna att forbattra tillgingligheten genom installation av hiss, men flera faktorer gor att detta inte
ar genomforbart:

e Trapphusen ir tranga, vilket innebdr att det inte finns tillrdckligt utrymme for att installera
hissar invindigt utan omfattande ombyggnation.

e Installation av hiss pa utsidan av byggnaden ar inte mojlig, da marken intill trapphusen ligger
utanfor fastigheten och utgér allmin platsmark (GATA).

e Byggnaden ir C-klassad enligt kommunens kulturmiljéprogram, vilket innebér att dess
tidstypiska fasaduttryck bor bevaras. Att bygga till ett hisschakt pa utsidan skulle riskera att
ticka och forvanska fasaden, vilket bedoms som olimpligt ur kulturmiljésynpunkt.

e De foreslagna vindsldgenheterna ar mindre dn 35 m?, vilket enligt gillande byggregler innebir
att krav pd hiss kan undantas. Enligt gillande Plan- och bygglag, 8 kap. 7 § far avsteg frin
kraveni1 § 3 och 4 § forsta stycket 8 alltid gbras om dndringen innebir att bostider pa hogst
35 kvadratmeter inreds pa en vind.

Mot denna bakgrund bedéms det inte vara mojligt eller lampligt att installera hiss 1 samband med
planforslaget. I samband med framtagandet av detaljplanen gors flertalet avvagningar mellan olika
intressen och behov. Utifran nimnda forutsittningar ovan finns det flertalet skil till att installation av hiss
inte bedoms som genomforbart vilket gor att avsteg fran tillginglighetskravet kan goras.
Tillgianglighetskravet om hiss och grunder till undantaget har utretts tillsammans med sakkunniga fran
Bygg- och milj6forvalningen. Tillganglighetsfragan hanteras vidare i bygglovsskedet i enlighet med
gillande regelverk.

I samband med detaljplanen har en bullerutredning tagits fram som visar att bullerriktvirdena for
bostidder uppnas. Diarmed gors bedémningen att bullersituationen inom omradet dr godtagbar och att
bullret fran Jarnvigsleden inte kommer innebara nagon risk f6r méanniskors halsa och sikerhet.

Planforslaget innebir en mindre 6kning av antalet boende i centrala Halmstad och bidrar dirmed till ett
starkt underlag for centrumverksamheter. Detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan
Framtidsplan 2050 (laga kraft 2022-08-12), dar kvarteret Biet pekas ut som befintlig bostadsbebyggelse
och som ett omrade f6r centrumutveckling. Forslaget f6ljer 6versiktsplanens strategier om fortitning i
strak och centrala ligen samt i anslutning till starka kollektivtrafikstrak.

Planomradet ligger i Halmstads centrum, med god tillgang till service, arbetsplatser och kollektivtrafik
samt goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik. Genom att fértita en redan bebyged tomt nyttjas
marken effektivt och behovet av att ta jordbruksmark, skogsmark eller ekologiskt kinsliga omraden 1

ansprak undviks.
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Fortitningen genom pabyggnad av befintlig bygenad inom fastigheten Biet 3 starker stadslivet, 6kar
kundunderlaget for nirliggande verksamheter och bidrar till ett mer levande centrum. De framtida boende
far goda mojligheter att resa hallbart med cykel och kollektivtrafik samt nira till rekreationsomraden.

KULTURNAMNDEN

Kulturnimnden stiller sig positiv till planforslaget.

Det ir positivt att punkthuset pa fastigheten Biet 5 utgatt ur planforslaget. Samradsredogorelsen tydliggor
vikten av att ta hansyn till minniskors livsmiljéer och upplevelser av sin boendemiljo.

Planférslagets tillbyggnad av vindsldgenheter anses godtagbar utifran syfte och tillkomna
utformningsbestimmelser.

Kommentar
Synpunkt noteras.

MILJONAMNDEN

1. Uteplatser pa innergarden
Miljénimndens synpunkt kvarstar att uteplatser bor ordnas pa innergarden och regleras i detaljplanen
dar ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal. Plankartan saknar i dagsliget
uppgifter om uteplatser. Pa innergarden anges endast: "Marken far endast forses med komplementbyggnader,
plank, mur och parkeringsplatser samt underjordiskt garage med tillhirande nedfart.”

2. PCB-inventering
Miljénimnden kompletterar med informationen att ett drende har startats pa bygg- och
milj6férvaltningen om “Rapport om inventering av PCB”. Miljéndmnden har skickat ett beslut med

foreliggande om att redovisa PCB-inventering for fastigheten Biet 3.

Kommentar
Detaljplaneringsenhetens bedémning fran samradsredogorelsen gillande uteplatser kvarstar.

Planbeskrivningen har uppdaterats gillande text om nulidget avseende PCB-inventering for Biet 3 under
Konsekvenser av planens genomforande — Hdlsa och sikerbet — Fororenad mark.

OVRIGA REMISSINSTANSER
POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat innebir
att det 4r PostNord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljoévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer
och brevbarare. For att det ska kunna genomfoéras i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt f6r valt fordon, samt ges mojlighet att vinda.

Kontakta PostNord i god tid pi utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande
av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan f6rindring gillande befintlig alt ny
infrastruktur.
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En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkt noteras.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga synpunkter fran sakégare eller 6vriga har inkommit under granskningstiden
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser
ger ¢j ritt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FRAN TIDIGARE SAMRADSSKEDET FINNS TILLGANGLIG PA
SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Carolina Ivarsson

planchef planarkitekt

Sida 10 (10)
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