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1 SYFTE OCH UPPDRAG 

Halmstads kommun avser att på del av fastigheterna Halmstad 3:37, 3:38, 3:39 och 1:12 upprätta en ny 
detaljplan för Äventyrslandet med tillhörande parkering. Planområdet är beläget i västra Halmstad och 
omfattar ca 6,3 ha. Se Figur 1-1 och Figur 1-2 för lokalisering av planområdet. 

 

Figur 1-1 - Lokalisering av Äventyrslandet i västra Halmstad markerat med rött (Lantmäteriet, 2023). 

 

Figur 1-2 - Utbredning av aktuellt planområdet markerat inom rött (Lantmäteriet, 2023). 
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Denna handling är PM Geoteknik, som är en analys av det geotekniska underlag som erhållits efter 
platsbesök, fältgeotekniska och hydrogeologiska undersökningar inom planområdet. Undersökningar 
presenteras i tillhörande MUR/Geo. Syftet med undersökningen är att pröva detaljplanens lämplighet 
enligt plan- och bygglagen. 

Blivande anläggningar och infrastrukturs placeringar, storlek och nivå på FG (laståverkan) är ej fastställda 
vid framtagande av denna PM Geoteknik. 

2 UNDERLAG 

Som underlag till denna rapport och redogörelse har Awer Geoteknik använt följande underlag: 

• ”1199-MUR-01 Geoteknik Detaljplan Äventyrslandet” – Awer Geoteknik, daterad 2023-12-15 

• Planområde i pdf-format – Halmstads kommun, daterad 2023-09-26 

• Kartunderlag i dwg-format – Halmstads kommun, daterad 2023-11-01 

• Ledningsritningar – Ledningskollen.se, hämtat november 2023 

• Jordarts och jorddjupskartor – SGU.se, hämtat 2023-12-12 

3 STYRANDE DOKUMENT 

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-1 med tillhörande nationella bilagor och tillämpningsdokument.  

Tabell 3-1 - Planering och redovisning. 

Typ av utredning Nyttjas i denna PM Styrande dokument 

Alla utredningar x 

SS-EN 1997-1 
IEG Rapport 2:2008, Rev 3 
IEG Rapport 4:2008. Rev 1 
Boverkets 
författningssamling 

Plattgrundläggning x IEG Rapport 7:2008 

Slänter och bankar 

 IEG Rapport 6:2008, Rev 1 

 IEG Rapport 4:2010 

x Schakta säkert 2015 

Pålgrundläggning  IEG Rapport 8:2008, Rev 3 

Stödkonstruktioner  IEG Rapport 2:2009, Rev 1 

4 GEOTEKNISK KATEGORI OCH SÄKERHETSKLASS 

Analys och planerad konstruktion arbetar utifrån geoteknisk kategori 2 (GK2) och säkerhetsklass 2 (SK2) 
i detta skede.  

5 BEFINTLIGA LEDNINGAR OCH DOLDA ANLÄGGNINGAR 

Idag består planområdet av det befintliga Äventyrslandets verksamhet med tillhörande parkeringsytor 
samt en bensinmack. Ledningar är belägna inom undersökningsområdet. 

Historiska flygfoton över planområdet visar att terrängen bestod tidigare av ängsmark, men bebyggdes 
mellan 1960 – 1975 med Äventyrslandet, se Figur 5-1. Spår av gamla dolda grundläggningskonstruktioner 
ska alltid undersökas i detalj före byggstart. 
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Figur 5-1 - Flygfoton från 1960 (vänster) och 1975 (höger) över planområdet (Lantmäteriet, 2023). 

6 MARKFÖRHÅLLANDEN 

6.1 Topografi och ytbeskaffenhet 

Planområdet är idag bebyggt med det befintliga Äventyrslandet med tillhörande parkeringsytor och en 
bensinmack. Utöver bebyggd yta finns plana gräsytor och enstaka trädpartier. Terrängen lutar generellt 
från sydväst mot nordöst, där marknivåerna hos nu utförda sonderingspunkter varierar mellan +9 och 
+15. Området är ca 6,3 ha stort. 

Planområdet gränsar mot Nya Tylösandsvägen i öst, Östergårdsvägen i väst och Kustvägen i norr. 
Planområdet delas på mitten av Gamla Tylösandsvägen. 

Figur 6-1 och Figur 6-2 visar en generell översikt av planområdet. 
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Figur 6-1 - Översiktsbild över norra planområdet, bild tagen från Gamla Tylösandsvägen med riktning norrut 
(Google, 2023). 

 

Figur 6-2 - Översikt av planområdet utanför Äventyrslandet, bild tagen från Gamla Tylösandsvägen med riktning 
sydväst (Google, 2023). 

Figur 6-3 nedan visar SGU:s jordartskarta över planområdet. Kartan visar att norr om Gamla 
Tylösandsvägen består ytbeskaffenheten av glacial lera och strax söder om Gamla Tylösandsvägen vilar 
sandmorän följt av postglacial sand längs Nya Tylösandsvägen och urberg i sydvästra hörnet av 
planområdet. 

Jorddjupen inom planområdet varierar enligt SGU:s jorddjupskartan mellan 0 – 50 m, där jorddjupen ökar 
mot djupet från sydväst mot nordöst. 
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Figur 6-3 - Översikt av ytbeskaffenhet inom och omnejd till planområdet (SGU, 2023). 

6.2 Geoteknik 

Nedan beskrivs jordlagerföljden översiktligt. Detaljerad beskrivning av de geotekniska förutsättningarna 
i olika delområden med mäktigheter för olika jordlager återfinns i MUR/Geo. De redovisade 
jordmäktigheterna är uppmätta i provtagningspunkterna och gäller i de specifika punkterna. Således kan 
mäktigheter och jordlagerföljd variera mellan punkterna och inom undersökningsområdet. 

Baserat på nu utförda undersökningar bedöms jordprofilen bestå av fyllnadsmassor ovan naturligt lagrad 
sand, lera och silt följt av morän på berg. 

Fyllnadsmassorna består av mulljord, asfaltsrester, tegelrester, växtrester, grus, silt, sand och lera. 
Mäktigheten är ca 0,5 – 3 m och bedöms som mäktigast inom Äventyrslandet. Provtagningspunkter på 
gräsbelagda ytor har ett tunt mulljordstäcke ovan fyllnadsmassorna. 

Naturligt lagrad jord söder om Gamla Tylösandsvägen består av sand ovan sandmorän. Sanden är ca 0,5 
– 1 m mäktig och beskrivs som grusig och siltig. Växtdelar förekommer även i den översta metern i 
sandlagret. Under sanden vilar siltig sandmorän vars mäktighet inte är undersökt närmare. Bergöverytan 
har påträffats i sonderingspunkt 23AW11 vid 6,5 m djup, motsvarande nivå +2,6. Övriga sonderingar har 
som djupast drivits till 2,5 – 20 m djup från markytan innan sonderingsstopp. 

Naturligt lagrad jord norr om Gamla Tylösandsvägen består av silt ovan sandmorän. Silten är sandig och 
ställvist lerig samt något mullhaltig och har en mäktighet om ca 1 – 1,5 m. I sonderingspunkt 23AW04 
har lera påträffats ovan silten. Påträffad lera är ca 1 – 1,5 m mäktig, siltig och har i översta 0,5 m utvecklat 
en torrskorpa. Under silten vilar sandmorän vars mäktighet är inte undersökt närmare. Ingen bergöveryta 
har påträffats norr om Gamla Tylösandsvägen, men övriga sonderingar har som djupast drivits till 2,5 – 
13 m djup under markytan. 

Tabell 6-1 nedan redovisar valda värden för friktionsvinkel, elasticitetsmodul och tunghet för härledd 
jordprofil. Valda värden baseras på CPT-utvärdering, härledd relativ fasthet hos jordlagerföljden samt 
tabellvärden ur TDOK 2013:0667. Se ovan för nivåsättning av jordlager. 
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Tabell 6-1 - Valda värden. 

Jordlager  
Friktionsvinkel, 

Φ [°] 
Sättningsmodul, E 

[MPa] 
Tunghet, γ 

[kN/m3] 

Sand 34 10 18* 
Silt 32 4 17* 
Sandmorän 42 20 20* 

*Empiriskt värde/Tabellvärde från TDOK 2013:0667 

6.3 Övriga egenskaper 

Naturliga uppmätta vattenkvoten hos fyllningen varierar mellan 5% och 29%. 

Naturliga uppmätta vattenkvoten hos sanden varierar mellan 11% och 13%. 

Naturliga uppmätta vattenkvoten hos silten är 17%. 

Naturligt uppmätta vattenkvoten hos leran varierar mellan 19% och 23%. 

Naturligt uppmätta vattenkvoten hos sandmoränen varierar mellan 10% och 11%. 

Konflytgräns i den naturligt lagrade leran har uppmätts till 30% och 32%.  

6.4 Materialtyp och tjälfarlighetsklass 

Jordmaterial delas enligt AMA Anläggning 23 in i olika materialtyper (1–6) och tjälfarlighetsklasser (1–
4). Exempelvis är jordarten sand och som hör till materialtyp 2 och tjälfarlighetsklass 1. Definitionen på 
tjälfarlighetsklass 1 är icke tjällyftande jordart. Vidare exempel är silt, lerig silt och siltig lera som klassas 
till materialtyp 5A och tjälfarlighetsklass 4. Definitionen på tjälfarlighetsklass 4 är mycket tjällyftande 
jordarter. 

Materialtyp och tjälfarlighetsklass har bedömts via nu utförda rutinundersökningar och AMA Anläggning 
23. 

Tabell 6-2 - Materialtyp och tjälfarlighetsklass hos upptagna prover. 

Jordart Materialtyp Tjälfarlighetsklass 

grsiSa / siSaMn 3B 2 
siSaMn 4A 3 
saSi/siLe 5A 4 
musiSa 5B 2 
musiLe(t) 5B 4 

6.5 Hydrogeologi 

Flertalet grundvattenrör har installerats i området. Grundvattenmätning har utförts i november och 
december månad. Nivåerna har varit relativt densamma under vid de två observationstillfällena. 
Grundvattenobservationer för både grundvattenrören och fri vattenyta har varit 1,2 – 3,2 meter under 
markytan. Detta ger en grundvattennivå på mellan +7,9 och +13,7 i hela området. Den högsta 
grundvattennivån har observerats i nordvästra planområdet och lägsta grundvattennivån i östra 
planområdet. 

Det antas hydrostatiska portrycksförhållanden. Grundvattenytan varierar med årstiden och nederbörden. 

6.6 Markradon 

Nu utförda markradonmätningar med Markus 10 klassificerar planområdet som lågradonmark. Se 
tillhörande MUR/Geo för mätningar. 
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6.7 Erosion 

Ett platsbesök utfördes under november 2023. Ingen erosion bedöms pågå inom planområdet. 

7 REKOMMENDATIONER 

7.1 Allmänt 

Eventuella ytlager av humushaltig jord (mulljord) ska alltid avschaktas innan någon fyllning eller 
grundläggning utförs. Rekommendationer som lyfts i följande handling förutsätter att dessa massor 
skiftas ur. 

Nivåsättning av markyta, gata och anläggningar är inte bestämd i detta skede av projektet. 

7.2 Grundläggning 

Planerade anläggningar rekommenderas placeras och grundläggas på den fasta sandmoränen. Vid 
grundläggning på lösare jordarter kan utskiftning krävas för att erhålla jämn och likvärdig mark över hela 
byggnaden. Grundläggning på fast jord kan utföras med platta-på-mark, med sula eller på plintar. Vid 
grundläggning på lera kan pålning krävas om inte utskiftning utförs. Vid färdig placering av planerade 
anläggningsbyggnader bör den geotekniska undersökningen kompletteras. 

Grundläggningsmetodik ”hel platta-på-mark” reducerar risken för differentialsättning och deformationer 
i konstruktionen då man belastar jorden jämnare än andra grundläggningsförfaranden. Grundtrycket och 
geoteknisk kategori måste kontrolleras och verifieras när lastnedräkningen för byggnaderna är 
framtagen, vilket inte har utförts i detta skede. 

Då fyllningens sättningsegenskaper och mäktighet varierar inom undersökningsområdet 
rekommenderas det att nya massor packas och kontrolleras med plattbelastning vid val av 
plattgrundläggning. Alla organiska massor ska schaktas bort innan grundläggning. 

Schaktbotten ska vara torr innan grundläggning. Schaktbotten måste skyddas mot uppluckring under 
markentreprenaden. Vid eventuell schakt under grundvattenyta ska grundvattenytan sänkas till minst 0,5 
meter under schaktbotten. Geotekniker bör utföra schaktbottenbesiktning av naturlig jord innan 
grundläggning av byggnader för att verifiera valt dimensionerande grundtryck. Grundkonstruktioner bör 
isoleras mot tjäle på ett konstruktivt sätt. 

Eventuella konstruktioner under jord ska grundläggas vattentätt. 

7.3 Gator och ledningar 

Blivande gator och parkeringsytor bedöms kunna anläggas utan någon särskild förstärkningsåtgärd. 
Schaktning och återfyllnad bör följa gällande AMA-beskrivning för respektive jordmaterial.  

Schaktterrassen för eventuellt blivande ledningar är inte beslutade i detta skede. Med hänsyn till 
förekomsten av skiktad jord och silt i jordprofilen kan förstärkt ledningsbädd inte uteslutas på grund av 
risk för bottenupptryckning. Förstärkt ledningsbädd kan exempelvis utföras med geotextil, geonät och 
300 mm packat krossmaterial under ledningsbädd. Materialavskiljande lager för ledningar ska utföras 
med geotextil i klass N2 i jord. 

7.4 Tjäldjup 

Dimensionerande tjäldjup i Halmstad är 1,3 meter. Utskiftning av naturlig jord bör utföras minst till detta 
djup i siltiga jordlager som klassificeras som tjälfarlighetsklass 4. Alternativt att konstruktioner isoleras 
mot tjälnedträngning på ett konstruktivt sätt. Detta gäller för exempelvis byggnader, gator och ledningar. 
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7.5 Öppet schakt 

Tillfälliga schakter vid grundläggning och ledningsgravar bör följa råden i ”Schakta säkert” för säkra 
släntlutningar i befintliga jordar. Om rekommendationerna ej kan tillämpas rekommenderas schakt 
utföras med förstärkning, exempelvis schaktsläde eller avsträvad spont.  

Schakt kan hamna i lägen där ler- och siltlager är tunnare och där schaktbotten går in i underliggande 
morän. Detta ökar risken för bottenupptryckning och bottenuppluckring samt inströmning av grundvatten 
i schakt och ska tas vid hänsyn under schaktarbeten. 

Vid schakt i silt kan jordprofilen bli flytbenägen vid nederbörd eller grundvatteninströmningar. Detta bör 
beaktas vid schaktning. Vid kraftig nederbörd kan slänter behöva täckas och vatten avledas för att 
reducera påverkan av yttre erosion.  

Schaktbottenbesiktning ska utföras av geotekniker innan fyllning och grundläggning påbörjas. 

7.6 Erosion 

Det bedöms inte råda någon pågående erosion inom planområdet. 

7.7 Sättningar 

Då naturligt lagrad jord idag består av en variation av sand, lera och silt samt att lerlagret beskrivs som 
siltigt bedöms den naturligt lagrade jorden inom dessa partier ha konsoliderat för den belastning den 
utsatts för, det vill säga sättningar har redan skett. Vid lastökning genom exempelvis höjning av marknivå 
och nybyggnation kan ytterligare sättningar utvecklas. 

För att erhålla en jämn sättning över hela byggnaden erfordras utskiftning av mulljorden. För att exakt 
bestämma omfattningen av utskiftningen erfordras schaktbottenkontroller under byggskedet. 

När placering av FG och lastförhållanden är beslutade rekommenderas kompletterande 
sättningsberäkningar där även differentialsättningar ska utredas i mer detalj. 

7.8 Stabilitet 

Det bedöms inte råda några stabilitetsproblem inom planområdet för dagens terräng och förhållanden. 

Tillfälliga schakter vid grundläggning och ledningsgravar bör följa råden i ”Schakta säkert” för säkra 
släntlutningar i befintliga jordar.  

7.9 Hydrogeologi 

Då marken undulerar är det svårt att ansätta en bedömd grundvattennivå i RH2000 som skulle utgöra 
hela området. För vidare projektering kan grundvattenytan ansättas till 1,2 m djup från markytan. Inför 
eventuell detaljprojektering rekommenderas kompletterande grundvattenmätningar för att erhålla en 
representativ mätserie. 

Sandmoränen och den postglaciala sanden anses vara permeabel och tillåter infiltration av regn till 
akviferen. Leran och silten bedöms utgöra en akvitard (lågpermeabla massor) i områdets lågpunkter och 
kan bromsa perkolationen. Nybildning av grundvatten sker främst genom infiltration och perkolation av 
regnvatten.  Områdets möjlighet för infiltration kommer påverkas av antalet byggnader och asfalterad 
mark. En dagvattenutredning rekommenderas för dimensionering av dagvattenhantering då placering av 
anläggningar och vägar är fastställd.  
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7.10 Markradon 

Baserat på mätning av radonhalt i jordluften kan marken klassas som lågradonmark och byggnader kan 
utformas konventionellt utan särskilt skydd mot markradon. 

Eventuella källare bör vara ventilerade för att reducera risken för ackumulering av radonhalter alternativt 
andra åtgärder. Nya fyllnadsjordar under planerade byggnader ska även denna undersökas för markradon 
innan grundläggning. Vid normalradonhalt bör byggnader utformas radonskyddat och vid högradonhalt 
bör byggnader utformas radonsäkert. 

7.11 Omgivningspåverkan 

Omgivande konstruktioner och infrastruktur förväntas inte påverkas av byggnationer inom 
undersökningsområdet vid val av plattgrundläggning. Detta förutsätter även att det inte utförs 
grundvattensänkning inom fastigheten. Riskanalys ska alltid utföras innan markarbeten påbörjas.  

Markvibrationer och buller från entreprenadarbeten kan påverka och störa omgivningen. 

Permanent grundvattensänkning får ej utföras utan att en utredning gällande omgivningspåverkan utförts 
samt ansökan om tillstånd för vattenverksamhet inlämnats. 

7.12 Arbetsmiljö 

Innan uppställning av exempelvis upplag eller andra tunga markbelastningar under byggnationstiden ska 
anvisningar från ansvarig geotekniker tas fram vad gäller erforderlig markförberedelse som 
förstärkningsbädd med mera. 

7.13 Kontrollprogram 

Schaktnings- och grundläggningsarbeten ska utföras i samråd med geoteknisk sakkunnig. Kontroller ska 
utföras av sakkunniga enligt upprättade kontrollprogram för geotekniska arbeten. 

Åtgärdsplan med inriktning på avvikande förhållanden så som jordart och dess fasthet ska upprättas och 
schaktbottenbesiktning utföras innan grundläggningsarbeten påbörjas. 

Kontrollprogram upprättas för förskjutningar i mark, för befintliga anläggningar samt för temporära 
stödkonstruktioner.  

8 VIDARE ARBETE/ RÅD TILL FRAMTAGANDE AV HANDLINGAR 

Denna PM är ett projekteringsunderlag för detaljplan och eventuellt förfrågningsunderlag i 
utförandeentreprenad, men kan ej användas som handling i förfrågningsunderlag. Utförda 
fältundersökningar, rekommendationer i denna PM och vidare geoteknisk projektering vid 
utförandeentreprenad ska skrivas in i mängdförteckning tillhörande den tekniska beskrivningen. 

Kompletterande geoteknisk undersökning rekommenderas inför eventuell detaljprojektering. 
Undersökningen ska utformas efter blivande exploatering. 

Vid totalentreprenad ska denna handling medfölja som informationsunderlag till totalentreprenör. 

Entreprenören ska ha med en geotekniker i sin organisation, oavsett entreprenadform för att kunna följa 
upp säker schakt, besiktningar, grundlösningar etcetera. Krav på detta ska skrivas in i 
förfrågningsunderlaget. 


