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Om detaljplanen  
Detaljplanen har tagits fram utifrån bestämmelserna i plan- och bygglag (PBL) 2010:900, 
Boverkets föreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allmänna råd om redovisning av 
reglering i detaljplan 2020:6.  

Detaljplanen handläggs med standardförfarande 

Diarienummer: KS 2023/00453 

Dokumentnamn:  

Framtagen av: Samhällsutvecklingsavdelningen 

Beslutad av: Samhällsbyggnadsutskottet  
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Vad är en detaljplan?  
En detaljplan bestämmer vad som får byggas inom ett område och hur mark och vatten får 
användas. Den beskriver var byggnader får placeras och hur höga husen får vara. Planen kan gälla 
allt från en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den är juridiskt bindande.  

Detaljplanens delar  
En detaljplan består av en plankarta med bestämmelser. Till varje detaljplan hör också en 
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra 
tänkta förändringar. Planbeskrivningen berättar om den planerade förändringen i området och 
redovisar de förutsättningar och syften som detaljplanen har.  

Illustrationskartan och planbeskrivningen är, till skillnad från plankartan, inte juridiskt bindande. 
De fungerar i stället som en förklaring till detaljplanens innehåll.  

Så fungerar detaljplaneprocessen  
Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan börjar med en idé 
eller ett behov. Det kan handla om att en markägare, en byggherre eller kommunen vill bygga 
nytt på en plats där det inte finns någon detaljplan idag. Det kan också vara någon som vill 
exploatera ett område där den gällande detaljplanen inte ger utrymme för detta.  

I detaljplaneprocessen genomförs utredningar och analyser för att säkerställa att platsen utvecklas 
hållbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samråder också med 
allmänheten och andra intressenter för att ta hänsyn till synpunkter och idéer. Efter samrådet kan 
förslaget ändras och därefter skickas det ut på granskning. Allmänheten och andra intressenter 
kan då återigen komma med synpunkter. Efter detta följer en beslutsprocess där planen antas av 
kommunstyrelsen eller kommunfullmäktige.  

När det har gått tre veckor efter antagandet, och om ingen överklagan har kommit in, vinner 
detaljplanen laga kraft. Det innebär att den börjar gälla. Detaljplanen blir då juridiskt bindande 
och styr framtida markanvändning av området.  

Mer detaljerad information om planprocessen finns på Halmstads kommuns webbplats, 
www.halmstad.se 

 
  

http://www.halmstad.se/
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Detaljplanen i korthet 
Detaljplanens syfte och mål 
Detaljplanen syftar till att möjliggöra en stadsutveckling inom Halmstad 3:37, 3:39, 3:40, del av 
Halmstad 1:12 (H8), på Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 med en varierande 
kvartersstruktur innehållande en blandning av bostäder och mindre verksamheter. Utformningen 
av kvarteren syftar till att skapa halvslutna kvarter samt även variation i både våningsantal och 
takutformning för att bidra till en varierad och intressant stadsbild. Bebyggelse- och 
gatustrukturen ska bidra till att skapa en levande och varierad stadsmiljö. En god boendemiljö ska 
säkerställas genom ekosystemtjänster och grönska för rekreation. 

Uppdrag 
Kommunstyrelsens utskott beslutade 2023-04-18 att ge kommunledningsförvaltningen i uppdrag 
att i detaljplan pröva bostäder och lättare verksamheter för Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av 
Halmstad 1:12, med beteckningen H8 i Framtidsplan 2050. Kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott beslutade även att ge kommunledningsförvaltningen i uppdrag att 
initiera förhandling om direktanvisning med Halmstads Fastighets AB (HFAB) samt 
tomträttsinnehavaren. 

Kommunstyrelsens utskott beslutade 2024-01-16 att ge kommunledningsförvaltningen i uppdrag 
att i detaljplan pröva bostäder och lättare verksamheter inom Halmstad 1:48, vilken ska ingå i 
pågående detaljplan för bostäder för Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av Halmstad 1:12, med 
beteckningen H8 i Framtidsplan 2050.  
 
Under planarbetet har även Halmstad 1:46 inkluderats för att möjliggöra en ledningsflytt av 
kommunala dagvattenledningar från Halmstad 1:48. 

Omfattning och lokalisering 
Planområdet är ca. 7,2 ha och ligger i Söndrum/Eketånga. På platsen finns flera verksamheter; 
äventyrsland med tillhörande parkering, drivmedelsstation och snabbmatskedja. Fastigheterna 
Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av Halmstad 1:12 ägs av kommunen och Halmstad 1:48 och 
1:46 av privat exploatör.  

 

                
Planområdets läge i kommunen.    
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Planförslaget 
Planen möjliggör omkring 450–550 bostäder, i form av radhus och flerbostadshus, i ett 
kollektivtrafiknära läge. I planförslaget ingår att skapa rekreativa miljöer och säkerställa dagvatten- 
och skyfallshantering. Detaljplanen möjliggör även viss centrumverksamhet. Ett mobilitetshus får 
uppföras enligt förslaget. 

Konsekvenser 
Detaljplanen bedöms inte innebära några omfattande konsekvenser. Buller- och 
dagvattenfrågorna är de som är mest komplicerade inom planområdet eftersom planområdet 
angränsar till större vägar och hårdgörandegraden kommer öka. Bebyggelsen i 
Söndrum/Eketånga präglas av villor och småhus, förslaget kommer ha konsekvenser på 
stadsbilden med en högre skala. De framtagna utredningarna presenterar lösningar för hantering 
av både dagvatten och skyfall, samt visar hur bebyggelsen behöver anpassas för buller. 

De högre byggnaderna som planeras längs Nya Tylösandsvägen kommer att skapa en förändrad 
stadsbild och påverka både gatubilden längs Nya- och Gamla Tylösandsvägen. 

Samhällsutvecklingsavdelningen har bedömt att planens genomförande inte kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljöbalken. 

Planeringsförutsättningar  
Planområdet, som är ca. 7 hektar stort, ligger vid korsningen Nya- och Gamla Tylösandsvägen. 
Det omfattar nuvarande Äventyrslandet, inklusive dess parkering, en drivmedelsstation och en 
restaurang. Området påverkas av buller från Kustvägen samt Nya- och Gamla Tylösandsvägen. 
En geoteknisk undersökning inom planområdet har visat att markförhållandena i området är 
goda. 

Inga riksintressen inom planområdet bedöms påverkas negativt av förslaget.  

Under uppstarten av planarbetet genomfördes en workshop för att låta närboende bidra med 
inspiration kring utformningen av området. En sammanställning finns på kommunens hemsida. 

Överensstämmelse med översiktsplanen 
En detaljplan ska stämma överens med innehållet i kommunens översiktsplan, Framtidsplan 
2050. I denna redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvändning. 
 
Förslaget ligger i linje med gällande översiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12. 
Detaljplanen berörs av flera strategiska planeringsinriktningar i kommunens översiktsplan. 
Området är utpekat och går under benämningen H8.  

Den strategiska planeringsinriktning som främst berör detaljplanen är planeringsinriktning 3. En 
god livsmiljö men även 1. Fingerstruktur – Att bygga i stråk samt 6. Yteffektivt och hållbart 
transportsystem och kopplar an till bland annat följande:  
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-  Detaljplaneområdets lokalisering går i linje med strategin och planeringsinriktning 
1.Fingerstruktur - att bygga i stråk. Området ingår i Halmstad som huvudort där 
bebyggelse sker genom förtätning och utpekade områden kring de starka 
kollektivtrafikstråken.  
 

- Detaljplanen går i linje med 3.1 Ett bredare bostadsutbud för att bryta segregationen 
och 3.2 Förtäta och funktionsblanda för en enklare och mer innehållsrik vardag. 
Bostadsutbudet i stadsdelen kompletteras med de bostadsformer som fattas. Förtätning 
bidrar med blandad bebyggelse med olika bostadstyper och upplåtelseformer där 
nybyggnationen ses i sitt sammanhang och blandningen avser helheten i stadsdelen. 
Området är glest bebyggt idag och högre hus kan tillåtas här för att balansera tätheten i 
staden och bidra med en blandad bebyggelse.  
 

- Detaljplanen går i linje med 3.3 Det går bra att bygga tätt och grönt, 3.8 Alla ska ha 
tillgång till gröna miljöer och 6.4 Kollektivtrafik – ett yteffektivt sätt att resa. 
Boende i områdets föreslagna bebyggelse har goda förutsättningar att använda 
kollektivtrafik och cykel för att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och 
arbetsplatser. Områdets läge innebär att det finns god tillgång till närrekreation med hög 
kvalitet. Förtätningen ligger i en stadsdel där det finns god tillgång på grönytor och 
exploateringen tar inte anspråk på område med höga naturvärden.  
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Planeringsunderlag 
Detaljplanen har tagits fram med stöd av de handlingar och utredningar som presenteras här.  
 

Planhandlingar  

• Planbeskrivning, 2024-10-22 

• Plankarta med bestämmelser, 2024-10-22 

• Illustrationskarta, 2024-10-22 

• Grundkarta, 2024-06-12 

• Fastighetsförteckning, 2022-oktober 

• Undersökning av betydande miljöpåverkan, 2024-10-22 

• Bedömning av sociala konsekvenser för detaljplan, 2024-10-22 

Utredningar 
• Dagvattenutredning, 2024-07-03 (Sweco) 

• Skyfallsmodulering, 24-07-01 (Sweco) 

• Geoteknisk utredning, 2023-12-15 (Awer) 

• Bullerutredning, 2024-06-28 (Efterklang) 

• Verksamhetsbuller, 2024-07-05 (Eferklang) 

• Dagsljus och skugga, 2024-10-04 (Tengbom) 

• Gestaltningsprogram, 2024-10-07 (Tengbom) 
• Workshop, 2023-11-29 (Bostäder i Söndrum, Äventyrslandet - Halmstad växer - 

Halmstads kommun) 
 

Kommunala planer  
• Översiktsplan för Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-03-30 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.halmstad.se/halmstadvaxer/aktuellaprojekt/bostaderisondrumaventyrslandet.12442.html
https://www.halmstad.se/halmstadvaxer/aktuellaprojekt/bostaderisondrumaventyrslandet.12442.html
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Planförslag 
Områdets disposition och gestaltning 
Planen möjliggör bostäder, i form av radhus och flerbostadshus, i ett kollektivtrafiknära läge. I 
planförslaget ingår att skapa rekreativa miljöer och säkerställa dagvatten- och skyfallshantering. 
Detaljplanen möjliggör även centrumverksamhet mot bebyggelse längs med Gamla 
Tylösandsvägen och Torpaledsvägen. Ett mobilitetshus får uppföras enligt förslaget.  

Ett grönt stråk löper genom planområdet mot den befintliga villabebyggelsen. I den sydvästra 
delen av planområdet planeras en park med lekfull miljö som fungerar både som en buffert mot 
de befintliga villorna och som en gemensam yta för både nya och befintliga boende i området. 
Förslagets gröna ytor flätas samman med bostadskvarteren, vilket gör att bostadsområdet får en 
grön karaktär med god tillgång till grönområden.  

 
Figur 1. Helhetsplan med redovisade våningsantal, hus med sadeltak inkluderar även inredd vind (Tengbom).  
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Bebyggelsen inom planområdet föreslås varierad i höjd, 2-6 våningar och merparten föreslås som 
bostäder. Centrumverksamheter tillåts i området vid Lidl och längs med Gamla Tylösandsvägen.  

Planområdet ligger i ett område som är starkt påverkat av dag- och skyfallsvatten och stora ytor 
behövs för fördröjning.  

Bebyggelse 
Planområdet planeras att bebyggas med både flerbostadshus och radhus, och förslaget inkluderar 
även ett mobilitetshus. Flerbostadshusen fungerar som en barriär mot buller från de större 
vägarna. De högsta byggnaderna tillåts vara upp till fem våningar med inredd vind, varifrån 
byggnaderna sedan successivt minskar i höjd. I det sydvästra området får husen vara tre till fyra 
våningar höga, medan byggnader längs Kustvägen i nordost får vara fyra till fem våningar. Den 
högre byggnadshöjden i nordost syftar till att skapa en trappande effekt från den högsta punkten. 

I de inre kvarteren i planområdets centrala och norra del föreslås en blandning av flerbostadshus 
med tre till fyra våningar och radhus i två till tre våningar. Radhusområdet löper genom områdets 
nordvästra del och ansluter till befintlig villabebyggelse. 

Ett mobilitetshus i fyra våningar föreslås inom planområdet. Det är placerat i den norra delen i 
anslutning till Torpaledsvägen och dagligvarubutiken. Mobilitetshuset föreslås att även få 
användas för centrumverksamhet, exempelvis cykelservice, postboxar eller andra verksamheter 
med centrumändamål  

Huvuddragen i utformningen är en kvarterstruktur med halvslutna kvarter som skapar tydliga 
gränser mellan de allmänna gaturummen och de privata innegårdarna. För att släppa in ljus och 
luft i kvarteren och möjliggöra för utblickar är kvarteren uppbrutna. Kvartersgränser föreslås, 
utöver huvudbyggnaderna, bestå av häckar, murar och komplementbyggnader. Området ska 
präglas av en mänsklig skala i sin utformning. Det gäller både bebyggelsens höjder och 
gestaltning, samt att bebyggelse, fastighetsavgränsningar och vegetation ska skapa 
välproportionerade gaturum som är behagliga och intressanta att röra sig längs för främst gående 
och cyklister. 

 

Figur 2. Utdrag från gestaltningsprogram (Tengbom 2024-10-07). 
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För alla tillkommande byggnader inom planområdet gäller att tekniska anläggningar (hisstoppar, 
ventilation, solceller etcetera) får överstiga nockhöjd. Inom planområdet har bebyggelsen ett 
exploateringstal på ca 0,7. Exploateringstalet är beräknad utifrån planförslagets största möjliga 
bruttoarea (BTA) dividerat med områdets areal (inklusive gata och park). 

Detaljplanen möjliggör cirka 450–550 nya bostäder fördelat på flerbostadshus och radhus.  

Bebyggelsen regleras med bestämmelser om högsta nockhöjd från angivet nollplan inom hela 
planområdet. För de byggnader som har en bestämmelse om högsta nockhöjd finns även en 
reglering som anger att takvinkeln ska vara mellan 30 och 45 grader. De byggnader som har dessa 
bestämmelser ligger utspritt inom planområdet för att uppnå en variation av takutformning, samt 
även markera visa platser. På en del av byggnaderna finns bestämmelser om krav för indragen 
våning, även detta för att skapa variation.  

 

Figur 3. Utdrag från getsalningsprogram (Tengbom 2024-10-07). 

Huvudbyggnadens storlek regleras med en största byggnadsarea i kvadratmeter på plankartan. 
Komplementbyggnadernas nockhöjd bestämts till 4,0 meter för att möjliggöra cykelparkering på 
höjden samt tak över gemensamma parkeringsplatser.  

För de delar av planen som är tänkt för radhus säkerställs detta med krav på att endast 
radhus/parhus får uppföras. Bestämmelsen att huvudentréer ska vara vända mot gatan motiveras 
av viljan att skapa ett mer definierat gaturum. 

Runt varje kvarter finns en yta med prickmark som inte får förses med byggnad. Inom hela 
planområdet tillåts balkonger att kraga ut över prickmarken. Balkong får kraga ut högst 2,0 meter 
över allmän plats om underkant balkong är minst 3,5 meter över underliggande marknivå.  

Flerbostadshusens gårdar regleras med korsmark som möjliggör att endast komplementbyggnad 
får uppföras. 

Byggnaderna längs Kustvägen, Nya- och Gamla Tylösandsvägen är utsatta för höga bullernivåer 
Här regleras att minst hälften av lägenheternas rum ska placeras mot ljuddämpad sida. 

Verksamhet och handel  
Detaljplanen möjliggör för centrumanvändning i flerbostadshusen mot Gamla 
Tylösandvägen/Torpaledsvägen och i mobilitetshuset. Både flerbostadshusen och 



 
 
Detaljplan för Äventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46                          Datum: 2024-10-22 

Samrådshandling  12 
 

mobilitetshuset omfattas av en bestämmelse som reglerar den största tillåtna bruttoarean i 
bottenvåning för centrumändamål. Detta görs med hänsyn till att området inte är utpekat som 
centrumnod enligt kommunens översiktsplan. 

Grönstruktur och allmänna platser 
Planområdet binds samman av grönområden och gröna stråk som löper längs med befintlig 
villabebyggelse i norr, se bild under kapitel Områdets disposition och gestaltning. 

Förslagets gröna ytor flätas samman med bostadskvarteren, vilket gör att hela bostadsområdet får 
en grön karaktär med koppling till grönområden och rekreativa stråk. 

 Figur 4. Illustration över grönytor i planförslaget (Tengbom).  
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Grönytefaktor 
En del av syftet med detaljplanen är att säkerställa en god boendemiljö genom att integrera 
ekosystemtjänster och grönområden för rekreation och välbefinnande. För att uppnå detta har 
Halmstads kommun valt att arbeta med grönytefaktorn (GYF). Grönytefaktor är ett 
arbetsverktyg med målet att värna om kvalitéer och främja hållbar utformning vid exploatering 
eller förtätning. Verktyget kvantifierar den byggda miljön och gör den beräkningsbar. GYF 
beräknas genom att ta fram kvoten mellan en plats ”eko-effektiva” yta och fastighetsstorlek.  

 

I markanvisningen kommer kommunen ställa krav på att en grönytefaktor på minst 0,6 ska 
uppnås inom kvartersmark för bostäder. Krav på grönytefaktor kommer arbetas fram mellan 
samråd och granskning. Grönytefaktor följs i senare skeden upp inom ramen för uppföljning av 
markanvisningsavtal inför marköverlåtelse och tillträde. Avstämning sker även parallellt med 
bygglovsprövningen.  

Figur 5. Illustration över gårds- och taklandskapet 
för en preliminär fastighet, (Tengbom). 
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Grönområden och parker 
I planområdets sydvästra del föreslås en park med en lekfull miljö.  Placeringen innebär att både 
ny och befintlig bebyggelse kan använda parken utan att den upplevs som privat för någondera. 

    
Figur 6. Exempel på lekfull parkmiljö - Ormesta Bildkälla: Örebro kommun och Urbio landskap  

Allmän plats – park och natur’ 
Alla grönområden inom exploateringsområdet fungerar som fördröjningsytor för dagvatten och 
skyfall. Det större området i söder planläggs som natur enligt skötselplan eller genom visst 
begränsat underhåll. Ytor för dagvattendammar och cykelstråk planläggs som park med 
motiveringen att dessa ytor behöver mer kontinuerlig skötsel, dessa ytor får delvis en 
bestämmelse om minsta fördröjningsvolym. Områdena bör planteras med varierad vedartad 
vegetation. I park- och naturområdena ska befintliga träd med en stamdiameter på över 30 
centimeter skyddas och bevaras.  

Dag- och skyfallsvatten leds till dammar genom gator och grönstråk. Dessa ytor kommer inte 
vara vattenfyllda annat än vid stora regnmängder. De ska planteras och blir en värdefull del för 
området då de ger förutsättningar för en varierande flora bestående av både träd, buskar och 
perenner som gynnas av de fluktuerande vattennivåerna. 

 

Figur 7. Illustrationer som visar hur stråken kan användas för dag- och skyfallsvatten och för rekreation. Illustration 
detaljplanenheten 2024, Helsingborgs Stad. 
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Figur 8–9. Illustrationer som visar hur stråken kan användas för dag- och skyfallsvatten och för rekreation. Illustration 
detaljplanenheten 2024, Helsingborgs Stad. 
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Utformning av gator 
Gestaltning av bostadsgator kommer studeras i samband med en förprojektering efter samrådet. 
En principskiss togs fram inför samrådet och kommer att ligga till grund för det fortsatta arbete. 

 

Figur 9. Illustration principskiss gata. 

Alla gator har plats för trädplantering, på ena sidan eller båda. Gatans sträckning och gestaltning 
ska anpassas för att inte inbjuda till höga hastigheter. Gatan ska utformas med avsmalningar, grön 
karaktär samt dagvatten- och skyfallshantering som föreslås ske med exempelvis blågrönasystem 
och/eller regn- och växtbäddar.  

 

Figur 10. Utdrag från getsalningsprogram (Tengbom, 2024). 
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Gator och trafik  
Gång- och cykeltrafik  
Gatorna inom området ska utformas för att möjliggöra både gång- och cykeltrafik som sedan 
ansluts till de befintliga gång- och cykelvägarna. En ny cykelväg ska anläggas genom den norra 
delen av planområdet samt längs Torpaledsvägen. Befintlig cykelväg och ny cykelväg utmed 
Gamla Tylösandsvägen skall utformas trafiksäkert där de passerar bostadsgatorna in i området. 

 

Figur 11. Nya stråk genom och förbi området kopplar samman med omgivande gatunät. Varierande stråk med olika 
funktioner och karaktär ska göra det tryggt och intressant att röra sig i området (Tengbom).  

Motortrafik  
Med bil nås planområdet från Nya- och Gamla Tylösandsvägen samt Torpaledsvägen.  

Trafikdämpande åtgärder ska anläggas inom planområdet på Gamla Tylösandsvägen vid 
mobilitetshuset. 

Ett bullerplank ska uppföras längs med Nya Tylösandsvägen. 
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Parkering  
Vid Gamla Tylösandsvägen och Torpaledsvägen möjliggör detaljplanen ett mobilitetshus. 
Mobilitetshuset rymmer 300 bilparkeringar som ska täcka behovet för såväl boende som 
verksamheter inom planområdet. Inga bilparkeringar tillåts inom övrig kvartersmark, undantaget 
är bilparkering för radhus, för rörelsehindrade och korttidsparkering för angöring. Parkering till 
radhus ska ske samlat och inte utspritt. 

Mobilitetshuset regleras med bestämmelser om en nockhöjd på 26 meter över angivet nollplan 
(cirka 11 meter över mark). I mobilitetshuset finns möjlighet till centrumfunktioner som regleras 
med max tillåten BYA 600 kvadratmeter.  

 

Figur 12. Utdrag från getsalningsprogram (Tengbom 2024xxxx). 

Enligt parkeringsnormen för Halmstads kommun 2022, zon två, innebär en full utbyggnad av 
planområdet ge ett behov av cirka 350 parkeringsplatser för flerbostadshusen samt ytterligare 
cirka 55 platser för radhusen. En full utbyggnad av mobilitetshuset, i enligt med detaljplanen, 
beräknas generera 300 parkeringsplatser. Sammantaget beräknas behovet av parkeringsplatser i 
mobilitetshusen uppgå till cirka 350 platser. Vilket visar att kapaciteten i mobilitetshusen inte är 
tillräcklig utan mobilitetslösningar eller om ytterligare ett våningsplan tillkommer under mark. 
(Beräkningarna har gjorts enligt parkeringsnormen för Halmstads kommun, utan några 
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mobilitetslösningar vilka sänker kravet på antalet parkeringsplatser. Alla siffor är avrundade). En 
slutlig beräkning av antalet parkeringsplatser görs i bygglovsskedet. 
 
Utgångspunkten är att parkeringsbehovet kommer att påverkas av att parkeringen ska finansiera 
sig själv, samtidigt som gemensamma mobilitetslösningar ska främjas.  

Förutom att erbjuda traditionella bilparkeringsplatser syftar mobilitetshuset efter att bli en central 
hubb för en mångfald av mobilitetstjänster. Det kan vara att det finns laddstationer för cyklar och 
elfordon samt bil- och cykelpooler, vilket underlättar för användare att välja bland olika hållbara 
transportalternativ. Utöver mobilitetshuset är det viktigt att respektive exploatör inom 
planområdet även tar ansvar för bostadsnära lösningar gällande hållbart resande, exempelvis god 
tillgänglighet till cykelförråd. 

En lösning för bilparkering för angöring och rörelsehindrade ska redovisas inom kvartersmark 
vid ansökan om bygglov. 

Teknisk försörjning  
Dricks- och spillvatten 
Gatubredderna inom planområdet har anpassats för ledningsdragning och koppling till befintliga 
kopplingspunkter. Detaljplanen ligger inom verksamhetsområdet för vatten och avlopp.  
 
Till området behövs nya dricksvattenledningar för att säkerställa tillräckligt flöde i 
brandvattenposter. Även ledningar för el- och värmeförsörjning behövs, detta kommer att 
undersökas vidare efter samråd. 

Dagvatten och skyfallshantering 
Dagvatten- och skyfallshantering av planområdet har utretts (Sweco 20230703) och en 
skyfallsmodellering har tagits fram (Sweco 20230703). En konsekvens av planens genomförande 
är att hårdgörandegranden inom området ökar primärt i den norra delen då detta är en 
grusparkering. Vilket också betyder ökade dimensionerande dagvattenflöden. Med anledning av 
detta föreligger ett fördröjningsbehov för att bland annat undvika negativa konsekvenser 
nedströms.  
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Figur 13. En samlad schematisk illustration av förslag till möjliga placeringar av anläggningar för hantering av dagvatten i 
delområde söder och delområde norr. Avgränsningen av delområden markerat med svart (Sweco).  

För att uppnå reningskrav och uppfylla fördröjningsbehov föreslås att dagvatten från 
planområdet hanteras i långa biofilter längs lokalgator 340 meter (totalt) i delområde söder och 
280 m (totalt) för delområde norr. Dagvattnet föreslås genom biofilter ledas vidare till två torra 
dammar, en i respektive delområde. Båda dammarna ska ha en fördröjningskapacitet på minst 
600 kubikmeter och ge ett uppskattat ytbehov på cirka 900 kvadratmeter. Efter fördröjning i torr 
damm föreslås dagvatten från delområdena ledas till anslutningspunkter. 

Dagvattensystem. Föreslagna diken och torrdammar ska dimensioneras för att kunna hantera ett 
regn med 100 års återkomsttid och klimatfaktor 1,3.  

Utloppet från dammen i norr ansluter till befintlig anslutningspunkt. För delområde söder 
föreslås befintlig anslutningspunkt flyttas österut. Placering av föreslagen anslutningspunkt för 
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delområde söder behöver utredas vidare. Exakt läge för dagvattenledning behöver studeras i 
senare skede. 

Slutliga ledningssträckningar, ledningsdimensioner och anläggningar för rening och fördröjning 
ska väljas i ett senare skede under förproj. Utredningen visar att det med föreslagna åtgärder inte 
förekommer några risker för översvämningar vid skyfall, ihållande regn eller 100-årsregn för eller 
från den nya bebyggelsen.  

Detaljplanen reglerar åtgärder för omhändertagande av dagvatten och skyfall genom att 
säkerställa att yta för fördröjning finns. Inom användningsområdet Natur/Park ska 
fördröjningsmöjlighet för dagvatten och skyfall finnas. Ytterligare har omhändertagande av 
dagvatten säkerställts genom en tillräcklig bredd på gator, kommer tittas vidare på i 
förprojektering. I samband med detta behövs även ytterligare provtagningar av grundvattennivån.  
 
Halmstad kommun ställer även krav på fördröjning och rening inom fastigheternas kvartersmark. 
Nedan redovisas vilka mängder som behöver fördröjas inom respektive bebyggelseyta, alternativt 
ny fastighet:  

 

Figur 14. Skissunderlag för beräkning av fördröjningsbehov på fastigheten (Sweco). 
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Figur 15. Beräknat fördröjningsbehov på fastigheten utifrån Halmstads kommuns krav (Sweco). 

Ytanspråk för dagvattenanläggningar per bebyggelseyta har inte uppskattats i utredningen. 
Ytanspråket beror bland annat på val av anläggningstyp. Efter fördröjning och rening på 
fastigheterna leds dagvatten via dagvattenserviser till Knebildstorpsbäcken. Ny dagvattenservis i 
korsningen Gamla- och Nya Tylösandsvägenkommer att behövas.  

Brandvattenförsörjning  
För att säkerställa tillräckligt flöde för brandvattenförsörjning för byggnader i 5 våningar krävs 
nya och större vattenledningar.  

Energiförsörjning och telekommunikation 
Erforderliga ledningar planeras i samband med genomförandet och gatubredder inom detaljplan 
har anpassats för ledningar.  

Inom detaljplanen föreslås plats för två nätstationer.  

Avfallshantering  
Renhållningsfordon kan angöra vid gatan intill alla kvarter. Plats finns inom alla bostadskvarter 
för miljöhus. Exakt placering för avfallshanteringen inom kvartersmarken avgörs slutgiltigt i 
kommande bygglovsprövningar.  

Befintlig återvinningsstation flyttas till utkanten av planområdet i nordöst längsmed 
Torpaledsvägen.  
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Planbestämmelser med motivering   
Planbestämmelser anger hur marken inom detaljplaneområdet får användas. Den kan planläggas 
för kvartersmark och användas för exempelvis bostad, skola och industri, eller allmän platsmark 
som används för gemensamma ändamål, exempelvis gata, torg, natur och park. För varje 
delområde inom kvartersmark och allmän platsmark finns så kallade egenskapsbestämmelser som 
ytterligare preciserar och begränsar markens användning. Planbestämmelserna visas i plankartan 
genom markeringar för olika användnings- och egenskapsområden.  

Användning av allmän platsmark  
Allmän platsmark används för gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.  
 
Beteckning på plankartan 

GATA En gata är en allmän plats som är avsedd både för fordonstrafik och 
gång- och cykeltrafik. Regleringen av GATA inom planområdet 
bekräftar nuvarande användning av Gamla Tylösandsvägen och 
möjliggör nya gator i den planerade bebyggelsen. Gatorna krävs för 
att ett område ska kunna fungera   

GATA1 Lokalgata är en precisering av bestämmelsen GATA. En precisering 
innebär att enbart det som anges i preciseringen är tillåtet. Lokalgata 
är en mindre gata med lågt trafikflöde med trafik som har sitt mål vid 
gatan. Regleringen av GATA1 inom planområdet säkerställer att de 
nya gatorna kan anläggas för tillfart till planerad bebyggelse. 

NATUR Användningen Natur används för områden för friväxande 
grönområden som inte sköts mer än enligt skötselplan eller genom 
visst begränsat underhåll. Även mindre park-, vatten- och 
friluftsanläggningar och andra komplement till naturområdets 
användning ingår. Regleringen av NATUR inom planområdet 
säkerhetsställer tillskapandet av grönområdet med en lekfull miljö.  

PARK Användningen Park används för områden för grönområden som 
kräver skötsel och som helt eller till viss del är anlagda. I 
användningen ingår även komplement till parkens användning. 
Regleringen av PARK inom planområdet möjliggör utveckling av nya 
parkytor kopplat till de föreslagna bostadsområdena. 
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Användning av kvartersmark   
Kvartersmark används för privata och allmänna ändamål, exempelvis bostad, skola och industri.  
 
Beteckning på plankartan 

B Används för bostäder och gäller alla slags boenden, exempelvis 
småhus, flerbostadshus och gruppboenden. Syftet med bestämmelsen 
är att tillskapa fler bostäder i området vid Söndrum/Eketånga. 
Bostäderna ska bidra med ett bredare utbud av bostadstyper i 
området, som komplement till det stora antalet villor i stadsdelen. 

E1 Användningen Tekniska anläggningar används för områden för 
tekniskt ändamål. Transformatorstation är en precisering av 
bestämmelsen vilket avgränsar användningen till just detta ändamål. 
Regleringen för Transformatorstation säkerhetsställer viktig 
infrastruktur för planerad bebyggelse.  

E2 Användningen Tekniska anläggningar används för områden för 
tekniskt ändamål. Avfallsanläggning är en precisering av 
bestämmelsen vilket avgränsar användningen till just detta ändamål. 
Regleringen för Avfallsanläggning säkerhetsställer ny plats för 
befintlig återvinningsstation inom planområdet samt ge den 
möjligheter att utvecklas.   

C Används för centrum med verksamheter som handel, service, kontor 
eller liknande. Syftet med bestämmelsen är att ge mindre 
verksamheter möjlighet att bidra till ett levande och varierat område. 

P Används för parkeringsanläggning.  
Syftet med bestämmelsen är att skapa ett mobilitetshus som kan 
erbjuda olika mobilitetsfunktioner och tillhandahålla parkeringsplatser 
för den planerade bebyggelsen. 
 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats   
allé1 Gata planteras med trädallé. Med syfte att skapa ett grönare och mer 

inbjudande stadsrum. 

dagvatten1 Bestämmelser om dagvattendammar. Marken ska anordnas för 
omhändertagande av 600 kubikmeter dagvatten. Syftet med 
bestämmelsen är att säkerställa yta för fördröjning av dagvatten och 
skyfallsregn. 
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gcväg1-2 Syftar till att säkerställa gång- och cykelväg på båda sidor av Gamla 
Tylösandsvägen och längs med Torpaledsvägen. Vidare syftar 
bestämmelsen även till att säkerhetsställa att det finns gång- och 
cykelväg genom planområdet.  

träd1 Träd med en stamdiameter större än 30 cm, 1 meter över mark ska 
finnas kvar och får endast fällas om trädet är sjukt eller utgör en 
säkerhetsrisk, i det fallet ska träd återplanteras. Syftet med 
bestämmelsen är att bevara stora, befintliga träd inom planområdet. 
Dessa träd bidrar till biologisk mångfald och en grönare, mer trivsam 
miljö. Samt bidrar till ett jämnare lokalklimat, vilket är viktigt under 
pågående klimatförändringar. Ett träd tar dessutom många år att växa 
i storlek. Bestämmelsen kompletteras med marklov för fällning av 
träd.  

Ändrad lovplikt 

a1 Marklov krävs för fällning av träd med en stamdiameter större än 30 
cm, 1 meter över mark. Syftet med bestämmelserna är att 
säkerhetsställa att befintliga träd bibehålls. 
 

Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark  
Höjd på byggnadsverk 

 Högsta nockhöjd på komplementbyggnader är 4 meter. 
Syftet med bestämmelsen är att begränsa komplementbyggnadernas 
omfattning i höjd för att åstadkomma en mänsklig skala i området 
och inte vara dominerade i stadsbilden.  

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark  
 
Begränsning av markens utnyttjande  
 

Marken får inte förses med byggnad. Balkonger är tillåtna att kraga ut 
från fasad över prickmark. Bestämmelsen syftar till att begränsa 
bebyggelsen på kvartersmarken vid gränsen mot allmän plats. 
Bestämmelsen syftar framför allt till att skapa förgårdsmark längs med 
GATA och GATAL1 - Lokalgata vilket bidrar till ett grönare gaturum 
och ge en god trafiksäkerhet. 

Marken får endast förses med komplementbyggnad, plank och mur. 
Syftet med bestämmelsen är att inte någon huvudbyggnad ska 
placeras på ytorna utan bara andra nödvändiga kompletterande 
byggnader och byggnadsverk. Till exempel förråd, miljöhus eller 
liknande. Bestämmelsen syftar samtidigt till att reglera placeringen av 
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huvudbyggnaderna för att skapa lämpliga avstånd mellan 
byggnaderna, en god helhetsverkan och sammanhängande 
gårdsutrymmen. 

Höjd på byggnadsverk 

h1 Reglerar nockhöjd på byggnad. Syftet med bestämmelsen är att 
reglera byggnadernas omfattning i höjd för att åstadkomma en 
bebyggelse som samspelar med omgivningen och ger en mänsklig 
skala. De olika nockhöjderna syftar till att skapa variation i antalet 
våningar och därigenom bidra till en mer intressant stadsbild. Hissar, 
ventilation, solceller etcetera får överstiga angiven nockhöjd. 
 

Markens anordnande och vegetation    

n1 Samlad parkeringsplats ska anordnas. Syftet med bestämmelsen är att 
samla radhusens parkeringsplatser på en gemensam yta för att 
undvika att bilen hamnar i fokus och möjliggöra grönare 
förgårdsmark. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 

u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Syfte av 
bestämmelsen är att säkerhetsställa ny plats för kommunala 
dagvattenledningar på kvartersmark. 

Placering  

p1 Byggnad ska placeras med huvudentré mot allmän gata. Syftet med 
bestämmelsen är att definiera gaturummet längs med GATA och 
GATA1 - Lokalgata. Övriga entréer tillåts på baksidor och/eller 
gavlar.  

Skydd mot störningar 

m1-4 Enkelsidiga lägenheter mot Nya- och/eller Gamla Tylösandsvägen 
och/eller Kustvägen ska vara 35 kvadratmeter eller mindre. Vidare 
ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet, större än 35 
kvm mot Nya- och /eller Gamla Tylösandsvägen och/eller 
Kustvägen orienteras mot en ljuddämpad sida. Syftet med 
bestämmelsen är att säkerställa att den nya byggnationen förhåller sig 
till förordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. 

Takvinkel  

o1 Takvinkel för tak på huvudbyggnad ska vara 30-45 grader. Syftet med 
bestämmelsen är att skapa en variation i takutformningen och skapa 
en intressant stadsbild. Bestämmelsen syftar även till att reglera 
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byggnadshöjder i relation till angiven nockhöjd för en mänsklig skala i 
området. Andra byggnader såsom komplementbyggnader får ha en 
annan takutformning.  

Utformning   

f1 Endast radhus. Syftet med bestämmelsen är att säkerhetsställa att det 
blir radhus mot befintliga villor.  

f2 Takutfromningen ska i huvudsak vara sadeltak. Syftet med 
bestämmelsen är att få en variations i takutformningen. ”I huvudsak" 
innebär att undantag kan göras för att klara tekniska egenskapskrav 
som tex. ljusinsläpp eller något sådant. I sådant fall gäller inte o1 på 
alla delar av taket, utan tex platt tak tillåts.   

f3 Balkong får kraga ut högst 2,0 meter över allmän plats om underkant 
balkong är minst 3,5 meter över underliggande marknivå. Syftet med 
bestämmelsen är att möjliggöra för balkonger att kraga ut på allmän 
plats, dock till en höjd på 3,5 meter över allmän plats för att 
säkerhetsställa tillgänglighet och drift under balkongerna. 

f4 Översta våningen får utgöra maximalt 90% av den 
underliggandevåningens byggnadsarea. Syftet med bestämmelsen är 
att skapa en variation i stadsbilden samtidigt som vi bibehåller en 
mänsklig skala. Bestämmelsen ger flexibilitet att välja riktning för 
indragningen av den översta våningen, vilket möjliggör anpassning till 
utsikt och omgivande bebyggelse. Den översta våningen avgränsar 
uppåt till yttertak. 

Utförande   

b1 Vid utförande av källare eller underjordiskt garage ska gårdsbjälklag 
vara planterbart. Bjälklag som avses för fordonstrafik ska utföras 
körbart. Bestämmelsen syftar till att säkerställa planterbara 
innergårdar ovan underjordiskt parkeringsgarage vilket ökar 
levnadskvaliteten, ekologiska hållbarheten och rekreationsvärden på 
innergården. Planterade innergårdar skapar även ytor för 
dagvattenhantering.  

Utnyttjandegrad 

e1 Reglerar största byggnadsarea angiven i kvadratmeter på plankartan. 
Syftet med bestämmelsen är att begränsa omfattningen av 
bebyggelsen för att åstadkomma en god balans mellan de funktioner 
som krävs till bostäderna såsom gårdsyta och omhändertagande av 
dagvatten. 
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e2-4 Reglerar största bruttoarea för centrumandvändning i bottenplan 
inom användningsområdet. Syftet med bestämmelsen är att ge 
verksamheter möjlighet att bidra till ett levande och varierat område.  

e5-8 Reglerar största byggnadsarea för huvudbyggnad. Syftet med 
bestämmelsen är att begränsa omfattningen av bebyggelsen för att 
åstadkomma en god balans mellan de funktioner som krävs till 
bostäderna såsom gårdsyta och omhändertagande av dagvatten.  

Konsekvenser av planens genomförande 
Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljöbalken    
Riksintressen är geografiska områden som pekats ut av riksdagen för att de har viktiga värden och 
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika områden. Ersätt med: Inga riksintressen bedöms 
påverkas av planens genomförande. 

Miljöbedömning  
Om genomförandet av en detaljplan antas innebära en betydande påverkan på miljön ska 
kommunen göra en miljöbedömning. Det innebär att identifiera, beskriva och bedöma 
miljöeffekterna. Bestämmelsen om miljöbedömning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt 
6 kap. miljöbalken.  
 
För att kunna göra miljöbedömningen genomför kommunen en undersökning av betydande 
miljöpåverkan. 
 
Undersökning av betydande miljöpåverkan  
Undersökning av betydande miljöpåverkan görs i samband med att planen tas fram och finns 
med som en bilaga. Denna samråds parallellt med samrådet för detaljplanen. Undersökningen 
ligger till grund för bedömningen om detaljplanen kan antas medföra betydande miljöpåverkan 
eller inte.  

Efter att konsekvenserna i undersökning av betydande miljöpåverkan har vägts samman bedömer 
kommunen att planens genomförande inte innebär någon betydande miljöpåverkan. 
Ställningstagandet grundar sig på bedömningen att ett genomförande av detaljplanen: 

- inte påverkar något Natura 2000-område och därmed inte kräver tillstånd enligt 7 kap 28a 
§ miljöbalken 

- inte negativt påverkar möjligheten att uppfylla nationella eller regionala miljömål, 
klimatmål och folkhälsomål 

- inte ger upphov till risker för människors hälsa och säkerhet 
- inte bidrar till att några miljökvalitetsnormer överskrids 
- inte på ett betydande sätt påverkar några områden eller natur som har erkänd nationell 

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat. 
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Kommunen har gjort bedömningen att parkeringsanläggningen inte uppfyller kriterierna i plan- 
och bygglagen (PBL) kapitel 4 § 34 för att anses orsaka en betydande miljöpåverkan. Då den inte 
är av den omfattning och karaktär.  

Miljökonsekvensbeskrivning  
Miljökonsekvensbeskrivningen har inte gjorts i enlighet med kapitel 6, paragraf 11, i miljöbalken. 

Landskapsbild 
Den nuvarande landskapsbilden i området kommer att förändras från Äventyrslandets byggnader 
och attraktioner till en plats präglad av bostadsbebyggelse. De högre byggnaderna som planeras 
längs Nya Tylösandsvägen kommer att skapa en förändrad stadsbild och påverka både gatubilden 
längs Nya- och Gamla Tylösandsvägen. 

Miljökvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljöbalken  
Luft  
Området ligger nära kollektivtrafik och gång- och cykelstråk. Exploateringen innebär en ökning 
av den lokala trafiken i området. Det finns goda förutsättningar för att en stor andel av den 
tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet.  

Miljökvalitetsnormerna för kvävedioxid och partiklar bedöms inte överskridas i och med planens 
genomförande. 

Vatten  
Dagvatten avleds till Knebildstorpsbäcken som rinner ut i kustvattenförekomst Laholmsbukten.  

Genom åtgärder för fördröjning och rening av dagvatten kommer ett genomförande av 
detaljplanen innebära att föroreningar från planområdet blir mindre efter exploatering än vad 
befintlig situation bidrar till. Se fördröjnings- och reningsåtgärder under rubrik Konsekvenser av 
planens genomförande – Miljö – Dagvatten och risk för översvämning. 

Detaljplanen bedöms inte bidra till att försvåra möjligheten för vattenförekomsten 
Laholmsbukten att i sin helhet uppnå gällande miljökvalitetsnorm. 

Buller  
Det finns för området goda befintliga förutsättningar, tillsammans med nytt mobilitetshus, att en 
stor andel av den tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel eller med kollektivtrafik vilket 
minskar bilberoendet och det omgivningsbuller som biltrafiken bidrar med. En 
trafikbullerutredning för detaljplanen har tagits fram, se vidare under Hälsa och säkerhet – 
Trafikbuller i detta kapitel.  

Miljökvalitetsnormerna för buller bedöms inte överskridas i och med planens genomförande. 

Hälsa och säkerhet  
Trafikbuller 
En trafikbullerutredning har tagits fram för planområdet (Efterklang). I utredningen framgår att 
riktvärdet om 60dBA vid fasad överskrids vid flera av bebyggelsens gavlar mot Nya- och Gamla 
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Tylösandsvägen samt Kustvägen. Ekvivalent ljudnivå vid fasad har beräknats upp till 69 dBA för 
de mest bullerutsatta fasaderna. Byggnader längre från vägen och längre in i kvarteren är mer 
skyddade och har ljudnivåer lägre än 60 dBA. 

 

Figur 16. Bullerkartläggning med prognosår 2050 (Efterklang). Se bilaga 9 för mer detaljerade bullervärden. 

För att säkerställa att bostäderna uppnår krav enligt förordningen om trafikbuller (2015:215) 
reglerar detaljplanen lägenheternas storlek och planlösning i riktning mot Nya Tylösandsvägen, 
delar av Gamla Tylösandsvägen och Kustvägen. Lägenheternas storlek är begränsad till 35 
kvadratmeter och för lägenheter som är större än 35 kvadratmeter ska hälften av rummen ha en 
ljuddämpad sida. En ljuddämpad sida är en fasad där bullernivån är lägre än 55 dBA.  

För uteplats ska ljudnivån vara lägre än 50 dBA ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå. 
Områden som är lägre än 50dBA utgörs av de blå ytorna i ovan bullerkartläggning. Bullerskärm 
planeras att uppföras längsmed Nya Tylösandsvägen och befintlig cykelväg (se figur 16). Ny 
bullerskärm längs med Nya Tylösandsvägen har inte inkluderats i planområdet. Maximal ljudnivå 
överstiger inte 70dBA inom dessa områden, se bullerutredning (Efterklang). 

Ljudnivåer inomhus i bostäder, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR), 
och följs upp i samband med tekniskt samråd i bygglovhanteringen. Planen säkerställer att 
bebyggelsen kan utformas så att kraven i BBR uppfylls 
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Verksamhetsbuller 
En verksamhetsbullerutredning har tagits fram för de närmast angränsande planerade 
byggnaderna för att fastställa hur den nya bebyggelsen behöver anpassas i sin utformning 
(Efterklang). I närheten av ny bebyggelse ligger en dagligvarubutik (Lidl).  

I utredningen framgår att riktvärdet enligt Naturvårdsverkets gällande vägledning överskrids för 
Zon B på hus C och delar av hus E. I Zon C bör bostadsbebyggelse ej accepteras enligt 
Naturvårdsverkets vägledning. För att kunna innehålla Naturvårdsverkets riktvärden för industri- 
och annat verksamhetsbuller för ny bostadsbebyggelse krävs därför att bullerdämpande åtgärder 
vidtas. Åtgärder skulle kunna vara ändrad situationsplan med flytt av byggnader, avskärmning vid 
dagligvarubutiken eller ändrade leveranstider. För byggnad E är det även möjligt att klara krav 
genom att ha tillgång till ljuddämpad sida på innergården.  

Dialog ska föras med dagligvarubutiken (Lidl) mellan samråd och granskning för att undersöka 
eventuella åtgärder som inte påverkar den planerade nya bebyggelsen. 
 

 

Figur 17. Beräknande ekvivalenta ljudnivåer dag- och kvällstid vid fasad. Vy från öst (Efterklang). 

Skuggning och dagsljus  
Framtagen skuggstudie (Tengbom, 2024-10-04) visar att Boverkets riktlinje om minst 5h sol 
under vår- och höstdagjämning klaras. Skuggstuien visar att skuggorna under eftermiddagen faller 
mot nordost, därmed påverkas inte befintlig bebyggelse sydväst om planområdet. Hela 
skuggstudien finns som bilaga till planbeskrivningen.  
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Figur 18. Utdrag från Skuggstudien, Tengbom 2024-10-04 över skuggförhållande i juni kl. 18. 

Risk för översvämning 
Enligt skyfallsmodellering (Sweco, 2024-07-01) är det möjligt att genomföra detaljplanen utan att 
försämra översvämningssituationen inom eller nedströms planområdet med de dagvatten- och 
skyfallsåtgärder som föreslås, se tidigare rubrik Dagvatten i detta kapitel. Föreslagna diken och 
torrdamm ska dimensioneras för att kunna hantera ett regn med 100-års återkomsttid och 
klimatfaktor 1,3. Skyfallsfrågan 
behöver fortsatt beaktas i 
planprocessen och kommande 
projekteringsfas. Avledning av 
skyfall inom planområdet ska 
ske ytligt. En säker avledning 
mot föreslagna anläggningar 
måste säkerställas via 
höjdsättning av området. 
Förslag på hur skyfallsvattnet 
kan avledas från planområdet 
vid extremregn framgår av 
figur nedan. 

 

 

Figur 19. Förslag på hur skyfallsvattnet 
kan avledas från planområde vid 
extremregn. Blå pilar visar ytlig 
avrinning (Sweco).  
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Sociala konsekvenser 
Detaljplanen bedöms inte vara av den omfattning eller karaktär som påverkar jämlikheten 
negativt varför ingen socialkonsekvensbeskrivning bedöms vara nödvändig. Detaljplanen bedöms 
inte påverka barns perspektiv negativt då planområdet inte varit tillgängligt för allmänheten under 
en längre tid, utan skapar istället möjlighet för tillgänglighet, rekreation och lek. Det är däremot 
viktigt att ha i beaktan vid planering att tillgodose skolvägar till och från skola/förskola, skapa 
möjligheter för tillräckligt stora gårdar för barnen och genom väl genomtänkt belysning skapa 
trygga och tillgängliga miljöer. Således bör barnperspektivet beaktas vidare i arbetet med den 
allmänna platsen och kvartersmaken. Under förprojekteringen kommer hänsyn att tas till både 
barnperspektivet och trafiksäkerheten. 
Gator och trafik 
Planförslaget förväntas leda till ökad trafikmängd, framförallt längs Gamla och Nya 
Tylösandsvägen. Trots att köbildning redan förekommer under rusningstid, har en bedömning 
gjorts att dessa vägar kommer att klara den ökade trafikbelastningen. Det finns en risk att den 
ökade trafiken på de angivna huvudvägarna kan sprida sig till mindre gator, vilket kan leda till att 
dessa används som smitvägar. Lösningar på detta problem regleras inte i detaljplanen, men 
kommunen har en intern dialog om olika åtgärder för att hantera situationen. 

Planförslaget innebär även risker för spridning av parkering på lokalgator norr om planområdet. 
Även detta problem regleras inte i detaljplanen, men kommunen har en intern dialog om olika 
åtgärder för att hantera situationen. 
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Genomförandebeskrivning 
Nedan följer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrättsliga 
åtgärder som erfordras för ett ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. 

Tidplan 
Tid    Planprocess 
4:e kvartalet 2024   Samråd 
2:a kvartalet 2025   Granskning 
4:a kvartalet 2025   Antagande 

 
Detaljplanen vinner laga kraft ca 1 månad efter antagande förutsatt att planen inte överklagas. 
Utbyggnad enligt planförslaget kan ske när detaljplanen vunnit laga kraft. 

Detaljplanen har en genomförandetid på 5 år från dagen den vinner laga kraft. Under 
genomförandetiden har fastighetsägare en garanterad rätt att efter ansökan om bygglov få bygga i 
enlighet med planen. Efter genomförandetidens slut är fastighetsägaren ej längre garanterad 
byggrätt. Kommunen kan då ändra eller upphäva planen. 

Kommunen kommer anvisa marken till intresserade exploatörer för utbyggnad av 
kvartersmarken, se nedan under rubrik markanvisningsavtal. 

Huvudmannaskap 
I detaljplanen regleras huvudmannaskapet för allmän plats (GATA, PARK, NATUR) som 
kommunalt. Därmed har kommunen ansvar för utbyggnad av den allmänna platsen samt 
framtida drift och underhåll av densamma. 

Exploatörer ansvarar samt bekostar utförande och framtida drift av bebyggelse och anläggningar 
på kvartersmark. 

Organisatoriska frågor 
Exploateringsavtal 
Plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna för kommunens planarbete har tecknats mellan 
Halmstads kommun och Fastighets Ab Äventyrsstaden Halmstad gällande Halmstad 1:48. Innan 
detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och Fastighets Ab 
Äventyrsstaden Halmstad tecknas. Exploateringsavtalet reglerar genomförandet av detaljplanen 
och är en förutsättning för detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak, men 
inte uteslutande, reglera följande: 

• Eventuell fördelning av ansvar och kostnader för utbyggnad av allmänna anläggningar 
som är nödvändiga för detaljplanens genomförande. Hänsyn till exploatörens nytta av 
åtgärden skall tas.  

• Eventuell överenskommelse gällande flytt av befintlig dagvattenledning och ansökan om 
lantmäteriförrättning gällande omprövning av befintlig ledningsrätt 1380K-8703.1 till nytt 
läge inom område markerat med u. 
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Den sista punkten gäller även för det genomförandeavtal/överenskommelse som ska tecknas 
mellan fastighetsägare till Halmstad 1:46, Lidl Sverige Kommanditbolag, och Halmstads kommun 
för att säkerställa utrymme för ny placering av ledningsrätt. 

 
Markanvisningsavtal 
Kommunen äger all mark inom planområdet förutom fastigheterna Halmstad 1:46 och 1:48 och 
kommer med stöd av detaljplanen, och riktlinjer antagna av kommunfullmäktige, att anvisa 
kvartersmarken till exploatörer.  

För området söder om Gamla Tylösandsvägen finns en avsiktsförklaring med bolaget Halmstad 
H8 AB. För området norr om Gamla Tylösandsvägen ska kommunen fördela marken genom 
tävlingsförfarande i enlighet med kommunens markanvisningsplan, daterad 2022-03-22. 
Anvisning av kvarter för mobilitetshus, med andvändningsbestämmelse PC, kommer 
markanvisas mellan samråds- och granskningsförfarandet. 

Att kommunen markanvisar innebär att en eller flera byggherrar, under en viss tid och under 
angivna villkor, har ensamrätt att förhandla med kommunen om att bebygga ett specifikt område. 
När kommunen säkerställt att det man kommit överens om byggs, säljer kommunen marken. 

Kommande markanvisningsavtal kan villkora att parkeringsplatser enligt kommunens antagna p-
norm skall tillses i mobilitetshuset. Detta gäller ej tillgänglighetsparkering samt korttidsparkering 
för angöring. En förutsättning för byggnation i området är att parkeringar finns att tillgå när 
bygglov ska beviljas för respektive kvarter. 

Då detaljplanen omfattar ett stort område och behöver hålla över tid, inkluderat hänsyn till 
pågående lågkonjunktur, har detaljplanen utformats flexibelt. Detaljplanen sätter endast 
nödvändiga ramar för hur området kan bebyggas och säkerställer det som krävs för att marken 
ska vara lämplig för bebyggelsen, vilket följer plan- och bygglagen (PBL) att inte reglera mer än 
nödvändigt. 

För mer information om markanvisningar se kommunens hemsida; Så går markanvisning till - 
Företagare - Halmstads kommun.  

  

https://www.halmstad.se/foretagare/etablera/markanvisning/sagarmarkanvisningtill.11514.html
https://www.halmstad.se/foretagare/etablera/markanvisning/sagarmarkanvisningtill.11514.html
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Fastighetsrättsliga frågor 
Följande fastigheter berörs av detaljplanen: 

• Halmstad 3:37, 3:39 (tomträtt t.o.m. 2026-12-31), 3:40 och del av 1:12, vilka är 
kommunalägda. 

• Halmstad 1:46 som ägs av Lidl Sverige Kommanditbolag 
• Halmstad 1:48 som ägs av Fastighets Ab Äventyrsstaden Halmstad 

 
Förändrad fastighetsindelning 
 
Fastighetsbildning och övriga fastighetsrättsliga åtgärder ska ske med stöd av detaljplanen.  
Genomförandet av planen kommer innebära lantmäteriåtgärder; däribland fastighetsreglering, 
avstyckning samt anläggning- och ledningsrättsåtgärder. 

Avstyckning från Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av 1:12 ska genomföras för att bilda nya 
bostadsfastigheter inom kvartersmarken. Kommunen ansvar för ansökan till 
Lantmäterimyndigheten för storkvarter anpassade efter markanvisning och bekostar åtgärderna. 

Fastighetsbildning inom respektive storkvarter bekostas och ansöks av exploatörerna själva. För 
vissa kvarter inom planområdet krävs att gemensamhetsanläggningar bildas för gemensamma 
kvartersytor för parkering, gårdsytor etc. Även bildande av ledningsrätter kan bli aktuellt. 

Mark som planlagts som allmän platsmark kan ligga kvar inom stamfastigheten eller överföras till 
en kommunal fastighet som Lantmäterimyndigheten anser vara lämplig. 

Rättigheter 
Gemensamhetsanläggningar 
En gemensamhetsanläggning kan inrättas för funktioner/anläggningar som flera fastigheter har 
behov av. Detta sker genom en anläggningsförrättning som utförs av lantmäterimyndigheten. Vid 
förrättningen beslutar lantmäterimyndigheten om anläggningens omfattning och standard, vilka 
fastigheter som ska ingå samt vilka andelstal som ska gälla för fördelning av kostnader för 
anläggningens utförande samt drift. 

Ledningsrätter 
Inom detaljplanen finns markreservat för underjordiska allmännyttiga ledningar (u-område) och 
transformatorstation (E-område). Upplåtelse för ledningar/anläggningar inom dessa områden 
prövas av lantmäterimyndigheten. 

Det huvudsakliga syftet är att säkerställa utrymme för befintliga ledningar inom planområdet 
(kvartersmark), men även för allmännyttiga nya ledningar som kan komma att anläggas. 

Inom planområdet finns ledningar säkerställda via ledningsrätt men vars läge behöver ändras och 
därmed är omprövning av ledningsrätten nödvändig. 
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Allmänna ledningar som kommunen ansvarar för (VA-ledningar, fiber, el och ev. fjärrvärme) 
kommer vid behov att säkerställas med ledningsrätt eller avtalsservitut. 

Servitut 
Officialservitut (1380K-9521.1) för väg finns på Halmstad 3:39 (tomträtt) till förmån för 
fastigheten 3:40, se bild nedan. Ansökan om upphävning av servitutet ska ske till 
lantmäterimyndigheten i samband med att tomträttsupplåtelsen upphör. 

 

 

 

/ 

 

 

 

Nyttjanderätter 
Den mark inom planområdet som är i kommunal ägo är till stora delar upplåtet till nyttjanderätts- 
och tomträttsinnehavare. Både tomträtt- och arrendeupplåtelser är nyttjanderätter till en specifik 
fastighet och för ett visst ändamål mot en årlig avgift. Uppsägning får ske inom den i kontraktet, 
och lagtexten, angivna tidsperioden, där även formkrav för uppsägning och ev. ersättning finns 
angivet. Inom planområdet finns arrendeavtal för äventyrspark (Propertybox 2 AB), 
drivmedelsstation (ST1) och telemast (Infrastructure Service AB) samt att LBVA nyttjar ett 
begränsat område för upplag. Samtliga upplåtelser är uppsagda för avflytt eller tecknade med 
tidsbegränsning i enlighet med detaljplanens tidsplan. Tomträtten löper ut 2025-12-31, 
drivmedelsstationen ska ha avflyttat (och vid behov sanerat) till 2026-12-31 och arrendet för 
telemasten är uppsagt för avflytt 2025-06-30. 

Markavtal 
Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebär 
att det ledningsdragande bolaget ges rätt att inneha ledningar/anläggningar på allmän platsmark 
med kommunalt huvudmannaskap (ägd av Halmstads kommun) under förutsättning att 
markavtalets regler följs. Inom allmän platsmark ska därför inga servitut/ledningsrätter bildas för 
bolag som innehar markavtal med Halmstads kommun. 

Enligt ledningskoll beställd våren 2024 har följande bolag ledningar inom planområdet: 

• Telenor 
• Skanova  
• Halmstad stadsnät  
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För ledningar inom kvartersmark i ny detaljplan hanteras nödvändiga flyttar, samt uppkomna 
kostnader på grund av en flytt, med stöd av vad som anges i rättigheten eller av markavtalet. 
Omfattas inte ledningarna av avtal/servitut är flytt en fråga att komma överens om mellan 
ledningsägare och fastighetsägare.  

Prövning enligt annan lagstiftning 
Planområdet omfattas inte av strandskyddsbestämmelser enligt 7 kapitlet i miljöbalken. Befintlig 
lågpunkt i söder (tidigare märgelhåla) bedöms vara anlagd samt har en vattenspegel mindre än 
1000 kvadratmeter och bedöms därmed inte omfattas av strandskydd. 

Tekniska frågor  
Utbyggnad allmän plats  
Detaljplanen anger att kommunen är huvudman för allmän plats, vilket innebär att kommunen 
ansvarar och bekostar utbyggnad och framtida drift samt underhåll av anläggningarna. Allmän 
plats inom planområdet omfattar GATA, PARK och NATUR. 

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten  
Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dag-, dricks- och spillvatten. 
Halmstads kommun, genom Laholmsbuktens VA, bekostar och anlägger därmed allmänna 
dricks-, spill- och dagvattenledningar inom de kommunala vägarna i enlighet med kommunalt 
antagna riktlinjer för dagvatten. På samma sätt bekostar och anlägger Laholmsbuktens VA 
erforderlig pumpstation för spillvatten samt fördröjningsmagasin för dagvatten inom kommunal 
mark. Eftersom VA-ledningar läggs i de kommunala gatorna behöver samtliga fastigheter nås 
med VA-serviser från dessa gator. 

Laholmsbuktens VA ansvarar för framtida drift och underhåll av de kommunala VA-
anläggningarna. Anslutningsavgifter tas ut från respektive fastighetsägare enligt vid tidpunkten 
gällande taxa. 

Brandvatten 
För tillräcklig kapacitet brandvatten krävs en ny och större vattenledning mellan Söndrumsvägen 
och planområdet. Detta möjliggör anläggande av nya brandposter med en kapacitet om 20 l/s, 
vilket krävs för bostäder på 4 våningar och uppåt. Närliggande pågående exploateringsområde 
Halmstad 1:47 med flera, Knebildstorps gård, har samma behov av en större vattenledning för dess 
exploatering. Därmed skall utredning för placering av ledningen etc. ske gemensamt för 
detaljplanerna.  

Befintlig dagvattenledning inom fastigheten Halmstad 1:48 behöver enligt planförslaget flyttas. 
Överenskommelse mellan berörd fastighetsägare och LBVA/Halmstads kommun är nödvändig 
och ska vara en del av exploateringsavtalet. 

Anläggningar utanför planområdet  
Bullerplank kan uppföras längsmed Nya Tylösandsvägen. 
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Ekonomiska frågor 
Planavgift 
Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun och fastighetsägaren 
till Halmstad 1:48. Kostnaderna fördelas enligt undertecknat plankostnadsavtal. Plankostnaden 
ingår i kommunens kostnader för exploateringen och ingen planavgift kommer därmed att tas ut 
för bygglov som beviljas inom denna detaljplan. 

Ersättningsskyldighet 
Detaljplanen innebar inga varsamhets- eller skyddsbestämmelser och därmed kan kommunen inte 
bli ersättningsskyldig. 

Inlösen  
Detaljplanen innebär inte att någon privatägd fastighet planläggs för allmänt ändamål, varpå 
inlösen inte är aktuellt. 

Kommunens investeringsekonomi 
 
Utbyggnad allmän plats 
Halmstads kommun ansvarar för utbyggnad av allmän plats. I det fall man finner att fastigheten 
Halmstad 1:48 har ensam nytta av visst anläggande av allmän plats kan de genom 
exploateringsavtal komma att delfinansiera den allmänna platsen. Kostnad för anläggande av 
allmän plats, GATA, PARK, NATUR, kompletteras efter samrådsskedet genom att en 
förprojektering tas fram. 

Fastighetsbildning 
Halmstads kommun initierar, ansvarar för och bekostar fastighetsbildning för att genomföra 
denna detaljplan. Undantag från detta kan komma att ske vid tecknande av markanvisningsavtal, 
där kommunen avser att avstycka till storkvarter, samt vid eventuella lantmäteriåtgärder i enlighet 
med exploateringsavtalet. För kommunen ökar kostnaden för drift av allmän plats efter 
utbyggnad av området. 

Utbyggnad av dricks-, spill- och dagvatten 
Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar utbyggnad av det allmänna VA-nätet 
(dagvattenanläggningar, VA-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter etc.) i enlighet med de 
dimensioner som kommunens riktlinjer för dagvatten kräver. Berörda fastighetsägare erlägger till 
LBVA anläggningsavgift för VA-anslutningar enligt vid vart tillfälle gällande taxa. 

Om grövre dagvattenledningar eller magasin behövs för att säkerställa att skyfallshantering 
efterföljs bekostas detta av Halmstad kommun. Detsamma gäller för diken för avledning av 
dagvatten eller skyfall från gator, parkytor etc. 

Utbyggnad el 
Kostnader för elanslutning bekostas av fastighetsägare i enlighet med Halmstad Energi och Miljö 
nät ABs (HEM) gällande taxa. 
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Utbyggnad fiber 
Kostnader för fiberanslutning betalas av respektive fastighetsägare. 
 
Försäljning av kommunalägd mark 
Försäljning av kommunalägd kvartersmark avses ske genom markanvisning, såväl genom 
direktanvisning som tävlingsförfarande. 
 
Övrigt 
 
Bullerplank 
Bullerplank kan uppföras längsmed Nya Tylösandsvägen på de sträckor där det har en positiv 
påverkan på boendekvalitén och där det är ekonomiskt försvarbart i förhållande till andra 
tänkbara åtgärder. Planket bekostas av exploateringen på de sträckor som kommunen idag är 
fastighetsägare. Fastighetsägaren till Halmstad 1:48 bekostar ev. bullerdämpande åtgärder för sin 
fastighet. 

Brandposter 
Brandposter ska anläggas i samråd med räddningstjänsten. Systemet ska baseras på att bränder 
ska släckas med vatten direkt från brandpost (konventionellt system). Anläggande av brandposter 
bekostas av Halmstads kommun, men möjlighet till delfinansiering genom exploateringsavtal. 

  
Exploatörernas investeringsekonomi 
 
Byggnation 
Exploatörerna bekostar samtliga åtgärder som kravs för detaljplanens genomförande inom den 
egna kvartersmarken. Exploatörerna bekostar förutom eventuellt markförvärv även bygglov, 
lantmäteriförrättning, anslutningsavgifter för el-, fiber, och VA-ledningar mm.  

Markförvärv 
Kostnad för markförvärv ska baseras på aktuellt marknadsvärde och ska inkludera kostnad för 
utbyggnad av allmän plats samt framtagande av detaljplan. 

Geoteknik 
För området har gjorts en översiktlig geoteknisk undersökning. Detaljerade undersökningar 
avseende markens bärighet mm. som kan krävas vid byggnation inom aktuellt planområde 
bekostas av berörd fastighetsägare. 

Utbyggnad och försäljning av kvartersmark 
Respektive exploatör ansvarar och bekostar anpassning mellan kvartersmark och allmän plats. 

Exploatören får en inkomst i samband med ev. försäljning av färdigställda bostäder inom dess 
anvisade område. 

Övriga upplysningar 
Om fornlämningar påträffas vid markarbeten ska entreprenören omedelbart avbryta arbetet och 
meddela Länsstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljölagen. 
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Planeringsförutsättningar  
Detta avsnitt har för avsikt att sammanfatta de värden som idag finns inom och i närheten av 
planområdet och som planförslaget utgår från.  

Kommunala  
Detaljplan  
Aktuellt område regleras av detaljplanerna 1380K-P427 och 1390K-P975 som vann laga kraft år 
1965 respektive 2003. Användningen inom kvartersmark regleras till folkparksändamål, kontor, 
restaurang och parkering.  

Planbesked 
Bakgrund till ärendet är positiva planbesked beslutat av kommunstyrelsens 
samhällsbyggnadsutskott 2023-04-18 och 2024-01-16. 

Översiktlig planering  
Planområdet är utpekad i kommunens översiktsplan Framtidsplan 2050, antagen av 
kommunfullmäktige 2022 och går under betäckningen H8. Under detaljplanearbetet har 
Halmstad 1:48 tillkommit och enligt översiktsplanen ska områdes bebyggas med bostäder med 
tillhörande väg- och grönstruktur. Mindre kommersielle service kan finnas. Området blir relativt 
tätbebyggd med primärt flerbostadshus för att komplettera en stadsdel där villor idag dominerar. 
Vid framtagande av översiktsplanen gjordes en preliminär bedömning av antalet bostäder som 
området uppskattades inrymma. Detta studeras vidare i detaljplanearbetet, 

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljöbalken   
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom områdena nedan.  

Totalförsvar  
Planområdet ligger inom riksintresse för påverkansområde av Försvarsmakten. Vilket innebär att 
områden av riksintresse för totalförsvaret skyddas mot åtgärder som påtagligt kan försvåra 
tillkomsten eller utnyttjandet av anläggningarna. Planen bedöms inte komma att medföra någon 
påtaglig skada på riksintressen enligt 3 kap, 9 §, miljöbalken. 

Natura 2000-område  
Närmsta Natura 2000-område är Aleskogen som ligger ca 600 meter från planområdet och därför 
inte bedöms bli negativt påverkat av den planerade byggnationen. 

Strandskydd 
Planområdet omfattas inte av strandskyddsbestämmelser enligt 7 kapitlet i miljöbalken. Befintlig 
lågpunkt i söder (tidigare märgelhåla) bedöms vara anlagd samt har en vattenspegel mindre än 
1000 kvadratmeter och bedöms därmed inte omfattas av strandskydd.  
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Miljökvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljöbalken  
Miljökvalitetsnormer, MKN, är regler om kvaliteten på bland annat vatten och luft. De finns för 
att skydda människors hälsa och miljön. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra 
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i förordningar eller föreskrifter. 

Det finns idag miljökvalitetsnormer för buller, luft och vatten. Miljökvalitetsnormerna kan vara 
utformade på olika sätt. Vissa anger tydliga gränsvärden medan andra innehåller målsättningar för 
vad som ska eftersträvas. Vid planläggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska 
miljökvalitetsnormerna följas. De är alltså juridiskt bindande och ska följas vid detaljplanering.  

Luft  
Naturvårdsverket beskriver Miljökvalitetsnormerna för luft enligt följande:  

Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft gäller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt 
förordningen utomhusluften, dock med undantag för arbetsplatser samt vägtunnlar och tunnlar 
för spårbunden trafik. Det finns miljökvalitetsnormer för kvävedioxid/kväveoxider, svaveldioxid, 
bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och 
bens(a)pyren. De flesta normerna är så kallade gränsvärdesnormer som ska följas, medan några är 
så kallade målsättningsnormer som ska eftersträvas. Normerna baseras på krav i EU-direktiv. 
(Naturvårdsverket, 2024-02-02, hämtat 2024-05-14).  

Vatten  
Områdets dagvatten och skyfall leds till Knebildstorpsbäcken. Knebildstorpsbäcken är inte 
klassad som en egen vattenförekomst då avrinningsområdet inte är tillräckligt stort. 
Avrinningsområdet är del av vattenförekomst Laholmsbukten. Miljökvalitetsnormen för 
Laholmsbukten är att nå god ekologisk och kemisk status till 2027. I den senaste 
statusklassningen har Laholmsbukten måttlig status och den uppnår ej god kemisk status. Den 
negativa påverkan på vattenförekomsten får inte öka. Dagvatten måste renas från föroreningar 
och näringsämnen så att inte belastningen ökar vid ett genomförande av planförslaget.  

Buller 
I kommuner med mer än 100 000 invånare omfattar miljökvalitetsnormerna omgivningsbuller 
från alla vägar, järnvägar, flygplatser och tillståndspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt 
Trafikverket ska vart femte år göra bullerkartläggningar och därefter ta fram och fastställa 
åtgärdsprogram för att minska bullerstörningar. Halmstads kommun uppnådde under våren 2018 
fler än 100 000 invånare. En tidig kartläggning av buller från väg och järnväg har under 2016 
tagits fram för Halmstad centralort. För planområdet har en specifik trafikbullerberäkning tagits 
fram. Resultatet av denna finns beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomförande – Hälsa 
och säkerhet – Buller.  
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Geotekniska förhållanden  
I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Enligt den geotekniska 
utredningen genomförd av Awer 2023-12-15, bedöms jordprofilen bestå av fyllnadsmassor ovan 
naturlig lagrad sand, lera och silt följt av morän på berg. 

Fyllnadsmassorna består av mulljord, asfaltsrester, tegelrester, växtrester, grus, silt, sand och lera. 
Mäktigheten är ca 0,5 – 3 m och bedöms som mäktigast inom Äventyrslandet (Halmstad 3:39 
och 3:40.  

Naturligt lagrad jord söder om Gamla Tylösandsvägen består av sand ovan sandmorän. Sanden är 
ca 0,5– 1 m mäktig och beskrivs som grusig och siltig. Under sanden vilar siltig sandmorän vars 
mäktighet inte är undersökt närmare.  

Naturligt lagrad jord norr om Gamla Tylösandsvägen består av silt ovan sandmorän. Silten är 
sandig och ställvist lerig samt något mullhaltig och har en mäktighet om ca 1 – 1,5 m. Påträffad 
lera är ca 1 – 1,5 m mäktig, siltig och har i översta 0,5 m utvecklaten torrskorpa. Under silten vilar 
sandmorän vars mäktighet är inte undersökt närmare. Inget berg över yta har påträffats norr om 
Gamla Tylösandsvägen, men övriga sonderingar har som djupast drivits till 2,5 –13 m djup under 
markytan 

Planområdet bedöms som lågradonmark efter utförda mätningar. 
 
Hydrologiska förhållanden  
Enligt den geotekniska utredningen genomförd av Awer 2023-12-15 uppmättes grundvattennivån 
på djup varierande från 1,2– 3,2 meter under markytan (mätt december 2023). Detta motsvarar 
grundvattennivåer varierande från +7,9 och +13,7 i hela området. Den högsta grundvattennivån 
har observerats i nordvästra planområdet och lägsta grundvattennivån i östra planområdet. 

Hälsa och säkerhet  
Omgivningsbuller 
Planområdets lokalisering nära större trafikerade vägar innebär att delar av området är utsatt för 
buller från vägtrafik.  

Enligt förordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gäller följande:  

- För bostadsfasader med ekvivalent ljudnivå över 60 dBA krävs att minst hälften av 
bostadsrummen i en bostad är vända mot en sida där 55 dBA ekvivalent ljudnivå inte 
överskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivå inte överskrids vid fasaden mellan 
kl. 22:00 och 06:00. 

-  För bostadsfasader med ekvivalent ljudnivå om högst 65 dBA kan 
trafikbullerförordningens riktvärden klaras även genom att lägenheterna är högst 35 m2. 

-  För uteplats är riktvärdet dygnsekvivalent ljudnivå ≤ 50 dBA och maximal ljudnivå 70 
dBA. 
 



 
 
Detaljplan för Äventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46                          Datum: 2024-10-22 

Samrådshandling  44 
 

Risk för översvämning  
Planområdet ligger inte inom ett område med risk för översvämning, däremot finns risk för 
översvämning nedströms Knebildstorpsbäcken. För att detaljplanen inte ska innebära 
problematik relaterat till översvämningar nedströms Knebildstorpsbäcken fördröjs dagvatten och 
skyfall innan det når recipienten. 

Risk för erosion, skred och ras  
Ingen risk för erosion, skred eller ras bedöms finnas inom planområdet.  

Förorenad mark  
Drivmedelsstationen som ligger på fastigheten Halmstad 3:37 inom planområdet kommer att 
avvecklas. Fastigheten är idag upplåten med arrende och ska återställas till sitt ursprungliga skick 
när arrendet upphör, vilket inkluderar nödvändig sanering. Arrendet är uppsagt med avflytt senast 
2026-12-31. 

Natur 
Grönområde och rekreation  
I södra delen av planområdet finns ett sammanhängande grönområde med träd och en damm 
som har värden både för rekreation och biologisk mångfald. I övrigt finns äldre lövträd inom 
området. En del av de mest skyddsvärda träden skadades dessvärre i samband med branden 
våren 2024. I området finns även klippta gräsytor och grupper av planterade exotiska barrträd. 

Kulturmiljö  
Byggnadsminnen  
Inga identifierade byggnadsminnen.  

Bebyggelse 
Befintlig bebyggelse  
Inom planområdet för Äventyrslandet finns bl.a. åkattraktioner, komplementbyggnader samt 
tillhörande parkeringsplats. Inom Halmstad 3:37 finns en drivmedelsstation upplåten med 
arrende. Inom Halmstad 1:12 finns två arrenden för telemast respektive upplag. Samtliga 
arrenden har eller ska sägas upp. På fastigheten Halmstad 1:48 bedrivs idag en restaurang.  
 
I planområdet omgivning består bebyggelsen av villor med varierande gestaltning. På andra sidan 
Nya Tylösandsvägen finns kolonilotter. Området för kolonilotterna har utvecklats mycket på 
senare tid, från att först vara mer likt ett fritidsområde till att många nu bor året om. 

Lekplatser, fotbollsplaner med mera  
Behov av en kommunal lekplats på allmän plats bedöms inte finnas för området. 

Sociala perspektiv 
Planområdet ligger inom och i anslutning till områden med starkt socioekonomiskt index. Enligt 
statistik för bostadstyper i Halmstads kommun räknas planområdet med i data för Söndrum 
stadsdel. Söndrum består idag av 98% småhus. Olika bostadstyper och upplåtelseformer i ett 
område är en viktig faktor för att minska stadens segregation, skapa möjligheter till boendekarriär 
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samt kvarboende vid förändrade livssituationer. För att komplettera bostadsutbudet i denna del 
av staden är det således viktigt att tillskapa flerbostadshus, primärt upplåtna med hyresrätt. 

Service  
I närheten av planområdet finns både offentlig och kommersiell service. Närmsta förskola ligger 
700 meter från planområdet, närmaste livsmedelsbutik ligger intill planområdet och på 1,4 
kilometers avstånd finns vårdcentral, idrottsanläggning, bibliotek och ytterligare kommersiell 
service. 

Gator och trafik  
Gång- och cykeltrafik  
Platsen har ett gynnsamt läge med tanke på närheten till Halmstad centrum. En separat gång- och 
cykelväg löper längsmed Nya och Gamla Tylösandsvägen och kopplar på så vis samman 
planområdet med Halmstad centrum. 

Gång- och cykelvägen är i gott skick och erbjuder goda förhållanden för både gående och 
cyklister. 

Kollektivtrafik  
I dag trafikeras planområdet av stadsbuss linje 1, 3, 5 och 19 samt regionbuss linje 330. 
Busstrafiken trafikerar Gamla Tylösandvägen samt Nya Tylösandsvägen med gemensam hållplats 
utmed Nya Tylösandsvägen, precis intill planområdet (källa: www.hallandstrafiken.se). 

Motortrafik  
Planområdet delas av Gamla Tylösandvägen som är skyltad med 40 km/h som maxhastighet. 
Längs med planområdet ligger Nya Tylösandvägen som är skyltad med 60 km/h. En 
trafikmätning har genomförts i februari 2024, se bild nedan som visar årsdygnstrafik (ÅDT) vid 
olika mätplatser.  

 

Figur 21. Årsdygnstrafik, ÅDT, från trafikmätning i februari 2024. 

http://www.hallandstrafiken.se/
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Parkering  
Parkering sker på befintliga parkeringsplatser som ingår i planområdet.  

Teknisk försörjning  
Dricks- och spillvatten 
Ny dricksvattenledning, med större kapacitet, behöver dock anläggas österifrån. Detta för att 
säkerställa erforderlig kapacitet på brandposter inom exploateringsområdet. Nya dricks-, spill- 
och dagvattenledningar kommer att anläggas i de planerade gatorna för att försörja fastigheterna. 
Genom Halmstad 1:48 går en dag- och spillvattenledning som kopplar till områden mot 
Knebildstorp. Denna ledning förväntas skall läggas om på bekostnad av fastighetsägaren till 
Halmstad 1:48. 

Dagvatten  
Recipienten för planområdets dagvatten är Knebildstorpsbäcken.  

Nya dagvattenledningar behövs för att försörja planområdet. 

Brandvattenförsörjning  
För flerfamiljshus lägre än fyra våningar, villor, rad-/par- och kedjehus krävs en 
släckvattenkapacitet på 10 l/s (600 l/min). För högre bostadsbebyggelse krävs 20 l/s (1200 
l/min).  

En ny dricksvattenledning behöver anläggas från Söndrumsvägen, över Knebildstorpsbäcken och 
över Kustvägen för att möjliggöra anläggande av brandposter med kapacitet om 20 l/s.  

Energiförsörjning    
Eldistributör i området är HEM (Halmstad Energi och Miljö). Placering av två nätstationer inom 
planområdet säkerställs. Befintliga ledningar är placerade längs med Nya Tylösandsvägen.  
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