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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en foérklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markagare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samridet kan
forslaget andras och darefter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/
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Detaljplanen i korthet

Detaljplanens syfte och mal

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en stadsutveckling inom Halmstad 3:37, 3:39, 3:40, del av
Halmstad 1:12 (H8), pa Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 med en varierande
kvartersstruktur innehallande en blandning av bostader och mindre verksamheter. Utformningen
av kvarteren syftar till att skapa halvslutna kvarter samt dven variation i bade vaningsantal och
takutformning for att bidra till en varierad och intressant stadsbild. Bebyggelse- och
gatustrukturen ska bidra till att skapa en levande och varierad stadsmiljo. En god boendemilj6 ska
siakerstillas genom ekosystemtjanster och gronska for rekreation.

Uppdrag

Kommunstyrelsens utskott beslutade 2023-04-18 att ge kommunledningsforvaltningen i uppdrag
att i detaljplan préva bostider och littare verksamheter f6r Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av
Halmstad 1:12, med beteckningen H8 i Framtidsplan 2050. Kommunstyrelsens
samhillsbygegnadsutskott beslutade dven att ge kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
initiera férhandling om direktanvisning med Halmstads Fastighets AB (HFAB) samt
tomtrittsinnehavaren.

Kommunstyrelsens utskott beslutade 2024-01-16 att ge kommunledningsforvaltningen i uppdrag
att i detaljplan préva bostider och littare verksamheter inom Halmstad 1:48, vilken ska inga 1
pagaende detaljplan for bostidder f6r Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av Halmstad 1:12, med
beteckningen H8 1 Framtidsplan 2050.

Under planarbetet har dven Halmstad 1:46 inkluderats for att méjliggéra en ledningsflytt av
kommunala dagvattenledningar frin Halmstad 1:48.

Omfattning och lokalisering

Planomrédet 4r ca. 7,2 ha och ligger i Sondrum/Eketinga. Pa platsen finns flera verksamheter;
aventyrsland med tillh6rande parkering, drivmedelsstation och snabbmatskedja. Fastigheterna

Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av Halmstad 1:12 dgs av kommunen och Halmstad 1:48 och
1:46 av privat exploator.
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Planomradets liige i kommunnen.



Planforslaget

Planen mojliggér omkring 450—550 bostider, i form av radhus och flerbostadshus, 1 ett
kollektivtrafiknira lige. I planforslaget ingar att skapa rekreativa miljder och sikerstilla dagvatten-
och skyfallshantering. Detaljplanen méjliggér dven viss centrumverksamhet. Ett mobilitetshus far
uppforas enligt forslaget.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte innebdra nagra omfattande konsekvenser. Buller- och
dagvattenfrigorna ar de som ar mest komplicerade inom planomradet eftersom planomradet
angrinsar till storre vigar och hardgérandegraden kommer 6ka. Bebyggelsen i
Sondrum/Eketinga priglas av villor och smahus, forslaget kommer ha konsekvenser pa
stadsbilden med en hogre skala. De framtagna utredningarna presenterar l6sningar for hantering
av bade dagvatten och skyfall, samt visar hur bebyggelsen behover anpassas f6r buller.

De hogre byggnaderna som planeras lings Nya Tylosandsvigen kommer att skapa en férindrad
stadsbild och péaverka bade gatubilden lings Nya- och Gamla Tyl6sandsvagen.

Sambhillsutvecklingsavdelningen har bedomt att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.

Planeringsforutsattningar

Planomradet, som dr ca. 7 hektar stort, ligger vid korsningen Nya- och Gamla Tyl6sandsvagen.
Det omfattar nuvarande Aventyrslandet, inklusive dess parkering, en drivmedelsstation och en
restaurang. Omradet paverkas av buller frin Kustvigen samt Nya- och Gamla Tyl6sandsvigen.
En geoteknisk undersékning inom planomradet har visat att markférhallandena i omradet ar
goda.

Inga riksintressen inom planomradet bedoms paverkas negativt av forslaget.

Under uppstarten av planarbetet genomférdes en workshop for att lata narboende bidra med
inspiration kring utformningen av omradet. En sammanstillning finns pa kommunens hemsida.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2050. I denna redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindning.

Forslaget ligger i linje med gillande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft 2022-08-12.
Detaljplanen ber6rs av flera strategiska planeringsinriktningar i kommunens oversiktsplan.
Omradet ar utpekat och gar under benimningen HS.

Den strategiska planeringsinriktning som frimst ber6r detaljplanen ar planeringsinriktning 3. En
god livsmiljo men dven 1. Fingerstruktur — Att bygga i strak samt 6. Yteffektivt och hallbart
transportsystem och kopplar an till bland annat f6ljande:



Detaljplaneomradets lokalisering gar 1 linje med strategin och planeringsinriktning
1.Fingerstruktur - att bygga i strak. Omradet ingar i Halmstad som huvudort dar
bebyggelse sker genom fortitning och utpekade omraden kring de starka
kollektivtrafikstraken.

Detaljplanen gar i linje med 3.1 Ett bredare bostadsutbud for att bryta segregationen
och 3.2 Fortita och funktionsblanda f6r en enklare och mer innehallsrik vardag.
Bostadsutbudet 1 stadsdelen kompletteras med de bostadsformer som fattas. Fortitning
bidrar med blandad bebyggelse med olika bostadstyper och upplitelseformer dar
nybyggnationen ses 1 sitt sammanhang och blandningen avser helheten i stadsdelen.
Omradet dr glest bebyggt idag och hogre hus kan tillitas hir f6r att balansera titheten 1
staden och bidra med en blandad bebyggelse.

Detaljplanen gir i linje med 3.3 Det gar bra att bygga titt och gront, 3.8 Alla ska ha
tillgang till grona miljéer och 6.4 Kollektivtrafik — ett yteffektivt sitt att resa.
Boende i omradets foreslagna bebyggelse har goda férutsattningar att anvinda
kollektivtrafik och cykel for att ta sig mellan hem och skola, fritidsaktiviteter, service och
arbetsplatser. Omradets lige innebir att det finns god tillgang till nirrekreation med hog
kvalitet. Fortatningen ligger 1 en stadsdel dir det finns god tillgang pa gronytor och
exploateringen tar inte ansprak pa omrade med hoga naturvirden.



Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar

e Planbeskrivning, 2024-10-22

e DPlankarta med bestimmelser, 2024-10-22

o [llustrationskarta, 2024-10-22

e Grundkarta, 2024-06-12

e Tastighetsforteckning, 2022-oktober

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-10-22

e Bed6mning av sociala konsekvenser for detaljplan, 2024-10-22

Utredningar
e Dagvattenutredning, 2024-07-03 (Sweco)

e Skyfallsmodulering, 24-07-01 (Sweco)

e Geoteknisk utredning, 2023-12-15 (Awer)

e Bullerutredning, 2024-06-28 (Efterklang)

e Verksamhetsbuller, 2024-07-05 (Eferklang)
e Dagsljus och skugga, 2024-10-04 (Tengbom)

e  Gestaltningsprogram, 2024-10-07 (Tengbom)
e  Workshop, 2023-11-29 (Bostider i Séndrum, Aventyrslandet - Halmstad viixer -

Halmstads kommun)

Kommunala planer
e Opversiktsplan fér Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-03-30


https://www.halmstad.se/halmstadvaxer/aktuellaprojekt/bostaderisondrumaventyrslandet.12442.html
https://www.halmstad.se/halmstadvaxer/aktuellaprojekt/bostaderisondrumaventyrslandet.12442.html

Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

Planforslag

Omradets disposition och gestaltning

Planen mojliggdr bostider, i form av radhus och flerbostadshus, i ett kollektivtrafiknira lage. 1
planférslaget ingar att skapa rekreativa miljéer och sikerstilla dagvatten- och skyfallshantering.
Detaljplanen mojliggor dven centrumverksamhet mot bebyggelse lings med Gamla
Tylésandsvigen och Torpaledsvigen. Ett mobilitetshus far uppforas enligt forslaget.

Ett gront strak 16per genom planomradet mot den befintliga villabebyggelsen. I den sydvistra
delen av planomradet planeras en park med lekfull milj6 som fungerar bide som en buffert mot
de befintliga villorna och som en gemensam yta for bade nya och befintliga boende i omradet.
Forslagets grona ytor flitas samman med bostadskvarteren, vilket gor att bostadsomradet far en
gron karaktir med god tillgang till gronomraden.

—

N

Figur 1. Helbetsplan med redovisade viningsantal, hus med sadeltak inkinderar dven inredd vind (Tengbom).
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Bebyggelsen inom planomradet foreslas varierad 1 h6jd, 2-6 vaningar och merparten féreslas som
bostader. Centrumverksamheter tillats i omradet vid Lidl och lings med Gamla Tyl6sandsvagen.

Planomradet ligger 1 ett omrade som ar starkt paverkat av dag- och skyfallsvatten och stora ytor
behovs for fordrojning.

Bebyggelse

Planomradet planeras att bebyggas med bade flerbostadshus och radhus, och forslaget inkluderar
dven ett mobilitetshus. Flerbostadshusen fungerar som en barridr mot buller fran de storre
vigarna. De hogsta byggnaderna tillits vara upp till fem vaningar med inredd vind, varifran
byggnaderna sedan successivt minskar i h6jd. I det sydvistra omradet far husen vara tre till fyra
vaningar héga, medan byggnader lings Kustvigen i nordost far vara fyra till fem vaningar. Den
hogre byggnadshojden 1 nordost syftar till att skapa en trappande effekt frin den hégsta punkten.

I de inre kvarteren i planomradets centrala och norra del féreslis en blandning av flerbostadshus
med tre till fyra vaningar och radhus i tva till tre vaningar. Radhusomradet 16per genom omradets
nordvistra del och ansluter till befintlig villabebyggelse.

Ett mobilitetshus i fyra vaningar féreslas inom planomradet. Det dr placerat 1 den norra delen 1
anslutning till Torpaledsvigen och dagligvarubutiken. Mobilitetshuset foreslas att dven fa
anvindas for centrumverksamhet, exempelvis cykelservice, postboxar eller andra verksamheter
med centrumindamal

Huvuddragen 1 utformningen dr en kvarterstruktur med halvslutna kvarter som skapar tydliga
grinser mellan de allminna gaturummen och de privata innegardarna. For att slippa in ljus och
luft i kvarteren och méjliggora for utblickar ar kvarteren uppbrutna. Kvartersgrianser foreslas,
utover huvudbyggnaderna, besta av hickar, murar och komplementbyggnader. Omradet ska
priglas av en mansklig skala i sin utformning. Det giller bade bebyggelsens hojder och
gestaltning, samt att bebyggelse, fastighetsavgrinsningar och vegetation ska skapa
vilproportionerade gaturum som ar behagliga och intressanta att réra sig lings for frimst gaende
och cyklister.

- —
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Halvslutng gdrdar med tydiiga granser formar tydliga
gdrds- och goturum fér fjuso och luftiga kvarter

l’w?

Botterwining med forgardsmark Bottenvining uton forgdrdsmank

Figur 2. Utdrag fran gestaltningsprogram (Lengbom 2024-10-07).
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For alla tillkommande byggnader inom planomradet giller att tekniska anldggningar (hisstoppar,
ventilation, solceller etcetera) far Gverstiga nockhojd. Inom planomradet har bebyggelsen ett
exploateringstal pa ca 0,7. Exploateringstalet ar berdknad utifran planforslagets storsta mojliga
bruttoarea (BT'A) dividerat med omradets areal (inklusive gata och park).

Detaljplanen méjliggor cirka 450-550 nya bostdder férdelat pa flerbostadshus och radhus.

Bebyggelsen regleras med bestimmelser om hogsta nockh6jd frin angivet nollplan inom hela
planomradet. Fér de byggnader som har en bestimmelse om hégsta nockhéjd finns dven en
reglering som anger att takvinkeln ska vara mellan 30 och 45 grader. De byggnader som har dessa
bestammelser ligger utspritt inom planomradet f6r att uppna en variation av takutformning, samt
aven markera visa platser. Pa en del av byggnaderna finns bestimmelser om krav f6r indragen
vaning, aven detta fOr att skapa variation.

lﬂ
>

'
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Korta fasadavsnitt och entréder skapar varigtion ldngs gata

Figur 3. Utdrag frin getsalningsprogram (Lengbom 2024-10-07).

Huvudbyggnadens storlek regleras med en storsta byggnadsarea i kvadratmeter pa plankartan.
Komplementbyggnadernas nockh6jd bestimts till 4,0 meter for att mojliggora cykelparkering pa
héjden samt tak 6ver gemensamma parkeringsplatser.

For de delar av planen som ar tinkt for radhus sakerstills detta med krav pé att endast
radhus/pathus fir uppforas. Bestimmelsen att huvudentréer ska vara vinda mot gatan motiveras
av viljan att skapa ett mer definierat gaturum.

Runt varje kvarter finns en yta med prickmark som inte fir férses med byggnad. Inom hela
planomradet tillats balkonger att kraga ut 6ver prickmarken. Balkong far kraga ut hogst 2,0 meter
over allmin plats om underkant balkong dr minst 3,5 meter 6ver underliggande markniva.

Flerbostadshusens gardar regleras med korsmark som méjliggor att endast komplementbyggnad
tar uppforas.

Byggnaderna lings Kustvigen, Nya- och Gamla Tylosandsvigen ir utsatta f6r hoga bullernivaer
Hir regleras att minst halften av ligenheternas rum ska placeras mot ljuddimpad sida.

Verksamhet och handel
Detaljplanen mojliggor f6r centrumanvindning i flerbostadshusen mot Gamla
Tylosandvigen/Torpaledsvigen och i mobilitetshuset. Bade flerbostadshusen och
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Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

mobilitetshuset omfattas av en bestimmelse som reglerar den stérsta tillitna bruttoarean i
bottenvaning fér centrumandamal. Detta gérs med hinsyn till att omradet inte dr utpekat som
centrumnod enligt kommunens 6versiktsplan.

Gronstruktur och allmanna platser
Planomradet binds samman av grénomraden och gréna strik som 16per lings med befintlig
villabebyggelse i norr, se bild under kapitel Omradets disposition och gestaltning.

Forslagets grona ytor flitas samman med bostadskvarteren, vilket gor att hela bostadsomradet far
en gron karaktir med koppling till gronomraden och rekreativa strak.

Figur 4. Dlustration over groinytor i planforsiaget (Lengbom).

Samradshandling 12



Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

Gronytefaktor

En del av syftet med detaljplanen ir att sikerstilla en god boendemiljé genom att integrera
ekosystemtjinster och grénomraden for rekreation och vilbefinnande. For att uppna detta har
Halmstads kommun valt att arbeta med gronytefaktorn (GYF). Gronytefaktor ar ett
arbetsverktyg med malet att virna om kvalitéer och frimja hallbar utformning vid exploatering
eller fortitning. Verktyget kvantifierar den byggda miljon och gor den berdkningsbar. GYF
beriknas genom att ta fram kvoten mellan en plats “eko-effektiva” yta och fastighetsstorlek.

GRONYTEFAKTORNS FORMELL
- ekoeffektivyta 0,6/0,5
fastighetens yta

I markanvisningen kommer kommunen stilla krav pa att en gronytefaktor pa minst 0,6 ska
uppnas inom kvartersmark for bostider. Krav pa gronytefaktor kommer arbetas fram mellan
samrad och granskning. Gronytefaktor f6ljs 1 senare skeden upp inom ramen f6r uppféljning av
markanvisningsavtal infér markdverlatelse och tilltride. Avstimning sker dven parallellt med
bygglovsprovningen.

GYF med underjordisk parkering

0,60
Fastighetsyta 2052
Takyta (0,0) 528 0
Gront tak (0,7) 3a8 27
Gangarfytor (0,4) 449 168
Plantarbart bjalklag 671 402
Hackar (1 x lopmetar) 160m 160
Grona vaggar (0, Fem?®) S00m? 210
Buskar (4,5) Bt 36
SUMMA GRONYTA 1247
1247/12052=0 60
GYF utan underjordizk parkering 0.77
Fastighetsyta 2052 !
Takyta (0.0} 528 0
Gront tak (0,7) 388 27
Gq':ngar.l')lhr l:l:ld: 419 168
Mark (1) 671 671
Hackar (1 x lopmetar) 160m 160
Grona vaggar (0, Tam?) B00m? 210
Trad (12,8) Bat 102
SUMMA GRONYTA 1582
1582/2052=077

Figur 5. Llustration ver gards- och taklandskapet
[for en prelimindr fastighet, (Tengbom).

Samradshandling 13



Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

Gronomraden och parker
I planomradets sydvistra del foreslas en park med en lekfull miljé. Placeringen innebir att bade

ny och befintlig bebyggelse kan anvinda parken utan att den upplevs som privat fér nagondera.

-

S L

r 6. Exempel pa lekfull parkmiljo - Ormesta Bildkdlla:

Figu
Allmin plats — park och natur’

Alla gronomraden inom exploateringsomradet fungerar som fordréjningsytor f6r dagvatten och
skyfall. Det storre omradet i séder planliggs som natur enligt skétselplan eller genom visst
begrinsat underhall. Ytor f6r dagvattendammar och cykelstrak planliggs som park med
motiveringen att dessa ytor behéver mer kontinuerlig skotsel, dessa ytor far delvis en
bestimmelse om minsta férdréjningsvolym. Omradena bor planteras med varierad vedartad

vegetation. I park- och naturomridena ska befintliga trid med en stamdiameter pa 6ver 30
centimeter skyddas och bevaras.

Dag- och skyfallsvatten leds till dammar genom gator och gronstrak. Dessa ytor kommer inte
vara vattenfyllda annat dn vid stora regnmangder. De ska planteras och blir en virdefull del f6r
omradet da de ger forutsittningar for en varierande flora bestdende av bade trdd, buskar och
perenner som gynnas av de fluktuerande vattennivaerna.

Figur 7. Llustrationer som visar hur straken kan anvindas for dag- och skyfallsvatten och for rereation. Llustration
detaljplanenbeten 2024, Helsingborgs Stad.

Samradshandling 14



Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

Fignr 8-9. Llustrationer som visar hur striken kan anvindas for dag- och skyfallsvatten och for rekreation. Illustration
detaljplanenbeten 2024, Helsingborgs Stad.

Samradshandling 15



Utformning av gator
Gestaltning av bostadsgator kommer studeras i samband med en férprojektering efter samradet.
En principskiss togs fram infér samradet och kommer att ligga till grund for det fortsatta arbete.

Figur 9. Ulustration principskiss gata.

Alla gator har plats for tradplantering, pa ena sidan eller bada. Gatans strickning och gestaltning
ska anpassas for att inte inbjuda till h6ga hastigheter. Gatan ska utformas med avsmalningar, gron
karaktir samt dagvatten- och skyfallshantering som foreslds ske med exempelvis bligronasystem
och/eller regn- och vixtbiddar.

b mm holt n-*in

25 25 45 25 |15

Iim iim

Slingan genom omradet i norr Slingan genom omradet i sdder

Figur 10. Utdrag fran getsalningsprogram (Tengbom, 2024).
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Gatorna inom omradet ska utformas for att mojliggora bade gang- och cykeltrafik som sedan
ansluts till de befintliga gang- och cykelvigarna. En ny cykelvig ska anlidggas genom den norra
delen av planomradet samt lings Torpaledsvigen. Befintlig cykelvig och ny cykelvig utmed

Gamla Tylosandsvigen skall utformas trafiksikert dir de passerar bostadsgatorna in i omradet.

Figur 11. Nya strak genom och forbi omridet kopplar samman med omgivande gatundt. 1 arierande strak med olika
Sfunktioner och karaktdr ska gira det tryget och intressant att vira sig i omridet (Lengbom).

Motortrafik

Med bil nas planomradet fran Nya- och Gamla Tylésandsvagen samt Torpaledsvagen.

Trafikdimpande édtgirder ska anliggas inom planomradet pa Gamla Tylésandsvagen vid
mobilitetshuset.

Ett bullerplank ska uppféras lings med Nya Tylosandsvigen.
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Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

Parkering

Vid Gamla Tyl6sandsvigen och Torpaledsvigen mojliggor detaljplanen ett mobilitetshus.
Mobilitetshuset rymmer 300 bilparkeringar som ska ticka behovet f6r savil boende som
verksamheter inom planomradet. Inga bilparkeringar tillits inom Gvrig kvartersmark, undantaget
ar bilparkering f6r radhus, for rorelsehindrade och korttidsparkering f6r angoring. Parkering till
radhus ska ske samlat och inte utspritt.

Mobilitetshuset regleras med bestimmelser om en nockhéjd pa 26 meter Gver angivet nollplan
(cirka 11 meter 6ver mark). I mobilitetshuset finns méjlighet till centrumfunktioner som regleras
med max tilliten BYA 600 kvadratmeter.

e

Mobilitetshusets fasader gestaitas med variabion

Dogwattenpark ach mobilitetshusets grdng fasod.

Fignr 12. Utdrag fran getsalningsprogram (Lengbonr 2024 5xxx).

Enligt parkeringsnormen f6r Halmstads kommun 2022, zon tva, innebir en full utbyggnad av
planomradet ge ett behov av cirka 350 parkeringsplatser for flerbostadshusen samt ytterligare
cirka 55 platser for radhusen. En full utbyggnad av mobilitetshuset, i enligt med detaljplanen,
beriknas generera 300 parkeringsplatser. Sammantaget beraknas behovet av parkeringsplatser i
mobilitetshusen uppga till cirka 350 platser. Vilket visar att kapaciteten i mobilitetshusen inte ar
tillricklig utan mobilitetslésningar eller om ytterligare ett vaningsplan tillkommer under mark.
(Berikningarna har gjorts enligt parkeringsnormen f6r Halmstads kommun, utan nagra
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mobilitetslésningar vilka sinker kravet pa antalet parkeringsplatser. Alla siffor dr avrundade). En
slutlig berdkning av antalet parkeringsplatser gors i bygglovsskedet.

Utgangspunkten ér att parkeringsbehovet kommer att paverkas av att parkeringen ska finansiera
sig sjilv, samtidigt som gemensamma mobilitetslosningar ska frimjas.

Forutom att erbjuda traditionella bilparkeringsplatser syftar mobilitetshuset efter att bli en central
hubb f6r en méangfald av mobilitetstjanster. Det kan vara att det finns laddstationer for cyklar och
elfordon samt bil- och cykelpooler, vilket underlittar f6r anvandare att vilja bland olika hallbara
transportalternativ. Ut6ver mobilitetshuset dr det viktigt att respektive exploator inom
planomradet dven tar ansvar for bostadsnira l6sningar gallande hallbart resande, exempelvis god
tillganglighet till cykelférrad.

En 16sning for bilparkering f6r angéring och rorelsehindrade ska redovisas inom kvartersmark
vid ans6kan om bygglov.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Gatubredderna inom planomradet har anpassats f6r ledningsdragning och koppling till befintliga
kopplingspunkter. Detaljplanen ligger inom verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp.

Till omradet beh6vs nya dricksvattenledningar for att sidkerstalla tillridckligt flode i
brandvattenposter. Aven ledningar for el- och virmeférsérining behovs, detta kommer att
undersokas vidare efter samrad.

Dagvatten och skyfallshantering

Dagvatten- och skyfallshantering av planomradet har utretts (Sweco 20230703) och en
skyfallsmodellering har tagits fram (Sweco 20230703). En konsekvens av planens genomférande
ar att hardgorandegranden inom omradet 6kar primirt 1 den norra delen da detta ar en
grusparkering. Vilket ocksa betyder 6kade dimensionerande dagvattenfléden. Med anledning av
detta foreligger ett fordréjningsbehov for att bland annat undvika negativa konsekvenser
nedstroms.
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Detaljplan fér Aventyrslandet (H8), Halmstad 1:48 och delar av Halmstad 1:46 Datum: 2024-10-22

~ Torr damm
Fardrajningskapacitet
minst 600 m?

A Anslutningspunkt
fér delomrade norr

bl

Halmstad 1:48

.?‘ij - .I:;.}}( r_‘)l'-m

-| Foreslagen anslutningspunkt

A for delomrade sdder behaver
| utredas vidare, se kapitel 3.4

il

Fordrojningskapacitet | |==Lagvattenledninoar
minst 600 m? & ;
— Bef. dagvatfenledning

Figur 13. En samlad schematisk illustration av forslag till mijliga placeringar av anliggningar for hantering av dagvatten i
delomride soder och delomrdde norr. Avgransningen av delomriden markerat med svart (Sweco).

For att uppna reningskrav och uppfylla férdréjningsbehov foreslds att dagvatten fran
planomradet hanteras i linga biofilter lings lokalgator 340 meter (totalt) i delomrade séder och
280 m (totalt) fér delomride norr. Dagvattnet foreslds genom biofilter ledas vidare till tva torra
dammar, en i respektive delomrade. Bida dammarna ska ha en f6rdr6jningskapacitet pa minst
600 kubikmeter och ge ett uppskattat ytbehov pa cirka 900 kvadratmeter. Efter fordréjning i torr
damm foreslas dagvatten fran delomridena ledas till anslutningspunkter.

Dagvattensystem. Foreslagna diken och torrdammar ska dimensioneras for att kunna hantera ett
regn med 100 ars aterkomsttid och klimatfaktor 1,3.

Utloppet fran dammen i norr ansluter till befintlig anslutningspunkt. Fér delomrade séder
foreslas befintlig anslutningspunkt flyttas 6sterut. Placering av foreslagen anslutningspunkt for
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delomrade soder behdver utredas vidare. Exakt lige f6r dagvattenledning behéver studeras 1
senare skede.

Slutliga ledningsstrackningar, ledningsdimensioner och anlaggningar for rening och f6rdréjning
ska viljas i ett senare skede under forproj. Utredningen visar att det med foreslagna atgirder inte
torekommer nagra risker for 6versvimningar vid skyfall, ihallande regn eller 100-arsregn for eller
fran den nya bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar atgirder for omhindertagande av dagvatten och skyfall genom att
sakerstilla att yta for fordrojning finns. Inom anvindningsomradet Natur/Park ska
tordrojningsmoijlighet fo6r dagvatten och skyfall finnas. Ytterligare har omhindertagande av
dagvatten sikerstallts genom en tillricklig bredd pa gator, kommer tittas vidare pa i
torprojektering. I samband med detta beh6vs dven ytterligare provtagningar av grundvattennivan.

Halmstad kommun staller aven krav pa fordrojning och rening inom fastigheternas kvartersmark.
Nedan redovisas vilka miangder som behover f6rdrojas inom respektive bebyggelseyta, alternativt
ny fastighet:

Figur 14. Skissunderlag for berikning av fordrojningsbehov pa fastigheten (Sweco).
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Fastighet A (m?) @ Ared (m?) Halmstads
kommuns krav (m3)

Delomrade norr

1 2300 0,5 1130 11,5

2 4100 0,5 2050 20,5

3 4 600 0,5 2300 23

4 5700 0,5 2830 28,5

5 5100 0,5 2550 25,5

6 3000 0,5 1500 15

Delomrade sader

7 4400 0,5 2200 22

8 2800 0,5 1400 14

9 1600 0,5 800 8

10 2500 0,5 1250 12,5

11 2500 0,9 2250 225

Fastighet 1:48 239300 0,5 1450 14,5

Figur 15. Berdaknat fordrijningsbebov pa fastigheten utifran Halmstads kommnns kray (Sweco).

Ytansprak for dagvattenanligeningar per bebyggelseyta har inte uppskattats i utredningen.
Ytanspraket beror bland annat pa val av anlaggningstyp. Efter f6rdr6jning och rening pa
fastigheterna leds dagvatten via dagvattenserviser till Knebildstorpsbicken. Ny dagvattenservis i
korsningen Gamla- och Nya Tylosandsvigenkommer att behovas.

Brandvattenfoérsorjning
For att sikerstilla tillrickligt flode f6r brandvattenférsorjning for byggnader 1 5 vaningar kravs
nya och storre vattenledningar.

Energiforsorjning och telekommunikation
Erforderliga ledningar planeras i samband med genomfdrandet och gatubredder inom detaljplan
har anpassats f6r ledningar.

Inom detaljplanen foreslas plats f6r tva nitstationer.

Avfallshantering

Renhallningsfordon kan angéra vid gatan intill alla kvarter. Plats finns inom alla bostadskvarter
tor miljohus. Exakt placering for avfallshanteringen inom kvartersmarken avgors slutgiltigt i
kommande bygglovsprévningar.

Befintlig atervinningsstation flyttas till utkanten av planomradet i nord6st langsmed
Torpaledsvigen.
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planlaggas

tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark

som anvands for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje

delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som

ytterligare preciserar och begransar markens anvindning. Planbestimmelserna visas 1 plankartan

genom markeringar f6r olika anvindnings- och egenskapsomraden.

Anvandning av allman platsmark
Allmin platsmark anvinds for gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pa plankartan

GATA

GATA,

NATUR

PARK

En gata dr en allmin plats som dr avsedd bade for fordonstrafik och
gang- och cykeltrafik. Regleringen av GATA inom planomradet
bekriftar nuvarande anvindning av Gamla Tylosandsvigen och
moijliggdr nya gator 1 den planerade bebyggelsen. Gatorna krivs for
att ett omrade ska kunna fungera

Lokalgata ir en precisering av bestimmelsen GATA. En precisering
innebir att enbart det som anges i preciseringen ir tillatet. Lokalgata
ir en mindre gata med lagt trafikfléde med trafik som har sitt mal vid
gatan. Regleringen av GATA1 inom planomradet sikerstiller att de
nya gatorna kan anlaggas for tillfart till planerad bebyggelse.

Anvindningen Natur anvinds f6r omraden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller genom
visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanliggningar och andra komplement till naturomradets
anvandning ingar. Regleringen av NATUR inom planomradet
sakerhetsstiller tillskapandet av gronomridet med en lekfull milj6.

Anvindningen Park anvinds f6r omraden fér gronomraden som
kriaver skotsel och som helt eller till viss del 4r anlagda. 1
anvindningen ingar dven komplement till parkens anvindning.
Regleringen av PARK inom planomradet méjliggor utveckling av nya
parkytor kopplat till de féreslagna bostadsomradena.
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Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allminna andamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pé plankartan

B

Eq

E,

Anvinds for bostider och giller alla slags boenden, exempelvis
smahus, flerbostadshus och gruppboenden. Syftet med bestimmelsen
ar att tillskapa fler bostdder i omradet vid S6ndrum/Eketinga.
Bostiderna ska bidra med ett bredare utbud av bostadstyper 1
omradet, som komplement till det stora antalet villor 1 stadsdelen.

Anvindningen Tekniska anliggningar anvands f6r omraden for
tekniskt andamal. Transformatorstation dr en precisering av
bestimmelsen vilket avgransar anvindningen till just detta andamal.
Regleringen for Transformatorstation sakerhetsstiller viktig
infrastruktur for planerad bebyggelse.

Anvindningen Tekniska anliggningar anvinds f6r omraden for
tekniskt andamal. Avfallsanldggning ar en precisering av
bestimmelsen vilket avgransar anvindningen till just detta andamal.
Regleringen f6r Avfallsanliggning sikerhetsstiller ny plats for
befintlig atervinningsstation inom planomradet samt ge den
mojligheter att utvecklas.

Anvinds f6r centtum med verksamheter som handel, service, kontor
eller liknande. Syftet med bestimmelsen ér att ge mindre

verksamheter mojlighet att bidra till ett levande och varierat omrade.

Anvinds for parkeringsanliggning.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa ett mobilitetshus som kan
erbjuda olika mobilitetsfunktioner och tillhandahalla parkeringsplatser
for den planerade bebyggelsen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

allé1

dagvatten;

Gata planteras med tradallé. Med syfte att skapa ett gronare och mer
inbjudande stadsrum.

Bestimmelser om dagvattendammar. Marken ska anordnas for
omhiandertagande av 600 kubikmeter dagvatten. Syftet med
bestimmelsen ir att sakerstalla yta f6r f6rdréjning av dagvatten och
skyfallsregn.
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gCvigy Syftar till att sakerstilla gang- och cykelvig pa bada sidor av Gamla
Tyl6sandsvigen och lings med Torpaledsvagen. Vidare syftar
bestimmelsen dven till att sakerhetsstalla att det finns gang- och
cykelvig genom planomradet.

trad, Trad med en stamdiameter storre 4n 30 cm, 1 meter Gver mark ska
finnas kvar och fir endast fillas om tridet ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk, 1 det fallet ska trad aterplanteras. Syftet med
bestimmelsen ir att bevara stora, befintliga trid inom planomradet.
Dessa trid bidrar till biologisk mangfald och en grénare, mer trivsam
milj6. Samt bidrar till ett jimnare lokalklimat, vilket 4r viktigt under
pagiende klimatférandringar. Ett trid tar dessutom manga ar att vixa
1 storlek. Bestimmelsen kompletteras med marklov for fillning av
trad.

Andrad lovplikt

a Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter stérre dn 30
cm, 1 meter 6ver mark. Syftet med bestimmelserna ar att
sikerhetsstilla att befintliga trid bibehalls.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark
Hojd pa byggnadsverk

Hoégsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa komplementbyggnadernas
omfattning 1 h6jd for att astadkomma en minsklig skala i omradet
och inte vara dominerade i stadsbilden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Balkonger ir tillatna att kraga ut

............... fran fasad Over prickmark. Bestimmelsen syftar till att begrinsa

bebyggelsen pa kvartersmarken vid grinsen mot allman plats.
Bestimmelsen syftar framfor allt till att skapa foérgardsmark langs med
GATA och GATAL; - Lokalgata vilket bidrar till ett gronare gaturum
och ge en god trafiksikerhet.

5 T T Marken far endast forses med komplementbyggnad, plank och mur.

r &+ F Syftet med bestimmelsen ir att inte ndgon huvudbygenad ska

placeras pad ytorna utan bara andra nédvindiga kompletterande
bygegnader och byggnadsverk. Till exempel forrad, miljchus eller
liknande. Bestimmelsen syftar samtidigt till att reglera placeringen av
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huvudbyggnaderna for att skapa limpliga avstand mellan
byggnaderna, en god helhetsverkan och sammanhingande
gardsutrymmen.

Hojd pa byggnadsverk

h; Reglerar nockh6jd pa byggnad. Syftet med bestimmelsen ér att
reglera byggnadernas omfattning i h6jd for att astadkomma en
bebyggelse som samspelar med omgivningen och ger en mansklig
skala. De olika nockhéjderna syftar till att skapa variation i antalet
vaningar och dirigenom bidra till en mer intressant stadsbild. Hissar,
ventilation, solceller etcetera far Gverstiga angiven nockhéjd.

Markens anordnande och vegetation

n Samlad parkeringsplats ska anordnas. Syftet med bestimmelsen ér att
samla radhusens parkeringsplatser pa en gemensam yta for att
undvika att bilen hamnar i fokus och méjliggéra gronare
forgardsmark.

Markreservat for allmannyttiga andamal

w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Syfte av
bestimmelsen 4r att sikerhetsstilla ny plats for kommunala

dagvattenledningar pa kvartersmark.

Placering

pi Byggnad ska placeras med huvudentré mot allmin gata. Syftet med
bestimmelsen 4r att definiera gaturummet lings med GATA och
GATA; - Lokalgata. Ovriga entréer tillits pa baksidor och/eller

gavlar.

Skydd mot storningar

mi 4 Enkelsidiga ligenheter mot Nya- och/eller Gamla Tyl6sandsvigen
och/eller Kustvigen ska vara 35 kvadratmeter eller mindre. Vidare
ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje lagenhet, storre dn 35
kvm mot Nya- och /eller Gamla Tyl6sandsvigen och/eller
Kustvigen orienteras mot en ljudddmpad sida. Syftet med
bestimmelsen ir att sakerstilla att den nya byggnationen férhaller sig
till f6rordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Takvinkel

01 Takvinkel for tak pa huvudbyggnad ska vara 30-45 grader. Syftet med
bestimmelsen ér att skapa en variation i takutformningen och skapa
en intressant stadsbild. Bestimmelsen syftar dven till att reglera
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Utformning

fi

f2

f;

fa

Utforande

b,

Utnyttjandegrad

€1

byggnadshoéjder i relation till angiven nockhojd f6r en minsklig skala i
omradet. Andra byggnader sisom komplementbyggnader far ha en
annan takutformning.

Endast radhus. Syftet med bestimmelsen ar att sidkerhetsstilla att det
blir radhus mot befintliga villor.

Takutfromningen ska i huvudsak vara sadeltak. Syftet med
bestimmelsen 4r att fa en variations i takutformningen. I huvudsak"
innebar att undantag kan goras for att klara tekniska egenskapskrav
som tex. ljusinslipp eller nagot sadant. I sadant fall giller inte o, pa
alla delar av taket, utan tex platt tak tillats.

Balkong far kraga ut hogst 2,0 meter 6ver allmin plats om underkant
balkong dr minst 3,5 meter 6ver underliggande markniva. Syftet med
bestimmelsen idr att mojliggéra for balkonger att kraga ut pa allmin
plats, dock till en hojd pa 3,5 meter 6ver allman plats for att
sikerhetsstilla tillganglighet och drift under balkongerna.

Oversta vaningen far utgéra maximalt 90% av den
underliggandeviningens byggnadsarea. Syftet med bestimmelsen ar
att skapa en variation i stadsbilden samtidigt som vi bibehéller en
minsklig skala. Bestimmelsen ger flexibilitet att vilja riktning for
indragningen av den 6versta vaningen, vilket mojliggér anpassning till
utsikt och omgivande bebyggelse. Den Oversta vaningen avgriansar
uppat till yttertak.

Vid utférande av killare eller underjordiskt garage ska gardsbjalklag
vara planterbart. Bjilklag som avses for fordonstrafik ska utféras
korbart. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla planterbara
innergardar ovan underjordiskt parkeringsgarage vilket 6kar
levnadskvaliteten, ekologiska hallbarheten och rekreationsvirden pa
innergarden. Planterade innergardar skapar dven ytor for
dagvattenhantering.

Reglerar storsta byggnadsarea angiven 1 kvadratmeter pa plankartan.
Syftet med bestimmelsen ar att begriansa omfattningen av
bebyggelsen for att astadkomma en god balans mellan de funktioner
som krivs till bostiderna sasom girdsyta och omhindertagande av
dagvatten.
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€24 Reglerar storsta bruttoarea for centrumandvandning i bottenplan
inom anvindningsomradet. Syftet med bestimmelsen ar att ge
verksamheter méjlighet att bidra till ett levande och varierat omrade.

€53 Reglerar storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad. Syftet med
bestimmelsen ir att begrinsa omfattningen av bebyggelsen for att
astadkomma en god balans mellan de funktioner som krivs till
bostiderna saisom gardsyta och omhindertagande av dagvatten.

Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen dr geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omraden. Ersitt med: Inga riksintressen bedoms
paverkas av planens genomférande.

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna géra miljobedomningen genomfér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Unders6kning av betydande miljépaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns
med som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet for detaljplanen. Undersékningen
ligger till grund f6r bedémningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljpaverkan
eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomforande inte innebar nagon betydande miljépaverkan.
Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sakerhet

- inte bidrar till att nagra miljékvalitetsnormer 6verskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.
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Kommunen har gjort bedémningen att parkeringsanlaggningen inte uppfyller kriterierna i plan-
och bygglagen (PBL) kapitel 4 § 34 f6r att anses orsaka en betydande miljépaverkan. Da den inte

ar av den omfattning och karaktar.

Miljokonsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivningen har inte gjorts 1 enlighet med kapitel 6, paragraf 11, i miljébalken.

Landskapsbild

Den nuvarande landskapsbilden i omradet kommer att férindras fran Aventyrslandets byggnader
och attraktioner till en plats priglad av bostadsbebyggelse. De hogre byggnaderna som planeras
lings Nya Tylosandsvigen kommer att skapa en férindrad stadsbild och paverka bade gatubilden
lings Nya- och Gamla Tyl6sandsvigen.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken
Luft

Omradet ligger nira kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Exploateringen innebir en 6kning
av den lokala trafiken i omradet. Det finns goda forutsittningar for att en stor andel av den
tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel och med kollektivtrafik vilket minskar bilberoendet.

Miljokvalitetsnormerna f6r kvivedioxid och partiklar bedéms inte 6verskridas i och med planens
genomférande.

Vatten
Dagvatten avleds till Knebildstorpsbicken som rinner ut i kustvattenférekomst Laholmsbukten.

Genom atgirder for fordréjning och rening av dagvatten kommer ett genomférande av
detaljplanen innebara att féroreningar fran planomradet blir mindre efter exploatering an vad
befintlig situation bidrar till. Se f6rdr6jnings- och reningsatgirder under rubrik Konsekvenser av
Pplanens genomforande — Miljo — Dagpatten och risk for dversvammning.

Detaljplanen bedoms inte bidra till att forsvara mojligheten for vattenférekomsten
Laholmsbukten att i sin helhet uppna gillande miljokvalitetsnorm.

Buller

Det finns f6r omradet goda befintliga forutsittningar, tillsammans med nytt mobilitetshus, att en
stor andel av den tillkommande trafiken kan ske till fots, cykel eller med kollektivtrafik vilket
minskar bilberoendet och det omgivningsbuller som biltrafiken bidrar med. En
trafikbullerutredning for detaljplanen har tagits fram, se vidare under Hdlsa och sikerbet —

Trafikbuller 1 detta kapitel.

Miljokvalitetsnormerna f6r buller bedéms inte 6verskridas 1 och med planens genomférande.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller
En trafikbullerutredning har tagits fram for planomradet (Efterklang). I utredningen framgir att
riktvirdet om 60dBA vid fasad 6verskrids vid flera av bebyggelsens gavlar mot Nya- och Gamla
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Tylésandsvigen samt Kustvigen. Ekvivalent ljudniva vid fasad har beriknats upp till 69 dBA for
de mest bullerutsatta fasaderna. Byggnader lingre fran vigen och lingre in i kvarteren dr mer
skyddade och har ljudnivaer ligre 4n 60 dBA.

Trafikbuller
Situation ar 2050
ed bullerskyddsské&rm
Ljudutbredning

EKVIVALENT UUDNIVA
Leqi dBA

75<
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65<
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. vag
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Bullerskyddsskarm
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™
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.
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DP Aventyrslandet
Projektnummer: DO177870
Kund: Halmstad Kommun
UTFORD AV:
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Figur 16. Bullerkartliggning med prognosar 2050 (Efterklang). Se bilaga 9 for mer detaljerade bullervirden.

For att sakerstilla att bostiderna uppnar krav enligt férordningen om trafikbuller (2015:215)
reglerar detaljplanen ligenheternas storlek och planlésning i riktning mot Nya Tylésandsvagen,
delar av Gamla Tylosandsvigen och Kustvigen. Ligenheternas storlek dr begrinsad till 35
kvadratmeter och for ligenheter som dr storre dn 35 kvadratmeter ska hilften av rummen ha en
ljudddmpad sida. En ljudddmpad sida dr en fasad dir bullernivan ar ligre dn 55 dBA.

For uteplats ska ljudnivéin vara ligre 4n 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
Omréaden som ir ligre 4n 50dBA utgdrs av de bla ytorna i ovan bullerkartliggning. Bullerskirm
planeras att uppforas lingsmed Nya Tylosandsvigen och befintlig cykelvig (se figur 16). Ny
bullerskirm lings med Nya Tyl6sandsvigen har inte inkluderats i planomradet. Maximal ljudniva
overstiger inte 70dBA inom dessa omriden, se bullerutredning (Efterklang).

Ljudnivaer inomhus i bostider, kontor med mera regleras genom Boverkets Byggregler (BBR),
och f6ljs upp i samband med tekniskt samrad 1 bygglovhanteringen. Planen sikerstiller att
bebyggelsen kan utformas sa att kraven i BBR uppfylls
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Verksamhetsbuller

En verksamhetsbullerutredning har tagits fram f6r de ndrmast angrinsande planerade
byggnaderna for att faststilla hur den nya bebyggelsen behéver anpassas 1 sin utformning
(Efterklang). I nirheten av ny bebyggelse ligger en dagligvarubutik (Lidl).

I utredningen framgir att riktvirdet enligt Naturvardsverkets gillande vigledning 6verskrids f6r
Zon B pa hus C och delar av hus E. I Zon C bér bostadsbebyggelse ej accepteras enligt
Naturvardsverkets vigledning. For att kunna innehalla Naturvardsverkets riktvirden for industri-
och annat verksamhetsbuller f6r ny bostadsbebyggelse krivs darfor att bullerdimpande atgirder
vidtas. Atgirder skulle kunna vara indrad situationsplan med flytt av byggnader, avskirmning vid
dagligvarubutiken eller indrade leveranstider. Fér byggnad E dr det dven mojligt att klara krav
genom att ha tillgang till judddmpad sida pa innergarden.

Dialog ska foras med dagligvarubutiken (Lidl) mellan samrad och granskning for att underséka
eventuella dtgirder som inte paverkar den planerade nya bebyggelsen.

Zonindelning dag och kvallstid
Zon C: >55 dBA, [l

Zon B: 46 - 55 dBA, gul och Brange
Zon A: <45 dBA, bldl och grén

Figur 17. Beraknande ekvivalenta ljudnivder dag- och kvdllstid vid fasad. V'y fran st (Efterklang).

Skuggning och dagsljus

Framtagen skuggstudie (Tengbom, 2024-10-04) visar att Boverkets riktlinje om minst 5h sol
under var- och héstdagjamning klaras. Skuggstuien visar att skuggorna under eftermiddagen faller
mot nordost, dirmed paverkas inte befintlig bebyggelse sydvist om planomradet. Hela
skuggstudien finns som bilaga till planbeskrivningen.
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Figur 18. Utdrag fran S kuggstudien, Tengbom 2024-10-04 dver skuggforhallande i juni £L. 18.
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Risk for dversvamning
Enligt skyfallsmodellering (Sweco, 2024-07-01) dr det mdoijligt att genomfora detaljplanen utan att
férsimra Sversvimningssituationen inom eller nedstréms planomradet med de dagvatten- och
skyfallsatgirder som foreslas, se tidigare rubrik Dagpatten 1 detta kapitel. Féreslagna diken och
torrdamm ska dimensioneras for att kunna hantera ett regn med 100-ars aterkomsttid och
klimatfaktor 1,3. Skyfallsfraigan
behover fortsatt beaktas i
planprocessen och kommande
projekteringsfas. Avledning av
skyfall inom planomradet ska
ske ytligt. En siker avledning
mot foreslagna anliggningar
maste sikerstillas via
hojdsittning av omradet.
Forslag pa hur skyfallsvattnet
kan avledas fran planomradet
vid extremregn framgar av
figur nedan.

Figur 19. Forslag pa bur skyfallsvattnet
kan avledas fran planomrade vid
extremregn. Bld pilar visar ytlig
avrinning (Sweco).

Teckenftrklaring
i__! Planomridesgriins

D Befintliga byggnader

[ Justerad placering nya byggnader
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte vara av den omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten
negativt varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning bedéms vara nédvindig. Detaljplanen bedéms
inte paverka barns perspektiv negativt da planomradet inte varit tillgingligt f6r allmidnheten under
en lingre tid, utan skapar istillet maojlighet for tillganglighet, rekreation och lek. Det dr diremot
viktigt att ha i beaktan vid planering att tillcodose skolvigar till och frin skola/forskola, skapa
mojligheter for tillrickligt stora gardar f6r barnen och genom vil genomtinkt belysning skapa
trygea och tillgingliga milj6er. Saledes bor barnperspektivet beaktas vidare i arbetet med den
allmidnna platsen och kvartersmaken. Under f6rprojekteringen kommer hinsyn att tas till bade
barnperspektivet och trafiksikerheten.

Gator och trafik

Planférslaget forvintas leda till 6kad trafikmangd, framforallt lings Gamla och Nya
Tyl6sandsvagen. Trots att kobildning redan forekommer under rusningstid, har en bedémning
gjorts att dessa vagar kommer att klara den 6kade trafikbelastningen. Det finns en risk att den
okade trafiken pa de angivna huvudvigarna kan sprida sig till mindre gator, vilket kan leda till att
dessa anvinds som smitvigar. Losningar pa detta problem regleras inte i detaljplanen, men
kommunen har en intern dialog om olika atgarder for att hantera situationen.

Planférslaget innebir dven risker for spridning av parkering pa lokalgator norr om planomradet.
Aven detta problem regleras inte i detaljplanen, men kommunen har en intern dialog om olika
atgarder fOr att hantera situationen.
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Genomforandebeskrivning

Nedan féljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som erfordras for ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan
Tid Planprocess
4:e kvartalet 2024 Samrid
2:a kvartalet 2025 Granskning
4:a kvartalet 2025 Antagande

Detaljplanen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagande forutsatt att planen inte 6verklagas.
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Kommunen kommer anvisa marken till intresserade exploatorer for utbygenad av
kvartersmarken, se nedan under rubtik warkanvisningsavtal.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet f6r allmin plats (GATA, PARK, NATUR) som
kommunalt. Diarmed har kommunen ansvar f6r utbyggnad av den allminna platsen samt
framtida drift och underhall av densamma.

Exploatorer ansvarar samt bekostar utférande och framtida drift av bebyggelse och anliggningar
pa kvartersmark.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna f6r kommunens planarbete har tecknats mellan
Halmstads kommun och Fastighets Ab Aventyrsstaden Halmstad gillande Halmstad 1:48. Innan
detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och Fastighets Ab
Aventyrsstaden Halmstad tecknas. Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen
och ir en forutsittning for detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak, men
inte uteslutande, reglera f6ljande:

e LBventuell férdelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av allminna anliggningar
som ar nodvandiga for detaljplanens genomférande. Hinsyn till exploatérens nytta av
atgirden skall tas.

® FEventuell 6verenskommelse gillande flytt av befintlig dagvattenledning och ansékan om
lantmateriforrattning gillande omprovning av befintlig ledningsritt 1380K-8703.1 till nytt
lige inom omrade markerat med u.
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Den sista punkten giller dven f6r det genomfoérandeavtal/Gverenskommelse som ska tecknas
mellan fastighetsagare till Halmstad 1:406, Lidl Sverige Kommanditbolag, och Halmstads kommun
for att sakerstilla utrymme for ny placering av ledningsratt.

Markanvisningsavtal

Kommunen ager all mark inom planomradet f6rutom fastigheterna Halmstad 1:46 och 1:48 och
kommer med st6d av detaljplanen, och riktlinjer antagna av kommunfullmiktige, att anvisa
kvartersmarken till exploatorer.

For omradet soder om Gamla Tylosandsvagen finns en avsiktsforklaring med bolaget Halmstad
H8 AB. For omradet norr om Gamla Tylosandsvigen ska kommunen férdela marken genom
tavlingsférfarande i enlighet med kommunens markanvisningsplan, daterad 2022-03-22.
Anvisning av kvarter f6r mobilitetshus, med andvindningsbestimmelse PC, kommer
markanvisas mellan samrads- och granskningsforfarandet.

Att kommunen markanvisar innebir att en eller flera byggherrar, under en viss tid och under
angivna villkor, har ensamritt att forhandla med kommunen om att bebygga ett specifikt omrade.
Nir kommunen sakerstillt att det man kommit 6verens om byggs, siljer kommunen marken.

Kommande markanvisningsavtal kan villkora att parkeringsplatser enligt kommunens antagna p-
norm skall tillses i mobilitetshuset. Detta giller ¢j tillginglighetsparkering samt korttidsparkering
tor angoring. En forutsittning f6r bygenation 1 omradet ar att parkeringar finns att tillga nir
bygglov ska beviljas for respektive kvarter.

Da detaljplanen omfattar ett stort omrade och behover hiélla 6ver tid, inkluderat hinsyn till
pagaende lagkonjunktur, har detaljplanen utformats flexibelt. Detaljplanen sitter endast
nédvindiga ramar f6r hur omradet kan bebyggas och sikerstiller det som krivs for att marken
ska vara lamplig for bebyggelsen, vilket foljer plan- och bygglagen (PBL) att inte reglera mer an
nédvindigt.

F6r mer information om markanvisningar se kommunens hemsida; Sa gar markanvisning till -
Foretagare - Halmstads kommun.
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Fastighetsrattsliga fragor
Foljande fastigheter ber6rs av detaljplanen:

e Halmstad 3:37, 3:39 (tomtritt t.o.m. 2026-12-31), 3:40 och del av 1:12, vilka ar
kommunalidgda.

e Halmstad 1:46 som dgs av Lidl Sverige Kommanditbolag
e Halmstad 1:48 som 4gs av Fastighets Ab Aventyrsstaden Halmstad

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Genomférandet av planen kommer innebira lantmiteriatgirder; diribland fastighetsreglering,
avstyckning samt anliggning- och ledningsrittsatgirder.

Avstyckning fran Halmstad 3:37, 3:39, 3:40 och del av 1:12 ska genomforas for att bilda nya
bostadsfastigheter inom kvartersmarken. Kommunen ansvar f6r ansokan till
Lantmiterimyndigheten for storkvarter anpassade efter markanvisning och bekostar atgirderna.

Fastighetsbildning inom respektive storkvarter bekostas och anséks av exploatorerna sjalva. For
vissa kvarter inom planomradet krivs att gemensamhetsanliggningar bildas f6r gemensamma
kvartersytor fér parkering, girdsytor etc. Aven bildande av ledningsritter kan bli aktuellt.

Mark som planlagts som allmin platsmark kan ligga kvar inom stamfastigheten eller 6verforas till
en kommunal fastighet som Lantmaterimyndigheten anser vara lamplig.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anlidggningar som flera fastigheter har
behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utfors av lantmaterimyndigheten. Vid
forrattningen beslutar lantmaterimyndigheten om anliggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska inga samt vilka andelstal som ska gilla f6r fordelning av kostnader for
anldggningens utférande samt drift.

Ledningsratter

Inom detaljplanen finns markreservat for underjordiska allminnyttiga ledningar (u-omrade) och
transformatorstation (E-omrade). Upplatelse for ledningar/anlidggningar inom dessa omriden
provas av lantmiterimyndigheten.

Det huvudsakliga syftet ar att sdkerstalla utrymme for befintliga ledningar inom planomradet
(kvartersmark), men dven for allminnyttiga nya ledningar som kan komma att anliggas.

Inom planomradet finns ledningar sikerstillda via ledningsritt men vars lige behéver dndras och
dirmed ar omprovning av ledningsritten nédvindig.
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Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r (VA-ledningar, fiber, el och ev. fjirrvirme)
kommer vid behov att sdkerstillas med ledningsritt eller avtalsservitut.

Servitut
Officialservitut (1380K-9521.1) for vig finns pa Halmstad 3:39 (tomtritt) till forman f6r

fastigheten 3:40, se bild nedan. Ansékan om upphivning av servitutet ska ske till
lantmiterimyndigheten i samband med att tomtrittsupplatelsen upphor.

Nyttjanderatter

Den mark inom planomradet som ar i kommunal dgo dr till stora delar upplatet till nyttjanderatts-
och tomtrittsinnehavare. Bade tomtritt- och arrendeupplatelser ér nyttjanderatter till en specifik
fastighet och for ett visst indamal mot en arlig avgift. Uppsagning far ske inom den i kontraktet,
och lagtexten, angivna tidsperioden, dir dven formkrav f6r uppsigning och ev. ersittning finns
angivet. Inom planomradet finns arrendeavtal f6r dventyrspark (Propertybox 2 AB),
drivmedelsstation (ST1) och telemast (Infrastructure Service AB) samt att LBVA nyttjar ett
begrinsat omride for upplag. Samtliga upplatelser dr uppsagda for avflytt eller tecknade med
tidsbegrinsning i1 enlighet med detaljplanens tidsplan. Tomtritten I6per ut 2025-12-31,
drivmedelsstationen ska ha avflyttat (och vid behov sanerat) till 2026-12-31 och arrendet f6r
telemasten 4ar uppsagt for avilytt 2025-06-30.

Markavtal
Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebir

att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar/anliggningar pa allmin platsmark
med kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under férutsittning att
markavtalets regler f6ljs. Inom allmin platsmark ska dirfor inga servitut/ledningsritter bildas for
bolag som innehar markavtal med Halmstads kommun.

Enligt ledningskoll bestalld varen 2024 har f6ljande bolag ledningar inom planomradet:

e Telenor
e Skanova
e Halmstad stadsnat
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For ledningar inom kvartersmark i ny detaljplan hanteras nédvindiga flyttar, samt uppkomna
kostnader pa grund av en flytt, med stod av vad som anges i rattigheten eller av markavtalet.
Omfattas inte ledningarna av avtal/servitut dr flytt en friga att komma Gverens om mellan
ledningsidgare och fastighetsagare.

Provning enligt annan lagstiftning

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet i miljobalken. Befintlig
ligpunkt 1 s6der (tidigare margelhala) bedoms vara anlagd samt har en vattenspegel mindre dn
1000 kvadratmeter och bedéms dirmed inte omfattas av strandskydd.

Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allman plats, vilket innebdr att kommunen
ansvarar och bekostar utbyggnad och framtida drift samt underhall av anldggningarna. Allman
plats inom planomradet omfattar GATA, PARK och NATUR.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dag-, dricks- och spillvatten.
Halmstads kommun, genom Laholmsbuktens VA, bekostar och anligger dirmed allmianna
dricks-, spill- och dagvattenledningar inom de kommunala vigarna i enlighet med kommunalt
antagna riktlinjer for dagvatten. Pa samma sitt bekostar och anlidgger Laholmsbuktens VA
erforderlig pumpstation for spillvatten samt férdréjningsmagasin f6r dagvatten inom kommunal
mark. Eftersom VA-ledningar liges i de kommunala gatorna behover samtliga fastigheter nas
med VA-serviser fran dessa gator.

Laholmsbuktens VA ansvarar for framtida drift och underhall av de kommunala VA-
anligeningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive fastighetsigare enligt vid tidpunkten
gillande taxa.

Brandvatten

For tillricklig kapacitet brandvatten krivs en ny och stérre vattenledning mellan Séndrumsvigen
och planomradet. Detta mojligedr anliggande av nya brandposter med en kapacitet om 20 1/s,
vilket kravs f6r bostider pa 4 vaningar och uppat. Nirliggande pagiende exploateringsomrade
Halmstad 1:47 med flera, Knebildstorps gard, har samma behov av en storre vattenledning for dess
exploatering. Darmed skall utredning for placering av ledningen etc. ske gemensamt for
detaljplanerna.

Befintlig dagvattenledning inom fastigheten Halmstad 1:48 beh&ver enligt planférslaget flyttas.
Overenskommelse mellan berérd fastighetsigare och LBVA/Halmstads kommun 4r nédvindig
och ska vara en del av exploateringsavtalet.

Anlaggningar utanfér planomradet
Bullerplank kan uppforas lingsmed Nya Tyl6sandsvigen.
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Ekonomiska fragor
Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun och fastighetsidgaren
till Halmstad 1:48. Kostnaderna férdelas enligt undertecknat plankostnadsavtal. Plankostnaden
ingar i kommunens kostnader f6r exploateringen och ingen planavgift kommer dirmed att tas ut
tor bygglov som beviljas inom denna detaljplan.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innebar inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och dirmed kan kommunen inte
bli ersittningsskyldig.

Inlosen
Detaljplanen innebir inte att nagon privatigd fastighet planlidggs f6r allmint dandamal, varpa
inlosen inte ar aktuellt.

Kommunens investeringsekonomi

Utbyggnad allman plats
Halmstads kommun ansvarar for utbyggnad av allmin plats. I det fall man finner att fastigheten

Halmstad 1:48 har ensam nytta av visst anliggande av allmin plats kan de genom
exploateringsavtal komma att delfinansiera den allméinna platsen. Kostnad f6r anlaggande av

allman plats, GATA, PARK, NATUR, kompletteras efter samradsskedet genom att en
torprojektering tas fram.

Fastighetsbildning
Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomféra

denna detaljplan. Undantag fran detta kan komma att ske vid tecknande av markanvisningsavtal,
dir kommunen avser att avstycka till storkvarter, samt vid eventuella lantmiteriatgirder i enlighet
med exploateringsavtalet. For kommunen 6kar kostnaden for drift av allmin plats efter
utbyggnad av omradet.

Utbyggnad av dricks-, spill- och dagvatten
Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar utbyggnad av det allminna VA-nitet

(dagvattenanligegningar, VA-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter etc.) i enlighet med de
dimensioner som kommunens riktlinjer f6r dagvatten kraver. Berorda fastighetsigare erligger till
LBVA anliggningsavgift f6r VA-anslutningar enligt vid vart tillfalle gillande taxa.

Om grévre dagvattenledningar eller magasin behovs for att sakerstilla att skyfallshantering
efterfoljs bekostas detta av Halmstad kommun. Detsamma giller f6r diken f6r avledning av
dagvatten eller skyfall fran gator, parkytor etc.

Utbyggnad el

Kostnader for elanslutning bekostas av fastighetsidgare i enlighet med Halmstad Energi och Miljo
nit ABs (HEM) gillande taxa.
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Utbyggnad fiber
Kostnader for fiberanslutning betalas av respektive fastighetsagare.

Forsaljning av kommunalagd mark
Forsaljning av kommunaldgd kvartersmark avses ske genom markanvisning, savil genom
direktanvisning som tavlingsforfarande.

Ovrigt

Bullerplank
Bullerplank kan uppféras lingsmed Nya Tylosandsvigen pa de strickor dir det har en positiv

paverkan pa boendekvalitén och dir det dr ekonomiskt férsvarbart i forhallande till andra
tankbara atgirder. Planket bekostas av exploateringen pa de strickor som kommunen idag ar
fastighetsagare. Fastighetsagaren till Halmstad 1:48 bekostar ev. bullerdimpande atgirder for sin
fastighet.

Brandposter

Brandposter ska anlaggas i samrad med raddningstjansten. Systemet ska baseras pa att brinder
ska slickas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Anliggande av brandposter
bekostas av Halmstads kommun, men méjlighet till delfinansiering genom exploateringsavtal.

Exploatorernas investeringsekonomi

Byggnation
Exploatérerna bekostar samtliga atgirder som kravs for detaljplanens genomférande inom den

egna kvartersmarken. Exploatorerna bekostar férutom eventuellt markférvirv dven bygglov,
lantmateriforrattning, anslutningsavgifter for el-, fiber, och VA-ledningar mm.

Markforvarv
Kostnad for markforvirv ska baseras pa aktuellt marknadsvirde och ska inkludera kostnad f6r

utbyggnad av allmin plats samt framtagande av detaljplan.

Geoteknik
For omradet har gjorts en Oversiktlig geoteknisk undersokning. Detaljerade undersékningar

avseende markens birighet mm. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berord fastighetsagare.

Utbyggnad och férsaljning av kvartersmark
Respektive exploator ansvarar och bekostar anpassning mellan kvartersmark och allman plats.

Exploatoren far en inkomst i samband med ev. f6rsiljning av firdigstillda bostider inom dess
anvisade omrade.

Ovriga upplysningar

Om fornlaimningar patraffas vid markarbeten ska entreprenéren omedelbart avbryta arbetet och
meddela Lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmilj6lagen.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har f6r avsikt att sammanfatta de virden som idag finns inom och i narheten av
planomradet och som planforslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan

Aktuellt omrade regleras av detaljplanerna 1380K-P427 och 1390K-P975 som vann laga kraft ar
1965 respektive 2003. Anvindningen inom kvartersmark regleras till folkparksindamal, kontor,
restaurang och parkering.

Planbesked

Bakgrund till drendet dr positiva planbesked beslutat av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2023-04-18 och 2024-01-16.

Oversiktlig planering

Planomradet dr utpekad i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2050, antagen av
kommunfullmiktige 2022 och gar under betickningen H8. Under detaljplanearbetet har
Halmstad 1:48 tillkommit och enligt 6versiktsplanen ska omrades bebyggas med bostider med
tillhérande vag- och gronstruktur. Mindre kommersielle service kan finnas. Omradet blir relativt
titbebyged med primirt flerbostadshus for att komplettera en stadsdel dér villor idag dominerar.
Vid framtagande av 6versiktsplanen gjordes en preliminir bedomning av antalet bostider som
omradet uppskattades inrymma. Detta studeras vidare i detaljplanearbetet,

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintressen inom omradena nedan.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom riksintresse for paverkansomrade av Forsvarsmakten. Vilket innebir att
omraden av riksintresse for totalférsvaret skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anlidggningarna. Planen bedéms inte komma att medfora nigon
pataglig skada pa riksintressen enligt 3 kap, 9 §, miljobalken.

Natura 2000-omrade
Nirmsta Natura 2000-omrade dr Aleskogen som ligger ca 600 meter frin planomradet och darfor
inte bedoms bli negativt paverkat av den planerade byggnationen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelser enligt 7 kapitlet i miljobalken. Befintlig
ligpunkt 1 s6der (tidigare margelhala) bedoms vara anlagd samt har en vattenspegel mindre dn
1000 kvadratmeter och bedéms dirmed inte omfattas av strandskydd.
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Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns foér
att skydda minniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika sitt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehaller mélsittningar f6r
vad som ska efterstrivas. Vid planlidggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska
miljokvalitetsnormerna f6ljas. De ir alltsa juridiskt bindande och ska foljas vid detaljplanering.

Luft

Naturvardsverket beskriver Miljokvalitetsnormerna for luft enligt foljande:

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller i hela landet. Med utomhusluft avses enligt
térordningen utomhusluften, dock med undantag f6r arbetsplatser samt vigtunnlar och tunnlar
for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM10/PM2,5), matrknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. De flesta normerna ér si kallade grinsvirdesnormer som ska f6ljas, medan ndgra ar
sa kallade malsattningsnormer som ska efterstrivas. Normerna baseras pa krav i EU-direktiv.
(Naturvardsverket, 2024-02-02, himtat 2024-05-14).

Vatten

Omradets dagvatten och skyfall leds till Knebildstorpsbicken. Knebildstorpsbacken ir inte
klassad som en egen vattenférekomst da avrinningsomradet inte ar tillrackligt stort.
Avrinningsomradet ar del av vattenférekomst Laholmsbukten. Miljokvalitetsnormen fo6r
Laholmsbukten ar att nd god ekologisk och kemisk status till 2027. I den senaste
statusklassningen har Laholmsbukten mattlig status och den uppnar ej god kemisk status. Den
negativa paverkan pa vattenforekomsten fir inte 6ka. Dagvatten maste renas fran féroreningar
och niringsimnen si att inte belastningen 6kar vid ett genomforande av planforslaget.

Buller

I kommuner med mer 4n 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller
fran alla vigar, jirnvagar, flygplatser och tillstindspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt
Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och direfter ta fram och faststilla
atgardsprogram for att minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018
fler in 100 000 invanare. En tidig kartliggning av buller fran vig och jarnvig har under 2016
tagits fram for Halmstad centralort. Fér planomradet har en specifik trafikbullerberiakning tagits
fram. Resultatet av denna finns beskrivet under rubriken Konsekvenser av planens genomfirande — Halsa
och sdkerhet — Buller.
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Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram. Enligt den geotekniska
utredningen genomfoérd av Awer 2023-12-15, bedéms jordprofilen besta av fyllnadsmassor ovan
naturlig lagrad sand, lera och silt f6ljt av morin pa berg.

Fyllnadsmassorna bestar av mulljord, asfaltsrester, tegelrester, vixtrester, grus, silt, sand och lera.
Miktigheten 4t ca 0,5 — 3 m och bedéms som miktigast inom Aventyrslandet (Halmstad 3:39
och 3:40.

Naturligt lagrad jord s6der om Gamla Tylosandsvagen bestir av sand ovan sandmorin. Sanden ar
ca 0,5— 1 m maktig och beskrivs som grusig och siltig. Under sanden vilar siltig sandmorin vars
miktighet inte dr undersokt nirmare.

Naturligt lagrad jord norr om Gamla Tylosandsvigen bestir av silt ovan sandmorin. Silten ar
sandig och stillvist lerig samt ndgot mullhaltig och har en miktighet om ca 1 — 1,5 m. Patraffad
lera dr ca 1 — 1,5 m maktig, siltig och har i 6versta 0,5 m utvecklaten torrskorpa. Under silten vilar
sandmorin vars miktighet dr inte undersokt nirmare. Inget berg 6ver yta har patriffats norr om
Gamla Tylosandsvigen, men Ovriga sonderingar har som djupast drivits till 2,5 =13 m djup under
markytan

Planomradet bedoms som lagradonmark efter utférda mitningar.

Hydrologiska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen genomférd av Awer 2023-12-15 uppmiittes grundvattennivan
pa djup varierande fran 1,2— 3,2 meter under markytan (mitt december 2023). Detta motsvarar
grundvattennivéer varierande fran +7,9 och +13,7 1 hela omradet. Den hégsta grundvattennivan
har observerats i nordvistra planomradet och ligsta grundvattennivan i stra planomradet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradets lokalisering nira storre trafikerade vagar innebir att delar av omradet ar utsatt for
buller fran vagtrafik.

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller féljande:

- For bostadsfasader med ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA krivs att minst hilften av
bostadsrummen i en bostad 4r vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden mellan
kl. 22:00 och 06:00.

- For bostadstasader med ekvivalent ljudniva om hogst 65 dBA kan
trafikbullerférordningens riktvirden klaras iven genom att ligenheterna ir hogst 35 m®.

- For uteplats ir riktvirdet dygnsekvivalent ljudniva < 50 dBA och maximal ljudniva 70
dBA.
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Risk for 6versvamning

Planomradet ligger inte inom ett omrade med risk f6r Oversvaimning, diremot finns risk fér
oversvimning nedstréms Knebildstorpsbicken. For att detaljplanen inte ska innebira
problematik relaterat till 6versvimningar nedstréms Knebildstorpsbicken f6rdréjs dagvatten och
skyfall innan det nar recipienten.

Risk for erosion, skred och ras
Ingen risk for erosion, skred eller ras bedoms finnas inom planomradet.

Fororenad mark
Drivmedelsstationen som ligger pa fastigheten Halmstad 3:37 inom planomradet kommer att
avvecklas. Fastigheten idr idag upplaten med arrende och ska aterstillas till sitt ursprungliga skick

nir arrendet upphor, vilket inkluderar nédvandig sanering. Arrendet dr uppsagt med avflytt senast
2026-12-31.

Natur

Gronomrade och rekreation

I s6dra delen av planomradet finns ett sammanhangande gronomriade med trid och en damm
som har virden bade for rekreation och biologisk mangfald. I 6vrigt finns édldre 16vtrad inom
omradet. En del av de mest skyddsvirda triden skadades dessvirre i samband med branden
varen 2024. I omradet finns dven klippta grasytor och grupper av planterade exotiska barrtrad.

Kulturmiljo

Byggnadsminnen
Inga identifierade byggnadsminnen.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Inom planomradet fér Aventyrslandet finns bl.a. akattraktioner, komplementbyggnader samt
tillhérande parkeringsplats. Inom Halmstad 3:37 finns en drivmedelsstation upplaten med
arrende. Inom Halmstad 1:12 finns tva arrenden for telemast respektive upplag. Samtliga
arrenden har eller ska sdgas upp. Pa fastigheten Halmstad 1:48 bedrivs idag en restaurang.

I planomradet omgivning bestar bebyggelsen av villor med varierande gestaltning. P4 andra sidan
Nya Tyl6sandsvigen finns kolonilotter. Omrédet for kolonilotterna har utvecklats mycket pa
senare tid, fran att forst vara mer likt ett fritidsomrade till att manga nu bor aret om.

Lekplatser, fotbollsplaner med mera
Behov av en kommunal lekplats pa allmin plats bedéms inte finnas f6r omradet.

Sociala perspektiv

Planomradet ligger inom och 1 anslutning till omriden med starkt socioekonomiskt index. Enligt
statistik for bostadstyper i Halmstads kommun riknas planomradet med i data f6r S6ndrum
stadsdel. S6ndrum bestar idag av 98% smahus. Olika bostadstyper och upplitelseformer i ett
omrade ar en viktig faktor for att minska stadens segregation, skapa mojligheter till boendekarridr
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samt kvarboende vid férindrade livssituationer. For att komplettera bostadsutbudet 1 denna del
av staden dr det saledes viktigt att tillskapa flerbostadshus, primart upplatna med hyresritt.

Service

I nirheten av planomradet finns bade offentlig och kommersiell service. Niarmsta forskola ligger
700 meter fran planomradet, nirmaste livsmedelsbutik ligger intill planomradet och pa 1,4
kilometers avstand finns vardcentral, idrottsanliggning, bibliotek och ytterligare kommersiell
service.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Platsen har ett gynnsamt lige med tanke pa nirheten till Halmstad centrum. En separat ging- och
cykelvig l6per lingsmed Nya och Gamla Tyl6sandsvigen och kopplar pa sa vis samman
planomradet med Halmstad centrum.

Ging- och cykelvigen ir i gott skick och erbjuder goda férhallanden f6r bade gaende och
cyklister.

Kollektivtrafik

I dag trafikeras planomradet av stadsbuss linje 1, 3, 5 och 19 samt regionbuss linje 330.
Busstrafiken trafikerar Gamla Tyl6sandvigen samt Nya Tylosandsvigen med gemensam hallplats
utmed Nya Tylosandsvagen, precis intill planomradet (kalla: www.hallandstrafiken.se).

Motortrafik

Planomradet delas av Gamla Tylosandvigen som ir skyltad med 40 km/h som maxhastighet.
Lings med planomradet ligger Nya Tylosandvigen som ar skyltad med 60 km/h. En
trafikmitning har genomforts i februari 2024, se bild nedan som visar arsdygnstrafik (ADT) vid
olika mitplatser.
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Figur 21. Arsdygnstrafik, ADT, frin trafikmitning i februari 2024.
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Parkering
Parkering sker pa befintliga parkeringsplatser som ingar i planomradet.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Ny dricksvattenledning, med storre kapacitet, behover dock anliggas Osterifran. Detta for att
sikerstalla erforderlig kapacitet pa brandposter inom exploateringsomradet. Nya dricks-, spill-
och dagvattenledningar kommer att anlidggas i de planerade gatorna for att forsorja fastigheterna.
Genom Halmstad 1:48 gir en dag- och spillvattenledning som kopplar till omriden mot
Knebildstorp. Denna ledning férvintas skall liggas om pa bekostnad av fastighetsagaren till
Halmstad 1:48.

Dagvatten
Recipienten for planomradets dagvatten ar Knebildstorpsbicken.

Nya dagvattenledningar behovs for att forsorja planomradet.

Brandvattenforsorjning

For flerfamiljshus ligre 4n fyra viningar, villor, rad-/par- och kedjehus krivs en
slickvattenkapacitet pa 10 1/s (600 1/min). Fér hogre bostadsbebyggelse krivs 20 1/s (1200
1/min).

En ny dricksvattenledning behover anlaggas fran S6ndrumsvagen, 6ver Knebildstorpsbicken och
over Kustvigen for att mojliggora anldggande av brandposter med kapacitet om 20 1/s.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ir HEM (Halmstad Energi och Milj6). Placering av tvé nitstationer inom
planomridet sikerstills. Befintliga ledningar dr placerade lings med Nya Tylosandsvagen.
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