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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

INLEDNING

Under granskningstiden har synpunkter fran allménheten och sakigare kommit in och
sammanstillts iamnesvis och bemétts med kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen
noteras. Sakidgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn
skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ér kopplade till yttrandena finns pa
Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planfoérfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott den 17 oktober
2023, KSU § 151 genomf6rts under tiden 16 november — 7 december 2023. Myndigheter,
férvaltningar och berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgiangligt pa Riddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 19 berérda remissinstanser. Foljande 9 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

e Linsstyrelsen

e Trafikverket

e Milj6 och halsoskyddsnimnden

e Byggnadsnimnden

e Socialnimnden

e Riddningstjinsten

e Halmstad energi och milj6 ab, hem
e Kulturmilj6 Halland

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

e Fo6rorenad mark

e Risk fran jirnvigen
e Kulturmiljo

e Buller

e Formulering av planbestimmelser och fortydligande av planhandlingarna

e Redovisning for hantering av avfall

Utéver yttrande fran berérda remissinstanser har 4 skrivelser inkommit fran allminheten.
Skrivelserna som inkom berdrde 1 huvudsak:

e Cirkulirt byggande



e Hojder

e Gestaltning
e Boendemilj6
e Parkering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Linsstyrelsen har under granskningen yttrat sig och lyfter utifran sina ingripande grunder,
synpunkter om fororenad mark samt risker kopplade till farligt gods pa vistkustbanan.

Linsstyrelsen synpunkter beméts i granskningsutlitandet dir kommunledningsforvaltningen efter
vidare dialog med Linsstyrelsen under detaljplanens granskning gjort fértydligande och dven
kompletterat tidigare framtagen riskutredning med nya berikningar. Lansstyrelsen har aterkopplat
till kommunen och bekriftat att de dr n6jda kommunens redovisning.

Linsstyrelsens synpunkter om planforslaget bedoms dirmed som tillgodosedda.

I 6vrigt har inkomna synpunkter inte foranlett nagra stérre férandringar av planforslaget. Enstaka
tillage, fortydligande och justeringar i handlingarna och plankartan har dock behovt goras.

Justeringarna har gjorts utifran inkomna synpunkter och bedéms i huvudsak som redaktionella
eller av mindre betydande karaktir. Andringarna har stimts av med berérda remissinstanser som
inte haft nagra synpunkter pa andringarna.

Justeringar infér antagande:

Efter synpunkter fran byggnadsnimnden har planbestimmelserna om buller justerats och
innehaller nu inga bullerriktvirden. Planbestimmelserna dr ocksa dndrad sa att den inte lingre dr
generell for planomradet utan omfattar endast byggnader med bullerutsatta fasader.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:
”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ir storre dn 35 kvm ska utféras med minst
hilften av bostadstummen mot en bullerskyddad sida.”

”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra uteplatser
far finnas dirutéver.”

Efter synpunkt fran milj6- och hilsonimnden har bestimmelse om villkor f6r startbesked (az)
lagts till £6r att sdkerhetsstilla omradets utbyggnadsordning. Detta da bostadshusen och ligdelen
med verksamheter lings med Nissjogatan behovs for att skirma av bullret fran jarnvigen mot
bakomliggande bostadshus och innergardar. For att sikerhetsstalla fullgod avskarmning
kompletteras hojden pa byggnaderna mot Nissjogatan med en liagsta fasadhojd (hs-hy).

Utifran 6nskemal fran fastighetsigarna har bestimmelse {3 ocksa justerats sa att uteplats och
moijligedrs pa taken inne i kvarteret som 1 6vrigt ska vara vegetationsbeklidda. Andringen
moijligedr £6r mer vistelseyta inom kvarteret vilket dr positivt f6r boendemiljon.



For ovrigt har det utifran synpunkter fran byggnadsnimnden skett justeringar f6r bestimmelser
som reglerar snickeriverkstaden. Bestimmelse om nockhdjden h; ir borttaget och
bestimmelserna b, 1, q har justerats, se synpunkter frin byggnadsnimnden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas. Det dr dnnu
inte visat att det som foreslas dr limpligt med avseende minniskors hilsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Detta pa grund av riskerna kring farligt gods pa
jarnvagen samt den férorenade marken.

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett limpligt sitt,
- miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning
eller erosion

Fororenad mark

Linsstyrelsen noterar att kommunen har infért ett villkor om att startbesked inte far ges innan
féroreningssituationen i mark och byggnader har sikerstillts, avhjalpts eller att ’skydds- och
sakerhetsatgirder kommit till stind”. Linsstyrelsen anser dock likt sitt tidigare yttrande att
byggnad 13 bor utredas tillrackligt f6r att kunna bedéma om det dr méjligt att sanera till den niva
man avser samt att arbete och kostnader for detta anses vara rimliga. Lansstyrelsen har inga
ytterligare synpunkter avseende fororenad mark.

Risker kring farligt gods pa jarnvagen

I samradet framforde Linsstyrelsen synpunkter pa samhillsrisken och nivaerna for samhallsrisk
enligt DNV:s kriterier. Med vidtagna dtgarder hamnar nivan pa samhillsrisk inom ALARP-
omradet for tvd av de olika berakningsmodellerna, men 6ver ALARP-omradet for den tredje
berikningsmodellen. I riskanalysen gors en kortare motivering till varfér de tva
berikningsmodellerna som hamnar inom ALARP-omradet ska anvindas.

Linsstyrelsen anser att det beh6vs en tydligare motivering till varfor inte den tredje
berikningsmodellen ska anvindas, da detta ar en av de mest frekvent anvinda
berikningsmodellerna for ursparning. Linsstyrelsen vill &ven podngtera att det dr olika
ingangsvirden och berikningsmodeller som har anvints 1 riskanalysen kopplad till detaljplanen
och till rapporten Riskanalys av farligt gods 1 Hallands ldn, vilket innebir att det inte automatiskt
gar att gora jamforelser mellan analyserna.

I'lagdelen av planomradet, omradet med bestimmelse C2, anges att kontor och liknande
verksamhet ska finnas. Samtidigt beskrivs att Studenternas hus ska fortsatt finnas i samma
omrade. Studenternas hus ar en byggnad som rymmer 450 personer och har evenemang sisom
pubkvillar och andra festligheter. Detta innebir troligen bade kvills- och nattaktiviteter samt



alkoholservering. Lansstyrelsen tycker inte att detta ar jimférbart med kontorsverksamhet dar
minniskor vistas under dagtid och med god lokalkinnedom. Det gors en motivering att
Studenternas hus sillan anvinds, men det finns inget som reglerar i planen att denna byggnad inte
kan komma att anvindas mer frekvent i framtiden.

I riskanalysen anges att jarnvigen har en viss nivaskillnad jamfort med planomradet, dir
jarnvigen ar cirka 0,5 meter under markniva jimfért med Nissjogatan. Det anges i riskanalysen
att det dr en rekommenderad atgird att denna nivaskillnad bibehalls. Det saknas dock
information 1 detaljplan och planprogram om hur detta ska sikerstillas.

I planen finns en planbestimmelse som reglerar att inom 50 meter fran sparmitt far uteplats,
vistelseytor och lekplatser endast anordnas i skydd av huvudbyggnaden. Linsstyrelsen anser att
denna bestimmelse bor fortydligas genom att aven balkonger skrivs till.

Sammanfattat anser Lansstyrelsen att det beh6vs en tydligare motivering till varfér en av
berikningsmodellerna kan bortses frin. Den berdkningsmodell som ska bortses frin
sammanfaller 4ven med den berikningsmodell som visar att det dr oacceptabla risker dven med
atgarder, vilket gor motiveringen ytterligare betydelsefull. Lansstyrelsen anser vidare att det inte ér
limpligt att Studenternas hus klassas som kontorsverksamhet och att risken med nuvarande
redovisning dr oacceptabel f6r denna verksamhet. Linsstyrelsen anser dven att nivaskillnad
mellan jarnvag och Nissjogatan ska sikerstillas pa lampligt sitt.

Ovriga Fragor

Kulturmiljoé

Bestaimmelse q1 Tegelfasaderna ska bibehallas 1 sin utformning. Invindigt ska den biarande
konstruktionen av gjutjarnspelare bevaras kan fortydligas i den del som ror tegelfasaderna.
Nuvarande formulering kan uppfattas som att det dr den visuella utformningen men inte det
befintliga materialet som ska bibehallas. Syftet med bestimmelser om skydd av kulturvirden ér
dock att skydda befintligt material

Kommentar

Fororenad mark
Lansstyrelsens synpunkt har samratts med miljé och hilsa som aterkommit med sin syn i fragan:

Av rapporten framgar att WSP redan har utokat den planerade undersékningen med ytterligare
grundvattenror. Dessa installerades intill byggnad 13 1 den bedomda riktningen av
grundvattenflédet. Inga halter av etaner pavisades i vare sig jord eller grundvatten vid den
kompletterande provtagningen.

De hoga halterna av etaner (DCA) som pavisats i inomhusluften i byggnaden harror hogst
sannolikt frin férorening som finns i byggmaterialet och troligtvis dven 1 porluft inunder
betonggolvet.

Eftersom byggnaden kommer att rivas sd utgor fororeningarna i sjdlva byggnaden ingen risk men
kan orsaka en totalt sett marginellt 6kad kostnad f6r omhéndertagande av rivningsmassorna. Den
férorening som eventuellt ockséd kan finnas i marken under byggnaden kan inte heller vara sa
omfattande att det orsakar mer dn marginell f6rdyrning.



Risker kring farligt gods pa jarnvagen

Nivaskillnad mellan Nassjogatan och jarnvagen
Betydelsen av att nivaskillnaden mellan Nissjogatan och jarnvigen bibehalls f6rs in i
genomférandebeskrivningen.

Nigot annat sikerstillande bedoms inte som nodvindigt da det 1 praktiken inte 4r mojligt att
sinka Nissjogatan pa grund av hoéjdlaget pa befintliga VA ledningar i gatan.

Berakningsmodell
Utifran Lansstyrelsens synpunkt har kommunen bett utredande konsult redogéra f6r vald

berikningsmodell:

I riskbedomningen gors inget stillningstagande gallande vilken berdkningsmodell f6r ursparning
som ska viljas. Tre olika tillgingliga metoder redovisas tillsammans for att ge transparens. Det
g0r det dven moijligt att jimfora mot andra utforda riskbedomningar samt mot riktlinjer etc. Det
som konstateras ar att de olika metoderna ger olika resultat gillande mekanisk skada vid
ursparning. Detta forhallande rader i den férsta delen av individriskkurvan (0-30 m) samt inom
den forsta delen av samhillsriskkurvan (0-8 omkomna). Med anledning av osidkerheterna som

detta innebir anges dirmed krav pa riskreducerande atgirder.

For just mekanisk skada vid ursparning féreslas vidta atgirder i enlighet med Lénsstyrelsen i
Hallands lans riktlinjer, det vill sdga att enbart medge markanvindning kontor vid avstindet 20
meter fran Vistkustbanan. Bostader, handel etc. bedéms sdledes inte limpligt och det
rekommenderas vidare att lagdelens byggnadskonstruktion ska goras fristiende fran hégdelens
bygegnadskonstruktion for att inte ge fortskridande ras till bostadsdelar. Gillande fragan ifall
ytterligare skydd for mekanisk paverkan behévs t6r kontor pa 20 meters avstand anges 1
Lansstyrelsen 1 Hallands lans riktlinjer (Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lin, Meddelande
2011:19, sid A.15) att krav angaende forhindrande av mekanisk konflikt inte stills vid etablering
av kontor 20-30 m fran jarnvig. Skilen som anges till denna bedémning ér lag sannolikhet for
ursparning samt svarigheter och stora kostnader férknippade med anordnande av effektiva
barridrer. Med anledning av detta stillningstagande 1 lansstyrelsens riktlinjer kan det mojligen
bedomas giltigt att bortse fran riskbidraget fran mekanisk konflikt vid markanvindning kontor
20-30 meter fran Vistkustbanan. Se vidare kommentarer givna i Riskbedomningen sid 16, 17, 24
samt bilaga A.2.

Markanvandning

Som det beskrivs i planhandlingarna ir bestimmelsen C2 en specificering av centrum (Cz) dir kontor
och vuxenutbildning samt trinings-, studio- och féreningslokal ingar. Bredden pa markanvindningen
speglar i stora drag hur lokalerna mot Nissjogatan anvinds idag och ger en mdijlighet att behalla
stadslivet i omradet. Liv och rérelse dven kvillstid bidrar till 6kad trygghet.

Trinings-, studio- och féreningslokal likstills inte med kontorsverksamhet i detaljplanen utan ér
exempel pa medlemsbaserade verksamheter dar aktiviteter ocksa sker inomhus, i vaket tillstind och
av minniskor med god lokalkinnedom.

Studenternas hus som Linsstyrelsen specifikt har synpunkt pa, ligger i den gamla snickeriverkstaden
som dr tinkt att bevaras med kulturmiljéskydd och rivningsférbud.



Detaljplanen medger att den gamla snickeriverkstaden far anvindas som foreningslokal. Denna
anvindning bedomer kommunen som limplig dd det bland annat reglerar vem som vistas i
lokalerna. Eftersom en férening édr en avgrinsad verksamhet med sirskild medlemskrets
begrinsar detta indirekt ocksa hur ofta verksamheten ir i ging och hur ofta stérre evenemang
kan antas ske.

Enligt ett utlatande fran riskutredaren pa WSP som tagit fram riskutredning har det angetts av
fastighetsigaren att studenternas hus dr en publik lokal med upp till 450 personer vid enstaka
tillfallen per ar. Givet riktigheten i dessa forutsattningar gor riskutredaren bedomningen att den
totala samhallsrisken paverkas 1 liten omfattning med anledning av lag nyttjandegrad inom den
aktuella verksamheten och att den didrmed skulle kunna fa bibehallas. T.ex. ger 10 st
pubkvillar/ar 4 5h/st en nyttjandegrad om 0,6% av aret. Riskutredaren understryker dven i sitt
utlitande att studenternas hus inte likstills med kontor i riskutredningen.

Vad giller tillstand f6r alkoholservering kan detta inte hanteras 1 detaljplan utan regleras och
provas av kommunen utifran alkohollagen. Tillstand till féreningar kan enligt alkohollagen ges ut
bade tillfilligt och dven permanent. I bada fallen giller det att servering endast far ske 1 slutet
sillskap dvs till medlemmar (medlemskap kan inte 16sas vid entré) eller sarskilt inbjudna gister.
Att lokalerna fir anvindas som restaurang, bar, nattklubb eller motsvarande med allmin
servering och 6ppna tillstillningar flera dagar i veckan, bedéms inte som limpligt och medges
inte i detaljplanen.

Viktigt att notera ér att bygglov finns sen tidigare for verksamheten (samlingslokal t6r
studentkaren). Det vill siga oavsett regleringar i detaljplan kommer verksamheten att kunna
finnas kvar och kommunen kan inte genom detaljplan hindra eller géra nagra inskrinkningar 1
pagiende verksamhet. Kommunen kan endast stélla krav vid en bygglovsprévning eller utéva
tillsyn om befintligt bygelov eller andra tillstind som krivs for nuvarande verksamheten, inte
efterfoljs.

Beroérda tillsynsmyndigheter dvs bygglov, miljo- och hilsa samt riddningstjansten ar informerade
om platsens forutsattningar och pagaende planarbete.

Kommunen har haft vidare dialog med Linsstyrelsen under detaljplanens granskning dér
ovanstaende kommentar har skickats till linsstyrelsen f6r synpunkter.

Linsstyrelsens kommentar (inkom via mejl 2024-04-15):

Linsstyrelsen har last igenom kommunens svar pa granskningen och instimmer inte fullstindigt 1
att foreningslokal innebir verksamhet dir manniskor har god lokalkinnedom. Vid
alkoholservering kan det exempelvis férekomma paverkan pa minniskors formaga till
lokalkinnedom. Om det vidare dr ett stille som endast dr Oppet vid ett fatal tillfallen under aret ér
det inte heller sikert att de som befinner sig i lokalerna vid dessa enstaka tillfillen faktiskt har
hunnit fa en god lokalkinnedom. Linsstyrelsen dr ocksa tveksam till resonemanget att ”
foreningar ar avgransade verksamheter med sarskild medlemskrets begrinsar detta indirekt ocksa
hur ofta verksamheten dr i gang och hur ofta stérre evenemang kan antas ske”. Enligt Halmstad
hégskolas hemsida (Hogskolan i siffror - Hogskolan i Halmstad (hh.se)) fanns det ar 2023 12 371
studenter, vilket ar en relativt stor grupp. Lansstyrelsen gor bedémningen att detta antal inte
tvunget begransar aktiviteterna pa Studenternas hus till den utstrickning som har anvints i
analysunderlag. Vid en snabb koll pa Facebook-sidan for Studenternas hus (Hjirter 6

Facebook) verkar det d4ven anordnas cirka tre till fyra tillstillningar i manaden, men det framgar


https://www.hh.se/om-hogskolan/fakta-om-hogskolan/hogskolan-i-siffror.html
https://www.facebook.com/hjartersex?locale=sv_SE
https://www.facebook.com/hjartersex?locale=sv_SE

inte hur manga som deltager i aktiviteterna. Lansstyrelsen instimmer i att det sker en viss
reglering av vilka som far vistas i lokalerna, men anser ocksa att det dr en relativt stor grupp som
har mojlighet till delta i evenemangen. Kommunen anger ”Att lokalerna far anvindas som
restaurang, bar, nattklubb eller motsvarande med allmin servering och 6ppna tillstallningar flera
dagar i veckan, bedoms inte som limpligt och medges inte i detaljplanen”. Linsstyrelsen
instimmer 1 att det troligen inte dr limpligt, men dr ocksa fundersamma 6ver skillnaden mellan en
allmin servering med 6ppna tillstallningar och tillstallningar som riktar sig till studenter, vilket 1
Halmstad utg6r en relativt stor grupp. Kommunen far girna férdjupa detta resonemang om det
finns visentliga skillnader som Linsstyrelsen 1 nuldget missar.

Lansstyrelsen gér bedomningen att det inte dr konservativt att gora berakningar for risk med en
sd pass lag nyttjande grad. Aven om den stimmer i dagsliget vill vi utforma en hallbar detaljplan
som fungerar over tid. Detta innebar att om féreningslokal ska kunna finnas som anvindning i
planen behéver berdkningar av samhillsrisk och individrisk ske med ett mer konservativt
férhallningssitt och dir en storre nyttjandegrad av Studenternas hus anvinds. Nyttjandegraden
och antalet personer som vistas 1 Studenternas hus paverkar riskbilden i hela omradet, da det r6r
sig om ett relativt stort antal personer beroende pa vilken nyttjandegrad som anvinds. Pa
motsvarande sitt paverkar dven tillkommande bostider och kontor personantalet och
persontitheten i omradet, vilket 1 sin tur paverkar riskbilden och berikningarna av individ- och
samhillsrisk. For att fi en mer konservativ bedomning av risknivan for detaljplanen behéver

darfor berakningar géras med hégre nyttjandegrad 4n 1 nuvarande berikningar.

Bade tillstand for alkoholservering och for bygglov sker mycket riktigt i andra processer, men for
att kunna beakta risker med farligt gods bor fragan vara utredd i detaljplaneskedet. Linsstyrelsen
noterar dven att Studenternas hus befinner sig 17,5 meter fran jarnvigssparet och inte 20 meter,

och utgar frin att avstandet pa 17,5 meter anvinds i berdkningarna i riskanalysen.

Linsstyrelsen vill ocksd betona att det frimst inte dr byggnaden i sig, utan vilka verksamheter som
ar mojliga att bedriva enligt detaljplan i den gamla snickeriverkstaden, som behéver utredas.
Byggnaden omfattas av kulturhistoriska virden och hinsyn behéver tas till detta i eventuella
atgardsforslag.

Lansstyrelsen vill ocksa papeka att liv och rérelse under kvillstid kan bidra till en 6kad trygghet,
samtidigt som en dtgird 1 planen idr att omradet mellan Vistkustbanan och ligdelen ska utformas
pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta kan till viss del ga emot att ha ett
aktivt stadsliv 1 omradet.

Linsstyrelsen noterar att bygglov finns sedan tidigare, men gér anda bedémningen att det ar av
vikt att skapa en detaljplan som tar hinsyn till risker och medger att den risk méanniskor kommer

utsattas for inte ar pa en oacceptabel niva.

Riskanalysen behover redovisa den totala samhallsrisken for omradet, med foreningsliv inrdknat.
Detta innebir att berakningarna behover ta hinsyn till den persontithet och den nyttjandegrad
som foreningsliv innebdr. I detta ska aven anvindningen av Studenternas hus inkluderas.
Berikningarna behéver vara konservativa sa att en viss felmarginal finns, da mycket av
berikningarna bygger pa bedémningar och antagande.



Kommunens kommentar:

Kommunen har uppdaterat framtagen riskutredning (WSP 2022-05-23 rev 2024-08-206),utifran
synpunkter fran Linsstyrelsen. I riskutredningen har nu féreningsverksamhet med nuvarande
anvindning och bes6ksantal tagits med och anvints som ingangsvirden i konsekvensberikningen
av individ- och samhillsrisk. Berakningarna har genomgaende utforts konservativt. Resultatet av
de beridkningarna visar pa en i stort sett oforandrad riskbild jamf6ért med tidigare utférda
berikningar, se riskutredning.

Utredningen har oversints till Linsstyrelsen som bekriftat f6r kommunen att de dr n6jda med
gjorda kompletteringar. I sitt svar till kommunen bekriftar Linsstyrelsen risknivan som hég men
acceptabel (inkom via mejl 2024-11-15).

Linsstyrelsens synpunkter om planforslaget bedoms dirmed som besvarade och krav pa vidare
redovisning 1 riskfrigan som tillgodosedd.

Planbestammelse om placering av uteplats
Planbestimmelsen justeras enligt Lansstyrelsens synpunkt.

Ovriga Fragor

Kulturmiljo
Planbestimmelsen justeras enligt Lansstyrelsens synpunkt och dndras till: Tegelfasaderna ska
bibehillas 1 material och sin utformning”.

Trafikverket

Infrastruktur

Planomradet ligger cirka 20 meter ifrin Vistkustbanan. Vistkustbanan édr utpekad som
riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljébalken. Omraden som ir av riksintressen for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlidggningen. Vistkustbanan ar av internationell betydelse och ingar 1 det utpekade
Trans European Transport Network, TEN-T nitet. Banan ingar dven i det utpekade strategiska
godsnitet. Vistkustbanan dr dven primart strak for farligt gods.

Trafikverket bedomer att tidigare framférda synpunkter vad giller buller och vibrationer har
beaktats. Vad giller farligt gods/riskhantering har Trafikverket f6rt dialog med Linsstytrelsen och
Trafikverket hanvisar dirmed till Linsstyrelsens kommande yttrande som vi stéller oss bakom i
dessa fragor.

Kommentar

Bestimmelsen om buller har efter synpunkter fran bygglov och miljé och hilsa justerats.
Trafikverket har informerats och inte haft nagra synpunkter pa dndringen infér antagande.



YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Miljo och halsoskyddsnamnden
Miljonimnden 6nskar fortydligande 1 plankarta och planbeskrivning, sa att oldgenheter f6r
minniskors halsa inte uppkommer inomhus eller utomhus till £6ljd av buller och férorenad mark.

For buller kvarstar miljonimndens synpunkt frain samradsskedet om att f6r skyddsétgirder och
planbestimmelser bér utformning av bostider fullt ut folja de férslag som finns i
trafikbullerutredningen. Det innebdr att bestimmelser som foreskriver endast sma lagenheter pa
hégst 35 kvadratmeter 1 byggnad 1A och 5 samt genomgaende bostider med hilften av rummen
mot den bullerskyddande sidan eller smalidgenheter pa hégst 35 kvadratmeter f6r byggnad 3 och
4.

Byggnaderna 3, 4, och 5 lings Nissjogatan som enligt bullerutredningen ar bullerskydd for de
andra byggnaderna bakom, bor villkoras om att de byggs forst innan 6vriga byggnader uppfors.
Startbesked eller bygglov bor inte ges f6r bostadsbyggnaderna 1 och 2 mot Bryngelshusgatan
forrin byggnaderna 3, 4 och 5 lings Nassjogatan har kommit till stind.

For att sikerstilla uteplatser i tillricklig omfattning och med god kvalitet for alla byggnader och
sarskilt for byggnad 5, bor detaljplanen reglera att en minsta yta av innergardarna bér anordnas
for utevistelse, lek och rekreation dir ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A)
maximalt, som ar sikerstilld med bullerutredningen. Om inte alla byggnader uppfors mot
Nissjogatan, som detaljplanen medger, bor detaljplanen villkoras s att utformning av uteplatser
foljer riktvirden i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Planbestimmelserna om skyddsatgirder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid giller
och inte gbrs beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids.

I planbeskrivningen bor delar av trafikbullerutredningen redovisas sa att byggnader och
utformning av ligenheter kan uppforas sa att forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfylls. Ljudnivaer vid fasader och uteplats bor inkluderas samt dven
beskrivning och illustration av ord som “bullerutsatt fasad, ”bullerskyddad sida” och ”’buller
skyddat lige”.

En visuell presentation (till exempel kartbild) som visar byggnaders placering i férhallande till
bullerkillor, samt var de tysta och bullerutsatta fasaderna ar beldgna, kan vara mycket virdefull
for att forsta bullersituationen och for att visa hur trafikbullerférordningen beaktas vid
utformning av bostider enligt plankartan.

Det ir lampligt att ange i planen att ”Innan avhjilpande av féroreningsskada eller andra
markarbeten paboérjas inom omraden med bestimmelsen al ska anmalan om detta goras till
miljonamnden, senast 6 veckor innan atgird. ”



Kommentar
Efter synpunkter fran byggnadsnimnden har planbestimmelserna om buller justerats och
innehaller nu inga bullerriktvirden. Planbestimmelserna dr ockséa dndrad sa att den inte lingre dr

generell for planomradet utan omfattar endast byggnader med bullerutsatta fasader.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:

”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som 4r storre an 35 kvm ska utforas med minst
hilften av bostadsrtummen mot en bullerskyddad sida.”

”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra uteplatser
far finnas dirutéver.”

Regleringen i detaljplanen foljer utredningens rekommenderade atgirder. Undantaget dr byggnad
5 ddr rekommendationen i utredningen ir att begrinsa samtliga ligenheters storlek i byggnaden
till hogst 35 kvm. Detta bedémer kommunledningsforvaltningen inte som nédvandigt da det
endast ar sodra och vistra fasaden mot jirnvagen som 6verskrider gillande riktvirden pa 60 dbA.
Detta gor att planlosningen kan anpassas sa att dven storre ligenheter gar att fa till. Detta under
forutsittning att rummen inte dr vinda mot de fasader dar riktvirdena 6verskrids eller att hilften
av rummen har tillgang till en skyddad sida ddr 55 dbA klaras, se principskiss nedan, byggnad 5.
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Vad det giller den planlésningen fér hus 4 som fastighetsdgaren har redovisat, bedéms detta som
en godtagbar planlésning som foljer kraven 1 bullerférordningen. Detta da det enligt Boverket, dr
tillrdckligt om en fasad som rummet vetter mot, klarar 55 dBA. Finns det fonster mot flera sidor i
ett rum dér endast fasaden pa ena hallet klarar 55 dBA, som i planlésningen for hus 4, ir detta
ocksa tillrickligt. (Promemoria, Fragor och svar om buller, Boverket 2016-06-01, fraga 39)

Bestimmelse om villkor for startbesked (a) ldggs till i plankartan for att sdkerhetsstilla omradets
utbygenadsordning enligt miljonimndens synpunkt. For att sikerhetsstilla fullgod avskirmning
kompletteras hojden pa byggnaderna mot Nissjogatan med en liagsta fasadhojd (hs-hy).



Angaende reglering av storlek pa yta for uteplats samt utevistelse, lek och rekreation kvarstar
kommunledningsférvaltningen bedémning fran samradet att det inte 4r en limplig reglering da det ar
en bestimmelse som inte dr bygglovspliktig och dirmed svar att f6lja upp. Nuvarande reglering av
utemiljons totala yta genom prick- och korsmark bedéms som tillracklig.

Bullerkartor som visar de ekvivalenta och maximala bullernivierna liggs till i planbeskrivningen.
Begreppen ”bullerutsatt fasad, ’bullerskyddad sida” och buller skyddat lige” pa sida 41
tortydligas i planbeskrivningen genom att gillande riktvirden liggs till 1 texten.

Forslag om text angaende anmalan till miljonimnden innan férorening avhjalpts laggs till i

planbeskrivningen.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden ir positiv till att planforfattarna har dndrat en del i planen efter
byggnadsnimndens yttrande i samradet. Det finns en del kvarstaende punkter eller punkter som
ar oklara i Samradsredogorelsen.

Samradsredogdrelsen
Kvarstiende kommentarer:

e S5.19 och 23 i Samradsredogorelsen.

Byggnadsnimndens yttrande i Samradet:
Anvindning
* Markanvidndning (Planbeskrivning s.26, kvartersmark B, C1, C2 och s1)

“Inom kontor tillats kontorsverksamhet [...] utan behov av frivta...
Kommentar: Vad menas med friyta utomhus? Har sprak- och bilskola inte behov av friyta utomhus? Ar
det friyta far lek och utevistelse (for barn) enligt 9 kap 33 § som avses? Fortydliga gdrna i texten.

Planforfattarnas kommentar:

Anvéndning
Planbeskrivningen fartydligas enligt synpunkt.

Byggnadsnimnden kan inte se att denna punkt ar dndrad 1 Planbeskrivningen.

e 5.21 och 23 i Samradsredogorelsen.

Byggnadsnimndens yttrande i Samréadet:

Utformning / placering
s [fg] “Balkong far kraga ut hiigst 1,7 meter ut éver GATA om underkant balkong ér minst 3 meter
dver marknivan.”

Kommentar: Balkong 3-5 m upp far kraga ut max 1,5 m for att inte rdknas som byggnadsarea (BYA). Ar
tanken att de utskjutande 0,2 m inte blir planstridiga med denna bestdmmelse? Fortydliga géarna.

Planforfattarnas kommentar:



Utformning / placering
Bestidmmelsen f6 beddms som tillrdckligt tydlig. Bestdmmelsen berdr utskjutande delar dver allmdn plats
GATA. Byggnadsarea regleras inte i detaljplanen.

Utkragande byggnadsdelar 6ver GATA innebir att berdkningsbar area kan uppta yta pa allmin
plats-mark som inte har bygeritt. Om byggnad kragar ut 1,7 m och detta inom 3 m ovan mark
innebar detta en avvikelse frin planbestimmelserna om detta inte regleras. Detta oavsett om
byggnadsarea ar reglerat i detaljplanen eller inte. Om bestdimmelsen ir till for att denna area inte
ska bli planstridig bor detta fortydligas 1 planbeskrivningen.

Plankartan
Kvarstiende kommentarer eller kommentarer pa synpunkter som uppkommit efter dndringar av
planen. Dessa ir:

Bestimmelser f6r q-mirkt byggnad
e h, - I planomradets nordvistra horn finns den gamla Snickeriverkstaden som ska bevaras.
Denna far enligt detaljplanen inte rivas och fasaden mot Nissjogatan ska bibehallas.
Byggnadsnimnden stiller sig fragande till varfor det pa detta egenskapsomrade finns med
reglering av nockh6jd? Rivningsférbudet och bevarandebestimmelserna omdjliggor
annan byggnation dn den befintliga och dérfér behévs ingen reglering av nockhéjd.

o by — Ldgdelens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 20-30 meter fran 1 dstkustbanan, ntfors i
ligst brandteknisk klass EI 30 och med obrannbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dirrar,
portar och andra ingaende komponenter (sasom t.ex. takfor). Anpassade losningar for byggnad med
kulturvirdesskydd (q1) far medges. For zonen 30—-50 meter i lagdelen géller ligst klass E 30.

Vad menas med “anpassade 16sningar”? Det finns inga undantag gillande brandkrav f6r
kulturklassade byggnader i férordningar. Det stills inga krav pa brandklassning sa linge
inga atgarder gors med byggnaden som foranleder detta. Eftersom byggnaden inte far
rivas och fasaden ska bibehillas maste brandskyddande atgarder utforas pa ex insidan av
fasaden, men fasaden kan dven idag vara tillrickligt skyddad. Ar detta utrett? 1 sa fall kan
den texten tas bort.

Byggnad har dndrats till byggnadsverk

e DPunktprickad mark — Sedan Samradet har bestimmelsen dandrats frin ”byggnad” till
“bygenadsverk”. Byggnadsnamnden vill upplysa planarkitekten om att ett byggnadsverk
enligt definition i 1 kap 4 § Plan- och bygglagen (PBL) som ”byggnad eller annan
anlidggning”. Detta kan dd dven innefattar ex. murar, plank och parkeringsplatser, enligt 6
kap 1 § Plan- och byggférordningen (PBF). Om planforfattarna vill kunna mojliggora for
andra anlaggningar behéver detta tillatas sarskilt 1 detaljplanen med en bestimmelse.

Placering
o p1— Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrians utmed angrinsande gata.

Byggnadsnimnden vill uppmirksamma planférfattarna om pa de stillen dar denna
bestimmelse inte finns kan byggnader placeras lingre in pa fastigheten. D4 kommer
nockhojd (och ev. fasadh6jd) riknas fran fasadgrins mot allmin plats-mark och inte invid



bygenaden. Detta enligt rittspraxis om en byggnad ar placerad inom 6 m fran en grins
mot allman plats-mark, ska h6jden beriknas fran markens niva invid grinsen och inte
invid byggnaden som annars ir praxis.

Trafikbuller

o - Bostdider med en ekvivalent ljudniva vid fasad som overskrider 60dB(A) och som dr stirre dn 35
kvm ska utforas med minst hilften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad respektive 70 dB(A) maximal l[judniva vid fasad, nattetid &l 22-06.

o ¥ Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i ett lage med higst 50dB(A) ekvivalent
Yudniva samt 70 dB(A) maximal [judniva. Andra uteplatser far finnas dérutover.

Byggnadsnimnden bedémer att Trafikbullerutredningen framtagen av WSP 2022 inte ar
uttommande. Det saknas uppgifter i denna hur resultatet ska utlisas och dven for att kunna
avgora om det dr mojligt att kunna bygga bostiader inom planomradet, samt vilka atgarder som i
sa fall krivs for att klara kraven i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Byggnadsnimnden stér fast vid sitt yttrande fran Samradsgranskningen och bedémer att:

Den byggnation som tillats i detaljplanen ska klara de krav som ir stillda i Férordning (2015:2106)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader nir planen tas fram. Detta ska vara utrett i detaljplanen,
och ska inte prévas 1 en bygelovsprovning sedan. Om en viss utformning av ligenheter maste
gOras fOr att man ska klara kraven dr det detta som ska regleras 1 bestimmelser. Dessa ska da inte
innehalla krav pa virden enligt férordningen utan atgirder som behéver till £6r att en byggnad
ska klara kraven. Detta kan ex. vara "Enkelsidiga ligenheter mot Nissjogatan far vara hogst 35
kvm" om man i bullerutredningen kommer fram till att ligenheter hir inte kommer att klara
kraven annars. Vid extra bullerutsatta ligen, sisom det ér hir, kan detaljplanen inte goras flexibel
utan dir madste man reglera hur man far bygga. Om man skriver in bullernivder i en
planbestimmelse maste detta uppfyllas sedan, dven om férordningen dndras med tiden.
Planbestimmelserna om skyddsatgirder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid galler
och inte gbras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids.

Ett exempel till utformning av en planbestimmelse om utformning av bostider ar:

“Bostider som ir storre dn 35 kvm ska vara genomgiende med minst halften av bostadsrummen
mot en bullerskyddad sida.”

Troligtvis beh6vs flera regleringar kopplat till de olika byggnaderna da dessa har olika
férutsittningar efter resultat 1 bullerutredningen.

Planbeskrivningen

Kvarstiende kommentarer eller kommentarer pa synpunkter som uppkommit efter dndringar av
planen. Dessa ir:

e Planbeskrivningen s.26-27

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud



Eftersom vaktmastarbostaden ockséd ar med i Kulturmiljé Hallands inventarie med C-klassning,
vore det bra om det finns med en text i planbeskrivningen kring denna och varfér man valt att
inte skydda denna byggnad fran kommunens sida.

Markanvindning

Markanvandning (kvartersmark B,C, C,, s ochs,)
Med bostadsindamal (B) avses fér pl=nomradet olika former for boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement som exempelvis garage, carport, férrad och miljohus ingar i anviandningen.

Ar det planens intentioner att man far ha parkering, garage och carport ovan mark eller maste

inte all parkering vara i kallarplan? Fortydliga girnal

Inom kontor tilldts kontorsverksamhet samt vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus som
tex sprik- eller korskola. Med triningslokal avses gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet.
Med studioverksamhet menas arbetslokal eller studielokal fér utévande av tex musik, konst,
dans, eller hantverk som kan ske i foreningsform eller kopplat till vuxenutbildning. Med lokal
for foreningsverksamhet meras lokaler for féreningar dir medlemmar dr bekanta med platsen
och lokalens férutsittningar. Aven gym eller annan friskvirdsinriktad verksamhet dr exempel pé
medlemsbaserade verksamheter med fi spontana besdkare.

Omformulera detta stycke sa att den markerade meningen kommer med i bérjan av stycket for

att det ska bli littare att forstd vad som menas.
e Planbeskrivningen s.28

Placering

Placering (*, p,, p,.b, och b )

Byggnaderna placeras utifran en halvsluten kvartepzstruktur med innergardar och byggnader place-
rade i fastighetsgrins utmed omgivande gator. Moi spdren blaceras lamellhus med varierad h&jd som
bildar en ny kontur in mot stan i viist samtidigt som husen skapar en skyddande fasad for kvarteret
bakom. Den sddra delen kopplas loss frin kvarteret och utformas som ett punkthus med en storre
verksamhetsvdning i markplan.

Menar man jarnviagssparet?

e Planbeskrivningen s.31
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i itui 7 didenl Fasadhijden dr avstdndet fran skdrningslinjen i fasadplan och takplan till marknivd. Om
inget annat anges ska fasadhijden beriknas lings med samtliga fasadliv. Markniva for fasadhijd samt nockhdjd ska mitas
utifran en medelmarkniva lings med fasadliv vid ndrmastliggande gata. Denna berikningspunkt ska dven gilla for fasader

och byggnader inne i kvarteret. Flusrmrmn Halmstad kommun.

Denna text som idr en bildtext bor vara en vanlig text da det ér viktig information och litt
faller bort som en bildtext. Det 4ar 4ven mer i den texten an som beskriver bilden.

e Planbeskrivningen s.33

Markens anordnande

Utemiljon med plantaring, diverse komplementbyggnader, dagvattenhantering, gangar, lek, uteplats
och vistelseytor samt garage inom planomradet ar tankt att anordnas gemensamt for hela kvarteret pa
innergardarna. For att tillita forhdjda innergardar inom kvarteret tillats det en hojning av marknivan
med cirka 1 meter i forhallande till omgivande gatunivaer dvs upp till +7,5 meter ovan nollplanet i

sodra delen av kvarteret samt upp till +8 meter ovan nollplanet i norr.

Menas killargarage eller garage ovan mark hir? Ar otydligt vad som menas.

Utforande

Utforande ( #, l:r2r bsoch b4]

Eftersom det dr geotekniskt gynnsamt foreslas hela ytan under de nya byggnaderna, bortsett fran de
lagre verksamhetsvolymerna mot Naszjogatan, byggas med kallare. Kallaren ar tinkt att anvandas
som garage, teknikrum och férrid. Garaget foreslis nas via en ramp fran Sperlingsgatan. Da
grundvattenniviaerna ar relativt hoga i omradet ska killare byggas drankningsbar dvs vattentat upp

till markniva.
Enligt planbestimmelser och utfartsforbud maste infart till garage ske vida Sperlingsgatan. Ordet
foreslas i texten blir dirmed missvisande da det inte finns nagot alternativ till denna nedfarts

placering.

Kommentar

Samridsredogdrelsen - friyta
Texten justeras enligt bygenadsnimndens synpunkt.




Samridsredogérelsen — Utformning /placerin
Det ir korrekt tolkat att bestimmelsen ér till for att utstickande delar fran byggnaden 6ver allmin
plats inte ska bli planstridig. Fortydligande bedoms inte som nédvandigt.

Plankartan
Nockhoéjden pa den gamla snickeriverkstaden tas bort enligt bygegnadsnamnden synpunkt och

ersitts med ett tillige 1 rivningsférbudet att bygegnad vid brand eller motsvarande hindelse, far
aterbyggas med samma volym och utformning.

Formuleringen i bestimmelsen b7 bedoms utifrin byggnadsnimndens synpunkt som onédig med
oklart syfte och tas darfor bort.

Byggnad har dndrats till byggnadsverk

Andringen fran byggnad till byggnadsverk pa prickmark ir medveten for att inte méojliggdra
plank. Stodmurar kan dock komma att behovas f6r ramper och trappor eftersom innergarden
kommer att hoéjas upp cirka en meter. Att stddmurar far medges inom omradet laggs till 1
bestimmelsen n5.

Placering
Bestimmelse p2 om placering i fastighetsgrins dr endast aktuell f6r huvudbyggnader mot

Nissjogatan. I 6vriga delar av omradet regleras byggnadernas placering nira gatan av utlagd kors-
och prickmark.

Trafikbuller
Planbestimmelserna om buller justeras enligt byggnadsnimndens synpunkt och innehéller nu

inga bullerriktvirden. Planbestimmelsen som reglerar ligenheternas utformning ar ocksa dndrad
sa att den inte lingre dr generell utan reglerar specifikt byggnader med bullerutsatta fasader (m1).
Planbeskrivningen har ocksa fortydligats med bullerkarta och méijlig planlésning for byggnad 5a
och 5b.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:
m1 : ”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ar storre an 35 kvm ska utforas med

minst halften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida.”

*: ”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra
uteplatser far finnas darutéver.”

Efter synpunkt fran miljo- och hilsonimnden har bestimmelse om villkor f6r startbesked (az)
lagts till fOr att sdkerhetsstilla omradets utbyggnadsordning. Detta dd bostadshusen och ligdelen
med verksamheter lings med Nissjogatan behovs for att skirma av bullret fran jarnvigen till
bakomliggande bostadshus och innergardar. For att sikerhetsstilla fullgod avskirmning
kompletteras h6jden pa byggnaderna mot Nassjogatan med en ligsta fasadhojd (hs-hy).

Kommunledningsforvaltningen bedomer bullerfragan 1 6vrigt som utredd och tillrackligt reglerad
1 plankartan for att uppfylla kraven i gillande bullerférordning.



Planbeskrivningen

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud
Beskrivning om vaktmastarbostaden laggs till enligt byggnadsnamndens synpunkt 1
planbeskrivningen under kulturmilj6 sida 27.

Markanvindning
Fortydligande om vad som ingar i bostadsindamal bedoms inte nédvindig da detta dr en allmin

beskrivning av anvandningen. Planens intentioner framgar av plankartans regleringar och ovrig
beskrivning i handlingarna.

Fasadhéjd, berikning/mitning
Texten berikning av fasad- och nockhdjd justeras enligt byggnadsnimndens synpunkt. Bildtexten
flyttas in i huvudtexten pa s.33.

Markens anordnande
Text om garage fortydligas att det ar kallargarage som menas.

Utférande
Angiende nedfart kan denna dven anordnas frin Nissjogatan men férordas inte som forsta
alternativ 1 detaljplanen.

Socialnamnden

Socialnimnden har inget att invinda mot foreslagen detaljplan, men vill i sammanhanget nimna
att forvaltningen har verksamhet strax utanfér planomradet. P4 Nissjogatan 10 har forvaltningen
tillsammans med Region Halland verksamheten Husknuten som ar ett foreningshus.
Forvaltningen vill diarfor understryka vikten av tillganglighet och dven behovet av bilparkering f6r
besékarna till Husknuten.

Kommentar
Synpunkten noteras. Informationen fors vidare till TFF som kommer se ver
parkeringssituationen inom omradet i samband med detaljplanens genomférande.

Raddningstjansten

Utover vad som angetts i samradsskedet (och nu finns beskrivet i granskningshandlingarna) har
riddningstjansten inget ytterligare att erinra.

Den samlade bedémningen kvarstar, vilken 4r att ur ett renodlat riskperspektiv, dr nivaerna for
hoga.

Kommentar
Synpunkten noteras.



Halmstad Energi och Miljo AB, HEM
Avfallshantering

e Det finns inget om "Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter" som anges under
6vriga handlingar/utredningar tillhérande planforslaget.

e Det framgar inte fran vilka gator avfallshanteringen ska ske och var sopbilar ska stanna.

e HEM oOnskar att forslag pa placering av miljérum redovisas samt att avfallsmingderna
dimensioneras enligt Avfall Sveriges riktlinjer. Gangavstand till f6reslagna miljérum ska

redovisas.
e Beskrivning av verksamheter och eventuella behov av fettavskiljare saknas

Kommentar

Dokumentet Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter kom inte med i det generella
utskicket och har istillet skickats till HEM i efterhand f6r synpunkter. HEM har inte inkommit
nagon erinran om redovisat forslag.



OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturmiljo Halland

Yttrande Over granskningshandlingar for detaljplan gillande Katten 18 m.fl., Halmstad, Halmstad
kommun. Ert dnr: KS 2020/00427

Kulturmilj6é Halland har yttrat sig 6ver detaljplanen i samradsskedet (se yttrande fran 2022-09-15,
dnr 2022-365). Vi ser positivt pa att den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden i hérnet
Spetlingsgatan/Nissjogatan forses med rivningsforbud och skyddsbestimmelser gillande
befintliga tegelfasaders utformning och den interiért barande gjutjarnskonstruktionen.

Byggnaden bor dock dven forses med en varsamhetsbestimmelse, likt den i samradshandlingen:

k -Byggnadens exterior ska underhallas sa att dess arkitektur och dldre karaktar bevaras. Vid
eventuell férindring ska dldre utférande vara vigledande och om mojligt dterstillas.
Karaktirsbirande drag anses vara: Det r6da teglet med sparsam dekorativ murning 1 form av
lisener och taklister.

alternativt:

k- Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och detaljeringsniva.

I 6vrigt star vi bakom tidigare yttrande om att for stor del av kvarteren rivs och att den nya
bebyggelsen blir f6r hog.

... Vianser vidare att en for stor del av kvarteren rivs och exploateras vilket inte ar forenligt med
kulturmiljéprogrammet. I och med detaljplanen kommer den stérsta byggnadskroppen inom
kulturmiljbomradet att rivas vilket innebar en mycket stor paverkan pa den utpekade
kulturmiljon. Det aktuella omradet dr den sista delen av den ildre industribebyggelsen som
tidigare fanns Gster om Nissan och som nu ersatts av bostadshus. Om fastigheten rivs kommer
en stor del av Halmstads industrihistoria att ga forlorad.

Den gamla vaktmistarbostaden ar till viss del férindrad men det dr endast fonster och dorrar
som dndrats. Dessa kan aterstillas pa ett enkelt sitt. I ovrigt dr husets volym och material intakt
och vi anser darfor att dess kulturhistoriska virde inte dndrats sa mycket att det har mist sitt
bevarandevirde. Vi anser dirfor att dven den byggnaden bor férses med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser.

I 6vrigt anser vi att foreslagen nockh6jd dr f6r hog i den annars ligre bebyggelsen i omradet
vilket ocksa kommer paverka intrycket av omradets industriella karaktar. Det dr dock positivt att

bebyggelsen mot Nissjogatan forblir ldg.

Kommentar

Kulturmiljohalland synpunkt om varsamhetsbestimmelse noteras. Kommunen bedémer dock
skyddsbestimmelse som tillricklig. Skyddsbestimmelsen har dven efter synpunkt fran
Linsstyrelsen fortydligats sa att byggnadens material tillsammans med byggnadens utformning
och invindiga gjutjarnspelare skyddas.



I 6vrigt hanvisar kommunen till kommentarer limnade i samriadsredogorelsen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Lantmiterimyndigheten

e Kulturnimnden

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Hemvardsnimnden

e Halmstads stadsnit AB

e Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen
e LBVA

e Region Halland

e Postnord (inga synpunkter endast generell info)
e Nordion energi

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Dnr 1070

- krav pa hallbara byggmaterial med lag EPD
- virna om lokala leverantorer
- cirkulara materialval

Kommentar
Krav enligt ovanstiaende synpunkt gar dessvirre inte att reglera i en detaljplan.

Dnr 1060

Omradet kommer bli mérkt och tringt med alla dessa hoga hus pa liten yta. Inga flerbostadshus
bér vara 6ver 4 van. For att fa in mer solljus och héghuset max 6 van. Fasaderna kan ocksa vara
mer uppsnyggade. Hur har ni tinkt 16sa parkeringsproblemet som redan finns i omradet. Tank
heller inte bara pa att maximera antalet bostider 1 centrum till sa lag kostnad som majligt, utan
tink pa boendemiljén och att husen skall var trevliga och finnas 1 vildigt manga ar.

Kommentar

Foreslagen bebyggelse har anpassats till den befintliga bebyggelsen genom en avvigning i hur
héga byggnader som ir limpliga men samtidigt tillf6ra staden den bebyggelse som anges 1
oversiktsplanen. En solstudie har genomforts f6r omradet. Solférhallanden bedéms utifran
genomford studie ligga inom ramen f6r Boverkets rekommendationer och dirmed som
acceptabla. Allmédn parkering kommer att finnas kvar 1 omradet men styras upp med tydligt

markerade kanstensparkeringar. Kommunen ir inte ansvarig for att 16sa enskildas behov av



parkering. Det dr varje fastighetsidgares ansvar att pa egen fastighet, eller via parkeringskép, 16sa
parkeringsbehovet som dennes bostider eller verksamhet genererar. Ovriga synpunkter noteras.

Dnr 1050

Bra med mycket bostdder samt tillgang till garage. Flera bostader behovs for att Halmstad ska vaxa.
Min fraga ar hur kravspecifikation ser ut for byggandet kopplat till CO2-paverkan i byggmaterial och
cirkularitet? Samt hur det foljs upp

Ni har tidigare stallt krav pa bla betong och armering. Hur kommer det definierad denna gang?

Kommentar

Krav pa sirskilt byggmaterial och cirkuldret gar dessvirre inte att reglera i detaljplan utan det ar
fraga for exploatoren sjilva att bestimma. Oklart vad som menas om krav pa betong och
armering. Nagra sidana krav har inte stallts i detaljplanens tidigare skede.

Dnr 1000

Vanligen, atervinning samt storre lagenheter da det byggs massvis med sma, har knappt kommit ut en
5a nybyggd. En trevligare och mer aktiv lekplats for storre barn dn 2-3 ar.

Kommentar
Kommunen styr inte 6ver ligenheternas storlek da det ar exploatéren sjilva som avgor detta
utifrin efterfriga. Nagon kommunal lekplats planeras inte inom planomradet.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Anmirkning om byggnadernas hojder och vaningsantal kvarstar.

GRANSKNINGSUTLATANDE:

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Per-Erik Linders

planchef planarkitekt
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