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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestaimmelser

o Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan
« Miljokonsekvensbeskrivning, (2025-01-17)
« Beddmning av sociala konsekvenser

« Barnkonsekvensanalys, (2023-05-30)

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
 Fastighetsforteckning
« Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:

« Dagvattenutredning, (2020-11-26)

o PM miljokvalitetsnormer, (2022-08-19)

« Naturvdrdesinventering, (2020-12-15)

« Triadinventering, (2021-08-27)

o Expertutlatande avseende mindre hackspett, (2021-09-06)

« Expertutlatande avseende faglar, (2022-08-30)

o Paverkan pd utter och fladdermus vid Slottsmdéllan, (2022-12-07)
o PM Gestaltning, (2024-04-26)

 Byggnadsantikvarisk utredning, (2020)

 Virdebeskrivning och bevarandeférslag infor detaljplan, (2010)

o Antikvariskt utldtande, (2021-04-28)

o Tekniskt PM geoteknik, (2020-02-14)

« MUR geoteknik, (2023-02-10)

« Planerings PM geoteknik (2023-02-10)

o Trafikbullerutredning, (2022-10-07)

« Bilagor Trafikbullerutredning, (2022-10-07)

+ Inventering av fladdermoss vid Slottsmollan och Folkparken, (2024-09-13)

Detaljplanen har tagits fram utifrdn bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets foreskrifter (2020:05) om detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser.
Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. De ska underlitta forstaelsen av detaljplanens
innebdrd samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan,
ingen egen rattsverkan. Avsikten dr att de ska vara védgledande vid tolkningen av planen. Efter samrad
och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlatande dédr inkomna
synpunkter sammanstills och besvaras.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Detaljplanens huvudsyfte dr att genom en ny broforbindelse i héjd med Slottsmollan siakra
allménhetens tillgang till en trafiksiaker koppling 6ver Nissan i den norra delen av Halmstad.

Ett andra syfte ér att ta tillvara pa och utveckla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom
Slottsmollans industrimiljé genom att mojliggora en ny anvindning som ér béttre anpassad till dagens
och framtidens behov.

Huvuddrag

Planforslaget innebir att en bro for bil- gang- och cykeltrafik med tillhérande funktioner kan tillskapas.
Brons strackning har anpassats till de hoga naturviardena pd platsen och byggs utan nagra nedslag i
an, for att pa sa vis gora sa lite paverkan som mojligt pa sjilva vattendraget. Brons utformning och
belysning har anpassats for att minimera negativ paverkan djurlivet i omradet. Brofastena dras in mot
land for att behalla rorelsestrak lings Nissan. Cykelvdgen 6ver bron ansluts till befintliga cykelvagar
langs Frennarpsvégen respektive Sperlingsholmsvagen.

Brons balkar foreslas lackeras med en klar, lugn, bla kulor. Det bla kopplar an till vattnet och

himlen. Bron blir identitetsskapande och knyter an till platsen utan att varken konkurrera med,

eller efterapa, de gamla Slottsmoéllebroarna. Losningar for att ta hand om dagvatten planeras pa
bada sidor bron. For de bostidder dar den okade trafikmingden innebér bullernivaer dver godkdnda
riktviarden planeras atgérder, t ex bullerskarm och fasadnéra atgéarder.

Planforslaget mojliggor aven en utveckling av den kulturhistoriskt vardefulla och unika miljon

kring Ladugardsomrédet, vilket kan starka Halmstad som besoksort. Den 6vergripande visionen dr
att utveckla arvet av unika tillgangar och skapa en ny métesplats genom att ta till vara pa uttjanta
ladugardsbyggnader, forsiktigt renovera och ge dem nytt innehall. Utgangspunkten ar att i detaljplanen
mojliggora en stor flexibilitet vad géller anvandning av byggnaderna for att mota séval dagens som
framtidens behov. Samtliga byggnader forses dock med varsamhetsbestimmelser och flera dven
skyddsbestimmelser och rivningsférbud.

Genom att tillfora en variation av anvandningar och funktioner starks stadsdelen med service

och arbetsplatser fér de som bor och verkar i omradet samt skapar méjligheter for fler att gora

det i framtiden. Pa sa sitt bildas naturliga moétesplatser dér de olika funktionerna starker varandra
samtidtigt som det skapas ett nytt besoksmal for Halmstadbor och tillresande. Genom att omvandla
Ladugardsomradet till en mer trivsam vistelseyta stirks ocksd omradets funktion som spontan
motesplats. Fler bostdder i omradet innebar att det ror sig fler manniskor pé platsen under storre delen
av dygnet, vilket ar positivt for upplevelsen av trygghet. En forutsittning for att utveckla
Ladugardsomradet dr att Wallbergsskolans hogstadiedel ges mojlighet att flytta upp i anslutning
till resterande delen av Wallbergsskolan. Forlaget att flytta hogstadiedelen ger forutsittningar
for en betydligt battre utemiljo for hogstadiets elever och oppnar upp for ett battre flode genom
Ladugardsomradet.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomréadet ar beldget cirka 1,5 kilometer fran Halmstad centrum. Omradet avgrinsas i norr av
Speringsholmsvigen och Alfreds dngar och i soder av den befintliga bron. I dster gransar planomradet
till bostadsomradet Frennarp och i véster till Sperlingsholmsvagen.

Bild over planomrade

Markagoforhallanden
Fastigheterna Halmstad 10:26 och Halmstad 9:2 dgs av Halmstads kommun medan resterande
fastigheter inom planomradet ér i privat dgo.
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UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade 2019-01-15 KSU § 4 att ge samhalls-
byggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova lige for ny bro och samtidigt proéva bostads- och
centrumédndamal for nagra av de befintliga byggnaderna inom Slottsméllans industrimiljo.

BAKGRUND

Historiken som foranlett planuppdraget dr lang. Tankar om en ny koppling 6ver Nissan i detta ldge
fanns med redan nér stadsplan for del av Frennarpsomradet togs fram 1975. Det fanns da forslag pa
en eventull framtida koppling &ver Nissan som skulle ansluta till Norra Infartsleden. Det har dven
visat sig att det redan innan Slottsmdllebron byggdes i slutet pa 1870 talet fanns en bro &ver Nissan i
nérheten av det omrdde som nu undersoks. Den forsta bron slogs emellertid sonder av islossning och
ersattes av nuvarande bro.

T
e p H

Utdrag ur Stadsplan for del av Frennarpsomrddet Streckad bla linje visar ungefirligt ldge
for den forsta bron

Fran 90-talets borjan och framat har dverenskommelser slutits mellan kommunen och SFAB om
anvindande och drift av befintliga Slottsméllebron. 2006 pabérjades en detaljplan for Slottsméllans
industrimiljé, men planen antogs aldrig. 2015 upptogs foérhandlingarna igen och i januari 2019
beslutades att i detaljplan prova ldge for en ny bro och samtidigt préva bostads- och centruméndamal
for nagra av de befintliga byggnaderna inom Slottsméllans industrimiljo. Avtal sléts d&ven om den
fastighetsreglering som kravs for den nya bron samt om nyttjande av de befintliga broarna under 5 ar
framat.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen &r 19sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.

De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta planforslag ér:
» God bebyggs miljo

o Begrdansad klimatpaverkan

o Frisk luft

« Levande sjoar och vattendrag

o  Ett rikt vaxt- och djurliv

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en strategisk miljobedomning upprittas.
Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till stallningstagandet om
en miljobedomning behover goras eller inte. Undersokningen upprittas i samband med framtagandet
av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

I undersékningen konstaterades att ett genomforande av planens genomférande kan innebdra
betydande paverkan pa miljon, manniskors hilsa och sikerhet eller hushéllningen med mark, vatten
och andra resurser eftersom:

« Bedoms ha en stor omgivningspaverkan

« Paverkar riksintressen

 Paverkar gillande strandskydd

o Paverkar vattenskyddsomrade

« Paverkar nyckelbiotop

o Beror rodlistade arter som omfattas av artskyddsférordningen

Sarskild sammanstallning

I tabellen pa ndstkommande sidor redogors en samlad konsekvensbedomning av miljoaspekter
dir nollalternativet jamférs med planforslaget. Bedomningen ar gjord enligt avsnitt 5.1 i
miljokonsekvensbeskrivningen och atgérder ér inrdknade i bedémningarna.

Avseende naturmiljé samt artskydd gors bedomningen att konsekvensen av planforslaget kan mildras
fran stor negativ till mattligt negativ om de foreslagna ytterligare atgarderna som listas i avsnitt 6.1.4
respektive 6.2.4 i miljokonsekvensbeskrivningen genomfors.
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Tabell 8-1. Samlad konsekvensbeddmning dar nollalternativet jamfors mot planférslaget med
stéd av beddémningsgrunderna. .= star negativ konsekvens d = méttlig negativ konsekvens ()
= liten negativ konsekvens () = ingen eller positiv konsekvens

Hil}ﬁ— Noll- Plan- Plan- Kommentar
aspekt alternativ | forslag forslag vid

ytterligare

foreslagna

atgarder

Planférslaget innebdar att
naturvardesklassade omraden tasi
ansprak. Vardeelement i form av bland
annat did ved och trdd med bohal far
faglar riskerar att paverkas, med
konsekvensen att arter knutna till dessa
varden riskerar att minska i
populationsstorlek. Planforslaget kan aven
innebara spridningsbarridrer for djur,
beroende pa utformning av bro- och
vagfarbindelse. Genom skyddsatgarder
samt kompensationsatgirder kan den
negativa paverkan pa naturmiljén till filjd
av planfdrslaget minskas.

Planférslaget innebar en paverkan pa
skyddade arter s3som fagel, fladdermus
och utter genom bland annat viss
habitatforlust och barridreffekter. Genom
anpassad utformning och lokalisering av
bro och vig, samt vidtagande av
skyddsatgarder, har denna paverkan
kunnat minskas. Fagel, utter och andra
daggdjur kommer dven fortsattningsvis
kunna passera under bron. Viss 6kad
mortalitetsrisk for fagel och utter kan dock
uppkomma. Beroende pa utformning av
belysning inom planomradet kan
planférslaget medfdra bade positiv och
negativ paverkan pa fladdermus och andra
nattaktiva djur. Planen beddms vara
fdrenlig med bestdmmelserna i artskydds-
férordningen.

Planforslaget innebar upphdvande av
strandskydd. Strandskyddet har hogt varde
och effekten ar obetydligt negativ vilket
ger en obetydlig negativ konsekvens.
Majlighet for bade manniskor och djur att
passera under bron pa bada sidor av Nissan
innebar att tillgangen till 3n kvarstar.
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Miljd- Noll- Plan- Plan- Kommentar
aspekt | alternativ | forslag | forslag vid
| ytterligare
foreslagna
atgarder

Stabilitetsproblem har identifierats inom
planomradet. Vid platsen far féreslagen
bro beddms dock de geotekniska
farutsitiningarna som goda.

Genomfarda markmiljdundersdkningar
generelit visat l3ga féroreningshalter inom
planomradet, men halter av PAH
(polycykliska aromatiska kolvaten) dver
generella riktvarden far mindre kanslig
markanvandning har patraffats i ytliga
jordlager norr om Nissan/sdder om
Sperlingsholmsvigen. Planfdrslaget
farvantas dka antalet manniskor pa
platsen. Om féroreningarna inte atgirdas
kan de medfara en halsorisk for manniskor
som vistas i omradet, sirskilt om de
kommer i direkt kontakt med fororenad
jord.

Planférslaget innebar att mer hardgjorda
och trafikerade ytor vilket innebar att okad
avrinming till vattenmiljon samt risk far
okad fororeningsbelastning.
Dagvattenrening anldggs for att inte skapa
ytterligare féroreningar som kan paverka
vattenmiljon.

Planfarslaget innebar att trafikbuller
tillkommer i ett omrade dar det idag inte
finns nagon vag. Bullernivaerna kommer
att dka markbart, sarskilt ndra den nya
vagen och bron. | planen regleras
bullerskyddsatgarder far att minimera
negativa konsekvenser for bostdder och
naturomrade.

Planférslaget mdjliggdr utveckling och hyft
av omradets kulturvarden. Okad
tillganglighet fér allmanheten &r positivt
far rekreation och friluftsliv. Den nya bron
innebér att en ny lank till grénomraden
skapas. Ny gang- och cykelbana som
kopplar till befintligt gang- och cykelnit
anldggs langs Nissan.

Planfarslaget beddms medfora en
farbattrad tillgdnglighet och en okad
rorelsefrihet som underiattar for besokare
att na natur- och rekreationsomraden.
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Miljo-
aspekt

Kulturmiljo

MKEN

Plan-

farslag

Plan-
forslag vid
ytterligare
foreslagna
atgarder

Kommentar

Planfarslaget innebdr att ny bro avlastar
Frennarpsbron/Slottsméllebron som da
kan fa en 6kad livslangd. Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse skyddas med
rivningsforbud, skydd av kulturvarden och
varsamhetsbestammelser i detaljplanen.
Kulturmiljdn varnas, starks och utvecklas
vilket leder till en stérre tillganglighet och
upplevelse.

Planférslaget bedoms vara forenligt med
MKN for vatten och buller.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Framtidsplan 2030 foreslogs en ny bro &ver Nissan som ersittning for Slottsmollebroarna. I
oversiktsplanen framhalls att den nya brons ldge behover preciseras i en utredning dar hansyn tas
till befintliga och planerade strukturer, kulturmiljévirden och ny centrumnod vid Slottsmdllan/
Tegelbruket. Detaljplanen bedoms bidra till att uppna dessa intentioner.

For den bebyggda delen av planomradet beskrivs det i dversiktsplanen att bebyggelsens karaktar,
genom omvandling av dess anvandning, ska tas till vara och renoveras dér stor hinsyn ska tas till
den sdrpraglade tegelarkitekturen. Forslaget om att omvandla befintliga byggnader till bostader eller
centrumédndamal bedéms dérfor folja 6versiktsplanens intentioner.

I kommunens dversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) pekas utveckling av ett gront
strdk ut langs med Nissan for att binda samman olika gronomraden och for att tillskapa en gron
infrastruktur i bebyggda miljoer. En gang- och cykelférbindelse i nytt lage 6ver Nissan pekas ut vid
Slottsméllan som nagot som behdover tillskapas tillsammans med mark som reserveras fér framtida
vag. I 6versiktsplanen framhalls att den nya brons ldge behover preciseras i en utredning dér hansyn
tas till befintliga och planerade strukturer, kulturmiljévarden och ny centrumnod vid Slottsméllan/
Tegelbruket.

For den bebyggda delen av planomradet beskrivs det i dversiktsplanen att bebyggelsens karaktar,
genom omvandling av dess anvandning, ska tas till vara och renoveras dér stor hinsyn ska tas till
den sdrpraglade tegelarkitekturen. I vrigt dr aktuellt omrade utpekat som pagaende markanvindning
innefattande befintlig tatort, befintlig landsbygd, befintliga verksamheter samt befintligt storre vatten.

Foreslagen markanvandning bedoms vara i linje med intentionerna i kommunens dversiktsplan.

Kommunala handlingsprogram
Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Halmstads grona virden, Kommunfullmdktige, 2008-03-27

Renhallningsordning for Halmstads kommun 2019 Del 1 - Avfallsplan med mal och datgirder,
Kommunfullmdktige, 2018-12-19

Plan for energi och klimat, Kommunfullmdktige, 2021-06-15

Gronplan for park- och gronomrdden, Kommunstyrelsens samhdllsbyggnadsutskott, 2016-03-22
Plan for transportsystemet del 1: transportstrategi mot 2050, Kommunfullmdktige, 2021-10-28
Plan for transportsystemet del 2: transportplan mot 2050, Kommunstyrelsen, 2022-04-05

Plan for den inkluderande kommunen 2020-2024, Kommunfullmdktige 2020-05-28

Plan for klimatanpassning del 1: nuligesanalys, Kommunstyrelsen, 2020-09-22

Plan for klimatanpassning del 2: inriktningar, Kommunfullmdktige, 2021-10-28

Plan for klimatanpassning del 3: strategier och inriktningar, Kommunfullmdktige, 2021-11-23
Plan for vatten och VA: malsdttningar, Kommunfullmdktige, 2021-04-29

Plan for vatten och VA: dtgirder, Kommunstyrelsen, 2021-06-01

Kommunstyrelsens riktlinjer for hdllbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30

Rutiner for hallbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30
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Foljande atgarder ér beslutade om i planeringsdirektiv och kommunala verksamhetsplaner som ber6r
det aktuella planomradet:

o Biltrafiken ska minska till forman for gang, cykel och kollektivtrafik.

 Planera for mindre buller.

o Om tillkommande bebyggelse eller utveckling av infrastrukturen kan medféra ingrepp pa
natur- eller rekreationsomrade som innebér stor paverkan eller pataglig skada ska krav stéllas pa
kompensationsatgarder vid genomforandet.

« Halmstads kommun ska uppfylla vattendirektivets atgérdsprogram.

Gallande detaljplaner
Storsta delen av planomradet ér idag inte detaljplanelagt.

I planomradets sydostra del giller detaljplan 1380K-P978. Omréadet som péverkas ar planlagt som
”Natur” bortsett frin befintliga vigar som ar planlagda som "Huvudgata”. Aven en mindre del av
detaljplan 1380K-P590 berérs. Delen som paverkas medger park eller plantering. Ingen av planerna
har nagon genomférandetid kvar, vilket innebar att kommunen har méjlighet att déndra/ ersitta dem.

Planprogram
I planédrendet har ett planprogram ej upprittats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Det aktuella planomradet berdrs av foljande riksintressen:

« Riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap. 6 § miljobalken).
« Riksintresse for friluftsliv (3 kap. 6 § miljobalken).

Riksintresset for kulturmiljovarden utgors av Slottsméllan-Ovraby [N 33] bestiende av
« platsen for det dldsta Halmstad, med medeltida stadslager och kyrkoruin fran 1100-talet,

« industrianldggningar av 1800-talspragel.

Utanfor planomradet, cirka 6 kilometer nedstroms, ligger ett omrade av riksintresse for naturvard vid
namn Laholmsbukten - Eldsbergaasen — Genevadsan — Lagan (NN19).

Planomradet ligger dven, sa som stora delar av Halmstad, inom paverkansomrade for civil flygplats
och véiderradar.

Péverkan pa riksintressen redovisas i kapitlet “Planforslag och konsekvenser”.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet bestar i den storsta delen av ddellovskog pa béda sidor om Nissan. I den 6stra delen
av planomradet, pa den norra sidan om Nissan, finns dppna grasmarker som fortsitter utanfor
planomradesgrinsen. Pa Norra sidan Nissan finns @ven ett kuperat omrade med bokskog samt partier
med den invasiva vaxten parkslide.

Pa Nissans sodra sida finns 6ppna klippta grésytor, kanalsystem och inhdgnade omraden. Pa ostra
sidan av Slottsmoéllebron finns ett inhdgnat omréade i anslutning till Nissan och kanalen med ett antal
medelalders trdd av arterna skogsek och bok. Dessa finns noterade i artportalen.

Inom planomradet finns talrikt med ask och skogsalm. Ask dr klassad som starkt hotad och skogsalm
ar klassad som akut hotad pa den nationella rodlistan. Tradarterna har blivit allt ovanligare under det
senaste decenniet pa grund av almsjukan och askskottsjukan. Pa grund av den snabba tillbakagangen av
dessa trad bor samtliga tradindivider av dessa arter visas extra hdansyn, oavsett alder och dimensioner.

Naturvdirdesobjekt

Sammantaget identifierades sex naturvirdesobjekt inom planomradet. Tre objekt har hogt naturvirde
(klass 2), ett objekt har patagligt naturvarde (klass 3) och tva objekt har ett visst naturvérde (klass 4).
Nedan foljer en redovisning av samtliga avgransade naturvérdesobjekt.

o

0e

i ar Y - [
11 Planomradesgrans Skyddevirda trdd  Invasiva arter  Ovrigt
Naturvardesobjekt ® Jattetrad bok Parkslide = Back
B Naturvardesklass 2 - Hegt naturvarde Jattetrad ek
i N
MNaturvardesklass 3 - Patagligt naturvarde 0 50 100 Meter ;.
Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde l 1 ] 4
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Skyddsvirda arter

Noterade skyddsvirda arter ér ask och skogsalm vilka finns inom fyra av de sex objekten.

En storre sammanhédngande nyckelbiotop (sekundir ddelldvnaturskog) finns utpekad lings med
Nissans norra och sddra strander dster om vag E6 och ingar delvis i planomradet.

Norr om nyckelbiotopen pa den norra sidan av Nissan finns ett omrade som omfattas av
Naturvardsprogram for Hallands lan fran 1996. Skogsomradet har dir naturvirdesklass 2, hogt
naturvdrde. Objektet uppfyller inte kraven pa nyckelbiotop enligt skogsstyrelsen och dr i Skogen
parlor markerad som “naturvérde”.

Bland annat har foljande skyddsvdarda fagelarter rapporterats i artportalen mellan ar 2000-2020
i narheten av Nissan: knipa, storskrak, smadopping, grahdger, duvhok, brun kirrhok, bla kéarrhok,
fiallvrak, ormvrak, strandskata, drillsndppa, fiskmas, havstrut, gritrut, hornuggla, jorduggla,
tornseglare, kungsfiskare, mindre hackspett, storre hackspett, grongoling och raka. Mindre hackspett
har observerats arligen.

Inrapporterade vaxter inom naturvérdesobjekt tre dr bland annat trubbhagtorn, s6tkorsbar, skogslind,
vanlig fldder, druvflider och olvon. Mossan brynia har noterats i objekt ett vid akanten.

Biotopskydd

Sammantaget finns tva alléer som omfattas av det generella biotopskyddet inom inventeringsomradet.
Den ena dr en enkelsidig allé med fem trad varav en grov gammal bok, tva skogsekar och tva
klibbalar. Den andra dr en lang enkelsidig askallé med totalt 21 trdd utefter Frennarpsvigen och
Sperlingsholmsvigen. 9 av dessa tridd dr obeskurna och hoga med gles pavaxt av lavar pa barken som
till exempel asplav, blemlav, vigglav och skrynkellav. Resterande 12 trad dr hart beskurna och stér
langs med Sperlingsholmsvégen. Planomradet omfattar dven en allé lings Furuvdgen/Frennarpsvigen.

i

‘,'-..11..'1 TILEL
LIS ATRLIR AN

]
B
(%]
-

Allé med fem trid langs Frennarpsvigen Del av allé lings Sperlingsholmsvigen

Invasiva arter

Enligt EU-forordning (1143/2014) om forebyggande och hantering av introduktion och spridning
av invasiva frimmande arter dr det forbjudet att sprida de vaxter som finns pa EU:s forteckning
over invasiva frimmande arter. Dit hor till exempel jéttebalsamin, jétteloka och gul skunkkalla.
Muddermassor innehéllande fréer eller delar av dessa véxter far inte flyttas annat dn for att transporteras
till destruering. Markdgaren ar enligt lag skyldig att bekdmpa dessa véixter och vaxtmaterial fran dessa
arter far inte spridas i naturen. Inom planomradet vixer det parkslide och enligt inrapportering i
artportalen forekommer dven jittebalsamin.
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Vattenomraden och strandskydd

Strandskydd

Stora delar av planomradet paverkas av strandskydd 100 meter, dels fran Nissan men éven fran den
bick som ligger inom det storre sammanhédngande naturomradet norr om Nissan. Strandskyddet
omfattar savil vatten- som landomraden och syftar till att langsiktigt trygga allmadnhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

I en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det finns sérskilda skal for
det och om intresset att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset.

Vid provning av upphévande av strandskydd kan sex olika sdrskilda skdl aberopas, vilket regleras i
Miljébalken 7 kap 18S.

Vattenskydd

Del av planomradet ligger inom sekundér zon for Galgbergets vattenskyddsomrade. Ny bebyggelse
och infrastruktur inom en grundvattentdkt medfor en 6kad risk for att kvalitet och/eller kvantitet
hos grundvattnet paverkas negativt. Infor varje exploatering ska en sdrskild bedomning goras av det
aktuella markomradet dé varje markomréde har sina egna unika foérutsattningar.

Exploatering inom ett vattenskyddsomréade ska enligt EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60 EG) inte
ske om det kan dventyra den nuvarande eller den framtida vattenforsérjningar med hénsyn till bade
kvantitet och kvalitet.

Karta med del av sekunddr zon for Galgbergets vattenskyddsomrdde markerat.
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Geotekniska férhallanden

Den generella jordlagerf6ljden i anslutning till &n omfattar ett ytskikt av mulljord eller mullhaltig silt
foljt av svamsediment som &verlagrar lera som i sin tur underlagras av friktionsjord. Lokalt
forekommer ocksa fyllnadsmassor.

Planomradet ligger till storsta del inom normalriskomrade for markradon, vilket innebar att
markradonproblem kan forekomma enligt markradonutredningen (SGU 1989) och ny bebyggelse
inom detta omrade bor darfor uppforas radonsiakert. En mindre del av planomradet ligger inom
lagriskomréde, vilket innebar att inga atgarder behover vidtas vid byggnation.

Parker och torg
Idag finns inga parker eller torg inom planomradet.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebdr att omraden med héga ekologiska vérden tas i ansprak for utbyggnad av ny
infrastruktur. Darfor stills det krav pa kompensationsatgarder vid genomférandet. De foreslagna
kompensationsatgarderna beskrivs under rubriken "Kompensationsatgarder” i forslagsdelen.

KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

Slottsmollan ér riksintresse for kulturmiljévarden enligt miljobalkens 3:e kapitel (KN 33 Slottsmollan
Ovraby). I kulturmiljé Hallands bebyggelseinventering klassas berorda byggnader med A och C. I
Halmstads kommuns Kulturmiljoprogram for staden pekas omradet ut som “Kulturmiljé av sérskilt
varde” med foljande kulturvdrden att beakta:

« Byggnadernas individuella arkitektur, volym, material och delar, sdsom fonster och dérrar
o Frennarpsbron

o Tegelmurarna

o Parkmiljon med karaktdrstrad, alléer och 6ppna platser

» Markbeldggning med grus

I f6ljande avsnitt beskrivs bebyggelsen narmre.

Ladugdrden

I o
Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Ladugarden.
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Ladugardsbyggnaden med kostall och loge i vinkel uppfordes 1874. Den utskjutande delen ndrmast
Frennarpsvigen, ungdjurstallet, dr en tillbyggnad fran 1880- eller 90-talet. Ursprungligen fanns
ett par vilvda frontespiser med lastluckor till kostallet mot norr. Taket var da klatt med tjarpapp
respektive tegel. Kostallet hojdes pa 1910-talet varvid frontespiserna togs bort och lastluckorna
igensattes. Taket tacktes med korrugerad plat, senare med korrugerad eternit. Invandigt har tak- och
bjalklagskonstruktioner fordndrats vid olika tillfdllen.

Beskrivning och virdeomdome

Ladugérden ér uppford i en vaning med fasader av rott och gult tegel pa en grund av natursten. Taket
ar ett sadeltak tackt med korrugerad eternit. Fasaderna ér rytmiskt indelade och har en rik tegeldekor i
form av lisener, fonsteromfattningar och monstermurade takgesimser. Logdelen har smala, rundbagiga
och parvis sittande fonsteroppningar. Kostallet har laga, stickvélvda fonsterpartier. Den tillbyggda
delen mot nordvist dr ldgre och har ett kraftigt takskdgg med synligt bradtak och utskjutande svingda
taktassar. Ladugardsbyggnad med kostall och loge med vilbevarad, pakostad tegelarkitektur. Den
miktiga byggnaden éskadliggor pa jordbrukets utveckling under 1800-talet liksom dess hdoga status
bland Slottsméllans verksamheter. Byggnaden har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde.

Stallet

Den langa stalldngan dr uppford i etapper. Redan pa 1850-talet fanns en stallbyggnad for arbetshéstar
pé platsen. Under f6ljande decennier forlaingdes denna i omgangar at bada hall. Den pakostade
tegelarkitekturen tillkom troligen i samband med att den nya ladugarden uppférdes i mitten av
1870-talet, varvid stallbyggnaden éven hojdes och forsdgs med vélvda frontespiser mot innergarden.
Taket var da troligen tackt med tjarpapp. P4 1910-talet byggdes frontespiserna om och taket tacktes
med tegelpannor. Byggnaden inhyste hidststall, under 1900-talet dven kostall. I sodra delen var en
personalbostad inredd.

Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Stallet.

Beskrivning och virdeomdome

Byggnaden, som ar ca 90 m lang, dr uppford i 1-2 véningar i monstermurat rott och gult tegel pa en
grund av natursten. Mot innergarden finns tre frontespiser med portar och lastluckor. Stallbyggnadens
sodra del utmirks av dess dubbla vaningar; en killarvaning med portar och en dvre vaning med
sprojsade bruna tvaluftsfonster.

Ekonomibyggnad fran 1800-talet med vilbevarad, pakostad och sarpréglad tegelarkitektur vilken bl.a
visar pa jordbrukets hoga status bland Slottsmoéllans verksamheter. Byggnaden har ett mycket hogt
kulturhistoriskt virde.
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Magasinet

Tegelbyggnaden uppfordes som spannmalsmagasin pa 1890-talet. Takmaterialet var troligen falsad
plat. Mot nordvistra gaveln byggdes samtidigt en 6ppen tridkonstruktion, med pelare pa stenplintar,
till samma hojd och bredd som det murade huset och med gemensamt tak. Under 1920-talet fick
denna del vaggar och portar av trapanel.

Beskrivning och virdeomdome

Magasinsbyggnaden ar uppford i tva vaningar i morkt rott Slottsmolletegel. Taket ér ett flackt sadeltak
tackt med korrugerad eternit. Fasaderna dr indelade med lisener och utsmyckade med tegeldekor
vid takfot och vaggfalt. De glest placerade fonsteréppningarna har stickbagsvalv med brunmalade,
smasprojsade trifonster, varav flera ar igensatta. Till fasadutsmyckningen hor dven symmetriskt
placerade, runda ankarslut i gjutjarn. Den nordvéstra byggnadsdelen har slutna vaggar och portar av
rodfargad trapanel mot sydvist och nordviast. Mot nordost utgdrs denna delvis av en tegelmur.

Ekonomibyggnad med péakostad och vilbevarad tegelarkitektur. Spannmalsmagasinet visar bl a pa
jordbrukets utveckling och dess hoga status bland Slottsmoéllans verksamheter. Byggnaden har ett
mycket hogt kulturhistoriskt varde.

Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Magasinet.

Svinhuset
Svinhuset uppfordes troligen runt 1890. Byggnaden har genomgatt vissa férandringar men bibehallit
sin karaktdr. Ursprungligen hade den tegeltak och smaspréjsade gjutjarnsfonster. Under 1900-talet
har bl a takmaterialet dndrats liksom fonster och portoppningar. Under senare ar har taket tickts om
med papp.

Beskrivning och virdeomdome
Byggnaden ar uppford i ljust rott tegel i en vaning med sadeltak tickt av asfaltpapp. Fasaderna har
enkel tegeldekor i form av en utkragad taklist.

Ekonomibyggnad med fasader i tidstypisk sydskandinavisk tegelarkitektur. Svinhuset askadliggor
bland annat jordbrukets utveckling under 1800-talet och Slottsmollans breda verksamhetsfalt.
Byggnaden har hogt kulturhistoriskt vérde.
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Arbetarbostader (radhus langs Sperlingsholmsvagen)
Arbetarebostaderna ritades av Ingrid Wallberg, arkitekt och verkstéllande direktor pa Slottsmoéllan
och uppfordes 1956-57 som bostadshus for lantarbetare.

Beskrivning och virdeomdome

Bostaderna utgors av tre kedjehus vilka sammankopplas av garage. Bostadsdelarna har fasader av
rott tegel. Mot Sperlingsholmsvéigen finns utskjutande bursprak med fonster och brostning av gra
lockpanel, mot tradgarden vita sldta fasadpartier med fonster och altanddrrar. Fonstren ér sidohédngda
tvaluftsfonster i trd. De flacka sadeltaken ér tickta med eternitskivor. Garagen ar kladda med vitmalad
trapanel och har tak med asymmetrisk form tackta av korrugerad plast.

Byggnaderna préglas av Ingrid Wallbergs formsprak och ansluter till folkhemsfunktionalismen, med
karaktdristiska inslag som t.ex. avvikande material pa bursprak och kring fonsterpartier.

Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Svinhuset till vinster och
arbetarbostdder till hoger.

Slottsmollebron/Frennarpsbron

Bakgrunden till Frennarpsbron, eller Slottsmollebron som den ockséd kallas, dr det markkop dér
Slottsmollan forvarvade Frennarp Oster om Nissan. Den nuvarande bron uppfoérdes i slutet av
1870-talet efter att den forsta bron mellan Slottsmollan och Frennarp slagits sonder av islossning.

Bron ér en hog stenvalvsbro bestdende av tva stora och tre mindre valv vilka dr uppmurade av
kvaderhuggen granit. Brordcket ar unikt i sitt slag, och bestdr av halva tegelrér som staplats omlott
mellan granitpelare. Vigbanans kanter ticks av flata stenhéllar. Vid brons ostra fiste star tva hoga
stolpar i tegel. Hér har tidigare suttit grindar da industriomradet var stangt for allménheten. I
anslutning till bron finns de dammanlaggningar som tidigare f6rsorjde industrin med vattenkraft.

Bron har mycket hogt kulturhistoriskt virde. Den ar av hog arkitektonisk kvalitet och ansluter med
grindstolpar och racke av tegel till 6vrig arkitektur pa Slottsmollan. Bron dr en symbolbyggnad och ér
identitetsskapande for hela omradet.
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Murar
Slottsmoélleomradet omgdrdas pa flera hall av karaktarsfulla murar. Dessa tillkom genom statligt stod
i form av nodhjalpsarbeten vid krisaren borjan av 1920-talet.

Beskrivning och virdeomdome

De drygt tva meter hoga murarna ér av rott Slottsmolletegel och krons av enkupiga lertegelpannor. De
ar uppdelade i sldta partier som avgransas av utskjutande pilastrar. De trappas av och foljer topografin
i omradet. Inom planomrédet finns ett par sadana murpartier. Lings Frennarpsvégen fran broféstet
och bort mot magasinet striacker sig en mur som avslutas med en kraftigare pelare. Pelaren dr nagot
hégre an sjdlva muren och markerar nedfarten till platsen dir bageriet tidigare lag. Fran haststallet
16per en kort mur som avslutas pd motsatt sida brofastet. Denna mur har sldtputsade falt mot Nissan.
P& grinsen mellan tegelmidstarbostaden och den f.d. disponentbostaden, idag Wallbergsskolan,
stracker sig ett liknande murparti som ansluter till den mur som foljer Sperlingsholmsvagen soderut.
Murarna ér karaktéristiska for aldre industriomradens slutenhet och utgor ett vardefullt inslag i miljon
kring Slottsmollan dér de tydligt markerar omradets

Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Slottsmdollebron till vinster och mur till hoger.

Tegelmastarbostaden och brygghuset
Tegelmaistarbostaden uppfordes i mitten av 1800-talet, troligtvis i samband med att det forsta tegel-
bruket och textilfabriken anlades. Senare har byggnaden dven fungerat som rattarbostad.

Beskrivning och virdeomdome

Byggnaden ligger i korsningen Sperlingsholmsvigen/Frennarpsvigen och dr i en vaning med sadeltak
tackt av rott tegel. Fasaden ér vitputsad och har pé senare tid tilldggsisolerats och fatt moderna fonster.
Langre ned pa tomten finns ett dldre brygghus i rott tegel och rodfargad locklistpanel med tva portar
ut mot Frennarpsvagen.

Bostadshuset ar exteriort fordndrat men bevarat till form och volym. Byggnaden har hogt
byggnadshistoriskt viarde da det dr den enda kvarvarande byggnaden med koppling till den dldsta
industriperioden. Det lilla brygghuset dr vilbevarat och miljoskapande for backen ned mot
Frennarpsbron.
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Bilder fran den byggnadsantikvariska utredningen, Tegelmdstarbostaden till vinster och
pumphuset till hoger.

Disponentbostaden. Bild
fran virdebeskrivningar och Ea
bevarandeforslag &=

Disponentbostaden
Anslaende karaktdrsbyggnad i parkmilj6. Dock kraftigt forandrad genom ombyggnader tillbyggnader
och funktionsbyten, senast 2001.

Bevarandeforslag
Byggnadens exteriora karaktér. Trapphallen.

Fornlamningar

I sodra delen av planomréadet finns ett registrerat depafynd, vikingatida silverskatt, patraftad aren 1846
och 1850. Inga andra kidnda fornlamningar finns registrerade. Arkeologisk utredning for fastigheterna
Halmstad 9:14 och Halmstad 10:26 mfl. Inga lamningar som féranleder krav pa ytterligare arkeologiska
insatser framkom.

BEBYGGELSE

All befintlig bebyggelse inom planomradet har ett hogt kulturhistorisk virde och beskrivs darfor
under "Kulturmiljoer och fornldmningar”
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Sambhaillsservice
Inom Slottsmoéllans omrade finns en variation av etablerade foretag. Vid det nérliggande
bostadsomradet pa Tegelbruket finns livsmedelsbutik och gym.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvdgar finns idag pa bada sidor av Nissan samt &ver Slottsmollebron. Trafiksdkerheten
pa bron dr dock lag for oskyddade trafikanter. Gang- och cykelvdg finns dven langs Frennarpsvigen
samt Sperlingsholmsvigen.

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av busslinje nr 6. Narmsta hallplats pa ostra sidan Nissan heter Kardvdagen och
ndrmsta hallplats pa véstra sidan Nissan heter Tegelbruket. Hallplatserna ér lokaliserade direkt utanfor
planomradet pa vardera sidor. Turtdtheten dr 2 turer/timme under dagtid vardagar samt dven under
helger.

Biltrafik och gator

Frennarpsvigen loper genom planomradet 6ver Slottsmollebron. Slottsmoéllebron, som byggdes pa
1860-talet dr mycket smal ca 4,5 meter och ir inte utformad efter dagens behov pa framkomlighet
och trafiksdkerhet. Separering mellan fordon och oskyddade trafikanter saknas dven om cykelfilt
har tillkommit pa senare ar. For att forbéttra trafiksakerheten har flera gupp byggts for att sanka
hastigheten. Efter manga synpunkter om en otrygg trafikmiljo for oskyddade trafikanter enkelriktades
trafiken pd bron 2018 i riktning fran Slottsmoéllan till Frennarp for att fa plats med ndmnda cykelfilt.
Enkelriktningen giller tills vidare men ska utvérderas efterhand. Bron har ddrmed inte en fullgod
funktion i nuldget.

Cykel- och bilparkering
Parkering for cykel och bil sker idag pa andra sidan gatan fran Magasinet. Befintliga radhus har
parkering intill bostaden.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer infordes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till ratta med
storningar fran sa kallade diffusa utslapp, exempelvis fran transporter. Utgangspunkten for en miljok-
valitetsnorm &r att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad méanniskan och naturen bedéms kunna
utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormerna avser féroreningsnivaer som inte far
/bor 6verskridas. Om en fororeningsniva dverskrids eller riskerar att 6verskridas finns bestimmelser
om skyldigheter att vidta atgarder.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring hallbart resande och genomfér kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Mdtningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som
ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste matrapporten visar att miljokvalitetsnormerna
for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Syftet med miljokvalitetsnormerna for vatten &r att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv for
vatten, vattendirektivet, och att vattendragens status inte ska forsamras.
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Miljokvalitetsnormer for buller

I kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller fran
alla végar, jarnvégar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartldggningar och darefter ta fram och faststilla dtgiardsprogram for att
minska bullerstérningar. Halmstads kommun uppnadde under varen 2018 fler an 100 000 invanare. En
tidig kartldggning av buller fran védg och jarnviag har under 2016 tagits fram fér Halmstad centralort.
For planomradet har en specifik bullerberdkning tagits fram. Resultatet av denna finns beskrivet
under rubriken Planforslag och konsekvenser - Hilsa och sakerhet - Buller.

Storande verksamheter och farligt gods
Det bedoms inte finnas nagra stérande verksamheter som paverkar planomradet. Narmsta led som é&r
rekommenderad for farligt gods ar Norra infartsleden.

Risk

Inget tyder pad att risker foreligger inom planomréadet vad géller 6versvimning, fororenad mark, lukt
eller brand. I slanten mot Nissan &r risken for stabilitetsbrott hogre an normalt. Detta innebdr att det
finns en risk for att lokala, mindre brott/skred kan férekomma. For nu rddande forhallanden bedoms
sattningsproblematik ej foreligga

Buller

For bostiderna langs Sperlingsholmsvigen finns idag en stor bullerproblematik, och med den
planerade nya bron kommer trafiken forbi bostaderna oka ytterligare. Dessa bullerproblem avses 10sas
i planarbetet. Ovrig bebyggelse inom planomréde ér idag verksamheter, vilka inte ér lika kinsliga for
buller som bostéder.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Energiplan 2014-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianviandning. Se mer
under om detta under rubrik Kommunala handlingsprogram.

Planomradet ligger inom koncessionsomrade for HEM och fjarrvirme finns utbyggt i planomradet.
Inom planomradet innehar Nordion Energi distributions- och servisledningar for energigas.

Dricks- och spillvatten

Slottsmollans omride omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.
Allménna dricks- och spillvattenledningar finns i Sperlingsholmsvagen och spillvattenledningar finns
aven ldngs Nissan.

Dagvatten
Slottsmollans omrade omfattas av det kommunala verksamhetsomréadet for dagvatten.

I dagslaget infiltreras dagvatten inom planomradet. Dagvattenledningar finns i Sperlingsholmsvégen.
Slottsmollan har dven egna utlopp for dagvatten till Nissan.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska hanteras i enlighet med "Renhéllningsordning for Halmstads kommun”. Avfall
Sveriges rad och anvisningar samt krav fran Arbetsmiljoverket bor uppfyllas. I Boverkets byggregler
(BBR) finns bestimmelser om vilka krav pa avfallsutrymmen och hamtningsvéagar som ska tillimpas.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Kapitlet delas in i tva delar for att tydligare beskriva respektive del. I del 1 beskrivs forslag och
konsekvenser géllande en ny broférbindelse ver Nissan medan utvecklingen kring Ladugardsomradet
beskrivs i del 2. Syftet med uppdelningen ar att pa ett tydligare satt kunna beskriva respektive del for
att forenkla for lasaren.
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Illustration over planerad brostrickning.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Planforslaget innebir att en bro for bil- gdng och cykeltrafik med tillhorande funktioner far anordnas
inom angivet omrade (GATA). Omradets topografi medfor att bron behover gé flera meter 6ver Nissan
och fortsitta pa en forhéallandevis hog vagbank pa norra sidan. Bron ska utformas utan fundament

i vattnet (utformning3) och det ska vara fritt tre meter mellan marken vid astranden och brons
undersida. Narmare beskrivning av utformning aterfinns i avsnittet "gestaltning” nedan.

Gestaltning

Bron byggs utan ndgra nedslag i an, for att pa sa vis gora sa lite pdverkan som mdjligt pa sjélva
vattendraget. Brofdstena dras in mot land for att bibehélla befintlig majlighet till rorelse ldngs
Nissan. Bron ges en klar, lugn, bla kulér som kopplar an till vattnet och himlen. Det f6ljer ocksa ett
tema av bla stalbroar i omradet dd dven bron 6ver kraftverkskanalen (i férlingningen av den éldsta
Slottsmollebron) dr bla. Tanken é&r att bron blir identitetsskapande och knyter an till platsen utan
att varken konkurrera med, eller efterapa, den éldsta Slottsmollebron. Norr om Nissan integreras
vagen i landskapet. Végslanter mot oster blir en del av det boljande dngslandskapet. I vdster, mot
Slottsmolleskogen, etableras naturlika bryn.

Bron i drummet(Bild av Sweco).

Med anledning av det rika fagellivet i omradet behover sarskild omsorg dgnas brons racken. Ricken
av transparent material ska ej anvidndas eftersom dessa inte uppfattas som en hinder av faglar. Ricken
ska vara heltickande och minst 1,2 meter hoga for att avsevart minska risken for fagelkollisioner.
Riécket lackeras i en dov, mork kulor for ett sa nétt och diskret uttryck som mojligt. Gestaltningen
kan med fordel hojas genom att lokala konstndrer bidrar till utformningen av brons ridcken. Dessa
behover inte vara av barande strukturer eller pa annat sitt ges ndgon funktion mer 4n att hdja nivan
pa gestaltningen.
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For att minimera negativ paverkan pa fladdermdss och andra nattlevande organismer ska belysningen
vara monterad i brordcket och ljusavskdrmare ska monteras pa sidorna for att undvika en spridning av
ljus ner till Nissans vattenyta. Vid angransande cykelvégar ska pollare med nedatriktad armatur véljas
for att minska sprindning av ljuset. Generellt ska ett mjukare ljus, ju varmare desto béttre, anvindas da
det paverkar nattaktiva organismer mindre negativt.

LANDSKAPSBILD

Planerad bro kommer att paverka den lokala landskaps-/stadsbilden da den utgor en tillkommande
anldggning. Den nya bron innebdr forandringar och péverkan i landskapet kring Alfreds dngar,
arummet och bostadsomradet Frennarp. Bron i sig blir ett nytt element i irummet, visuellt men ocksa
en ny utsiktspunkt mot den gamla bron och uppstréms Nissan. Bron blir dven en miljé som manga
ménniskor kommer passera och stanna till pa. Bron for med sig en ny vég, dels genom naturomradet
Slottsmolleskogen och dels forbi bostadsomradet Frennarp. Paverkan pa landskaps-/stadsbild
bedéms sammantaget bli begransad eftersom broprofilen halls relativt lag, men omstidndigheterna
motiverar en gestaltning som kan hantera en rad varierande utmaningar, bade upplevelsemissiga
och tekniska. Las mer under avsnittet "gestaltning”.

Den foreslagna bron i fohallande till befinlig bebyggelse (Utdrag ur 3D modell av Sweco)..
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VY FRAN ALFREDS ANGAR

KOLLAGE
VY FRAN ALFREDS ANGAR

Vy fran Alfreds dngar vid ett genomforande av planforslaget (Kollage av Sweco).
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llustration som visar hur passage vid det sodra

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana kommer anldggas pa brons ostra sida och ansluta till cykelbanan lings
Sperlingsholmsvédgen respektive Frennarpsvdgen. Ddr brons anslutningsvig moter korsningen
Frennarpsvigen/Furuvdgen dndras korsningen fran en 3-vigskorsning med en mindre méngd trafik till
en 4-vagskorsning med férvintat hogre flode av genomkoérande fordon. For att halla trafiksakerheten
och framkomligheten pé en hog niva kommer hela korsningen bli upphojd. Generellt sett sa kommer
gang- och cykelvédgar i omradet runt korsningen fa en ny utformning sa att ytan anvinds mer eftektivt
och att tydligheten okar. Detta gor att det blir lattare att uppfatta reglerna, vilket dr av stor vikt i en
korsning dar oskyddade trafikanter ror sig.

Gang- och cykelvdagen langs Nissans sodra strand ér ett viktigt rekreationsstrak kopplat till riksintresset
for friluftslivet. Eftersom den planerade bron klipper av den nuvarande gang- och cykelvdgen planeras
en ny passage vid det sodra brofastet. Viktigt for det nya straket &r att det dr god sikt och belysning for
att undvika att platsen upplevs otrygg. Aven pa den norra sidan Nissan kommer det finnas mojlighet
att passera under bron, men likt idag kommer detta vara i form av en stig. Tillgangligheten till Nissan
bedoms inte férsamras mot idag.

Kollektivtrafik

Den nya broférbindelsen skapar méjligheter for ett effektivare kollektivtrafiknét da kollektivtrafiken
skulle kunna passera 6ver den nya bron. Det dr dock inte kommunen som beslutar om linjedragningen.
Planforslaget innebdr att laget for befintlig busshallplats, Halmstad Varpvégen, behover justeras nagot
for att ge plats at en ny bullerskdrm langs Frennarpsvdgen. Denna férandring kommer att innebéra
en sdkrare busshallplats én den nuvarande men beddms rymmas inom gdllande detaljplan och ingar
dérfor inte i planomradet.
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Biltrafik och gator

Den planerade bron kommer att ansluta till Frennarpsvégen i soder och Sperlingsholmsvigen norr
om Nissan. Dess roll i det 6vergripande trafiksystemet mellan norra och 6stra Halmstad ér viktig
och linken kommer dven fortsatt inga som en del i huvudvégnitet men har en ligre klassning dn
infarts/genomfartsleder som till exempel Wrangelsleden och Laholmsvdgen. I huvudvégnitet utgar
man ifran att gdng- och cykeltrafikanterna dr separerade fran biltrafiken, dock ej i korsningspunkter.
Hastigheten pa strackan kommer regleras till max 40 km/h.

Under planarbetet har ndrboende uttryckt en oro éver att den nya bron kommer innebéra en stor
okning av tung trafik till och frdn Sannarps industriomrade. D& viadukten under jirnvigen som
leder mellan planomradet och industriomradet har en hdjdbegriansning om 3,5 meter ér detta inte en
lamplig vag da de flesta tyngre lastbilar inte klarar denna hojd.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Naturmiljo

I samband med anliggning av ny broforbindelse 6ver Nissan tas sammantaget 0,38 hektar
naturvirdesklassad mark i ansprak. I berdkningarna av areal har bdde vidg-, stig- och slantytor
inkluderats. Den paverkade ytan motsvarar cirka nio procent av den totala identifierade naturvérde-
sytan inom planomradet och inkluderar del av tre naturvirdesobjekt (1, 2, 3) med hogt naturvarde
(naturvérdesklass 2). Ett skyddsvirt trad, jattebok, star idag inom ytan for ny vég, i naturvardesobjekt
2,iden sydostra delen av planomrédet.

Anpassning till naturmiljo

Planforslaget har anpassats for att minska negativ paverkan pa naturvirden vad giller lokalisering
och utformning av planerade dtgédrder. Vagen och broforbindelsens strackning har anpassats efter den
utférda naturvardesinventeringen vilket innebar relativt litet intrang i naturvardesklassade objekt.
Vidare har brofundamenten valts att placeras en bit upp pé land for att undvika negativ paverkan pa
naturvérden i an. Broférbindelsen kommer utgoéras av en landskapsbro som mojliggor gangpassage
for méanniskor och fauna under bron pa respektive sida. Fri hojd vid dessa passager dr cirka 3 meter.
Anpassning i lokalisering och utformning &r viktig for att undvika ingrepp i skyddsvérd natur och
foljer den sa kallade skadelindringshierarkin (Natur-vardsverkets 2020). Skadelindringshierarkin
bygger pa foljande principer:

- Undvik ingrepp

- Minimera ingrepp

- Aterstill efter ingrepp

- Kompensera for forlorade varden pé grund av ingrepp

Om ett projekt efter vidtagande av lokaliseringsanpassning dnda riskerar att medféra negativ paverkan
pé naturmiljon ska man ga vidare med att genomfora skyddsétgéarder for att minimera ingreppet samt
aterstdlla efter ingrepp. I det aktuella fallet kan skyddsatgdarder samt kompensationsatgarder minska
den negativa paverkan pa naturmiljon till f6ljd av planforslaget. Grov déd ved med en stamdiameter
pa minst 20 centimeter, samt samtliga skyddsvirda trdd som avverkas inom planomradet, kommer
att flyttas till de befintliga skogsomradena i anslutning till bron och anslutningsvigen. Om méjligt
kommer dven faunadepaer av dod ved att skapas, som med fordel placeras i vindskyddade solbelysta
omraden. Vigkanter kommer att héllas fria fran sly och hogt gras i en cirka en meter bred remsa lings
med végen.
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Col

— Pl B
I _IPlanomradesgrans Planobjekt  Invasivaarter  Skyddsvirda trid
Naturviirdesobjekt Slant Parkslide ® Jattetrdd bok
B Naturvérdesklass 2 - Hogt naturvirde ——Stig Ovrigt Jattetrad ek
Naturvirdesklass 3 - Pitagligt naturvarde [ GC-vig —— Bick
Naturvirdesklass 4 - Visst naturvirde [l vag

Utdrag ur naturvdrdesinventering som visar naturvirden i forhallande till planerad bro

Fristallning (r6jning av vaxtlighet runt igenvéxta gamla solitdra trid) kommer i viss man att genomféras
runt jattetrdd som inte avverkas inom planomrédet. Detta for att 6ka tradens méjlighet till 6verlevnad
samt bevarandestatus.

Konsekvenser for naturmiljo

Planomradets naturmiljé bedoms utifran genomford naturvardesinventering ha ett hogt viarde, och
genom vidtagande av forebyggande atgirder samt kompensationsatgiarder bedéms planforslaget
innebédra en mattlig negativ effekt for naturmiljon. Sammantaget bedoms planforslaget innebira
en stor negativ konsekvens for naturmiljon, men kan mildras till mattligt negativ om de foreslagna
ytterligare atgarderna genomfors.
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Artskydd

Den nya bron kommer att skédra av skogsriddn pa den norra sidan av Nissan. Till foljd av omradets
topografi samt utformning av bron kommer dock faglar och andra dédggdjur dven fortsattningsvis
kunna passera under bron nir de ska passera planomradet langs med an. Faglar som huvudsakligen
lever uppe i tridkronorna kommer dédremot behova passera dver vigbanan, vilket innebér en risk for
kollision. Genom att forse vagbanan med racken kan denna risk minskas, och beroende pa rackenas
utformning finns dven mdjlighet att minska planforslagets negativa paverkan pa fagellivet genom
buller. Genom att hastigheten enligt planforslaget begransas till maximalt 40 km/h kommer negativ
péaverkan pa fagellivet minimeras.

For att klargora hur fagellivet, framforallt mindre hackspett, kan paverkas av bron och vigen har
kommunen valt att anlita fagelexperten Anders Wirdheim. I expertutldtandet dras foljande slutsats:

“Om ingreppen i savil skogsridderna lings Nissan som Slottsmolleskogen minimeras samt om bron och
delar av vigbanan forses med tillrickligt hoga och bullerddmpande ricken, kan jag inte se ndgra negativa
folider av detta vigprojekt ndr det giller forekomst av mindre hackspett och andra skyddsvirda arter i
omrddet.”

Utifran detta utlatande infors en bestimmelse om att minsta riackesho6jd 6ver vigbaneytan ska vara
1,2 meter samt att ricket ska vara bullerdimpande och ej av transparent material. For utforligare
information se underlag “Expertutlitande avseende mindre hackspett” samt “Expertutlatande
avseende faglar”.

En utredning av planforslagets paverkan pa utter har dven genomforts. Byggnationen av den nya
vagbron medfor ett nytt hinder i landskapet, och en 6kad pakoérningsrisk for de uttrar som lever
i omradet. Vigen berdknas fa en hog arsdygnstrafik, vilket kan gora det svart for djur att passera
dagtid. D4 hastighetsgransen pa vagen ar relativt lag bedoms mortalitetsrisken inte 6ka drastiskt, och
vid tider pa dygnet med lagre trafikméngder kommer manga djur kunna ta sig 6ver oskadda. Da
vattenhastigheten i &n vid platsen for den planerade bron ér relativt lag, gors bedomningen att uttern
inte kommer ha nagra problem att simma under bron for att passera vagen. De cirka tre meter breda
passagerna som planeras fér manniskor under bron kommer ocksé kunna anviandas av bland annat
utter.

Riksintresse for friluftsliv

Den del av Nissan som berdrs av foreslaget omfattas av riksintresse for friluftsliv. Kommunens
bedomning av paverkan pa riksintresset utgir fran de virden som Naturvardsverket har angett for
FN 11, Nissan. Enligt viardebeskrivningen av riksintresseomradet for Nissan anges huvudkriteriet
vara "Omrade med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna friluftsaktiviteter och dédrmed
berikande upplevelser”.

Kommunen anser inte att foreslagen bro paverkar mojligheterna att utéva de friluftsaktiviteter som
namns i riksintressebeskrivningen; fritidsfiske, strovande, kanot, naturupplevelser. Upplevelsen av
att utova friluftsliv pa och i anslutning till Nissan dr personlig och véxlar fran individ till individ.
En ny bro behdver inte innebdra negativ paverkan pa upplevelser knutna till fiske frdn Nissans
strand, paddling pa an eller strovande i anslutning i strandskogen. Mojligheten till paddling ar redan
idag begrinsad eftersom det inte gar att ta sig nedstroms nuvarande slottsmollebroar vattenvigen.
Planforslaget innebdr dven att tillgangligheten ldngs Nissan sédkras upp genom mojligheter for djur
och minniskor att passera langs med an under bron likt idag. Omradet har varit trafikerat sedan
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manga ar tillbaka och det ar forst pa senare ar som befintlig bro enkelriktats och trafiken ddrmed
minskat nagot. Den foreslagna brons ldge, med ndrhet till bade befintlig trafikerad bro (mindre dn 150
meter bort), bostadsomradet pa Frennarp samt centrumnoden vid Tegelbruket, gor att naturomradet
redan idag dr paverkat av ljudstorningar och ménniskor i rorelse. Hade den nya bron forlagts langre
norr ut hade paverkan i jamforelse med nollalternativet varit en helt annan. Kommunens bedémning
ar darfor sammantaget att forslaget inte innebér en forsamring av upplevelsen att utova friluftsliv i
omradet, och att riksintresset dirmed inte kan anses pétagligt skadas.

Parker och torg

Naturlik
plantering

ya platser far minnestrad
planterade av ekfrdmjandet

| —

Soder om bron, pa Frennarpsidan, gors ett omtag i den befintliga lilla park som vdgen dras genom.
Befintliga gangar rivs och ny (samt en del befintlig) vegetation anvinds for att skapa en ny grén
rumslighet samt for att understodja ett nytt roreslemonster. Aldre, befintlig vegetation ger en viktig
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kdnsla av kontinuitet och variation. Planteringarna spelar en viktig roll i att skapa avstand till vigen
for de bostidder som grénsar till parken.

Vattenomraden och strandskydd

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom de delat av planomradet som ligger inom 100 meter frén Nissan
(markerat al och a2 i plankartan). Att strandskyddet upphdvs for delar av omradet ar en
forutsattning for att kunna genomfora foreslagen exploatering. Forutsattningar bedéms dock finnas
for att upphéva strandskyddet enligt MB 7 kap 18 ¢ §.

Motiven att upphdva strandskyddet att det behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet, men dven for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Motiven for att det allmdnna intresset inte kan tillgodoses utanfor omradet dr foljande:

Halmstads kommun har tagit fram en Plan for transportsystemet som pekar ut en langsiktig riktning
med syfte att kunna erbjuda ett robust nit fér mobilitet och tillgodose invanarnas resbehov nir
Framtidsplan 2050 dr utbyggd.

Mot 2050 ar malet att halften av invanarnas resor ska ske med yteffektiva och hallbara firdsitt, sa som
gang, cykel och kollektivtrafik. Men eftersom kommunen véxer och invanarantalet 6kar sa innebar
dven denna 6nskade fairdmedelsférdelning ett 6kat antal biltrafikresor, totalt sett.

Halmstads geografi med havetien riktning och med ett fatal passager 6ver Nissan medfor begransningar
i hur trafiken kan spridas. Trafikflodena genom Halmstad &r stora, vilket innebdr att trafiken i sig
utgor barridr pa vissa platser i staden. Det finns fa alternativa végar for resor som kréver en passage
over Nissan. Flodena fordelas pé ett fatal trafikleder som borjar nd kritiska nivaer av trafik. Aven
jarnvdgen genom Halmstad ar en tydlig barridar som paverkar hur flodena kan fordelas. Att fylla pa
med fler bostdder och fler invanare innebar ocksa att fler ska nyttja det befintliga vignatets kapacitet.
Konkurrensen om vigutrymmet ar en utmaning vilket medfor att alla lankar i systemet blir viktiga for
helheten och mojligheterna for fortsatt bostadsbyggande.

Vidare konstateras att dagens vagsystem inte dr dimensionerat for att hantera en allt storre trafikméangd.
For att Halmstads transportsystem i framtiden ska vara héllbart och klimatsmart dr det avgérande att
minska personbilstrafiken och utveckla samt 6ka kollektivtrafik i staden. Stadens centrala delar ar hart
belastade och mycket av trafiken dr genomfartstrafik. Planeringen ska styra mot att minska denna. Da
ytan dr begransad behovs alternativa lankar for att omfordela trafik fran de centrala delarna av staden,
vilket i sin tur kan mojliggora att prioritera de héllbara fardsétten i centrum. En bro vid Slottsméllan
ar en viktig lank som kan bidra till att omfordela trafiken. Den skapar dven mojlighet for ett effektivare
kollektivtrafiknit, blir en viktig lank i att sammankoppla stadens gang- och cykelvdgnit och innebar
en utdkning av det prioriterade supercykelstraket.

Det finns inte en universallosning for allas resbehov. Biltrafiken dr en viktig del av kommunens
transportsystem och for manga manniskor ocksa en forutséttning att kunna forflytta sig. Utéver detta
ar daven nuvarande vagnit i Halmstad véldigt storningskdnsligt. Uppstar trafikstorningar av olika
skdl pa nagon av broarna 6ver Nissan blir systemet snabbt 6verbelastat vilket far konsekvenser for
framkomligheten for all fordonstrafik inkl. raddningstjanst och kollektivtrafik. Denna lank kan avlasta
de centrala delarna av staden genom att skapa en alternativ vig mellan t.ex. Kdrleken och omradet
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kring Arenahallen, Vallas och Gustavsfalt och vidare. Dess roll i det 6vergripande trafiksystemet
mellan norra och 6stra Halmstad ér darfor viktig och linken kommer dven fortsatt inga som en del
i huvudvignatet men har en lagre klassning an infarts/genomfartsleder som t.ex. Wrangelsgatan och
Laholmsviagen. I huvudvignitet utgar kommunen ifran att gang- och cykeltrafikanterna ér separerade
fran biltrafiken dock ej i korsningspunkter.

Sammantaget dr det av stor vikt att bibehalla en broforbindelse i h6jd med Frennarp for att ha en
redundans i vignatet och inte riskera att 6verbelasta detsamma. Ett system ddr man borjar ndrma sig
taket nar det géller belastningsgrad innebdr ofta ett 6kat risktagande nar trafikanter tréttnar pa langa
vantetider med sdmre trafiksdkerhet som f6ljd. Det kan dven menligt paverka framkomligheten for
prioriterad trafik som raddningstjanst och kollektivtrafik.

Utifran ovanstdende motivering bedémer kommunen att det allmdnna intresset att bygga en ny
broforbindelse ej gar att tillgodose pa annan plats, och att sérskilda skal for att upphéva strandskyddet
dérmed foreligger.

Under planprocessen har édven flera alternativa brostrickningar inom ndromradet studerats och
utvirderats. Med utgangspunkt fran de begrinsningar Slottsmollans verksamhetsomrade och
bebyggelsen pa Frennarp ger saknas idag alternativa lagen for en broforbindelse annat an att lagga
den i ndra anslutning till befintlig bro. Bron maste anldggas dar Nissan ar sa smal som méjligt for att
minimera broldngd och undvika behov av fundament i Nissan. Utgangspunkten éar éven att placera
anslutningsvagen sa langt fran befintlig bebyggelse som mojligt pa Frennarpssidan for att minimera
storningar pa befintlig bebyggelse. Det alternativ som planforslaget utgar ifrdn ar det som bedémdes
uppfylla samtliga kriterier men framforallt det som har minst negativ paverkan pa de hoga naturvardena
i omradet. Detta resonemang starker ytterligare att det allmdnna intresset inte kan tillgodoses utanfor
planomradet.

Motiven for att intresset av att ta omrddet i ansprdk viger tyngre dn strandskyddsintresset, kopplat till
naturvirden och friluftsliv:

Ovan resonmang bedomer kommunen pavisar att intresset av att bygga en ny bro &r ett angeldget
allméint intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomradet. Detta intresse star i konflikt med
de stora naturvirdena pd platsen. Planforslaget har anpassats for att minska negativ paverkan pa
naturvdrden vad giller lokalisering och utformning av planerade édtgdrder. Genom vidtagande av
forebyggande étgarder, skydds- och kompensationsatgarder sa kan de negativa konsekvenserna
aven mildras. Pa kort sikt, under byggtiden, kan djur- och vixtlivet pa land och i vattnet paverkas
negativt, men virdena bedoms kunna aterhdmta sig till befintliga forutsittningar. Kommunen gor
déarfor bedomningen att planforslaget, i enlighet med 7 kap 18 £ § Miljobalken, mdjliggor att goda
livsvillkor for vaxt- och djurliv fortsatt bevaras trots ett upphavande av strandskyddet inom omrédet.
I avvdgningen mellan dessa tva allménna intressen gér kommunen darfor stallningstagandet att det
allmédnna intresset av en ny koppling 6ver Nissan vager tyngre, forutsatt att de formildrande atgarderna
som foreslas genomfors.

Vad giller paverkan pa mojligheter till nyttjande av omradet for friluftsliv, bedomer inte kommunen
att planforslaget innebér nagra betydande inskrdnkningar. Las mer under avsnittet “Riksintresse for
friluftsliv”.

Kommunens samlade bedomning ér darfor att ett upphavande av strandskyddet inte sker i strid med
gillande bestammelser.
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Geotekniska forhallanden

Resultaten tyder sammantaget pa att de geotekniska forutsattningarna f6r den planerade utbyggnaden
av en bro dver Nissan med tillhérande vag dr goda. Den dvergripande stabiliteten i omradet bedéms
som tillfredstdllande, men lokalt férekommer omrdden med otillricklig stabilitet. Detta giller
sdrskilt omraden med brantare sldnter i kombination med fyllnadsmassor, dir pagaende erosion i
anslutning till vatten kan paverka stabiliteten. Detta kan medfora en risk for lokala brott eller skred
vid 6kad belastning. For att sdkerstélla att omradet klarar den forvintade belastningen fran bro, vig
och byggnader, kommer forstairknings- och stabilitetshojande atgarder att vara nddvandiga. Genom
att griva ur ytliga, losare jordlager av fyllnadsmassor i de omrdden som &r avsedda for byggnation
och i sldnterna, férvintas markens barformaga att forbattras. For bron planeras dessutom palning av
brostdden och anldggning av erosionsskydd med spriangsten. I 6vrigt bedéms sdttningsproblematik
inte foreligga.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Den planerade bron ligger i utkanten av riksintresse for kulturmiljévarden enligt miljobalkens 3:e
kapitel (KN 33 Slottsméllan Ovraby). Gestaltning av den nya bron har anpassats utifran kulturmiljén
i omradet ddr den nya bron blir identitetsskapande och knyter an till platsen utan att varken
konkurrera med, eller efterapa, den gamla Slottsmollebron. Detta i kombination med avstdndet till
den gamla bron och Slottsméllans industrimiljo medfor att kommunen gér beddmningen att ett
genomforande av forslaget inte kommer att medfora att riksintresset patagligt skadas.

Eftersom planomradet dr beldget vid en fors, ddr det invid Nissans flode kan ha funnits boplatser under
dldre stenalder har arkeologisk utredning enligt 2 kap 11 § kulturmiljolagen (1988:950) genomforts.
Inga ytterligare atgarder kravs.

¥y - :
Karta over utbredning av riksintresse for kulturmiljé (lila)
med foreslagen brostrickning markerat (vitt streck).
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HALSA OCH SAKERHET

Buller

Berdkningar av bullerpaverkan frin den planerade vagdragningen for utbyggnadsalternativet visar
att fem bostadshus fordelat 6ver tre fastigheter far ljudnivider som Gverskrider géllande riktvarden
for fasadljudnivaer fran den planerade vigdragningen enligt Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.
Resterande bostadshus som ar utsatta av buller fran den nya végen far hogre fasadljudnivaer i
utbyggnadsalternativet an i nollalternativet, men da géllande riktvirden inte Gverskrids sa foreslas
inte nagra atgérder. Efter genomfort samrad av detaljplanen har trafikméatningar genomforts for att
sakerstalla att underlagsdatan till trafikbullerutredningarna ar korrekta. Uppdateringen av trafikdatan
resulterade inte i ndgon forandring av trafikbullerutredningens slutsats vad géller antalet fastigheter
dar riktvirden overskrids. Planerade bullerddimpande &tgarder kvarstar dérfor.

Foreslagna datgdrder

Bulleratgarden mot Varpvagen 12 ska enligt framtagen bullerutredning vara 1.5m hog och stricka
sig cirka 50 meter langs Frennarpsvagen. Forslaget &r ett trabeklétt bullerplank med klédttrande och
slingrande vaxter som passar vl in i omradets skala och karaktér. Att bullplank uppfors sikerstills
med planbestimmelsen m1.

For de befintliga kedjehusen lings Sperlingsholmsvéagen ar mojligheterna till att uppfora kéllndra
atgarder inte mojliga. Fasadndra atgarder for att riktvarden for ljudnivaer inomhus skall innehallas
kravs och presenteras i bilagor for inventeringsresultat i bullerutredningen. Att atgirder utfors
sakerstills genom planbestimmelsen m2.

4-5 Iriid | bafinttip tradrad | konftikt

Bidandilplats | konflikt med
* bulleritglra, Forsiagsvis justoras
‘busshiiiplatsifiget norrut. Krivar
‘idare utredning. P
/

/‘_ SR

Trabekliod bulierskirm
158@mm

Sakers1ail utrymme 18 sndupplag

e T

KOLLAGE T
FRENNARPSVAGEN, VY MOT VARPVAGEN 12 R i

Hllustration som visar tinkt utformning av bullerskédrm langs Frennarpsvigen (Illustration av Sweco).
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Risk

Planforslaget bedoms ej medfora nagra dkade risker betraffande hilsa och sdkerhet. Daremot kommer
trafiksakerheten att forbattras genom att det byggs en ny bro som dr anpassad efter dagens behov och
krav. Trafiksakerheten kommer i synnerhet 6ka for oskyddade trafikanter i jaimforelse med idag.

Storande verksamheter och farligt gods
Den nya bron kommer ej pekas ut som rekommenderad led for farligt gods.

Fororenad mark

Genomforda undersokningar har visat pa forhojda halter Gver Naturvardsverkets generella
riktvaden for MKM av PAH:er i norra delen av utredningsomradet. Uppmatta halter inom aktuellt
omrade ér generellt laga. De forhojda halterna pavisas i omradet norr om Nissan strax sdder om
Sperlingsholmsvigen. De forhojda halterna pavisas i ytligt jordlager ned till 0,3 m djup. Vid byggnation
av bron kommer utgrivning av fyllnadsmassor innebéra att fororenade massor tas om hand och forslas
bort.

TEKNISK FORSORJNING

Ledningar

Vid ett genomforande av planen dr det viktigt att sikerstidlla spillvattenledningarnas (5225 och S500)
funktion under overskadlig framtid. Blir det brott pa dessa kan det medfora storre komplikationer,
speciellt da anldggningen ligger i narheten av Nissan. S500-ledningen ér en huvudledning med ett
relativt stort kontinuerligt flode. D4 spillvatten ar ganska aggressivt mot betong, och ledningen i fraga
ar dryga 40 ar gammal, foreslas att dessa ledningar ldggs om under den nya vigen. I samband med
omldggning foreslds att dimensionerna okas for att sdkerstilla framtida 6kade floden. Dagvattenled-
ning behélls och filmas for att sakerstélla dess kondition.

Dagvatten

Sy

Slottsmalleskogen Damm med flodesregulator Alfreds angar

o - W e W 2 CRRAC
’//" i \—ﬁr _______ i
Grasbevuxet Frennarp

makadammagasin

Sektioner over hur vatten avleds fran vig och bro (Illustration av Sweco).
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llustration 6ver hur vatten avleds fran vig och bro (Illustration av Sweco).

PLEY s

Hllustration 6ver hur vatten avleds fran vig och bro (Illustration av Sweco).
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SKYDDA BEF TRAD

VATTEMERAN VAGEN SAMLAS DCH SLAPPS I VEGETATIONVOLYMER ANVANDS FOR ATT SKYMMA VAGEN, SKAPA RUMSLIG="
SVACKDIREMED TACKT MAKADAMNAGASIN HET, OCH STARKA ONSKAT RORELSEMONSTER.

--____--——-——-—-—_-__-
- SVAGT SKALAD YTA STARKER PARKRUM, KAN ANVANDAS TILL ATT
FORDROJA SKYFALLSVATTEN

-
_""—---——.--u—

Hllustration over hur vatten avleds fran vigen samt hur parken séder om bron
foreslas utformas (Illustration av Sweco).

Mot Alfreds dngar utformas en dagvattendamm som renar, sedimenterar och fordrojer det vatten
som faller pa vagen, norr om bron. For att fordrdja och sedimentera vag- och brovatten foreslas ett
grasbevuxet makadammagasin langs vigen pé Frennarpssidan. Den 6ppna grasytan sdder om den
nya bron hojdsitts med en svag skalning for att kunna buffra skyfallsvatten som faller pa vigen och
bron.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvaliteten i Halmstad ar i allménhet ar bra. Alla vagar ligger under MKN och ofta dven under
nedre utvarderingstroskeln. Wrangelsleden, som ingick i studien och ligger ndrmast planomradet,
ligger inte dver ndgon utvarderingstroskel. Ett genomforandet av planen bedéms medféra okad trafik
genom omradet, men den tillkommande trafikmingden pa planerad strickas bedoms inte vara sa pass
omfattande att MKN for luft riskerar att 6verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten for utredningsomradets avrinnande vatten dr Nissan. Nissan ar uppdelad i ett antal
vattenforekomster, och den vattenférekomst som dagvattnet fran bron leds till kallas Nissan
(Slottsmollan-Teglabécken)
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Enligt den senaste klassificeringen har Nissan (Slottsmdllan-Teglabdcken) mattlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. Klassningen av den ekologiska statusen har baserats pé fisk och
forsurning. Den kemiska statusen beror pa att ett eller flera prioriterade amnen har bedomts ej uppna
god status.

Recipienten har ingen problematik kopplad till niringsimnen eller SFA. Bland de prioriterade
amnena har kvicksilver, bromerad difenyleter och PFOS bedomts att inte uppnd god status. For
kvicksilver och bromerad difenyleter giller att dessa @mnen 6verskrider uppsatta riktvirden i alla
landets vattenforekomster. PFOS kopplas till bl.a. industrier och slackvatten. Detta dr inte &mnen som
forekommer i normala dagvattenutslapp.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte inte leda till en forsimrad klassificering av
hydromorfologin da vattenforekomsten fortsatt kommer falla inom kategorin mattlig status. Pdverkan
beddms som marginell. Halter av féroreningar som tillférs Nissan berdknas for de flesta av modellerade
amnen att minska medan halten for kvive, nickel och kvicksilver berdknas 6ka négot, Dock ér
forandringarna sma och bedoms inte forsamra kvalitetsfaktorerna.

Bedomning av en verksamhets paverkan pa en vattenférekomst ska goras pa vattenférekomsten
som helhet. Nissan dr en stor vattenférekomst och planomradets bidrag bedéms inte leda till nagon
markbar negativ paverkan pé vattenférekomsten. Verksamheten kan med andra ord inte paverka
vattenforekomsten som helhet och dirmed inte orsaka nagon otillaten paverkan enligt 5 kap. 4§
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for buller

Planforslaget bedoms medfora 6kad trafik langs den nya bro- och vigstriackningen, vilket kommer
leda till 6kade bullernivaer pa strickan. Bullerutredning som tar hénsyn till 6kad trafik till och
fran planomradet samt bullervarden fran jarnvagstrafiken har tagits fram. Utredningen visar att
bullerddmpande atgérder kravs for ett fatal fastigheter. Dessa édtgirder finns beskrivna i kapitlet
"Buller”. Miljokvalitetsnormer for buller bedoms dérfor inte riskeras att 6verskridas.

Social hallbarhet

Enligt bestaimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten fraimja jamlika
och goda sociala levnadsférhéllanden samt en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig
och anvindbar for alla samhallsgrupper. Att bygga en broférbindelse som kommunen sjdlva dger
istéllet for att fortsatta att sluta avtal med en privat aktér om anvdndning av nuvarande bro innebdr att
allménhetens tillgang till en koppling dver Nissan i det hér laget sikras for framtiden.

Da ett problem pa den befintliga bron ér den otrygga trafikmiljon ar en ny bro éven positiv for att
kunna tillhandahalla sdkrare passage for oskyddade trafikanter. Da grupper med lagre inkomster i lagre
utstrackning har tillgdng till bil ar en investering for cykel- och géngtrafik positivt for jamstalldheten.
Fragorna ér dven en jamlikhetsfraga, bade med avseende pa kon, alder och funktionsvariation.

Gillande gang- och cykelvdgar dr det dven betydande med en brottsférebyggande utformning/
gestaltning och skotsel sasom exempelvis god belysning och bra siktlinjer fran narliggande byggnader
som signalerar att platsen dr omskoétt och bevakad.
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Barnkonsekvensanalys

Planforslaget paverkar en miljo ddr ménga barn ror sig mellan sina malpunkter i vardagen.
Dirfor har en barnkonsekvensanalys tagits fram for att genomlysa forslagets paverkan pa barn.
Barnkonsekvensanalysen fokuseras pa tre fokusomraden ur barnperspktiv; rorelsefrihet, lek, vistelse
och aktivitet samt hdlsa och sdkerhet. Utifran analysen har ett antal rekommendationer tagits
fram. Manga av punkterna kan inte regleras i detaljplanen, men ska i mojligaste man foljas vid
genomforandeskedet. Nedan foljer en sammanfattning av analysen.

Rorelsefrihet

-Dennyabroninnebér en forbéttrad tillganglighet 6ver Nissan mellan barns méalpunkter. Utformningen
av bron och anslutande miljo ér viktig for barns rorelsefrihet.

- Ocksé den gamla Slottsmollebron har betydelse for barns majlighet att sjélvstandigt rora sig mellan
sina malpunkter.

- Trafiksdkerhet ar en central fraga for fortsatt utveckling av forslaget. Sarskilda konfliktpunkter pekas
ut pa kartan pa nista sida.

- Det foreligger en risk for smitvigar 6ver nya Frennarpsvégen, vilket behover hanteras med fler
passager eller dtgarder for att motverka smitvégar.

- Ur trygghetssynpunkt ar passagerna under bron sdrskilt utmanande och utformning av dessa, med
belysning och 6versikt av miljon, ér viktig.

- Kopplingen till Laxaleden, GC-straket lings Nissans véstra strand dr betydande for nétverket
i stort. En fungerande koppling i dess fortsdttning, med anslutning till den nya bron boér ses Gver.

Lek, vistelse och aktivitet

- Den nya végstrackningen pa Frennarpsidan tar potentiella lekytor for spontana aktiviteter i ansprak.
- Forslaget innebér fler bostader inom Slottsmolleomradet, vilket potentiellt betyder att fler barn far
Slottsmollan som boendemiljo. Forslaget omfattar mycket begransade utemiljer i anslutning till
bostaden, vilket ar av sdrskild betydelse for mindre barn.

- Infor granskning inkluderas Wallbergsskolans omrade i detaljplanen, for att méjliggora en utbyggnad
av skolan och att hogstadiet pa Slottsmoélleomradet kan flyttas till Wallbergsskolans omréde. Pa
sa satt kan ett samlat skolomrade skapas. Forlaget att flytta verksamheten till Wallbergsskolan ger
forutsattningar for en betydligt battre utemiljo for hogstadiets elever. Utbyggnadens placering och
utformning behover anpassas for att skapa en god utemiljo med bevarade varden i parkmiljon. Sarskild
omsorg behover laggas pa utformningen av skolgardens utemiljo for alla aldrar och att friyta per barn
tillgodoses.

Hiilsa och sdikerhet

- Forslaget innebar att biltrafik kommer ndrmare nagra befintliga bostader, vilket har en negativ
péverkan pa barns boendemiljo.

- Nissan erbjuder en vacker, men ocksa riskfylld miljo med strommande vatten och erosion.
Sakerhetsatgédrder bor ses 6ver.
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DEL 2 - UTVECKLING AV LADUGARDSOMRADET

SAMMANFATTANDE MALSATTNINGAR FOR FORSLAGET

Malsdttningen for planforslaget 6ver Slottmollans Ladugard dr att skapa forutsdttningar for att
utveckla den kulturhistoriskt virdefulla och unika miljén och férstarka Halmstad som besoksort.
Den o6vergripande visionen ér att utveckla arvet av unika tillgangar och skapa en ny motesplats
genom att ta till vara pd uttjanta ladugardsbyggnader, forsiktigt renovera och ge dem nytt innehall.

Genom att tillféra en variation av anvidndningar och funktioner stirks stadsdelen med service
och arbetsplatser for de som bor och verkar i omradet samt skapar majligheter for fler att gora
det i framtiden. Pa sa sitt bildas naturliga motesplatser dir de olika funktionerna starker varandra
samtidtigt som det skapas ett nytt besoksmal for Halmstadbor och tillresande.

Ledorden for den planerade utvecklingen ar:

MOTAS, UPPLEVA, ATA, HANDLA, BO, FIRA, ARBETA

Illustration over planerad utveckling av ladugardsomradet.
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Hllustration over planerad utveckling av ladugardsomrddet.
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KULTURMILJOER OCH FORNLAMNINGAR

Utgdngspunkten for fordndringar i den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen dr den
byggnadsantikvariska utredningen som Kulturmiljo Halland tagit fram under planarbetet. For
att mojliggéra nya anviandingsomrdden behéver dock en del nddvdandiga anpassningar goras.
Dessa forslag till anpassningar har bedomts av certifierad sakkunning inom kulturvérden.
Slutsatsen dr att foreslagna forandringar innebdr fa avvikelser gentemot de forslag till skydds- och
varsamhetsbestimmelser som finns i Kulturmiljé Hallands utredning. Dé avvikelserna ar fa, sma
och varsamt anpassade bedoms de uppfylla kraven péd varsamhet och férbudet mot foérvanskning.
Foreslagna forandringar for respektive byggnad beskrivs i foljande avsnitt.

For mer information, se "Byggnadsantikvarisk utredning” samt "Antikvariskt utlatande”.

Sammanfattningsvis kommer ladugardsomradets vidrdefulla tegelarkitektur att restaureras,
tillsammans med hénsynsfulla additioner i glas, och for dess nya innehall nddvindiga anpassningar,
kommer byggnadernas utformningsrikedom och historia bli en del av besdkarens upplevelse. Det
ar dven positivt ur kulturmiljosynpunkt om markbeldggning av grus bevaras dir det gar. For att
mojliggdra nya anvandningsomraden ska foljande generella principer for fasadférandringar foljas:

Byggnadernas tegelfasader restaureras och taken liggs om med papp. Befintliga fonster som satts igen
oppnas upp och fonster likt ursprung sdtts in. Haloppningar for befintliga lastportar/luckor, tas tillvara pa
genom att montera fonster for att mojliggora dagsljus till tex. morka loft. Dir det dr mdojligt ska befintliga
lastportar/luckor som har ett kulturhistoriskt virde bevaras.

Orienteringskarta dver byggnader som beskrivs i kommande avsnitt.
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Byggnad A - Ladugarden

For byggnaden tilldts anvandningarna C - centrum, R - besoksanldggning och Z1 - Verksamheter
i mindre skala med begransad omgivningspaverkan.. Dessa anvidndningar tillater att en variation
av verksamheter kan tillatas, till exempel centrumverksamhet, handel, saluhall, hotell, spa, kontor,
restaurang, friskvard, kulturverksamhet (museum, fotogalleri, konst, utstdllning, naturrum), café,
bageri, konferens, minizoo, kafferosteri, glasstillverkning, microbryggeri etc.

For byggnaden foreslas rivningsforbud inforas. Befintliga tegelfasader med detaljer, utsmyckning
och ankarslut ska bevaras.

I plankartan regleras dven att vid byte av takmaterial ska nytt material vara papp, falsad plat eller tegel
(solceller far avvika i material) samt att byggnaden ska bibehallas till sin karaktdr avseende volym,
proportioner, indelning, tak och fasadmaterial, fargséttning. Vid férandring ska ursprungligt utseende
vara vigledande. Nya 6ppningar i fasad ska i forsta hand utga ifran befintliga eller ursprungliga fonster-
och dorréppningar. Nya fonster ska till utformning, material, indelning, proportioner och kulér vara
lika befintliga. Vid fordndring av portar ska ursprungligt utférande vara vigledande.

For fasaden mot norr foreslds:

Tre tidigare bortrivna frontespiser &terstills. Andringen medfér att byggnadens volym andras men
da det handlar om ett aterstéllande efter ett dldre foto och da det finns anvisningar i dagens fasad for
detta sd far andringen anses varsam och till fordel f6r byggnaden. Detta regleras i plankartan med
beteckningen k6.

Bortrivna frontespiser dterstills

I G | ——
® @ % Fr @ @ 6 6 @0 oc

Muras igen och fénster dterskapas

Byggnad A
Ny entrédérr med tillbyggnaod av glas

Hllustration over planerad utveckling av ladugdrdsomrddet.

En litt tillbyggnad med ny entré tillats uppforas. Andringen medfor att byggnadens volym och i viss
man dess karaktar andras men da tillbyggnaden gors med nitta stalprofiler och sa uppglasad som
mojligt samt i likhet med tidigare dndringar inom Slottsméllan sa som ex. Hisstornet far den anses
som varsamt anpassad. Det foreslas dven att en senare tillkommen 6ppning med traport som forstort
ett valv muras igen och dterstdlls med fonster. Gestaltning av tillbyggnader regleras i plankartan med
beteckningen f5.

For fasaderna mot garden, soder och dster, foreslds foljande:

En tillbyggnad i glas foreslas byggas, vilken syftar till att mojliggora passager och utdkad servering.
Fasaden mot oster har idag ett skdrmtak med uppstéllning for traktorer, traktorvagnar och redskap sa
hér andras inte byggnadens volym. Det gor den diremot mot mot sdder. Byggnadens karaktdr kommer
att dndras i bdda fallen men da tillbyggnaden gors med nitta stalprofiler och s& uppglasad som majligt,
i likhet med tidigare dndringar inom Slottsmollan, anses déndringen vara varsamt anpassad.
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Byggnad B - Stallet
Huvudanvindningen for byggnaden foreslds vara bostéder - B.

For byggnaden tillats aven anvindningarna C - centrum och R - bes6ksanlaggning. Dessa anvindningar
tilldter att en variation av verksamheter kan tillatas, till exempel centrumverksamhet, handel, saluhall,
hotell, spa, kontor, restaurang, friskvard, kulturverksamhet (museum, fotogalleri, konst, utstallning,
naturrum), café, bageri, konferens, minizoo etc.

Tak

Enlangsgaende takkupa foreslas mot oster vilket déndrar takets volym, detta reglerasiplanbestimmelsen
k7. Den gors dock 1&g och en lingsgdende kupa ger ett lugnare intryck én ett flertal kupor. Andringen
bedoms darfor inte dandra byggnadens karaktir. Mot véster foreslas 13 takfallsfonster av samma typ
som tidigare godkints och som nu monteras pa ladugardens tak. Andringen bedoms dérfor inte andra
byggnadens karaktér.

Fasad mot oster

Nya 6ppningar foreslas i fasad mot oster. Dessa utgar fran befintliga fonsteréppningar satillvida
att de gors i den delen som varit igensatt i befintliga fonster, samt under dessa. De befintliga 6vre
delarna av fonstret bevaras medan tegelmurverket i brostningen under fonstret tas bort och ersitts
med fonsterdorr. Tegelstenar sparas. Fonsterbleck i gjutjarn sparas. Det dr nio av nitton befintliga
Oppningar som @ndras.

Nya fonster i fasad mot Oster blir inte lika de befintliga da det ar fonsterddrrar som sitts in (k4). De
befintliga fonstren dr i gjutjarn och de foreslagna fonsterddrrarna ér i trd och storre. De anpassas dock
till den befintliga 6ppningens bredd och ges en mittdel med samma métt som murpelaren mellan
befintliga fonster. Andringen medfér en viss avvikelse frin byggnadens forandringen ér anpassad till
byggnadens karaktir bedoms den som varsam.

Nya balkonger foreslas mot dster. Balkongerna, som dr nio till antalet, foreslas fa racken som inspirerats
av rackena pa den dldre Slottsmollebron och i dvrigt dr balkongerna utférda med samma typ av nitta
staldetaljer som finns pa andra byggnader pa Slottsméllans omrade. Andringen paverkar byggnadens
volym och uttryck men da dndringen ar anpassad bedoms den som varsam. Balkonger regleras genom
planbestimmelsen f4.

Fasad mot viister
For fasaden mot vaster foreslas att:

- Sex befintliga portar i sodra dnden renoveras och bakom dessa monteras glaspartier med entréer.
Portarna foreslas vara uppstillda under dagtid.

-Fyra nya dorrar skapas i och under befintliga helt (2 st.) eller delvis (2 st.) igenmurade fonsterpartier.
Tegelstenar sparas.

-Dorrarna utformas i trd med befintliga portar och dérrar som forebilder, samt med markerat mittparti
med samma matt som murpelaren mellan fonsterdppningarna.

- I de tre frontespiserna monteras glas bakom befintliga trdluckor.

- I de sex storre befintliga 0ppningarna monteras nya entrédorrar bakom befintliga portar eller sa
tillverkas nya portar enligt befintlig foérlaga.

KS 2019/00454 GRANSKNINGSHANDLING 47(62)



Nya dérréppningar
B \

(A8 4 a8aaatARAiibi it s d s st hltiisiddddddthihhhdistdsadd s httisssiddsddd o nhidssiii

EReRcRrERES

\Nga balkonger mot Nissan

Fortsdttning,
forlag for stallet.

= I H
Sektion A Sektion B

Sektioner, var utsnitten dr tagna framgar av ritningarna hogst upp pd sidan.

R R R N e e

Inzoomning av forslag for stallet
samt inspirationsbild for ricket.

Inzoom byggnad E
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Byggnad C - Magasinet

For byggnaden tillats anvandningarna C - centrum, R - besoksanldggning och Z1 - Verksamheter
i mindre skala med begransad omgivningspaverkan.. Dessa anvidndningar tilldter att en variation
av verksamheter kan tillatas, till exempel centrumverksamhet, handel, saluhall, hotell, spa, kontor,
restaurang, friskvard, kulturverksamhet (museum, fotogalleri, konst, utstillning, naturrum), café,
bageri, konferens, minizoo, kafferosteri, glasstillverkning, microbryggeri etc.

For byggnaden foreslas dven mojligheten till bostdder - B.

For byggnaden foreslas rivningsférbud inforas. Befintliga tegelfasader med detaljer, utsmyckning
och ankarslut ska bevaras.

I plankartan regleras dven att vid byte av takmaterial ska nytt material vara papp, falsad plat eller tegel
(solceller far avvika i material) samt att byggnaden ska bibehallas till sin karaktir avseende volym,
proportioner, indelning, tak och fasadmaterial, fargséttning. Vid férandring ska ursprungligt utseende
vara vigledande. Nya dppningar i fasad ska i forsta hand utgd ifran befintliga eller ursprungliga fonster-
och doérréppningar. Nya fonster ska till utformning, material, indelning, proportioner och kulér vara
lika befintliga. Vid foérdndring av portar ska ursprungligt utférande vara vagledande.

For Magasinet foreslas en tillbyggnad mot norr dvs. baksidan. Andringen medfér att byggnadens
volym och delvis dess karaktdr andras. Da tillbyggnaden gors med nitta stalprofiler och s& uppglasad
som mojligt i likhet med tidigare éndringar inom Slottsmdllan bedoms éndringen vara varsamt
anpassad. Gestaltning av tillbyggnader regleras i plankartan med beteckningen f5.

Byggnad D - Svinhuset

For byggnaden tillats anvandningarna C - centrum, R - besoksanldggning och Z1 - Verksamheter
i mindre skala med begransad omgivningspaverkan.. Dessa anvidndningar tilldter att en variation
av verksamheter kan tillatas, till exempel centrumverksamhet, handel, saluhall, hotell, spa, kontor,
restaurang, friskvard, kulturverksamhet (museum, fotogalleri, konst, utstidllning, naturrum), café,
bageri, konferens, minizoo, kafferosteri, glasstillverkning, microbryggeri etc. For byggnaden foreslas
dven mojligheten till bostader - B.

I plankartan regleras att vid byte av takmaterial ska nytt material vara papp, falsad plat eller tegel
(solceller far avvika i material) samt att byggnaden ska bibehallas till sin karaktir avseende volym,
proportioner, indelning, tak- och fasadmaterial, fargsittning. Vid fordndring ska ursprungligt
utseende vara vagledande.

Byggnad E - Befintliga kedjehus

Dé de har kulturhistoriskt virde regleras att befintliga byggnader exteriort ska bibehallas till sin
karaktdr avseende volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargséttning
samt detaljeringsniva. Byggnadernas utformning gor det svart att anvinda dem till annat 4n bostad,
men for att 6ppna upp mojligheten tillats d&ven C - centrum. Eftersom bullerproblematiken &r sépass
stor infOrs inte rivningsférbud, eftersom det finns stora tveksamheter om byggnaderna kan anvandas
for bostadsandamal pa sikt, och mojligheterna till bullerddimpande atgarder ar begransade.

Slottsméllebron

Den kulturhistoriskt och miljomassigt vardefulla bron ska bevaras. Bron ska bibehéllas till sin
ursprungliga karaktar med avseende pa volym, proportioner, indelning, material och detaljeringsniva.
Detta regleras med beteckningen q4 i plankartan.
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Bron kommer inte ldngre héllas 6ppen for allmén motortrafik. Ddremot dr ambitionen att bron fortsatt
ska vara tillgédnglig for gang- och cykeltrafik, men kan komma att stdngas av vid specifika tillfallen.

Byggnad F - Tegelmastarbostaden
For byggnaden foreslas mojligheten till bostader - B. For att uppfylla riktvirden for buller behéver
fasadnira dtgarder vidtas. Detta regleras genom planbestammelse m2.

For byggnaden tillats dven anvandningarna C - centrum, R - besoksanlaggning och Z1 - Verksamheter
i mindre skala med begriansad omgivningspaverkan. Dessa anvandningar tillater att en variation
av verksamheter kan tillatas, till exempel centrumverksamhet, handel, saluhall, hotell, spa, kontor,
restaurang, friskvard, kulturverksamhet (museum, fotogalleri, konst, utstdllning, naturrum), café,
bageri, konferens, minizoo, kafferosteri, glasstillverkning, microbryggeri etc.

Dé byggnaden har ett stort kulturhistoriskt virde infors rivningsférbud samt att det regleras att
byggnaden exteriort ska bibehéllas till sin karaktdr avseende volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. Detta regleras med beteckningen k1 i
plankartan.

Byggnad G - Disponentbostaden

For byggnaden ar den huvudsakliga anvindninge S - skola. Dock tillats dven anvdndningarna
C - centrum, R - besoksanlaggning och B - bostdder i syfte att skapa en flexibilitet for framtida
behov. Dessa anvindningar tillater att en variation av verksamheter kan tillatas, till exempel
centrumverksamhet, handel, saluhall, hotell, spa, kontor, restaurang, friskvard, kulturverksamhet
(museum, fotogalleri, konst, utstdllning, naturrum), café, bageri, konferens, minizoo.

Da byggnaden har ett stort kulturhistoriskt varde infors rivningsforbud samt att det regleras att
byggnaden exteriort ska bibehallas till sin karaktdr avseende volym, proportioner, indelning,
material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsnivd. Detta regleras med
beteckningen k1 i plankartan. Ny bebyggelse inom skolomradet ska gestaltas med héansyn till den
kulturhistoriska miljon, vilket regleras med planbestammelsen f2.

Tegelmurar

Kulturhistoriskt och miljomaéssigt viardefulla murar inom planomradet ska bevaras och skyddas. I
plankartan regleras att indelning, murférband, material och proportioner ska bevaras. Detta regleras
med planbestimmelsen q1.

Fornlamningar

I sodra delen av planomradet finns ett registrerat depafynd, vikingatida silverskatt, pétriftad aren
1846 och 1850. Nagra andra kiinda fornlimningar finns inte inom omradet. Overvigande andel av
planerad byggnation kommer att ske pa redan ianspréaktagen mark. Om man vid grévning eller annat
arbete patréffar fornldmning foreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen.

OVRIG NY BEBYGGELSE

Anvandning

Nya kedjehus eller radhus

De tre arbetarbostdderna ldngs Sperlingsholmsvagen kompletteras med nya kedjehus eller radhus
som knyter an till Slottsmoéllansomradet arkitektur. De nya byggnaderna ska folja befintliga
héjdkurvor och anpassas efter tradalléerna lings Sperlingsholmsviagen och Frennarpsvigen. Den
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nya bron medfor storre tryck pa Sperlingsholmsvégen och ett 6kat buller. De nya bostidderna far en
tyst sida mot Nissan och en vilisolerad fasad mot vagen. Angoring sker via Sperlingsholmsvagen
och Frennarpsvagen. Mot Sperlingsholmsvégen regleras att endast en utfart tillats (j1 i plankartan).
Syftet ér att ta bort direktutfarterna vid de befintliga kedjehusen och samordna en gemensam utfart
mot Sperlingsholmsviagen som lagger lingre bort fran korsningen och som utformas pa ett mer
trafiksdkert sétt én de befintliga.

Ny skolbyggnad

En forutsittning for att utveckla Ladugardsomradet ar att befintlig hogstadieskola flyttas upp intill
den befintliga Wallbergsskolan. Detta kravs eftersom hogstadiets befintliga skolgérd idag innebédr en
barridr for rorelse genom omradet. Forlaget att flytta verksamheten till Wallbergsskolan innebér att
ett samlat samlat skolomrade kan skapas och ger dessutom forutsittningar for en betydligt battre
utemiljo for hogstadiets elever. For att ge denna del en flexibilitet 6ver tid, om behovet av skola i
framtiden skulle férandras, sa tillats 4ven anvandingarna C- centrum, R - besoksanliaggning och B -
bostédder. Eftersom byggnaden déar Wallbergsskolan idag ligger har ett hogt kulturhistoriskt varde sa
ska ny bebyggelse anpassas efter detta. Eftersom befintliga tegelmurar ska bevaras, kommer befintliga
in- och utfarter att anvindas.

Gestaltning
Beskrivning av gestaltning for den kulturhistorisk vardefulla bebyggelsen finns beskrivet i avsnittet
”Kulturmiljoé och fornlimningar”

Samhallsservice
Detaljplanen mojliggér bland annat anvandningarna centrum, besoksanliggning samt tillfallig
vistelse. Detta 6ppnar upp for att en variation av verksamheter kan etableras.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvégar lings Nissan och pa Slottsmollebron foéreslas finnas kvar. Naturliga
strak avses skapas genom Ladugardsomradet och ner mot Nissan. En flytt av befintligt hogstadium
mojliggor att straket genom Ladugardsomradet kan 6ppnas upp ytterligare.

Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Foreslagna nya ytor for handel, service och kontor kommer att generera trafik. Mangden trafik beror
mycket pd vilken typ av handel och service som kan bli aktuell inom omréadet. Da Slottsmoéllebron inte
lingre kommer vara den primara forbindelsen 6ver Nissan kommer den genomfartstrafik som idag gar
genom omradet att minimeras. Sammantaget bedoms trafiken déarfor snarare minska i jamforelse med
idag och utgangspunkten ér darfor att befintliga bilvagar kan att anvdndas. Angéring och avlastning
planeras framst ske pa véstra sidan om “Ladugéarden’, se illustrationsplan.

Cykelparkering

Planomradets lage med goda forutsattningar for att cykla (ca 1,5 km till Halmstad centrum) innebar
att det dr viktigt att erbjuda attraktiva cykelparkeringar. Antalet cykelparkeringsplatser berdknas i
enlighet med kommunens parkeringsnorm. Hur ménga platser som ska anordnas for bostiader beror
pé lagenhetsstorlekar, 1 r o k kriver 2 platser, 2r o k - 2,5 platser, 3r o k - 3 platser och 4 r o k - 4 platser.
For verksamheter behover en beddmning goras i varje enskilt fall.
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Parkeringar
Totalt ca 530 platser, med god
mojlighet fill vidkning.
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Bild som visar parkeringsplatser kan ordnas

Cykelparkeringsplatser bor finnas i anslutning till entréerna. Det bor dven finnas mojlighet att forvara
sin cykel vaderskyddat eller i ett cykelforrad som ér ldtt att nd. Allt fler anvinder ocksé cykel som sitt
enda firdmedel, vilket i férlingningen innebar att elcyklar, liksom mer utrymmeskravande cyklar
sasom ladcyklar, trehjulingar och cykelvagnar anvinds i allt storre utstrickning. Aven detta ir viktigt
att beakta vid utformningen av cykelparkeringsplatser.

I parkeringsnormen anges att cykelparkeringars ldge bor prioriteras framfor bilparkering.
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Sektion genom omrddet
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Cykelparkering bor anordnas sa ndra malpunkten som mojligt med ett maximalt gangavstand om
25-30 meter vid korttidsparkering. Cykelparkering ska vara trygg och siker samt att vigen mellan
parkering och mélpunkt ska vara bra belyst och ha god sikt. Likvil ska det vara tryggt att limna sin
cykel utan att den blir stulen. Cykelparkeringar far inte placeras sa att dessa forsvarar tillgangligheten
i trappor eller entréer.

Bilparkering

I enlighet med gillande parkeringsnorm fér Halmstad tillimpas parkeringsnormen fér zon tva.
Omradet uppfyller kravet mycket god tillganglighet eftersom det ligger inom ett hogsta avstand om
400 meter till ndrmaste busshéllplats, men stora delar uppfyller dven mycket god tillganglighet (200
meter). Det innebdr, enligt parkeringsnormen, att en reducering upp till 20% skulle kunna goras.
Reducering av parkeringsplatser avgors dock forst i bygglovet och foreslagen exploatering klarar
kraven for antalet parkeringsplatser dven utan reducering.

Inom dndamalet for centrum, besoksanliggning och verksamhet mojliggors flera olika typer av
verksamheter vilka dr svara att precisera idag. Dock finns det gott om mdjliga parkeringsytor inom
Ladugérdsomradet och inom Slottsméllans omradet. Det finns dven god mojlighet for utékning av
dessa. I den ostra delen ar ett forslag att skapa parkeringsmojligheter (cirka 75 platser) som dr delvis
infallda i vallen.

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Ladugardsomréadet bestér till storsta del av redan ianspriktagen mark. Norr om Magasinet finns
naturvardesklassad mark (hogt naturvérde).

Vattenomraden och strandskydd

Strandskydd

Enligt 4 kap 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sarskilda skal
enligt miljobalkens 7 kap 18 § c. Skilet ska vara angeldget och intresset av att ta omradet i ansprak ska
vdga tyngre dn strandskyddsintresset.

Strandskydd foreslas upphévas for de delar som ligger inom 100 meter frén Nissan (pa land och i
vattnet) med stod av miljobalken 7 kap 18 § ¢ (markerat a i plankartan). Det sdrskilda skilet som
hédvdas dr att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Platsen har varit bebyggd eller hardgjord sedan 1800-talet och méste déarfor
anses vara ianspraktagen.

Vattenskydd

En del av planomradet ligger inom sekunddr zon for Galgbergets vattenskyddsomrade. Ingen ny
bebyggelse uppfors inom denna del utan att det handlar om att dndra anvdndning och renovera
befintlig bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet for planerad bebyggelse forekommer ytliga l6sare sandlager och lager av fyllnadsmassor.
Det kommer att kravas forstarkningsatgarder for byggnation av savil végar, bro samt byggnader for
verksamhet och bostdder. Detta dr frimst genom urgravning av ytligalosare jordlager av fyllnadsmassor.
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Parker och torg

Ett mer kommersiellt strak foreslas skapas i omrddets mitt, mellan byggnaderna, vilket skapar
en rumsmiljo. Har skapas ett torg med mojlighet till marknad, uteserveringar och organgeri.
Bostdderna foreslas fa en mer privat zon mot Nissan. For att kunna nyttja torget aret runt och bland
annat erbjuda uteserveringar finns majlighet till littare tillbyggnader i transparent glas med nitta
profiler sa de befintliga fasaderna fortfarande dr dominerande.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer for luft

Luftkvaliteten i Halmstad ar i allmédnhet dar bra. Alla vdgar ligger under MKN och ofta dven under
nedre utvarderingstroskeln. Wrangelsleden, som ingick i studien och ligger ndrmast planomradet,
ligger inte 6ver nagon utvarderingstroskel. Ett genomférandet av planen bedoms medféra 6kad trafik
genom omradet, men den tillkommande trafikmédngden pa planerad strickas bedoms inte vara sa pass
omfattande att MKN for luft riskerar att verskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipienten for utredningsomradets avrinnande vatten dr Nissan. Nissan ar uppdelad i ett antal
vattenférekomster, och den vattenféorekomst som dagvattnet fran bron leds till kallas Nissan
(Slottsmollan-Teglabacken)

Enligt den senaste klassificeringen har Nissan (Slottsmoéllan-Teglabdcken) mattlig ekologisk status
och uppnar inte god kemisk status. Klassningen av den ekologiska statusen har baserats pé fisk och
forsurning. Den kemiska statusen beror pa att ett eller flera prioriterade &mnen har bedomts ej uppna
god status.

Recipienten har ingen problematik kopplad till niringsimnen eller SFA. Bland de prioriterade
dmnena har kvicksilver, bromerad difenyleter och PFOS bedomts att inte uppna god status. For
kvicksilver och bromerad difenyleter géller att dessa @mnen Overskrider uppsatta riktvirden i alla
landets vattenférekomster. PFOS kopplas till bl.a. industrier och slackvatten. Detta ar inte &mnen som
forekommer i normala dagvattenutslapp.

Genomforandet av planen bedoms inte ha negativ paverkan pé vattenkvaliteten eller férutsittningarna
for att na MKN for Nissan (Slottsmollan-Teglabicken). Dagvatten kommer att fordrdjas innan inom
kvartersmark innan det leds till befintliga ledningar ut i n.

Miljokvalitetsnormer for buller

Bullerutredning som tar hansyn till 6kad trafik till och fran planomradet samt bullerviarden fran
jarnvégstrafiken har tagits fram. Utredningen visar att bullerddimpande atgéarder kravs for befintliga
bostidder lings Sperlingsholmsvégen, for resterande bostadsbyggnader bedéms ljuddimpad sida
kunna tillimpas. Dessa atgdrder finns beskrivna i kapitlet "Buller”. Miljokvalitetsnormer for buller
bedoms dérfor inte riskeras att 6verskridas.

Social hallbarhet

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planliaggning av mark och vatten framja
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljo som ér
tillgdnglig och anvandbar for alla samhillsgrupper. Planforslaget bedoms utifran dessa aspekter ha en
positiv effekt genom att majliggéra en blandning av anvindningar och skapar forutsattningar for nya
motesplatser.
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Genom att mojliggora och sdkerstilla fler lokaler for centrumfunktioner bidrar detaljplanen till att
starka servicen i stadsdelen. Servicefunktioner bidrar till att stirka stadsdelens identitet och funktion
som naturlig moétesplats. Ett fungerande serviceutbud ar ocksa viktigt for att ménniskor ska kunna
fa ihop vardagslivet pa ett enkelt sitt. Genom att omvandla Ladugardsomradet till en mer trivsam
vistelseyta stirks ocksa omradets funktion som spontan métesplats.

Fler bostdder i omradet innebdr att det ror sig fler manniskor pa platsen under storre delen av dygnet,
vilket ar bra for upplevelsen av trygghet. Genom fonster och entréer med uppsikt 6ver t ex torg och
gator skapas en naturlig social kontroll i omradet. Funktionsblandningen av service och bostader
bidrar till den upplevda tryggheten i omradet.

Se dven avsnitt Barnkonsekvensanalys, under del 1 Ny bro.

Storande verksamheter och farligt gods
Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan innebdra risker eller patagliga stérningar for
intilliggande bebyggelse.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande hilsa och sikerhet.

Buller

Det har inte tagits fram en bullerutredning specifikt for Ladugardsomradet, men i framtagen
bullerutredningen for den nya bron finns "Nollalternativ 2040” beskrivet. Detta alternativ visar hur
bullernivaer skulleligga om den befintliga Slottsmoéllenbron fortfarande skulle anvdandas 2040, inklusive
forvintad trafikokning. Denna utredning har bedéms vara tillracklig for att bedéma bullervarden
inom Ladugardsomradet da det ar hogst osannoligt att trafiken skulle 6verstiga dessa viarden ndr den
nya broférbindelsen kommit till stand, &ven med de nya anvdndningar som planeras. For bostdder
niarmast Sperlingsholmsvagen bedoms framtagen bullerutredning, i sin helhet, vara tillimpbar.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att om bullret vid en exponerad fasad
overskrids bor en skyddad sida uppnés ddr bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 - 06.00. Som minst ska hélften av
bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Detta bedoms kunna uppfyllas fér samtliga
byggnader som planldggs for bostadsindamal, férutom befintliga radhus langs Sperlingsholmsvagen.
For de befintliga kedjehusen lings Sperlingsholmsvéigen dr mdjligheterna till att uppfora kéllnédra
atgarder inte mojliga. Fasadnéra atgarder for att riktvarden for ljudnivaer inomhus skall innehallas
kravs och presenteras i bilagor for inventeringsresultat i bullerutredningen. Att atgarder utfors
sdkerstills genom planbestimmelsen m2. For ndrmare information, se Bullerutredning.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Ny bebyggelse foreslas anslutas till fjarrvarmenatet.

Dricks- och spillvatten
Befintliga byggnader ar anslutna till de allmdnna dricks- och spillvattensystemet. Ny bebyggelse
foreslas ansluta till allmanna dricks- och spillvattensystemet i Sperlingsholmsvagen. Da ny bebyggelse
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foreslas inom samma fastighet forutsitts att befintliga serviser for dricks- och spillvatten anvénds.
Dricksvattenservisen kan, om nodvéandigt, dimensioneras upp for hogre kapacitet.

Omrédden for befintliga ledningsritter lings Nissan och Sperlingsholmsviagen planliggs "u -
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar”

Dagvatten

Topografin medfor att Ladugardsomradet ér inte drabbat av versvimningar och enligt kommunens
kartering finns det ingen storre risk for att omradet skulle drabbas vid 100-ars regn. Hantering av
dagvatten kommer att ske inom kvartersmark. Omradet ar redan idag hardgjort till stor del men det
finns majlighet att anldgga underjordiska dagvattenkasetter under det tilltainka torget samt mellan
Magasinet och Ladugarden.
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Utdrag ur skyfallskatering till vinster och 6ve%svc'imningskartering till hoger.

Ny bebyggelse soder om Sperlingsholmsvigen foreslas hanteras via LOD da allminna
dagvattenledningar enbart finns norr om planerad bebyggelse och pa en hogre niva dn bebyggelsen.

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering.

I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brdnnbart hushallsavfall) och matavfall. Fran senast
2026 skall dven hdmtning av forpackningar och tidningar ske bostadsnira alternativt kvartersnira
enligt forordningen (2018:1462) om producentansvar for forpackningar. Det &r fastighetsdgarens
ansvar att mojliggora all avfallshamtning.

Vid ny och ombyggnation skall avstdndet fran fordonets uppstéllningsplats till himtplats inte vara
langre &n 10m. Det bor inte vara ldngre dn 50m for de boende att 1amna sitt avfall.

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med renhdllningsordningen 1 Halmstad Kommun. Avfall
Sveriges rad och anvisningar och krav frin arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler
finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvigar som ska tilldmpas. Sérskilt av vikt att
ta 1 beaktande &r att det ska vara god sikt och att hamtning kan ske utan backning, att inte gdng och
cykelvégar blockas eller skyms vid avfallshdmtning. Att det finns avsett utrymme for himtningsfordon
och inga hinder pa himningsvégen sa som exempelvis trottoarkanter.

Mojliga platser for miljostationer, dar renhallningsfordon inte behover backa, finns i anslutning till
Magasinet samt i planomradets s6dra del. Dessa platser finns utmarkta i illustrationsplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Tid Planprocessen
4:e kvartalet 2021 Samrad

2:a kvartalet 2025 Granskning
4:e kvartalet 2025 Antagande
1:a kvartalet 2026 Laga kraft

Utbyggnad
3:e kvartalet 2026 Start byggnation av bro
4:e kvartalet 2028 Fardigstalld bro

Planens genomférandetid r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet for allmédn plats (GATA och NATUR) som kommunalt.
Kommunen genom Teknik- och fastighetstorvaltningen ansvarar och bekostar anldggande och
framtida drift samt underhall av anliggningar inom allmin plats. Med huvudmannaskapet har
kommunen ritt, men dven skyldighet, att 16sa in allmédn platsmark i enlighet med detaljplanen om det
ligger inom privatagd fastighet.

Huvudmannaskap innebér dven att kommunen fére genomférandetidens utgang ska ha genomfort
och tillgidngliggjort de allmédnna platserna till allmént nyttjande.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Kommunen, genom Laholmsbuktens VA, ansvarar dirmed for anldggande av allmanna dricks-, spill-
och dagvattenledningar inom allmédn platsmark samt framtida drift och underhall av desamma. Pa
fastigheten Halmstad 9:6, dgd av Slottsmollan Fastighets AB, finns ett utbyggt ledningsndt som dgs och
forvaltas av fastighetsagaren sjilv. Tillkommande bebyggelse inom Halmstad 9:6 planeras att anslutas
till detta system.

Exploatering lings med Sperlingsvigen pa Halmstad 9:14 foreslas ansluta till allménna dricks- och
spillvattensystemet i Sperlingsholmsviagen. Da ny bebyggelse foreslas inom fastighet med befintlig
bebyggelse forutsitts att befintliga serviser for dricks- och spillvatten anvdnds. Dricksvattenservisen
kan, om nodvandigt, dimensioneras upp for hogre kapacitet.
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Dagvatten
Dagvatten fran den nya bron foreslas samlas och fordrojas i omrdde med beteckning NATUR
fordrojning, vaster om det sodra brofastet.

Ny bebyggelse soder om Sperlingsholmsvéigen foreslas hanteras via lokalt omhéndertagande av
dagvatten da allmédnna dagvattenledningar enbart finns norr om planerad bebyggelse och pa hogre
niva dn bebyggelsen.

Brandvatten

For genomforande av exploatering och omvandling av byggnader pé fastigheten Halmstad 9:6 kan
det kréavas anldggande av fler brandposter. Da ledningsnétet for dricksvattenledningar pa fastigheten
ags och forvaltas av fastighetsdgaren sjalv ansvarar fastighetsagaren for anldggande av brandposter
i tillracklig omfattning. Behovet av brandposter bor fortydligas och specificeras i fastighetsdgarens
fortsatta projekteringsarbete.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
Slottsmoéllan Fastighets AB (dgare av fastigheterna Halmstad 9:6, Halmstad 9:14 och Halmstad
10:30). Exploateringsavtalet reglerar genomférandet av detaljplanen och dr en férutsdttning for
detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak men inte uteslutande reglera foljande:

« Fordelningar av ansvar och kostnader for utbyggnad an anldggningar som dr nédvindiga for
detaljplanens genomforande, i huvudsak allmédn plats.

« Overenskommelse om fastighetsreglering for del av Halmstad 9:14 och Halmstad 10:30 till
kommunens fastighet f6r de ytor som i plankartan reglerats som allmén plats och krévs for den nya
bron (yta D och F).

« Overenskommelse om att ersittning inte ska utgd for inférandet av skyddsbestimmelser och
rivningsforbud.

Overenskommelse om fastighetsreglering

I detaljplanen har en del av fastigheten 9:61(121 kvadratmeter, yta C) planlagts som allmén platsmark
GATA da den kréavs for att justera den befintliga korsningen mellan Sperlingsholmsvigen och
Tegelbruksvigen. Ytorna behover for detaljplanens genomférande regleras till kommunens fastighet.
En 6verenskommelse om fastighetsreglering bor tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren
innan detaljplanens antagande.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angaende dndrad fastighetsindelning bedoms inte vara nddvéindiga
for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgdrder ska ske med stod av detaljplanen.
Detaljplanen kréiver fastighetsreglering for sitt genomforande av allmidn plats och mojliggor
fastighetsbildningsatgarder pa kvartersmark.

Genomforandet av planen innebédr flera lantmaiteridtgdrder; déribland fastighetsreglering och
ledningsrittsatgarder. Detaljplanen mojliggor dven avstyckningar inom kvartersmarken.
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Allman plats

Detaljplanen innebdr att markomraden som idag ingar i privata fastigheter behéver dverforas till
kommunen i egenskap av huvudman fér allméan plats, se karta nedan. Genomférandet av detaljplanen
kraver att de delar som planlagts som allméin plats GATA och NATUR pa delar av fastigheterna
Halmstad 9:14 (yta D), Halmstad 10:30 (yta F) och 9:61 (yta C) fastighetsregleras till en kommunal
gatufastighet som Halmstad 9:2 eller Halmstad 10:26.

Genomférandet av detaljplanen medfor ett behov av breddning av korsningen mellan
Sperlingsholmsvigen och Sofiebergsvigen. Delar av fastigheterna Halmstad 9:182 (yta A) samt
Halmstad 9:183 (yta B) har planlagts som allmén plats GATA. Berorda delar av dessa fastigheter
belastas av gemensamhetsanlaggningarna Halmstad GA:6 och Halmstad GA:7. Halmstad GA:7 har
dandamalet parkering, belysning, utfart och dagvattenhantering medan Halmstad GA:7 har andamaélet
torg, belysning, gc-vdg, dagvatten, betongfundament. I samband med fastighetsreglering f6r ytorna A
och B behover dven omprévning av gemensamhetsanlaggningen goras.

Kommunen ansvarar for och anséker om for den allménna platsen nodvindiga
fastighetsbildningsétgarder.

Kvartersmark

All kvartersmark inom detaljplanen 4gs av privata fastighetsdgare. Detaljplanen mdjliggér en rad
olika anvidndningar av kvartersmarken och méjliggor avstyckningar av fastigheterna Halmstad 9:6
och Halmstad 9:14. Fastighetsdgaren ansvarar for och ansoker om fastighetsbildningsatgérder inom
blivande kvartersmark.

RATTIGHETER

Ledningsratt
I detaljplanen finns markreservat fér underjordiska allmannyttiga underjordiskaledningar (u-omrade).
Upplatelse for ledningar/anlaggningar inom dessa omraden provas av Lantméterimyndigheten.

Inga befintliga ledningsritter inom planomradet bedoms behéva upphdvas eller dndras som en
konsekvens av genomforandet av detaljplanen.

Inom planomrédet, lings med Nissan, finns en upplaten ledningsratt for spillvattenledning, akt 1380K-
9981.6 till forman for Halmstads kommun. Ledningsrétten ska fortsatt gilla inom detaljplaneomradet
och det huvudsakliga syftet med "u-omradet” dr att redovisa utrymme for befintlig ledningsritt.

I Frennarpsvigen och i den befintliga Slottsmollebron finns ledningar for gas (E.ON.), el (Halmstads
Energi och Milj6é AB) och fjarrvirme (Halmstads Energi och Miljo AB). For att sékerstilla rattigheten
och utrymmet fér de allmidnnyttiga ledningarna finns markreservat (u-omrade) i detaljplanen.
Ledningsdgarna ansvarar for ansokan om ledningsritt och eventuella &verenskommelser med
fastighetsdgaren av Halmstad 9:6, 9:14 och 10:30.

For denbefintligafjarrvairmeledning som stracker sig 6ver Halmstad 9:61angs med Sperlingsholmsvagen
i bilden nedan inrittas inget u-omrade i detaljplanen. Ledningsdgaren (Halmstads Energi och Miljo
AB) ska for ledningen innan antagande av detaljplanen uppritta ett servitutsavtal med fastighetsagaren.
Ett u-omrade inom dessa delar av fastigheten som i framtiden avses anvidndas som skolgard begréansar
framtida nyttjande av marken mer dn nddvéndigt. Det har ansetts mer lampligt att 16sa markdtkomsten
for ledningsdgaren med servitut.
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Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebér att
det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar pa allmdn platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under forutsattning att markavtalets regler foljs.

Inom allmén platsmark ska darfor inga servitut/ ledningsritter bildas fér bolag som innehar markavtal
med Halmstads kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Halmstads kommun. Plankostnaden ingar i kommunens
kostnader for exploateringen och ingen planavgift kommer darmed att tas ut for bygglov som beviljas
inom denna detaljplan.

Ersattningsskyldighet

Ett antal byggnader inom fastigheten Halmstad 9:6 (Ladugardsomrddet) har belagts med
varsamhetsbestimmelser (k) i detaljplanen. For varsamhetsbestimmelser finns inga ersdttningsregler
och ddrmed kan kommunen inte bli ersattningsskyldig.

Tre byggnader, en mur och den befintliga Slottsmollebron har i detaljplanen forsetts med
skyddsbestammelser (q). For skyddsbestaimmelser kan ersdttning utga, enligt PBL 14 kap 10§. Rétten
till ersittning giller dock endast om bestimmelsen innebir att pdgaende markanvandning avsevirt
forsvéaras inom berord del av fastigheten.
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Karta som visar detaljplanens paverkan pa fastigheter ndr allmdn plats liggs ut. Kartan visar de
ytor som kommer att behéva overforas till allmdn plats och kommunalt dgande.
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