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YoV
INLEDNING Halmstad

Vad ar en strukturplan?

En strukturplan ska framhdva omradets potential att utvecklas. Dokumentet ska anvindas som ett vigledande
underlag for malbild och st6d vid framtida planliggning. Strukturplanen visar omradets 6vergtipande struktur av
gator, gronska, stadsrum, bebyggelse samt dess koppling till omgivningen. Detta presenteras genom beskrivande

text, kattor och illustrationer.

En strukturplan redovisar pa ett 6vergripande sitt den tinkta fysiska strukturen. Till skillnad fran en detaljplan
redovisar inte strukturplanen den exakta lokaliseringen eller omfattningen f6r markanvindning och bygegritter.

Malgruppen for detta dokument dr omradets markagare, kommunpolitiker, framtida exploatorer, tjanstepersoner
och invanare 1 Halmstads kommun.

Syfte

Syftet dr att ta fram en strukturplan f6r omradet som ska klargéra den 6vergripande fysiska strukturen
tor omradet utifran platsens forutsittningar och kommunens 6versiktliga planering. Vidare ir syftet
att klarg6ra utmaningarna inom planomradet och vilka utredningar som behévs tas fram 1 fortsatt
planeringsarbete. Syftet dr ocksa att ta fram en Gversiktlig etappindelning f6r omradets planering och
utbygenad.

Status

Strukturplanen utgor underlag f6r framtida detaljplanliggning och markrelaterade fragor i omradet.
Strukturplanen fungerar som ett kommunalt styrdokument dir planen tydliggér kommunens
intentioner och malbild f6r omradet. Genom att pd en Overgripande niva utreda och ta stéllning till
storre, komplexa fragor tidigt i processen kan efterfoljande planering, dialog och samordningen inom
projektet forenklas och effektiviseras.

Strukturplanen har remitterats internt inom projektets arbetsgrupp som innehaller representanter fran

berorda avdelningar och forvaltningar inom kommunen.

Markagoforhallanden

Ingiende fastigheter i denna strukturplan ar Spanstad 3:4, Spanstad 3:5, Spanstad 3:2, Spanstad 2:10,
Spanstad 2:7, Spanstad 2:8, Spanstad 4:29, Spanstad 4:4, Spanstad 4:12, Kararp 1:52 samt Alvsjo
(fotstad), som dr en outredd fastighet. Samtliga fastigheter ér i privat dgo.

Postadress BesoOksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215



Bakgrund

I Halmstad riader det sedan linge en brist pa etableringsbar verksamhetsmark. Behovet dr stort och att
hitta ny verksamhetsmark inom kommunen har de senare aren visat sig svart da
verksamhetsetableringar stiller stora krav pa infrastruktur, plats och omgivning. Inom ramen f6r
kommunens nya 6versiktsplan, OP 2050 som godkindes i augusti 2022, har dirfor ett omfattande
arbete gjorts for att hitta lampliga lokaliseringar f6r ny verksamhetsmark. Bland annat har ett omrade
vid Alvasjé (V8), pekats ut.

Omridet ligger strax utanfér Aled och har ett bra geografiskt lige med goda kopplingar till
infrastruktur ndra E6/E20 samt vig 26 som l6per precis vister om omradet. Omradet dr prioriterat
framfor andra verksamhetsomraden i OP dé det i huvudsak bestir av skogsmark som ir att féredra
framfor etableringar pa jordbruksmark.

Omradets kuperade terring och rika innehall pa fornlimningar skapar dock utmaningar f6r hur
omradet kan utvecklas. En annan utmaning ar att kommunen inte dger nigon mark inom omradet.
Kommunen har dirfér genom en avsiktsforklaring kommit 6verens med den storsta fastighetsigaren
1 omradet att planliggning av omradet ska paboérjas. Eftersom fastighetsidgaren som kommunen
tecknat avtal med inte dger hela omriadet kommer planliaggningen och utbyggnaden av omradet
beh6va ske etappvis.
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Bild 1: Kartan visar dversiktligt aktuellt omride for strukturplanen markerad i ritt.



Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade den xx man 2024 § xx att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att ta fram en strukturplan fér nytt verksamhetsomrade i
Alvasjo, omride V8 i Framtidsplan 2050.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, Framtidsplan 2050, som tradde i kraft den 2022-08-12, féreslar kommunen att
etablera ett nytt verksamhetsomride (V8) for att méta det 6kande behovet av mark f6r olika
verksamheter. Omradet har en strategiskt fordelaktig placering nira vig 26, som ér av nationell
betydelse, och Halmstads norra avfart pa E6, vilket ger goda logistiska férutsattningar. Planer pa att
utveckla ett framtida kommunikationsreservat skulle ytterligare forbittra omradets tillginglighet.

Omradet innehaller flera fornlimningar, vilket kriver férdjupade utredningar och stillningstaganden.
Gronstrukturen inom omradet bor anpassas till de fasta fornlimningarna, sisom hogar. Dessutom
behover dagvattenlosningar och gronstruktur ta hansyn till markens sarbarhet i tillrinningsomradet
for att siakerstilla att grundvattnet inte paverkas negativt. En gron skyddsrida foreslas i nordvist for
att minska inverkan pa landskapsbilden i det 6ppna landskapet. Det foreslds dven att kopplingar till
vig 20, cykelvigar och kollektivtrafik studeras nirmare i den kommande planeringsfasen.

Bild 2: Utdrag ur OP 2050, laga kraft 2022-08-12, med utpekat verksambetomride (V'8), planerad cykelvéiig kings med viig 26 och

kommunikationsreservat i vst.

Detaljplan

Markomradet omfattas i dagsldget inte av detaljplan.

Riksintressen

Omradet ligger utmed vig 26 som ir ett utpekat riksintresse f6r kommunikation.



Vig 26 ar funktionellt prioriterat vagnit for godstransporter, for lingviga persontransporter samt en
rekommenderad fardvig for farligt gods. Vigen binder samman anlidggningar av riksintresse.

Da vig 206 ir en rekommenderad transportvig for farligt gods behéver sikerhetsavstand beaktas vid
planering av bebyggelse och infrastruktur i dess narhet. Riskanalys och skyddsatgirder som gron
skyddsbarridr bor inkluderas i planeringen.

Omradet ingar 1 Mérstocka skjutfalt, ett omrade med sarskilt behov av hinderfrihet, samt 1
paverkansomrade viderradar.

Forutsattningar
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Geografiskt lige: Omradet, som bestar av cirka 190 hektar produktionsskog, 4r beldget mellan Halmstad och
Aled, vister om vig 26, se Bild 1. Dess nirhet till bade vig 26 och motorvig E6 ger det en fordelaktig placering
for framtida verksamhetsutveckling och transportmdjligheter.

Topografi: Omradet dr kuperat med en stérre hojdrygg i mitten av omradet. Hojdskillnaderna inom omradet
ligger som mest pa mellan 43 och 73 m.6h. Omradet ér dven rik pa fornlimningar, se arkeologi.

Markanvindning och bebyggelse: Omradet ér i dagsliget inte detaljplanerat och bestir av obebyged mark
med vissa naturvirden och hogt kulturhistoriskt virde. Strukturplanen ska sikerstilla att marken anvinds pa ett

sitt som frimjar utveckling av verksamheter, samtidigt som det tas hinsyn till naturvirden och kulturmiljGer.

Ledningar: En gasledning I6per 1 nirheten av planomradet, och en starkstromsledning gar genom omradet.

Bada dessa infrastrukturer kriver att sikerhetsavstand beaktas vid planering av bebyggelse och infrastruktur.

Arkeologi

Inom detaljplanens foérsta och andra steg ska fornlimningar inom planomradet utredas for att
sakerstilla att kulturhistoriska vairden hanteras pa ett korrekt satt. Ett sdrskilt fokus kommer att liggas
pa ett potentiellt gravfilt som Linsstyrelsen har identifierat pa kartbilden som en méjlig gravplats.
Detta omrade har 1 strukturplanen reserverats som naturmark for att skydda dess kulturhistoriska

varde.

Andra méjliga fornlimningar, sisom eventuella boplatser, ska utredas i samtliga skeden. Dessa
utredningar ar avgorande for att mojliggora etablering av verksamheter och industri inom omradet.
Genom att kombinera arkeologiska undersékningar med noggrann planering sikerstills att omradets

kulturhistoriska arv bevaras samtidigt som det tillats en hallbar utveckling av verksamhetsomradet.

Samordning med Linsstyrelsen dr nédvandig for att utfora dessa utredningar. Detta inkluderar
inventering, dokumentation och bedémning av hur fornlimningar kan integreras i den lingsiktiga
planen f6r markanvindning. Resultaten fran dessa utredningar kommer att paverka detaljplanens
utformning och ligga till grund f6r att balansera kulturmiljobevarande med behovet av expansion och
utveckling.
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Bild 3: Fornlimningskarta frin RAA. Orangea ringar visar var eventuella fler fornkimningar ligger.

En arkeologisk utredning for etapp 1 har paborjats och forvintas levereras under 2025. Detta ér det
forsta steget av tre i den arkeologiska processen. Resultaten frin denna utredning kommer att utgéra
en viktig del av beslutsunderlaget och bidra till att sidkerstilla att planerade ingrepp i omradet sker
med hinsyn till dess kulturhistoriska virden. De f6ljande stegen i utredningen kommer att
genomforas i takt med att planeringen fortskrider, i ndra samarbete med Linsstyrelsen, for att
sikerstilla att samtliga fornlimningar identifieras och hanteras pa ett korrekt sitt.

UTVECKLINGSFORSLAG

Malbild

Milbilden for verksamhetsomridet Alvasjo ir att skapa en hillbar och vilutvecklad plats som méter
moderna verksamhetsbehov med hinsyn till milj6, arkeologi, kulturvirden och samhillets langsiktiga
utveckling. Omradet ska frimja tillginglighet och samtidigt erbjuda den infrastruktur som kravs f6r
effektiv logistik f6r verksamheter.

LM Hijddata, 1-meters GRID (hillshade)



Alvasjé ska bli ett integrerat verksamhetsomride med hallbara I6sningar fér markanvindning och
teknisk forsorjning. Genom att skapa gronomraden 1 omradets mitt sikras inte bara skyddet av

fornlimningar, utan ocksa rekreationsmoijligheter f6r de som arbetar i omradet.

Infrastruktur och trafiklosningar ska frimja gang-, cykel- och kollektivtrafik, medan grona zoner i
6vergiangen mot landskapet ska mildra visuella och ekologiska effekter av exploateringen. Dessa
zoner stodjer en hallbar dagvattenhantering och kan bidra till att bevara vissa ekosystemtjanster.
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Bild 4: Samiad malbildskarta med vignat, verksambetsomride dagvattenbantering och grinstruktur.
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Utvecklingsstrategier

Omradet planeras att byggas ut i flera etapper for att stegvis moéjliggora etablering av olika
verksamheter och industriella aktérer. Den forsta forutsittningen som behéver uppfyllas dr att
omradet ansluts till en pumpstation for spillvatten, samt att en anslutning till dricksvattennitet for att
sikerstalla tillgang till dricksvatten samt effektiv hantering av avloppsvatten.

En ny infart fran vig 26 ska kopplas till omradet och till den befintliga vigen, kallad ”Skanska vig”
som stricker sig genom omradet till en grustidkt. Denna vig kommer att fungera som huvudvigen
och ska byggas ut successivt i takt med 6kande behov. Dessutom planeras en kompletterande gang-



och cykelbana lings huvudvigen, se Figur 4, for att frimja hallbara och sikra transportalternativ for
bade arbetare och besékare.

Utbyggnaden av huvudvigen och cykelvigen kommer att ske parallellt med de olika
utvecklingsfaserna i omradet. Detta innebir att vigen kan anpassas med 6kad kapacitet, forstirkta
vigbanor, sikerhetsitgirder och eventuellt bredare korfilt for att hantera tyngre och mer frekvent
trafik fran industriverksamheter. Genom att utveckla infrastrukturen i takt med de olika etapperna
skapas en hallbar och kostnadseffektiv 16sning som sékerstiller smidiga transporter for
verksamheterna och tillging till omradets olika delar.

En etappvis utbyggnad av bade mark och vignitet mojliggor flexibilitet och anpassning efter
omradets tillvixt. Genom att sprida ut investeringar Gver tid tillimpas en kostnadseffektiv strategi, dir
resurser riktas dit de beh6évs som mest i varje fas. Detta bidrar inte bara till en hallbar och funktionell
infrastruktur utan sikerstaller dven att verksamheterna 1 omradet har god tillgang till transportvigar,
vilket underlattar logistik och daglig drift.

Terrassering av omradet kriver slinter och stédmurar f6r att anpassa bebyggelse till topografin och
minska erosion. Markanpassning ska ske successivt och samordnas med infrastrukturutbyggnad for
att skapa en stabil och hallbar struktur. Terrasseringen bor genomféras inom detaljplanomradet for
att sikerstilla anpassning till grannfastigheter och en enhetlig héjdstruktur.

Dalj bilder ¥

Bild 5 och 6: Excempel pi verksambetsomride i kuperad terring. Oversta bilden fiin industri- och verksambetsomride i 17iby och nndersta frin industri- och
verksambetsomride i Bords.



Overgripande férslag

Bebyggelse och markanvandning

Omradet dr planerat att utvecklas for logistik, industri och verksamheter med malet att skapa en hallbar och
funktionell struktur anpassad till moderna behov. For att optimera markanvindningen och bevara omradets
naturliga forutsittningar kommer terrassering att tillimpas, vilket méjliggdr effektiv nyttjande av héjdskillnader i
landskapet.

I den planerade bebyggelsen i Alvasjo ska priglas av en balans mellan utveckling och bevarande. Fokus behéver
ligga pa att skapa en hallbar och effektiv struktur for verksamheter, samtidigt som miljé- och kulturvirden
respekteras. Detaljerade riktlinjer for bebyggelseutformning, teknisk férsorjning och trafiklésningar kommer att

faststillas 1 detaljplanearbetet.

Bild 7: Overgripande markanvindningskarta.



Principer fér markanviandning och bebyggelseutveckling

¢ Genom terrassering minskas behovet av omfattande markarbeten, vilket bidrar till kostnadseffektivitet
och minimerar miljopaverkan.

e Den befintliga topografin anvinds for att skapa naturliga avgrinsningar mellan verksamhetsomraden
och gronstruktur.

e Omradets struktur ska sikerstilla smidig logistik och transportfloden, samtidigt som buller och
milj6paverkan hanteras genom strategiska skyddszoner.

¢ God gestaltning ska sikerstillas 1 planeringen, dia omradet utgor en viktig entré till verksamhetsomradet
och delvis 4ven till Aleds entré. Utformningen ska bidra till en sammanhillen och vil integrerad milj6
som harmoniserar med omgivningen.

Skyddszoner och landskapsintegration
e En gron buffertzon ska skapas for att skydda angrinsande naturomraden och minska visuell paverkan
fran bebyggelsen.
e Bevarandet av fornldimningar och kulturhistoriska virden sikerstills genom att vissa omraden reserveras
som naturmark.
¢ Dagvattenhanteringen integreras i gronstrukturen, dir naturliga héjdskillnader och infiltrationsytor
anvinds fOr att minimera Gversvimningsrisker.

Gron och bla struktur

Landskapet vid Aled, i anslutning till Nissan och Sennanén, ska hanteras med hinsyn till dess
smaskaliga jordbrukslandskap och omgivande skogsmark. Vig 26, som l6per genom omradet
parallellt med Nissan och jarnvigen Halmstad—Niissjo, ska beaktas i planeringen for att sikerstilla att
den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga landskapsbilden. Lings med vig 26 planerar
Trafikverket for faunaatgirder. Omradet bestar av kuperad terraing med naturliga hojdskillnader, och
sarskilt gravfiltet vid den sydostra delen ska bevaras som naturmark. Detta omrade bor utformas sa
att det fortsatter att vara en synlig del av landskapet och bidra till omradets kulturhistoriska varde.

Terrassering av omradet ska anvindas for att anpassa bebyggelsen till topografin och minimera
markpaverkan. De slinter som skapas genom terrasseringen bor integreras i gronstrukturen och
planteras med inhemska vixtarter fOr att stirka ekosystemtjiansterna och skapa en mjuk 6vergang
mellan bebyggelse och naturomraden.

Dagvattenhanteringen ska samspela med gronstrukturen genom strategiskt placerade
tordrojningsmagasin och infiltrationsytor 1 lagpunkter. Dessa 16sningar ska bidra till att minska risken
tor 6versvimningar och sikerstilla en langsiktigt hallbar vattenhantering. Se vidare under dagvatten.

Sammanfattningsvis ska detaljplanen sikerstilla att gron och bla struktur utvecklas i samklang med
omradets landskapliga och ekologiska forutsittningar. Genom att kombinera vigdiken, terrasserade
slanter och fordréjningsmagasin ska en hallbar och attraktiv miljé skapas, dir ekosystemtjinster och
rekreativa virden tas tillvara pa ett effektivt satt.



Bild 8 och 9: Omgivande skogs- och ékerlandskap i Alvagi

Kopplingar och trafik
Kollektivtrafik

Nuvarande busshallplats placering beh6vs utredas inom ramen av en trafikutredning. Syftet ér att
identifiera den mest limpliga placeringen for att sikerstilla hog sdkerhet och god tillginglighet for
bade pendlare och de boende, se bild 11.

Gang och cykeltrafik

Tillsammans med Trafikverket arbetar kommunen pa att verksamhetsomradet kan kopplas till en ny
tinkt framtida cykelvig fran Halmstad till Aled lings vig 26. Initiativet syftar till att underlitta
cykelpendling och foérbattra sikerheten for cyklister som dagligen r6r sig mellan dessa orter. 1
framtiden planeras dven en utbyggnad av cykelvigen fram till Oskarstrom. Arbete med den nya
cykelvigen mellan Halmstad och Aled sker parallellt med planeringen av verksamhetsomridet och ska
vid behov beaktas och sikras i kommande detaljplaner.

Lings huvudvigen inom verksamhetsomradet kommer ytterligare en cykelvig att anliggas. Denna del
av projektet dr utformad for att frimja hallbara transportalternativ inom omradet, vilket bade
underldttar arbetspendling och minskar biltrafiken.

Det ir dock viktigt att notera att den nya cykelvigen mellan Halmstad och Aled inte ingér i detta
specifika detaljplaneuppdrag. Kommunen ser dock fragan som viktig och arbetar aktivt med att
moijliggdra en vilfungerande cykelinfrastruktur i samarbete med Trafikverket.

I detaljplanen ska det dven undersékas om gang- och cykelvigen behéver anliggas 1 samband med
alla vagar inom planomradet for att frimja hallbara firdmedel och skapa en sammanhingande
cykelinfrastruktur.



Biltrafik

En ny infart fran vag 26 behéver etableras 1 omradet sodra del. I strukturplanen foreslas dven en
kompletterande anslutning i omradets norra del, i h6jd med Spanstadvigen. Eftersom Trafikverket ar
vighallare maste etableringen av dessa infarter ske i dialog och samverkan med Trafikverket, se bild
10.

I detaljplanen fér den forsta etappen krivs det att en trafikutredning tas fram for att utreda
mojligheterna nya anslutningar till vig 26 samt var en anslutning till vig 26 1 omradets sédra del kan
placeras och utformas ur ett trafiksakerhetsperspektiv. Utredningen ska sakerstilla att infarten
utformas pa ett sitt som minimerar olycksrisker och optimerar trafikflédet bade f6r fordon som kor
in 1 verksamhetsomradet och fér genomfartstrafiken pa vig 26. Detta inkluderar dven analys av
sikthinder, avfartsradier och eventuella hastighetsanpassningar for att uppna en trygg och effektiv
trafiklésning. Utredningen ska goras i samverkan med Trafikverket.

Det ska ocksa utredas om infarten kan férindras allt eftersom verksamhetsomradet byggs ut. Denna
fraga dr viktig att undersoka vidare i relation till den 6kade trafikalstringen som en utbyggnad kan
medfora. Pi detta sitt kan kostnader optimeras genom att undvika att bygga for stort i borjan av
projektet.

Som bild 10 visar ska en huvudvig ga genom omradet. I etapp 2, som ligger lingre fram i planeringen,
ska detaljplanen utreda 6stra anslutningen vid korsningen vig 26 och Aled. Med denna anslutning
skapas ett naturligt trafikflode genom omradet.
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Bild 10: Overgripande markanvéndningskarta med huvudvignit

Bild 11: Befintliga hallplatsiige i anslutning till planomradet
Teknisk forsorjning

Avfall

Avfallshanteringen inom verksamhetsomradet ska utformas i enlighet med HEM:s riktlinjer och de krav som
stalls 1 detaljplaneskedet. Detta ska sikerstilla en hallbar och effektiv avfallshantering i linje med kommunens
miljomal.

Spillvatten

Det befintliga reningsverket i Aled ska ersittas med en pumpstation som transporterar avloppsvattnet
till Halmstads reningsverk. For att moéjliggora detta krivs en utredning av ledningsstrickningen fran
verksamhetsomradet till pumpstationen vid Aled, vilken ska utredas och sikerstillas i detaljplanen.

Dricksvatten

Tillgdnglig dricksvattenkapacitet frin ledningen i Sennan (Oskarstrém) kan uppna 20 1/s. Beroende
pa vilka verksamheter som etableras inom omradet kan det bli n6dvindigt att utreda och
implementera sirskilda l6sningar for att moéta framtida vattenbehov.

Eventuella 16sningar som kan blir aktuell vid produktions industri

¢ Installation av en vattenreservoar — En vattenreservoar eller cistern kan installeras i omradet for
att lagra dricksvatten som en buffertlésning. Detta skulle mojliggbra att kapaciteten uppritthalls vid
héga férbrukningstoppar, samtidigt som kontinuerlig forsérjning garanteras.

e Forstirkning av befintliga system genom booster-pumpar — Booster-pumpar kan installeras 1
systemet fOr att tillfalligt 6ka trycket och flodet i situationer dir vattenbehovet 6kar, sirskilt om
framtida verksamheter kriver hogre kapacitet.



e Vattenbesparande atgirder och smart styrning — Implementering av vattenbesparande
teknologier och smarta system for flodesstyrning kan ocksa effektivisera anvindningen av tillgangligt

dricksvatten, sirskilt under tider med hog efterfragan.

Brandvatten
For industriomraden med normal brandbelastning, dvs. brandsikra byggnader utan storre upplag av
brinnbart material foreligger krav pa 20 1/s.

For industriomraden med hog brandbelastning saisom snickerifabriker, bridgardar eller liknande
foreligger krav pa 40 1/s (kapaciteten kan tillgodoses genom uttag kan ske frin flera brandposter).

Dagvatten
Planomradet bestar fraimst av sandig moran och delvis postglacial sand med god infiltrationsférmaga, vilket
mojligeor effektiv dagvatteninfiltration direkt inom omradet.

Planomradet dr kuperat med en markprofil som sluttar bide mot nordvist och sydost, vilket skapar naturliga
flodesvigar for att leda och hantera dagvatten pa ett kontrollerat sitt. Pa toppen av omradet stricker sig en
befintlig asfalterad vig lings bergsryggen. Denna vig kommer att behallas och utformas som huvudstraket

genom det framtida industriomradet, vilket dven underlittar hanteringen av dagvatten och skyfall.

For att hantera dagvattnet effektivt och minimera risken for 6versvimningar vid extrema regn behover vagdiken
anliggas lings sluttningarna vid de planerade vigarna. Dessa diken kommer att utrustas med vertikala
anslutningar fran bergsryggen, utformade for att samla upp ytvatten och dagvatten som inte infiltreras direkt pa
kvartersmarken. Vattnet leds genom dessa diken till f6rdr6jningsmagasin i de ligre liggande delarna av omradet,
dir vattenflodet kan kontrolleras och hallas tillbaka innan det nar omgivande vattendrag.

For att ytterligare hantera dagvattnet och minimera risken f6r 6versvimningar vid skyfall ska vigdiken anliggas
horisontellt lings vigarna och i dalarna. Dessa diken ska forses med vertikala anslutningar fran bergsryggen for
att samla upp bade ytvatten och dagvatten som inte infiltreras direkt pa kvartersmarken. Vattnet fors vidare med
diken till f6rdr6jningsmagasin i de ligre liggande delarna av omradet, dir vattenflodet kan kontrolleras och hallas

tillbaka innan det slapps ut till omgivande vattendrag.

Vidare krivs en grundlig underskning for att utvardera mojligheten att slippa ut dagvattnet frin den nordvistra
delen av omradet till Hasslebdcken, som mynnar i Susedn och ingar i dikningsféretag LST Halland. Hasslebicken
och Susedn omfattas av diken och vattenskyddsatgirder som Gvervakas dven av Linsstyrelsen Halland. For den
sydostra delen av omradet kan Spanstadsbacken, som rinner ut i Nissan, vara en potentiell recipient for
dagvattnet.

Fordréjningsmagasinen kommer att spela en avgorande roll i dagvattenhanteringen. De ska planeras som
multifunktionella system dir vattnet forst renas genom sedimentering och biologiska processer, sedan infiltreras 1
marken dér det dr mojligt och delvis f6rdr6js f6r att minska flodeshastigheten. Detta forhindrar snabba
avrinningar och méjliggér en kontrollerad utslippshantering.



Bild 12: Jordartskarta, bla sandig maren, orange postglacial sand

Bild 13: Overgripande markanvindningskarta med principiell dagvattenhantering.



GENOMFORANDE OCH VIDARE ARBETE

Ekonomiska forutsattningar for genomforandet

Kommunen dger i dagsliget ingen mark inom omradet. En avsiktsférklaring mellan kommunen och
markigaren i omradet finns gillande kostnadsfordelning for planering, exploatering och framtida
markforviry inom etapp 1. Fordelningen mellan markigaren och kommunen dr 80/20. Eventuell

statliga medfinansiering har inte utretts annu.
Kalkyl och budget kommer att goras l16pande under projektets livslingd.
Efter godkind strukturplan skall en grov kalkyl tas fram f6r omradets kostnader.

Delprojekt detaljplan finansieras genom Samhallsutvecklingsavdelningens driftbudget. Detaljplan
avseende privata fastighetsigare finansieras, 1 delprojekt detaljplan, genom del-projektledarens

planavtal med privat fastighetsagare.

I 6vrigt finansieras projektet av de forsaljningsintikter som uppstir samt exploateringsersattningar

som avtalas med privata markidgare.

Projektets innehall ska 16pande bedomas utifran kostnader f6r exploatering, jamfért med bedémda
intiktsmoijligheter. Projektet maste kunna uppvisa en positiv projektkalkyl.

Etappindelning

Omradet ska delas upp i tva detaljplaner for att sikerstilla en effektiv och organiserad utveckling. Etapp 1
foreslas paborjas direkt efter antagandet av strukturplanen. Detaljerad tidsplan och ansvarsfordelning mellan
kommunen, trafikverket och privata aktorer bor definieras for att sakerstilla effektivt genomférande. Vidare
rekommenderas en riskanalys f6r mojliga forseningar och atgirdsstrategier.

For forsta etapp ligger fokus pa:

- Terrassering av omradet samt markanpassning: Ska ske successivt och samordnas med
infrastrukturutbygenad for att skapa en stabil och hallbar struktur. Terrasseringen bér genomforas inom
detaljplanomradet for att sdkerstilla anpassning till grannfastigheter och en enhetlig héjdstruktur.

- Anslutning till vig 26: En ny infart fran vig 26 ska etableras i samarbete med Trafikverket. Detta
inkluderar en trafikutredning for att sikerstilla en siker och effektiv trafiklosning.

- Utveckling av huvudvigen och ytterligare tekniska 16sningar.

- Teknisk infrastruktur: Férberedelser for spillvatten- och dricksvattenlosningar samt brandvattenkapacitet
ska prioriteras.

- Gronstruktur och dagvattenhantering: Planering av gronomraden och strategiska 16sningar f6r
dagvatten.

- Kollektivtrafik och cykelvigar: Vidareutveckling av hallbara transportl6sningar.

- Siker passage 6ver vig 26: Med hinsyn till hallplatsernas placering behéver méjligheterna for
en trygg och tillginglig passage Over vig 26 utredas.

- God gestaltning: Omradets utformning ska sikerstilla en attraktiv och funktionell entré till
verksamhetsomradet, samt samspela med Aleds entré. Gestaltningsprinciperna bor bidra till
en sammanhallen och estetiskt tilltalande miljo.



Tidplan

Efter antagandet av strukturplanen:

Etapp 1: Projektstart direkt efter antagande, med en detaljplaneringstid pa cirka 3 dr.

Etapp 2: Projektstart beroende pa efterfragan och investeringsbehov, uppskattat till 5-7 ar framat.
Samordning med andra aktorer

For att sikerstilla en hallbar och effektiv utveckling behéver arbetet samordnas med:

- Trafikverket for vaginfrastruktur.
- Linsstyrelsen f6r miljébedémningar och kulturmiljéfragor.

- Privata markigare och exploatérer for investeringar och genomférande.
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Bild 14: Overgripande markanvindningskarta med huvndviignit



BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Nedan féljer en 6vergripande bedomning av konsekvenserna av forslaget till strukturplan. I kommande planering

kommer konsekvensbedomningen att fordjupas.

Miljomassiga konsekvenser

Den planerade utvecklingen av verksamhetsomridet Alvasj6 innebir miljiémissiga konsekvenser kopplade till
dagvattenhantering, paverkan pa skog och naturvirden samt risker relaterade till farligt gods och
transportinfrastruktur. Genom vilplanerade skyddsatgirder, gronstrukturer och hallbara tekniska l6sningar kan
dessa konsekvenser hanteras for att sikerstilla en langsiktigt hallbar utveckling.

- Terrasseting och markanpassning kan paverka naturliga vattenfléden och skyfallsvigar. Dirfor krivs
anpassade dagvattenlosningar, dir fordréjningsmagasin och diken sikerstiller kontrollerad avrinning och
minimerar paverkan pa omgivande omraden.

- Nirhet till vig 26 och risker kopplade till farligt gods: Omradet ligger i anslutning till vig
26, som dr en av Trafikverkets rekommenderade transportvagar for farligt gods. Planeringen
kan darfér komma att inkludera sikerhetsavstand och skyddsatgirder for att minimera

riskerna vid en eventuell olycka.

- Vattenskyddsomraden och paverkan fran avrinning: Planomradet ligger inte direkt inom
ett vattenskyddsomrade, men avrinningsvigar kan paverka nirliggande vattendrag och
grundvatten. For att sikerstilla att inga féroreningar sprids ska dagvattenfléden och avrinning
studeras noggrant. Anpassade dagvattenlosningar och skyddsatgirder ska integreras 1

planeringen for att minimera miljopaverkan.
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Bild 15: V attenskyddsomrade i nirbeten av planomridet



Sociala konsekvenser

Bostadsnira arbetsplatser: Genom att etablera ett verksamhetsomrade nira befintliga
bostadsomraden skapas mojligheten for invanarna att arbeta nira sina hem. Detta kan minska
pendlingstider och 6ka balansen mellan arbete och fritid, vilket i sin tur bidrar till 6kad
livskvalitet och vilbefinnande.

Okad tillgang till service och rekreation: Utbyggnaden av verksamhetsomradet kan leda till
att nya serviceinrittningar etableras, vilket 6kar den lokala tillgangen till dessa funktioner.

Integration: Om utvecklingen av verksamhetsomradet inte planeras med omsorg kan det
finnas risk for att vissa grupper marginaliseras, till exempel om det inte finns tillricklig tillgang
till arbetsmoijligheter for alla. En jamlik fordelning av resurser, tillgang till service och
arbetsmojligheter bor prioriteras for att motverka social och ekonomisk segregation. Ett
utvecklat gang- och cykelnit samt tillginglig kollektivtrafik 6kar den sociala inkluderingen.

Ekonomiska konsekvenser

Projektkostnader: Utbyggnaden av verksamhetsomridet kommer att innebara betydande
initiala kostnader for detaljplaner, markberedning, infrastrukturutbygenad och teknisk
forsorjning (exempelvis vatten, avlopp och el). Dessa kostnader kommer att fordelas mellan
kommun, stat och privata aktorer.

Investeringsméjligheter: Genom att skapa ett nytt verksamhetsomrade 6ppnas det upp for
betydande investeringsméjligheter for privata aktérer. Omradet har en strategisk placering
nira viktiga transportleder (motorvig E6 och vig 26), vilket forvintas gora det attraktivt for
foretag inom logistik, produktion och annan verksamhet. Detta kan i sin tur 6ka kommunens
skatteintakter och bidra till lingsiktig ekonomisk tillvixt i regionen.

Okad sysselsittning: Utvecklingen av verksamhetsomradet forvintas leda till fler
arbetstillfillen bade under byggfasen och nir de nya verksamheterna ir pa plats. Pa lang sikt
kan detta stirka den lokala arbetsmarknaden och skapa forutsittningar f6r minskad
arbetsloshet 1 omradet. En positiv effekt pa sysselsittningen kommer ocksa att leda till 6kade
skatteintikter f6r kommunen och dirmed moijliggora fortsatt investering i infrastruktur och
offentlig service.

Fastighetsvirden: Den planerade utvecklingen av omradet kan ha positiva effekter pa
fastighetsvirden i nairomradet. Nir niringsverksamheter etableras i nirheten kan det leda till
Okad efterfragan pa bade kommersiella och bostadsfastigheter, vilket i sin tur kan hoja
fastighetspriserna. Samtidigt kan 6kad aktivitet och bebyggelse dven paverka kostnaderna for
infrastruktur pa lang sikt.

Risker och osidkerheter: Trots de forvintade ekonomiska fordelarna finns det ocksa
ekonomiska risker att beakta. Om efterfrigan pa mark eller investeringar i omradet uteblir,
kan det leda till ekonomiska foérluster. Det dr darfor viktigt att kommunen utvecklar en
flexibel och langsiktig strategi for att minimera dessa risker. Utmaningar med
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infrastrukturinvesteringar och miljéanpassningar kan ocksd medféra kostnadsokningar som

maste hanteras noggrant.

- Sambhillsekonomiska férdelar: Pa ett bredare plan forvintas utvecklingen av
verksamhetsomradet ha positiva samhillsekonomiska effekter genom att stimulera lokal och
regional tillvaxt. Genom att forbittra omradets infrastruktur och tillganglighet kan det skapa
forutsittningar for nya affirsverksamheter och innovation, vilket i sin tur kan stirka
konkurrenskraften f6r bade kommunen och regionen. Dessutom kan en 6kad foéretagsnirvaro
bidra till att géra kommunen mer attraktiv som boendeort och leda till ytterligare inflyttning.

Sammanfattningsvis innebir strukturplanen f6r Alvasjé betydande ekonomiska investeringar med
potential for langsiktiga ekonomiska vinster, bade f6r kommunen och for privata aktorer. Risker
finns, men de kan hanteras genom noggrann planering och flexibilitet i genomférandet.
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