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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hor ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

lustrationskartan och planbeskrivningen ar, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar i stillet som en forklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dir det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samridet kan
forslaget andras och direfter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiéktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ér att moéjliggéra en utokning av Getinge sambhalle, strategiskt
placerad i nirheten av bussforbindelser, motorvig samt en eventuell framtida tagstation.

Detaljplanen syftar till att erbjuda ett varierat bostadsutbud med 200—250 bostider vilka
tillgodoser behoven hos alla aldersgrupper och kompletterar de befintliga bostiderna i
nirliggande omraden. Detaljplanen syftar ocksa till att erbjuda offentlig service, sisom férskola
och LSS-boende. Planen mojliggdr ocksa en eventuell framtida utveckling vid IP Getinge, med
fler bollplaner och ny idrottshall.

Detaljplanen ska skapa goda forutsittningar for gang- och cykeltrafik inom och genom omrédet
med nya strak for gang- och cykeltrafik, vilka ska ansluta till det framtida cykelvignitet pa
Ekebergsvigen och Girdesvigen och vidare till Getinge centrum samt till bostadsomradet norr
om planomradet. Planen ska dven skapa ett sammanhingande natur- och parkomride for att
frimja bade friluftsliv och biologisk mangfald. Inom detta omrade ska biotopskyddade
mirgelgravar och alléer bevaras och integreras i den nya stadsdelens gronstruktur.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2018-03-27 att ge samhills-
byggnadskontoret i uppdrag att 1 detaljplan prova bostadsindamal pa fastigheten Eskilstorp 2:4,
samt bostider och/eller verksamheter pa del av Eskilstorp 2:100 med flera fastigheter fram till
vag 625.

Omfattning och lokalisering

Planomradet dr beldget i s6dra delen av samhillet Getinge. Omradet avgrinsas i norr av befintliga
bostadstomter utmed bland annat Eskilstorpsgatan och 1 s6der av IP Getinge och Steningevagen.
I 6ster avslutas planomradet med en del av Gardesvagen och 1 vister en del av Ekebergsvigen.
Det omfattar cirka 21 hektar pa vad som idag ar jordbruksmark.

Ingiende fastigheter dr del av Eskilstorp 1:2, del av Eskilstorp 1:3, Eskilstorp 2:4, Eskilstorp 2:99,
del av Eskilstorp 3:2, del av Eskilstorp 3:3, del av Eskilstorp 2:100, del av Getinge-Brogard 2:5,
del av Eskilstorp S:4.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Eskilstorp 2:4 och 2:99 ir 1 privat dgo. Resterande mark dgs av Halmstads
kommun.

Planforslaget i korthet

Planférslaget omfattar en ny stadsdel i Getinge med cirka 200-250 bostader 1 olika former, sisom
flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus och fristaende villor. Omréadet planeras dven innehalla
offentlig service sasom foérskola och LSS-bostdder. Det ir strategiskt placerat nira en framtida
tagstation och med god anslutning till gaing- och cykelstrak. Planférslaget méjliggor en expansion
av befintlig idrottsplats samt sakerstiller ett gront strak genom omradet for att framja savil
rekreation som biologisk mangfald.
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Konsekvenser av planens genomférande:

e Komplettering av bebyggelsen med en blandning av bostidder ger méjlighet £6r fler att bo och
verka 1 Getinge.

e Genom att mojliggora f6r bade social service, plats f6r kommersiell service samt en utveckling
av befintlig idrottsplats ger planen férutsittning for samhillet att utvecklas 6ver tid.

e Eitt gronstrak sikerstiller rekreationsméjligheter och bevarande av befintliga margelgravar.
e Jordbruksmark tas i ansprak.

e Hallbara transporter frimjas med satsning pa gang- och cykelstrék, flytt av busshallplats samt
bebyggelseutveckling 1 anslutning till framtida tagstation.

Overensstammelse med 6versiktsplanen
Detaljplanen 6verensstimmer med de langsiktiga mal som faststillts i "Framtidsplan 2050 -
kommunomfattande 6versiktsplan” samt med den aktuella utbyggnadsplanen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar fran den dag dd planen vunnit laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Miljobedomning
Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med MB 6 kap 11a § om genomforandet av
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljépaverkan. En sammanvigning av

konsekvenserna visar att planens genomforande inte bedéms medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Stillningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

- inte ger upphov till risker f6r manniskors hilsa och sakerhet

- inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Overskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkidnd nationell

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.
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Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar

Planbeskrivning, 2025-09-02

Plankarta med bestimmelser, 2025-09-02
Illustrationskarta, 2025-09-02

Grundkarta, 2025-09-02

Fastighetsforteckning, 2025-09-02

Undersékning av betydande miljépaverkan, 2025-09-02

Utredningar

Bedomning av sociala konsekvenser, juni 2025, Halmstads kommun
Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco 2024-08-30

Geoteknisk utredning, AWER 2022-12-16
Bullerutredning, Efterklang 2024-04-18

Trafikprognos Eskilstorp 2:100 och Eskilstorp 1:3 m.fl., Afry 2023-11-08
Naturinventering, WSP 2021-10-08

Arkeologiutredning — Boplatslimningar frain Bronsaldern i Getinge, Arkeologikonsult
2023:3636

Kulturmiljéutredning, Kulturmiljé Halland december 2022, diarienummer 202232

Kommunala planer

Oversiktsplan for Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-08-12
Halmstads grona virden, Kommunfullmaktige, 2008-03-27

Renhillningsordning f6r Halmstads kommun 2019 Del: Avfallsplan med mal och
atgarder, Kommunfullmiktige, 2018-12-19

Plan for energi och klimat, Kommunfullmiktige, 2021-06-15

Gronplan for park- och gronomraden, Kommunstyrelsens samhillsbygenadsutskott,
2016-03-22

Plan for transportsystemet del 1 och 2: transportstrategi och transportplan mot 2050,
Kommunfullmiktige, 2021-10-28 respektive 2022-04-05

Plan f6r den inkluderande kommunen 2020-2024, Kommunfullmiktige 2020-05-28
Plan f6r klimatanpassning del 1: nuldgesanalys, Kommunstyrelsen, 2020-09-22

Plan f6r klimatanpassning del 2: inriktningar, Kommunfullmaktige, 2021-10-28

Plan f6r klimatanpassning del 3: strategier och inriktningar, Kommunfullmiktige, 2021-
11-23

Plan for vatten och VA: malsittningar, Kommunfullmaiktige, 2021-04-29

Plan for vatten och VA: dtgirder, Kommunstyrelsen, 2021-06-01

Kommunstyrelsens riktlinjer f6r hallbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30

Rutiner for hallbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30
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Kommunala handlingsprogram
Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer f6r
Halmstad kommun:

e Handlingsprogram fér hallbara transporter
e Fkohandlingsprogram

e Halmstads grona virden

e Handlingsprogram fér bostadsforsorjning
e Planeringsdirektiv med budget

e Energiplan

Tidigare stallningstaganden

Planer och program

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) dr Getinge utpekat som
servicesamhille. Dessa samhillen ska vixa kraftigt med bostider, service och arbetsplatser.
Tillvixt av bostader sker bade med fortitning och med nybyggnadsomraden. Service och
arbetsplatser ska samlas i centrumnoder och utpekade kluster.

Strategierna for orten dr foljande:

* Utvecklas som servicesamhille

* Fortita och koppla samman centrala delar
* Utveckla runt framtida stationslige

* Stirk Getinges roll som ort f6r naringslivet

Planomradet har i Framtidsplan 2050 beteckning GE6 med féljande beskrivning: Bebyggelse med
tillhérande vig- och gronstruktur. Aven offentlig service till exempel férskola och mindre
kommersiell service kan finnas. Cirka 200 nya bostider forvintas kunna inrymmas i form av
flerbostadshus (i vaster), radhus och friliggande villor. Omradet har ett strategiskt lige med
nirhet till en eventuell framtida tagstation och det ligger 1 anslutning till ett gang- och cykelstrak
som kopplar samman Getinge centrum med en ny station. Vid planering av omradet bor ges
forutsittningar for verksamheter, service och aktiva bottenvaningar sa att en kinsla av trygghet
skapas lings straket med Ekebergsvagen.

Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanens intentioner.
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Utdrag ur Framtidsplan 2050.
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Gallande detaljplaner
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Landskapsbild

Planomradet ligger inom omrade med mycket héga landskapsbildsvirden. Det dr utpekat 1
utredningen “Landskapsbildsvirden i Halmstads kommun" som togs fram som underlag till
Oversiktsplan 2000. Dir ingar det i omrade kring Getinge-Frollinge-Susegirden, med utblickar

mot Getinges titortssiluett med Getinge kyrka och storgardarna inklusive alléer mot skogsbrynet.

Riksintresse och forordnande

Stora delar av planomradet ingir i ett storre omrade utpekat som paverkansomrade for
viderradar av Forsvarsmakten. Planen bedéms inte medféra nigon pataglig skada pa riksintresset
eftersom ingen markanvindning som kan komma i konflikt med forsvarets verksamhet foreslas.

Planomradet omfattas av MSA-omriden: Halmstad City Airport samt Angelholms flygplats.
Inom planomradet forekommer inte bebyggelse hogre dn 45 meter ovan mark.

Susean, ster om planomradet, ar utpekad som riksintresse for naturvard.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

Inom planomradet finns brukningsvird jordbruksmark. Sadan far enligt 3 kap. 4 § MB bara
anvindas for byggande eller anliggningar om dessa behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och bara nir det inte finns ndgon annan mark att anvinda i stéllet.
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Forutsattningar

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgérs till stor del av brukad dkermark samt tva fastigheter med
bebyggelse. I omradet finns tre margelgravar, ett antal stenmurar och lings planomradets norra
del finns en ridé av trad. Relativt artrika vigkanter omger omradet i 6st. Bebyggelsen bidrar med
tridgardar med plantering, frukttrid, grismattor med mera.

Marken i omradet sluttar ner mot Susedn i Oster. Marken 4r beldgen pa mellan 19-25 meter 6ver

havet. Det finns en hojdpunkt i sydost samt en i nordvist. Lagpunkter dr beldgna 1 den vistra
delen av omradet vid Gérdesvigen, i de mittersta delarna av omradet och i de vistra delarna mot
Ekebergsvagen.

Foton fran platsen

Landskapsbilden 1 planomradet priglas av 6ppna jordbruksmarker med enstaka trid och buskar.
Omradet har en lantlig karaktir med inslag av smaskaliga odlingslandskap, vilket skapar en tydlig
visuell koppling till den omkringliggande landsbygden. Férutom bebyggelsen pa Eskilstorp 2:4
finns inga storre byggnadsverk eller infrastruktur som dominerar vyerna. Omradet utgor del 1 ett
stort landskapsomrade som ér utpekat som omriade med mycket hoga landskapsbildsvirden
(kring Getinge-Frollinge-Susegarden) och utblickar mot Getinges titortssiluett med Getinge
kyrka och storgirdarna inklusive alléer mot skogsbrynet.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering har utforts inom planomradet (WSP, 2021-10-08). Fyra mindre
naturvirdesobjekt (IN02, NO3, NO7 och NO8) har pekats ut som de biotoper inom
inventeringsomradet som hyser storst naturvirde. Objekten utgors av tre margelgravar (NO2,
NO3 och N08) samt ett skogsomrade med skyddsvirda ekar (NO7). De fyra objekten har
sammantaget bedomts hysa patagligt naturvirde, framforallt med anledning av att de skapar en
variation i ett i vrigt monotont jordbrukslandskap. Dessutom bedéms det inte osannolikt att
groddjur kan nyttja ett eller flera av de férekommande mirgelgravarna som livsmiljGer.

10
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Ovriga identifierade naturvirdesobjekt utgors av tva vigkanter (NO6 och N09), en skogsmiljé
(NO1), ett dike (NO5) och ett sméavatten (NO4), samtliga har tilldelats visst naturvirde. Trots det
forhallandevis liga virdet bedéms objekten ocksa bidra till en variation i landskapet. Aven
utpekade biotopskyddade objekt bidrar i viss grad till ett 6kat naturvirde da de, exempelvis
stenmurar, kan fungera som spridningsvigar/-korridorer for organismer mellan utpekade
naturvirdesobjekt. Biotopskyddade objekt kan ocksa fungera som vilo- och 6vervintringsplatser
samt utgora bomiljéer for exempelvis faglar och grod-och krildjur.

b
o

Teckenférklaring o wm o wo

Visst  [JInventeringsomrade N
[ Péatagligt Datum: 2021-06.31
| Visst ws\p

Naturvirdesobjekt, ur Naturvérdesinventering.

y
Teckenforklaring R

—— Alle linventeringsomrade SEERRER
= Stenmur Datum; 2021-10-07
[ Sméavallen AARI D

Biotopskyddade objekt, ur Naturvérdesinventering.

Samradshandling 11
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I omradet patriffades ocksa atta biotopskyddade objekt; tva alléer, en (BO7) som utgérs av grova
ekar och en (BO1) som utgors av klena almar samt grova doda almar, tva stenmurar som ér helt
eller delvist Gvervixta av vegetation, samt fyra smavatten, varav tre ar sa kallade margelgravar och
ligger mitt i akerlandskapet och ett (B05), utgors av en sinka i sédra delen som bedéms halla

vatten storre delen av aret.

Al och margelgrav, nr Naturvdrdesinventering.

Inom omradet har det, enligt uppgifter fran Artportalen, rapporterats in tva naturvardsarter till
Artportalen; storspov (rodlistad) och fladdermus (fridlyst).

Utredningens rekommendationer ar att vid exploatering framfor allt ta hansyn till de tre
mirgelgravarna samt skogsmiljon med de tillhérande skyddsvirda triden. Bland annat
betriffande spridningsmdijligheter f6r groddjur, exempelvis mellan de olika margelgravarna och
lings med befintliga strik som biotopskyddade stenmurar. Vid exploatering av
inventeringsomradet bor hinsyn och forsiktighet tas med anledning av patriffade invasiva arter, i
syfte att undvika spridning av arterna i landskapet.

Vattenomraden och strandskydd
Strandskydd, 100 m, giller f6r Susean, beligen Oster om planomradet. Planomridet ligger utanfor
detta omrade.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning dr genomford av AWER geoteknik (2022-12-16). Markforhallandena i
omradet bestar av ett ytligt lager av mulljord (0,2 till 1,1 meter) f6ljt av naturligt lagrad sand och
lera. Sandens miktighet varierar mellan 1 och 18 meter, medan lerans maktighet varierar mellan 1
och 23 meter. Under dessa jordlager finns morin ovanpa berggrund, som patriffades pa djup
mellan 5 och 22 meter under markytan. Jordens hallfasthet varierar, med sand som har en relativ
fasthet fran lag till hog och lera med mycket lg till medelh6g relativ fasthet. Det bedoms inte
finnas risk for spontana skred eller ras for dagens terringforhallanden. Stabiliteten bedéms som
tillfredsstillande.

Planomradet omfattas delvis av ett normalriskomrade f6r radon och delvis av ett lagriskomrade
tor radon.

12
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Kulturmiljéer och fornlamningar

I omradet har en arkeologisk utredning genomforts pa uppdrag av Lansstyrelsen. Syftet var att
faststilla om fornlimningar fanns och ge Linsstyrelsen beslutsunderlag infor fortsatta atgarder.
Filtarbetet som bestod av s6kschaktning inom utredningsomradet genomférdes i september
2022. Tva forhistoriska boplatsomraden, 1.2022:7101 och 1.2022:7102, bestiende av hirdar,
kokgropar och stolphil identifierades och registrerades i Kulturmiljoregistret. Utanfér dessa

framkom inga forhistoriska anlidggningar eller fynd varfor dessa fornlimningar far anses vara val
avgrinsade.

Direfter har en arkeologisk férundersokning genomférts (Arkeologikonsult Sverige AB).
Sammanlagt framkom 21 stolphal, 28 hardar och 17 gropar eller andra nedgravningar.
Fornlimningarna 1.2022:7101 och 1.2022:7102 har efter férundersékningen fitt en ny utbredning.
Fornlamningen 1.2022:7101 har kommit att delas upp i tva fornlimningar, 1.2022:7101 och
1.2023:1691. Lansstyrelsen har meddelat att om de férundersokta omradena, de tre
boplatslimningarna 1.2022:7101, 1.2022:7102 och den nyregistrerade limningen 1.2023:1691 ska
tas 1 ansprak for avsett andamal krivs att fornlimningarna underséks och dokumenteras i form

av en arkeologisk undersokning enligt 2 kap 12—13 {§ kulturmiljélagen (1988:950). Detta kommer
att ske efter detaljplanens antagande.
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Karta dver de reviderade boplatsomridena 1.2022:7101, 1.2022:7102 och nyregistreringen 1.2023:1691.

Gronomrade och rekreation

I direkt anslutning till omradet finns i norr en cirkuldr allmanning med grasmatta, trid, buskage

och en mindre lekplats. Det finns dven en mindre lekplats i bostadsomradet norr om
Eskilstorpsgatan.

Ytterligare en bit mot nordost finns en fotbollsplan. Strax 6ster om planomradet rinner Susean. 1
anslutning till 4n och dammar finns rekreationsstrak.
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Detaljplan for Eskilstorp 2:4 och del av Eskilstorp 2:100 m.fl. Datum: 2025-08-05

Hydrologiska forhallanden

Omradet ir belaget pa mellan 19-25 meter 6ver havet med ett par vattenfyllda eller fuktiga
ligpunkter. Grundvattenytan i undersékningsomradet varierar mellan 0 och 5 meter under
markytan, beroende pa terring och arstid. Grundvattennivan har uppmiaitts till niva +22,0 i vastra
delen av planomradet och +21,0 i centrala delen. Nybildning av grundvatten sker frimst genom
infiltration av regnvatten, och omradets sand och morin anses vara permeabla och tilliter sidan
infiltration.

Bebyggelse

Planomradet bestir till stor del av obebyggd dkermark. Ute i odlingslandskapet ligger Eskilstorp
2:4, omgirdad av en stor lummig tradgird, och ett mindre torp pa Eskilstorp 2:99. I samband
med detaljplanearbetet har en kulturhistorisk utredning tagits fram for att inventera bebyggelsen
inom omradet och klarldgga dess kulturhistoriska virden (Kulturmiljé Halland, 2022:12).

Eskilstorp 2:4, Stora Eskilstorp, flyttades till nuvarande plats 1 samband med laga skifte 1840.
Garden karakteriseras av en herrgardsliknande gardsstruktur symmetriskt uppbyggd kring en
mittaxel 1 vistostlig riktning. Den raka allékantade vigen flankerad av tva héga stora
ekonomilangor mynnar vid en stor gardsplan framfor mangardsbyggnaden.

I inventeringen 6ver kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Halmstads kommun (2006) har
bebyggelsen pa Eskilstorp 2:99, placerats 1 klass C genom sina byggnadshistoriska och
milj6skapande viarden. Det innebar att bebyggelsen har ett betydande kulturhistoriskt varde
fraimst av lokalt intresse och av virde for den narmaste miljon. I klass C placeras oftast byggnader
av mer alldaglig karaktir, karaktirsskapande och tidstypiska, men ibland delvis férindrade.

Oster om Stora Eskilstorp ligger, pa fastigheten Eskilstorp 2:99, en liten hallandslinga med
tillhérande uthus. Det finns inga uppgifter om nir bygenaden uppfordes, men den har troligtvis
tillkommit efter 1840 men fére 1920 da den forst upptrader 1 kartorna. Den kan méjligtvis vara
flyttad hit fran en annan plats och ska enligt uppgift ha nyttjats som arbetarbostad under Stora
Eskilstorp. Torpet ligger i ett hojdlige omgivet av en liten tradgard och héga ekar. Bebyggelsen
placeras i klass C enligt ovanstiende inventering.

Planomradet grinsar i norr och vister till bostadsomraden som huvudsakligen bestar av
friliggande villor och parhus. Husens hojd varierar fran 1 till 2 viningar.

Samhallsservice

I Getinge centrum, 1 kilometer norr om planomradet, finns kommersiell service, bland annat en
livsmedelsbutik och en skola (F-9). I centrala Getinge finns bland annat férskola, vardcentral,
idrottsplats, friluftsbad, pizzeria, kiosk och kyrka. Den niarmaste férskolan ligger 1,6 km fran
planomradet, i den norddstra delen av orten. Getinge IP, som angrinsar i sydvist till planomradet
erbjuder fotbollsplaner, en multiarena samt méjligheter till padel och tennis, liksom andra ytor f6r
idrott och fritidsaktiviteter.
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Detaljplan for Eskilstorp 2:4 och del av Eskilstorp 2:100 m.fl. Datum: 2025-08-05

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

I dagsliget finns separata gang- och cykelvigar endast lings delar av vissa av ortens gator sisom
Broavigen, f6rbi skolan, Ekebergsvigen och Steningevigen. I 6vrigt dr cyklister och gaende
hinvisade till gator med blandtrafik. Det rdder brist pa gang- och cykelvigar generellt i orten.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats finns vid korsningen Girdesvigen-Backvigen, ca 200 meter nordost om
planomradet. Busslinjen som passerar planomradet dr Regionbusslinje 351 (Halmstad-Kvibille-
Getinge-Sloinge-Falkenberg), som trafikerar omradet ungefir tva ganger i timmen pa vardagar
fram till cirka klockan 19:00, och direfter en giang i timmen fram till klockan 03:00. P4 helgerna
gar bussen varannan timme fram till cirka klockan 03:00.

Biltrafik och gator

Planomradet nas idag fran Ekebergsvigen och Steningevigen. I planomradet ingar ocksa en liten
del av Girdesvigen. Bade Ekebergsvigen och Girdesvigen dr kommunala gator, med
hastighetsbegtrinsning 30 respektive 60 km/h, medan Steningevigen ar statlig med av- och pafart
till vig E6 och hastighet 70 km/h vid planomradet. Ekebergsvigen har i dagsliget ca 190
fordon/dygn varav 6% tung trafik och Girdesvigen 850 fordon/dygn varav 9,8% tung trafik
forbi planomradet. Inom omradet finns ocksa ett antal privata grusviagar som bland annat leder
till bebyggelsen inom planomradet.

I trafiksikerhetsplanen finns inga atgirder angivna som berdr planomradet.

Cykel- och bilparkering

For de befintliga byggnaderna inom planomrédet I6ses parkering inom egen fastighet.

Halsa och sakerhet

Storande verksamheter och farligt gods
I niromradet finns inga stérande verksamheter som kan paverka planomradet.

Pa vig E6 samt pa Vistkustbanan trafikeras farligt gods. Planomradet ligger lingre dn 150 meter
fran dessa bada trafikleder och dirmed utanfér rekommenderat skyddsavstand.

Risk

Oversvimningsrisk vid Susedn hanteras idag med skyddsvallar och driningsledning. Det finns
lagpunkter inom omradet som riskerar att Gversvimmas vid kraftiga skyfall. Dagvatten och
skyfall har studerats i samband med planarbetet och atgirder krivs for att inte paverka
tillkommande eller befintlig bebyggelse.

Buller

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (Efterklang, 2024-04-18). Bade
nulige och prognosar 2040 har studerats. Omradet dr delvis paverkat av trafikbuller fran
omgivande vigar; Girdesvigen, Ekebergsvigen och Steningevagen. Jarnvigen passerar ca 630
meter vaster om planomradet och har ett forsumbart bidrag till bullernivaerna i planomradet.
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Buller fran Steningevigen paverkar planomradet mest, men om bostader placeras pa tillrickligt
avstand fran vagen kravs inga atgarder fOr att halla sig inom géllande riktvirden.

Buller fran Getinge idrottsplats har ocksa undersokts. Boverket vigledning om buller fran
idrottsplatser fran 2020 anvindas vid planldggning av nya bostider och idrottsplatser. Det finns
inget siffervirde angivet 1 decibelniva utan i stillet ska en samlad bedémning for stérningsrisk
utforas for det enskilda fallet dar berdknad ljudniva utgor en av flera faktorer som bedoms. 1
Naturvardsverkets vigledning f6r buller fran idrottsplatser finns vissa stod for att gora en
olagenhetsbedémning. Att bostider har tillgang till en ljudskyddad sida bor vigas in i den
samlade bedomningen av risk for oligenhet. Enligt bullerutredningen rekommenderas ett avstaind
pa 50 meter mellan idrottsplats och niarmaste bostad.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Fjarrvirme ar inte utbyggt till eller 1 omradet. Halmstad Stadsnit, Skanova (fiber, tele och
bredband) och Nordion Energi (gas) har ledningar i anslutning till planomradet. Eldistribut6r 1
omradet ar HEM (Halmstad Energi och Milj6) som har ledningar i niromradet. Inom
planomradet finns flera elledningar i mark. En luftledning gar igenom omradet fran idrottsplatsen
1 vister och 6sterut mot torpet pa Eskilstorp 2:99.

Dricks- och spillvatten

Omradet ligger utanfér Halmstads kommuns verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten och
det finns 1 dag inget utbyggt system for dricks- eller spillvatten. Anslutning av dricks- och
spillvatten kan anordnas i omradets 6stra del efter det att verksamhetsomrade bildats.

Dagvatten

Planomradet bestar frimst av jordbruksmark dir dagvatten infiltrerar och avrinner ytligt. Det
finns inga uppgifter om dkerdrinering, men ett antal brunnar antyder att sidan kan finnas. En
skyddsvall lings Girdesvigen skyddar bebyggelsen innanfér Girdesvigen frin hoga vattennivaer
1 Susean, och en drineringsledning pa vallens vistra sida hanterar grundvattenflédet.
Drineringsvattnet och befintliga bostider innanfér vallen avvattnas via dagvattenledningar. En
pumpstation med tillhérande férdréjningsmagasin i form av en damm har anlagts for att
omhinderta dagvattnet vid hégvattenstand. Bostadsomradet norr om planomradet avleds till
detta system.

Omradet ligger utanfér Halmstads kommuns verksamhetsomrade f6r dagvatten och det finns 1
dag inget utbyggt system for dagvatten. Anslutning av dagvatten kan anordnas i omradets 6stra
del efter det att verksamhetsomrade bildats f6r omradet.
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Skyfall

Tva avrinningsomraden har identifierats (Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 2023-05-23)
som forvintas paverka planomréidet i hindelse av ett skyfall. Studerade rinnvigar tyder pa att
vatten rinner fran planomradets sddra delar mot de norddstra delarna. Det aterfinns dven ett
mindre avrinningsomrade ddr rinnvigar giar mot befintlig bebyggelse i planomradets nordvistra

del.

AVRINNINGSOMRADE 1

Avrinningsomriden [/J lagpunktsanalys, nr Dagvatten- och skyfallsutredning

En 6versiktlig lagpunktsanalys har utférts for att skapa en uppfattning om var det finns risk for
staendes vatten 1 hindelse av ett kraftigt regn. Ett flertal lagpunkter ar beligna inom planomradet
och dessa rekommenderas att ej bygga bort. Lagpunktsanalysen visar att dven vid mindre
regnmangder fylls ligpunkterna upp. Rinnvigar till recipienten dr begrinsade av nedstréms
skyddsvall samt Girdesvigen. Hojdsittning av omradet maste sikerhetsstillas sa den ej paverkar
befintlig bebyggelse och briddning av nya dagvattendammar maste ske till dike mellan
Girdesvigen och skyddsvallen.

Inom planomradets Ostra del ingér en stricka av batnadsomradet f6r Susedns dikningsféretag
(fran 1955). Detta omrade kommer beréras av planliggningen.

Avfallshantering

HEM (Halmstad Energi och Milj6) ansvarar f6r himtning av hushallsavfall i omrddet. Ndrmaste
atervinningscentral och atervinningsstation finns i Getinge pa Jarnvigen 1.

Samradshandling 17
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Planforslag

Beskrivning av planforslaget

Detaljplaneforslaget f6r Eskilstorp foreslar en utbyggnad av Getinge samhille med en ny stadsdel
som ska vara hallbar, funktionell, attraktiv och uppfylla bade nuvarande och framtida behov.
Planen inkluderar bostider, offentlig service, gang- och cykelvig samt en sammanhingande gron
struktur som bidrar till den biologiska mangfalden och samtidigt erbjuder goda
rekreationsmojligheter. I omradet planeras en férskola och en LSS-bostad tillsammans med villor,
parhus, radhus och kedjehus i tva vaningar, samt flerbostadshus 1 tva till fyra vaningar. Planen
m6jliggdr ocksa en eventuell framtida utveckling vid IP Getinge, med fler bollplaner och ny
idrottshall.

Tllustrationen visar hur planomridet kan bebyggas.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Omridet ar utformat sa att bebyggelse och gator foljer landskapets kupering. For att sikerstilla
avrinning mot huvudgator, gronstrak och dammar samt undvika instingda ytor kommer
planomradet hojdsittas 1 en forprojektering efter samradet.

Vattenomraden
De tre befintliga, biotopskyddade margelgravarna sparas och utgor en del i ett ssammanhingande
gronstrak genom planomradet. Det fuktiga markomradet lingst i soder ingar i naturmarken och

blir en del av systemet med fordréjningsytor for dagvatten.
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Geotekniska férhallanden

Det bedéms inte rada nagra stabilitetsproblem 1 omradet. Flera grundliggningsmetoder kan
rekommenderas. Gator och ledningar anses kunna anliggas utan nagon sarskild
forstarkningsatgird. Tillfalliga schakter vid grundlagening och ledningsgravar bor f6lja raden i
”Schakta sikert” for sikra slintlutningar i befintliga jordar.

Mulljord har patriffats inom undersékningsomradena vid 0 — 1 m djup fran markytan. Eventuella
ytlager av mulljord ska alltid avschaktas innan nagon fyllning eller grundliggning utférs.

Hogt grundvatten gor att killare inte far uppforas.

Fornlamningar

Enligt beslut av Linsstyrelsen 2023-05-08, diarienummer 8084—2022 meddelas att om de
férundersokta omradena, de tre boplatslimningarna 1.2022:7101, 1.2022:7102 och den
nyregistrerade limningen 1.2023:1691 ska tas i ansprak for avsett andamal kréivs att
fornlimningarna undersoks och dokumenteras i form av en arkeologisk undersokning enligt 2
kap 12-13 §§ kulturmiljélagen (1988:950). Det kommer att ske efter detaljplanens antagande.

Parker och natur

Stora och sammanhingande ytor genom planomridet planliggs som Natur. Dessa omraden ska
utformas pa ett sitt som frimjar biologisk mangfald och sa att de fungerar som rekreationsytor
tor allminheten. Det dr sirskilt viktigt att alla grona ytor dr sammankopplade for att erbjuda
sammanhangande spridningskorridorer f6r vixter och djur och ett nitverk av
rekreationsmojligheter som ansluter till park och lekplats i norr, idrottsplatsen i vister och Susean
1 Gster.

I anslutning till bostiderna finns ett par omraden som planliggs som Park.

Biotopskydd

Inom naturomradet sparas de tre biotopskyddade margelgravarna, delar av befintlig
biotopskyddade stenmurar samt befintlig allé av ek. Detta gor att fladdermus, storspov, dkergroda
och andra arter som redan finns pa platsen kan fa sina livsmiljoer bibehallna.

Den biotopskyddade allén av alm 1 vister kan inte sparas. Dispens f6r detta soks efter samradet.

Delar av de biotopskyddade stenmurarna kommer att ligga pa gatumark eller kvartersmark och
skyddas dir med marklov. Delar av dessa murar behover plockas bort f6r att gora plats for
infartsgator. Dispens for detta sOks efter samradet.

Gronytorna kommer dven att utformas for att hantera skyfall genom att bade avleda och f6rdréja
vatten.

Utover de stora sammanhingande gronytorna innehaller omradet plats f6r nya tradrader eller
planteringar lings med huvudgatan.
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Bebyggelse

Anvandning

Mojlighet att bygea olika typer av bostider, inklusive fristaende villor, finns inom hela
kvartersmarken med anvindningen B. Typen av bostadsbebyggelse regleras inte i plankartan, for
en storre flexibilitet vid genomférandet.

Det skapas dven mojlighet f6r kommersiell service att etablera sig lings Ekebergsvigen till den
framtida tdgstationen. Anvindningen centrum medges lings denna stracka.

Samhallsservice

For att tillgodose behovet av barnomsorg foreslis en ny forskola inom omradet. Anvindnings-
bestimmelserna utformas sa att dven vard och centrumverksamhet ir moéjliga inom fastigheten.
Det ir viktigt att forskolan far en tillrickligt stor gardsyta f6r utomhusvistelse och att parkering
och fléden f6r varuleveranser samt himtning och limning planeras med barnens sikerhet i fokus.

Behovet av LSS-bostider ir stort i kommunen och dirfor foreslas en bostad med sarskild service
for att ge stod och service till personer med sirskilda behov. Boendet placeras pa en avskild och
lugn plats med en buffertzon mot idrottsplatsen. Anvandningsbestimmelserna utformas sa att
dven vanliga bostader dr méjliga inom fastigheten.

Detaljplanen foreslar att en utokning av idrottsplatsen moéjliggors, antingen med ytterligare
bollplaner eller med en idrottshall. Eventuellt behéver en sadan utékning forses med skydd sa att
buller och stark belysning inte paverkar bostiderna i Gster negativt.

Gestaltning

Planens utformning medger att de flesta befintliga byggnader kan bevaras. Ingen av byggnaderna
forses dock med skydds- eller bevarandebestimmelser eller rivningsférbud. Mangardsbyggnaden
pa Eskilstorp 2:4 bedéms ha en begrinsad kulturhistorisk betydelse, och ett bevarande av den
kan inte motiveras utifrin dess minskade autenticitet och lokala intresse. Byggnaden pa Eskilstorp
2:99 idr forvisso vilbevarad och med traditionell karaktir, men eftersom dess historiska virde 4r
begrinsat till lokal niva och det finns andra exempel pa denna byggnadstyp 1 regionen, bedéms
ett strikt skydd inte vara nédvindigt. Byggnaden kan tillatas att férandras eller anpassas for att
bittre mota framtida behov, utan att detta skulle innebéra en betydande forlust £6r kulturarvet.

Omradets utformning medger stor flexibilitet gallande placering av de olika typerna av bostider.
Utformningen ér gjord sa att det ska vara mojligt att bygga ut omradet 1 tva fristaende etapper,
med forskola och LSS-boende 1 den forsta etappen i vaster. I Oster dr utformningen anpassad
efter héjdkurvorna for att skapa en bebyggelsestruktur som ligger naturligt i landskapet och for
att undvika ondédig schaktning.

Bebyggelsen som foreslas dr lag och relativt gles vilket gor risken lag for att byggnaderna ska
skugga varandra. Inom planomradet tillits en nockhdjd pa 9,5-14,5 meter och en takvinkel
mellan 15 och 45 grader. Komplementbyggnader samt utstickande skdrmtak kan ha lagre
takvinkel.
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Gator och trafik

Planomridet utformas med tva hierarkier pa gatorna — lokalgator och kvartersgator. Gatorna ska
utformas med omsorg for god tillginglighet f6r oskyddade trafikanter och f6r att minska
hastighet, buller och andra negativa effekter.

Gang- och cykeltrafik

En utbyggnad med 200—250 bostidder som foreslas i detaljplanen 6kar behovet av goda gang- och
cykelmoiligheter. En separerad gang- och cykelvig foreslas lings med den genomgaende
lokalgatan. Denna kopplas samman med kringliggande omraden och med det framtida
cykelvignitet, vilket stirker férbindelserna mellan Getinge centrum och omraden norr om
planomradet. GC-banan lings lokalgatan inte enbart ér tilltankt f6r boende 1 omradet utan f6r
ovriga Getinge boende ocksa, pa grund av service som kommer finnas i omradet (idrottsplats,
LSS). Milet ar att skapa en trivsam och funktionell trafikmilj6 dar hallbara transportmedel
prioriteras.

Kollektivtrafik

I planforslaget ingar forbittringar av kollektivtrafikens infrastruktur, dr en ny busshallplats med
vaderskydd kommer att etableras 1 anslutning till planomradet f6r att underlitta resor med
kollektivtrafik.

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator

Bredden pa lokalgatan utgar frin en gatusektion med plats f6r 6 meter kérbana, 3 meter gang-
och cykelvig och 4 meter dagvattenhantering och plantering. Det ér viktigt att utformningen av
lokalgatan g6rs med fokus pa oskyddade trafikanter och laga hastigheter for bilister.

Befintlig tillfart fran Getingevigen forsvinner enligt planforslaget. Ny tillfart till befintligt
bostadshus pa Eskilstorp 2:99 sker fran Ekebergsvigen och genom omradet.

Den nya bebyggelsen generar en nagot 0kad mingd biltrafik. Fran nytillkommen bebyggelse
beriknas tillskottet for prognosaret 2040 bli cirka 800 fordonsrérelser per dygn pa Steningevagen
och 200 pa Ekebergsvigen.

Parkering
Parkering for bil ska i forsta hand ske pa respektive fastighet. Nya riktlinjer for parkering dr under
arbete. Fram till beslut om ny galler nuvarande parkeringsnorm.

For forskola och idrottsplats finns forutsittningar for samnyttjande av parkeringsplatser.

Aven parkeringsnorm for cyklar ska féljas och cykelparkeringar bér finnas anpassade efter de
olika cyklar som finns idag — ladcyklar, elcyklar, cyklar med vagn med mera. Det bor finnas
mojlighet att parkera sin cykel inomhus eller pa parkeringar med viderskydd. Samtliga
cykelparkeringar utomhus bor ha fastlisningsmoiligheter.

21



Detaljplan for Eskilstorp 2:4 och del av Eskilstorp 2:100 m.fl. Datum: 2025-08-05

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvairmendtet.

Ledningsnat kommer att behova byggas ut for att tillgodose nya bostider 1 planomradet.
Befintliga ledningar i omradet behéver flyttas for att anpassas till ny struktur och luftledning
torliggas under mark.

Planomradet férses med E-omrade vid lokalgatan.

Dricks- och spillvatten
Verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp behéver utdkas sa att den nya bebyggelsen kan
ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Brandvatten
Vid utbygenad behover brandvattenposter placeras lings med lokalgatan. Maximal kapacitet for
brandposter i omradet dr 10 1/s.

Dagvatten och skyfall

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram for att sikerstilla effektiv
dagvatten- och skyfallshantering (Sweco, 2024-08-30). Utredningen har utforts med utgangspunkt
1 en tidigare skiss, men de huvudsakliga dtgirderna ir desamma.

Dagvattensystemet dr dimensionerat for att hantera ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,3.
Systemet ska fordréja och rena dagvatten innan det leds vidare till den 6stra delen av omradet.
Rekommenderade 16sningar inkluderar 6ppna svackdiken, torra dagvattendammar och
multifunktionella 6versvimningsytor, samt lokala l6sningar som vaxtbaddar och
infiltrationsanliggningar. En fordr6jningsvolym pa 4350 m? krivs, med ett tillatet utfléde pa 31
1/s for omradet, berdknat pa 1,5 1/s, ha. Dagvattendammar placeras i omradets lagsta punkter for
att samla och férdroja vatten.

Svackdiken kommer att leda dagvattnet genom omradet och fordréja flodet innan det nar
dagvattendammarna. Dessa diken utformas med flacka slinter och kan inkludera vegetation f6r
ytterligare rening. Svackdiken foreslas placeras intill Ekebergsvigen och lings med lokalgatan
eller genom gronstrak.

Planomradet har flera lagpunkter dir vatten kan samlas vid kraftiga regn. For att skydda
bebyggelsen fran dversvimningar foreslds multifunktionella Gversvimningsytor som kan fungera
som rekreationsytor under normala foérhallanden och 6versvimmas vid intensiva regn. Vatten ska
avledas langsamt via skyfallsdiken och styras mot naturliga flodesvigar. Skyfallsvatten ska ledas
till dagvattendammar och 6versvimningsytor som kan hantera stora vattenmingder, och
ligpunkterna sakras som natur och damm 1 detaljplanen.

Dessa atgirder ger en helhetslosning f6r dagvatten- och skyfallshantering inom planomradet sa
att vattnet bade férdr6js och renas pa sin vig mot recipienten Susean.
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Avfallshantering

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att uppfylla kommunens krav pa killsortering och
avfallshantering. For de féreslagna bostiderna som mdojliggors i detaljplanen kommer det finnas
tillgdngligt och sikert avfallsutrymme i anslutning till bebyggelsen. Access for sopbilen till méjliga
avfallsutrymmen, uppstillningsplats for fordon samt kérvagar redovisas i illustration nedan.
HEMs krav och anvisningar f6r avfallshantering ska foljas.

: .
)y Korviig sopbilar

e ‘\ ; o 4 . Avfallsutrymme
M A 3 i , i 55 5 Z

Lilustrationen visar en mdjlig avfallshantering.
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planlaggas
tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark
som anvands for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje
delomrade inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som
ytterligare preciserar och begransar markens anvindning. Planbestimmelserna visas 1 plankartan
genom markeringar for olika anvindningsomraden.

Anvandning av allman platsmark
Allmién platsmark anvinds for gemensamma behov, exempelvis gator, torg, natur och parker.

Beteckning pa plankartan

GATA Omréden for trafik inkluderar cykelvigar, busshallplats, diken,
tradalléer, belysning, parkeringsplatser och liknande.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ett jimnt och effektivt
trafikflode, inklusive bilar, cyklar och kollektivtrafik. Malet ar att
balansera funktionalitet, sikerhet, tillganglighet, hallbarhet och estetik
for att skapa en gata som moter behoven hos samtliga anvindare.

NATUR Omriden f6r frivixande gronska som inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom begransat underhall.

Syftet med att skapa ett sammanhingande naturomriade som anvinds
for att ta hand om skyfall, och som inkluderar tre biotopskyddade
mirgelgravar och en tridallé av ek, édr att bevara och skydda den
biologiska mangfalden samt att frimja ekosystemtjanster i omradet.

Sammanfattningsvis syftar planbestimmelsen till att integrera
naturvard och ekosystemtjinster med rekreation och utbildning for
att skapa ett hallbart och levande naturomrade som stodjer bade
minniskor och biologisk mangfald.

Syftet dr att skapa ett ssammanhingande grénomrade som anvinds for
att ta hand om skyfall, dagvatten samt ger méjlighet till rekreation och
gena kopplingar.

PARK Omraden f6r gronomraden som skots och kraver underhall.

Syftet dr att skapa ett ssammanhingande grénomrade som anvinds for
att ta hand om skyfall, dagvatten samt ger mojlighet till rekreation och
gena kopplingar.

24



Detaljplan for Eskilstorp 2:4 och del av Eskilstorp 2:100 m.fl. Datum: 2025-08-05

Anvandning av kvartersmark
Kvartersmark anvinds for privata och allminna andamal, exempelvis bostad, skola och
bescksanliggning.

Beteckning pa plankartan

B - Bostader

Det dr inom B betecknat omrade méjligt att uppfora flerbostadshus, radhus, parhus, kedjehus
och friligegande villor.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r utveckling av bostider.

C - Centrum
Det dr inom C betecknat omrade mojligt att uppfora verksamheter f6r centrumandamal, sa som
frisérsalong, kiosk eller liknande.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora f6r blandade verksamheter inom planomradet och ge
mojlighet till kommersiell service. I kvarteret med SCD ger C méjlighet till flexibel anvindning
om inte behov f6r forskola finns.

D - Vard
Det dr inom D betcknat omrade méjligt att uppfora verksamheter inom vard, sa som
virdboende, virdcentral eller liknande.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for vairdboende med storre vardinsatser. I kvarteret
med SCD ger D méjlighet till flexibel anvindning om inte behov f6r férskola finns.

E — Tekniska anlaggningar
Det dr inom omradet méjligt att uppfora tekniska anliggningar sa som transformatorstation.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla mark for framtida tekniska anliggningar som kravs for
drift och f6rsérjning av planomradet.

R - Besoksanlaggningar
Det dr inom omradet mojligt att anldgga exempelvis indrottshall. Syftet med planbestimmelsen ér
att mojliggora for en framtida utveckling och tillbyggnad av IP Getinge.

S1 - Forskola
Bestimmelsen medger forskola. Syftet dr att mojliggora for en forskola for att tillgodose behovet
av barnomsorg i Getinge.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation
Minst 30% av fastigheten skall vara genomslapplig.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att det finns genomslapplig kvartersmark som kan
tordroja och rena dagvatten.
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Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for friliggande villor och parhus dr 35% av fastighetsarean inom
anvindningsomradet. Storsta byggnadsarea for kedjehus, radhus och flerbostadshus ar 45% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla en limplig och dndamalsenlig exploateringsgrad inom
planomradet samtidigt som det fortsatt finns en flexibilitet kring placering av de olika typerna av
bostader, tillbyggnader och komplementbyggnader.

Andrad lovplikt

Marklov krivs dven for atgarder som kan forsimra markens genomslapplighet.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla hanteringen av dagvatten.

Egenskapsbestammelser for allman plats
dagvatten; Marken ska anordnas f6r omhindertagande av dagvatten.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att erforderlig dagvatten-
och skyfallshantering kommer till stind 1 och med ett genomforande
av detaljplanen.

stenmur Stenmur ska bevaras.

Syftet dr att bevara befintliga stenmurar som delvis ligger pa allmin
platsmark.

Andrad lovplikt

a Rivningslov krivs dven for stenmur.

Syftet dr att bevara befintliga stenmurar som delvis ligger pa allmin
platsmark.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

B oE Marken far inte forses med byggnad. Skarmtak, balkonger, loftgangar
. och dylikt far kraga ut 6ver prickmark.

Bestaimmelsen sakerstiller placering av ny bebyggelse i forhallande till
allmin platsmark, befintliga murar och liknande. Syftet ar att
sakerstilla en god bebyged miljé och god helhetsverkan.

¥ . Marken far endast forses med kompletterande bebyggelse.

Syftet dr att sakerstilla en god bebyggd miljé och god helhetsverkan.
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Hojd pa byggnadsverk

hy

Hogsta nockhdjd dr <i plankartan angivet> meter 6ver
medelmarkniva.

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla en andamalsenlig och
limplig bebyggelse samt skapa en god helhetsverkan och bebyggd
miljo.

Markens anordnande och vegetation

m

Ny

Placering
pt

Marken far inte anvindas f6r utomhusidrottsplats.

Syftet med denna planbestimmelse dr att skapa avstand mellan
bostider och idrottsplats for att skydda boende fran buller och
storande ljus. Detta bidrar till en béttre boendemiljo.

Stenmurar ska bevaras.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bevarande av befintliga
stenmurar pa kvartersmark.

Friliggande villor och flerbostadshus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnader far ssmmanbyggas 1
fastighetsgrans. Parhus, radhus och kedjehus far sammanbyggas i
fastighetsgrans.

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla limpligt avstand mellan
bygegnader och pa sa sitt skapa en god, bebyged milj6.

Stangsel, utfart och annan utgang

p-o--0--0-4
Takvinkel
O1
Utforande
b

b,

Utfartsforbud

Syftet dr att sikerstilla trafiksikra utfarter.

Takvinkel f6r huvudbyggnad ska vara mellan 15 och 45 grader.
Komplementbyggnader samt utstickande skarmtak kan ha ligre
takvinkel.

Syftet dr att undvika helt platta tak, men samtidigt tillita stor variation
1 utformningen.

Killare far inte finnas.

Syftet med bestimmelsen ar att f6rhindra kéllare pa grund av hogt
grundvatten.

Ligsta golvhojd skall vara minst +20,7 meter Over angivet nollplan.
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Syftet med bestimmelsen ar att minska risk for 6versvimning.

Utnyttjandegrad
e Stérsta byggnadsarea ir 1200 m

Syftet med bestimmelsen dr att begransa storleken pé forskolan.

Andrad lovplikt

a Rivningslov krivs dven for stenmur.

Syftet dr att bevara befintliga stenmurar som delvis ligger pa allméin
platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetid dr 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.
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Konsekvenser av planens genomforande

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken

Riksintressen ér geografiska omraden som pekats ut av riksdagen for att de har viktiga virden och
kvaliteter. Riksintressen finns inom en rad olika omriaden. Nedan listas de som paverkas av den
hir detaljplanen.

Naturvéard

Detaljplanen ligger 200 meter vister om Susedn och dess riksintresse for naturvard. Planen
bedéms inte paverka riksintresset negativt. Istillet sker en komplettering av naturvirdena i
omradet i och med de féreslagna sammanhingande gronstriken genom planomradet.

Biotopskydd
De tre biotopskyddade margelgravarna och den biotopskyddade tridallén av ek kommer att
bevaras och integreras 1 planomridets naturmark.

De biotopskyddade stenmurarna kommer att bevaras dels pa naturmark dels pa kvartersmark. En
del strickor kommer behova tas bort pa grund av korsande viagdragningar.

Den eventuellt biotopskyddade allén av alm kommer behova tas bort.

Landskapsbild
Landskapsbilden kommer att férindras genom urbanisering, men atgirder som bevarade

naturomraden och gronstrukturer syftar till att bibehalla en viss balans mellan bebyggelse och

natur.

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken

I milj6balkens tredje kapitel finns ett antal grundlaggande bestimmelser f6r hushallning med
mark- och vattenomraden av betydelse for vissa allminna intressen. Dessa omraden ska sa langt
som moijligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omridena
giller bade olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga for exploatering for ett visst
indamal.

Jordbruksmark

Kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, konstaterar att jordbruksmark ar en viktig
naturresurs for livsmedelsproduktion och andra samhillsvirden som natur- och kulturvirden
samt rekreation. Exploatering av jordbruksmark dr irreversibel och ska darfor ske restriktivt,
endast for att tillgodose visentliga samhillsintressen nar inga andra alternativ finns. De visentliga
sambhillsintressen som kan motivera exploatering av jordbruksmark i detta liage dr
bostadsférsorjningsbehovet i sammanhallen bebyggelse i anslutning till en vixande ort.

Exploateringen av jordbruksmark inom planomradet (i 6versiktsplanen utpekad som omrade
GEG6) motiveras av att det ar ett mindre jordbruksomrade som ér avskilt fran storre
sammanhangande jordbruksmarker och som ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
samt en framtida tagstation. En sadan utbyggnad frimjar hallbara transporter och bidrar till att
skapa en sammanhingande ortsutveckling. Planen betonar ocksa vikten av att anvinda marken
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effektivt och integrera nya bostadsomraden pa ett sitt som minimerar fragmenteringen av
jordbruksmark och bevarar dess samhillsvirden sa langt som maojligt.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer for luft

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det framst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse for hilsa och milj6. Den planerade bebyggelsen medfor ett visst
tillskott av bilar till och fran omradet, men det bedoms inte vara i sadan omfattning att
miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar riskerar att 6verskridas i och med planens
genomforande. Omradet planeras dessutom ha god tillgang till gronytor som bidrar till att
uppritthélla en bra luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Efter exploatering forvintas vissa fororeningshalter i1 vattnet 6ka nagot jamfort med situationen
fore exploatering. Med hjilp av de foreslagna dagvattenanordningarnas renande effekt
(regnbiddar, svackdiken, torra dammar) ska foéroreningshalterna efter exploatering reduceras till
acceptabla nivaer. Atgirder som dagvattendammar och férdréjningsytor foreslas for att forbattra
vattenkvaliteten i Susedn. Dessa atgirder fordréjer och renar dagvattnet, minskar
flédeshastigheten och tillater sedimentering av fororeningar, vilket bidrar till att minska
belastningen pa Susean. Samtidigt kan vissa amnen som nickel och kvicksilver 6ka nagot, men
dessa atgirder bedéms inte paverka moijligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.
Dagvattenhanteringen regleras i plankartan med bestimmelse om att marken ska anordnas for
omhindertagande av dagvatten.

Buller

En bullerutredning dr framtagen baserad pa en tidigare utformning av omradet (Efterklang, 2024-
04-18). Den bedéms dnda vara relevant f6r bedomningen av gillande planforslag. Planens
genomforande berdknas leda till ca 1 dB hogre bullernivéer fran vigtrafik vid befintliga bostider
vilket inte bedéms som en viasentlig 6kning utav storningen. Gallande riktvirden vid befintliga
bostider klaras med ny exploatering och dess tillh6rande trafikalstring. Nagra
bullerskyddsatgirder for befintliga bostider bedéms siledes inte krivas.

For att skydda boende fran buller frin vagar har bostadsbebyggelsen placerats pa s stort avstaind
till Steningevigen som kravs for att inte paverkas av trafikbuller. Planférslaget innebar dirmed att
trafikbullernivderna inte 6kar, eftersom de beriknade ljudnivaerna vid fasaderna for de nya
bostiderna ligger inom Trafikbullerférordningens riktvirde pa 60 dBA. Uteplatser kan anordnas
sa att de uppfyller riktvirdena 50 dBA for uteplats. Plats finns for att vid behov uppféra en
bullervall lings med Steningevigen.

Idrottsplatsen grinsar till naturomrade i norr och i 6ster for att skapa en skyddszon mot bostider
och LSS-boendet for att dimpa ljud fran bollplanerna.

Verksamheten pa forskolan och anvindningen av idrottsplanerna sker i huvudsak pa olika tider,
vilket minskar risken for att forskolegarden ska storas av ljud fran bollplanerna. Forskolegarden
antas anvandas pa vardagar, dagtid, morgon till eftermiddag, medan bollplanerna anvinds
framfor allt pa eftermiddagar och kvallstid, samt pa helger. Lokalgatan som ligger emellan antas
ocksa ha en maskerande effekt f6r buller fran bollplanerna.
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Oversvimning

Enligt 6versvimningsportalen dr planomradets 6stra del i nuldget drabbad av 6versvimning fran
Susean vid 100-arsfléde, 200-arsfléde och beridknat hogsta flode 1 an. De delar som ligger inom
omrade med risk f6r 6versvimning dr planlagda som natur med dammar och rekreationsytor,
medan bostiderna ligger till storsta del utanfér 6versvimnings zonen. Det innebir att bostiderna
kommer vara skyddade fran éversvimning. Naturomraden far tillfilligt 6versvimmas och utgora
infiltrationsyta och fordrojningsyta. Lokalgatans 6stra stricka ligger inom zon med risk for
oversvimning men det kommer finnas alternativa méjligheter till genomfart och angéring. En
mindre del av omradena med anvindning B ligger inom zon med risk for 6versvimning vid
beriknat hogsta flode. Husen inom dessa omriden ska byggas med fardigt golv pa minst 20,7
meter Over nollplanet for att klara en 6versvimning. Detta regleras i plankartan med bestimmelse
om ldgsta golvhojd.

Planomradet har ett par ligpunkter dir vatten kan samlas vid kraftiga regn. Dessa dr lokaliserade i
anslutning till Steningevigen i séder och Girdesvagen i nordost. For att skydda bebyggelsen fran
oversvimningar foreslas multifunktionella 6versvimningsytor i dessa ligen. Dessa ytor kan
fungera som rekreationsytor under normala férhallanden och 6versvimmas vid intensiva regn.

Farligt gods

Planomradet ligger utanfor riskavstand for farligt gods pa E6 och vistkustbanan.

Fororenad mark

Inom planomradet, pa fastigheten Eskilstorp 2:99, finns en registrerad gard med mjaltbrand fran
1933. Mjiltbrandsbakterier kan enligt SVA bevaras levande i 50-80 ar beroende pa jordens
beskaffenhet och surhetsgrad. Risken f6r mianniskor att smittas dr mycket lag och gar da 1 regel
via kontakt med ett smittat djur. Utifran mjaltbrandsgravens alder, sannolikt ca 95 ar vid det
tillfille omradet exploateras, gor kommunen bedémningen att den gamla graven utgér sannolikt
ingen smittrisk idag (graven ir gronmarkerad pa SVA-s kartor). Vid grivning, schaktning dir
rester av djurkroppar patriffas ska forsiktighetsatgarder vidtas. Flytt av massor dér rester av déda
djurkroppar patriffas ska hanteras s att ingen smitta till djur eller méanniskor riskeras eller att de
har kontakt med vattendrag och dagvattenhantering.

Sociala konsekvenser och barnkonsekvenser

Planférslaget frimjar jaimlikhet och jamstilldhet genom ett kompletterat bostadsutbud. Olika
bostadstyper och upplatelseformer i ett omrade ir en viktig faktor for att minska segregation,
samt skapa mojligheter till kvarboende vid férindrade livssituationer. Ett varierat bostadsutbud
erbjuder manniskor med olika boendepreferenser och ekonomiska resurser mojlighet att bo inom
samma omrade. Faktorer som utformning, belysning och 6versikt behéver beaktas 1 de fortsatta
skedena fOr att skapa trygga och tillgingliga miljéer. Detaljplanen bedéms inte vara av den
omfattning eller karaktir som paverkar jamlikheten negativt varfor ingen
socialkonsekvensbeskrivning bedéms vara nédvandig.

Da det foreslas en forskola 1 omradet kommer barn paverkas av planforslaget. Sakra skolvigar
sarskilt beh6ver beaktas 1 planering och genomférande. Det antas inte vara nodvandigt att ta fram
en barnkonsekvensanalys da fragorna som ber6r barn anses tillrackligt hanterade. Representanter
fran kommunens olika forvaltningar har deltagits i detaljplanearbetet och har ansvaret 1
genomforandet av detaljplanen.
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Genomforandebeskrivning

Nedan féljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgiarder som erfordras for ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan
Tid Planprocess
3:e kvartalet 2025 Samrad
1:a kvartalet 2026 Granskning
2:e kvartalet 2026 Antagande

Detaljplanen vinner laga kraft ca 1 méanad efter antagande forutsatt att planen inte 6verklagas.
Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet for allmin plats (GATA, PARK, NATUR) som
kommunalt. Dirmed har kommunen ansvar f6r utbyggnad av den allmédnna platsen samt
framtida drift och underhall av densamma.

Exploatorer ansvarar samt bekostar utférande och framtida drift av bebyggelse och anliggningar
pa kvartersmark. Initialt svarar dock kommunens Teknik- och fastighetsforvaltning for
exploatering av fastigheterna planerade for férskola respektive LSS-boende.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna f6r kommunens planarbete har tecknats mellan
Halmstads kommun och bolaget MPR Fastighets & Konsult AB gillande Eskilstorp 2:4s
medverkan. Innan detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och
bolaget tecknas. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och ar en
forutsittning for detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak, men inte
uteslutande, reglera féljande:

-Fordelning av ansvar och kostnader for utbygegnad av allmidnna anliggningar som dr nédvindig
for detaljplanens genomforande. Detta inkluderar 6kad kapacitet pa drickvattenledning for att
uppna tillrickligt flode f6r brandposter. Hinsyn till exploatérens nytta av atgarden skall tas.

-Overenskommelse om fastighetsreglering for i forsta hand den mark som planliggs som allmin
plats.

-Rivning av befintlig byggnad placerad inom allman platsmark i ny detaljplan

-Fordelning av kostnader f6r arkeologisk undersékning
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Markanvisningsavtal

Kommunen dger all mark inom planomradet férutom fastigheterna Eskilstorp 2:4 och 2:99 och
kommer med stéd av detaljplanen, och riktlinjer antagna av kommunfullmiktige, att anvisa
kvartersmarken till exploatorer samt silja kvartersmark planlagd for friliggande villor enligt regler
t6r den kommunala tomtkén.

Att kommunen markanvisar innebir att en eller flera byggherrar, under en viss tid och under
angivna villkor, har ensamritt att forhandla med kommunen om att bebygga ett specifikt omrade.
Nir kommunen sikerstillt att det man kommit 6verens om byggs, siljer kommunen marken. For
mer information om markanvisningar se kommunens hemsida; S gar markanvisning till -
Foéretagare - Halmstads kommun.

Da detaljplanen omfattar ett stort omrade och behéver halla 6ver tid, inkluderat hansyn till
pagaende laigkonjunktur, har detaljplanen utformats flexibelt. Detaljplanen sitter endast
nédvindiga ramar f6r hur omradet kan bebyggas och sikerstiller det som krivs for att marken
ska vara lamplig for bebyggelsen, vilket foljer plan- och bygglagen (PBL) att inte reglera mer dn
noédvindigt.

Fastighetsrittsliga fragor
Foljande fastigheter berérs av detaljplanen:

-Del av Eskilstorp 1:2, 1:3, 3:2, 3:3, 2:100 och del av Getinge-Brogard 2:5, vilka samtliga ar
kommunaligda.

-Del av Eskilstorp S:4

-Eskilstorp 2:4 som dgs av Lisakulla Forvaltning Ab

-Eskilstorp 2:99 som dgs av privatperson

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dndrad fastighetsindelning bedéms inte vara
noédvindiga for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Genomforandet av planen kommer innebira lantmiteriatgirder; daribland fastighetsreglering,
avstyckning samt anliggning- och ledningsrittsatgirder.

Avstyckning kan komma att ske fran Eskilstorp 1:2, 1:3, 3:2, 3:3 och 2:100 {6r att bilda nya
bostadsfastigheter inom kvartersmarken. Kommunen ansvar for ansokan till
Lantmaiterimyndigheten, fér storkvarter anpassade efter markanvisning samt avstyckning av
triliggande villatomter, och bekostar dtgirderna.

Fastighetsbildning inom respektive storkvarter bekostas och anséks av exploatorerna. For vissa
kvarter kan gemensamhetsanlidggningar behova bildas f6r gemensamma kvartersytor for
parkering, girdsytor med mera. Aven bildande av ledningsritter kan bli aktuellt.

Mark som planlagts som allmin platsmark kan ligga kvar inom stamfastigheten eller 6verforas till
en kommunal fastighet som Lantmiterimyndigheten anser vara lamplig.
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Rattigheter

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet f6r kommunen att 16sa in den mark pa
Eskilstorp 2:4 som kommer utgéra allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Markinlésen
kan dven komma att innebira att rittigheter sdisom exempelvis servitut, nyttjanderitt,
gemensamhetsanliggning kan komma att upphivas eller omprévas.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter har
behov av. Detta sker genom en anliggningsférrittning som utfors av lantmiéterimyndigheten. Vid
forrittningen beslutar lantmaterimyndigheten om anliggningens omfattning och standard, vilka
fastigheter som ska inga samt vilka andelstal som ska gilla f6r férdelning av kostnader for
anliggningens utférande samt drift.

Ledningsratter
Inom detaljplanen finns markreservat f6r transformatorstation (E-omrade). Upplatelse for
ledningar/anliggningar inom dessa omraden provas av lantmiterimyndigheten.

Allminna ledningar som kommunen ansvarar f6r (VA-ledningar, fiber, el och ev. fjirrvirme)
kommer vid behov att sdkerstillas med ledningsritt eller avtalsservitut.

Servitut

Officialservitut (akt. 13-GET-625.1) for vag finns pa Eskilstorp 2:4 samt 2:100 till forman for
fastigheten Eskilstorp 2:99, se bild nedan. Ans6kan om upphivning av servitutet ska ske till
lantmiterimyndigheten i samband med fastigheten Eskilstorp 2:99 far tillging till allmén gata.

Idag anvinder fastighetsigare till Eskilstorp 2:99, utan rittighet, infart fran Steningevigen, se bla
pil. Denna infart kommer tas bort nir fastigheten har tillgang till allmidn gata 1 samband med
genomférande av detaljplan.
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Officialservitut (1380K-8403.1) for vig finns pa Eskilstorp 1:2 till f6rman for fastigheten
Eskilstorp 1:8, se bild nedan. Servitutet paverkas ej av ny detaljplan.

Officialservitut (1380K-8439.1) for vig finns pa Eskilstorp 1:2 till f6rman for fastigheten
Eskilstorp 1:11, se bild nedan. Servitutet paverkas ej av ny detaljplan.

Officialservitut (1380K-8403.2) for vig finns pa Eskilstorp 3:2 till forman for fastigheten
Eskilstorp 1:8, se bild nedan. Servitutet paverkas ej av ny detaljplan.
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Officialservitut (1380K-8403.3) for vig finns pa Eskilstorp 3:3 till f6rman for fastigheten
Eskilstorp 1:8, se bild nedan. Servitutet paverkas ej av ny detaljplan.

Nyttjanderatter

Den mark inom planomradet som dr i kommunal 4go ir till stora delar upplaiten till
nyttjanderittshavare. Arrendeupplatelser dr nyttjanderitter till en specifik fastighet och for ett
visst andamal mot en arlig avgift. Uppsigning far ske inom den i kontraktet, och lagtexten,
angivna tidsperioden, dir d4ven formkrav f6r uppsigning och eventuell ersittning finns angivet.

Inom planomradet finns arrendeavtal f6r jordbruk (Hansagird AB), fotbollsplaner (Getinge IF),
multiarena (Getinge IF) samt tennis och padelbanor (Getinge Tennis). Jordbruksarrendet skrivs
sdsongsvis utan automatisk ritt till férlingning, fotbollsplaner och multiarena férlings med ett ar
i taget och tennis-, respektive padelbanor med en férlingning om tre ar.

Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebir
att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar och anlidggningar pa allmin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under férutsittning
att markavtalets regler f6ljs. Inom allmin platsmark ska dirfoér inga servitut eller ledningsritter
bildas f6r bolag som innehar markavtal med Halmstads kommun.

Enligt ledningskoll bestalld 2023-06-12 har fdljande bolag ledningar inom planomradet: E.ON
Energidistribution (Elnit), E.ON Energil6sningar (Virme), Laholmsbukten VA, Nordion Energi
AB (Gas och el), Skanova.

For befintliga ledningar som hamnar inom kvartersmark 1 ny detaljplan hanteras nédvindiga
flyttar, samt uppkomna kostnader pa grund av en flytt, med st6d av vad som anges i rittigheten
eller av markavtalet. Omfattas inte ledningarna av avtal/servitut ar flytt en friga att komma
overens om mellan ledningsigare och fastighetsigare.

Ovriga rittigheter
Dikningsforetag finns for Susedn. Vid genomférande av detaljplanen kan det finnas behov att
omprova detta.
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Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Detaljplanen anger att kommunen dr huvudman f6r allman plats, vilket innebdr att kommunen
ansvarar och bekostar utbyggnad och framtida drift samt underhall av anldggningarna. Allman
plats inom planomradet omfattar GATA, PARK och NATUR.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Detaljplanen ligger enbart med en liten remsa inom kommunalt verksamhetsomrade for dag-,
dricks- och spillvatten. Verksamhetsomriadet kommer utékas 1 samband med antagande av
detaljplanen for att omfatta hela planomradet. Halmstads kommun, genom Laholmsbuktens VA,
bekostar och anldgger direfter allmidnna dricks-, spill- och dagvattenledningar inom de
kommunala vigarna i enlighet med kommunalt antagna riktlinjer for dagvatten. Pa samma sitt
bekostar och anligger Laholmsbuktens VA erforderliga f6rdréjningsytor f6r dagvatten inom
kommunal mark. Eftersom VA-ledningar liggs i de kommunala gatorna behéver samtliga
fastigheter nas med VA-serviser fran dessa gator.

Laholmsbuktens VA ansvarar for framtida drift och underhall av de kommunala VA-
anldggningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive fastighetsigare enligt vid tidpunkten
gillande taxa. Detsamma giller f6r Eskilstorp 2:99 vid anslutning till kommunalt VA.

Brandvatten

For tillriacklig kapacitet brandvatten krivs en ny och storre vattenledning fram till planomradet.
Detta mojliggor anldgeande av nya brandposter med en kapacitet om 20 1/s, vilket krivs for
bostider pa 4 vaningar och uppat. Brandposter ska enligt 6verenskommelse med
riddningstjinsten placeras lings med den genomgaende gatan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun och fastighetsidgaren
till Eskilstorp 2:4. Kostnaderna fordelas enligt undertecknat plankostnadsavtal. Plankostnaden
ingér i kommunens kostnader for exploateringen och ingen planavgift kommer dirmed att tas ut
tor bygglov som beviljas inom denna detaljplan.

Ersattningsskyldighet
Detaljplanen innebir inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och dirmed kan kommunen inte
bli ersittningsskyldig.

Inlésen
Detaljplanen innebir att del av Eskilstorp 2:4 planliggs for allmint dandamal, varpa inlésen édr
aktuellt.

Kommunens investeringsekonomi

Utbyggnad allmin plats

Halmstads kommun ansvarar for utbyggnad av allmin plats. Fastigheten Eskilstorp 2:4 ska
genom exploateringsavtal komma att delfinansiera den allminna platsen. Kostnad for anliggande
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av allmin plats, GATA, PARK, NATUR, kompletteras efter samradsskedet genom att en
torprojektering tas fram.

Fastighetsbildning

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomféra
detaljplanen. Undantag fran detta kan komma att ske vid tecknande av markanvisningsavtal, dér
kommunen avser att avstycka till storkvarter, samt vid eventuella lantmiteridtgirder i1 enlighet
med exploateringsavtalet. For kommunen 6kar kostnaden for drift av allmin plats efter
utbyggnad av omradet.

Utbyggnad av dricks-, spill- och dagvatten

Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar (efter utékning av verksamhets-
omrade) utbyggnad av det allmidnna VA-nitet (dagvattenanliggningar, VA-ledningar,
pumpstationer, anslutningspunkter med mera) i enlighet med de dimensioner som kommunens
riktlinjer f6r dagvatten kraver. Berorda fastighetsagare erlagger till LBV A anliggningsavgift for
VA-anslutningar enligt vid vart tillfille gillande taxa.

Om grévre dagvattenledningar eller magasin behovs for att sakerstilla att skyfallshantering
efterfoljs bekostas detta av Halmstad kommun. Detsamma galler for diken f6r avledning av
dagvatten eller skyfall fran gator, parkytor med mera.

Kostnad for 6kad kapacitet pa dricksvattenledningar for att uppna tillrickligt flode pa
brandposter om 20 1/s kan inte belasta VA-kollektivet. Halmstad kommun ansvarar for
projektering, utbyggnad samt bekostar detsamma. Delfinansiering genom exploateringsavtal dr
mojligt.

Utbyggnad el
Kostnad for elanslutning bekostas av fastighetsagare i enlighet med Halmstad Energi och Miljo
nit ABs (HEM) gillande taxa.

Utbyggnad fiber
Kostnad for fiberanslutning betalas av respektive fastighetsigare.

Forsiljning av kommunalidgd mark
Forsiljning av kommunaligd kvartersmark avses ske genom markanvisning, savil genom
direktanvisning som tivlingsférfarande, samt genom forsiljning via den kommunala tomtkon.

Bullervall

Bullervall kan vid behov uppféras lingsmed Steningevigen pa de strickor dir det har en positiv
paverkan pa boendekvalitén och dir det dr ekonomiskt férsvarbart i forhallande till andra
tankbara atgirder. En bullervall bekostas av Halmstads kommun, med méjlighet till
delfinansiering genom exploateringsavtal.

Brandposter
Brandposter ska anlaggas i samrad med raddningstjansten. Systemet ska baseras pa att brinder
ska slickas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Anliggande av brandposter

bekostas av Halmstads kommun, med méjlighet till delfinansiering genom exploateringsavtal.

38



Detaljplan for Eskilstorp 2:4 och del av Eskilstorp 2:100 m.fl. Datum: 2025-08-05

Exploatorernas investeringsekonomi

Byggnation

Exploatorerna bekostar samtliga atgirder som krivs for detaljplanens genomférande inom den
egna kvartersmarken. Exploatorerna bekostar forutom eventuellt markforvary aven bygglov,
lantmateriforrattning, anslutningsavgifter for el-, fiber, och VA-ledningar mm.

Markforvarv
Kostnad f6r markforvirv ska baseras pa aktuellt marknadsvirde och ska inkludera kostnad f6r
utbyggnad av allmin plats samt framtagande av detaljplan.

Geoteknik

For omradet har gjorts en 6versiktlig geoteknisk undersékning. Detaljerade undersékningar
avseende markens barighet mm. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berord fastighetsagare.

Utbyggnad och forsiljning av kvartersmark
Respektive exploator/tomtkopare ansvarar och bekostar anpassning mellan kvartersmark och
allmin plats.

Exploatoren far en inkomst i samband med ev. f6rsiljning av fardigstillda bostider inom dess
anvisade omrade. En villatomt for privatbostad far ej siljas inom tva ar enligt kommunens regler
tor tomtkon.

Ovriga upplysningar

Provning enligt annan lagstiftning — miljobalken (1998:808)

Detaljplanens genomférande kraver dispens f6r det generella biotopskyddet (7 kap MB) f6r
borttagande av delar av stenmur samt eventuellt vid fallning av allé med delvis d6da almar.
Dispens soks efter samrad.

Arkeologi

Innan marken tas i ansprak enligt forslaget ska en arkeologisk undersékning utfoéras. Detta med
syfte att fOrstd och bevara dessa historiska platser. Om fornlimningar patriffas vid 6vriga
markarbeten ska entreprenoren omedelbart avbryta arbetet och meddela Lansstyrelsen, i1 enlighet
med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Dagvatten

Dagvattendamm inom detaljplan ar anmilningspliktigt enligt 13 och 14 {§ i Férordning om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd. Anmalan ska goras till miljonimnden innan anliggandet.
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