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REDOGORELSE FOR SAMRADET

INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter frin allmanheten och sakidgare kommit in och sammanstallts
damnesvis och bemé6tts med kommentarer. Fragor som inte berér planliggningen noteras.
Sakigare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut,
uppgifter om personnamn som ir kopplade till yttrandena finns pa
Sambhillsutvecklingsavdelningen.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med utékat planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2024-10-22 § 143
genomforts under tiden 30 oktober - 27 november 2024. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 29 remissinstanser och 8 sakigare och Gvriga.
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Paverkan pa riksintressen
Gestaltning
Riskbed6mning
Paverkan pa kulturmiljé
Dagvatten och skyfall
Trafik

Parkering
Planbestimmelser

Omradets utformning och omfattning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts 1 planférslaget. Redaktionella dndringar listas inte. Redaktionella

justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fortydliganden i planbeskrivningen och

utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre justeringar av plangrinser (egenskap- och

anvindningsgrins). Ut6ver nedanstiende har synpunkter som framférts inte blivit tillgodosedda.

MKB har gjorts

Utredningar gillande parkering, dagvatten och skyfall, buller samt riskhantering har kompletterats
Flyghinderanalys har genomforts

Plankartan har reviderats utifrin synpunkter

Planbestimmelser har setts 6ver, justerats och kompletterats

Planbeskrivningen har setts 6ver, justerats och kompletterats
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN HALLANDS LAN

Lansstyrelsens synpunkter
- provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintressen 3 kap. MB
Kommunikation
Enligt 3 kap. 8 § MB ska omraden som iar av riksintresse f6r bland annat anligegningar f6r kommunikationer

skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningarna.

Linsstyrelsen anser att det inte ar sdkerstillt att den nu aktuella detaljplanen ar forenlig med det riksintresse for
kommunikationer jarnvigen Vistkustbanan utgér. Den nu aktuella detaljplanen behéver tydligare beakta och
bittre samordnas med den parallellt pagdende jirnvagsplanen f6r Halmstad C som ér under framtagande av
Trafikverket.

Enligt Trafikverket ar jarnvigsanliggningens exakta utformning efter ombyggnationen dnnu inte bestimd. Det
blir den forst nir de projekterat systemhandling och provat alla atgirder 1 jarnvigsplanen. Jarnvigstekniska krav
och byggbarhet kan paverka méjligheterna att genomféra atgirderna. Trafikverket varnar dock redan nu for att
det utrymme kommunens foéreslagna detaljplan ger jirnvigsomradet ér for litet for att fa plats med allt som krévs
for anldgeningen. Ett for smalt jarnvigsomrade i detaljplanen i kombination med allt f6r niraliggande planerad
bebyggelseexploatering kan negativt paverka mojligheterna till drift, underhall, riddning, skyddsavstaind och
utveckling av det riksintressanta transportsystemet. Aven den foreslagna sédra gangbron kan komma i konflikt
med jarnvigsanliggningens ytkrav.

Byggnader som placeras nira jarnvigen kan paverka transportsystemet vid brand 1 byggnad. Risken med sadan
nira placering uppkommer inte enbart med det motsatta férhallandet att det sker en olycka pa jarnvigen.

Jarnvigen kommer vara i drift under byggnation av de byggnader och anliggningar som den nu aktuella
detaljplanen medger. Lansstyrelsen kan inte se att detaljplanen beaktar sakerhet f6r jarnvagsanligeningen under
byggtiden. Detaljplanen ska ga att genomféra utan risk f6r byggplatsolycka som kan paverka jirnvagen.

Lansstyrelsen hinvisar vidare till Trafikverkets yttrande TRV 2024/117578 daterat 2024-12-02. Linsstyrelsen

instimmer i Trafikverkets framférda synpunkter. Yttrandet bifogas Linsstyrelsens samradsyttrande.

Kommentar

Kommunen samarbetar nira Trafikverket i framtagandet av detaljplan for att sikerstélla att de farhagor som byfts i yttranden
fran bade Lansstyrelsen och Trafikverket inte besannas och att ett genomforande av detaljplanen inte ska pdverka
Jdrnvdgsanlaggningen negativt. Kommunen och Trafikverket har ett flertal gemensamma forum dér fragor som uppstdr i
processerna kring detaljplan (kommunen) och jarnvigsplan (Trafikverket) kan stammas av och hanteras under processernas gang.
Kommunen och Trafikverket har ocksa ett néra uthyte av underlagsmaterial till vara respektive handlingar, som vi delar med
varandra for att fi sa samspelta handlingar som mijligt.

Riksintresse for kulturmiljovard

Linsstyrelsen bedémer liksom kommunen att planens genomférande kan antas innebira en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § MB. Det dr endast de delar av planen som ligger vister om
jarnvagen som bedoms kunna paverka riksintressets uttryck.
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Planforslaget innebir att omraden bade inom och intill riksintresseomradets grins pa vistra sidan om jarnvigen
exploateras med hog bebyggelse. Pa grund av sin placering och volym riskerar bebyggelsen att konkurrera med
bade Ostra forstadens historiska storstadskaraktir och dess kontrast mot omgivningen samt med stationens fria
lige och stationsparken. I den férdjupade riksintressebeskrivningen som togs fram 2023 konstateras att Ostra
forstaden dr en del av berittelsen om Industrialismens stad. Nagra viktiga uttryck f6r denna del av stadens historia
konstateras vara den sammanhallna och férhallandevis jimnhdga silhuetten i Ostra férstaden, jirnvigsstationen
med tillhérande annexbyggnad, stationens fria lige som gor den synlig fran Stationsgatan och stationsparken,
samt sjilva stationsparken med allén centrerad framfor stationsbyggnaden. Atgirder som paverkar dessa uttryck
riskerar att ha en negativ paverkan pa riksintresset. Om den nya bebyggelsen konkurrerar snarare in samspelar
med den befintliga kulturhistoriska karaktiren i omradet riskerar Ostra férstaden, jirnvigsstationen och
stationsparken att forlora sin rumsliga kontext. Det gor att méjligheten att forsta den riksintressanta berittelsen

om Halmstads stad f6rsvagas.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen konstaterar att planforslaget kan antas fa mattliga negativa effekter pa
kulturmiljén genom paverkan pa kulturhistoriska sammanhang i miljén och minskad lisbarhet till f6ljd av de
stora byggnadsvolymerna norr om stationen och i stationsparken samt andra eventuella férindringar av
parkmiljon. Lansstyrelsen instimmer i att alla foreslagna atgarder tillsammans dessutom kommer att leda till

kumulativa effekter som ar svara att fOrutsiga och 6verblicka.

Det ir 6nskvirt att kommunen visar mer omsorg om kulturviardena pa platsen vid utformning av bebyggelsen
samt tydligare redovisar de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning, med hinsyn till motstiende

intressen och detaljplanens konsekvenser.

Kommentar

Detaljplanen har justerats efter samrad dar kvarteret sydvdst om befintlig jarnvagsstation har tagits bort. Stationsbyggnaden samt
dess annex sakerstills i dess nuvarande utformning i detaljplanen och alléer lings Stationsgatan och i stationsparken kommer
ocksd vara kvar. Kommunen bedomer saledes att stationens fria ldge sakerstills i detaljplanen pa ett tillfredstillande satt.

Den nya planerade bebyggelsen lings med Stationsgatan norr om stationshuset samspelar i skala med bebyggelsen i dstra forstaden
och kommunen bedomer den som ett lampligt tillskott som inte riskerar att skapa en obalans med dstra forstadens bebyggelse.
Bebyggelsekomplement anpassad till kulturmiljovirden kan bidra till att bjfta fram viktiga platser, parker och torg genom att
rama in dem och dérmed fa dem att framtrida mer som en plats.

Riksintressen 4 kap. MB
Det saknas redovisning av detaljplanens eventuella paverkan pa Natura 2000-omraden. Enligt Linsstyrelsens

bedémning kan sidan paverkan inte automatiskt uteslutas.

Natura 2000-omraden utgor riksintresse enligt 4 kap. 8 § MB. Av planbeskrivningen ska det framga hur Natura
2000-omraden paverkas och hur man har kommit fram till detta. G6rs bedomningen att planerade atgéirder pa ett
betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kravs det en tillstindsprévning enligt

7 kap. 28 a § MB. Gors diremot bedomningen att det inte blir nagon paverkan bor det framga.

Kommentar

Kommunen kompletterar handlingarna med att Natura 2000-omriden inte paverkas negativt. Det framgar ocksa av
behovsbedonmingen samt MKB. Planbeskrivningen beskriver endast de fragor och omriden som dr aktuella for detaljplanen.

Halsa och sakerhet, risk for olycka, oversvamning och erosion
Elektromagnetisk stralning
Bostider planeras inom avstind mindre dn 25 meter fran jarnviagen. Lansstyrelsen kan utifran planhandlingarna

inte se att kommunen utrett eller beaktat eventuell hilsorisk till f6ljd av elektromagnetiska filt.
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Kommentar
Inga bostider planeras inom 25 meter fran jarnvag, darmed dr inte fragan aktuell.

Buller
I planbeskrivningen anges foljande pa sidan 41-42:

”Utredningen visar att atgarder i form av kéllndra bullerskyddsskarm eller lokal bullerskyddsskarm och atgarder av
planlésning i form av tillging till ljuddimpad sida eller ligenheter om hégst 65 m* behévs pa vissa byggnader for
att uppfylla riktvirden i trafikbullerférordningen. Planerade parkeringshus behovs som avskdrmning. For
fullstindigt resultat, bullerzonskartor och samlade bullervirden se Trafikbullerutredning (Efterklang 2024-08-
29).”

”Atgirder i detaljplan: Nya byggnader placeras och utformas pa ett sitt si gillande riktvirden uppnas fér bostad
och uteplats. Atgirdskrav avseende buller f6r bostad och uteplats regleras i plankartan.”

I trafikbullerutredningen utférd av Efterklang anges foljande under rubriken Slutsatser:

“Berikningar av trafikbuller visar att atgarder i form av killndra bullerskyddsskarm eller lokal bullerskyddsskarm
och étgirder av planlésning i form av tillging till ljuddimpad sida eller ligenheter om hégst 35 m® behovs £or att
uppfylla riktvirden i trafikbullerférordningen. Planerade parkeringshus behévs som avskirmning.”

Planbestimmelse my: "Bostider med en ekvivalent ljudniva vid fasad som 6verskrider 60dB(A) och som ir storre
an 35 kvm ska vara genomgdende med minst halften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad respektive 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad, nattetid kl 22-06.”

Planbestimmelse ms: ”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i ett lige med hogst 50dB(A)
ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva. Andra uteplatser far finnas dirutéver.”

Linsstyrelsen anser att planbestimmelserna m, och mj; bor gilla for alla nya bostider inom den nu aktuella
detaljplanen. En férutsittning for att klara de ljudnivaer som redovisas 1 kartan nedan fran bullerutredningen ar
att det maste finnas nagon form av skirm mellan bostiderna och jarnvigssparet. Det finns ingen
planbestimmelse som sikerstiller att dessa skarmar uppfors fore bostiderna. For att sikerstilla att forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader klaras bor planbestimmelsen m, gilla f6r alla nya bostader i
detaljplanen.

Kommentar

Kommunen kompletterar plankartan sa att alla bostider omfattas av bestammelserna m2 och 3. Bullerutredningen har
uppdaterats och visar att den av Trafikverket i jarnvigsplan sakerstallda bullerskdrmen, kompletterat med parkeringshus, réicker
[for att uppna riktvirdena i bestammelserna m2 och m3. Plankartan kompletteras ocksa med en bestimmelse som tilldter att

Trafikverkets planerade bullskdrm far uppforas.

Vibrationer
Vibrationsutredning saknas. Maximal vibrationsniva i bostad ar inte sikerstilld i detaljplanen.

Kommentar

Trafikverket har i sin jarnvéigsplan utfort vibrationsutredning som visar pa att riktvdrden for bostadsbebyggelse inte dverskrids.
Kommunen kompletterar plankartan med en bestimmelse for maximal vibrationsniva i bostad.

Féroreningar
Linsstyrelsen anser att mark som anges som park pa plankartan behéver undersokas ytterligare. Endast ett fatal

punkter har hittills undersokts i dessa omraden. Det dr viktigt att omraden som inbjuder manniskor till vistelse
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unders6ks och vid behov atgirdas. Parkmark bor i regel ses som kinslig markanviandning pa grund av det sitt
minniskor kan tinkas vistas dir och aktuella exponeringsrisker som foljd av detta.

Vidare vill Linsstyrelsen betona att skyddsatgarder som exempelvis radonsiker grund som skydd mot flyktiga
foreningar endast kan ses som extra skyddsatgird. Om foéroreningar finns i halter som kan utgéra en risk bor de i

forsta hand atgirdas.

Kommentar
Kommunens bedomning dr att den undersokning som utforts dr tillracklig. Stora delar av parken kommer att nigiras av
dagvattenanléggning och sdledes gravas ur. Eventuella fororeningar tas darmed bort.

Oversvimning
Linsstyrelsen har fo6rsokt bedéma 6versvimningsrisken 1 nutid f6r samhillsviktiga verksamheter. Eftersom

markhdéjder inte finns med 1 plankartan har inte risken kunnat bedomas. Plankartan behéver kompletteras med
héjdangivelser. Linsstyrelsen kan behdva limna synpunkter om risken fér 6versvimning i det efterféljande

granskningsskedet i stillet.

Trafikverket ser en risk med kommunens foreslagna skyfallshantering. Enligt forslaget ska vattnet rinna 6ver
jarnvigsanlageningen pa sin viag mot Nissan. Enligt Trafikverket riskerar detta att skolja bort ballast och skada

jarnvagsanlageningen.

Kommentar

Den naturliga och befintliga rinnvagen for skyfall gar idag over jarnvigsanitaggningen. Lagpunkter finns inom
Jdrnvdgsanlaggningen idag. Den allminna platsmarken dr forprojekterad med rinnvagar i beaktande. Detaljplanen mijliggr
atgarder som minskar flodet dver jarnvigsanliggningen visentligt vid kraftiga skyfall. En kompletterande skyfallsutredning har
ocksd tagits fram som redogor for dtgdrder for att minska det befintliga flodet av skyfallsvatten dver jarnvagsanliggningen.

Lansstyrelsens synpunkter
- rad enligt 2 kap. PBL

Riksintressen 3 kap. MB
Kommunen bor ha en tydlig plan f6r hur de avser att hantera genomforandet av den nu aktuella detaljplanen sa

att risken for avbrott i driften av jirnvigsanliggningen minimeras.

Kommentar
Genomforandet av planen planeras i samrad med Trafikverket och ska ntgd fran att paverka trafikanliggningen sa lite som
mdjligt och ska synka avbrott i trafiken tillsammans med Trafikverkets planerade avbrott.

Totalforsvar
Kommunen bér ha beredskap for hur omradet ska hanteras i hindelse av en antagonistisk hindelse.

Kommunen bor bedéma vilka olyckor ett virdlandsstod kan medféra och hur de ska hanteras eller forebyggas.

Kommentar
Synpunkten dr inget som en detaljplan kan eller ska reglera enligt PBL. Synpunkten noteras.

Naturmiljovarden
I Studentparken har den invasiva arten kanadensiskt gullris rapporterats. Hanteringen av vaxten ska ske sa att den
inte kommer att spridas vidare och blir utrotad pa platsen.

Artskydd
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I Studentparken finns tva 6ppna dagvattendammar dar mindre vattensalamander har rapporterats. Den mindre
vattensalamandern ér fridlyst enligt 6 § artskyddsforordningen. Det innebir att det ar férbjudet att 1. d6da, skada,
fanga eller pa annat sitt samla in exemplar och 2. ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon. Kommunen
beh6ver komplettera med en beskrivning hur planférslaget forhaller sig till artskyddsférordningen. Det behéver
ocksa beskrivas vilka anpassningar, skyddsatgirder och férsiktighetsmatt som kommer att vidtas fOr att minska
paverkan pa mindre vattensalamander samt hur salamanderns bevarandestatus bedoms paverkas pa platsen och
om salamandrarna kommer kunna finnas kvar dven efter ett genomférande av detaljplanen. Kommunen behéver
ocksa beskriva pa vilket satt miljon 1 och omkring den damm som blir kvar skulle kunna férbittras for att gynna
populationen.

Det finns flera rédlistade arter rapporterade 1 och 1 narheten av planomradet. Det behover kompletteras med
beskrivning och bedémning av paverkan pa rodlistade arter. Det behéver ocksa beskrivas vilka anpassningar,
skyddsatgirder och forsiktighetsmatt som kommer att vidtas for att minska paverkan. En beskrivning av hur
arternas bevarandestatus bedéms paverkas pa platsen och om de kommer kunna finnas kvar aven efter ett
genomforande av detaljplanen.

Kommentar
Kommunen beskriver paverkan pa artskyddet i MKB.

Biotopskydd

I omradet finns ett antal trid som omfattas av biotopskydd. Det visas 1 den tridinventering (Acre Skogstjinst AB)
som bifogats planhandlingarna. I planbeskrivningen beskrivs detta kortfattat men det saknas beskrivning om hur
triden kommer att paverkas av detaljplanens genomférande. Om genomférandet av en detaljplan innebir risk for
skador pa ett biotopskyddsomrade krivs det en dispens enligt biotopskyddsbestimmelserna. Sarskilda skal f6r
dispens kan exempelvis vara ett angeliget behov av bostadsbyggande dir det inte finns nagra lampliga alternativa
l6sningar. Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka sirskilda skil som kan aberopas i en kommande
dispensansckan. Exploateringar bor alltid planeras med sa stor hinsyn som moijligt till skyddade biotoper och
miljon 1 Gvrigt.

Om exploateringen inte kan utforas pa ett sidant sitt att de skyddade biotoperna bevaras bor det framga varfor.

Kommentar

En ansikan om dispens fran biotopskyddet har skickats in och beviljats for allén norr om befintligt stationshus. Inga andra
biotoper paverkas av detaljplanen.

Kulturmiljévarden
Befintlig stationsbyggnad foéreslas planlidggas for centrumiandamal. Det dr positivt att den ges en fortsatt publik
funktion och att den ir tillginglig i staden trots att den férlorar delar av kopplingen till jirnvigen.

De karaktaristiska perrongtaken dr dven de en viktig del av den éldre jarnvagsmiljon. Kommunen bor se 6ver
moijligheterna att sikerstilla att de fortsatt kan vara del av den.

Aven byggnaden pa Orkanen 6 ir sirskilt kulturhistoriskt virdefull och pekas ocksa ut i den antikvariska
utredningen. Detaljplanen reglerar dock inte bevarandet av byggnaden och dess karaktir. Det dr Linsstyrelsens
bedémning att bevarande av byggnader med kulturhistoriska varden bor regleras i1 detaljplan. Detta dr ocksa i linje

med kommunens egen inriktning i gillande Oversiktsplan och i den férdjupade 6versiktsplanen fér centrum.

Kommentar

Perrongtaken ingar i jarnvagsanlggningen. De bedims av Trafikverket inte som kulturhistoriskt vérdefulla och kommer inte att

bevaras ndr personbangdrden byggs om.
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Orkanen 6 ingar inte i planomradet.

Bebyggelse norr om stationen
Norr om den befintliga stationen planeras bebyggelse 1 6 till 7 vaningar. I planbeskrivningen konstateras det att

Ostra forstaden ir kinsligt f6r nya byggnaders héjd och volym. Bebyggelsen placeras sa att siktlinjer lings gatorna
i Ostra forstaden bibehalls, vilket 4r positivt, och indragna vaningar kommer att anvindas for att minska
hojdintrycket. Behovet av ytterligare reglering av gestaltning och takutformning kommer enligt beskrivningen att
studeras vidare i planarbetet. Det framgar inte nir detta kommer att vara utrett och om eller hur planforslaget da
kan andras.

Aven om det tidigare funnits bebyggelse inom delar av omradet notr om stationen hade den en annan volym och
karaktir in den bebyggelse som nu planeras och den i Ostra férstaden. Det har ocksa funnits en viss distans
mellan stationen och bebyggelsen. For att uppfylla kraven om hinsyn till stadsbilden och kulturvirden pa platsen
enligt 2 kap. 6 § PBL bor kommunen se 6ver byggnadshéjderna 1 omradet samt mojligheten att 6ka distansen
mellan de nya byggnaderna och stationsbyggnaden for att sikerstilla att bebyggelsen samspelar med befintliga
kulturvarden i stillet for att Overskugga dessa. Det bor dven tas fram visualiseringar och perspektivbilder som
tydligt visar den nya bebyggelsen och stationsbyggnaden i gatuniva fran olika riktningar och avstand sa att det blir
tydligare och enklare att forstd paverkan.

Kommentar

Byggnaderna norr om den befintliga stationen regleras med en nockhijd. Hijderna har setts over efter samrad. Kommunens
bedimning dr att den planerade bebyggelsen dr placerad tillrickligt langt ifran den befintliga stationsbyggnaden for att
stationsbygenaden ska upplevas sta i ett fritt lige. Att placera nya bebyggelse lingre ifrin den befintliga stationen skulle innebdra
att den ytan endast skulle upplevas som ett mellanrum och eventuellt upplevas som mer otrygg da den inte planeras att anliggas
som allman plats och kommunen inte har full radighet dver platsen.

Vistra torget och stationsparken
Utformningen av Vistra torget ska ta utgangspunkt i den rumsliga skalan pa platsen dir stationshuset ramas in av

bebyggelse och grénska. Kvartersstorlek och hdjd pa bebyggelse i omridet ska anpassas for att méta Ostra
forstadens skala. Kommunen bor fundera 6ver om och hur avstindet mellan stationshuset och den nya
bebyggelsen kan paverka kulturmiljon negativt. Detsamma giller de foreslagna tillitna byggnadshéjderna.
Luftigheten kring stationsbyggnaden samt 6ppenheten mot och i jarnvigsparken ar viktiga karaktirsdrag att ta
hinsyn till. Detta papekas dven i de antikvariska utredningarna.

Den nya foreslagna byggnaden i stationsparken och sjilva parkytan kommer enligt planbeskrivningen att studeras
nirmare infor detaljplanens granskning. Lansstyrelsen kan darfor bara med osikerhet yttra sig 6ver det nu aktuella
planforslaget. Det dr dock av stor vikt att sd stor del som maijligt av ursprungliga parkytor, alléer samt siktlinjer
och strak mot stationsbyggnaden bibehalls for att jirnvagens historiska betydelse ska vara lisbar 1 stadsmiljon.
Stationsparken dr en viktig del i berittelsen om staden Halmstad. Kommunen bor arbeta f6r att virna och
framhava parkens ursprungliga karaktir samt reglera mangden hardgjorda ytor.

Den byggnad som planeras i jirnvigsparken bor utformas med stor hinsyn till parkens karaktir, till den upplevda
&ppenheten kring stationsbyggnaden och till Ostra forstadens stadsmissiga kontrast mot omgivningen.
Lampligheten i att bygga i fem vaningar 6vervigas yttetligare eftersom byggnadens héjd kan paverka hur Ostra
forstaden upplevs. Aven hir bor utgingspunkten vara att samspela snarare 4n att Sverskugga den kulturhistoriska
karaktdren i omradet.

Se mer under Riksintresse for kulturmiljévarden.
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Kommentar

Detaljplanen har justerats efter samrad dar kvarteret sydvdst om befintlig jarnvagsstation har tagits bort. Stationsbyggnaden samt
dess annex sakerstills i dess nuvarande utformning i detaljplanen och alléer lings Stationsgatan och i stationsparken kommer
ocksd vara kvar. Kommunen bedomer sdledes att stationens fria lige sakerstdlls i detaljplanen pa ett tillfredstillande sditt.

Fornlimningar
Det planerade arbetsomradet omfattar ytor som i hogsta grad redan ir ianspraktagna. Inga lagskyddade

fornlimningar finns registrerade inom det nu aktuella omradet. Sannolikheten ir lag for att det finns okédnda
lagskyddade fornlimningar inom detaljplaneomradet. Ur arkeologiskt hinseende har Lansstyrelsen inget att erinra
mot den foreslagna detaljplanen. Den kan utforas utan arkeologiska atgirder.

Lansstyrelsen vill dock paminna om 2 kap. 10 § kulturmiljélagen. Om fornlimning patriffas under gravning eller
annat arbete ska arbetet avbrytas och forhillandet omedelbart anmilas till Lansstyrelsen.

Kommentar
Kommunen noterar synpuntkten.

Planbestammelser
En tillbyggnad mojliggdrs mellan stationshuset och ilgodsmagasinet. Bestimmelse /2 T7/lbygenad ska anpassas till
befintliga kulturmiljiskyddade byggnader bor ses Gver for att bli tydligare i efterfoljande bygglovsskede.

Bestammelserna bs till bs ér troligtvis felaktigt utformade. Bottenvaningens rumshéjd bor gilla fran ovansidan pa
bottenplatta till undersidan pa nirmast ovan liggande bjilklag, inte till #nderliggande bjilklag som bestimmelserna
nu uttrycker. Under en bottenplatta ska det normalt inte finnas ett annat bjilklag om man foljer vedertagen
byggnadskonstruktion.

Kommentar
Kommunen justerar bestammelserna enligt synpunkter.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersékning och bedémer efter den att ett genomférande av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopéaverkan. Linsstyrelsen kan framféra mer detaljerade synpunkter om detta i

kommande samrad om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning.

Kommentar
Kommunen har tagit fram en MKB som finns med som bilagd handling till planhandlingarna.
TRAFIKVERKET

Trafikverkets synpunkter gillande samrad for detaljplan f6r Halmstad 2:16 med flera, Halmstad kommun

Allmant

Trafikverket upplever att detaljplanen frimst ar framtagen for att mojliggora stadsutveckling i kommunens regi
och 1 mindre utrickning for att méjliggora de dtgirder som dr kopplade till Halmstad C bangardsombyggnad.
Trafikverket vill garna fortydliga att innan Trafikverket projekterat systemhandling och provat alla atgarder 1
jarnvigsplanen s dr allt som r6r bangardsombyggnaden endast forslag till atgarder. Jarnvagstekniska krav och
byggbarhet, inte minst avseende trafikpaverkan under byggtiden, kan paverka mojligheterna till att genomféra
atgarderna. Ansvars- och kostnadsférdelning f6r planerade atgirder ska tydliggoras 1 avtal mellan parterna. Det dr
dock pa sin plats att pétala att det finns risk for férandringar med anledning av ovanstiende. Forandringar
avseende enskilda planskilda passager kan fa stora konsekvenser som ej dr acceptabla i detta skede bade vad giller
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tidplan och kostnader. Vastkustbanan maste hir ses i ett storre sammanhang och system. Samforstand och dialog
mellan kommunen och Trafikverket blir dirfér mycket viktigt i ett omfattande projekt och stadsomvandling av

detta slag.

Eftersom kommunen i detta fall ligger fore i tiden med detaljplanen 1 forhallande till Trafikverkets jirnvagsplan dr
det viktigt att planen ir tillrickligt flexibel och ger tillrickliga ytor f6r de osikerheter som innan faststilld

jarnvigsplan rader.

Kommentar

Kommunen haller med om att det dr av stor vikt med néira samarbete mellan kommun och Trafikverket i framtagandet av
detaljplan och jarnvégsplan for att sikerstilla att de farbagor som byfts i yttranden frin bade Lansstyrelsen och Trafikverket inte
besannas och att ett genomforande av detaljplanen inte ska pdverka jarnvdgsanlaggningen negativt. Kommunen och Trafikverket
har ett flertal gemensamma forum dér fragor som uppstar i processerna kring detaljplan (kommunen) och jarnvigsplan
(Lrafikverket) kan stiammas av och hanteras under processernas gang. Kommunen och Trafikverket har ocksa ett nira uthyte av
underlagsmaterial till vara respektive handlingar, som vi delar med varandra for att fa sa samspelta handlingar som mdjligt.

Utbredning av jarnvagsanlaggning T1

Trafikverket vill uppmirksamma kommunen pa att utbredningen av jarnvigsanligegningen (T'1) pa flera delar inte
synkar med den sparprojektering som finns framtagen. Inom jarnvigsomradet skall det minst inrymmas spar,
bullerskydd och mdéjlighet till dagvattenhantering men pa vissa platser maste Trafikverket dven bredda for
kontaktledning, signalkiosker, teknikutrustning etc. Framforallt har Trafikverket synpunkter pa att
jarnvagsanligeningen, sa som den ar inritad i plankartan, dr f6r smal i den norra och sédra delen av planomradet.

Kommentar
Kommunen har justerat grinserna utifran den samridda jarmvdgsplanen for att jarnvdgsaniiggningen (I'1) ska bha korrekt

utbredning.

Teknikhus/telebunker

Det ir av storsta vikt att funktionen teknikhus tillgodoses i en fastighet med dganderitt eller servitut da befintlig
byggnad och utrymme féreslas fa annan anvindning enligt planhandingarna. Hinsyn behover tas i detaljplanen till
de ytor anlidggningen (Vistkustbanan) behover. Access krivs dygnet runt till dessa ytor dir det ska inrymmas
teknikhus 1 tillricklig omfattning med omridesskydd. Servicebyggnad for utrymmen sasom trygghetsrum,
stadrum, wc behover ocksa tillgodoses. Samt parkeringar for servicepersonal.

Foreslagen anvindning star dirmed i konflikt med befintligt teknikhus for stallverket som Trafikverket dger, utan
annan 16sning finns fortsatt behov f6r denna byggnad f6r drift och underhall av stationen. Avtal behéver

upprittas i fraigan.

Kommentar
Kommunen har i dialog med Trafikverket kommit fram till en losning for att ersitta befintlig telebunker. Avtal kommer att
upprittas géllande markdtkonst.

Placering av teknikhus
Trafikverket har behov av att placera teknikhus samt servicevig 1 studentparken enligt till kommunen tidigare
térmedlade platser. Detta behov framgar inte av plankartan och behover darfor sikerstallas bade planmassigt och

ytmassigt.

Trafikverket har dven uppmarksammat en eventuell konflikt mellan planerad serviceviag och
patkeringshus/parkmark pd ostra sidan jarnvigen sdder som stationen. Trafikverket behover har mojliggoras
atkomst till mittplattform via en servicevag.
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Ytan for parkeringshuset behéver dven minskas ner da hansyn ej har tagits till jarnvagens utbredning. Avstand
mellan planerad gangbro i séder och gamla lokstallet pa Ostra sidan jarnvigen ser utifran plankartan ocksa det ut

att vara for litet fOr att ge plats for jirnvigens nya dragning, brofaste och vag.

Generellt har samtliga foreslagna parkeringshus placerats vildigt nira jairnvagsanliggningen och utrymmet kan

dirmed ej garanteras. Trafikverket ser dven en stor farhaga av denna placering ur ett riskperspektiv.

Kommentar

Kommunen har kompletterat plankartan med omriden for teknikbus (E) enligt Trafikverkets synpunkter.
Ytan for parkeringshus har justerats i dialog med Trafikverket.

Gangbron i norra anden av omradet

Pa sidan 50 i gestaltnings- och hallbarhetsprogrammet dr beskrivningen av Norra bron detaljerad och
formodligen felaktig: "Materialen signalerar hallbarhetsprofilen, exempelvis genom en exponerad
trikonstruktion". Enligt information till Trafikverket planeras det f6r en metallkonstruktion. Bron kommer inte
heller att utformas med tripaneler enligt information till Trafikverket.

Kommentar

Kommunen dir medveten om forandringen i bron gestaltning och material ntifran dialog. Gestaltningsprogrammet kommer dock inte

att justeras da det dr ett vigledande underlag och inte en juridiskt bindande handling.

Sodra gangbron

Trafikverket har under projektets gang varit tydliga med att ombyggnationen av Halmstad C kriver nya
placeringar av teknikhus och vi har dven férs6kt anpassa placeringen av dessa hus for att minimera
konfliktpunkterna. Vad giller den s6dra gangbron ser vi tyvirr att foreslagen bro star 1 konflikt med yta pa vilken
Trafikverket beh6ver placera teknikhus samt servicevig och att dessa funktioner utifran foreslagen utformning ej
kan kombineras.

Trafikverket vill aven betona att den ombyggnad av bangarden som nu genomfoérs inte har tagit hansyn till
eventuellt kommande mellanstod for en framtida gangbro (sédra gangbron) eftersom placering och dimensioner
inte kunnat delges Trafikverket. Markering av T1-omridet/ GCVAG innebir siledes inte per automatik att
gangbron i praktiken ar genomforbar till en rimlig kostnad. Trafikverket kan med nuvarande underlag inte ta
stillning till om en gangbro i framtiden kan tillatas uppf6ras inom det markerade omradet. Lika sa hir ser
Trafikverket att avstaindet mellan planerad gangbro 1 séder och gamla lokstallet pa 6stra sidan jirnvagen ser ut att
vara for litet for att ge plats for jarnvigens nya dragning, brofiste och vig. Planerat trapphus ser dirmed inte ut
att fa plats.

Det finns ej heller nagot avtal framtaget f6r denna atgird vilket maste tecknas.

Trafikverket ser ett behov av att utéka planomradet till att inrymma delar av fastigheten Halmstad 2:28 f6r att
siakerstilla den servicevidg som kommer att ga 6ver fastigheten samt sakerstilla nuvarande sparanlaggnings

utbredning som ej stimmer 6verens med nuvarande plan.

Trafikverket noterar dven att gangbron séder om stationen som férbinder 6stra och vistra sidan inte finns
illustrerad i gestaltnings- och hallbarhetsprogrammet (sid 40).

Kommentar

Kommunen har justerat detaljplanen efter samrad genom att den sidra gangbron tagit bort ur planhandlingarna.
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Planbestammelser

Soéder om ilgodsmagasinet har marken fatt en prickad begrinsning. Trafikverket staller sig frigande till om
marken inte istillet borde ha en skraffering med "kors" som betyder att Marken endast fir férses med
komplementbyggnad samt ramp och trappa. Detta pa grund av att en hiss och pumpstation planeras uppféras pa

omradet. Eventuellt bor dven Ostra sidan ha samma skraffering.

Trafikverket har dven noterat att plangrinsen ej stimmer med befintliga spar pa fastigheten Halmstad 2:29 da

prickmark har placerats 6ver sparomradet.

Kommentar
Kommunen har justerar plankartan efter samrad genom att omriadet soder om ilgodsmagasinet som omfattar trappa, hiss samt
gangpassage ingar i jarnvagsantiggningen i enlighet med jarnvagsplanen. Marken norr om hissen och trappan kommer fortsatt
tillhora Jernhusen.

Plankartan justeras plangransen vid befintliga sper sa att den fortsatt ska inga i jarnvagsanidiggningen.

Ostra torget

I planbeskrivningen pa sidan 22 star att "Torget foreslas utformas 1 huvudsak som ett gront, sluttande torg for att
hantera nivaskillnaden fran tunnelns mynning till Bolmensgatans gatuniva dér det skiljer ca 4,5 meter. Torget ar
en del av tunnelpassagen 1 séder och kommer samordnas med Trafikverkets jirnvagsanliggning dar bland annat
ramper for gang och cykel ingar.” Detta beskriver den utformning som ocksa visas i gestaltnings- och
héllbarhetsprogrammet och denna bild stimmer inte lingre. Torget kommer att liggas ovanfér grundvattennivan
och kommer inte att vara en del av tunnelpassagen och den tita konstruktionen som planeras. Trafikverket
kommer méjligedra att en trappa/ramp kan anliggas mellan tunnelmynningen och torget av kommunen i

framtiden.

Trafikverket avser att utfora en tillstindsansokan for vattenverksamhet avseende en tillfallig grundvattensinkning
vid byggandet av GC-tunneln under jarnvigsanliggning. Trafikverket vill fortydliga att tillstindsansékan avser
GC-tunnel och cykelramper. Trafikverket kan inte beakta en eventuell framtida torgyta da omfattning inte dr
klarlagd 1 dagsliget. Tillstand till att genomfora den grundvattensinkning som kravs for intilliggande torgyta,
inklusive kumulativa effekter till f6ljd av detta, 4r kommunens ansvar.

Trafikverket ser behov av att det framgar av plankartan att det finns en méjlighet till servitut med tydligt
driftansvar av konstruktion dvs titskirm (underjordisk konstruktion), pumpstation, hiss och stédmurar.

Kommentar
Kommunen och Trafikverket har i dialog efter samrad kommait fram till en lGsning dér trag och ramper ner till tunneln ska dgas av

kommunen och utgiras av allman platsmark.

Geoteknik

Det ir av stOrsta vikt att det genomfors noggranna geotekniska undersékningar av omradet for att ej paverkan

ska ske pa jarnvigsanlidggningen tillika riksintresset till f6ljd av kommunens exploatering.

Kommentar
Kommunen har genomfort geotekeniska underikningar och fortsétter dialog med Trafikverket gillande ny byggnation for att inte

pdverka jarnvagsanliggningen negativt.
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Skyfall och dagvattenhantering

For att hantera Oversvamningsrisken fran ett 100-arsregn har ett forslag pa skyfallshantering tagits fram foér
planomradet. Behov av skyddsatgirder i form av skyfallsleder, Oversvaimningsytor och en genomtiankt
hojdsittning har identifierats. Med foreslagen skyfallshantering bedomer kommunen att planerad bebyggelse inte

utsitts for eller orsakar skada vid ett 100-arsregn.

Bade skyfalls- och dagvattenhantering ir tva mycket viktiga fraigor som behover samordnas mellan de olika
projekten och i dialog mellan kommunen och Trafikverket fOr att inte skada ska uppsta pa respektive intressen.
Funktionen riksintresset Vastkustbanan kan ej tillitas svimmas 6ver till f6ljd av kommunens skyfalls- och
dagvattenhantering. Med nuvarande férslag pa hantering av skyfall med vatten som planeras att rinna Gver
jarnvigsanligeningen pa sin vig mot Nissan ser Trafikverket en farhdga att ballast kommer att skoljas bort och pa

sa vis skada anliggningen.

Kommentar

Den naturliga rinnvégen for skyfall gar idag over jarnvégsanliggningen. Lagpunkter finns inom jarnvégsanldggningen idag. Den
allménna platsmarken dr forprojekterad med rinnvagar i beaktande. Detaljplanen nijliggor dtgdrder som minskar flodet dver
Jdrnvdgsanlaggningen visentligt vid kraftiga skyfall. En kompletterande skyfallsutredning har ocksa tagits fram som redogor for
atgarder for att minska det befintliga flidet av skyfallsvatten over jarnvigsaniliggningen.

Kommunen haller med om att det dr viktigt att fortséitta dialogen for att fi en sa bra samordnad losning som mijligt.

Plangrans
Generellt dr den slutgiltiga utbredningen av jairnvagsomradet inte klarlagd i den s6dra delen av planomridet. Det

finns déirfér behov av flexibilitet da plangrinsen kan komma att behova vidgas.

Kommentar

Kommunen har efter samridet i dialog med Trafikverket justerat plangrinserna utifran jérmvégsplanen.

Halsa och sdkerhet

Anvéndning av UIC-modellen for berikning av konsekvensavstand vid urspdrning
Trafikverket saknar en problematisering kring val av berdkningsmodell. UIC-modellen siger att det lingsta ett tag

kan hamna fran rilsen vid en ursparning kan beraknas med V0,55 (dir V = tdgets hastighet vid
ursparningstillfillet), vilket dr en teoretisk utgangspunkt som inte stimmer 6verens med empiriska data.

Ett exempel ar tigolyckan 2015 i Philadelphia, se bild nedan. Taget firdades i 160 km/h, vilket enligt UIC-
modellen innebar att maximalt konsekvensavstand fran rilsen skulle vara 16,3 meter. Svart att avgora exakt hur
langt ifran ralsen taget hamnade (ca 40 meter), men definitivt lingre dn 16,3 meter. Trafikverket vill dock
poingtera att hastigheten genom Halmstad C planeras till 70 km/h.

Trafikverket stiller inga formella krav pa vilken beridkningsmodell som anvinds, men givet att UIC-modellen
anvinds for konsekvensberikning vid ursparning och Fredéns modell anvinds vid frekvensberidkning, blir
intrycket att kommunen har valt modell efter 6nskat resultat vid beridkningsgangen. Sirskilt da dven Fredéns

modell tar upp konsekvensavstand (upp till 30 meter), men att detta avstand inte anvands.

En limplig utgangspunkt borde vara att berikna risknivierna med bada modellerna fullt ut, och sedan diskutera

och problematisera kring resultatet.

Paverkan pa riksintresset kommunikation ur ett riskperspektiv
Analysen hanterar den risk som jarnvigsanliggningen utgor f6r omgivningen, och vilka atgarder som kréivs for att

risknivaer i den tinkta nirliggande bebyggelsen ska bedomas som acceptabla. Diremot saknas analys av vilka
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potentiella risker tilltainkt bebyggelse kan utgora for jarnvigsanliggningen. Skulle det bli en fullt utvecklad brand i
en byggnad nira jarnvigen kommer all tagtrafik behéva stoppas, med stor paverkan pa riksintresset

kommunikation. Denna aspekt saknas 1 riskutredningen.

Awvikelser frian riktlinjer
Trafikverkets rapport “Transportsystemet i samhallsplaneringen — Trafikverkets underlag for tillimpning av 3-5

kap. miljébalken och av plan- och bygglaget” konstaterar i kapitel 6.9.3 att ”generellt bér ny bebyggelse inte
tillitas inom ett omrade pa 30 meter fran jirnvagen (riknat sparmitt pa nirmaste spar). Ett sadant avstand ger
utrymme for riddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det mé6jliggor viss utveckling av
jarnvigsanligeningen. Verksamhet som inte ar stérningskanslig och dir minniskor endast tillfalligtvis vistas, till
exempel parkering, garage och forrad, kan dock finnas inom 30 meter frin sparmitt. Hinsyn bor dock tas till
mojligheterna att underhalla jarnvigsanliggningen och bebyggelsen.” Denna information limnades ocksa i
samband med yttrande 6ver Strukturplan for resecentrum och stationsomradet (TRV 2021/102101)enligt
Lansstyrelsens riktlinjer 80 meter. Med atgirder kan ett reducerat avstind om 30 meter accepteras. 7 meter mellan

kontor och jirnvigsanlidggning dr en radikal minskning.

Sammantaget bedoms de skyddsavstaind som presenteras 1 riskutredningen tveksamma, trots gedigen lista av
riskreducerande atgirder. Sa linge risken for Trafikverkets anligening helt saknas kan Trafikverket inte utesluta

risk for skada pa riksintresset f6r kommunikation.

Kommentar
Kommunen bedimer att de foreslagna atgirderna i enlighet med riskutredning innebir att ny foreslagen bebyggelse inte paverkar

Jdrmvdgsanlaggningen negativt.

Da jarnvagen gar igenom en téitbebyggd stad dr det inte mijligt att genom en detaljplan sikerstilla att jarnvagsanléggningen inte

paverkas vid t.ex. en brand. Kommunens bedomning dr att det dr inte rimligt eller mijligt att reglera i en detaljplan.

Magnetiska falt
Kommunen planerar att bygga bostider nira jirnvigen pa ett avstand som 4r mindre 4n 25 m vilket férutom det
som niamns ovan ¢j heller dr optimalt sett stralning frin magnetiska falt kopplat till jairnvigens kontaktledningar.

For att undvika risk for olagenhet f6r manniskors hilsa bor niviaerna pa de elektromagnetiska filten i bostider
och lokaler for allmidnna dndamal hallas sa laga som det utifran miljébalken ar rimligt att krdva och nivaerna bor
inte avvika kraftigt frin de nivaer som ar normala i var omgivning. Sirskild hansyn ska tas till barn, vilket framst

omfattar men inte begransas till bostader, férskolor och skolor.
Pa dessa platser bor arsmedelvirdet for lagfrekventa magnetiska falt inte 6verstiga 0,4 u'T (50Hz).

Till de filt som finns fran byggnaders egen utrustning (se Folkhilsomyndighetens hemsida f6r mer info) bér man

nira jirnvig dven beakta de magnetiska filt som kommer fran kontaktledningen.

Trafikverket vill &ven informera om att en trafikkning pa jarnvigen i framtiden kan 6ka de magnetiska félten

nagot.

Kommentar

Kommunen planerar inte att bygga bostider inom 25 meter fran jarnvagen.
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Skyddsatgarder

Trafikverket vill uppmirksamma kommunen pa att eventuella skydds/riskreducerande atgirder som sker till f6ljd
av kommunal planering normalt inte ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Det beh6ver ocksa sikerstillas att det
finns utrymme for de insatser som kan komma att ske mellan sparen och byggnaderna, sa att de ar mojliga att
genomfora. Exempelvis ska det finnas utrymme f6r raddningsinsats vid brand i byggnad eller olycka pa jirnvigen.

Underhall av fasad ska vara mojligt att gora utan att det orsakar stérningar pa driften av jarnvigen.

Infér kommande byggnation inom de nya byggritterna i planomradet ar det viktigt att en sarskild riskbedomning
tor byggtiden tas fram. Detta for att garantera att arbetena inte paverkar jarnvigen med risker sisom byggmaterial

som flyger in 6ver spar, kranar Gver spar etc.

Trafikverket vill ocksa lyfta fram grinsdragning gillande skyddsatgarder. Kommunens foreslagna atgarder ar
baserade pa stadsutveckling nira en befintlig jarnvig. I jairnvigsplanen har Trafikverket normalt perspektivet att
skydda befintlig omgivning f6r paverkan fran en ombyggd jirnvigsanliggning. Nodvindiga skyddsétgirder, som t
ex sparnira bullerskydd och skydd mot ursparning faststills i jarnvagsplanen som en del av Trafikverkets
anlidggning. Nir nu jarnvagsplan och planering av sparnira kommunala anliggningar ska paga parallellt sa dr det
viktigt att skyddsatgirder som foranleds av kommunens anliggningar ocksa klarar Trafikverkets krav som giller
vid det omvianda foérhallandet. Hir finns en skillnad bl a avseende riktvirden for buller. Det ar ocksa viktigt att
klarldgea vilka skyddsatgirder som kan faststallas i jarnvagsplanen samt kostnadsansvar och framtida
forvaltningsansvar for de skyddsatgirder som planeras.

Plattform spar 1
Observera att plattform pa vastra sidan av spar 1 inte ingar i Trafikverkets uppdrag och projekt. Trafikverket
kommer inom ramen for projektet inte att vidta nagra skyddsatgdrder for att bebyggelse ska kunna placeras

narmare sparen.

Kommentar
Kommunen haller med om att det dr av stor vikt att samordning mellan kommunen och Trafikverket sker gillande skyddsdtgdrder
under byggtiden. V'id storre projekt som detta kommer kommunen att ha en sarskild byggsamordnare. Byggskedet kommer att

samordnas och planeras tillsammans med Trafikverket men dr ingen fraga som kan eller ska lisas av en detaljplan.

Buller och vibrationer
Trafikverket vill uppmirksamma kommunen pa att de bullerskydd som anordnas inom ramen for projekt
Halmstad C bangiardsombyggnad enbart dr anpassade och utformade for att klara de krav som finns pa

anldgeningen utifrin nuvarande omgivning.

Utifran resultatet 1 bullerutredningen ser Trafikverket problem med att utforma ligenheterna och uteplatserna fo6r
bostaderna 1 Studentparken och kvarteret sydost om Studentparken sa att bullerférordningen uppfylls.

For kvarteret sydost om Studentparken saknas egenskapsbestimmelserna m2 (Bostider med en ekvivalent
ljudniva vid fasad som Gverskrider 60dB(A) och som idr storre dn 35 kvm ska vara genomgiende med minst
hilften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
respektive 70 dB(A) maximal ljudniva vid fasad, nattetid kl 22-06) och m3 (Minst en gemensam uteplats per
bostadshus ska anordnas i ett lige med hégst 50dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudnivd. Andra

uteplatser far finnas darutéver).

Bostadskvarter 1
I byggnadens horn kan det vara svirt att skapa genomgingslidgenheter som har tillgang till ”tyst sida” men kan

16sas med mindre ligenheter (<35kvm) alt. de atgardsforslag som anges 1 utredningen.
17 (54)

DNR KS 2023/00287 SAMRADSREDOGORELSE



Bostadskvarter 3
Overskridande av 60 dBA for en mindre del i en av huskropparna vilket dven hir kan 16sa med mindre ligenheter

(<35kvm). Hir behovs dven en gemensam bullerskyddad uteplats som innehaller de riktvirden som anges i
bullerférordningen. Av elsikerhetsskil tillater Trafikverket inte nagon sparnira skirm 4,5 meter fran sparmitt.
Elsikerhetsavstindet fran nirmast spanningsférande del (kontaktledningsstolpe) ar minst 5 meter och kan for
héga byggnader vara upp till 10 meter.

Kommentar

Kommunen kompletterar plankartan sa att alla bostider omfattas av bestammelserna m2 och 3. Bullerutredningen har
uppdaterats och visar att den av Trafikverket i jarnvigsplan sakerstillda bullerskdrmen, kompletterat med parkeringshus, réicker
[for att uppna riktvardena i bestammelserna m2 och m3. Plankartan kompletteras ocksa med en bestimmelse som tilliter att

Trafikverkets planerade bullskdrm far uppforas.

Vibrationer

Vibrationsutredning finns inte med bland utredningarna. Trafikverket anser att en vibrationsutredning skall
utforas i detta skede for att visa att det Overhuvudtaget ar mojligt att uppféra bostider som inte utsitts for
vibrationer Over riktvirdet da det har férekommit vibrationsproblematik i niromradet. Plankartan ska dven
kompletteras med en bestimmelse som anger att vibrationsnivin i sovrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vigd RM.

Kommentar

Trafikverket har i sin jarnvégsplan utfort vibrationsutredning som visar pa att riktvirden for bostadsbebyggelse inte dverskrids.
Kommunen kompletterar plankartan med en bestimmelse for maximal vibrationsniva i bostad.

Fastighetsrattsliga fragor

Enligt Boverket ska kommunen 1 planbeskrivningen redovisa de fastighetsrittsliga atgarder som beh6vs for att
planen ska kunna genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé innehalla en redovisning av vilka konsekvenser dessa
atgarder far. Det ska tydligt ga att lasa konsekvenserna f6r varje enskild fastighet.

Trafikverket anser att de fastighetsrittsliga dtgirderna i planbeskrivningen inte nar upp till dessa krav utan att
redovisningen av dessa atgirder behover ses 6ver. Avstycknings- och fastighetsregleringsatgirder behover inte
redovisas i tvd olika underrubriker, det gor det hela valdigt svarlast. En tabell kan vara att f6redra samt med en
gemensam kartbild dir alla konsekvenser redovisas gemensamt samt ytterligare en karta for de rittigheter som
berors. Endast ett servitut dr upptaget och det finns ingen beskrivning om vad konsekvensen f6r detta servitut
blir. De nya rittigheterna som planeras att tillskapas behover finnas med.

Trafikverket ser fram emot ett fortsatt deltagande i drendet.

Kommentar

Kommunen justerar genomforandebeskrivningen gillande fastighetsrittsliga dtgdrder.

Region Halland

Inf6r vidare arbete med resecentrumbygenaden bor de principiella frigorna kring upplatelseform och
tilltridsform f6r de gemensamma utrymmen och vintsalen klargéras och faststillas. Oppettider for tigtrafiken i
nuvarande tidtabell 4r mellan 4.30 och 2.30 medan bussar trafikerar fran kl 4 till 1 pa vardagar och 3 pa helgerna.

Hallandstrafiken ser med fordel att de gemensamma utrymmena ocksa fungerar tillika som vintsal f6r
resendrerna. De tekniska mojligheterna ska aven kunna medge att vintsalen dr 6ppen nattetid vid stora storningar.

Hallandstrafiken ser dven behov av alternativa vigar till/frin gaingbron pa den Ostra sidan, girna med hiss och

trappa direkt ner till markplan som medger ett snabbt byte mellan regionbuss och tag utan att behéva passera
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genom resecentrumbyggnaden. Bron behdver dven vara 6ppen for kunder och allmidnhet 24/7. Fran

plattformarna Onskas rulltrappa som lagst i uppitgiaende riktning men om mojligt 1 bigge riktningarna.

Nedfart till gaingtunneln vid den sodra plattformsindan men aven vid norra torget kommer vara sluttande pa
bigge sidorna. Ur ett sikerhets och tillginglighetsperspektiv hade det varit bra om anslutningsvigarna hade
kunnat fa markvirme for en vintersikrad l6sning i slinterna utan att involvera arbetskraftsintensiv snérojning.

OKklart var angoring av fardtjanst ska goras, taxi-placering pa Bolmensgatan ar sannolikt f6r langt bort f6r de med
nedsatt rorlighet. Hallandstrafiken ser med férdel dr om fardtjanstangdring kan samlokaliseras med kiss and ride
parkeringen pa s6der om Resecentrumbyggnaden.

Fordelaktigt att bygga de nya hallplatsligena med lingder som klarar av en ledbuss sa en fortsatt resandetillvaxt
kan omhindertas pa Resecentrum utan att kriva fler ligen.

Etapp tre innebir att det gors omfattande satsningar for staden och kollektivtrafikens resenirer i ett nytt
resecentrum som bidrar med forenklade byten mellan de olika trafikslagen. Som ett sitt att ytterligare 6ka
attraktiveten och knyta thop de olika tidigare genomférda etapperna hade det varit 6nskvirt att slutféra arbetet
med tak Over gangbron pa Laholmsvigen som aldrig realiserades 1 etapp 2.

Det behover goras korsparsimuleringar for samtliga svingalternativ som dr mojliga f6r kollektivtrafiken sd att de
ar korbara innan bygehandringar fardigstills.

Slutligen 4r det bra att kommunen lyfter fram mobilitetsfunktioner. Poolbilar, hyrcyklar med mera och premierar
detta fore bilparkeringar, samtidigt som en viss mingd bilparkering behovs 1 nirhet till resecentrum.

Kommentar
Arbetet med den nya resecentrumbyggnaden kommer att pabirjas som tidigast alldeles i siutet av planprocessen. Nu dr det mest

generella funktionsbehov som ses dver. Men synpunkterna tas med i det vidare arbetet i vilket Hallandstrafiken kommer att vara

delaktig.

Anslutningarna och dess utformning ses dver i samband med forprojektering som delvis utfors parallellt med detaljplanarbetet.
Synpunkterna gallande utformning och material tas med i det arbetet.

Ytan sider om resecentrumbyggnaden bar utikats for att kunna innehdlla battre ytor for bl.a. angoring av fardyidnst, taxi samt
hémita/ lamna-zon.

Minga av synpunkterna finns med i den forprojeftering av allménplatsmark som dven omfattar regionbussterminalen.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten bedémer att planférslaget i sin nuvarande utformning inte riskerar medféra pataglig skada pa
riksintresse for totalforsvarets militira del.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkten.
Polismyndigheten

Trafik och gatustruktur
Gillande passagen under sparen med perronganslutningar, dr det av stor vikt ur ett trygghets och
brottsférebygeande perspektiv, att den blir ordentligt upplyst och med god insyn.
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Den beskrivs ocksa bli en del av nytt huvudstrik, dir en férgrening kommer att bli till den befintliga gang-
/cykelvigen genom Sturegymnasiet. Sturegymnasiet hat problematik med obehériga pa skolomridet, som

befintlig vig genom skolomradet férsvarar ur ett brottstérebyggande perspektiv.

Samma vig mojligeor att utomstaende far littare att rekognoscera infor tillgreppsbrott pa skolomradet samt
tillgdnglighet till eleverna f6r annan illegal verksamhet som t.ex. alkohol- och drogférsiljning. Obehérigas tilltride

till Sturegymnasiets och alla skolors omrade bor 1 méjligaste man begransas.

Virt forslag dr att den befintliga ging-/cykelvigen inte inkluderas som en del av ett huvudstrak till hogskolan,
utan istillet leda huvudstraket lings med Laholmsvigen till Hogskolan.

Kommentar
Kommunen delar sympunfkten att det dr av stor vikt att tunneln blir ordentligt upplyst och att atgdrder tas for att skapa en sd pass
1rygg plats som mdjligt.

Forbindelsen fran tunneln och osternt mot Bolmensgatan ser kommunen som viktigt for att ansluta till befintligt gang- och cykelnd.
Gang- och cykelstraken dster om Bolmensgatan ligger dock utanfor planomradet och omfattas inte av detaljplanen. Ddremot dr det ett
befintligt gang- och cykelstrik som anvinds frekvent idag.

Motesplatser och det offentliga rummet (TORG)/Gronstruktur (PARK)

Gillande gronstruktur i de planerade parkerna och torgen, ar vart for-slag att plantera laga buskar och trid med
hoga kronor for att skapa insyn 1 dessa omraden. Insynen skapar bade en trygghetskinsla och ar
brottsférebygeande.

Kommentar
Kommunen haller med om att det dr viktigt att jobba med och att skapa trygghetskénsia pa allminna platser och tar med sig
Synpunkterna i arbetet med projektering av allmdn platsmark.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
KOMMUNALA LANTMATERIMYNDIGHETEN

Markreservat
I plankartan férekommer planbestimmelser f6r markreservat.

Syftet med markreservat ar att markomradet reserveras sa att det inte tas i ansprak pa ett sitt som hindrar att det
kan anvandas for det allminnyttiga (anldggning, trafik) och att en rittighet bildas dar. Sjilva planbestimmelsen ger
ingen ritt att anvinda omradet for avsett indamal. Att en bestimmelse om markreservat for allmannyttiga
indamal anvinds 1 en detaljplan betyder inte heller att det har prévats att en rittighet kan bildas.

For att fa utnyttja ett omrade som omfattas av markreservat maste en rittighet bildas. Det dr huvudmannen f6r
anlidggningen som maste fOrvirva rittigheten att utnyttja markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal
med markigaren eller genom ansékan om forrattning hos lantmaterimyndigheten. Vid lantmiteriférrittningen
provas om forutsittningarna for en rittighetsupplatelse finns enligt till exempel fastighetsbildningslagen eller

ledningsrattslagen.

Bestimmelsen innebir alltsa inte att det finns nagon garanti fOr att en rittighet verkligen bildas. Markreservatet
mojliggdr dock att en rittighet kan bildas pa den avsedda platsen om 6vriga férutsittningar ar uppfyllda. Under
vissa forutsittningar kan rittigheter bildas dven utan markreservat.
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Nir en rittighetsbildning ska prévas hos lantmaterimyndigheten pa en plats utan markreservat saknas planstod
och genomférandet blir da mer osékert.

Om markreservat f6r allminnyttiga andamal anvands beh6ver det klargoras att det finns forutsattningar for att
bilda en rittighet. Detta krivs for att kunna bedéma att detaljplanen kan genomforas. Finns inte férutsittningar
for att inrdtta en rattighet dr det inte heller limpligt att bestimmelse om markreservat anvindas. Det ska framga
i planbeskrivningen hur markreservatet dr tinkt att genomféras och vilka konsekvenser detta far for
fastighetsidgarna och andra berorda.

Ett markreservat for allmannyttiga dndamal begrinsar anvindningen av omradet. Kommunen far till exempel inte
limna bygglov for en dtgird som hindrar att det bildas en rittighet pa ett omrade med markreservat.
Planbestimmelsen begrinsar pa sa vis fastighetsidgarens mojlighet att anvinda marken. Nar omradet har tagits 1
ansprak for till exempel en ledningsritt kan begransningar aven finnas i ledningsrittsbeslutet vilka kan vara av

betydelse for ytterligare bebyggande.

En bestimmelse om markreservat begrinsar mojligheten att anvinda marken dven om nagon rittighet inte bildas.
For att denna begriansning ska férsvinna kravs att planbestimmelsen tas bort genom att detaljplanen andras,

upphivs eller ersitts.

Eftersom en bestimmelse om markreservat innebir en begrinsning av markens anvindning ska dess
placering bedémas noggrant, sa att det inte innebir en onddig inskrinkning f6r fastighetsigaren.
Bestimmelser om markreservat kan dirfor inte anges allmént utan liget och avgrinsningen maste preciseras. Om
det redan nir planen tas fram ar klargjort vilket utrymme markreservatet kriver 1 hojdled kan det vara en fordel
att avgransa dven denna utbredning sa att utrymmet som annars hade haft en begrinsning pa sig har méjlighet att
utnyttjas till andra limpliga anliggningar eller andamal. Det dr endast lampligt att anvinda markreservat om det

pa ett rimligt sitt kan kombineras med den huvudsakliga markanvindningen.

For de flesta markreservat giller inlésenskyldighet. Om markreservatet avser en allmin ledning eller en allmén
trafikanlaggning pa mark som ska anvindas for enskilt byggande dr den som ska vara huvudman f6r anlidggningen
skyldig att forvirva nyttjanderitt eller annan sarskild ratt 1 den omfattning som behovs f6r indamalet, om
fastighetsigaren begir det. Huvudmannen far bestimma med vilken ritt som forvirvet ska avse. I
planbeskrivningen ska det framga vem som ér tankt att vara huvudman for trafikanliggningen eller ledningen sa

att fastighetsdgaren vet vem den ska rikta sin begiran mot.

Kommentar

Planhandlingarna har efter samrad setts over gallande bestammelser om markreservat, ddir manga av bestammelserna har tagits
bort. Handlingarna bar setts over géllande fastighetsrittsliga dtgdrder generellt och fortydliganden har giorts i
genomforandebeskrivningen for att gora handlingarna mer tydliga och dndamadlsenliga.

Beteckningar inom parentes — bestammelser i annat plan an markplan
I plankartan finns bestimmelser inom parentes. Dessa bestimmelser ska ocksa redovisas bland
planbestimmelserna. Det ska dven framga inom vilka hojdvirden som bestimmelsen galler.

Kommentar

Handlingarna har setts dver gillande bestanmmelserna och fortydliganden har giorts i genomforandebeskrivningen for att gora
handlingarna mer tydliga och dndamalsenliga.

Konsekvensbeskrivningar
Det saknas genomgaende fastighetsrittsliga konsekvensbeskrivningar i genomférandebeskrivningen.
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Det nimns att servitut 1380K-8173.1 blir berord av planen. Det saknas en konsekvensbeskrivning f6r
rittighetshavaren.

Ersittningsskyldighet pa sid 72. Fortydliga vilka fastigheter som blir berérda av varsamhet-/ skyddsbestimmelser
under rubriken och konsekvensen. Fortydliga vilka fastigheter som blir berérda av inlosen med anledning av

planliggning av allmin plats och vilka konsekvenser det innebir f6r fastighetsigarna.

Det ir bra att manga av fastighetsbildningsatgirderna redovisa med text och bild 1 planbeskrivningen. Texten bor
utvecklas med en beskrivning av syftet med respektive atgird. En fastighetsvis konsekvensbeskrivning saknas.
Det ska redovisas vilka konsekvenser atgirderna har f6r berérda fastighetsigare. Infér niste skede hade det
underlittat om text med tillhérande bild dr pa samma sida.

Generellt behover de illustrerade nya fastighetsgrinserna i planbeskrivningen kontrolleras mot de tinkta

anvindningsgrinserna i plankartan sa att de 6verensstimmer med varandra.

Kommentar

Handlingarna har setts dver gillande fastighetsrittsliga konsekvensbeskrivningar och fortydliganden har giorts i
genomforandebeskrivningen for att gora handlingarna mer tydliga och dndamalsenliga.

Ovrigt

Teckenforklaringen pa plankartan ska tas bort, den ir inte relevant.
Bland planbestimmelserna ir det en dubblett av GC1/AG2

Pa sid 48 beskrivs att de allminna platserna ska ha upplatits. Denna skrivning bor dndras. Vad ar det man avser

gorar

Kommentar
Planhandlingarna justeras och ses over enligt synpunfkterna.

HALMSTAD ENERGI OCH MILJO AB

Avfallshantering
For storre detaljplaner i stadsmiljé ar det avgorande att avfallshanteringen planeras pa ett genomtinkt sitt och
inte enbart hinvisas till riktlinjer, vilket annars kan leda till oférutsedda problem.

HEM bedomer att planférslaget, ur ett avfallshanteringsperspektiv, inte dr tillrdckligt detaljerad. For att sakerstilla
en hallbar och funktionell avfallshantering, samt f6r att undvika eventuella brister och 6kade kostnader lingre
fram 1 projektet, krivs en mer noggrant genomarbetad beskrivning av hur avfallshanteringen ska utformas. En
sadan utredning bor beaktas redan 1 planens tidiga skeden, sirskilt da nuvarande insamling av avfall kan komma
att paverkas.

Det finns flera omraden dir planforslaget behover kompletteras for att sikerstilla en vil fungerande
avfallshantering. Enligt forslaget ser nuvarande miljérum vid stationen ut att f6rsvinna, vilket kan paverka den

befintliga avfallshanteringen.

Vidare saknas information som tydligt visar hur sopbilarna ska kora, vinda och stanna. Det bor daven beaktas att
det kan uppsta trafikproblem om sopbilen tvingas stanna pa Stationsgatan utan en lastficka. Avfallshanteringen
for de foreslagna hoghusen pa Fredsgatan behéver fortydligas, likasd hur avfallshanteringen ska 16sas vid

Resecentrum. I det sistndmnda fallet bor dven behov av fettavskiljare utredas.
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Vidare kan sopsug vara en aktuell 16sning, men detta kommer inte att l6sa avfallshanteringen f6r verksamheter
som inte dr samlokaliserade med flerfamiljshus. Eftersom det dr ett begrinsat antal ligenheter, finns platsbrist och

osdkerheter med att korsa jarnvigen, krivs en alternativ plan for avfallshantering dir sopsug inte ingar.

Sammanfattningsvis anser HEM att avfallshanteringen bor utredas vidare 1 samband med detaljplanens fortsatta
framtagning. En sadan utredning kan med férdel genomforas tillsammans med HEM eller en extern konsult, i
enlighet med andra tekniska fragor i planen. Detta for att sikerstilla att avfallshanteringen utformas pa ett satt
som ér bade praktiskt och langsiktigt hallbart.

Kommentar
Ytor for lastfickor finns i detaljplanens gatumark och tas med i projekterings av allmén platsmark. Angoring soder om
resecentrumbyggnaden finns, ytan har justerats sa att den dar dimensionerad for renballningsfordon.

Fjarrvarme och fjarrkyla

I detaljplankartan anges "u" — underjordiska ledningar, vilket avser att reservera mark for bade befintliga och nya
ledningar av allmannyttig karaktir inom kvartersmark. Enligt planen ska utrymmen f6r "u" faststéllas i ett senare
skede av detaljplaneprocessen. Detta dr en aspekt som borde ha beaktats redan infér samradet dd det kommer fa

stor paverkan pa den aktuella planen.

Inom planomradet finns flera befintliga ledningar som maste tas hinsyn till vid den fortsatta planeringen. Om
planforslaget faststills ligger 1 s6dra delen av omradet en 400-ledning som i sin nuvarande utformning inte kan
ligga kvar utan behover flyttas. Alternativt maste detaljplanen anpassas sa att ledningen kan kvarsta i befintligt

lige.

Pa fastigheten Halmstad 2:37 planeras en ny byggnad vilken kommer placeras ovanpa en befintlig
fjarrkyleledning. Pa fastigheten Halmstad 2:16 samt Halmstad 2:34 finns en fjiarrvirmeledning som ocksa den
paverkas av planforslaget. Dessa ledningar maste flyttas, eller beh6éver detaljplanen anpassas sa de kan ligga kvar.

For samtliga ovan nimnda ledningar krivs ytterligare utredningar for att klargéra hur en eventuell flytt kan

genomforas pa ett tekniskt och ekonomiskt hallbart satt.

Vid planliggning, planindring eller andra férandringar som kan innebdra flyttning, andring eller borttagande av
ledningsigarens anlidggningar, ska detta beaktas och malet 4r att undvika sidana atgirder. Detta har inte beaktats 1

framtagandet av denna detaljplan.

Kommentar
Ledningar ska flyttas/ liggas om. El och fiarrvirme samordnas med ledningspaket for 1A, detta ses dver i projeketeringsskedet.
Detaljplanen samordnas med projektering av VA och El for placering av ledningar och teknikhus.

Elnat
Detaljplanen anger att "E" — tekniska anlidggningar — ska ge utrymme f6r att uppfora flera transformatorstationer
baserat pa behov som kan uppsta vid framtida etableringar. Vidare nimns att dessa utrymmen kommer att

reserveras i nista skede av detaljplanearbetet.

HEM vill understryka att detta bor vara 16st redan 1 samradsskedet, da frigan om elforsorjning kan paverka

framtida exploateringar och planering.

HEM vill papeka att i nuvarande form bedoms detaljplanen inte tydligt nog sikerstilla elf6rsérjningen for vare sig
de befintliga eller kommande framtida verksamheter. Det inkluderar dven nuvarande och framtida bostider inom
omradet. Det saknas konkreta redovisningar av hur elférsorjningen ska tillgodoses.
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Detta innebar att det 1 dagsliget inte finns forutsattningar att ansluta nya kunder eller verksamheter inom
omradet.

HEM rekommenderar att detaljplanen kompletteras med en tydlig och detaljerad redogorelse for hur
elférsorjningen for bade befintliga och framtida verksamheter och bostider ska hanteras. Detta dr en avgérande
del av planeringen for att sikerstilla en héllbar och robust elf6rsérjning inom omradet.

Kommentar
Ytor for tvd nya transformatorstationer finns utlagda i plankartan. En ny vid Stationsgatan (ersdtter befintlig) och en ny i
sydistra delen av omrddet. Pumpstation for spillvatten bebivs ocksd och bir kunna samordnas med transformatorstation.

Sammanfattning
HEM ser flera utmaningar i det aktuella planforslaget gillande avfallshantering, fjarrvirme och elnit. Vi
uppmanar kommunen att komplettera och justera planen for att sikerstilla en langsiktigt hallbar teknisk

infrastruktur och minska risken f6r framtida komplikationer.
HEM ir tillgingliga f6r vidare dialog och fortsatt samarbete 1 dessa fragor.

Kommentar
Kommunen har justerat planforsiaget i dialog med HEM och ser ocksa fram emot ett fortsatt samarbete under processens gang.

LAHOLMBUKTENS VA AB

Amne 1
En gestaltning av detaljplanen ir en férutsittning for att paborja projektering av exempelvis VA-ledningar, men
samtidigt behéver gestaltningen vara sa flexibel att detaljplanen blir byggbar f6r samtliga ledningsdragande verk.

Om erforderlig yta f6r ledningar eller magasin inte anses uppfyllas 1 nuvarande gestaltning eller nuvarande
placering av fastigheter eller bygenader behéver gestaltningen dndras sa att yta for ledningar och magasin
tillskapas.

Vid projekteringsmote med LBV A har den konsult som utfér forprojekteringen konstaterat att ny pumpstation
for spillvatten behover uppforas vid Bolmensgatan. Detta for att méjliggéra anslutning till nya bostader. Yta f6r
anldgening av ny pumpstation samt yta for litta och tunga lastbilar vid pumpstationen behévs for drift och
underhall. Vidare har konsulten konstaterat att nya dagvattenledningar med all sikerhet behover anliggas under
jarnvigen for att avborda dagvatten fran den 6stra sidan av detaljplanen och in genom den intilliggande
detaljplanen Tullkammarkajen.

Det har dven framkommit att Trafikverket fortsatt forutsitter att dagvatten fran Trafikverkets anliggningar skall
anslutas till det kommunala och allminna dagvattensystemet. Om flodet fran Trafikverkets anliggningar Okar,
efter de arbeten Trafikverket planerar att utféra, kan VA-kollektivet inte ta kostnaden f6r uppdimensionering av
det allminna dagvattensystemet. Detta da VA-kollektivet inte har Trafikverket som abonnent.

I projektering och dimensionering samt utbyggnaden av det allmidnna dagvattensystemet behéver hinsyn tas till

det dagvatten som Trafikverkets anliggningar genererar.

Att enbart avborda dagvatten fran planomradet genom befintliga dagvattenledningar ér inte mojlig. Detta pa
grund av 6kat flode fran detaljplanen i och med den forindring detaljplanen innebdr samtidigt som nyss nimnda
dimensioneringsregler forindrats samt att Trafikverket troligtvis 6nskar avbérda mer dagvatten till det allminna
dagvattensystemet.
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Samtliga fastigheter inom kvartersmark och samtliga ytor inom allmin platsmark skall enligt Halmstads kommuns
riktlinjer f6r dagvatten rena det genererade dagvattnet. I planhandlingen behéver Halmstads kommuns riktlinjer
for dagvatten tydligt beskrivas och inte enbart hanvisas till i framtagen dricks-, spill och dagvattenutredning. Det
ar viktigt att planhandlingen beskriver och visar pa att tillrickliga ytor finns f6r de fastigheter pa kvartersmark och
de ytor som finns inom allman platsmark for att pa ett enkelt och korrekt sitt félja Halmstads kommuns riktlinjer

for dagvatten.

Pa grund av Riddningstjianstens krav, gallande kapacitet pa brandposter, behover nya dricksvattenledningar
anliggas for att mojliggora ett flode om 20 1/s i brandposterna. Detta giller bade detaljplanen Stationsstaden och
detaljplanen Tullkammarkajen. Da kapaciteten i de befintliga dricksvattenledningar ar tillrickliga for
hushallsindamal sd kan VA-kollektivet inte bekosta de dricksvattenledningar som behéver anlidggas for att
uppfylla Raddningstjanstens krav.

Kostnaden for anlidggning av brandposter kan inte heller belasta VA-kollektivet.

Att avstycka fastigheter efter att detaljplanen vunnit laga kraft och efter det att detaljprojektering tagits fram
orsakar stora problem f6r LBVA. Detta da varje enskild fastighet skall kunna erbjudas en specifik
servisuppsittning. Om fastigheter avstyckas efter det att VA-ledningar och VA-serviser anlagts och om detta
orsakar kostnader som inte dr noédvandiga for VA-kollektivet, férutsitter LBVA att dessa kostnader inte belastar
VA-kollektivet.

Att upphiva gemensamhetsanliggningen, Halmstad ga:19, och 6verféra allt ansvar f6r dagvattenledningen pa
VA-huvudmannen behéver utredas s att exempelvis nodvandigt ansvar kopplat till Trafikverkets inte Overtas av
VA-huvudmannen.

Ytor, precis som for tidigare nimnda pumpstation for spillvatten, behover avsittas for drift och underhall av
fordrojningsmagasin. Ett f6rdréjningsmagasin erfordrar plats for storre lastbilar samt gravmaskiner f6r att kunna
grava ur sedimenterat slam och pa sa sitt bibehalla magasinets volym f6r f6rdr6éjning.

LBVA foérutsitter att kostnaderna for forprojektering av VA-ledningar, fordrojningsmagasin etc. fOr att garantera
att detaljplanen dr genomforbar och byggbar bekostas av detaljplanen och inte belastar VA-kollektivet. Den
noédvindiga detaljprojekteringen av VA-ledningar och férdréjningsmagasin bekostar VA-kollektivet.

I den man skyfallshantering inkluderas inom dagvattenhanteringen skall kostnaden f6r detta inte baras av VA-
kollektivet.

Om no6dvindig ledningsdragning av VA-ledningar, féretridelsevis dagvattenledningar, behéver korsa ovanstaende
tridallé kan inte VA-kollektivet belastas med de kostnader som innebir att ett eller flera trid behdver tas bort
eller att ett eller flera trid kommer inom skyddsavstand f6r VA-ledningar.

LBVA kan inte sasom foretradare f6r VA-kollektivet ta extra kostnader f6r anldggning av VA-ledningar eller
fordrojningsmagasin som orsakas av markféroreningar.

De fastigheter som férnarvarande har serviser for kombinerad spill- och dagvattenhantering och som ingar 1
detaljplanen kommer erbjudas separata serviser for spillvatten och f6r dagvatten. Omkopplingen inom fastigheten
for att separera spillvatten och dagvatten bekostar och ansvarar fastighetsidgaren for.

Kommentar

Detaljplanen samordnas med projektering av VA och El, som pagar parallellt med detaljplaneprocessen, for placering av
ledningar och teknikhus. Pumpstation for spillvatten bir kunna samordnas med transformatorstation.
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Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av dagvattenbantering inom planomriadet. Dagpatten- och skyfallsutredningen
har ocksd kompletterats och planbandlingarna bar justerats utifran atgdrdsforslag i den kompletterande utredningen.

Ansvars- och kostnadsfordelning ses dver och beskrivs i genomforandebeskrivningen.

RADDNINGSTJANSTEN

Raddningstjansten Halmstad vilkomnar utvecklingen av Stationsstaden och ser positivt pa ambitionen att
forbittra stadens infrastruktur och hallbarhet. Samtidigt vill vi framféra nagra synpunkter och fértydliganden f6r
att sikerstilla att planférslaget méter de behov som stalls pa utryckningstrafikens framkomlighet och samt
samhillets beredskap.

Framkomlighet pa prioriterade utryckningsvagar
Det ir av stOrsta vikt att sikerstilla framkomligheten pa Gamletullsgatan och Stationsgatan, vilka utgér primira
utryckningsvigar med en referenshastighet pa 50 km/tim.

Vi foreslar att dessa gator antingen utformas som huvudleder eller att trafiken fran sydlig korriktning
(hogerregeln) ges skyldighet att limna foretrade.

Fartdimpande atgirder sisom gupp bor undvikas, eftersom de férsvarar snabb och siker framfart for
utryckningsfordon.

Kommentar
Forprojektering av gata girs parallellt med detaljplanen framtagande och synpunkterna tas med i det arbetet.

Broar och passager
Forslag om en ny bro 6ver Nissan innebir att Stationsgatan kan bli en central utryckningsvig fér Soders omrade.
Detta kriver att framkomligheten prioriteras och 16sningar for smidig trafik sakerstalls.

Forindringen till enbart underfarter vid jarnvigspassager bor analyseras med hinsyn till sirbarhet, exempelvis vid
oversvamningar, och inkludera en dialog om klimatanpassning och civil beredskap.

Kommentar

Synpunkten beror en nrycket mer dvergripande fraga som omfattar Trafikverkets planering, men som inte styrs av den har
detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

For att minska risken f6r konflikt mellan utryckningstrafik och oskyddade trafikanter féreslar vi att gang- och
cykelbanor lings Stationsgatan s6der om stationen flyttas till vistra sidan. Detta kan minimera behovet f6r gang-
och cykeltrafikanter att korsa gatan.

Kommentar

GC-véigen pa den istra sidan av Stationsgatan dr en befintlig GC-vag. GC-vdg kommer att finns pd vdstra sidan av
Stationsgatan, forprojektering av allman platsmark sker parallellt med planarbetet.

Bolmensgatan och Knaredsgatan
Det ir positivt att planen mojliggor fortsatt kérmojlighet mellan Bolmensgatan och Kniredsgatan. Vi efterfragar
dock tydlighet kring enkelriktningens planerade riktning for att sdkerstilla att framkomligheten bibehalls.
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Kommentar
Kopplingen mellan Bolmensgatan och Helmfeltsgatan vid Kv Kilot var i samradsforslaget tinkt som enkelriktad med kirriktning
dsterut. Men den kopplingen dr borttagen i granskningshandlingen.

Stegbilsutrymning

For att undvika att gator belamras med refuger och parkeringsplatser bor stegbilsutrymning tydligt ritas ut i
marksituationsplanen, dven pa allmin vig, 1 de fall dessa krivs. Detta ar avgorande for att uppritthalla
riddningstjanstens operativa formaga vid hoga bygegnader.

Kommentar
Synpunkten tas med till forprojekteringen.

Sarskilda aspekter
Byggnader med glaspartier: Vid krig och andra krissituationer dr byggnader med omfattande glaspartier daligt
skyddade, vilket bor beaktas 1 stadsplaneringen.

Kommentar
Synpuntkten noteras.

Vi ser fram emot att fortsatt delta 1 dialogen kring planforslaget och bidra med vara perspektiv for att sikerstilla
en siker och effektiv stadsutveckling. Vi ar sarskilt angelagna om att framkomligheten for utryckningstrafiken
beaktas 1 alla delar av den fortsatta planeringen.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadsnimnden dr i huvudsak positiva till forslaget. Namnden har dven forstaelse for projektets omfattning
och komplexitet. Handlingar och utredningar behover arbetas vidare for att fortydliga och utreda oklarheter. Samt
att komplettera och ritta till det som byggnadsnimnden bedémer inte kommer att fungera vid en
bygglovsprovning.

Plankarta och planbestammelser
P1
Bestimmelsen P1 behéver ses 6ver. Ar marken avsedd for parkeringshus ska den inte vara prickad. Ar marken

ddremot avsedd for enbart garageparkering behéver beteckningen dndras fran P1 till P2.

Kommentar

Bestammelserna i plankartan justeras.

b5-b8
Bestimmelserna som handlar om minsta rumshdéjd 1 bottenvaning i meter behéver justeras. Da texten inte
stimmer 6verens med rumshoéjddefinitionen enligt ”Plan- och byggtermer 1994 (TNC 95)”.

"Rumshijd

Avstandet i vertikal led mellan underyta pa innertak och dveryta pa goly. Vid mdittning av rumshdjden bortses fran sadana
nedskjutande balkar, ventilationskanaler och dylikt som har endast begransad inverkan pa rumshijden” 5.188.

Kommentar

Bestammelserna i plankartan justeras.
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X) (€)

Bestimmelserna sikerstiller inte den fria h6jden pa den sammanlinkande volymen/byggnadsdelen lings
kontorshusen pa norra Stationsgatan. Det innebdr att planen inte sikerstéller att illustrationens utformning foljs.

Kommentar

Bestammelserna i plankartan ses iver.

n2
Bestimmelsen mojliggor inte parkering for angoring och sophimtning till byggnaderna. Sa som bestimmelsen ar

utformad ska ang6ring ske via garage eller lings med Stationsgatan, 25 m frin entré. Ar intentionen att freda
huskropparna lings med Stationsgatan fran nedfart till garage ser byggnadsnimnden en fordel att sitta
utfartsforbud.

Kommentar
Bestdammelsen utgar i granskningshandlingen.

Teknikhusen
Enligt Trafikverkets senaste kontakt med byggenheten 29:e oktober 2024 har de avsikt att bygga nagra teknikhus

lings jarnvagen. Byggnadsnamnden vill uppmarksamma att dessa bor markeras, genom planbestimmelse E 1
plankartan, om de inte placeras inom omradet avsedd for jarnvag.

Kommentar
Plankartan har kompletterats med ytor for teknikhus (E) for att tillgodose Trafikverkets behov.

Planbeskrivning
Detaljplanens syfte och mail, s7
"Befintliga kulturmiljoer och byggnader ska tas till vara och lyfts fram i den nya stadsmiljon”

Hir anser byggnadsnimnden att syftet att lyfta fram den befintliga kulturmiljon boér skrivas om till en beskrivning
kring ett forhallningssitt till den befintliga kulturmiljon. Att genom en forstielse for platsens historia kan man
hitta olika férhallningssitt som samspelar med det befintliga samtidigt som man later nya arsringar utvecklas och
ta plats 1 stadens utveckling.

"Bebyggelsens utformmning, placering och utforande ska untover det som regleras i plankartan forhalla sig till framtagen gestaltning och
hallbarbetsprogram”

For att en sadan skrivning i syftet ska uppfyllas bér handlingen Gestaltning och héllbarhetprogrammet arbetas
igenom och ses 6ver med de kommentarer som byggnadsnimnden papekar i detta yttrande.

Maotesplatser, s13
"Upplevelsen av staden som tex. vacker/ trevlig eller ful] trikig paverkas i allra higsta grad av det offentliga rummet”

Denna skrivelse ér inte beskrivet pa ett bra sitt, byggnadsnaimnden anser att man kan skriva ”Upplevelsen av

staden paverkas av utformningen av det offentliga rummet”.

Gestaltningsidé (sammanfattning), s12
"Material som tegel, trd och glas anvinds for att skapa en varm och inbjudande atmosfir. Tegel i olika kulorer och monster, tra som

hallbart material, och glas for transparens och dppenbet, kombineras for att ge fasaderna en ménsklig skala och intressant variation”
Byggnadsnimndens synpunkter finns beskrivet under rubriken Gestaltning och utformning, s. 5- 13 1 berort yttrande.

Resecentrum (T2), s18
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"Byggnaden dr tinkt att med en spannande arkitektur och innehdll bli ett framtridande landmdrke i omradet och tillsammans med

norra bron bilda en karaktdrsfull och spannande entré till staden”

Byggnadsnimndens synpunkter finns beskrivet under rubriken 5.2 Fordjupning av byggritterna, s. 11 1 berort
yttrande.

Stationshuset (T3 och C2), s19
C2 ska andras till C1 sa som det dr markerad pa plankartan, finns dven pa s24 och s29

Motesplatser och det offentliga rummet (TORG), s20
Ostra torget (2) ir inte betecknat som TORG enligt plankarta utan X1, markreservat fir allminnyttig ging- och

¢ykeltrafik. Byggnadsnimnden undrar om hela ytan dr avsedd for gang- och cykeltrafik.

Bebyggelse (K) (C), (S) och (B), s20

S ska dndras S1 sa som det dr markerad pa plankartan

Gestaltning, 26
"For sammanfattande gestaltningsidé se sida 11. Omridets birande idéer och gestaltningsprinciper i dvrigt for bade omridets

byggnader och utformning av allman plats beskrivs nirmare i gestaltnings- och hallbarbetsprogrammet under kapitel 5 och 6.”
Byggnadsnimndens synpunkter finns beskrivet under rubriken Gestaltning och utformmning, s. 5- 13 1 berort yttrande.

Hojd pa byggnadsverk (h), s27
Byggnadsnimndens synpunkter finns beskrivet under underrubriken Gestaltning och utformning, s. 8 1 berort

yttrande.

Stationshuset vid Stationsgatan, s29
f1 ska dndras till f2 sa som det 4r markerad pa plankartan.

Skuggning och dagsljus, s45
Byggnadsnimnden anser att “So/ och Skuggstudien” tran 2024-09-27 beh6ver uppdateras med de aktuella
byggnadsvolymernas héjder och utbredning.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Planbestammelserna i plankartan kommer att ses dver och justeras utifran bebov. Gestaltningsprogrammet
kommer dock inte att justeras da det dr ett vagledande underlag och inte en juridiskt bindande handling.

Bullerutredning

Bostadskvarter, bostider mellan s6dra Bolmensgatan och Vistkustbanan:
For att bostiderna ska kunna klara av riktvirdet vid fasad och f6r gemensamma uteplatser vid de mest

bullerutsatta fastigheterna. Behover plankartan kompletteras med skyddsbestimmelser gillande placering, h6jd
och lingd for bullerskirm sa som det star 1 bullerutredningen 2024-08-29.

Bostadskvarter, bostider mellan s6dra Bolmensgatan och Helmfeltsgatan:
Byggnadsnimnden vill uppmirksamma att vid lovprévning av bostider kommer lovet inte kunna beviljas om inte

parkeringshuset dr byggd. Darfér behover bullerutredningen 2024-08-29 uppdateras med andra alternativ dn
parkeringshus P1, detta giller bade vid fasad och uteplats.

I 6vrigt instimmer byggnadsnimnden med miljonimndens yttrande.

Kommentar
Kommunen kompletterar plankartan sa att alla bostider omfattas av bestammelserna m2 och 3. Bullerutredningen har
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uppdaterats och visar att den av Trafikverket i jarnvigsplan sakerstallda bullerskdrmen, kompletterat med parkeringshus, réicker
[for att uppna riktvardena i bestammelserna m2 och m3. Plankartan kompletteras ocksa med en bestimmelse som tilldter att

Trafikverkets planerade bullskdrm far uppforas.

Parkering- och mobilitetsstrategi
Generella synpunkter fran handlingen.
Byggnadsnimnden ar positivt och samarbetsvillig gallande Parkering- och mobilitetsstrategi. Namnden ser dock

risk att strategin inte kan uppfylla sitt syfte 6ver tid och vid bygglovsgivning.

Enligt ovannamnd strategi har berakning av antal parkeringsplatser gjorts utifran en grov berikning av bruttoarea
inom Stationsstaden. Detta tal kan reduceras mer om exploatéren visar mobilitetsatgirder som behover bevakas
och f6ljas upp av kommunen. Det dr medriknat tva parkeringshus i sodra Stationsstaden samt att

Tullkammarkajen spara x-antal platser for Stationsstaden.

Alla dessa ovanniamnda parametrar ir osikra och ger dirfor osakra l6sningar. Eftersom detta inte kan sikras i
torvig vill byggnadsnimnden uppmarksamma att Parkering- och mobilitetsstrategi inte kan anvindas vid
bygglovsprovningar.

Kommentar
Eitt kompletterande parkerings-PM har tagits fram och justeringar har gjorts i plankartan och i planbestammelser for att
sakerstilla att behovet ay parkeringsplatser uppfylls.

Gestaltnings- och hallbarhetsprogram

Inom planomradet finns det delvis mycket héga kulturhistoriska viarden, vilket bland annat ligger till grund for att
delar av omradet pekats ut som riksintresse for kulturmiljovarden. Virdebirande delar bestar till stor del av
bebyggelsen kopplad till jirnvigen men dven jarnvigsspar, gatunit, trid och parkmilj6. Stationsstadens centrala
funktion och placering innebdr att Stationsstaden maste ses 1 stadens sammanhang, snarare in som en separat
pusselbit. Hur staden ser ut och fungerar ér en viktig del av berittelsen om oss, vilka vi var, dr och vart vi ar pa
vig. Arsringarna hjilper oss att forstd vr historia och det nya ger oss en riktning framat. Det visar vilka idéer som
burit och bir oss. Att ge idéer form kallas gestaltning. Det kan handla om form, material, volym eller firg, och

dven om mellanrummen. Allt vi bygger ska gora var stad bittre.

Handlingarna saknar idag utformningsbestimmelser samt uppdaterade analyser av volymernas placering och
form, darfor féreslar byggnadsnamnden forslag pa bearbetningar och tilligg av utformningsbestimmelser.

Bearbetningar
Byggnadsnimnden anser att materialet och sammanlinkningen mellan handlingarna bor ses 6ver. Detta giller

Gestaltnings- och hallbarhetsprogrammet till lika alla generella dokument f6r omradet. Dessa behéver kopplas till
alla detaljplaner som tas fram for omradet Stationsstaden. Detta for att garantera en bra helhet och att de goda

intentionerna foljer med hela vigen.

Volymerna bor utformas utifran kunskap om hur ljud och upplevelsen av stadensrum paverkar 1 alla skalor.
Motverka dalig akustik och o6nskat buller och lyft fram 6nskade ljudkvalitéer som starker upplevelsen av platsen.
Lat funktion och gestaltning samverka i bullerdimpande étgérder i stadsrummet.

Material och kulorer ska utgé fran kunskapen om Halmstads karaktaristiska kulérer och byggnadsmaterial. Detta
for att uppna god firgsittning som ger god helhetsverkan i alla skalor. Ytterligheter av morka, ljusa, skarpa eller
kalla kulorer bor undvikas. Om dessa foreslas stills sarskilda krav pa motivering samt medvetenhet om dess
paverkan pa stadsbilden. Beakta helhetsverkan, ljusférhallanden, vaderstreck, betraktelseavstind samt omgivande
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fargskala och materialpalett. Ta avstamp 1 det befintliga for att skapa nya arsringar som samspelar med det
befintliga och nya som liggs till.

Forslag att infora planbestimmelser gidllande nedan
A. Nya byggnadsverks arkitektoniska utformning ska dgnas sirskild omsorg avseende volymbehandling,

materialval och firgsittning.

B. Ny bebyggelse skall utféras med hiansyn till omradets kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Ny
bebyggelse skall anpassas till omgivningens sarprigel i volymbehandling, materialval, firgsittning och
detaljeringsgrad.

Fordjupning av gestaltning och utformning

Kulturmiljé (q), (k), (t), s 28 och under forutsittningar sida 82
Mainga byggnadsverk inom omréadet for detaljplanen bedéms som sirskilt virdefull enligt PBL 8:13, vilket innebar

sa stort allménintresse att byggnaderna ska bevaras och skyddas mot férvanskning. Ta tillvara eller aterskapa
karaktirskapande material, kul6rer, byggnadsdelar och detaljer i sa stor utstrickning som maojligt vid
ombyggnation och renovering.

Byggnadsnimnden anser att plankartan bor kompletteras med ytterligare planbestimmelser for att den nya
bebyggelsen ska kunna tolkas och samspela med den befintliga och nybebyggelse, se ovannimnda forslag till
planbestimmelser, A och B.

Beskrivning av Riksintresse for kulturmiljovird finns pd sida s. 291 Planbeskrivningen.
I Gestaltnings- och hallbarhetsprogram s.19 star det bra beskrivet viktiga parametrar att beakta vid utveckling av

ny bebyggelse; virna om och férstirk natur- och kulturmiljéer, bevara och forstirk strak och siktlinjer, utga fran
stadens och gatornas bebyggelseskala vid riksintressen. For att tillmétes ga denna beskrivning anser
byggnadsnimnden att bestimmelser som handlar om ett omhiandertagande av hela volymen och hela
gestaltningen, bor inforas 1 plankartan och planbeskrivningen, se ovannamnda forslag till planbestaimmelser, A
och B.

Matetial
"Material som tegel, trd och glas anvinds for att skapa en varm och inbjudande atmosfir. Tegel i olika kulorer och monster, tri som

hallbart material, och glas for transparens och dppenbet, kombineras for att ge fasaderna en ménsklig skala och intressant variation.”
Planbeskrivning 5.12

Ndimns ocksa i, Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 47, 5. 66-67, s 69-70, s 72, 5 75

Ut6ver de material som namns 1 handlingarna beh6ver en bredare palett av material uppmuntras. Detta eftersom
det finns fler material som samspelar val med den redan befintliga miljon samt som skapar en varm och
inbjudande atmosfir. Att skapa ett dokument som uppmuntrat till innovativa l6sningar och som kan f6lja sin
samtid uppmuntras ocksa genom att inte skriva fast material. Det kan komma andra material eller andra sitt att
bearbeta befintliga material som blir mer hallbart dn de specifika material som nimns i handlingarna. Materialen
som man bor anvinda ska ha fokus pa hallbarhet, det ar robusta material som aldras vardigt med tiden.

Hir ser byggnadsnimnden att bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhéndertagande av hela
gestaltningen, bor inféras 1 plankartan och planbeskrivningen, se ovannimnda férslag till planbestimmelser, A
och B.

Gestaltnings- och hillbarhetsprogram
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"Materialen i interioren domineras av trd och glas som ger en dppenbet i gatuplan och dkar visibiliteten.” Gestaltnings- och
hallbarbetsprogram s. 62

Hir anser byggnadsnamnden att denna skrivelse 1 Gestaltnings- och hallbarhetsprogram ska tas bort da det finns
andra material och sitt att uppna 6ppenhet och visibilitet. Alternativt att det skrivas om som ett exempel pa hur

man kan uppna ovannimnda. Onskvirt ir att beskriva vilken upplevelse man vill uppna i stillet.

Kulor
Viidare beskrivs Generella gestaltnings principer i ” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram” s. 44, 5 62, 5. 66—67, 5.69-70, s. 72,

575

De kul6rer som beskrivs anser byggnadsnamnden bor kompletteras sa att en bredare palett av varma kul6rer
presenteras. De foreslagna kul6rer och material kan upplevas som missvisande och bor ses som ett forslag
alternativt utvecklas vidare och inkludera fler varma kul6rer

Hir ser byggnadsnimnden att bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhéndertagande av hela
volymen och gestaltningen, bor inféras i plankartan och planbeskrivningen, se ovannimnda forslag till
planbestimmelser, A och B.

Volymer
Utforma byggnader som liggs till i befintlig struktur utifrin en samtida tolkning av platsens férutsattningar och

nirliggande bebyggelse. Utforma tilligg av nya hur i grupper utifrin en sammanhallen gestaltningsidé. Utga fran
befintliga volymer, proportioner och takformer. Motivera héga byggnader som liggs till och som bryter ner mot
stenstaden och Halmstad centrums enhetliga hojdskala ut stadsbildssynpunkt. Beakta relationen till andra hoga
byggnader och omgivande byggnadshéjder samt paverkan pa offentliga rum. Beakta konsekvenserna for siktlinjer
och utblickar f6r stadens héjdpartier.

Hir ser byggnadsnamnden att bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhindertagande av hela
volymen och gestaltningen, bor inféras i plankartan och planbeskrivningen, se ovannimnda f6rslag till
planbestimmelser, A och B.

For en mer detaljerad beskrivning av parametrar som paverkar bearbetning av volymen se féljande tva punkter,
héjd och fasad. Utforlig beskrivning av varje nybyggnations volymbearbetning se s. 10 1 yttrandet.

Hdjd pi byggnadsvetk (h), planbesktivaing, s. 27
“Indragna vaningar anvinds generellt som metod i omradet for att minska bijdintrycket. Takfotshijden och exakta takutformningen

regleras dock inte i detaljplanen da detta kan goras pa manga olika sdtt. Vissa delar av omradet ar dock kdnsligt vad det giller hijd
och volym pa de nya byggnaderna tex: Ostra Firstaden. Behovet av reglering i dessa delar vad det giiller gestaltning och takutformning,
Sframforallt i relation till riksintresset for kulturmiljovard, kommer studeras vidare i planarbetet.” 5 28.

Beskrivning av hijd pa bygenadsverk finns dven i Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 59, s. 66, 5 70, 5. 72-73

Hojderna som beskrivs 1 vaningsantal i Gestaltnings- och hallbarbetsprogrammet varierar genomgaende 1 hela
handlingen. Detta bor justeras sa att inga missforstand sker.

Angiende de hojder som finns inskrivna i plankartan 6nskar byggnadsnimnden att dessa ska ses Gver och
behé6ver utredas vidare. Detta eftersom 1 Kulturmiljé utredningen, s.22 finns det utpekat kinslighet och talighet
for olika delomraden. Skuggstudien som finns behéver uppdateras med aktuella hojder. Sedan beh6vs en analys,
vilken paverkan héjderna har pa omgivande bebyggelse samt hur man skapar trevliga gardsmiljéer f6r den nya
bebyggelsen och hur de offentliga rummen utformas.
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Fasad
Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 44

Fasaderna beskrivs vara vil gestaltade och vilbalanserade. Asymmetrin som ett sitt att bidra till spinnande
variation och fortydligande av olika funktioner behover vara bra motiverat och anpassat vid varje byggnadsverk
kopplat till den befintliga bebyggelsen, platser och strak.

Hir ser byggnadsnamnden att bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhindertagande av hela
volymen och gestaltningen, bor inféras i plankartan och planbeskrivningen, se ovannimnda f6rslag till
planbestimmelser, A och B.

Balkonger
"I Stationsstaden finns manga vackra utblickar att ta vara pa varfor balkonger, bursprik och liknande gestaltas for att tillvarata

laget.” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 44

"Balkonger placeras med fordel mot gatan for att skapa ytterligare narvaro. Balkonger utformas sa att skapar en harmonisk
volymmidssig helhet med byggnaderna, exempelvis genom att goras helt eller delvis indragna.” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s.
47,577

Balkongernas utformning ser byggnadsnimnden som en del av hela byggnadens volymbearbetning, gestaltning
och koncept. Byggnadsnimnden ser dock att skrivningen kring att balkonger placeras mot gatan samt ska vara
delvis indragna bor tas bort eller skrivas om. Angaende djupa balkonger kan vara problematiskt utifran vilken
bygenadsteknik man tinker tillimpa. Hir ser byggnadsnimnden att texten bor tydliggora att balkongerna bor ses
som en del av hela byggnadsvolymen och genomtinkt gestaltning.

Horm
Iypiskt for uppskattad arkitektur ar den omsorgsfulla bearbetningen av hirn vilket blir ett signum for Stationsstaden.”

Gestaltnings- och hallbarhetsprogram, s. 44

Byggnadsnimnden anser att hornen ska bearbetas platsspecifik. Bearbetning av horn fyller ett syfte, det kan vara
att man vill forstirka en siktlinje, att man Onskar frimja en rorelse, for att tydliggora en entré eller liknande.
Vilken typ av bearbetning av hor bedoms for varje enskilt fall och hor till bearbetningen av hela volymen.

Tak och takfot
"Vissa delar av omradet dr dock kdinsligt vad det géiller hijd och volym pa de nya byggnaderna texc Ostra Firstaden. Behovet av

reglering i dessa delar vad det galler gestaltning och takutformning, framforallt i relation till riksintresset for kulturmiljovard, kommer
Studeras vidare i planarbetet.”

“Indragna vaningar anvéinds generellt som metod i omrddet for att minska bijdintrycket. Takfotshijden och exakta takutformningen
regleras dock inte i detaljplanen da detta kan goras pa manga olika sitt.”

”Byggnaderna utformas med indragen 6vre vaning/viningar for att hojdintrycket ska kinnas liagre frin marken.

Moétet mellan tak och fasad ska ges extra omsorg och detaljeringsgrad.” Planbeskrivning, s. 28
Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 47, s. 56, 5 70, 5. 72, s 77

For hela omradet ar det viktigt att h6éjd och volymer dr genomarbetade och vil genomtinkta, sa att de tillkomna

volymerna tar hinsyn till stadsbilden samt de kultur kiansliga miljéerna.

Denna skrivning kring indragen ovanvaning édr for detaljerad, det finns flera sitt att uppna 6nskad effekt kring

milt hojdintryck. Byggnadsnimnden vill ta bort skrivningen om indragen ovanvaning och i stillet formulera att en
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viktig byggnadsprincip, ir bearbetningen av volymen tillsammans med gestaltningen som ett angreppssitt for att
bryta ner skalan.

Sockelvining / Enttépartier
“Fonster och uppglasade fasadavsnitt har betydelse for att skapa upplevelsen av en tryggare stadsmiljé och ger

aven moijlighet for verksamheter att annonsera sig utat. Flera entréer bidrar ocksa till en 6ppenhet.”
Planbeskrivning s. 27

Nimns aven i Gestaltnings- och héllbarhetsprogram, s. 47 kring entrétithet, samt s. 56.

Detta anser byggnadsnimnden ska omformuleras i planbeskrivningen och Gestaltnings- och hallbarhetsprogram
till att entréer ska placeras strategiskt for att skapa en trygg milj6. Denna omformulering skulle ocksa medféra att
man tar bort méjligheten till onédigt dyra byggnadstekniska l6sningar dir resultatet blir omotiverade placeringar

av entréer.

Fordjupning av byggritterna
Beskrivet i Gestaltnings- och hallbarbetsprogram s. 56

Kontorsbyggnader vid bussterminalen, lings med notra Bolmensgatan.
"Uppdelningen i tva separata volymer dr viktigt for genomsikten till Anna Lindhs plats och for att sakerstilla en hig entrétithet

ldngs gatan.”

Plankartan medfor inte en placering av byggnadsvolymerna sa att genomsikten till Anna Lindhs plats kommer till
sin fulla ritt. Lings med Bolmensgatan 6nskas hog entrétithet. Detta anser byggnadsnimnden ska omformuleras
till att entréer ska placeras pa ett strategiskt sitt for att skapa en trygg miljé dir bussarna kor frekvent. Denna
omformulering skulle medféra att méjligheten till onédigt dyra byggnadstekniska l6sningar dir resultatet blir

omotiverade placeringar av entréer tas bort.

Resecentrumbyggnaden
"Taket pa den nya resecentrumbyggnaden ska bidra till att halla den upplevda skalan av byggnaden nere och ge den en slankare och

mer uppdelad siluett. Bygonaden blir en viktig symbol for Stationsstaden” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 44

"Byggnaden dr tinkt att med en spannande arkitektur och innehall bli ett framtridande landmdrke i omradet och tillsammans med
norra bron bilda en karaktirsfull och spannande entré till staden.” Planprogram s.18

I plankartan regleras hojden pa de tva byggnadskropparna med samma héjd pa delar av fotavtrycket. Det ger
moijlighet att skapa en byggnadsvolym som inte passar in i stadslaskapsbilden eller anpassa sig till befintlig
betygelse i sin omgivning. Upplevelsen pa hall och nir man nidrmar sig kommer vara bastant och klumpig. Hir ser
bygegnadsnimnden en bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhindertagande av hela volymen och
fasadgestaltningen. Resecentrumbyggnaden behoéver analyseras och justeras pa grund av sin placering i staden,
viktiga funktion och méjlighet till ett nytt landmarke f6r Halmstad kommun. Volymutformning, taklandskapet,
fasadgestaltningen, kul6r och materialval 4r delar som 4r viktiga nir man jobbar med hela gestaltningen.

Hir bor hela volymens hojd ses 6ver och samma héjd £6r hela fotavtrycket bor inte redovisas 1 plankartan.

Kontorsbyggnader ut med norra Stationsgatan
"Bygonaderna utmed Stationsgatan angransar till riksintresset och kulturmiljon Stenstaden samt den befintliga stationsbyggnaden och

Jédrnvdgsparken. Darfor dr det viktigt att volymerna dr lugna i stadssiluetten och speglar de kulturklassade kvarterens form och
volym”
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"Byganaden inneballande Grand Hotell ar en referens for geometri och hijd samt fasadens upplevelse som en utbredd volym for det
mya kvarteret mellan |drnvagsparken och kvarteret Orkanen. Den nya byggnaden ges en eller flera indragna vaningar, alternativt ett
flackt sadeltak, i syfte att byggnaden ska uppfattas som ldgre.” Gestaltnings- och hallbarhetsprogram, s. 56

Byggnadsvolymerna bor ses 6ver da de ligger inom omradet f6r hog paverkan f6r kulturmiljé och att gaturummet
ar smalt. Hur placeringen ar 1 forhallande till befintlig bebyggelse blir viktig, lika sa fasadgestaltning,
volymbearbetning, kulor och materialval. De avkapade hérnen som dr vid Stationshuset bor ses 6ver bade ur ett
kulturhistoriskt perspektiv, mote mellan Stationshuset och Grand hotell, samt méjliggéra bebyggelse for olika
bygenadstekniker. Detta sa att det inte med for svara och dyra l6sningar.

Byggnadsnimnden anser ocksd hojden som redovisas bor ses over tillsammans med skuggstudie och férhallande
till befintlig bebyggelse. Kontorshuset mitt emot Grand Hotell och Stationshuset ser byggnadsnimnden att
fotavtrycket ska justeras.

Bron mellan Resecentrum och kontorshusen lings med Stationsgatan.
Brons plats i stadsbilden och pa grund av att bron ir placerade i kulturkdnslig miljé kravs planbestimmelser for

utformning. Stor omsorg ocksa bor ses kring platsen dir bron landar pa Stationsgatan mitt emot ett bostadshus.

Byggnaden vid Jirvigsparken lings med Stationsgatan.
I plankartan regleras hojden pa de tva byggnadskropparna med samma héjd pa delar av fotavtrycket. Det ger

moijlighet att skapa en byggnadsvolym som inte passar in i stadslaskapsbilden eller anpassa sig till befintlig
bebyggelse 1 sin omgivning. Upplevelsen pd hall och nir man niarmar sig kommer vara bastant och klumpig.

Hir ser byggnadsnimnden en bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhindertagande av hela
volymen och fasadgestaltningen. Hir bor dven hela volymens hojd ses 6ver och samma héjd £6r hela fotavtrycket
boér inte redovisas 1 plankartan.

Bostadskvartet, bostider mellan sédra Bolmensgatan och Vistkustbanan
"Bostadshusen dr anpassade i skala till omkringliggande bebyggelse, dir bostadshusen mot studentparken tal en higre bygenadshiyd.

Nya bygenader, forutom mobilitetshuset, ska utforas med indragna vaningar pa minst ett av de dvre planen for att minska

hojdupplevelsen.”

"Uppdelningen av separata byggnadsvolymer dr viktig for gatans rytm, genomsikt och for att kunna sikerstilla en tithet av entréer
lings med gatan. Diagonalen mellan gamla Bolmens station och den befintliga stationsbyggnaden forstérks for att ge de
kulturklassade byggnaderna dignitet och historisk lisbarbet.” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 56

Byggnadsvolymernas placering bor studera om da de skulle kunna placeras pa ett annat sitt for att minska
bullernivderna och pa sa sitt skapa trevliga gardsmiljéer och uteplatser for de boende. En omplacering av
volymerna, se Over formen och ta bort de avkapade hérnen som finns pa plankartan. Detta skulle medféra battre
férutsittningar att mojliggora for olika byggnadstekniker samt att skapa rationella planlésningar som skapar
mervirde for de boende. Placeringarna av volymerna kan ta hinsyn till kopplingen mellan den gamla Bolmens
station och den befintliga stationsbyggnaden. For att minska hojdupplevelsen finns det d4ven andra sitt att jobba

med volymen och gestaltning dn en indragen ovanvaning.

Dirfor foreslar byggnadsnimnden planbestimmelse f6r utformning. Byggnadsnimnden anser ocksa att hojden
och fotavtrycket som redovisas pa plankartan bor ses over tillsammans med skuggstudie och férhallande till
befintlig bebyggelse. Byggnadsnimnden anser ocksa att skrivelsen om indragna vaningar ska tas bort da det inte

ar motiverat.

Bostadskvartet, bostider mellan sédra Bolmensgatan och Helmfeltsgatan / Lokstallatna
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Byggnadsvolymernas h6jd och placering behéver studeras narmare. Detta da byggnadsvolymerna med bostader
inte dr anpassat till den kulturvirdefulla byggnaden pa fastigheten eller bebyggelsen runt om.
Byggnadsvolymernas placering bor studera om da de skulle kunna placeras pa ett annat sitt for att minska
bullernivaerna och pa sa sitt skapa trevliga gardsmiljéer och uteplatser f6r de boende.

Dirfér foreslar byggnadsnimnden planbestimmelse f6r utformning. Byggnadsnimnden anser ocksa att h6jden
och fotavtrycket som redovisas pa plankartan bor ses 6ver tillsammans med skuggstudie och forhallande till
befintlig bebyggelse. Byggnadsnimnden anser ocksa att skrivelsen om indragna vaningar ska tas bort da det inte
ar den enda metoden.

Bron och mobilitetshus
"Gestaltningen ska linka ibop de industribistoriska miljoerna vid dstra och vistra lokstallarna och betonar jarnvégens betydelse for

staden. Bron utformas i stal med rid fargsittning.” Gestaltnings- och hallbarbetsprogram, s. 50

Hir anser byggnadsnimnden att bestimmelse och beskrivning som handlar om ett omhindertagande av hela

volymen och gestaltningen, bor inféras i plankartan och planbeskrivningen.

Genomférande strategi
Dessa punkter kring genomforande finns beskrivet i Gestaltnings- och hallbarbetsprogram s. 80

o Granska att krav upppylls avseende energiforbrukning, fornybar energi sdasom solceller eller lifnande
*  Granska att bygenader nar angivet energiprestanda.

*  Krav om att olika typer av miljicertifieringar uppfylls.

o Livscykelanalys for att sakerstilla att hallbarhetsaspekter beaktas.

Ovannamnda punkter som dr den del av de som listas i Gestaltning och hallbarhetsprogrammet kan

byggnadsnimnden inte stilla som krav vid en bygglovsprovning.

Kommentar
Gestaltningsprogrammet konmmer inte att justeras da det dr ett vigledande nunderlag och inte en juridiskt bindande handling.

MILJONAMNDEN

Miljénimnden dr positiv till forslaget till detaljplan men anser att ytterligare arbete dr ndédvandigt for att klargéra
och utreda vissa kvarstiende otydligheter. Det dr viktigt att detaljplanen kompletteras med de delar som f6r
nirvarande saknas, samt att underlaget revideras.

Miljénimnden har féljande 6nskemal om fortydligande 1 detaljplanen:

Dagvatten
Miljénimnden bedomer att utformning och férutsittningar for hela dagvattenhanteringen inom planomradet bor
sakerstillas och fortydligas i plankartan och planbeskrivningen.

Dagvattendamm inom detaljplan dr anmilningspliktigt enligt 13 och 14 §§ i Férordning om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd. Anmilan ska goras till miljonamnden innan anlidggandet och information om anmélan bor
framga i1 planbeskrivningen.

Skyfall
For att hantera skyfall, 6versvaimningsrisken fran ett 100-arsregn, skall skyddsatgirder i form av skyfallsleder,
oversvamningsytor och héjdsattning sakerstallas i detaljplanen.
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Kommentar

Projektering med hijdsdttning ledningsdragning for dagvatten och skyfall samt projektering av allmén platsmark pagar. En
kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning bar tagits fram med foreslagna atgarder som arbetats in i planhandlingarna.
Hijdsdattning, lutning och skyfallsleder sikerbetsstills i detaljplan.

Buller

Bostadskvarter 3
For att klara riktvirdet vid fasad och f6r gemensamma uteplatser vid de mest bullerutsatta fastigheterna behévs

en avskirmning. Forslag till avskdrmning, enligt Efterklangs bullerutredning 2024-08-29, ir en bullerskyddsskdrm

med 3 meter utmed sparet (placerad 4,5 meter frain narmaste sparmitt).

Gemensamma uteplatser kan fas genom att skapa takterrasser mot Oster. Takterrasserna behover
bullerskyddskarmar med hojden 1,5 meter.

Miljénimnden bedémer att det ska utredas vidare och det ska bestimmas i detaljplanen hur lang

bullerskyddsskarm utmed sparet ska vara.

Miljénimnden foresla att kraven for riktvirden i trafikbullerférordningen kan uppfyllas f6r Bostadskvarter 3
genom att infOras tva nya planbestimmelser i plankartan:

1. planbestimmelse med Bullerskydd, en 3 meter hég bullerskyddsskarm utmed sparet (placerad 4,5 meter

fran nirmaste sparmitt), ska uppféras vid bostadskvarter 3

2. planbestimmelse med Bullerskydd for gemensamma uteplatser f6r bostadsomrade 3, takterrasserna ska
skyddas med bullerskyddskidrmar med héjden 1,5 meter

Kommentar

Kommunen kompletterar plankartan sa att alla bostider omfattas av bestammelserna m2 och 3. Bullerutredningen har
uppdaterats och visar att den av Trafikverket i jarnvigsplan sakerstillda bullerskdrmen, kompletterat med parkeringshus, réicker
[for att uppna riktvirdena i bestammelserna m2 och m3. Plankartan kompletteras ocksa med en bestimmelse som tilldter att

Trafikverkets planerade bullskarm far uppforas.

Bostadskvarter 4
For att uppfylla riktvirden i trafikbullerférordningen behovs skyddsatgirder for bostadskvarter fyra. Enligt

Efterklangs bullerutredning 2024-08-29 parkeringshus, P1, framfoér bostider, S3, behévs som avskirmning for att
uppfylla riktvirden i trafikbullerférordningen. Enligt berdkningarna 6verskrids aven riktvarden for ljudniva pa
uteplats. For att uppfylla riktvirden utomhus ska uteplatsen skarmas pa tre sidor samt férses med ett tak och

Oppningen bor vindas mot Ost.

Miljénimnden féresla att kraven for riktvirden i trafikbullerférordningen kan uppfyllas genom att inféras tva nya

planbestimmelser i plankartan f6r Bostadskvarter 4:

1. planbestimmelse om utokat villkor om startbesked for bygglov f6r bostadsomrade 4, bygglov f6r
bostadsomrade 4 far inte beviljas foérrin Parkeringshus, P1, har uppforts

2. planbestimmelse med Bullerskydd fo6r den gemensamma uteplatsen f6r bostadsomrade 4, uteplatsen ska
skiarmas pa tre sidor samt forses med ett tak och 6ppningen bor vindas mot Ost

Miljénimnden bedomer att det ska utredas vidare i detaljplanen om vilka andra alternativ f6r bullerskyddsatgarder

tinns for Bostadskvarter 4 om Parkeringshus, P1, inte byggs.
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I plankartan och planbeskrivningen bor visas och sikerstillas att riktvarden som galler enligt
trafikbullerférordning inte 6verskrids i bostadsomradet, vid fasad och uteplatser, for att inte orsaka oldgenhet f6r
boende vid Bostadskvarter 3 (Kv3, bostider mellan s6dra Bolmensgatan och Vistkustbanan) och Bostadskvarter
4 (Kv4, bostider mellan sédra Bolmensgatan och Helmfeltsgatan).

Kommentar
Villkor dr inte nidvandigt da Trafikverket sikerstiller i jarnvagsplan att bullerskyddsskdrm ska anordnas lings med bela dstra
sidan av jarnvigen som skydd for befintliga bostider. Bullerutredning bhar uppdaterats med den bullerskdrmen som forutsittning.

At reglera excakt plats och utformning for uteplats dr inte nodvandigt da nteplats kan anordnas i olika ligen och pa olika sdtt.
Bebyggelsen inom fastigheten har bearbetats till granskningen vilket har dndrat forutsattningarna for hur uteplats kan anordnas.

Vibrationer

Vid planering av omraden invid storre transportleder behover det klarldggas redan 1 detaljplaneskedet att marken
ar lampad f6r indamalet med hinsyn till vibrationer, eftersom det kan vara svart att atgiarda problem med
vibrationer 1 efterhand.

Miljonimnden bedémer att en vibrationsutredning behover goras och att plankartan och planbeskrivningen ska

kompletteras med de atgirderna som behovs for att minimera risken fran vibrationerna.

Kommentar

Trafikverket har i sin jarnvégsplan utfort vibrationsutredning som visar pa att riktvirden for bostadsbebyggelse inte dverskrids.
Kommunen kompletterar plankartan med en bestimmelse for maximal vibrationsniva i bostad.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning saknas i drendet. Kommunen foreslar i planbeskrivningen att en strategisk

miljobedémning i form av en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, genomférs i syfte att bedéma detaljplanens
miljopaverkan. Miljonimnden instimmer med kommunen att en MKB bo6r utféras for att fullt ut bedoma

projektets samlade milj6paverkan.

Kommentar
En MKB har tagit fram dér detaljplanens kumulativa paverkan utreds och bedims.

Foérorenad mark
Atgirder gillande férorenad mark sikerhetsstills genom planbestimmelse om utékat villkor om startbesked for

bygglov i detaljplanen (al). Bestimmelsen giller inom samtliga anvindningsomraden f6r bostider lings med
Bolmensgatan.

Enligt tidigare undersékningar som Breccia gjort i planprojektet (Historisk inventering) f6r de omraden dir andra
byggnader dn bostdder planeras ir ritt vil undersdkta och att det med ndgot enstaka undantag inte finns nagra
féroreningar som Overskrider riktvirden MKM. Detta framgar inte s tydligt 1 Breccias rapport "Kompletterande
milj6teknisk markunders6kning Stationsstaden 1 Halmstad C, Halmstad kommun”, 2024-09-05.

I planbeskrivningen star “Utdver finns det tva provpunkter som overskrider MKM-riktvirdet dér markanvindningen kommer
vara kontor/ verksambet (BR2428 och BR2430) men dven i fler provtagningspunikter enligt tidigare undersokningar.”
Miljondmnden tycker inte att det ger en korrekt bild, nimligen att de omraden dér andra byggnader dn bostider
planeras ar ritt val undersokta och att det med nagot enstaka undantag inte finns nigra féroreningar som
overskrider riktvirden MKM.
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Miljénamnden féresla att planbeskrivningen bor fortydligas sa att det framgiar att de omraden dar det
markanvindningen kommer vara kontor/verksamhet 4r vil undersokta och med fi undantag har féroreningar
som 6verskrider riktvirden MKM inte patriffats. Det blir da en motivering till att al inte foreslds pa de
omradena.

Kommentar
Kommunen justerar planhandlingarna utifran behov enligt sympunkten. Fororeningar beskrivs ocksa i MKB.

TEKNIK- OCH FASTIGHETSNAMNDEN

Ambitionsnivan for hela projektet, gestaltningsprogrammet, visar en valdigt hég och profilerad bild av staden.
Samtidigt har genomférandet stora utmaningar som ar beroende av flera aktérer och som férindras 6ver tiden.
Detaljplanen har tillsammans med Jarnvagsplan, projektering, funktion, gestaltning och finansiering, manga héarda
prioriteringar i fortsatt process. Det finns stor risk att viktiga funktioner prioriteras pa olika sitt och

grundforutsittningar faller ur processen.

Mobilitetsfragor

Samradsforslagets parkerings- och mobilitetsstrategi forsvarar mojligheten att rora sig med bil 1 omradet.
Detaljplanens krav pa parkering skall istallet f6lja befintlig parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, antagen av
KF 2016-12-13 § 139. Parkering skall anordnas utan reduktion.

Parkeringstal och mobilitetsatgarder gar helt i linje med kommunens 6vergripande mal om en hallbar utveckling
och god livsmiljo. Det dr dock en mycket viktig forutsittning att villkoren f6r parkering, parkeringstaxan,
harmonierar i hela staden. Detta garanterar att ritt fordon star pa ritt plats, for ratt indamal. Konsekvensen blir
annars att Stationsstadens laga parkeringstal medfor parkeringsflykt till platser med ldgre avgifter och dirmed

stora negativa konsekvenser for hela staden.

Delad mobilitet och langsiktig upplatelse av plats f6r olika aktorer har bast forutsittningar pa kvartersmark.
Flexibilitet och ett varierat utbud, for till exempel resendrer, 1 nira anslutning till tig och buss ar viktigt. Limplig
lokalisering av kommunaldgd kvartersmark, for delad mobilitet 1 attraktiva ligen, bor sikras i detaljplanen.

Kommentar

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medverka till och uppna kommunen
dvergripande mdl om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande parkerings-PM i vars framtagade
Teknik- och fastighetsforvaltningen har varit deltagande i som redogor for de olika bebov och behov av olika typer av parkerings-
och mobilitetsatgdrder som finns inom omradet. 1 kombination med en flexibilitet inom kvartersmarken majliggor
detaljplaneforslaget att parkeringsbehovet tillgodoses bade med reducerad- samt gallande p-norm.

Trafikfragor

Gata som forbinder Bolmensgatan med Helmfeldtsgatan mot Sturegatan ska enligt detaljplanen breddas och
avlasta Bolmensgatan fran vindande trafik. Helmfeldtsgatan, Sturegatan, Engelbrektsgatan och dess anslutningar
mot Laholmsvigen ir inte limpliga for den trafikméingd som blir konsekvens av denna utékning av gata i
omradet. Sturegatan ingar 1 ett viktigt gangstrak mellan resecentrum och hogskolan, och oskyddade trafikanter ska

prioriteras framfor fordon. Vandmoijlighet bor tillskapas vid resecentrum f6r buss, taxi och personbil.

Dagvattenfragans genomférbarhet pa kvartersmark framgar inte tydligt. Det dr viktigt att f6rdréjning sker pa
kvartersmark och inte leds ut i gatan.

En mindre yta allmén plats, park utmed befintlig gang- och cykelvig lings s6dra Stationsgatan, vid lindallén.
Denna yta bor planliggas som gata, likt resterande del av Stationsgatan. Gata2 mot bron i sodra delen av
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Stationsgatan ar planlagd som in- och utfart. Denna planbestimmelse ar en begriansning, gatan bor regleras utan

bestimmelse om in- och utfart.

Kommentar
Sturegatan har tagits bort och kommer inte enligt planfirslaget beriras. Sturegatan dr dock redan i gillande detaljplan planlagd

som Gata.

Planforslaget dr tydligt med att dagvatten ska fordrijas inom kvartersmark. Detta bar fortydligats i planbeskrivningen utifrin
atgdrder i kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning.

Plankartan justeras enligt synpunfkterna angiende Stationsgatan.

Landskapsfragor

Ostra torget, som inte 4r planlagt som torgyta, ir ett informellt torg som placeras invid den nya och utvidgade
regionbussterminalen. Torget féreslas utformas i huvudsak som ett gront, sluttande torg f6r att hantera
nivaskillnaden frin tunnelns mynning till Bolmensgatans gatuniva dér det skiljer cirka 4,5 meter. Torget har en
viktig uppgift som orienteringspunkt och att samordna rorelser i olika riktningar. Ostra torgets
gestaltningsambitioner f6ljs inte 1 Trafikverkets pagaende projektering. Forutsittningarna begrinsar méjligheterna
till att skapa ett Ostra torg som den tillginglighetsanpassade nod och métesplats som gestaltningsprogrammet

beskriver.

Dagvattenhanteringen inom Studentparken kriver forprojektering for att sakerstilla genomforbarhet och att
avsatt yta ar tillricklig. Studentparken ar en viktig gronyta pa Oster, som 1 6vrigt saknar gronytor, med plats for
rekreation, vistelse och motesplats. Samtidigt maste platsens funktion for dagvattenférdréjning sakras.

Lindallén fran 1887, utmed Stationsgatan, ska hanteras med stor varsamhet och hinsyn. Detta giller alla
inblandade aktorer, Trafikverket, Jernhusen och Halmstads kommun. Rekommendationer och atgirdsforslag fran

utfoérd tridinventering ska foljas.

Kommentar
Ostra torget samt ramperna frin gang- och cykeltunneln under jarnviigen dr efter samrédet dndrade till allmdin platsmark (Torg

resp GC-vdyg).

Detaljplanen samordnas med projektering av VA och El, som pagar parallellt med detaljplaneprocessen, for placering av
ledningar, dagvattenanldggningar samt teknikhus. Planforslaget dr sedan samrad justerats i enlighet med forprojekteringen.

Endast en mindre del av allén, nérmast det befintliga stationshuset, omfattas av detaljplanen. Detaljplanens paverkan pa
lindallén dr minimal. Paverkan pa Lindallén bebandlas ocksa i processen for Trafikverkets jarnvagsplan.

Fastighetsfragor

En ny kommunal forvaltningsbyggnad inom Stationsstadens omrade ar en viktig del av den pagiaende
stadsutvecklingen, foreslagen detaljplan ger goda forutsittningar till en bra lokalisering. For tilltankt
forvaltningsbyggnad dr det dock viktigt att den mojlighet som plankartan anger med broar mellan husen bibehalls.
Mojligheten att rora sig inom byggnaderna, och inte via gatan, dr viktig for ett effektivt nyttjande av ytan.

Kommentar
Synpunkten noteras.
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Genomforandefragor

Byggnationsperioden kommer att paga under manga ar och ske samtidigt som andra stora projekt 1 niromradet.
Detta staller stora krav pa genomtinkt logistik under genomforandet. Platsen maste fungera som en nod 1
resandet under hela byggperioden.

Driftbudget f6r denna nya stadsdel maste folja och utokas i linje med ambitionen f6r omradet. Kanslan av en
trygg miljé under dygnets alla timmar har en mycket hog prioritet i denna kommunikationsnod och moétesplats.
Drift och skétsel har ett stort samband med hur platsen upplevs och fungerar i framtiden.

Kommentar
Kommunen haller med i Teknik- och fastighetsndmndens synpunkter.

SOCIALNAMNDEN

Det ir viktigt hur utformningen av tunneln under sparet genomfoérs. Ingiangen till tunneln fran vistra sidan, vid
gamla stationshuset, ar lite problematisk eftersom den ”géms” bakom gamla Ilgodsmagasinet. Det finns skl att
tro att platsen skulle kunna bli ett tillhdll och upplevas otrygg.

Det ir viktigt med tydliga strak for hur man ska rora sig i omradet. Det ska vara litt att hitta ritt och det ska vara
tryggt att rora sig Overallt. For att uppna det stills hoga krav pa material och- vixtval samt placering och val av
offentlig belysning.

Marken 1 omradet maste, av forklarliga skil, vara bade upphojd och nedsinkt. Detta kan medféra svarigheter f6r
personer med begrinsad rorelseférmaga att ta sig fram. Det dr viktigt att lutningarna ér tydligt markerade och vil
avvigda for att inte utgéra onddiga hinder.

Sist men inte minst 4r nimnden oroliga 6ver att det kommer uppsta brist pa parkeringsplatser i allmanhet och
brist pa parkeringsplatser vid stationens omedelbara nirhet i synnerhet. Socialnimnden anser forvisso att det ar
viktigt att arbeta med hallbara resor och prioritera gang, cykel och kollektivtrafik, men det dr alltjamt ett
obestridligt faktum att bilen ér ett viktigt och naturligt firdmedel f6r manga kommuninvanare (inte minst fér
personer med begrinsad rorelseférmaga). Det finns manga (goda) skal till att man viljer att ta bilen som
tairdmedel nir man exempelvis ska resa med buss eller tag frain Halmstad. Da ér det viktigt att det finns att det
finns ett tillrickligt stort antal parkeringsplatser och att dessa parkeringsplatser inte ligger f6r langt ifran stationen.
Eftersom ytan ir begransad finns det en konflikt mellan 4 ena sidan mangden nya kontor och bostider och 4
andra sidan ytor for parkeringsplatser. Socialnimnden anser att man bor 6vervaga att minska antalet
kontor/bostider for att kunna prioritera parkeringsplatser nirmre stationen.

Socialnimnden anser ocksa att kommunen bor vara forsiktig nir det giller méjligheten for
exploator/fastighetsigare att reducera antalet parkeringsplatser genom inférandet av mobilitetstjinster och
atgirder som minskar efterfraigan pa bilparkeringsplatser. Nir det faktiska parkeringsbehovet som finns pa
kvartersmark inte l6ses inom den egna fastigheten finns en uppenbar risk att det paverkar parkeringsplatserna pa
allmin platsmark.

Kommentar

Kommunen planerar omridet i nira samarbete med Trafikverket, men miste ocksa forballa sig till placeringar och utformning
utifran Trafikverkets anliggning (Jarnvigen och personbangdrden), dess placering och utformning. Trafikverket jobbar i
samarbete med kommunen aktivt med gestaltningsprogram och utformning for omradet for att uppna bista mijliga resultat.

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medverka till och uppna kommunen
dvergripande midl om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande parkerings-PM i ndra samarbete med
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Teknik- och fastighetsforvaltningen som redogor for de olika bebov och behov av olika typer av parkerings- och mobilitetsatgdrder
som finns inom omridet. I kombination med en flexibilitet inom kvartersmarken mijliggor detaljplaneforslaget att
parkeringsbehovet tillgodoses bade med reducerad- samt gillande p-norm.

HEMVARDSNAMNDEN

Amne 1

Det ar viktigt att det finns goda mojligheter till tillfillig parkering pa gator runt fastigheterna da en del av
hemvardsnimnden personal som utfér insatser firdas med bil. D4 dr nirheten till entréer en prioriterad fraga
utifran insatstider som ska hallas samt att det 6kar den upplevda tryggheten for nimndens personal pa kvills- och
nattetid.

Planbeskrivningen betonar vikten av trygea cykel- och gangvigar runt omkring stationsomradet for att kunna ta
sig till och fran resecentrum. Det édr dven viktigt ur vart perspektiv da vi har medarbetare som jobbar hemma hos
kunder i omradet och da ér det viktigt att de kan ta sig till och fran vara kunder pa ett tryggt sitt. Stationsomradet
ar idag ett omrade som kan upplevas otryggt pa kvillar och nitter. Dirfor dr det dven viktigt att
trygghetsskapande atgirder i form av exempelvis belysning ses 6ver och kompletteras f6r alla som kommer att
vistas dar.

Nimnden hade sett positivt pa att det byggs bostidder anpassade for éldre i form av
plusbostider/ trygghetsbostider i detta omrade.

Det ir dven viktigt att platsen blir tillginglig for alla och att man i de olika projekten jobbar sa att samtliga byggs
med minimala nivaskillnader i mark sa att det dven framover upplevs som en tillginglig och attraktiv plats att
vistas pa for aldre.

Kommentar

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medverka till och uppna kommunen
dvergripande midl om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande parkerings-PM i ndra samarbete med
Teknik- och fastighetsforvaltningen som redogor for de olika bebov och behov av olika typer av parkerings- och mobilitetsatgdrder
som finns inom omradet. I kombination med en flexibilitet inom kvartersmarken mijliggor detaljplaneforslaget att
parkeringsbehovet tillgodoses bade med reducerad- samt gillande p-norm.

Kommunen planerar omridet i nira samarbete med Trafikverket, men miste ocksa forballa sig till placeringar och utformning
utifran Trafikverkets anliggning (Jarnvégen och personbangdrden), dess placering och utformning. Trafikverket jobbar i
samarbete med kommunen aktivt med gestaltningsprogram och utformmning for omradet for att uppna bista mijliga resultat.

Kommunen noterar synpuntketen géllande bostider anpassade for dldre.

KULTURNAMNDEN

Amne 1

Finansieringen av den offentliga konstbudgeten f6r Stationsstaden bor sakerstillas genom att minst en procent av
den totala projektkostnaden reserveras for konstnirlig gestaltning. Kulturnimnden férordar att beloppet kan
riknas upp ytterligare, i enlighet med projektets 6nskan.

Det dr av yttersta vikt att den arkitektoniska kvaliteten 1 stationsbyggnaden och byggnaderna i anslutning beaktas
med hinsyn till riksintresset for kulturmiljovard (Ostra forstaden).
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Det ir av stor vikt att hitta en passande anvindning for det gamla stationshuset samt fragan kring vad som

kommer hinda med gamla stationsdetaljer.

Kommentar
En budget for offentlig konst finns faststilld inom projektet.

Kommunen delar synpunkterna gillande arkitektonisk kvalité samt passande anvindning av det befintliga stationshuset, dven om
det inte dr i kommunens dgo.

OVRIGA REMISSINSTANSER
POSTNORD

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat innebir att det
ar Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll

representerar Postnord samtliga postoperatorer som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer och

brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan 1 en ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus

ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog gillande godkinnande av

postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gallande befintlig alt ny infrastruktur.
En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar
Synpunkterna dr mer aktuella i ett bygglovsskede, da detaljplaneforslaget inte rider dver placering av postlidor.

SKANOVA/TELIA COMPANY

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova Onskar att sa langt som maojligt
behalla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova Onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir detaljplanarbete paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsitgirder eller skydda telekablar for att méjliggora exploatering forutsitter Skanova att den part

som initierar atgiarden dven bekostar den.
Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan

Kommentar
Synpunkterna noteras. Genomforandebeskrivningen fortydligas enligt synpunkterna.

HALMSTADS STADSNAT AB

Halmstads stadsnit har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till omradet. Flyttning och
borttagning av befintlig anliggning som dr i drift 1 allmin platsmark, regleras i markavtal. Halmstads stadsnit har
for avsikt att forlidgga fiberkanalisation till alla fastigheter i samband med genomforandet, samt att erbjuda
fastighetsigare en fiberanslutning.
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Kommentar
Synpunkterna noteras. Genomforandebeskrivningen fortydligas enligt synpunkterna.

HALMSTADS FLYGPLATS AB

Flygplatsbolaget kan konstatera att omradet f6r detaljplan ligger inom flygplatsens hinderytor. Det framgar inte 1
detaljplanen att man sikerstallt att byggnationen inte kommer 1 konflikt med dessa hinderytor. Enligt
flygplatsbolaget bor det goras en hinderanalys av LEV {6r att sakerstilla att inga hinderytor eller flygprocedurer
blir paverkade.

Flygplatsen och LFV ir sakdgare for civil luftfart. Darfor ska man alltid remittera LFV innan man etablerar en
byggnad eller ett hinder som dr 6ver 20 meter, oavsett position. Ligger hindret nirmare en eller flera flygplatser
an ca 80 km, kan dessutom flygplatser vara paverkade. Remiss behover i sa fall dven sindas till flygplatser. Att ha
marginal till hinder r en viktig flygsikerhetsfraga.

Kommentar
En fhyghinderanalys dr genomford och 1LEV” har som sakdgare inget att invinda. Foreslagen bebyggelse dr betydligt liigre dn

angiven maximal totalhijd.

DESTINATION HALMSTAD AB

Vi ser mycket positivt pa forslaget utéka Halmstads centrum och bygga bort barridrer, faktiska och upplevda, f6r
att pa si vis 6ppna upp for en rad andra utvecklingsomraden och da skapa en absolut nirhet till kustlinjen,

rekreationsomraden och andra grénomraden.

Genom att besokare direkt vid ankomst, eller nér de dr pa genomresa, fir en kinsla av en levande och frisk stad
och stadskirna tror vi attraktiviteten och vilja att bescka, stanna och kanske etablera sig dr starks.

Vivill girna trycka pa vikten av ett hallbart resande for bade affirs- och privatresenirer.

Ett nytt resecentrum med den tinkta placeringen kommer att bli en viktig nod for cykelturister och vandrare
eftersom flera leder, exempelvis Kattegattleden, passerar via platsen. D4 blir vikten av tydliga hinvisningar och

skyltning, tips med mera, samt utrymmen for att forvara cyklar stor.

Hir behover detaljplanen tydligt peka ut hur det knyts thop, Halmstad kan med vil genomtinkt planering och

strategi ta en topposition som hallbart resmal — dret runt.

Sammanfattningsvis ser vi fram emot Stationsstadens och Resecentrum framvixt som ett viktigt tillskott till
Halmstads utveckling som destination.

Kommentar
Kommunen noterar synpunfkterna och haller med Destination Halmstad.

HALMSTADS FASTIGHETS AB

Inledning
Det ir bra f6r Halmstad att resecentrum utvecklas, att Halmstad stirks som regional nod och att det finns hoga

ambitioner gillande hallbart resande, gestaltning och att bryta de barridrer som finns i staden.

HFAB stottar i stort utvecklingen i forslag till detaljplan, men har nagra synpunkter och oro gillande paverkan pa

véra fastigheter, framfor allt de i Ostra forstaden.
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Kommentar
RKommmunen haller med HEAB gallande resecentrums utveckling.

Mobilitet och parkeringsstrategi
HFAB stottar utvecklingen av reducerad parkeringsnorm i centrala ligen, men anser att den skulle kunna omfatta
mer av de centrala delarna av Halmstad.

I stycke 3.1.2 star att Halmstads kommun inte kan styra prissittningen av privata fastighetsanliggningar. Detta
stimmer inte, da nuvarande prissittning pa kommunalt dgda parkeringar och erbjudande om boendeparkering i
nirliggande omraden gor att hogre priser skulle innebdra vakanser hos fastighetsigare.

Det ir bra att parkerings- och mobilitetsstrategin har riknat med de befintliga p-kép som behéver omlokaliseras,
och som HFAB berors av.

I planbeskrivningen star att tva mobilitetshus ska byggas i sodra delarna av omradet, men i plankartan finns
endast ett 1 s6der, Oster om jarnvigen intill gamla lokstallarna i plankartan. Var ska det andra lokaliseras och nir

planeras det planliggas?

Det ir av vikt f6r HFAB eftersom det i detaljplan f6r detaljplan f6r Fredsgatan (Jantan 1) foreslas att ett
parkeringskop avseende fastighet Juvelen omlokaliseras fran Jantan 1 till mobilitetshus som da dnnu inte var
utpekat inom detaljplanen f6r Stationsstaden.

HFAB har dirtill inom Ostra forstaden en fastighet med parkeringskép som omfattar 41 platser kopplat till
Halmstad 2:16 och parkeringen vid stationen. Det framgir inte av genomférandebeskrivningen vart de avser
omlokaliseras.

Det mobilitetshus som finns med pa plankartan dr ca 650 m fagelvigen fran vara berérda fastigheter som har
gjort p-kép. Bedomer Halmstads kommun att 650 meter fagelvigen, och nirmare 1 km att ga i realiteten, dr

rimligt avstand att 16sa parkeringsdndamal?

For bada dessa fastigheter bor eventuellt flytt av parkeringskop snarare flyttas till Gamletulls parkeringshus, som
ar halvvigs sa langt bort om inte ett ndrmare alternativt kan erbjudas.

HFAB vill dven gora er uppmarksamma pa att vi dger fastigheter som uppforts innan parkeringsnorm tillimpades
i Ostra forstaden. Dessa fastigheter har fa eller inga parkeringsplatser att tillga for de boende och verksamheter
som finns dar (galler Koljan 1 och 10, Makrillen 7, Flundran 4, Siken 6).

De ir dirfor beroende av att det finns tillgang till parkeringsanligeningar dir boende och gister/besékande till
boende och verksamheter kan parkera. Hur tillgodoses detta behov nir nirliggande parkering tas bort? Det finns
inga platser redovisande avseende detta 1 den parkerings- och mobilitetsstrategi som tagits fram. Har hinsyn tagits
till den aldre bebyggelsen forutsittningar?

Verksamheter har dirtill hogt beroende av korttidsparkering for lastning/korta besok och boende har hogt behov
av korttidsparkering for att kunna lasta av/hdmta upp vid behov. Sirskilt om parkeringsanliggning uppfors/finns
pa lingre avstand.

HFAB kan se en risk for vakanser for vara kommersiella lokaler och bostider om hinsyn ej tas till befintlig

bebyggelse.
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Kommentar

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medverka till och uppna kommunen
dvergripande mal om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande parkerings-PM i ndra samarbete med
Teknik- och fastighetsforvaltningen som redogor for de olika behov och behov av olika typer av parkerings- och mobilitetsatgarder
som finns inom omradet. I kombination med en flexibilitet inom kvartersmarken mijliggor detaljplaneforsiaget att
parkeringsbehovet tillgodoses bade med reducerad- samt gillande p-norm, ocksa medriknat de befintliga parkeringsplatser och p-

kap som finns inom omridet idag.

Dagsljus och skugga

Ser inte att det paverkar — ingen kommentar.

Kommentar
Synpunkten noteras.

Vid utbyggnad
Vid byggnation ar det viktigt att sikerstilla att intilliggande dldre bebyggelse inte paverkas negativt av till exempel
vibrationer, forindringar 1 grundvattennivaerna mm. Detta behover beaktas i utbyggnadsskedet.

Planen lyfter vikten av gronstruktur, HFAB ser att detta frimst framkommer 1 de s6dra delarna av omradet. Hur
kan grona ytor skapas 1 norra delen dir det finns en tyngd av bostider i ndiromradet?

Da HFAB har lokalhyresgister vars verksamheter kan vara mycket kinsliga for tillfilliga avstingningar och
indringar av gator dr detta viktigt att det kommuniceras i tid, och det ges méjlighet till dialog och anpassning av

avstangningarna for att stotta lokalhyresgisternas fortsatta verksamhet.

Kommentar
Kommunen haller med om HEAB's synpunkter och tar med demr i det vidare arbetet med genomforandet av detaljplanen.

Storre sammanbdngande gronytor finns i ndromradet, t.ex. Stationsparken, men ingdr inte i planomrddet.

KULTURMILJO HALLAND

Forutsattningar

Delar av aktuellt omride omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden (Halmstad N35) dir bland annat Ostra
forstadens rutnitsplanen med storstadsmassig stenhusbebyggelse samt jarnvigsstation och framférliggande park
ar barande. Omradet omfattas dven av kulturrniljoprogram f6r Halmstads stad dar bland annat den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens individuella karaktir, volym, detaljer och material, liksom industriell
tegelbebyggelse 1 SJ:s fore detta verkstadsomrade, den lummiga jamvigsparken med gangar och karaktirstrad, allé
lings Bredgatan med siktlinje mellan stationen och Nissan samt allen lings Stationsgatan ska beaktas. Inom
omradet, liksom angrinsande till, finns flera byggnader som pekats ut som kulturhistoriskt vardefulla i
Riksantikvarieimbetets register 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse (bebr).

Kulturmiljé Halland har inf6r och inom planarbetet utfort en kulturmiljéutredning fOr stationsstaden (rapport
2023:112) samt en konsekvensbeskrivning for riksintresset (rapport 2024:56). Sedan 2023 finns dven en férdjupad
riksintressebeskrivning f6r det aktuella riksintresset (Olga Schlyter kulturmiljokonsult 2023).

Synpunkter
Kulturmiljé Halland bedémer att om detaljplanen genomfors 1 sin helhet likt samradsforslaget kan riksintresset
for kulturmiljévarden paverkas negativt. Vi ser dock positivt pa att de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna
skyddas med rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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Ett av planens syfte ar att befintliga kulturmiljéer och byggnader ska tas till vara och lyftas fram i den nya
stadsmiljon. Detta dr ur kulturmiljésynpunkt positivt.

Dock anser vi att bland annat den tillkommande bebyggelse narmst centralstationen blir f6r hog och kommer
gOra att centralstationen hamnar 1 ett skymt lige. I den férdjupade riksintressebeskrivningen tas bland annat
jarnvigsstationens fria lige som gor den synlig fran Stationsgatan och Stationsparken upp som en viktig del av
riksintresset. Dess fria lige bedoms paverkas negativt da ny mycket hég bebyggelse foreslas 1 nira placering av
stationen. Den hoga bebyggelsen kan dven komma att paverka den intilliggande riksintressanta Ostra férstaden
negativt. Detta da Ostra forstaden idag upplevs som monumental och storstadsmissig gentemot omgivningen
och en ny hég bebyggelse 1 narheten kan paverka denna upplevelse negativt. Den nya bebyggelsen bor flyttas
lingre norrut samt sinkas for att stationshuset och Ostra forstaden inte ska paverkas negativt.

Gillande stationshuset, ilgodsmagasinet och Bolmenbanans lokstall dr vi positiva till de foreslagna
bestimmelserna. Vi anser dock att byggnadernas h6jd bor regleras i planen, alternativt att det framgar tydligt i
skyddsbestimmelsen att dven volymen ir skyddad. Den foreslagna linkbyggnaden mellan ilgodsmagasinet och

stationen kan med férdel ocksa forses med en hégsta hojd.

Gillande stationsparken dr det positivt att den forses med bestimmelsen PARK Pa sidan 31 1 planbeskrivningen
star att det dr viktigt att bevara de gronytor som finns i staden idag. Det bér dock framgéa vad PARK innebir och
hur stor del av parkmarken som far hardgéras som gangar mm. Detta da parkmarkens grona karaktir och
struktur 4r viktig for riksintresset, vilket kan skadas om marken blir f6r hardgjord. Pa s. 8 i undersokning om
betydande miljopaverkan star att ingen storre forindring eller 6kad hardgoring av ytor i jarn vigsparken foreslas.
Detta ir positivt, men ar dock inte tydligt pa illustrationsplanen dir det ser ut som om en del av hornet pa
stationsparken hardgors. Detta bor fortydligas.

Den nya byggnaden som planeras séder om stationsparken foreslas att bli 22 meter. Detta bedéms som for hogt
och kan paverka parkens 6ppna lige negativt. Det dr dock svart att bedoma hur stor paverkan blir da héjden pa
angrinsade byggnader inte dr angiven 1 planférslaget vilket gor att det blir svart att fa en tydlig bild av dess
paverkan.

De stora triden/allen i stationsparken bor férses med en skyddsbestimmelse samt en ut6kad matklovsplikt for
tradfillning. Detta giller dven for allen 1 den smala parkremsan utmed Stationsgatan i planomradets sodra del.

Aven den ensidiga allen lings pressbyran bor skyddas.

Till sist vill vi uppmarksamma er pa att aven kioskbyggnaden bredvid ilgodsmagasinet bor bevaras. Den har dock
inte tagits med som kulturhistoriskt virdefull i utredningarna som gjorts, men ar vil anpassad till byggnaderna pa
platsen och resursmissigt dr det negativt att riva fungerande byggnader.

Vi ser ocksa positivt pa att det finns ett gestaltningsprogram och att omgivande bebyggelse och kulturmiljé hojs
som viktiga aspekter att ta i beaktning. Det bor dock finnas en hinvisning i plankartan till

gestaltningsprogrammet for att dess intensioner ska uppfyllas.

Omriédet dr en del 1 ett stoérre omrade lings hamnen och kajen i Halmstad som planeras att utvecklas.
Kulturmiljon i stort kan dirmed paverkas negativt av de olika planforslagen tillsammans. Darfor bor det goras en
helhetsbedémning 6ver paverkan pa kulturmiljon i stort.

Kommentar

Detaljplanen har justerats efter samrad dér kvarteret sydvést om befintlig jarnvagsstation har tagits bort. Stationsbyggnaden samt
dess annex sakerstdlls i dess nuvarande utformning i detaljplanen och alléer lings Stationsgatan och i stationsparken kommer
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ocksd vara kvar. Kommunen bedomer saledes att stationens fria ldge sakerstills i detaljplanen pa ett tillfredstillande sditt.

Den nya planerade bebyggelsen lings med Stationsgatan norr om stationshuset ar motiverad i sin hijd utifrin bebyggelsen i Ostra
Sforstaden, vilket konmmunen bedimer som lampligt och i enlighet med de utredningar och konsekvensbeskrivningar som tagits fram
under detaljplaneprocessen. Hijderna pa den nya planerade bebyggelsen har setts dver efter samrad.

Kommunens bedomning dr att den planerade bebyggelsen dr placerad tillrickligt langt ifran den befintliga stationsbyggnaden for
att stationsbyggnaden ska upplevas std i ett fritt lige. Att placera nya bebyggelse lingre ifran den befintliga stationen skulle
innebdra att den ytan endast skulle upplevas som ett mellanrum och eventuellt upplevas som mer otrygg da den inte planeras att
anldggas som allmén plats och kommunen inte har full radighet dver platsen.

Det befintliga stationshuset, ilgodsmagasinet samt Bolmensbanans lokstall dr forsedda med rivningsforbud, men bestimmelsens
lydelse ses dver.

Stora delar av Stationsparkens ytan ndrmast den befintliga stationen dr redan idag hardgjord.

Synpunkten om kioskbyggnaden tillgodoses pa det sdtt att kommunen mijliggira att kiosken kan vara kvar enligt
detaljplaneforslaget, fastigheten dr privatdgd och planldiggs som kvartersmark.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra féljande synpunkter:
Utskottet tycker att handlingarna dr vilgjorda och arbetet med planen ar bra genomfort.

Utskottet vill dven framféra att denna plan kommer att gora att det blir en férskjutning av centrum mot omradet

kring Stationsstaden.

Stationsstaden maste utvecklas sa att det framover upplevs som en siker och trygg plats att vistas pa. Genom

exempelvis bra belysning och att ytorna utformas si att det inte blir nagra dolda och morka platser.

De trid som behéver tas ner kanske kan anvindas for att exempelvis bygga lekplatser eller bankar och bord i
omradet.

Da det finns en del osikerheter kring fororeningar 1 mark sa vill utskottet framfora vikten av att
bostadsbebyggelse inte placeras pa sadana ytor.

Kommentar
Kommunen noterar och haller med i Kommunala Pensiondrsradets synpunkter.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Nordion Energi

e F.ON Energidistribution AB

e Barn- och ungdomsnimnden

e Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
e Kommunala funktionsrittsradet

e Villadgarna S6dra Halland
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
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JERNHUSEN AB

Overgripande

Vi ser positiv pd att ni nu gatt fran tidigare fokus pa enskilt resecentrum och férsoker greppa hela
stationsomradet 1 en uppkopplad stationsstad. Med en fungerande befintlig station i séder och ett
nytt resecentrum i norr blir hela stationsomradet starkare och attraktivare for savil resenirer som
stad.

I samradets handlingar skymtar delar fran strukturplan och program som beror vira fastigheter
ddr vi inte delar tinkt nyttjande. Ni har dar forlagt funktioner som vi inte anser skall vara dar

vilket andrar f6r utsattningarna aktuellt plan och kommande planer.

Utanfor plan, men med i handlingar

Séder om Ilgods och cykelrampen har ni férlagt taxi, angéring och mobilitetshus samt parkering.
Vi ser inte den anvindningen. Mobilitet och parkering far 16sas pa kommunal mark. Taxi och
angoring skall ske inom plan — vid befintlig station.

Kommentar
Planhandlingarna har justerats sedan samrad och dessa delar finns inte lingre med i planhandlingarna.

Soder om ligods
Till granskning miste T och X omradena minskas/ preciseras. Och innan dess maste 6nskat
huvudmanskap utredas.

Kommentar

Huvudmannaskapet kring ramperna har preciserats pa sa sdtt att ramperna ner till tunneln blir allmdin
platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Trappor och hissar kopplade till Trafikverkets
Jdrnvdgsanlaggning planliggs som kvartersmark.

Gamla stationshuset och angoéringsytan framfor

Vi driver aktiv kommersiell stationsforvaltning. Stationen har med den nya perrongplaceringen
och kommande stadsutvecklingen 1 s6der och 6ster goda forutsittningar att leva vidare som
station. Byggnaden ar skyddad och foreslas fa stirkt skydd. Stationsverksamheten har stod i
nuvarande plan, medan den i féreslagen plan far forsvagat stod da dess foreslagna T explicit
hinger i luften och angdringsytan foreslds bli allmin plats/torg. Vi 6nskar inte att dessa delar
ingar i ny planliggning om inte stationsverksamheten 1 byggnaden och pa angéringsytan kvarstar
som kvarter och sikerstills med T. For att skapa en trygg och attraktiv stationsmiljé maste vi ha
radigheten 6ver omradet. Angoringsytan ar vital fOr stationsverksamhet. Utan ett fungerande
samspel mellan angoringsytan, stationsbyggnaden och stationskopplingen vid Ilgods forsvaras

stationsverksamheten. Utan stationsverksamhet férvanskas stationen och angéringstorget till en
historisk kuliss.

Vira stationer och platser ir offentliga rum vilket gor att savil resendrer som allmanhet har
tilltrade dven om det inte dr allmin plats.
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Kommentar

Planbhandlingarna justeras i dialog med Jernhusen gillande ytorna framfor det befintliga stationshuset.
Kommunen ser en stor vinning i att skapa en attraktiv och trygg plats framfor den befintliga stationen oavsett
om den dr allman platsmark eller i privat dgo och gor garna detta i dialog med Jernhusen.

Kommunen vill dock vara tydliga med att den nya projekterade Stationsgatan med tillbirande ging- och
cyRelstrik som gors pa kommunal mark kommer att dndra den nuvarande utformningen och delvis funfktionen
av platsen framfor det befintliga stationshuset.

Viidare vill kommunen vara tydliga med att intentionen dr att den huvndsakliga resecentrumfuntktionen,
omfattande bade busstrafik och jdrnvagstrafik, kommer att forlaggas till den nya resecentrumbyggnaden i den
norra delen av planomradet. 1ilket innebdr att T inte lingre dr aktuell som markanvindning for fastigheten.
I stillet ges mijlighet att ntveckla verksambet inom fastigheten med C, som har en betydligt bredare och

lampligare anvindningsomride.

Vid lokstallarna

Forslaget dr inte genomforbart, vare sig for oss eller kommande exploator. Exploateringsgraden
ar for lag. 3000 BTA fordelat pa tre punkthus om 5 vaningar medfor att varje plan rymmer fyra
studentldgenheter! Det dr battre att s6ka en karaktir som skapar en ny identitet thop med
cirkelstallet och kommande p-hus, pa motsatta sidan, 4n att koppla karaktiren i husen lingre norr

ut. Vi forordar bearbetning infér nésta skede, sa att nagot kan forverkligas.

Kommentar
Kuvarteret och byggritterna bar justerats utifran synpunkterna efter samrddet.

HB TYLOBADEN WENNERHOLM & CO

Det dr mycket oroande att ett stort antal befintliga parkeringsomriden for allmin parkering
foreslas tas bort. Dessa parkeringar betjanar bade befintliga bostider och verksamhetslokaler med
dess hyresgister, kunder och besokare. For manga fastigheter med ett dldre och befintligt
byggnadsbestind, finns inte méjlighet att ordna alla erforderliga biluppstillningsplatser inom
respektive fastighet. For flera fastigheter i bl.a. Ostra Férstaden finns 6verhuvudtaget ingen
mojlighet att ordna nagon som helst parkering inom egen fastighet. Att ersitta nuvarande
parkeringsomriden med s.k. mobilitethus pa ett férhallandevis langt avstind fran vissa
fastigheter, ar en l0sning som kommer att 1 hog grad uppfattas negativt och forsvara f6r bade
boende, verksamhetsutévare, besékare och kunder. Konsekvenser for befintliga fastigheter som
ar beroende av de allminna parkeringsplatser som nu foreslas tas bort bor utredas och bittre
tydliggbras innan stillning tas och beslut fattas om respektive ny detaljplan.

Undertecknad anser inte att parkeringsfragorna utretts och beaktats pa ett tillfredsstallande sitt.
For befintlig bebyggelse finns ett stort behov av enkla, smidiga och nira parkeringslosningar.

Kommentar

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medyerka till och uppna
kommunen dvergripande mal om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande
parkerings-PN i ndra samarbete med Teknik- och fastighetsforvaltningen som redogir for de olika behov och
behov av olika typer av parkerings- och mobilitetsatgdrder som finns inom omradet. 1 kombination med en
Slexcibilitet inom kvartersmarken mijliggor detaljplanefirslaget att parkeringsbebovet tillgodoses bide med
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reducerad- samt gillande p-norm, ocksa medraknat de befintliga parkeringsplatser och p-kip som finns inom
omradet idag.

Sakagare 1

Jag har tagit del av den information som tillsints mig gillande Detaljplan f6r Halmstad 2:16.

Min ésikt ar att det inte skall byggas sa hoga hus framfor mitt boende. Har bott hir sedan okt
1969, da jag och min man képte huset. Har har hant en hel del med omradet runt omkring under

alla aren vi bott hir, men att bygga sa hoga hus och sa nira, ogillar jag.
Denna fastighet, som jag dger, kommer med all sikerhet minska i virde.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna. Omridet i sin helbet ar av stor betydelse som en del i stadsutvecklingen,
[fortdtning och fordidling i ett attraktivt och kollektivtrafikndra centralt omride i Halmstad. Kommunen gor
alltid avvéigningar mellan olika intressen, enskilda och allmdnna. Malet dr att den nya bebyggelsen ska
paverka befintlig bebyggelse sa lite negativt som majligt, men kommunen ser omrddet och dess nthyggnad som
viktig for stadens utveckling.

()vriga:

Privatperson 1

Initiativet till detta yttrande och forslag till revidering av planférslaget f6r Stationsstaden kommer
fran forskare som ar verksamma vid forskningsgruppen for fjarrvirme pa Hogskolan 1 Halmstad
och bygger pa erhallna resultat frin denna grupps internationella forskningsprojekt.

Vi vill fasta uppmarksamhet pa en viktig hallbarhetsaspekt om framtidens virmef6rsorjning som
inte tas upp 1 planbeskrivningen, ty planforslaget forutsitter indirekt att nuvarande
uppvarmnings- och fjirrvirmeteknik med tillhérande praxis ska tillimpas enligt texten pa sid 47 1
planbeskrivningen.

En omfattande trend i Europa och dess framtida virmeférsorjning dr numera att
nybyggnadsomriden dimensioneras for anvindning av ldgre temperaturer som ett viktigt forsta
steg for att underlitta inférande av framtida ligtempererade fjarrvirmesystem, som dr mer
energieffektiva dn dagens fjirrvirmesystem. En féregiangare 1 detta avseende dr Schweiz som i
sina nationella byggregler sedan 2009 kriver en hogsta dimensionerande temperatur pa 40 grader
for dimensionering av virmesystem for uppvarmning av nya byggnader (men ett undantag kan
medges upp till 50 grader om sirskilda omstindigheter foreligger). Ett motsvarande krav finns
annu inte i de svenska byggreglerna. Detta betyder att detaljplaner kan och bor anvindas for att
erhalla en god framtidsikring genom att harmonisera nybyggnation 1 svenska stider med
avseende pa denna viktiga hallbarhetsaspekt.

Vi foreslar att planforslaget revideras med tilligg av foljande tva meningar:

Alla byggnader inom planomradet ska dimensioneras f6r en hogsta temperatur pa 45 grader
avseende alla komponenter f6r dess uppvirmning. Detta krav giller dock inte for

varmvattenberedningen, som styrs av de svenska byggreglerna.
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Ovanstaende krav kommer aven forbittra energieffektiviteten f6r virmepumpar och solvirme
om de kommer att anvindas. Kravet innebir att det i framtiden kommer bli enklare och billigare
att anvinda befintlig industriell restvirme, som finns i nirheten av planomradet. Omfattningen av
den nu oanvinda restvirmen i Ostra Halmstad uppgar till mer dn 10 ganger det férvantade
virmebehovet i planomradet. Det blir ocksa enklare och billigare att uppfylla EU-kravet om
nollutslippsbyggnader for all nybyggnation frin och med 2030 (artikel 11 1 EU:s omarbetade
EPB-direktiv 2024/1275 som publicerades den 8 maj 2024).

Kommentar

Kommunen ser det hedervirda syftet i synpunkterna och haller med om vikten att jobba aktivt med
hallbarbetsfragor. Det dr dock i en detaljplan inte mijligt eller limpligt att foreskriva den typen av tekniska
losningar i det juridisk bindande dokument (plankartan).

Privatperson 2
Hej, friga angiende héjden pa kontorsbyggnaderna bade till vinster och hoger om den nya

gangbron som mynnar ut pa stationsgatan

Kommentar
Fragan dr inte mdjlig att bemita, da den inte inkommit i sin helbet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser
ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Synpunkt 1

Det viktigaste ir enkla och snabba forbindelser tig - buss/taxi samt bil (hdmtning/limning).

Kommentar
Det dir en viktig fraga och det finns andra fragor som ocksd dar av stor vikt i ett detaljplanearbete.

Synpunkt 2
Jag forstar inte varfor man vill géra om stationen nir den 4r bra som den dr och dessutom har vi
ett mysigt stationshus. Stationen 4r dessutom for liten for att ha gangar ner till sparet. Kinns som

att Halmstad bara bli forst6rt annu mer med alla nya idéer.

Kommentar

Den befintliga stationen dr en gammal och vacker byggnad. Nir Trafikverket ska bygga om personbangdrden,
perrongerna och spdren, sd kan inte spdren angoras i markplan och det finns ett behov av mer andamalsenliga
lokaler samt mijlighet till att angora perrongerna lingre norr ut. Med en ny resecentrumbyggnad ges midjligheten
till att ga ner till perrongerna, som blir bredare, direft frin en ny bro i den norra delen samt upp frin en ging-
och cykeltunnel i den sodra delen.

Synpunkt 3

Vart tinker ni att boenden i omradet runt stationen ska parkera? Ni vill ta bort existerande
parkering pa Bredgatan. De parkeringarna anvinds flitigt redan idag. Bade av oss som bor i direkt
anslutning samt av gaster pa de tvd nirliggande hotellen. Att ta bort parkeringen som ar utanfor
min bostad och hinvisa till ett parkeringshus som ska byggas flera 100m bort kinns inte helt
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genomtinkt. Riknar ni iskallt med att alla boenden kommer silja sin bil och veckohandla med
hemkoérning? Ni tinker kanske att vi som bor i nirheten aker enbart kommunalt, men det
stimmer ju inte alls. Lat dirfor parkeringarna pa Bredgatan vara kvar. Det finns gott om utrymme
runt omkring f6r sallskapsytor utan att ta bort parkeringar som sa helt uppenbart behévs och

anvands.

Kommentar

Planforslaget lutar sig mot den framtagna parkerings- och mobilitetsstrategin for att medyerka till och uppnd
kommunen dvergripande mal om en hallbar utveckling. Det har ocksa tagits fram ett kompletterande
parkerings-PN i ndra samarbete med Teknik- och fastighetsforvaltningen som redogir for de olika behov och
behov av olika typer av parkerings- och mobilitetsatgdrder som finns inom omradet. 1 kombination med en
[lexcibilitet inom kvartersmarken mijliggor detaljplanefirslaget att parkeringsbebovet tillgodoses bide med
reducerad- samt gillande p-norm, ocksa medraknat de befintliga parkeringsplatser och p-kip som finns inom

omirddet idag.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

¢ Gestaltning

¢ Riskbedémning

e Paverkan pa kulturmilj6
e Trafik

e Parkering

SAMRADSREDOGORELSE:

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Samhaillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Emil Berger
planchef planarkitekt
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