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REDOGÖRELSE FÖR SAMRÅDET 

PLANFÖRFARANDE 
Ärendet handläggs med utökat förfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen. Endast den som före 
utgången av granskningstiden skriftligen har framfört synpunkter som inte har blivit 
tillgodosedda, får enligt 13 kap. 11 § plan- och bygglagen överklaga beslut om att anta 
detaljplanen.  

SAMRÅD 
Kommunstyrelsens samhällsbyggnadsutskott fattade 2023-06-07, § 98, beslut om samråd. Samråd 
har genomförts under tiden 15 juni – 27 augusti 2023. Myndigheter, förvaltningar och berörda 
sakägare har beretts tillfälle att yttra sig. Planförslaget har under samrådstiden varit tillgängligt på 
rådhuset samt på Halmstads kommuns webbsida. 
 
Samrådsmöte i form av ”drop in” hölls på rådhuset den 28 juni mellan kl. 17.30-19.00. Därutöver 
fanns 28 juni och 16 augusti, mellan kl. 11.30-13.30, möjlighet att ställa frågor i anslutning till 
planområdet. 
 
Yttranden har inkommit från 22 remissinstanser och 23 sakägare och övriga, inklusive anonyma 
skrivelser. Följande remissinstanser har inkommit med synpunkter på planförslaget. 
 

• Länsstyrelsen 
• Statens geotekniska institut (SGI) 
• Trafikverket  
• Luftfartsverket (LFV) 
• Försvarsmakten 
• Lantmäterimyndigheten 
• Hemvårdsnämnden 
• Barn- och ungdomsnämnden 
• Kommunala pensionärsrådet 
• Halmstads Fastighets AB 
• Räddningstjänsten 
• Kommunala Funktionsrättsrådet 
• Halmstads Energi och Miljö AB 
• Teknik- och fastighetsnämnden 
• Socialnämnden 
• Miljönämnden 
• Byggnadsnämnden 
• Kulturnämnden 
• Destination Halmstad 
• Skanova 
• Region Halland 
• Kulturmiljö Halland 
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Yttranden som inkom under samrådet berörde i huvudsak: 
• Hälsa och säkerhet 
• Risk för olyckor 
• Geoteknik 
• Kulturmiljö 
• Bilparkering 

 

SAMMANFATTNING OCH STÄLLNINGSTAGANDE 
Efter samråd har ett antal ändringar, justeringar och kompletteringar, vilka framgår enligt 
yttranden och tillhörande kommentarer nedan, gjorts.  
 
I stora/korta drag i övrigt har, jämfört med samrådsförslaget, följande justeringar gjorts. 
 

• Användningsgränserna som avgränsar kvartersmark ”T1” (järnväg) har justerats. 
Justeringen har gjorts till följd av Trafikverkets markanspråk och i linje med Trafikverkets 
pågående arbete med järnvägsplan för Halmstad C. Justeringen av gränserna är avstämd 
med Trafikverket. 

• Användningsgränserna som avgränsar kvartersmark ”KC” (kontor och centrum) på ömse 
sidor om Västkustbanan har justerats. Gränsjusteringen är gjord efter nuvarande 
förprojektering. 

• Egenskapsgränser för bestämmelserna stödmur1 och ramp1 är justerade. Gränsjusteringen 
är gjord efter nuvarande förprojektering. 

• Utnyttjandegrad (e1) har tagits bort. Kommunen bedömer reglering enligt föreliggande 
granskningsförslag tillräckligt. 

• Egenskapsbestämmelse u-område (markreservat för allmännyttiga underjordiska 
ledningar) har lagts till för all kvartersmark för järnväg inom planområdet. Anledningen är 
att ett flertal ledningar behöver korsa järnvägen och i dagsläget är exakt läge för alla 
ledningar inte klarlagd. 
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YTTRANDEN FRÅN STATLIGA MYNDIGHETER 
Länsstyrelsen 
Synpunkter på sådant som kan aktualisera prövning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kända 
förhållanden att frågor som berör människors hälsa och säkerhet, risk för olyckor samt geoteknik 
måste lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan för att ett antagande 
av detaljplanen inte ska prövas av Länsstyrelsen. 

Motiv för bedömningen  
Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§ 

Hälsa och säkerhet  
Vid en av fastigheterna inom planområdet har nyligen en mycket begränsad 
markmiljöundersökning gjorts. Föroreningar över riktvärdet för MKM (mindre känslig 
markanvändning) kunde då konstateras. Denna fastighet behöver undersökas ytterligare. 
Undersökning behöver även utföras vid övriga fastigheter inom planområdet på de platser där 
marken består av fyllnadsmassor eller där det finns risk för föroreningar från banvallen eller där 
spridningsbenägna föroreningar kan ha nått planområdet från närliggande EBH-objekt. 
Kommunen behöver bedöma vilka närliggande EBH-objekt som kan utgöra risk för planområdet 
och undersöka de ämnen som potentiellt kan ha spridit sig till planområdet. 

Underökning behöver göras innan antagandet av detaljplanen för att kunna bedöma markens 
lämplighet för den planerade markanvändningen. Länsstyrelsen anser att planbestämmelsen a1 
bör stå på samtliga ytor i plankartan som ska bebyggas, om inte undersökningar kan visa att dessa 
ytor inte är förorenade. 

Risk för olyckor  
Kommunen har tagit fram en riskutredning då farligt godsleden Västkustbanan passerar genom 
planområdet. Riskutredningen resulterar i ett antal skyddsåtgärder som behövs för att den 
beräknade risknivån ska bli acceptabel. I planbestämmelserna återfinns de flesta av dessa 
skyddsåtgärder. Länsstyrelsen saknar dock skyddsåtgärden som anger att ”byggnader ska 
dimensioneras efter den aktuella explosionsrisken”. Denna skyddsåtgärd ska säkerställas i 
detaljplanen för byggnader inom 50 meter från Västkustbanan. Att ”avåkningsskydd ska uppföras 
inom det område där ramperna inte utgör ett naturligt avåkningsskydd” följer av en annan 
skyddsåtgärd i riskutredningen. Länsstyrelsen anser att kommunen behöver förtydliga om det 
finns områden i planen där ramperna inte kan utgöra avåkningsskydd och hur avåkningsskydd i 
så fall ska säkerställas. Länsstyrelsen anser vidare att kommunen behöver beskriva ytterligare hur 
ramperna kan fungera som avåkningsskydd samt hur de kan bidra till att skapa ett dike som 
hindrar vätska att spridas vidare i planområdet. Länsstyrelsen reflekterar även över att det i 
detaljplanen finns bestämmelsen f4 Byggnadens bottenvåning ska ha en öppen gestaltning mot gata 
respektive torg. I riktning mot ramp ska minst 2/3 av bottenvåningens fasadlängd vara uppglasad. Samtidigt 
finns bestämmelserna b1 Fasader som vetter mot järnväg ska utföras i minst brandteknisk klass EI30 och 
b2 Fönster som vetter mot järnvägen ska utföras i minst brandteknisk klass EW30. Länsstyrelsen anser 
även att det behövs en skyddsbestämmelse för dimensionering efter aktuell explosionsrisk, se 
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ovan. Som en rådgivande synpunkt bör kommunen fundera över om de ekonomiska aspekterna 
av detta kan påverka framtida exploatering. 

Geoteknik  
Länsstyrelsen instämmer i de synpunkter som inkommit från Statens geotekniska institut, SGI 
och redogör kortfattat för dessa nedan. Se bifogat yttrande från SGI för mer detaljerad 
information.  

• Det saknas bedömning av stabiliteten för planerade förhållanden, med möjlighet till stora 
höjdskillnader på en plats med lösa jordlager.  

• Geoteknisk utredning ska utföras om man inte klart och tydligt kan utesluta risker för 
skred eller ras. Eventuella krävda åtgärder för att kunna genomföra detaljplanen ska 
säkerställas i densamma.  

• Det är oklart om stödmuren i planbestämmelserna är en förstärkningsåtgärd som är en 
förutsättning för planens genomförande, eller om den är valfri. 

Rådgivande synpunkter  
Förhållande till ÖP  
Den nu aktuella detaljplanen är förenlig med Halmstads kommuns gällande översiktsplan.  

Kulturmiljö  
Planområdet gränsar till flertalet kulturhistoriskt värdefulla byggnader samt till två kulturmiljöer 
av särskilt värde enligt kulturmiljöprogram för staden – 3.1 Stenstaden och 3.3 Industriområde 
vid järnvägen. I både den gällande översiktsplanen och i förslaget till fördjupad översiktsplan för 
centrum, som nyligen varit ute på granskning, anges att kulturmiljöer av stort värde ska skyddas i 
detaljplan i samband med planläggning. Det anges även att bebyggelsens utformning ska förhålla 
sig till den befintliga kulturmiljön. En planeringsinriktning i den fördjupade översiktsplanen är 
också att en antikvarisk utredning tas fram som underlag i ett tidigt skede vid planering som berör 
byggnader och kulturmiljöområden i kulturhistoriskt värdefulla miljöer. Det gäller riksintresse för 
kulturmiljövård, utpekade kulturmiljöområden och vid klassad bebyggelse, samt att detta underlag 
ska vara utgångspunkt för det förslag till förändring; förtätning eller ombyggnad som planeras. 
Sådant underlag saknas dock i de nu aktuella samrådshandlingarna.  

Planbeskrivningen tar upp omgivande byggnader, av vilka flera är kulturhistoriskt värdefulla. 
Kommunen bör se över möjligheterna att utöka planområdet för att i planen också kunna införa 
planbestämmelser för att reglera bevarande av dessa byggnader och deras karaktär.  

I planbeskrivningen står att nya byggnader ska ta hänsyn till områdets centrala läge som entré till 
staden samt omgivande kulturhistoriska miljöer och karaktärsskapande byggnader. Det saknas 
dock beskrivning av vilka karaktärsdrag som är viktiga att beakta hos de kulturhistoriskt 
värdefulla byggnaderna. Det finns inte några resonemang kring vad som är betydelsefullt att tänka 
på vid gestaltningen utifrån de kulturmiljöer som nämns och de värdefulla byggnader som tas 
upp. På Juvelen 2 tillåts en tillbyggnad till befintlig C-klassad byggnad men planen saknar 
bestämmelser som reglerar dess gestaltning i förhållande till den befintliga byggnadens 
kulturhistoriska värden. Kommunen bör tydligare beskriva hur planförslaget förhåller sig och tar 
hänsyn till kulturmiljövärdena i området. 
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I den fördjupade översiktsplanen för centrala Halmstad, Centrumutvecklingsplan 2050 framför 
kommunen önskemål om att utvidga området av riksintresse för kulturmiljövården, N 35 
Halmstad, norrut längs Stations- och Gamletullsgatan till Skansgatan, vilket gör att området då 
även innefattar delar av planområdet. Om kommunen anser att denna del av staden har de 
uttryck som utgör riksintresset och har så stora värden att riksintresseområdet bör utökas till att 
inrymma dessa kvarter bör kulturmiljövärdena och planens påverkan på dessa ges större utrymme 
i planbeskrivningen.  

Enligt planbeskrivningen ska nockhöjder och exploateringsgrad studeras vidare inför granskning. 
Detta bör dock finnas redan i samrådsskedet. Det anges också att gestaltningen ska studeras 
vidare, att ett gestaltnings och hållbarhetsprogram ska tas fram för hela stationsstaden och att 
bebyggelsens volymer och gestaltning ska studeras vidare i samband med markanvisningstävling 
som ska ske mellan samråd och granskning. På grund av planområdets lokalisering och närheten 
till kulturmiljöer av särskilt värde och kulturhistoriskt värdefull bebyggelse, samt det faktum att 
kommunen själva vill utvidga riksintresseområdet till att även innefatta stora delar av 
planområdet, bör nockhöjder, exploateringsgrad och till viss del även gestaltning framgå redan i 
samrådsskedet.  

Planbeskrivningen saknar redogörelse för konsekvenser för kulturmiljö och kulturhistoriska 
värden, exempelvis de flertalet byggnader av kulturhistoriskt värde som beskrivs.  

I Undersökning av betydande miljöpåverkan görs bedömningen att riksintresset för kulturmiljövården 
inte påverkas negativt av planförslaget och att den kulturhistoriska miljön är okänslig. Den 
kulturhistoriskt värdefulla bebyggelsen i närområdet nämns inte. Även landskapsbilden bedöms 
vara okänslig, att tillskott av nya byggnader är möjlig och att tillkommande byggnader tar hänsyn 
till bebyggelsens skala. Det bör framgå tydligare på vilka grunder dessa slutsatser nåtts.  

I planbeskrivningen finns en gatuvy från torget vid Kannan 1 men inga andra gatuvyer eller 
liknande som gör det enklare att förstå den nya bebyggelsens påverkan i stadsrummet. Vy C Vy 
från sydöst ankommande från bron över Laholmsvägen visar snarare bebyggelsen från luften än 
från bron vid Laholmsvägen. Det är önskvärt med fler vyer, exempelvis en från Fredsgatan, som 
visar maximal utbyggnad enligt planförslaget.  

Övriga felaktigheter:  

-På sida 29 i planbeskrivningen har fastigheterna Kannan 1 och Katten 11 kastats om där 
nockhöjderna beskrivs. -I planbeskrivningen står att kulturmiljöprogrammet pekar ut breda 
trädkantade esplanadgator och smalare gator med trädrad som kulturmiljöer att beakta. 
Observera att det inte är kulturmiljöer som ska beaktas inom kulturmiljöerna, utan karaktärsdrag 
inom kulturmiljöerna, vilket innebär de delar som är karaktäristiskt för kulturmiljön och som 
utgör eller bär de värden som har identifierats.  

Arkeologi  
Inga kända fornlämningar finns registrerade inom det nu aktuella planområdet. Marken är idag 
parkeringsplats men har enligt äldre flygfototon (1960 och 1975) varit bebyggd såväl väster som 
öster om järnvägen.  
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Ur fornlämningssynpunkt lämnar Länsstyrelsen ärendet utan erinran. 

Fornlämningar är skyddade enligt 2 kap. 1 § kulturmiljölagen. Det gäller såväl kända som idag 
okända lämningar dolda under mark.  

Länsstyrelsen vill påminna om 2 kap. 10 § kulturmiljölagen. Om fornlämning påträffas under 
grävning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och förhållandet omedelbart anmälas till 
Länsstyrelsen.  

Biotopskydd 
Flera träd kan påverkas av den nu aktuella detaljplanen. Exempelvis en rad med pelarek längs 
Fredsgatan.  

Om planområdet berör biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljöbalken bör 
det framgå av planbeskrivningen hur planens genomförande påverkar denna/dessa biotoper.  

Om bedömningen görs att biotopen inte omfattas av biotopskydd, bör detta motiveras i 
planbeskrivningen.  

Det bör anges i planbeskrivningen att åtgärder som kan skada naturmiljön i ett område med 
biotopskydd kräver dispens. Den söks hos Länsstyrelsen och kan medges om det finns särskilda 
skäl.  

Vattenverksamhet 
Bestämmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. miljöbalken och i lagen med särskilda 
bestämmelser om vattenverksamhet (1998:812). Åtgärder som innebär till exempel avvattning av 
mark samt grävning eller uppförande av en anläggning i ett vattenområde utgör 
vattenverksamheter som kan kräva ett tillstånd eller en anmälan.  

Tillgänglighet, användbarhet och trygghet  
I planbeskrivningen anges det att stor vikt ligger vid att skapa en trygg, tillgänglig och orienterbar 
miljö. Länsstyrelsen ifrågasätter därför de föreslagna långa omvägarna som skapas för de som inte 
kan nyttja trapporna direkt i Fredsgatans riktning. Förutom omvägen och längden i sig utgör även 
placeringen ett bekymmer med dolda och potentiellt otrygga lägen mellan kontorsbyggnad och 
järnvägsspår. De föreslagna ramperna strider också mot principerna att cykelvägar bör vara gena 
samt vara utformade med få och vida kurvor med långa siktlinjer. 

Behovsbedömning  
Kommunen bedömer att förslaget inte innebär betydande påverkan på miljön. Länsstyrelsen delar 
kommunens åsikt. 
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Kommentar 
Kommunen tackar för länsstyrelsens synpunkter, information och råd. 

Hälsa och säkerhet 
Planförslaget har justerats efter länsstyrelsens synpunkt. För all kvartersmark med markanvändning ”KC” gäller 
nu egenskapsbestämmelsen ”a1”, startbesked får inte ges för bygglov förrän markens lämplighet för aktuell 
markanvändning har säkerställts genom att föroreningar i mark avhjälpts. 

Risk för olyckor 
Riskutredning har tagits fram specifikt för urspårningsskydd för Fredsgatan (Riskutredning och utredning av 
urspårningsskydd för Fredsgatan, Halmstad, Afry 2024-09-11). Slutsats är följande. 

• Individrisken från urspårning av tåg är förhöjd i nära anslutning till järnvägen men bedöms som inom 
ALARP efter 9 m och acceptabel på avstånd bortom 11 m från järnvägen.  

Baserat på resultaten krävs att följande åtgärder efterföljs:  

• Skyddsavstånd  
Bebyggelse ska inte placeras inom ett avstånd om 9 m från järnvägen.  

Om mekaniskt skydd tillämpas får bebyggelse placeras närmare järnvägen. Detta gäller även bebyggelse 
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse utomhus.  

• Mekaniskt skydd  
Urspårningsskydd utföras om det planeras ytor för stadigvarande vistelse på kortare avstånd än den 
acceptabla risknivån anger. 
 

• Motverka stadigvarande vistelse  
Ingen bebyggelse inom 11 meter från järnvägen får uppmuntra till stadigvarande vistelse utomhus, om inte 
mekaniskt skydd tillämpas. 

Detaljplanen medger ingen byggnad inom 11 meter från järnvägen. Därmed är inte 
urspårningsskydd/avåkningsskydd motiverat i detaljplanen. 

Granskningsförslaget har efter länsstyrelsens och Trafikverkets synpunkt, för de båda byggrätterna inom 
kvartersmark ”KC” närmast järnvägen, kompletterats med bestämmelsen ”b5”, byggnader ska dimensioneras efter 
aktuell explosionsrisk. 

Geoteknik 
Geoteknisk utredning, MUR och tillhörande PM, har reviderats (Awer 2023-12-20) efter SGI:s synpunkter: 

Lätta ej sättningsbenägna konstruktioner bedöms kunna grundläggas med platta-på-mark, med sula eller på 
plintar på den befintliga sanden.  

Vid djupare grundläggningsnivå eller tyngre mer sättningsbenägna konstruktioner kommer last föras ner i den 
potentiellt mer sättningsbenägna leran. Grundläggning för tyngre mer sättningsbenägna konstruktioner bedöms 
kunna grundläggas med stödpålar.  
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Vid grundläggning på lösare jordarter kan utskiftning krävas för att erhålla jämn och likvärdig mark över hela 
byggnaden. Schaktbotten bör vara torr innan grundläggning.  

Vid färdig placering av planerade anläggningsbyggnader bör den geotekniska undersökningen kompletteras. 

Det bedöms inte råda några stabilitetsproblem i området med dagens terrängförhållanden. Tillfälliga schakter vid 
grundläggning och ledningsgravar bör följa råden i ”Schakta säkert” för säkra släntlutningar i befintliga jordar.  

Med hänsyn till djupet på överkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utföras med för-stärkning 
i dessa jordarter för att uppnå tillfredställande stabilitet. Schakt i sand kan utföras med släntlutning på 1:1,5 
förutsatt detta utförs under grundvattenytan. Vid platsbrist och schakt under grundvattenytan ska schakt utföras 
med förstärkning. 

Schaktmassor som anses kunna återanvändas, exempelvis sand, kan deponeras i området och användas 
exempelvis till vallar mot större väg och utformning av området utan att det bedöms påverka stabiliteten på jorden. 
Vallar högre än 3 m bör alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot järnvägsspår bör alltid 
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bör speciellt studeras i ett senare skede av 
projektet. 

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberäkningar under detaljprojekteringen av blivande konstruktioner 
för att säkerställa tillfredsställande stabilitet. Stabilitetshöjande åtgärder i form av exempelvis permanent spont 
eller stödmur kan ej uteslutas i detta skede för att vid behålla tillfredsställande stabilitet för GC-underfarten och 
omgivande anläggningar och ytor. 

Utvecklande sättningar som följd av byggnation på sanden bedöms som mindre, momentana och ej tidsberoende. 

Gator och ledningar anses kunna anläggas utan någon särskild förstärkningsåtgärd. Schaktning och återfyllnad 
bör följa gällande AMA-beskrivning för respektive jordmaterial. 

Planbeskrivningen har reviderats med ovanstående rörande geoteknik. 

Bestämmelsen ”stödmur får finnas” är till för att underlätta i samband med bygglov. Bestämmelsen är ingen 
förutsättning för planens genomförande. 

Förhållande till ÖP 
- 

Kulturmiljö 
Antikvarisk förundersökning och bedömning av tillbyggnadsförslag (Varsamt 2023-12-18) har gjorts avseende 
Juvelen 2. Övergripande bedömning av tillbyggnadsförslag är följande. 

Tillbyggnaden ansluter till originalet avseende:  
- indelningen mellan entrévåning och ovanliggande byggnadsvolym  
- den indragna, plåtklädda takvåningen  
- fasadkompositionen med tydlig vertikalitet och reliefverkan  
- glas som huvudsakligt fasadmaterial  
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Tillbyggnaden avviker avseende:  
 - den tydligt indragna entrévåningen med något mer tättplacerade pelare  
 - den lätt markerade takfoten  
 - utsnittet mot norr  
 - användningen av trämaterial i fasaden med mer tydligt artikulerad reliefverkan  
  

Förslaget bedöms sammanfattningsvis vara utformat med en lojal ansats gentemot originalet i flera väsentliga 
avseenden, men med en detaljbearbetning som drar mer mot vår samtids estetiska och materialmässiga preferenser. 
Tillbyggnaden är också placerad med ett avstånd till originalbyggnaden och ansluter med en glasad midja vilket gör 
att denna delvis fortfarande kan upplevas som en självständig byggnad.  

Det bör i sammanhanget noteras att originalets östra fasad till stor del döljs av tillbyggnadsförslaget och att dess 
ursprungliga sammanhållna karaktär förskjuts, men att denna förskjutning redan delvis har genomförts genom 
tillbyggnaden på västra sidan från 2013. 

Vad gäller planförslagets påverkan på riksintresset i stort är kommunens bedömning att detaljplanen inte 
kommer påverka riksintresset negativt eftersom det är så många olika karaktärer som möts på den aktuella 
platsen. Kommunen hänvisar även till Kulturmiljö Hallands bedömning: ”De två byggrätter som förläggs på 
de idag befintliga parkeringsytoma på båda sidor om järnvägen bedöms inte påverka 
kulturmiljöområdena eller de kulturhistoriskt värdefulla byggnader som finns i närområdet.” 

Arkeologi 
Kommunen tackar för länsstyrelsens information. 

Biotopskydd 
Kommunen bedömer att träden inte omfattas av biotopskydd. 

Vattenverksamhet 
Kommunen tackar för, och är medveten om, länsstyrelsens information.  

Grundvattenutredning med delutredningar har tagits fram för Fredsgatan. Avsänkning är planerad i 
genomförandeskedet. I utredningarna, i första hand underlag för genomförandeskedet, är slutsatser och 
rekommendationer bland annat följande.  

Planerad GC-tunnel med anslutningar vid Fredsgatan bedöms utgöra vattenverksamhet. Detta då planerad GC-
tunnel med anslutningar förutsätts innebära behov av grundvattensänkning och grundvattenbortledning från det 
övre grundvattenmagasinet i sand. Grundvattensänkningen kan utifrån magasinets mäktighet som störst uppgå till 
ca 2 meter. Genom att vidta åtgärder och utformning enligt förslag (Projekterings PM Hydrogeologi, Afry 2024-
02-09) går det att visa att negativ omgivningspåverkan kan begränsas. Det är dock svårt att, med den säkerhet 
som krävs, kunna hävda att skada helt kan förhindras genom att vidta dessa åtgärder och utformning. 
Grundvattensänkningen rekommenderas att följas upp genom ett kontrollprogram avseende grundvattennivåer i 
övre magasin samt provtagning av länshållningsvatten. Kontrollprogrammet rekommenderas att minst omfatta 
byggskedet (för kontroll av grundvattennivåer och länshållningsvatten) samt fortsätta under ett år efter det att 
anläggningen är klar (för kontroll av grundvattennivåer). 
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Planerad GC-tunnel med anslutningar vid Fredsgatan kommer innebära schakt under grundvattenytan i det övre 
grundvattenmagasinet i sand. Även färdig GC-bana och anslutande trappor kommer inom delar att vara under 
grundvattenytan. Om inga åtgärder vidtas för att begränsa inläckage kommer påverkansområdet för 
grundvattensänkningen få en utredning som innebär risk för skada på antal byggnader, befintlig järnväg och att 
grundvattenmagasinet/grundvattenförekomsten Tylösand-Åled kan påverkas negativt inom delar. 

Med hänsyn till ovan bedöms påverkan till följd av grundvattenbortledning behöva begränsas. För byggskedet 
rekommenderas det att påverkan begränsas genom att en tätskärm/tätspont utförs kring schakt/er under 
grundvattenytan och för driftskedet (permanentskedet) att bro och anslutande delar utförs som en tät konstruktion 
där de är under grundvattenytan. Tätskärmen ska minst gå ovan grundvattenytan och avslutas i silt/lera. 

För att uppnå en acceptabel omgivningspåverkan får avsänkning av grundvattennivå ej vara större än 0,3 meter 
10 meter ifrån tätskärmen. Tätskärmen kan utgöras av spont med tätade spontlås. Om sponten, med tätade 
spontlås, likställs med 1 m bred ”slurryvägg” behöver den ha en ekvivalent hydraulisk konduktivitet på 2,5E-08 
m/s för att uppnå ovan beskriven avsänkning. 

Grundvattensänkning för schakt inom tätskärm bedöms kunna genomföras med anläggande av pumpgropar i 
lågpunkter och nyttjande av dränkbara pumpar. Vid behov kan grus eller krossmaterial läggas ut på botten. 
Grundvattensänkning i byggskedet rekommenderas att följas upp genom nivåövervakning i grundvattenrör. För 
detta behöver rör installeras i anslutning till schakt samt på avstånd vid grundvattenberoende objekt. Utifrån 
utförd grundvattenprovtagning bedöms risken vara liten för mobilisering av föroreningar vid 
grundvattenbortledning. Dock rekommenderas att kontroll av länsvatten utföras löpande under den tid då 
arbetena pågår. 

Planbeskrivningen har under ny rubrik, ”Grundvatten och hydrogeologiska förhållanden mm”, kompletterats med 
informationen enligt ovan. 

Tillgänglighet, användbarhet och trygghet 
Kommunen konstaterar länsstyrelsens ifrågasättande. 

Behovsbedömning 
Kommunen konstaterar att länsstyrelsen gjort samma bedömning som kommunen. 

Statens geotekniska institut  
SGI noterar att det saknas en bedömning av stabiliteten för planerade förhållanden. Eftersom 
den nya planen förmodligen kommer att innebära stora nivåskillnader i kombination med lösa 
jordlager är det av största vikt att stabiliteten utreds även för det som planeras. Ar de faktiska 
förhållandena sådana, att man inte klart och entydigt kan utesluta risker för skred eller ras, ska 
stabilitetsutredning utföras. Stabilitetsförhållanden i jord ska klarläggas med lägst detaljerad 
utredningsnivå enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Begränsningar och 
behov av åtgärder, som identifieras i den geotekniska utredningen och som har påverkan på plan, 
ska säkerställas på ett plantekniskt godtagbart sätt. 

Vi noterar att plankartan har en planbestämmelse stödmur i vilken anger att "stödmur får finnas". 
Vi bedömer att det är oklart om förstärkningsåtgärd, i form av exempelvis en stödmur, i detta 
område är en förutsättning för planens genomförande för att säkerställa stabiliteten eller om 
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stödmur är en valfri åtgärd. Även detta behöver belysas. Sammanfattningsvis ser SGI således att 
det kvarstår, ur geoteknisk säkerhetssynvinkel, en del frågor att hantera för att fullständiga 
handlingar ska föreligga. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Geoteknisk utredning, MUR och tillhörande PM, har reviderats (Awer 
2023-12-20) efter SGI:s synpunkter: 

Lätta ej sättningsbenägna konstruktioner bedöms kunna grundläggas med platta-på-mark, med sula eller på 
plintar på den befintliga sanden.  

Vid djupare grundläggningsnivå eller tyngre mer sättningsbenägna konstruktioner kommer last föras ner i den 
potentiellt mer sättningsbenägna leran. Grundläggning för tyngre mer sättningsbenägna konstruktioner bedöms 
kunna grundläggas med stödpålar.  

Vid grundläggning på lösare jordarter kan utskiftning krävas för att erhålla jämn och likvärdig mark över hela 
byggnaden. Schaktbotten bör vara torr innan grundläggning.  

Vid färdig placering av planerade anläggningsbyggnader bör den geotekniska undersökningen kompletteras. 

Det bedöms inte råda några stabilitetsproblem i området med dagens terrängförhållanden. Tillfälliga schakter vid 
grundläggning och ledningsgravar bör följa råden i ”Schakta säkert” för säkra släntlutningar i befintliga jordar.  

Med hänsyn till djupet på överkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utföras med för-stärkning 
i dessa jordarter för att uppnå tillfredställande stabilitet. Schakt i sand kan utföras med släntlutning på 1:1,5 
förutsatt detta utförs under grundvattenytan. Vid platsbrist och schakt under grundvattenytan ska schakt utföras 
med förstärkning. 

Schaktmassor som anses kunna återanvändas, exempelvis sand, kan deponeras i området och användas 
exempelvis till vallar mot större väg och utformning av området utan att det bedöms påverka stabiliteten på jorden. 
Vallar högre än 3 m bör alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot järnvägsspår bör alltid 
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bör speciellt studeras i ett senare skede av 
projektet  

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberäkningar under detaljprojekteringen av blivande konstruktioner 
för att säkerställa tillfredsställande stabilitet. Stabilitetshöjande åtgärder i form av exempelvis permanent spont 
eller stödmur kan ej uteslutas i detta skede för att vid behålla tillfredsställande stabilitet för GC-underfarten och 
omgivande anläggningar och ytor. 

Utvecklande sättningar som följd av byggnation på sanden bedöms som mindre, momentana och ej tidsberoende. 

Gator och ledningar anses kunna anläggas utan någon särskild förstärkningsåtgärd. Schaktning och återfyllnad 
bör följa gällande AMA-beskrivning för respektive jordmaterial. 

Bestämmelsen ”stödmur får finnas” är till för att underlätta i samband med bygglov. Bestämmelsen är ingen 
förutsättning för planens genomförande. 
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Trafikverket 
Järnvägsplan Fredsgatan 
Trafikverket noterar att kommunen hänvisar till järnvägsplan för Halmstad C men inte 
järnvägsplan för Fredsgatan på sida 7 under rubriken Uppdrag. Trafikverket vill därför informera 
om att både järnvägsplan för Halmstad C och järnvägsplan för Fredsgatan var och en för sig 
kommer att påverka/påverkas av detaljplanen. Västkustbanans och Trafikverkets nya 
fastighetsbildnings utbredning avgörs därför vid kommande projektering och framtagande av 
både järnvägsplan vid Fredsgatan och järnvägsplan för Halmstad C. 

GC-tunnel och teknikhus  
Gång- och cykeltunneln kommer behöva tätskärmar och stödmurar som sträcker sig utanför 
Trafikverkets befintliga fastighet. Exakt hur avgränsningen blir mellan vad som skall vara 
kommunens anläggning och vad som skall ingå i järnvägsanläggningen, eller vilka delar som skall 
ingå i järnvägsfastigheten eller omfattas av servitutsrätt, är i dagsläget inte klarlagt. Trafikverket 
föreslår att fastställandet av järnvägmarkens utbredning sker i dialog mellan Halmstads kommun 
och Trafikverket. Vidare kan bredden på GC-tunneln behöva justeras för att kunna ta hänsyn till 
platsens komplexitet med exempelvis ledningar, omgivande bebyggelse, växlar etc.  

Trafikverket kommer även behöva placera ett nytt teknikhus nordöst om nuvarande plankorsning 
vid Fredsgatan. Även ytan för detta teknikhus måste få markanvändningen Järnväg (T1) i 
detaljplanen.  

Spårläge, Bullerskydd, stängsel och urspårningsskydd  
I enlighet med Trafikverkets tidiga spårplan kommer befintligt spårläge att flyttas utåt. Denna 
förskjutning kommer vara upp till 3 meter i både västlig och östlig riktning. Utöver detta 
markanspråk kommer Västkustbanans ombyggnad sannolikt medföra att nytt bullerskydd, 
stängsel och urspårningsskydd byggs och blir en del av den nya anläggningen. Utrymme för 
framtida bullerskydd och stängsel måste beaktas i detaljplanen, vilket även innefattar yta för att 
kunna få tillgång till stängslet/bullerskyddet vid underhållsarbete (normalt sett en 1 meter). 
Trafikverket vill även flagga för att ytterligare förändringar kan komma att ske, detaljplanen bör 
därför ha en flexibilitet angående markanspråk för Järnväg (T1) för att kunna inrymma 
spårförskjutning, teknikhus, bullerskydd och stängsel. 

Trädsäkring och underhåll  
Kommunen har i plankartan valt att lägga allmän plats PARK på Trafikverkets grannfastighet i 
sydost. Även i illustrationskartan redovisas förslag där träd placeras nära Trafikverkets 
anläggning.  

Park- och naturområden kan påverka järnvägsanläggningen negativt, beroende på hur de anläggs, 
utformas eller sköts. Växtligheten kan bland annat komma i strid med elsäkerhetsbestämmelser. 
Träd kan också, på grund av olämplig art, storlek, ålder och andra egenskaper, framför allt under 
vissa väderförhållanden, förorsaka olyckor när de faller på järnvägsanläggningen eller påverkar 
densamma med sina grenar. Träd och buskar intill järnvägen kan också utgöra en risk för olyckor 
om de skymmer sikten eller förorsaka lövhalka om de står nära.  
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Trafikverket anser därför att detaljplanen måste revideras så att det inom 10 meter (mätt från 
spårmitt) är fritt från vegetation undantaget lägre prydnadsbuskar och marktäckare samt att det 
inom 20 meter inte får finnas större parkträd som exempelvis ek, lönn och bok.  

Trafikverket vill även påpeka att kommunen generellt sett måste kunna underhålla allmän 
platsmark utan att behöva ta sig in på Trafikverkets fastighet. 

Utformning av ramper  
Ramper och terrasser längsmed Västkustbanan får inte utformas på ett sådant sätt att dessa 
tillgängliggör järnvägsfastigheten för allmänheten.  

Kommunen måste därför beakta Trafikverkets krav på att minska spårspring och inte planera för 
gräsbeklädda ramper/terrasser som underlättar för att ta sig till spåren. Trafikverket kommer med 
stor sannolikhet även vilja stängsla in järnvägsfastigheten vid ombyggnation. 

Parkering och plusmark  
Trafikverket noterar att plankartan möjliggör för parkering närmare än 15 meter mätt från 
spårmitt samt cykelgarage eller cykeltak närmare än 5 meter från närmsta del av 
järnvägsanläggningen.  

Trafikverket anser att parkeringsplatser ska anläggas minst 15 meter från järnvägen, räknat från 
spårmitt på närmaste spår. Detta beror på att det finns en risk att bilarna skadas i lacken, 
exempelvis av partiklar från inbromsande tåg samt gnistor från kontaktledning och 
strömavtagare. Det finns även risk för fallande last, snö och is från passerande tåg.  

Trafikverket anser att detaljplanen behöver regleras så att parkeringsplatser inte kan anläggs 
närmare än 15 meter från spårmitt. 

I enlighet med Elsäkerhetsverkets föreskrifter ELSÄK-FS 2008:1 får inte heller byggnader eller 
någon byggnadsdel av elsäkerhetsskäl normalt förekomma inom 5 meter från någon del av 
järnvägsanläggningen. För höga byggnader kan större avstånd eller särskilda skyddsåtgärder 
krävas. Remitterad plankarta möjliggör för att cykelgarage eller cykeltak kan placeras inom 
elsäkerhetsavståndet. Plankartan bör därför ändras så att placering av byggnader inte kan anläggas 
närmre än 5 meter från någon del av järnvägsanläggningen.  

Det ska även finnas utrymme mellan byggnaden och fastighetsgränsen så att cykelgarage/cykeltak 
kan uppföras och underhållas från den egna fastigheten. 

Finansiering  
De exakta kostnadsfördelningarna för åtgärderna kopplat till ombyggnationen av Västkustbanan 
vid Fredsgatan är inte fastställda. Trafikverket anser därför att skrivningar om finansiering som 
involverar Trafikverket plockas bort helt från planbeskrivningen. På sida 48 i planbeskrivningen 
står exempelvis:  

Delar av åtgärder på ytor som ansluter till planerad GC-tunnel under järnvägen, i 
detaljplan markerad med t1, samfinansieras av Trafikverket och Halmstads 
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kommun. Dessa åtgärder omfattar i huvudsak ramper och stödmurar som ansluter 
till GC-tunneln.  

Trafikverket anser att meningen om samfinansiering i ovan stycke tas bort i 
granskningshandlingen.  

Trafikverket efterfrågar även en dialog gällande finansiering och utformning av eventuella 
bullskyddsskärmar på berörd sträcka. 

Servitut och ledningsrätt  
Trafikverkets järnvägsplan för Halmstad C kommer inte att hantera ledningsrätt eller 
ledningsomläggning vid Fredsgatan. Järnvägsplanen fastställer endast markanspråk, servitut och 
skyddsåtgärder som krävs för att upprätthålla järnvägsanläggningen och dess funktion. 
Kommunala ledningar som ska korsa statlig väg eller järnväg kräver tillstånd. Om ledningar 
behöver dras inom järnvägsfastigheten, ska ledningsägaren ansöka om tillstånd hos Trafikverket 
enligt jordabalken (1970:994). Ansökan görs enklast på Trafikverkets hemsida: 
https://bransch.trafikverket.se/tjanster/ansokom/tillstand/ledningsarenden-inom-mark-och-
jarnvag/  

Trafikverket anser därför även att sista meningen i stycket under rubriken Servitut och 
ledningsrätt på sida 48 i planbeskrivning ska tas bort då detta inte hanteras inom Trafikverkets 
kommande järnvägsplaner. 

Tidplan  
Trafikverket vill påpeka att tidplanen för byggstart av GC-tunnel kan komma att ändras med 
tanke på de kvarstående frågor som fortfarande inte är lösta. Trafikverket anser därför att 
fastställandet av byggstart för GC tunnel Q2 2026 ska tas på bort från planbeskrivningen. 

Risk  
Trafikverket noterar att riskutredningens kommentarer återspeglas i planbeskrivning och 
plankarta förutom avseende åtgärden ”Byggnader ska dimensioneras efter den aktuella 
explosionsrisken.”. Denna finns endast med i planbeskrivningen och inte i plankartan. 
Trafikverket anser att åtgärden även bör finnas med i plankartan alternativt att det i 
planbeskrivningen motiveras varför åtgärden inte finns reglerad i plankartan. 

Flyghinder  
I plankartan fastställs högsta nockhöjd till maximalt 24 meter. Byggnadsverk överstigande 20 
meter kan påverka Luftfartsverkets CNS-utrustning. Luftfartsverkets CNS-utrustning används för 
att övervaka luftfarten inom svenskt territorium. Då CNS-utrustningens placering och specifika 
funktion är skyddsklassad kan byggnadernas eventuella påverkan på CNS-utrustningen endast 
bedömas av Luftfartsverket. Luftfartsverket är därför sakägare och ska ges möjlighet att yttra sig 
över etableringen. Detta görs genom Luftfartsverkets avgiftsfria tjänst "CNS-analys" som finns 
tillgänglig på deras hemsida: https://lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-analys  

Fastigheten berörs även av den så kallade MSA-påverkade ytan för Halmstad City Airport och 
Ängelholms flygplats, vilket är ett skyddsområde på 55 km kring flygplatser där flygplanen 
påbörjar den sista delen av inflygningen. Inom denna radie från instrumentflygplatser finns en 

https://lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-analys
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risk att flygtrafikens navigationshjälpmedel och landningsprocedurer störs vid etableringar av 
ledningsmaster och högspänningsledningar. En flyghinderanalys ska göras vid etablering av 
byggnader eller byggnadsverk som överstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska 
skickas till berörda flygplatser. För mer information, se Luftfartsverkets hemsida: 
https://www.lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/flyghinderanalys 

Geoteknik  
Trafikverket anser att kommunen måste komplettera handlingarna till granskningsskedet med 
uppgifter om stabilitetsförhållandena inom planområdet med dess planerade byggnationer. I 
översänt PM Geoteknik bedöms att det inte råder några stabilitetsproblem i området med dagens 
terrängförhållanden men det redovisas inte vilka stabilitetsförhållanden som råder för planerade 
byggnationer. 

Dagvatten 
Trafikverket kan inte hitta de till dagvattenutredningen tillhörande bilagorna i remitterat underlag. 
Trafikverket måste ta del av dessa innan dagvattenutredningen kan bedömas. Vidare har 
Trafikverket och Halmstad kommun gemensamt finansierat en hydrogeologisk utredning för att 
bland annat undersöka hur den temporära grundvattensänkningen kommer påverka framtida 
anläggning. Innan kommunen går vidare med detaljplanen måste Trafikverket granska och 
bedöma resultatet från utredningen.  

Buller  
Trafikverket förutsätter att riktvärdena i Boverkets byggregler (BBR) klaras för 
kontorsbyggnaderna. 

Sammantagen bedömning  
Med utgångspunkt i kommande projektering och framtagande av järnvägsplan för Fredsgatan och 
järnvägsplan för Halmstad C, anser Trafikverket att kommunen bör avvakta med att gå ut på 
granskning till dess att förutsättningarna för kommande järnvägsanläggning är klarlagda. Risken 
för kommunen, om man skulle gå vidare med detaljplanen i detta skede, är att onödigt stora ytor 
för järnväg (T1) kommer behöva tas i anspråk för Västkustbanan för att ta höjd för nytt spårläge, 
bullerskärmar, stängsel, GCtunnelns konstruktion etc.  

Om kommunen väljer att gå vidare innan förutsättningarna för järnvägsplan Fredsgatan och 
järnvägsplan för Halmstad C klarlagts ska ovanstående synpunkter beaktas. Därmed måste en 
större vingelmån och ett betydligt större markanspråk för Järnväg tas. Detta kommer i sin tur ha 
påverkan på övrigt markanspråk i detaljplanen eftersom avstånd till parkering, cykelgarage, 
växtlighet i närheten av järnväg etc. förhåller sig till järnvägsanläggningens lokalisering.  

Exakt utbredning av markanspråk för järnväg i detaljplanen måste oavsett bestämmas i samråd 
med Trafikverket. I övrigt förutsätter Trafikverket att övriga synpunkter som inte direkt berör 
kommande järnvägsplaner beaktas till granskningen. 

  

https://www.lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/flyghinderanalys
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Kommentar 
Kommunen tackar för Trafikverkets synpunkter. 

Järnvägsplan Fredsgatan 
Regelbundna möten rörande järnvägsplan för Halmstad C och kommande järnvägsplan för Fredsgatan har under 
våren 2025 ägt rum mellan tjänstepersoner på Trafikverket och kommunen. Granskningsförslaget och 
plangränserna rörande Trafikverkets järnvägsanläggning är avstämd. De användningsgränser som avgränsar 
järnvägsmarken för Västkustbanan är de gränser kommunen erhållit från Trafikverkets konsult. 

GC-tunnel och teknikhus 
Regelbundna möten rörande järnvägsplan för Halmstad C och kommande järnvägsplan för Fredsgatan har under 
våren 2025 ägt rum mellan tjänstepersoner på Trafikverket och kommunen. Gränser har diskuterats under 
denna dialog. De användningsgränser som avgränsar järnvägsmarken för Västkustbanan är de gränser 
kommunen erhållit från Trafikverkets konsult, och de gränser kommunen tillsammans med Trafikverket bedömt 
ska utgöra användningsgränser för järnvägsområdet i granskningsförslaget. Även gränserna för gc-tunneln är under 
dessa regelbundna möten avstämd mellan tjänstepersoner på Trafikverket och kommunen. 

Spårläge, Bullerskydd, stängsel och urspårningsskydd  
Riskutredning har tagits fram specifikt för urspårningsskytt för Fredsgatan (Riskutredning och utredning av 
urspårningsskydd för Fredsgatan, Halmstad, Afry 2024-09-11). Slutsats är följande. 

• Individrisken från urspårning av tåg är förhöjd i nära anslutning till järnvägen men bedöms som inom 
ALARP efter 9 m och acceptabel på avstånd bortom 11 m från järnvägen.  

Baserat på resultaten krävs att följande åtgärder efterföljs:  

• Skyddsavstånd  
Bebyggelse ska inte placeras inom ett avstånd om 9 m från järnvägen.  

Om mekaniskt skydd tillämpas får bebyggelse placeras närmare järnvägen. Detta gäller även bebyggelse 
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse utomhus.  

• Mekaniskt skydd  
Urspårningsskydd utföras om det planeras ytor för stadigvarande vistelse på kortare avstånd än den 
acceptabla risknivån anger.  

• Motverka stadigvarande vistelse  
Ingen bebyggelse inom 11 meter från järnvägen får uppmuntra till stadigvarande vistelse utomhus, om inte 
mekaniskt skydd tillämpas. 

Detaljplanen medger ingen byggnad inom 11 meter från järnvägen. Därmed är inte 
urspårningsskydd/avåkningsskydd motiverat i detaljplanen. 

Trädsäkring och underhåll 
Vad gäller trädsäkring och underhåll har granskningsförslaget inom allmän plats PARK 0-10 meter från förmodad 
spårmitt kompletterats med egenskapsbestämmelsen ”n1”(Enbart lägre buskar och marktäckare får finnas), och 10-
20 meter från förmodad spårmitt kompletterats med egenskapsbestämmelsen ”n2” (Större parkträd får inte finnas). 
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Utformning av ramper  
Rampernas delar mot järnvägen planeras vare sig utformas på ett sådant sätt att de tillgängliggör 
järnvägsfastigheten för allmänheten eller underlätta att ta sig till spåren. Järnvägsområdet avskärmas av 
Trafikverkets bullerskydd. 

Parkering och plusmark  
Bestämmelsen om cykelgarage inom kvartersmark ”P” (parkering) närmast järnvägen har i granskningsförslaget 
tagits bort. Däremot ligger kvartersmark ”P” (parkering), gränsmässigt justerat, kvar i granskningsförslaget. 
Eventuellt behöver frågan diskuteras mellan Trafikverket och kommunen inför antagande. 

Finansiering 
Se genomförandedelen i planbeskrivningen. 

Servitut och ledningsrätt 
Se genomförandedelen i planbeskrivningen. 

Tidplan 
Se genomförandedelen i planbeskrivningen. 

Risk 
Granskningsförslaget har efter länsstyrelsens och Trafikverkets synpunkt, för de båda byggrätterna inom 
kvartersmark ”KC” närmast järnvägen, kompletterats med bestämmelsen ”b5”, byggnader ska dimensioneras efter 
aktuell explosionsrisk. 

Flyghinder 
Flyghinderanalys är inte gjord. Vad gäller Luftfartsverkets CNS-utrustning hänvisar kommunens till 
Luftfartsverkets yttrande. 

Geoteknik 
Geoteknisk utredning, MUR och tillhörande PM, har reviderats (Awer 2023-12-20): 

Det bedöms inte råda några stabilitetsproblem i området med dagens terrängförhållanden. Tillfälliga schakter vid 
grundläggning och ledningsgravar bör följa råden i ”Schakta säkert” för säkra släntlutningar i befintliga jordar.  

Med hänsyn till djupet på överkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utföras med för-stärkning 
i dessa jordarter för att uppnå tillfredställande stabilitet. Schakt i sand kan utföras med slänt-lutning på 1:1,5 
förutsatt detta utförs under grundvattenytan. Vid platsbrist och schakt under grundvattenytan ska schakt utföras 
med förstärkning. 

Schaktmassor som anses kunna återanvändas, exempelvis sand, kan deponeras i området och användas 
exempelvis till vallar mot större väg och utformning av området utan att det bedöms påverka stabiliteten på jorden. 
Vallar högre än 3 m bör alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot järnvägsspår bör alltid 
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bör speciellt studeras i ett senare skede av 
projektet  

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberäkningar under detaljprojekteringen av blivande konstruktioner 
för att säkerställa tillfredsställande stabilitet. Stabilitetshöjande åtgärder i form av exempelvis permanent spont 
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eller stöd-mur kan ej uteslutas i detta skede för att vid behålla tillfredsställande stabilitet för GC-underfarten och 
omgivande anläggningar och ytor. 

Utvecklande sättningar som följd av byggnation på sanden bedöms som mindre, momentana och ej tidsberoende. 

Gator och ledningar anses kunna anläggas utan någon särskild förstärkningsåtgärd. Schaktning och åter-fyllnad 
bör följa gällande AMA-beskrivning för respektive jordmaterial. 

Dagvatten 
Dagvattenutredningen har skickats till berörda tjänstepersoner på Trafikverket. 

Buller 
- 

Luftfartsverket 
LFV har i egenskap av sakägare för CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.  

Detta yttrande gäller på utfärdandedatum. LFV förbehåller sig rätten att revidera yttrandet vid ny 
prövning om regelverk gällande störningar på CNS-utrustning förändras, eller om ny CNS-
utrustning etableras i hindrets närhet.  

Med CNS-utrustning menas utrustning för kommunikation, navigation och övervakning 
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig på Svensk Standard 447 10 12 
utgåva 1:1991 ”Skyddsavstånd för luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva störningar för 
elektrisk kraftöverföring och tågdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt på ICAO 
DOC 015.  

VIKTIGT: I vårt remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser för flygvägar till och från 
flygplatser, samt om CNS-utrustning ägd av flygplats kan riskera att bli påverkad. Berörda 
flygplatser skall därför alltid tillfrågas som sakägare om byggnadsverk över 20 meter ingår i 
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstänks kunna bli påverkade av en etablering. 
Med berörd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA/TAA-yta ca 80 km ut 
från flygplatsen. MSA/TAA är de hinderytor som är störst och står för ”Minimum Sector 
Altitude/Terminal Arrival Altitude”.  

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, där vi utför kontroll av flygvägar, luftrum och all 
tänkbar radioutrustning för luftfarten. För mer information, se www.lIfv.se/flyghinderanalys. 

Kommentar 
Kommunen tackar för LFV:s remissvar och konstaterar att LFV i egenskap av sakägare för CNS-utrustning 
inte har något att erinra mot detaljplanen. 
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Försvarsmakten 
Den texten är dessvärre inte uppdaterad. För korrekt lista över remittering se 
riksintressekatalogen för Hallands län sidorna 20 och 21. Riksintressekatalogen finns att ladda ner 
på www.forsvarsmakten.se/riksintressen.  

Kommentar 
- 
 

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M FL. 
Lantmäterimyndigheten 

Plankarta  
Svårt att se inom vilket område Gata (K) gäller. ”Pilen” bör kanske utformas med något tjockare 
linje.  

På Jäntan 1 står beteckning f1 inom det prickmarkerade området, där jag tolkar det som att det är 
inom detta område byggnaden får kraga ut över. På fastigheten Halmstad 6:1, där planen 
möjliggör att en ny fastighet för KC-ändamål bildas, står f1 inom området för byggrätt. Ska inte 
även denna blivande fastighet ha beteckningen f1 på prickmarken?  

Eventuellt förtydliga bestämningen tl med att det är för en gc-väg.  

Förklaring till bestämmelsen (K) med mått mm ska stå under ” Användning av mark”, inte enbart 
nere vid principskissen.  

Det finns ingen bestämmelse som reglerar hur stora KC-fastigheterna ska vara, vilket medför att 
varje KC-område kan indelas i flera fastigheter.  

Vad menas med texten ”Tomtindelningsgräns för ev framtida fastighetsbildning” i plankartan? 
Förtydliga vad det betyder. Även otydligt vilken gräns som avses. Är det en bestämmelse som är 
giltig? Har i så fall prövning om fastighetsindelningens lämplighet gjorts i planen?  

Planbeskrivning  
Jäntan 1 omfattas av en tomtindelning, T534. Då hela fastigheten planlagts i planförslaget ersätter 
den tomtindelningen. Men det bör framgå i planbeskrivningen att tomtindelningen finns och vad 
konsekvenserna blir av att den inte längre gäller. Jungfrun 2 och 3 omfattas av tomtindelning 
P399. För att fastighetsreglering av allmän platsmark ska kunna ske måste tomtindelningen 
upphävas. Kartorna i Figur 1 som visar planområdets gräns stämmer inte med planområdet på 
plankartan. Tex är inte hela Jäntan 1 med på kartorna i Figur 1 (södra delen). Samma på kartan i 
Figur 4 och 6. 

  

http://www.forsvarsmakten.se/riksintressen
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Genomförandebeskrivning 
Fastighetsrättsliga frågor / Fastighetsbildning  
Förslagsvis sker ingen avstyckning från Jäntan 1. Istället bör den allmänna platsmarken inom 
Jäntan 1 regleras till intilliggande fastighet för allmän Halmstad 6:31. Kvar av Jäntan 1 blir då 
enbart planlagd kvart 

Det bedöms som olämpligt att avstycka mark planlagd för bostad med enbart byggnadsverk 
under mark som en egen fastighet. Bör istället regleras till tex Jungfrun 3. För att detta ska vara 
möjligt måste tomtindelningen upphävas, se ovan. Det verkar som om kvartersmarken utökats 
österut vid Juvelen 2 på Halmstad 6:31. Ska den marken regleras till Juvelen 2 bör detta framgå.  

Servitut och ledningsrätt  
För att få tillträde till tunnel för ge-väg med beteckningen t1 behöver detta säkerställas genom tex 
bildandet av servitut.  

Ekonomiska frågor:  
Vem bekostar/ genomför bildandet av servitut för tunnel, t1? Eventuella ersättningar till 
fastighetsägaren som blir belastad med servitutet? 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 
 
Område Gata (K) är inte längre aktuellt och har tagits bort ur granskningsförslaget. 
 
f1 har i granskningsförslaget tagits bort som planbestämmelse. 
 
Texten ”Tomtindelningsgräns för ev framtida fastighetsbildning” är information i, och del av, grundkartan. 
 
Vad gäller tomtindelning/fastighetsindelningsbestämmelser ersätter detaljplanen inom Jäntan 1 gällande 
fastighetsindelningsbestämmelser, ursprungligen fastställda som tomtindelning 1380K-T534 (beslutad 1960-09-
06). Inom Jungfrun 1–3 finns fastighetsindelningsbestämmelser, ursprungligen fastställda som tomtindelning 
1380K-T380 (beslutad 1954-11-18). Fastighetsindelningsbestämmelserna gäller dock endast inom de ytor där 
bostäderna är belägna. De delar av Jungfrun 2 och Jungfrun 3 som planläggs bedöms således inte belastas av 
fastighetsindelningsbestämmelserna, och tomtindelningen inom Jungfrun 1–3 påverkas därför inte av 
planläggningen. 
 
Genomförandebeskrivningen har reviderats. 
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Hemvårdsnämnden 
Ett av detaljplanens huvudsyften är att möjliggöra för en gång- och cykelpassage under järnvägen  
som ersättning för nuvarande järnvägskorsning. Stor vikt ska ligga vid att skapa förutsättningar 
för en  
trygg, trafiksäker, orienterbar och tillgänglig tunnelförbindelse och miljö runtom.  
 
Detaljplanen ska också möjliggöra för ny stadsbebyggelse i form av kontor- och 
centrumverksamhet  
på vardera sida om spåren. Byggnaderna ska ta hänsyn till områdets centrala läge som entré till 
staden  
samt omgivande kulturhistoriska miljöer och karaktärsskapande byggnader. Ytterligare ska 
området stärka kopplingen mellan stadskärnan och den nya stationen som planeras  
strax söder om planområdet.  
 
Detaljplanen för Fredsgatan är en del av Stationsstaden som är ett större centralt 
stadsbyggnadsprojekt  
med syftet att utveckla resecentrum och aktivera området kring stationen med ny 
stadsbebyggelse, nya  
stråk och mötesplatser. En strukturplan för Stationsstaden (2021-07-09) finns framtagen och 
fungerar  
som ett kommunalt styrdokument där kommunens mål och intentioner för området tydliggörs.  
Detaljplanen för Fredsgatan ligger i Stationsstadens norra del och utgör en viktig länk mellan 
framtida  
läget för nya stationen, stadskärnan samt östra och västra delarna av Halmstad. För att bibehålla  
kopplingen över järnvägen när tågtrafiken på västkustbanan ökar och bommarna ligger nere mer  
frekvent föreslås en gång- och cykeltunnel byggas. Planförslaget möjliggör även för ny 
stadsbebyggelse  
för kontor- och centrumverksamhet i kollektivtrafiknära läge samt en tillbyggnad på fastigheten  
Juvelen 2. En utveckling av området styrs bland annat av riskbilden från järnvägen och förutsätter 
att  
riskreducerande åtgärder i byggnaderna genomförs.  
 
Detaljplanen skapar förutsättningar för att tydligt sammankoppla framtida placering av nya  
stationsbyggnaden (se figur 2, sida 6) med stadskärnan genom att stärka upp stadsrummet med ny  
bebyggelse och tydligare orientering av platsen. Stor vikt ligger vid att tillskapa en trygg, tillgänglig  
och orienterbar miljö. Ytterligare konsekvenser av planförslaget är att befintliga parkeringsplatser 
tas  
bort och korsningen stängs för biltrafik men en koppling för gång- och cykeltrafiken säkerställs.  
 
Hemvårdsförvaltningen vill efter att ha granskat detaljplanen framföra följande synpunkter:  

• Förvaltningen ser positivt på att skapa trygga gångförbindelser i centrum där vikt läggs 
vid att tillskapa tillgängliga och orienterbara miljöer. Tunnlar kan upplevas otrygga. 
Därför är det av stor vikt för de äldre i samhället, så de upplever att de kan röra sig i 
området på ett säkert sätt, att tunneln byggs med bra belysning och utan exempelvis för 
mycket buskage som omgärdar.  

• Förvaltningen ser även positivt på att kontor- och centrumverksamhet tillkommer i 
stadskärnan.  

• Planområdet har närhet till kommunikation som gång- och cykelstråk, gator och 
kollektivtrafik vilket förvaltningen ser positivt på då det ger ökade möjligheter för äldre 
att kunna bo kvar i sina befintliga lägenheter i området. Förvaltningen önskar att särskild 
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vikt läggs vid planering av åtkomlighet till kommunikation med en trafiksäkerhet då detta 
berör både Hemvårdsförvaltningens kunder och personal.  

• Det är även viktigt att trygghetsskapande åtgärder i området ses över, så som exempelvis 
belysning, grönska, gott om platser att sitta på samt minimala nivåskillnader i mark så att 
det även framöver upplevs som en trygg plats att promenera förbi och vistas på för äldre.  

Kommentar 
Kommunen tackar för hemvårdsnämndens synpunkter. Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.  

Barn- och ungdomsnämnden 
Barn- och ungdomsnämnden tillstyrker planförslaget och dess ambitioner. Detaljplanen syftar 
bland annat till att bryta fysiska barriärer genom att skapa en tillgänglig och trygg passage mellan 
västra och östra sidan av järnvägen. Planen är därmed en del i att möjliggöra trygga skolvägar till 
den framtida skolan som planeras på Tullkammarkajen. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 

Kommunala pensionärsrådet 
Samråds och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framföra följande 
synpunkter:  

• Utskottet är i stort positiva till detaljplanen.  
• Det borde utredas hur denna förändring påverkar trafiken på Viktoriagatan.  
• Säkerheten är en viktig aspekt när det byggs tunnlar. Det är viktigt att det känns öppet 

och att det är bra belysning. Det är även viktigt att exempelvis buskar och träd hålls ner så 
att det inte upplevs otryggt att gå förbi området på grund av det.  

• Vid extremväder i form av skyfall måste dräneringen kunna ta emot mycket vatten snabbt 
så att det inte blir vattenansamlingar på platsen.  

• Det är många verksamheter runt omkring som påverkas både vad gäller parkering och 
tillgänglighet och det har inte hanterats tillräckligt bra i planen. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter och konstaterar att Kommunala pensionärsrådet är i stort positiva till 
detaljplaneförslaget. Hur områdets förändring påverkar trafik på omgivande gator har utretts och finns att läsa om 
i planbeskrivningen samt i genomförd trafikutredning.  
 
Övriga synpunkter beaktas i vidare arbete med projektet.  

Halmstads Fastighets AB 
Halmstads kommun har tagit fram samrådsförslag för en ny detaljplan som innebär en ny 
planskild gång- och cykel passage under järnvägen och nya byggrätter för centrum och kontor på 
båda sidor om järnvägen. Förslaget innebär att bil passagen över järnvägen tas bort helt, och även 
att Fredsgatan mellan Snöstorspvägen och Muraregatan stängs av och ersätts av en torgyta. 
Juvelen 2 får en ökad byggrätt i upp till 3 våningar för att möjliggöra att byggnaden vänder sig 
mot Stationsgatan som kommer få en karaktär av huvudgata. All allmän parkering på Jäntan 1 
och ytan öster om järnvägen kommer tas bort. Några fåtal parkeringsplatser kommer tillskapas 
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för tillgänglighet, upplåtelse till bil pool samt som ersättning för några av de 
parkeringsköpsplatserna som idag belastar ytorna. Området utgör ett pilotprojekt för sänkt P-
norm i centrala delar för den tillkommande bebyggelsen, med närhet till kollektivtrafik och 
föreslår därför en ökad reducering jämfört med vad P-normen annars medger.  

Minskning av antalet parkeringsplatser i området  
Det är en snabb omställning till hållbart resande som krävs när 160 parkeringsplatser tas bort i 
närområdet. Några av fastigheterna i stadsdelen (ex Jungfrun) är byggda med få eller inga egna 
parkeringsplatser enligt den norm som gällde då. Vilka fastigheter dessa är, samt hur dessa 
hanteras som är beroende av allmänna parkeringsplatser bör framgå av planhandlingarna.  

Många befintliga verksamheter och boende i området, samt deras besökare använder sig av 
kommunens allmänna parkering. Inför denna omställning bör kommunen se över tillgång på 
besöks-och boendeparkering och avgifter för detta, för att fasa över och förbereda inför lägre 
tillgång till parkeringsplatser. HFAB föreslår att kommunen bör överväga särskilda mobility 
management-insatser riktat även mot de befintliga fastigheterna i stadsdelen.  

Planbeskrivningen anger att parkeringsköp för befintliga och även tillkommande fastigheter kan 
lokaliseras till annan plats inom rimliga avstånd. Rimligt avstånd innebär upp till 600 m enligt 
planförslaget. Detta ger tydliga incitament för hållbart resande utifrån färdtid och likvärdig 
tillgänglighet med kollektivtrafik och är en tydligt förändrad hållning för Halmstads kommun när 
riktlinjen om 600 m omsätts i verklighet. Kortsiktigt kommer detta leda till ökade klagomål på 
brist på parkering. Långsiktigt kan detta bidra till omställning till mer hållbart resande och 
minskat bilägande i centrala delarna av staden.  

Bilpool  
Det föreslås yta för bilpool öster om järnvägen, detta bör även finnas möjlighet till på västra sidan 
som har stort antal verksamheter och boende som påverkas. 

Det framgår inte av planhandlingarna om kommunen kommer drifta och äga p-ytorna, och vem 
som säkerställer att bilpool upprättas i området. Förslagsvis bidrar kommunen med att initiera 
detta för att driva den snabba omställning till hållbart resande som behöver ske för befintliga 
bostäder och fastigheter i området, när de allmänna parkeringsplatserna tas bort.  

Utformning Fredsgatan och Fredrik Ströms gata  
Det är framgår inte hur Fredsgatan och omgivande gator kommer utformas för att möta behovet 
av korttids- och besöksparkeringar till den handel och de verksamheter som finns i kvarteren 
närmast. Det behöver redovisades tillsammans med planförslaget för att kunna bedöma vilka 
konsekvenserna är för handeln på Fredsgatan och HFAB:s egna lokaler på Fredrik Ströms gata. 
Där behöver även redovisas var utrymme avsätts för gästcykelplatser, då det inte finns möjlighet 
att lösa detta inom kvartersmark på Fredsgatan, framförallt för besökare till handel och 
verksamheter i området. Utformning behöver ta hänsyn till verksamheters avfallshantering så 
detta inte försvåras.  
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Ökad byggrätt Juvelen 2  
Det är bra att Juvelen 2 får en ökad byggrätt för att kunna möta behov av cykelvänlig arbetsplats 
samt möjliggöra utbyggnad av personalentre för en mer attraktiv utformning, och HFAB har 
inget att invända mot utformning eller föreslagen höjd på denna. Det är dock orimligt att kräva 
enligt bestämmelse f3 att "huvudentre ska finnas i riktning mot stationsgatan" när byggnaden 
redan har en huvudentre. Formulering bör därför ändras till "entre ska finnas i riktning mot 
stationsgatan".  

Även bestämmelse f4 "Byggnadens bottenvåning ska ha en öppen gestaltning mot gata respektive 
torg. I riktning mot ramp ska minst 2/3 av bottenvåningens fasadlängd vara uppglasad", bör ses 
över och då framförallt den andra meningen i bestämmelsen då den kan övertolkas och utgöra en 
svårighet att få till på Juvelen 2. 

Torg vid Kannan 1  
I stort ser HFAB på torgbildningen vid Kannan 1 som en positiv utveckling av närmiljön och 
innebär förbättrade förutsättningar för verksamhetslokalerna i bottenvåningen på Kannan 1.  

Några hänsyn behöver dock lyftas vid utformningen:  

Torget vid Kannan 1 behöver ta hänsyn till att det inte finns möjlighet att lösa 
besökscykelparkering utanför entreerna runt Kannan 1 på kvartersmark. önskvärt om visst 
utrymme för det avsätts på torgytan.  

Utformning av torget bör säkerställa att verksamhetslokalerna i bottenvåningen har möjlighet till 
uteserveringar.  

Bilplatserna inom Kannan 1 får inte begränsas mer än i dagsläget av utformningen av torg och 
gaturum i omgivningen, då dessa behövs för uppfyllande av gällande p-norm för fastigheten.  

Avfallsrummet inom Kannan 1 finns intill parkering/torg. Detta behöver fortsättningsvis säkra 
god tillgång för HEM:s fordon, med minskat eller oförändrat antal dragmeter för avfallskärl. 

Dagvattenhantering  
För kännedom kräver flertalet fastigheter i område kontinuerlig pumpning av grundvatten i 
källare. I övrigt inga synpunkter på hantering av dagvatten och skyfall enligt förslaget. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 
 
Vad gäller ökad byggrätt på fastigheten Juvelen 2 har justeringar gjorts. Granskningsförslaget föreskriver 
egenskapsbestämmelsen ”f3”, Entré ska finnas i riktning mot Stationsgatan och, efter synpunkt från länsstyrelsen, 
egenskapsbestämmelsen ”a1”, startbesked får inte ges för bygglov förrän markens lämplighet för aktuell 
markanvändning har säkerställts genom att föroreningar i mark avhjälpts. egenskapsbestämmelsen ”f4” är 
borttagen inom aktuellt användningsområde. 
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Räddningstjänsten 
Sammantaget är det en positiv förändring genom att plankorsningen tas bort. Det är önskvärt att 
även de åtgärder som planeras vid Linnégatan genomförs i syfte att riskreducera järnvägens 
sträckning genom centrala Halmstad.  

Vad gäller räddningstjänstens tillgänglighet till spårområdet innebär inte förslagen i sig något 
hinder, dock är räddningstjänsten angelägen om att vara med i dialogen kring spårområdets 
utformning både inom planområdet och spårområdet som helhet i centralorten.  

Räddningstjänsten påtalar vikten av att föreslagen användning av mark TORG vid Kannan 1 inte 
försämrar tillgängligheten vid räddningsinsats.  

Planförslaget innebär förändringar i utformning av Stationsgatan och Gamletullsgatan. 
Räddningstjänsten påtalar vikten av att hänsyn tas till gatornas betydelse som prioriterade 
utryckningsstråk vid förändringar.  

Slutligen innebär ändringarna, tillsammans med föreslagen ändring kring plankorsningen vid 
Linnégatan att samtliga centrala passager blir underfarter. Räddningstjänsten önskar en samlad 
dialog kring sårbarhet för passagerna, bland annat kopplat till klimatanpassning och civil 
beredskap.   

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.  
 

Kommunala Funktionsrättsrådet  
Kommunala Funktionsrättsrådet tackar för möjligheten att yttra sig och lämnar synpunkter enligt 
följande:  

Funktionsrättsrådet ser positivt på att det planeras för bänkar att vila på och regelbundna viloplan 
vid den längre sluttningen ner mot tunneln. Det är även positivt att det planeras för god sikt och 
att fotgängare och cyklister är avskilda från varandra.  

Det är en utmaning för personer som använder rullstol eller rullator jämfört med de som kan 
använda trapporna när det gäller den långa cykelbanan som planeras ner mot tunneln.  

Vid den trappa som planeras ner mot tunneln är det viktigt att det byggs trappräcken vid båda 
sidorna av varje trappa, gärna ett trappräcke i mitten av den stora trappan. Här behövs även 
tydliga kontrastmarkeringar vid höjdskillnader samt ledstråk för orienterbarheten.  

Ljussättningen i och kring tunneln behöver vara god, utan att bländas, för att skapa trygghet 
under dygnets mörka timmar.  

Även trappanslutningen mellan Stationsgatan och Viktoriagatan behöver ha en god tillgänglighet 
för personer som använder rullstol eller rullator.  

Funktionsrättsrådet vill påtala vikten av att anlägga tillräckligt många parkeringsplatser avsedda 
för personer med rörelsenedsättning.  
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Kommunala Funktionsrättsrådet vill erbjuda möjligheten att bjuda in Tillgänglighetsgruppen vid 
närmare planering av stationsområdet. Tillgänglighetsgruppen består av personer med egna 
funktionsnedsättningar samt kommunens funktionsrättskonsulent. Gruppen kan tillföra 
erfarenheter av praktiskt tillgänglighetsarbete. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter, noterar Kommunala funktionsrättsrådets synpunkter och beaktar dessa i 
vidare arbete med projektet.  
 

Halmstad Energi och Miljö AB 

Avfallshantering 
Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav på källsortering och avfallshantering.  

I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brännbart hushållsavfall) och matavfall. Från 2024 
skall även hämtning av förpackningar ske fastighetsnära alternativt kvartersnära enligt 
förordningen (2018:1462) om producentansvar för förpackningar.  

I Halmstad centrum finns det en uttalad plan om förtätning av så väl bostäder, kontor och 
verksamheter. För att nå en effektiv avfallshantering med ett levande centrum har HEM 
rekommenderat sopsug för två områden där Jäntan 1 är en del av dessa. 
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För att möta utmaningarna med stadsmiljö behövs en smart infrastruktur, sopsug kan vara en del 
i att tillgodose en växandes stads behov.  

Stationsstaden är ett område som kan vara utgångspunkten för en hållbar effektiv avfallplanering 
för staden såväl som för resande.  

Stationsstaden, skulle kunna vara navet där man integrerar återvinning, återbruk tillsammans med 
en terminal för sopsug. Detaljplanen för Fredsgatan, Jäntan 1 m.fl. är en del av Stationstaden, 
H36.  

Avfallslösningen behöver tas i ett helhetsgrepp för både stationsstaden och tullkammarkajen 
samtidigt som denna detaljplan bör skapa förutsättningarna för sopsugledningar i området och 
under järnvägen.  

En utredning behöver tillsättas för att komma fram till ekonomisk lösning avseende 
avfallslösningen.  

Fjärrvärme/Elnät  
Fjärrvärme är en del av ett energismart samhälle, nu mer än någonsin kopplat till kapacitets- och 
effektbrist på elnätssidan. Kommunens strategiska investering i kraftvärme och fjärrvärmenät står 
idag för kostnadseffektiv och till stora delar förnybar uppvärmning av fastigheter i Halmstad. 
Denna väletablerade infrastruktur borde i denna detaljplan anses som modern och miljösmart, 
optimal att byggas vidare på då det finns goda förutsättningar att ansluta kommande bebyggelse 
för att möta kommunens utmaningar med den brist på elkapacitet och eleffekt som vi riskerar att 
stå inför.  

De kostnader som uppstår till följd av de omfattande ledningsomläggningar av fjärrvärme som 
kommer att krävas på grund av genomförandet av detaljplanen kan inte bäras av HEM. 
Kostnaden bör belastas kommunen som har för avsikt att genomföra detaljplanen.  

U-område inom fastigheten HALMSTAD 2:1 samt HALMSTAD 2:2 bör finnas med i plankartan 
då det finns underjordiska ledningar inom nämnda fastigheter.  

I övrigt inga fler synpunkter 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Området för detaljplanen är avskilt från övriga delar av Stationsstaden genom 
Viktoriagatan-Laholmsvägen. Alternativet med sopsug har stämts av med HEM under granskningsskedet och 
bedömdes inte lika angelägen för området vid Fredsgatan. 
 
u-område för hela järnvägsområdet T1, fastigheterna Halmstad 2:1 och Halmstad 2:2, har lagts till i 
granskningsförslaget. 
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Teknik- och fastighetsnämnden 
Ett av detaljplanens huvudsyften är att möjliggöra för en gång- och cykelpassage under järnvägen 
som ersättning för nuvarande järnvägskorsning. Stor vikt ska ligga vid att skapa förutsättningar 
för en trygg, trafiksäker, orienterbar och tillgänglig tunnelförbindelse och miljö runtom. 
Detaljplan för Fredsgatan utgör en viktig länk mellan stadskärnan och resecentrum och är även 
en viktig koppling mellan östra och västra Halmstad. Detaljplanen ska även möjliggöra för ny 
stadsbebyggelse i form av kontor- och centrumverksamhet på vardera sida om spåren.  

Fredsgatans passage över järnvägen är ett av stadens viktigaste stråk för gående och cyklister och 
är en viktig koppling mellan östra och västra Halmstad samt en viktig entré till centrum. 
Framkomlighet, tillgänglighet och en väl genomtänkt utformning av denna nya platsbildning på 
båda sidor av ny tunnel är av största vikt för att skapa en ny plats som skall binda samman 
stadens centrum med vårt nya resecentrum, och övriga delar av staden. Platsen skall inte bara 
vara något du passerar, den skall skapa mervärde i det offentliga rummet som är Halmstad. 

När plankorsningen Fredsgatan/järnvägen byggs om till en tunnel för gång- och cykeltrafik är det 
ofrånkomligt att gående och cyklister får en försämring med avseende på längd och nivåskillnad 
jämfört med idag. Att bygga tunnel i befintlig stadsmiljö och under en järnväg är inte enkelt. 
Höjdskillnaden blir stor, längden på ramperna ner till tunnel blir långa då man måste ta hänsyn till 
de krav som ställs avseende säkerhet, lutning och viloplan. Nya byggnader med verksamheter i 
bottenplan behövs både på västra och östra sidan om järnvägen för att skapa identitet för platsen. 
Verksamheter i bottenplan med liv och rörelse inger känsla av trygghet och ”ögon” på 
människorna som rör sig genom området. Det som dock måste bevakas vidare i genomförandet 
är att byggnaderna inte blir barriärer med ”baksidor” som upplevs som oattraktiva och farliga 
samt försämrade siktförhållande och orienterbarhet för gående och cyklister.  

För att erhålla en långsiktig och fungerande trafiksituation inom aktuellt planområde krävs även 
åtgärder på Stationsgatan och Gamletullsgatan. Det är viktigt att säkerställa att kostnader för 
åtgärder som avser förändring av ytor utanför detaljplaneområdet ryms inom projektets 
totalbudget och byggs i samband med utbyggnad av detaljplan för Jäntan 1 m.fl., Fredsgatan. 
Konsekvenser av planförslaget är att den allmänna parkeringen inom området tas bort. 
Parkeringsutredningen påvisar behov av en större reducering av antalet parkeringsplatser än 
gällande parkeringsnorm ger möjlighet till. För att möta verksamheternas behov föreslås 
exploateringen bli ett pilotprojekt där ett omfattande mobilitetspaket ska säkra och minimera 
behovet av parkering. Mobilitetsåtgärder ska studeras för hela Stationsstaden. Mobilitetsåtgärder 
bör ha en stark koppling till byggnader och dess verksamheter. Reducering av antalet 
parkeringsplatser, avsteg från parkeringsnormen, ingår i bygglovsförfarandet. Att minska antalet 
parkeringsplatser och hänvisa till åtgärder som föreslås inom Stationsstaden som helhet riskerar 
att tappa sin koppling till enskilda verksamheter och inte nå önskad effekt i respektive 
verksamhets sätt att planera sina resor/transporter.  

En god gestaltning med mycket grönska i form av träd och planteringar blir en viktig del i de 
offentliga rummen i anslutning till tunneln samt längs Stationsgatan och Gamletullsgatan. 
Grönskan bidrar till att visuellt bryta upp de hårdgjorda ytorna men ingår även som en del av 
klimatåtgärder då grönska bidrar till värmesänkning av stadsmiljön och fördröjning av dagvatten. 
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Användning av BGG-system (Blå Grön-Grå system) förordas för att åstadkomma yteffektiva 
lösningar genom en flerfunktionell utformning.  

På plankartan saknas beteckningen f2 – entré ska finnas i anslutning till tunnelns trappanslutning.  

Planbeskrivningen: S. 44. Text bör tas bort: Med anledningen av närheten till spår med farligt 
godstransporter bör torgytor i anslutning till spår inte utformas så att människor uppmuntras att vistas där 
stadigvarande. Torget ligger inte i direkt anslutning till spåren och människor kommer kunna vistas 
stadigvarande på torget. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  
 
Granskningsförslaget föreskriver egenskapsbestämmelsen f2 – Entré ska finnas i anslutning till tunnelns 
trappanslutning. 
 
Texter i planbeskrivningen kopplade till risker till följd av farligt godstransporter kvarstår. 
 

Socialnämnden 
Socialnämnden har några synpunkter på detaljplanen. Nämnden är positivt inställd till 
huvuddragen i detaljplanen. Det är positivt med en utveckling av det här området och det är 
positivt att nuvarande järnvägskorsning ersätts. Socialnämnden ser emellertid en hel del risker 
med den planerade tunneln under järnvägen. Tunnlar upplevs ofta som otrygga och obehagliga 
särskilt kvällstid. Det är svårt att helt undvika att en tunnel leder till upplevd otrygghet, men 
genom att arbeta noggrant och evidensbaserat med utformningen är det möjligt att begränsa 
upplevd otrygghet. Det är positivt att det i planbeskrivningen nämns att tunnelmynningen bör 
hållas så fri och öppen som möjligt. Vidare är det positivt att tunneln och dess anslutningar ska 
vara omsorgsfullt gestaltade. Det är även positivt med planteringar och gröna värden samt att 
nämnda vegetation ska vara väl avvägd och inte skymma sikten. Det nämns att i det vidare 
arbetet med Stationsstaden kommer ett gestaltnings- och hållbarhetsprogram tas fram och att 
”konst och färgsättning i kombination med belysning är ett sätt att arbeta för en ökad 
trygghetsupplevelse”. Socialnämnden delar den bedömningen och vill understryka vikten av att 
sättet att arbeta med konst, färgsättning och framförallt belysning kommer vara avgörande för att 
minska risken för upplevd otrygghet. Vidare vill nämnden att tunneln bekläds med klottertåliga 
material och vill även poängtera vikten av löpande driftinsatser vad gäller skräpsanering, 
klottersanering och byte av trasig belysning.  

Nämnden ser en risk att de fastigheter som ligger närmast tunneln är kontorsfastigheter vilket kan 
bidra till att tunneln upplevs som ödslig under kvällar och helger. Slutligen anser nämnden att 
övervakningskameror bör övervägas. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Ett gestaltnings- och hållbarhetsprogram för bebyggelsen och allmän plats har 
tagits fram och ligger som bilaga till granskningshandlingarna. Vidare har ett gestaltnings-pm kopplat till tunneln 
och dess rammynningar även tagits fram och i gestaltningen har synpunkterna tagits i beaktande. 
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Miljönämnden 

Miljönämnden beslutar att avge följande yttrande  
Miljönämnden bedömer att planförslaget i allt väsentligt kan genomföras utan risk för att 
olägenheter för människors hälsa och miljön uppkommer. Detta förutsätter dock att 
ändamålsenliga åtgärder vidtas och förtydligas när det gäller förorenad mark och dagvatten. 
Miljönämnden har följande synpunkter.  

Förorenad mark  
Miljönämnden anser att det är bra att åtgärder mot förorenad mark regleras genom utökat villkor 
om startbesked för bygglov inom kvartersmark. Bestämmelsen reglerar att startbesked inte får ges 
för bygglov förrän markens lämplighet för aktuell markanvändning har säkerställts genom att 
föroreningar i mark avhjälpts.  

Miljönämnden delar åsikten i samrådshandlingen att ytterligare provtagning av marken bör göras 
inom befintligt planområde men också på grannfastigheten Kruset då planerade arbeten även 
berör den fastigheten.  

För utbyggnad på den allmänna platsen av cykelväg, tunnel med mera som inte kräver bygglov får 
kommunen som ansvarig för utbyggnaden ett ansvar för att hantera förorenad mark på ett 
korrekt sätt. Om detta inte kan regleras genom någon planbestämmelse anser miljönämnden att 
det bör skrivas in i genomförandebeskrivningen.  

Dagvatten  
Miljönämnden anser att vidare utredning bör tas fram med beräkningar, uppgifter och 
dimensionerade dagvattenflöden och fördröjningsvolymer samt föreslag på specificerat val av 
anläggningar som lämpar sig på platsen för att rena och fördröja dagvattnet från området. 
Anläggningar för hantering av dagvatten bör utformas med funktion att både rena och fördröja 
dagvattnet.  

I samrådhandlingarna står att dimensionerande dagvattenflöden och fördröjningsvolymer samt 
val av anläggningar behöver studeras mer i detalj i senare skede för att anläggningarna ska 
dimensioneras rätt utifrån platsens förutsättningar och behov. Miljönämnden anser att färdigt 
förslag på dagvattenhantering bör tas fram och skrivas in i planbeskrivningen så att 
dagvattenhanteringen beskrivs i sin helhet. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. För all kvartersmark med markanvändning ”KC” gäller nu bestämmelsen a1, 
Startbesked får inte ges för bygglov förrän markens lämplighet för aktuell markanvändning har säkerställts genom 
att föroreningar i mark avhjälpts. 

Vad gäller dagvatten/grundvatten med mera har flera utredningar tagits fram som underlag för detaljplanen, 
bland annat översiktlig dagvattenutredning, översiktlig miljöteknisk undersökning av grundvatten, PM Underlag 
för ställningstagande vattenverksamhet. 
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Byggnadsnämnden 
Byggnadsnämnden yttrar sig till kommunstyrelsen i ärendet KS 2023/00286 enligt följande:  

• I första stycket på sidan 29 i planbeskrivningen står följande ”nockhöjderna och 
exploateringsgraden kommer att studeras vidare inför granskningen av detaljplanen”. 
Byggnadsnämnden har förståelse för vikten av exploateringsgraden vid 
markanvisningstävling, men anser att en sådan betydelsefull bestämmelse bör fastställas i 
samrådsskedet. Detta då en eventuell höjning av antalet våningar skapar större bruttoarea 
och ger följdeffekter vilka är svåra att överblicka i granskningsskedet.  

• Bestämmelse f1 ”byggnad får kraga ut 2 meter med en fri höjd om 4 meter ovan mark”. 
Byggnadsnämnden vill uppmärksamma att beteckningen f1 på kvarteret Kruset 1 ska 
flyttas så att den ligger inom berörd användningsgräns (inom prickmark).  

• Nämnden vill även påpeka att formuleringen av bestämmelse med ”4 meter ovan mark” 
kan misstolkas då det är otydligt vilken mark som avses. Är det kvartersmark eller allmän 
platsmark (gata, trottoar eller torg) som avses? En tydligare formulering är nödvändig, 
exempelvis ”4 meter ovan direkt underliggande färdigställd marknivå”.  

• Bestämmelse f5 ”cykelgarage ska utformas genomsiktligt med glasväggar”. Byggnadsnämnden är 
positiv till syftet bakom bestämmelsen med genomsiktlighet som ger överblick och skapar 
en trygghetskänsla inom området.  
Nämnden vill uppmärksamma att det finns fler alternativ av material än glas som 
uppfyller samma syfte. Därför önskar nämnden att man inte låser sig vid ett specifikt 
materialval utan lämnar utrymme till flexibilitet och kreativitet vid utförandeskedet.  

• Gällande frågan om parkeringsbehov och den utredning som har utförts har antalet 
parkeringar reducerats med 47% med hänvisning till gällande parkeringsnorm för 
Halmstad.  
Byggnadsnämnden vill påpeka att denna reducering inte är möjlig att göra med hänvisning 
till gällande parkeringsnorm. På sidan 13 punkt 5 i parkeringsnormen anges det att ”I 
Halmstad kommun kan reducering från normtalen totalt göras med maximalt 25 procent”.  
 
Byggnadsnämnden vill däremot uppmana till att en ny och för området egen 
parkeringsutredning utförs som inte utgår från gällande parkeringsnorm för Halmstad. 
Parkeringsutredningen bör då utgå från områdets aktuella behov som baseras utifrån 
användningsområde, platsens förutsättningar och andra typer av kommunikationsåtgärder 
som bidrar till ett minskat bilplatsbehov. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 
 

• Exploateringsgrad (e1) har tagits bort i granskningsförslaget. 
• Bestämmelsen ”f1” har tagits bort i granskningsförslaget. 
• Bestämmelse ”f5” kvarstår. 
• Vad gäller parkering är tanken parkeringsköp i Gamletull. 
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Kulturnämnden 
Det är positivt att planförslaget ger en bra genomgång av kulturmiljöområdet och redogörelse för 
vilken hänsyn som tagits till angränsande kulturmiljöer. Avsnittet gällande bebyggelsen (s.28–34) 
är särskilt glädjande då det är omfattande och detaljrikt. De förklarande texterna för 
utformningsbestämmelserna visar på en väl genomtänkt plan och det är positivt att med bilder 
exemplifiera arkitektoniska kvaliteter och detaljeringsgrad. Beskrivningarna kring entréernas 
placering och intentionen att skapa ”byggnader utan baksidor” är välformulerade. En stark 
betoning på omsorgsfull gestaltning har även gjorts gällande tunneln och i skrivning om att 
hänsyn till god gestaltad miljö även ska tas vid utformning av cykelgarage.  

Det är positivt att ett gestaltnings- och hållbarhetsprogram samt konstprogram ska tas fram.  

Kulturförvaltningen håller med om att detaljplanen, genom att tillskapa kontor och arbetsplatser i 
kollektivtrafiknära läge, gynnar hållbart resande. Det är positivt att detaljplanearbetet uttrycker 
ambition om eventuellt ytterligare reduktion av bilparkering samt åtgärder för att gynna andra 
resealternativ. Utifrån kulturnämndens ansvarsområden och verksamheter är det gemensamma 
stadsrummet, ytorna där vi människor möts, oerhört viktiga att värna om och skapa så hållbara 
platser som möjligt.  

Kulturnämnden vill uppmärksamma de resultat som framkommit i LUPP-undersökningar (Lokal 
uppföljning av ungdomspolitiken) som visar att unga upplever minskad trygghet i centrum. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter och konstaterar att kulturnämnden ställer sig positiv till detaljplaneförslaget. 
Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.  

Destination Halmstad 
Styrelsen för Destination Halmstad AB har tagit del av förslaget till förändrad detaljplan gällande 
JÄNTAN 1 mfl ytor, Halmstad.  

Vi finner presenterat förslag mycket väl genomarbetat och tilltalande. Genom att bygga bort 
plankorsningen och göra det säkrare för såväl gång-, cykel och biltrafikanter skapas också en ny 
tilltalande entré till centrum. Det förenklar också att som gång- och cykeltrafikant säkert ta sig 
från resecentrum och det planerade nya stationsbyggnaden,  

Planförslaget lyfter vidare vikten av att skapa gröna miljöer och mötesplatser vilket kommer att ge 
platsen ett rejält ansiktslyft.  

Destination Halmstad driver Halmstads Teater, en viktig mötesplats som inte minst under årets 
mörkare månader lockar många besökare till staden och därmed bidrar till den så viktiga 
turistomsättningen för näringen. När så pass många närliggande parkeringsplatser försvinner är vi 
måna om att det säkerställs att det finns andra parkeringsmöjligheter i närområdet. 
Parkeringshuset Gamletull finns, men kan bli mer välanvänt av boende och verksamma i 
området. För Teaterns och dess besökare är det av stor vikt att detta tas i beaktande  

Sammanfattningsvis är ser styrelsen för DHAB positivt på den förändrade detaljplanen och ser 
fram emot att centrum växer österut med denna satsning. 
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Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter och konstaterar att Destination Halmstad ser positivt på planförslaget.  

Parkeringsytor i centrum tas i anspråk till förmån för stadsutveckling. Som Destination Halmstad nämner finns 
parkeringshuset Gamletull i närhet till teatern. Även Torggaraget finns inom samma avstånd. 

 

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 
Skanova 
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet Skanova önskar att så långt 
som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika olägenheter och 
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta 
undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova 
att den part som initierar åtgärden även bekostar den.  

Om så önskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format för att infogas på plankartan. 
Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning beställs via 
https://www.ledningskollen.se För ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-
malmo@teliacompany.com 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Ledningar som ligger inom planområdet och som måste flyttas kommer 
hanteras enligt gällande avtal eller rättighet. Finns inget avtal eller rättighet står ledningsägaren för kostnaden av 
ledningsflytten. 
 

Region Halland 
Region Halland tackar för möjligheten att yttra sig över detaljplanen. Yttrandet är avstämt mot 
aktuella förvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.  
 
Region Halland tycker det är positivt att arbetet med att få bort de sista plankorsningarna har 
påbörjats. Det är bra att centrala Halmstad stärks och får en tydligare centrumbildning i 
anslutning till nya Halmstad C.  
Region Halland ser ett fortsatt behov att arbeta bort den återstående plankorsningen på 
Västkustbanan. I nuläget har övriga plankorsningar aktiva avvecklingsåtgärder men sådan saknas 
för Linnégatan/Västkustbanan. 

Kommentar 
Kommunen konstaterar att Region Halland är positiva till detaljplanen.  

Kulturmiljö Halland 

Förutsättningar  
Detaljplaneområdet ligger inom området Östra förstaden - Gamletull. Planområdet består idag till 
största delen av parkeringsytor belägna intill järnvägen. Området ligger intill de särskilt utpekade 
kulturmiljöområdena 3.1 Stenstaden och 3.3 Industriområde vid järnvägen. Ett antal 
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kulturhistoriskt värdefulla byggnader finns i närområdet. Den kulturhistoriskt värdefulla 
bebyggelsen är varierande med avseende på ålder, höjd och volym.  

Bedömning  
De två byggrätter som förläggs på de idag befintliga parkeringsytoma på båda sidor om järnvägen 
bedöms inte påverka kulturmiljöområdena eller de kulturhistoriskt värdefulla byggnader som 
finns i närområdet.  

Byggrätten i kvarteret Juvelen bedöms påverka det kulturhistoriska värdet på fastigheten Juvelen 
2, som genom den arkitektoniska utformningen och dessa miljöskapande värde bedöms som 
känslig för tillbyggnader.  

Motivering  
Den heterogena bebyggelsen kring detaljplaneområdet gör att området är mindre känsligt för 
tillkommande byggnader. Tillkommande byggnaders höjd och volym kan fungera då det idag 
redan finns byggnader med fyra till fem våningar samt ett högre bostadshus med 10 våningar.  

Juvelen 2 är en kontorsbyggnad med betongstomme och glasfasad från 1970-talet i 
senmodemistisk arkitektur. I den halländska inventeringen över kulturhistoriskt värdefull 
bebyggelse är den värderad till Klass C med bedömningen att byggnaden har arkitektoniskt, 
arkitekturhistoriskt och miljöskapande värde. Byggnadens tre välbevarade fasader är väl synliga 
från Stationsgatan, Fredrik Ströms gata och Viktoriagatan. Föreslagen byggrätt med avsikt att 
kunna bygga till mot fasaden mot Stationsgatan kommer innebära en förvanskning av byggnaden. 
Byggnadens arkitektoniska utformning gör den mycket känslig för tillbyggnader och byggnaden 
har en miljöskapande funktion i närområdet. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter och delar Kulturmiljö Hallands bedömning angående tillkommande bebyggelse i 
området.  
 
Antikvarisk förundersökning och bedömning av tillbyggnadsförslag (Varsamt 2023-12-18) har gjorts avseende 
Juvelen 2. Se kommunens kommentar till länsstyrelsen, rubriken ”Kulturmiljö”. 

 

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN 
• Nordion Energi 
• Halmstads stadsnät AB 
• Villaägarna Södra Halland  
• Utbildnings- och arbetsmarknadsförvaltningen 
• Laholmsbuktens VA 
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SKRIVELSER FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
INKLUSIVE ANONYMA SKRIVELSER 
Enbart planfrågor kommenteras och besvaras. 

Synpunkter lämnade vid samrådsmöte, muntligt framförda synpunkter eller anonyma 
skrivelser ger ej rätt att överklaga planförslaget. 

Pacap Fastighets AB 
• Alltför många parkeringsplatser går förlorade om KC husen byggs. Det kommer att 

behövas många parkeringsplatser i anslutning till ett nytt resecentrum även om 
kollektivtrafiken byggs ut.  

• Då vi äger fastigheterna Jungfrun 2 och Jungfrun 3 är vi oroade över höjden på det 
föreslagna kontorshuset på Jäntan 1. Vår utgångspunkt är att höjden inte skall inverka 
negativt på våra hyresgästers vy åt öster samt inte komma att skugga våra fastigheter likt 
den skugga som fastigheten på Juvelen 2 (HFAB) fäller på Jungfrun 3.  

• Eventuell fasadutformning av en fastighet på Jäntan 1 bör enligt vår mening smälta in i de 
omgivande kvarteren. Familjen har sedan byggt och förvaltat fastigheter på båda sidor om 
järnvägen. Vi ser därför gärna att ett eventuellt hus uppförs i samma stil som exempelvis 
fastigheterna "strykjärnet", Jungfrun 2 och Juristen 4.  

• Vår utgångspunkt gällande våra parkeringsplatser på Jungfrun 2 och 3 längs med 
Stationsgatan är att vi är villiga att byta denna yta mot likvärdig yta inne på gården vid 
Jungfrun 3, det som enligt plankartan är märkt B. Våra parkeringsplatser är väldigt viktiga 
för oss och för våra hyresgäster. Kostnader för byte och kostnader för klargöring av ytor 
så att parkeringsplats kan anläggas faller på Halmstad Kommun. 

• Vi vill medverka i planeringen av en eventuell ändring av cykelbanan på Fredsgatan då vi 
äger fastigheten Juristen 4 (Fredsgatan 7 /Kungsgatan 22). Dagens sträckning av cykel- 
och gångbana är olycklig då hyresgäster som går ut från Fredsgatan 7 riskerar att bli 
påkörda av cyklister som cyklar längs med Fredsgatan. Det är också lika farligt att gå runt 
hörnet från Kungsgatan till Fredsgatan vid affären Tidlöst då risken för att bli påkörd är 
överhängande. 

• Antalet parkeringsplatser på Fredsgatan och utformningen av dessa är av stor betydelse 
blir den lokala köpmansföreningen "Kungsfreden". Butiker och näringsidkare kring Freds 
gatan/Kungsgatan har mycket framgångsrikt jobbat för att området skall bli trivsamt och 
det vore katastrof om antalet besökare i området minskade på grund av att 
parkeringsplatserna försvinner i området. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 

Kommunen arbetar med ett förslag för stationsområdet och nya resecentrum där parkeringshus för allmän 
parkering planeras i de södra delarna av området som ska försörja parkeringsbehovet vid resecentrum.  

Tillkommande bebyggelse inom fastigheten Jäntan 1 bedöms skugga Jungfrun 3 men Jungfrun 3 bedöms trots det 
ha tillgång till direkt solljus in i lägenheterna under förmiddagen även under de mörkaste månaderna på året enligt 
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krav på solljus i Boverkets byggregler. Viss skuggning jämfört med dagens läge behöver tålas i ett centralt läge för 
att kunna ta till vara på den mark som finns och utveckla staden i en hållbar riktning genom förtätning.  

Kommunen och Pacap har dialog angående ersättning av parkeringsanläggning. 

Omgestaltningen del av Fredsgatan utanför planområdet ingår inte i aktuell detaljplan. 

Privatperson 1  
Tycker egentligen inte tågen går ofta nog för att motivera ett bygge som kommer ta jättelång tid 
och påverka trafikanter av olika slag negativt även i efterhand. Tågen går relativt sällan, och 
bommarna är nere i max 5 minuter åt gången. 
Ta med i betänkandet hur detta påverkar rörelsehindrade, med rullator och rullstol, som idag 
kommer över spåret snabbt och relativt enkelt, jämför om en tunnel byggs. 
Att en tunnel istället för bro gör att jag personligen hade känt mig mer otrygg om kvällar och 
nätter som ung kvinna, framför allt om jag inte hade cykeln med mig. 
Om det görs, se till att cyklisterna får en trygg cykelbana och fri sikt. 
Raksträcka hela vägen för cyklister. 
Otrygga och skarpa svängar kan leda till olyckor med tanke på att det pendlas mycket med cyklar 
och man ofta är stressad. 
Gärna med tydliga avskilda filer från gångtrafikanter. 
Om det byggs -se till att cyklisterna får en raksträcka ned och upp istället för att behöva ta ut 
otrygga och snäva svängar utan fri sikt framåt. 
Folk vet inte att man cyklar på höger sida. De går med musik i öronen och ser sig inte omkring.  
Eller så kommer en elsparkcykel i hög hastighet på fel sida, mötande, vid en sväng och kör på en 
(har hänt mig). Fotgängare går på cykelbanan osv. 
Fri sikt är viktigt när man pendlar på cykel! Därför raksträcka för cyklister. 
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Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  

I framtiden kommer tågen att mer frekvent trafikera sträckan och bommarna kommer ligga nere ofta. Detta 
medför stor trafikfara då risken finns att trafikanter väljer att passera spåren trots att bommarna ligger nere. 
Åtgärden att ersätta befintlig passage är viktig för att säkerställa invånarnas säkerhet.  

Att ersätta passagen med en gång- och cykeltunnel ställer krav på utformning med belysning och fri sikt både 
utifrån trafiksäkerhets och trygghetsperspektiv. Kommunen har med sig detta i arbetet med utformningen av 
platsen och eftersträvar en tydlighet i stråket där gående använder trottoaren och cyklister använder cykelbanan.  

Privatperson 2 
Mycket positivt förslag då man knyter ihop de olika delar i staden och förlänger centrum.  
Bra att leda om bilköer som uppstår vid järnvägsövergång. Ökat säkerhet med en övergång 
mindre. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  

Privatperson 3 
Jättebra med gång och cyckeltunnel men ta inte bort alla parkeringsplatser. Vår stadskärna blir 
helt tömd på butiker. Kvar blir bara restauranger och frisörer. Jag bor i centrum och vill ha nära 
till service. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt.  
 
Kommunen avser att ta bort nästan alla markparkeringsplatser inom området för detaljplanen men 
parkeringsplatser finns på andra ställen i närheten, norr om området finns bland annat p-hus Gamletull och 
området ligger bara knappt 600 meter från torggaraget. Genom att möjliggöra för ny bebyggelse som kan inrymma 
centrumverksamheter bidrar detaljplanen till att utveckla centrum och närheten till service.  
 
De parkeringsplatser som är förlagda som markparkering är väldigt ytkrävande och i strävan om att förtäta och 
utveckla staden i en hållbar riktning behöver kommunen utnyttja ytan effektivt för att så lite möjligt bygga på 
jordbruksmarken.  

Privatperson 4 
Planen är i huvudsak bra, men sträckningen av cykelvägarna kommer skapa stor irritation och 
åtlöje ... och är de ändå kvar för tillgängligheten bör ändå en rakare sträckning läggas åxå, även 
om den kommer innebära en avsevärt brantare lutning 
Vi har flera branta G/C-vägar i halmstad, exempelvis tunneln under Järnvägsleden rakt nedanför 
Svartaörnshuset, och man kan lätt visa empiriskt att det inte är något problem, se bara till att ha 
bredden tillräckligt för både gång och cyckelbana, så får cyklister, barnvagnar och rullstolar själv 
bestämma vilken väg de vill ta, och den stora del av cyklisterna som har antingen låga växlar eller 
eldrift han därmed ta den vettigare vägen "rakt fram".  
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Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt.  

Kommunen har provat många olika förslag för att få till en bra lösning där cykelvägen blir så rak som möjligt. På 
grund av befintliga ledningspaket, en stor nivåskillnad ner till tunnelns golv (cirka 4,5 meter) och en begränsad yta 
mellan järnvägen och Stationsgatan blir en rak cykelbana väldigt brant. En brant cykelbana skapar inte bara 
risk för olyckor utan blir även svåranvänd för personer med funktionsvariation. För att skapa en tillgänglig och 
trafiksäker passage behöver gång- och cykelbanan vara tillräckligt lång för att ta upp nivåskillnaden med en 
lutning som fungerar för såväl cyklisten som för personen i rullstol.  

Privatperson 5 
Hej! Jättebra och viktigt arbete med tunnel för gång och cykel. Stort lyft för östra Halmstad. 
Däremot ser cykelvägen utsom en slingrig omväg. Jag ser en stor risk för att cyklister cyklar på 
gångbanan istället med nuvarande sträckning för cykelbanan. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. Kommunen arbetar med utformningen av platsen och eftersträvar en tydlighet i 
stråket där gående använder trottoaren och cyklister använder cykelbanan. 

Privatperson 6 
Ser mycket positivt på förslaget, speciellt att järnvägsövergången stängs av för biltrafik samt 
planerna på nya byggnader, publika platser samt nya gång-och cykelvägar. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 7 
På följande grunder motsätter jag mig förslaget till detaljplan för tunnel under järnvägen och 
bebyggelse vid Fredsgatan: 
-Med en gång-och cykelpassage under järnvägen skulle det snarare bli en barriär än att 
stationsområdet knyts samman med centrum. 
-Det är inte en "smidig passage" för fotgängare, utan en otrygg entré ner i underjorden och sedan 
kan man förhoppningsvis pusta ut uppför trapporna igen, om man klarat sig helskinnad igenom.  
-Det är inte "god orientering" jämfört med dagens korsning där man som fotgängare har full 
överblick. 
-Det är inte en "säker, tillgänglig och trygg passage förbi järnvägen", utan skulle tvärtom bli en 
osäker, otillgänglig och otrygg passage för fotgängarna, en slalombana för cyklisterna och ingen 
passage alls för bilarna. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. 

Kommunen arbetar med utformningen av tunneln och ramperna för att området ska upplevas tryggt och säkert, 
detta görs genom belysning, överblickbarhet och omsorgsfull gestaltning. Kommunen arbetar också med att skapa 
en god orienterbarhet i den nya miljön för att göra det enkelt att förstå vilket håll man som gående eller cyklist ska 
ta. Nivåskillnaden kräver lite omvägar för cyklisterna vilket innebär att det blir en längre och mindre rak väg än 
idag. Alternativet till denna lösning är att stänga dagens passage helt och hänvisa till andra passager under 
järnvägen, då järnvägen i framtiden kommer trafikeras av ännu fler tåg och bommarna ligga nere allt mer.  
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Privatperson 8 
Jag förstår inte logiken bakom att ta bort trafikleden här och skapa fler/nya barriärer när man 
från kommunens sida driver en helt annan linje med att ta bort barriärer med fler trafikleder i 
andra delar av staden (ny bro över Nissan).   

Uppenbara risker att borttagandet av biltrafiken kommer att orsaka högre trafikflöden över 
Banvallsleden då mycket av trafiken över Fredsgatan härstammar från Nyatorp. 

Kanske på sin plats att prioritera att öka kapaciteten i andra delar av det redan hårt ansträngda 
infrastrukturnätet innan man stryper den här. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 9 
Jag ser hundratals om inte tusentals cyklister passera denna sträcka dagligen. Förslaget verkar 
innebära att man inte längre kan cykla rakt över befintlig korsning vid Gamletullsgatan. Varför 
göra det jobbigare för alla dessa cyklister om man vill uppmana folk att cykla? Se till så man får en 
rak sträckning av cykelvägen och inte en trappa som man måste cykla runt. Förstärk istället 
cykelstråket över Gamletullsgatan. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 10 
Jag är emot detaljplanen som rör Jäntan 1!!! Framförallt för att våra parkeringar längs husen på 
Stationsgatan försvinner.  

Parkeringen mitt emot Stationsgatan 22 visar sig också försvinna, vilket är väldigt ogenomtänkt 
då den används dagligen av både folk som jobbar i stan, boende samt besökare runt om hela 
området. Jag ser dagligen hur mycket alla dessa parkeringar används för både nytta och nöje i 
stadens centrum. Parkeringarna används av både boende, arbetande, besökare, turister och 
shoppingsuget folk. Att fördärva ett tätbebyggt område med kontorsbyggnader är ett vansinne. 
Färre folk har plats för sina fordon, som används dagligen(!!), ilska och besvikelse bland oss 
boende i området. Jag kan inte förstå det minsta hur det här skulle gynna Halmstad centrum. Att 
bygga fler lokaler när stor del av stadens lokaler redan står tomma. Satsa på att återskapa 
stadskärnan. Gör Halmstad centrum attraktivt igen. Det finns så mycket annat som bör 
prioriteras och läggas pengar på. Ungdomarnas psykiska hälsa är ett av alla fall som är ett 
prioriteringsfall. Vår framtid mår sämre och sämre. Ställ er frågan varför, lägg pengarna på rätt 
saker. Det är ändå ungdomarna idag som ska ta över efter oss… tänkvärt. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 11 
Jag är emot detaljplanen för ombyggnationen som rör Jäntan 1 framförallt att våra parkeringar 
längs med huset på Stationsgatan 22 försvinner samt den stora parkeringen mittemot där ni har 
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planer för kontorsbyggnader. Både våra parkeringar längs med huset samt den stora parkeringen 
används flitigt av både boende, arbetande och besökande i området till både moskén, teatern, 
shoppingen i Halmstad city etc.  

Det finns viktigare saker som Halmstad kommun borde fokusera på och finansiera för en bättre 
framtid, tex barn och ungdomars psykiska hälsa eftersom det är i deras händer som Halmstads 
framtid ligger i. Och som det ser ut i dagsläget så är det fullständig katastrof både när det kommer 
till den redan existerande vården för de drabbade, men det är även extremt stor brist på stödjande 
organisationer samt mötesplatser för dessa barn och framförallt ungdomar. Detta är något som 
faktiskt hade gynnat Halmstad både i dagsläget och långsiktigt, vilket jag inte anser att era planer 
för detta området gör alls i samma utsträckning.  

Jag råder er att tänka efter både en och flera gånger innan ni tar ett beslut! 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 12 
De enorma trafikflödena på Gamletullsgatan behöver hanteras, tar man dessutom bort biltrafiken 
över järnvägen vid Fredsgatan blir det ännu värre. Koppla ihop Stationsgatan med Viktoriagatan 
så trafiken kan avledas mot Viktoriagatan och Laholmsvägen. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 13-14 
Vi är två boende på Fredsgatan 8 och 10 som undrar hur det blir med parkeringsplatserna där de 
föreslagna fastigheterna ska byggas. Det är förnärvarande plats för boendeparkering vilket 
kommer att behövas fortsättningsvis.  

En andra fråga är hur besökarna till Moske'n ska komma fram, ska Moske'n flyttas? Det är stor 
rörelse i området under fredagsbönen med mycket biltrafik.  

För övrigt är det en mycket bra ide' med gång o cykeltunnel för det är i dagsläget kaos på 
Fredsgatan trafikmässigt. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  

Privatperson 15 
Det är inget bra förslag att ta bort grusparkeringen vid järnvägskorsningen vid Stationsgatan. 

Det är är redan nu svårt att hitta parkeringsplaster vid ovan nämnda parkering samt Fredsgatan, 
Kungsgatan och Fredriksströmsgata. 

I nuläget är det problem för oss som bor på Östra förstaden att hitta parkeringsplatser och när ni 
har ett sådant dåligt förslag och inga nya förslag på parekringsplatser. 
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Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Idag finns parkeringsplatser i p-hus Gamletull. Kommunen planerar även för 
nya parkeringshus vid Tullkammarkajen och i de södra delarna av Stationsstaden.  
 

Privatperson 16-17 
Vi tycker att det är ett väldigt dåligt förslag att ta bort 2 st parkeringsplatser plus 21 stycken 
platser för oss som bor i huset på Stationsgatan 22. Vart ska alla parkera? Det är ofta fullt på båda 
grusparkeringarna med både besökare till oss och andra hyresfastigheter samt till de som ska till 
moskén och på teater. Både dagar kvällar och nätter.  

Det finns inte tillräckligt med parkeringar på Fredsgatan, Kungsgatan och  Fredrik Ströms gata 
redan som situationen är nu. 

Ska ni dessutom bygga en stor kontorsbyggnad(som vi också är emot, nej tack till flera höga 
byggnader som förstör, det räcker väl med Profil hotels som landmärke ) så kommer de som 
arbetar där också behöva parkeringsplatser. 

Antar att ni inte förutsätter att de som arbetar där kommer med cykel, buss eller tåg. 

Vi tänker också att ni förstör för affärerna på Fredsgatan och Kungsgatan, de kunderna vill 
parkera nära och gå in och handla snabbt. Homemaid tex har alla sina firmabilar parkerade på 
grusparkeringen. 

Med ert förslag (som vi är emot) verkar det som ni  vill att det ska bli en naturlig mötesplats med 
folk som både bor och arbetar i stan.  

Tyvärr fungerar det inte så i verkligheten, vi som bor i stan är bilburna. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  
 
Kommunen hänvisar parkering bland annat till befintliga parkeringsanläggningar. Idag finns exempelvis 
parkeringsplatser i p-hus Gamletull och Skansgatan.  
 
Kommunen planerar även för nya parkeringshus vid Tullkammarkajen och i de södra delarna av Stationsstaden. 
Även Torggaraget finns inom 600 meter från området och bedöms vara inom rimligt avstånd för evenemang på 
teatern.  

Privatperson 18  
Hej, idag fick jag information angående underfarten – järnvägskorsningen Fredsgatan. ( av 4 
kommunanställda !!!) Ni kommer att göra ett stort misstag – STÄNG INTE AV FÖR BILAR I 
TUNNELN! OCH ENDAST EN 8 METER BRED UNDERAFART FÖR GÅENDE OCH 
CYKLISTER!! EN SÅ TRÅNG UNDERFART – ÄR INTE OK! TÄNK PÅ DE ÄLDRE – 
JAG VILL INTE PASSERA DENNA TUNNEL PÅ KVÄLLEN! JAG HAR PASSERAT 
DENNA VÄG I 69 ÅR! NU SÅG JAG FRAM TILL EN BRA LÖSNING FÖR ATT SLIPPA 
BOMMARNA! ( jag har bott i detta område i hela mitt liv)  
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HELA STAN ÄR FELPLANERAD FÖR CYKLISTER: BROGATAN OCH CYKELBANAN 
PÅ FREDSGATAN! BROGATAN VID STORA TORG – ÄR EN STOR MISS BÅDE FÖR 
DE GÅENDE OCH FÖR CYKLISTER!  

BUSSARNA KÖR INTE I 30 KM / TIM! DET FINNS INGEN SKYLT MED 30KM / TIM 
OCH DET FINNS INGET ÖVERGÅNGSSTÄLLE!!!  

Ärendet gäller inte bara underfarten utan också vad som alla saknar en bra planering för cyklister 
som nog rör fastighets kontoret?  

En mycket besviken Halmstad bo 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  
 

Privatperson 19 
Hej denna staden behöver mera parkeringar i centrum Med tanke på att staden håller o dö ut med 
butiker. Så att då ta bort 2 st är ingen bra ide för både butiker o boende i stan Staden behöver 
också mera grönområden om vi skall klara framtidens väder. Så dessa grusparkeringar är ju även 
bra för framtidens väder då vattnet. Kan rinna undan. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkt. 

Privatperson 20 
Hej! 

Jag bor på Stationsgatan 22 vån 4. 

Angående gång- och cykeltunnel: Utmärkt. Vi ska uppmuntra folk att ställa bilen och istället gå 
eller cykla. 

Angående att parkeringarna ska bort och ersättas av två affärskomplex: Nej tack. Argument: 

1. Vi som bor i området behöver parkeringsplatser. 

2. Moskén ligger precis vid parkeringen. Flera gånger om dagen går hundratals Halsmtadbor in 
och ber. De behöver kunna stanna till i närheten med bilen. Varje fredag efter lunch är det det 
stor folksamling utanför moskén och båda parkeringarna är helt fulla. Vad händer med 
religionsfriheten om ni tar bort parkeringarna? I ett redan känsligt utrikespolitiskt läge riskerar 
Halmstad att bli klassat som islamofobiskt. 

3. De stora affärsklossarna. Varför? Hela stan är full av tomma butikslokaler. Kan vi inte börja 
med att fylla dessa?  



KS-2023/00286 SAMRÅDSREDOGÖRELSE 44(45) 
 

 

4. Tar ni bort parkeringarna är det spiken i kistan för en levande innerstad. Än så länge är det 
många som parkerar här för att shoppa eller gå på restaurang i stan. Risken är att det lilla stadsliv 
som finns kvar i centrum kommer att försvinna helt. 

4. Det ligger redan en betongkloss en bit upp på Gamletullsgatan som inte ens är fullt uthyrd. 
Den har blivit nominerad till Sveriges fulaste byggnad. Behöver vi två till?  

5. Snälla, stör inte vår vackra utsikt och det öppna landskapet med ytterligare tomma lokaler. Jag 
tänker bl a på Profil hotels som knappt har några gäster. 

6. Ni skriver att fler kommer att komma till Halmstad. Hur kan ni veta det? Staden verkar 
tömmas på allt liv. Det är bra att ni försöker. Men jag tror inte att den här visionen kommer att gå 
ihop, för här finns inget kvar. Dessutom vill inte Halmstadbor åka tåg, de vill ta sin bil (helst en 
suv) till Hallarna där det finns gott om gratis parkering. Och så länge den mentaliteten finns 
kommer inte butiksverksamhet i centrum att löna sig. 

Jag ser tyvärr inga möjligheter för en levande innerstad och vi planerar att flytta härifrån. Om ni 
genomför det här projektet får vi ytterligare skäl till det. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  

Privatperson 21 
Jag bor på Stationsgatan 22 och bor bredvid där den nya byggnaden ska byggas. Det är inte med 
stor entusiasm som jag ser på det nya affärskomplexet, då det kommer vara ivägen för min utsikt. 
Våra parkeringsplatser kommer försvinna vilket kommer att skapa problem, inte bara för oss som 
bor här utan även för moskén. Moskén har många besökare varje dag och på fredagar är det så 
många som ska in och be så att hela parkeringsplatsen blir fylld. Var ska dessa ta vägen? Är det 
något slags utfösning av muslimer? Hur som helst så hjälper ni mig och min familj att äntligen 
lämna Halmstad för en stad som har en levande innerstad. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter. Kommunen hänvisar parkering bland annat till befintliga 
parkeringsanläggningar. Idag finns exempelvis parkeringsplatser i p-hus Gamletull och Skansgatan.  

Privatperson 22 
Inte bra att ta bort biltrafiken över järnvägen. Biltrafiken ökar hela tiden och det blir allt svårare 
att korsa staden från väster till öster och vise versa. Man bör bygga efter hur det är och inte efter 
önsketänkande. 

Kommentar 
Kommunen tackar för synpunkter.  
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FÖRTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRÅN SAKÄGARE OCH ÖVRIGA 
HANTERAS SEPARAT. 
 

 
 
 
 
 
 
Samhällsutvecklingsavdelningen, kommunledningsförvaltningen 

 
 
 

 
Magnus Sjöberg  Henrik Gustavsson 
planchef   planarkitekt 
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