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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med utékat forfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen. Endast den som fére
utgangen av granskningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda, far enligt 13 kap. 11 § plan- och bygglagen 6verklaga beslut om att anta
detaljplanen.

SAMRAD

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott fattade 2023-06-07, § 98, beslut om samrad. Samrad
har genomférts under tiden 15 juni — 27 augusti 2023. Myndigheter, férvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samradsméte i form av ”drop in” holls pa radhuset den 28 juni mellan kl. 17.30-19.00. Dirutéver
fanns 28 juni och 16 augusti, mellan kl. 11.30-13.30, méjlighet att stilla fragor 1 anslutning till
planomradet.

Yttranden har inkommit fran 22 remissinstanser och 23 sakidgare och 6vriga, inklusive anonyma
skrivelser. Foljande remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget.

e Linsstyrelsen

e Statens geotekniska institut (SGI)
o Trafikverket

e Luftfartsverket (LFV)

o Forsvarsmakten

e Lantmiterimyndigheten

e Hemvirdsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Kommunala pensionirsradet

e Halmstads Fastighets AB

e Riddningstjansten

o Kommunala Funktionsrittsridet
e Halmstads Energi och Milj6 AB
e Teknik- och fastighetsnimnden
e Socialnimnden

e Miljonimnden

e Byggnadsnimnden

o Kulturnimnden

e Destination Halmstad

e Skanova

e Region Halland

e Kulturmiljé Halland
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Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
e Hilsa och siakerhet
e Risk for olyckor
e Geoteknik

o Kulturmiljo
e Bilparkering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter samrad har ett antal dndringar, justeringar och kompletteringar, vilka framgar enligt
yttranden och tillh6rande kommentarer nedan, gjorts.

I stora/korta drag i Gvrigt har, jimfort med samradsforslaget, foljande justetingar gjorts.

e Anvindningsgrinserna som avgransar kvartersmark T (jirnvig) har justerats.

Justeringen har gjorts till f6ljd av Trafikverkets markansprak och 1 linje med Trafikverkets
pagaende arbete med jarnvigsplan f6r Halmstad C. Justeringen av grinserna ar avstimd

med Trafikverket.

¢ Anvindningsgrinserna som avgransar kvartersmark ”IKKC” (kontor och centrum) pa 6mse

sidor om Vistkustbanan har justerats. Grinsjusteringen ar gjord efter nuvarande
forprojektering.

e Egenskapsgrinser for bestimmelserna stodmur; och ramp; ar justerade. Gransjusteringen

ar gjord efter nuvarande forprojektering.

e Utnyttjandegrad (e;) har tagits bort. Kommunen bedémer reglering enligt foreligegande

granskningsforslag tillrickligt.
e [Lgenskapsbestimmelse u-omrade (markreservat fér allminnyttiga underjordiska

ledningar) har lagts till for all kvartersmark for jirnvag inom planomridet. Anledningen ar

att ett flertal ledningar behéver korsa jarnvigen och i dagslaget dr exakt lige for alla

ledningar inte klarlagd.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
férhillanden att fragor som berér manniskors hilsa och sikerhet, risk f6r olyckor samt geoteknik
maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande
av detaljplanen inte ska prévas av Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedémningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Halsa och sikerhet

Vid en av fastigheterna inom planomradet har nyligen en mycket begrinsad
markmiljoundersokning gjorts. Féroreningar over riktvirdet f6r MKM (mindre kinslig
markanvindning) kunde da konstateras. Denna fastighet behover undersokas ytterligare.
Undersokning behéver dven utféras vid 6vriga fastigheter inom planomradet pa de platser dir
marken bestar av fyllnadsmassor eller dar det finns risk f6r fororeningar fran banvallen eller dar
spridningsbenagna fororeningar kan ha natt planomradet fran narliggcande EBH-objekt.
Kommunen beh6ver bedéma vilka nirliggande EBH-objekt som kan utgora risk for planomradet

och underséka de amnen som potentiellt kan ha spridit sig till planomradet.

Under6kning behover goras innan antagandet av detaljplanen for att kunna bedéma markens
limplighet f6r den planerade markanvindningen. Linsstyrelsen anser att planbestimmelsen al
bor std pa samtliga ytor 1 plankartan som ska bebyggas, om inte undersokningar kan visa att dessa
ytor inte ar férorenade.

Risk f6r olyckor
Kommunen har tagit fram en riskutredning da farligt godsleden Vistkustbanan passerar genom

planomradet. Riskutredningen resulterar i ett antal skyddsatgirder som behovs for att den
beriknade risknivan ska bli acceptabel. I planbestimmelserna dterfinns de flesta av dessa
skyddsatgirder. Linsstyrelsen saknar dock skyddsatgiarden som anger att ”byggnader ska
dimensioneras efter den aktuella explosionsrisken”. Denna skyddsatgird ska sakerstillas i
detaljplanen for byggnader inom 50 meter fran Vistkustbanan. Att “avakningsskydd ska uppforas
inom det omrade dar ramperna inte utgor ett naturligt avakningsskydd” foljer av en annan
skyddsatgird 1 riskutredningen. Linsstyrelsen anser att kommunen behéver fortydliga om det
finns omraden i planen dér ramperna inte kan utgora avakningsskydd och hur avakningsskydd i
sa fall ska sikerstallas. Lansstyrelsen anser vidare att kommunen behéver beskriva ytterligare hur
ramperna kan fungera som avakningsskydd samt hur de kan bidra till att skapa ett dike som
hindrar vitska att spridas vidare i planomradet. Lansstyrelsen reflekterar dven Over att det 1
detaljplanen finns bestimmelsen # Byggnadens bottenvaning ska ha en dppen gestaltning mot gata
respeketive torg. 1 riktning mot ramp ska minst 2/ 3 av bottenviningens fasadlingd vara uppglasad. Samtidigt
tinns bestimmelserna b7 Fasader som vetter mot jarnvdg ska utforas i minst brandteknisk klass EI30 och
b2 Fonster som vetter mot jarnvagen ska utforas i minst brandteknisk klass EW30. Linsstyrelsen anser
aven att det behovs en skyddsbestimmelse f6r dimensionering efter aktuell explosionsrisk, se
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ovan. Som en radgivande synpunkt bér kommunen fundera 6ver om de ekonomiska aspekterna

av detta kan paverka framtida exploatering.

Geoteknik

Lansstyrelsen instimmer i de synpunkter som inkommit fran Statens geotekniska institut, SGI
och redogor kortfattat f6r dessa nedan. Se bifogat yttrande fran SGI f6r mer detaljerad
information.

e Det saknas bedomning av stabiliteten f6r planerade férhallanden, med méjlighet till stora
hojdskillnader pa en plats med 16sa jordlager.

e Geoteknisk utredning ska utféras om man inte klart och tydligt kan utesluta risker for
skred eller ras. Eventuella krivda atgirder for att kunna genomféra detaljplanen ska
sikerstallas 1 densamma.

e Detir oklart om stodmuren i planbestimmelserna dr en forstirkningsatgird som dr en
forutsittning f6r planens genomférande, eller om den ér valfri.

Radgivande synpunkter
Forhallande till OP

Den nu aktuella detaljplanen ir férenlig med Halmstads kommuns gillande 6versiktsplan.

Kulturmiljé
Planomrédet grinsar till flertalet kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt till tva kulturmiljoer

av sirskilt virde enligt kulturmiljéprogram for staden — 3.1 Stenstaden och 3.3 Industriomrade
vid jarnvagen. I bade den gillande 6versiktsplanen och i férslaget till fordjupad Gversiktsplan f6r
centrum, som nyligen varit ute pa granskning, anges att kulturmiljéer av stort virde ska skyddas i
detaljplan i samband med planlidggning. Det anges dven att bebyggelsens utformning ska forhalla
sig till den befintliga kulturmiljén. En planeringsinriktning i den férdjupade Gversiktsplanen ar
ocksa att en antikvarisk utredning tas fram som underlag 1 ett tidigt skede vid planering som ber6r
byggnader och kulturmiljbomraden i kulturhistoriskt virdefulla miljéer. Det giller riksintresse for
kulturmiljévard, utpekade kulturmiljdomraden och vid klassad bebyggelse, samt att detta underlag
ska vara utgangspunkt for det forslag till forindring; fortitning eller ombyggnad som planeras.
Sadant underlag saknas dock i de nu aktuella samradshandlingarna.

Planbeskrivningen tar upp omgivande byggnader, av vilka flera dr kulturhistoriskt virdefulla.
Kommunen bor se 6ver mojligheterna att utoka planomradet for att 1 planen ocksa kunna infora
planbestimmelser for att reglera bevarande av dessa byggnader och deras karaktir.

I planbeskrivningen star att nya byggnader ska ta hinsyn till omradets centrala lige som entré till
staden samt omgivande kulturhistoriska miljéer och karaktirsskapande byggnader. Det saknas
dock beskrivning av vilka karaktirsdrag som dr viktiga att beakta hos de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna. Det finns inte nagra resonemang kring vad som ar betydelsefullt att tinka
pa vid gestaltningen utifrin de kulturmiljéer som nimns och de virdefulla byggnader som tas
upp. Pa Juvelen 2 tillats en tillbyggnad till befintlig C-klassad byggnad men planen saknar
bestimmelser som reglerar dess gestaltning i férhéllande till den befintliga byggnadens
kulturhistoriska virden. Kommunen bor tydligare beskriva hur planférslaget forhaller sig och tar

hinsyn till kulturmiljévardena 1 omradet.
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I den fordjupade 6versiktsplanen f6r centrala Halmstad, Centrumutvecklingsplan 2050 framfor
kommunen 6nskemal om att utvidga omradet av riksintresse for kulturmiljévarden, N 35
Halmstad, norrut lings Stations- och Gamletullsgatan till Skansgatan, vilket gor att omradet da
aven innefattar delar av planomradet. Om kommunen anser att denna del av staden har de
uttryck som utgor riksintresset och har sa stora virden att riksintresseomradet bor utokas till att
inrymma dessa kvarter bor kulturmiljévirdena och planens paverkan pa dessa ges storre utrymme

1 planbeskrivningen.

Enligt planbeskrivningen ska nockhojder och exploateringsgrad studeras vidare infér granskning.
Detta bor dock finnas redan i samradsskedet. Det anges ocksa att gestaltningen ska studeras
vidare, att ett gestaltnings och hallbarhetsprogram ska tas fram for hela stationsstaden och att
bebyggelsens volymer och gestaltning ska studeras vidare i samband med markanvisningstivling
som ska ske mellan samrad och granskning. Pa grund av planomridets lokalisering och narheten
till kulturmiljer av sérskilt virde och kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, samt det faktum att
kommunen sjilva vill utvidga riksintresseomradet till att dven innefatta stora delar av
planomradet, bér nockhojder, exploateringsgrad och till viss del dven gestaltning framga redan 1
samradsskedet.

Planbeskrivningen saknar redogorelse for konsekvenser for kulturmiljo och kulturhistoriska
virden, exempelvis de flertalet byggnader av kulturhistoriskt virde som beskrivs.

I Undersikning av betydande miljipaverkan gors bedomningen att riksintresset for kulturmiljévarden
inte paverkas negativt av planforslaget och att den kulturhistoriska miljon ar okanslig. Den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i niromradet nimns inte. Aven landskapsbilden bedéms
vara okanslig, att tillskott av nya byggnader dr mojlig och att tillkommande byggnader tar hinsyn
till bebyggelsens skala. Det bor framga tydligare pa vilka grunder dessa slutsatser natts.

I planbeskrivningen finns en gatuvy fran torget vid Kannan 1 men inga andra gatuvyer eller
liknande som g6r det enklare att f6rsta den nya bebyggelsens paverkan i stadsrtummet. Vy C Vy
fran sydost ankommande fran bron 6ver Laholmsvigen visar snarare bebyggelsen fran luften dn
fran bron vid Laholmsvagen. Det ar 6nskvirt med fler vyer, exempelvis en fran Fredsgatan, som

visar maximal utbyggnad enligt planforslaget.
Opvriga felaktigheter:

-Pa sida 29 i planbeskrivningen har fastigheterna Kannan 1 och Katten 11 kastats om dir
nockhojderna beskrivs. -I planbeskrivningen star att kulturmiljéprogrammet pekar ut breda
tridkantade esplanadgator och smalare gator med tridrad som kulturmiljoer att beakta.
Observera att det inte dr kulturmiljéer som ska beaktas inom kulturmiljéerna, utan karaktirsdrag
inom kulturmiljéerna, vilket innebir de delar som ér karaktaristiskt f6r kulturmiljon och som

utgor eller bir de virden som har identifierats.

Arkeologi
Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom det nu aktuella planomradet. Marken ar idag

parkeringsplats men har enligt dldre flygfototon (1960 och 1975) varit bebyged savil vister som
Oster om jarnvagen.
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Ur fornlamningssynpunkt laimnar Linsstyrelsen drendet utan erinran.

Fornlimningar dr skyddade enligt 2 kap. 1 § kulturmiljlagen. Det giller savil kinda som idag
okinda lamningar dolda under mark.

Linsstyrelsen vill piminna om 2 kap. 10 § kulturmiljélagen. Om fornlimning patraffas under
gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och férhallandet omedelbart anmalas till
Linsstyrelsen.

Biotopskydd

Flera trid kan paverkas av den nu aktuella detaljplanen. Exempelvis en rad med pelarek lings
Fredsgatan.

Om planomradet beror biotoper som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11§ miljébalken bor
det framgd av planbeskrivningen hur planens genomférande paverkar denna/dessa biotoper.

Om bedémningen gors att biotopen inte omfattas av biotopskydd, bér detta motiveras 1

planbeskrivningen.

Det bor anges i planbeskrivningen att atgirder som kan skada naturmiljon i ett omrade med
biotopskydd kriver dispens. Den soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sirskilda
skal.

Vattenverksamhet

Bestimmelser om vattenverksamhet finns 1 11 kap. miljébalken och 1 lagen med sirskilda
bestimmelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir till exempel avvattning av
mark samt grivning eller uppférande av en anliggning i ett vattenomrade utgor
vattenverksamheter som kan kriva ett tillstand eller en anmilan.

Tillgénglighet, anvandbarhet och trygghet
I planbeskrivningen anges det att stor vikt ligger vid att skapa en trygg, tillginglig och orienterbar

milj6. Lansstyrelsen ifragasitter darfor de foreslagna lainga omvigarna som skapas for de som inte
kan nyttja trapporna direkt i Fredsgatans riktning. Férutom omvigen och lingden i sig utgdr dven
placeringen ett bekymmer med dolda och potentiellt otrygga ligen mellan kontorsbyggnad och
jarnvagsspar. De foreslagna ramperna strider ocksa mot principerna att cykelvigar bor vara gena
samt vara utformade med fa och vida kurvor med langa siktlinjer.

Behovsbeddmning
Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar

kommunens asikt.
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Kommentar

Kommunen tackar for linsstyrelsens synpunkter, information och rad.

Hilsa och sikerhet
Planforslaget har justerats efter lansstyrelsens synpunkt. For all kvartersmark med markanvindning "KC” géller

nu egenskapsbestiammelsen “a;”, startbesked far inte ges for bygglov forran markens limplighet for aktuell
markanvandning har sakerstillts genom att fororeningar i mark avhjalpts.

Risk for olyckor
Riskutredning har tagits fram specifikt for ursparmingsskydd for Fredsgatan (Riskutredning och ntredning av
ursparningsskydd for Fredsgatan, Halmstad, Afry 2024-09-11). Slutsats dr foljande.

o Individrisken fran urspaming av tag ar forbijd i ndra anslutning till jarnvigen men bedoms som inom
ALARP efter 9 m och acceptabel pa avstand bortom 11 w2 fran jérnvdgen.

Baserat pa resultaten krivs att foljande dtgdrder efterfols:

o Skyddsavstind

Bebyggelse ska inte placeras inom ett avstand om 9 m fran jarnvégen.

Omr mekaniskt skydd tillampas fir bebyggelse placeras nérmare jarnvégen. Detta giller dven bebyggelse
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse utonhus.

® Mekaniskt skydd
Ursparningsskydd utforas om det planeras ytor for stadigvarande vistelse pa kortare avstand dn den
acceptabla risknivan anger.

e Motvertka stadigvarande vistelse
Ingen bebyggelse inom 11 meter fran jarnvégen far uppmuntra till stadigarande vistelse utombus, om inte
mekaniskt skydd tillimpas.

Detaljplanen medger ingen byggnad inom 11 meter fran jarnvigen. Dérmed dr inte
ursparningsskydd/ avikningsskydd motiverat i detaljplanen.

Granskningsforsiaget bar efter lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkt, for de bada byggratterna inom
kvartersmark "KC” narmast jarnvdgen, kompletterats med bestammelsen “bs”, byggnader ska dimensioneras efter
aktuel] explosionsrisk.

Geoteknik
Geotekenisk untredning, MUR och tillborande PM, har reviderats (Awer 2023-12-20) efter SGI:s synpunkter:

Litta ¢ sdttningsbendgna konstruktioner bedims kunna grundlaggas med platta-pa-mark, med sula eller pa
plintar pa den befintliga sanden.

V'id djupare grundliggningsniva eller tyngre mer séttningsbendgna konstruktioner kommer last foras ner i den
potentiellt mer sdttningsbendigna leran. Grundlaggning for tyngre mer sdttningsbendgna konstruktioner bedoms
kunna grundlaggas med stodpalar.
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V'id grundliggning pa lisare jordarter kan ntskifining kravas for att erballa jann och likvdrdig mark over hela
byggnaden. Schaktbotten bor vara torr innan grundliggning.

V'id firdig placering av planerade anliggningsbyggnader bor den geotekniska undersikningen kompletteras.

Det bedoms inte rida nagra stabilitetsproblem i omridet med dagens terrangforhallanden. Tillfilliga schakter vid
grundléggning och ledningsgravar bir folja raden i “Schakta sikert” for sakra slintlutningar i befintliga jordar.

Med hénsyn till djupet pa overkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utforas med for-stirkning
7 dessa jordarter for att uppna tillfredstillande stabilitet. Schakt i sand kan utforas med slantlutning pa 1:1,5
Sforutsatt detta utfors under grundpattenytan. V'id platsbrist och schakt under grundpattenytan ska schakt utforas

med forstarkning.
Schaktmassor som anses kunna dteranvindas, exempelvis sand, kan deponeras i omridet och anvindas
exempelyis till vallar mot stirre vég och utformning av omrddet utan att det bedoms paverka stabiliteten pa jorden.

Vallar higre dn 3 m bir alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot jarnvagsspar bir alltid
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bor speciellt studeras i ett senare skede av

projektet.

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberikningar under detaljprojeteringen av blivande konstruktioner
[for att sakerstalla tillfredsstillande stabilitet. Stabilitetshijande atgarder i form av exempelvis permanent spont
eller stodmur kan ¢ utesiutas i detta skede for att vid behalla tillfredsstéllande stabilitet for GC-underfarten och

omgivande anldggningar och ytor.
Utvecklande séttningar som foljd av bygenation pa sanden bedoms som mindre, momentana och ¢ tidsberoende.

Gator och ledningar anses kunna anlaggas utan nagon sarskild forstarkningsatgird. Schaktning och aterfyllnad
bor folja gillande ANLA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Planbeskrivningen har reviderats med ovanstaende rorande geoteknik.

Bestdammelsen “stodmur far finnas” dr till for att underlitta i samband med bygglov. Bestiammelsen dr ingen

[forutsdttning for planens genomforande.

Forhallande till OP

Kulturmilj6é
Antikvarisk forundersikning och bedimning av tillbyggnadsforslag (V arsamt 2023-12-18) har gjorts avseende

Juvelen 2. Overgripande bedimmning av tillbyggnadsforslag ar filjande.

Tillbyggnaden ansiuter till originalet avseende:

- indelningen mellan entrévaning och ovanliggande byggnadsvolym
- den indragna, platklidda takvaningen

- fasadkompositionen med tydlig vertikalitet och reliefverkan

- glas som huvudsakligt fasadmaterial
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Tillbygonaden avviker avseende:
- den tydligt indragna entrévaningen med ndgot mer tatiplacerade pelare
- den lditt markerade takfoten
- utsnittet mot norr

- anvdndningen av tramaterial i fasaden med mer tydligt artikulerad reliefverkan

Forslaget bedoms sammanfatiningsvis vara utformat med en lojal ansats gentemot originalet i flera vésentliga
avseenden, men med en detaljbearbetning som drar mer mot var samtids estetiska och materialmassiga preferenser.
Tillbyggnaden dr ocksa placerad med ett avstand till originalbyggnaden och ansluter med en glasad midja vilket gor
att denna delvis fortfarande kan upplevas som en sjilvstindig byggnad.

Det bir i sammanhanget noteras att originalets ostra fasad till stor del doljs av tillbyggnadsforslaget och att dess
ursprungliga sammanhdllna karaktdr forskjuts, men att denna forskjutning redan delvis har genomforts genom
tillbyggnaden pa vistra sidan fran 2013.

Vad géller planfirslagets paverkan pa riksintresset i stort ar Rommunens bedimning att detaljplanen inte
kommer paverka riksintresset negativt eftersom det dr sa manga olika karaktirer som mots pa den aktuella
platsen. Kommunen hanvisar dven til] Kulturmiljo Hallands bedommning: "De tva byggritter som forliggs pa
de idag befintliga parkeringsytoma pa bada sidor om jarnvigen bedéms inte paverka
kulturmiljomridena eller de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som finns i naromradet.”

Arkeologi

Kommunen tackar for linsstyrelsens information.

Biotopskydd
Kommunen bedomer att triiden inte omfattas av biotopskydd.

Vattenverksamhet

Kommunen tackar for, och dr medveten om, linsstyrelsens information.

Grundyattenutredning med delutredningar har tagits fram for Fredsgatan. Avsdnkning dr planerad i
genomforandeskedet. 1 utredningarna, i forsta hand underlag for genomforandeskedet, dr slutsatser och
rekommendationer bland annat foljande.

Planerad GC-tunnel med anslutningar vid Fredsgatan bedoms utgora vattenverksambet. Detta da planerad GC-
tunnel med anslutningar forutsétts innebdra bebov av grundvattensinkning och grundvattenbortledning fran det
dvre grundpattenmagasinet i sand. Grundyattensinkningen kan utifran magasinets mdafktighet som storst uppga till
ca 2 meter. Genom att vidta atgdrder och utformning enligt forslag (Projekterings PM Hydrogeologi, Afry 2024-
02-09) gar det att visa att negativ omgivningspaverkan kan begransas. Det dr dock svart att, med den sifkerbet
som krdys, kunna hévda att skada belt kan forhindras genom att vidta dessa dtgdrder och utformning.
Grundpattensinkningen rekommenderas att foljas upp genom ett kontrollprogram avseende grundvattennivaer i
dvre magasin samt provtagning av lanshallningsvatten. Kontrollprogrammet rekommenderas att minst omfatta
byggskedet (for kontroll av grundvattennivder och linshallningsvatten) samt fortséitta under ett ar efter det att

anldggningen dr klar (for kontroll av grundpattennivder).

KS-2023/00286 SAMRADSREDOGORELSE 10(45)



Planerad GC-tunnel med anslutningar vid Fredsgatan kommer innebdra schakt under grundyattenytan i det ovre
grundpattenmagasinet i sand. Aven firdig GC-bana och anslutande trappor kommer inom delar att vara under
grundvattenytan. Om inga dtgdrder vidtas for att begrinsa inldckage kommer paverkansomridet for
grundvattensdankningen fd en utredning som innebdr risk for skada pa antal bygenader, befintlig jarnvig och att
grundyattenmagasinet/ grundvattenforekomsten Tylisand-Aled kan paverkas negativt inom delar.

Med hénsyn till ovan bedims paverkan till foljd av grundvattenbortledning behiva begrinsas. For byggskedet
rekommenderas det att paverkan begrinsas genom att en titskdrm/ tatspont utfors kring schakt/ er under
grundvattenytan och for driftskedet (permanentskedet) att bro och ansiutande delar utfors som en tét konstruktion

ddr de ar under grundvattenytan. Tétskdrmen ska minst ga ovan grundvattenytan och avsiutas i silt/ lera.

For att uppna en acceptabel omgivningspaverkan far avsinkning av grundvattenniva ¢f vara storre an 0,3 meter
10 meter ifran titskdrmen. Tétskdrmen kan utgoras av spont med titade spontlds. Om sponten, med titade
spontlis, likstills med 1 m bred slurryvigg” behover den ha en ekvivalent hydranlisk konduktivitet pa 2,5E-08
m/ $ for att uppnd ovan beskriven avsiankning.

Grundypattensinkning for schakt inom titskdrm bedims kunna genomforas med anliggande av pumpgropar i
lagpuntkter och nyttiande av drankbara pumpar. 1 id behov kan grus eller krossmaterial liggas ut pa botten.
Grundypattensankning i byggskedet rekommenderas att filjas upp genom nivadvervakning i grundvattenrir. For
detta bebiver ror installeras i anslutning till schakt samt pa avstand vid grundpattenberoende objekt. Utifran
utford grundvattenprovtagning bedoms risken vara liten for mobilisering av fororeningar vid
grundvattenbortledning. Dock rekommenderas att kontroll av linsvatten utforas lipande under den tid da

arbetena pagar.

Planbeskrivningen har under ny rubrik, "Grundyatten och hydrogeologiska forballanden mm”, kompletterats med

informationen enligt ovan.

Tillgianglighet, anvindbarhet och trygghet
Kommunen konstaterar linsstyrelsens ifragasattande.

Behovsbedomning

Kommunen konstaterar att linsstyrelsen giort samma bedonning som komminnen.

Statens geotekniska institut

SGI noterar att det saknas en bedémning av stabiliteten for planerade férhallanden. Eftersom
den nya planen férmodligen kommer att innebira stora nivaskillnader i kombination med 16sa
jordlager dr det av storsta vikt att stabiliteten utreds dven for det som planeras. Ar de faktiska
férhallandena sadana, att man inte klart och entydigt kan utesluta risker for skred eller ras, ska
stabilitetsutredning utforas. Stabilitetsférhallanden 1 jord ska klarldggas med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008. Begrinsningar och
behov av atgirder, som identifieras 1 den geotekniska utredningen och som har paverkan pa plan,
ska sakerstillas pa ett plantekniskt godtagbart sitt.

Vi noterar att plankartan har en planbestimmelse stddmur i vilken anger att "stédmur far finnas".
Vi bedémer att det dr oklart om forstirkningsatgird, i form av exempelvis en stodmur, 1 detta
omrade dr en forutsittning f6r planens genomforande for att sakerstalla stabiliteten eller om
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stédmur 4r en valfri atgird. Aven detta behdver belysas. Sammanfattningsvis ser SGI siledes att
det kvarstar, ur geoteknisk sikerhetssynvinkel, en del fragor att hantera for att fullstindiga

handlingar ska foreligga.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter. Geoteknisk utredning, MUR och tillbirande PN, har reviderats (Awer

2023-12-20) efter SGI:s sympunkter:

Litta ¢ sdttningsbendgna konstruktioner bedims kunna grundlaggas med platta-pa-mark, med sula eller pa
Dplintar pa den befintliga sanden.

Vid djupare grundliggningsniva eller tyngre mer séttningsbendgna konstruktioner kommer last foras ner i den
potentiellt mer sdttningsbendigna leran. Grundlaggning for tyngre mer sdttningsbendgna konstruktioner bedoms

kunna grundlaggas med stodpalar.

V'id grundliiggning pa lisare jordarter kan ntskifining kravas for att erballa jamn och likvdrdig mark over hela
byganaden. Schakthotten bor vara torr innan grundlaggning.

V'id firdig placering av planerade anliggningsbyggnader bor den geotekniska undersikningen kompletteras.

Det bedoms inte rida nagra stabilitetsproblem i omridet med dagens terrangforhallanden. Tillfilliga schakter vid
grundldggning och ledningsgravar bir folja raden i “Schakta sikert” for sakra slintlutningar i befintliga jordar.

Med hénsyn till djupet pa overkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utforas med for-stirkning
7 dessa jordarter for att uppna tillfredstillande stabilitet. Schakt i sand kan utforas med slantlutning pa 1:1,5
Sforutsatt detta utfors under grundpattenytan. V'id platsbrist och schakt under grundvattenytan ska schakt utforas
med forstarkning.

Schaktmassor som anses kunna dteranvindas, exempelvis sand, kan deponeras i omridet och anvindas
exermpelyis till vallar mot stirre vég och utformning av omrddet utan att det bedoms paverka stabiliteten pa jorden.
Vallar higre dn 3 m bir alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot jarnvagsspar bir alltid
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bor speciellt studeras i ett senare skede av
projektet

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberikningar under detaljprojeteringen av blivande konstruktioner
[for att sakerstilla tillfredsstillande stabilitet. Stabilitetshijande atgarder i form av exempelvis permanent spont
eller stodmur kan ¢ utesiutas i detta skede for att vid behalla tillfredsstillande stabilitet for GC-underfarten och

omgivande anldggningar och ytor.
Utvecklande séttningar som foljd av bygenation pa sanden bedoms som mindre, momentana och ¢ tidsberoende.

Gator och ledningar anses kunna anliggas utan nagon sarskild forstarkningsatgdrd. Schaktning och aterfyllnad
bor folja gillande ANLA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Bestdammelsen “stodmur far finnas” dr till for att underlitta i samband med bygglov. Bestiammelsen dr ingen

[forutsattning for planens genomforande.
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Trafikverket

Jarnvigsplan Fredsgatan

Trafikverket noterar att kommunen hénvisar till jirnvigsplan f6r Halmstad C men inte
jarnvagsplan for Fredsgatan pa sida 7 under rubriken Uppdrag. Trafikverket vill darfoér informera
om att bade jarnvagsplan for Halmstad C och jarnvigsplan f6r Fredsgatan var och en for sig
kommer att paverka/paverkas av detaljplanen. Vistkustbanans och Trafikverkets nya
fastighetsbildnings utbredning avgors dirfor vid kommande projektering och framtagande av
bade jirnvigsplan vid Fredsgatan och jirnvigsplan f6r Halmstad C.

GC-tunnel och teknikhus

Gang- och cykeltunneln kommer behova titskirmar och stodmurar som stricker sig utanfor
Trafikverkets befintliga fastighet. Exakt hur avgrinsningen blir mellan vad som skall vara
kommunens anliggning och vad som skall inga 1 jirnvagsanliggningen, eller vilka delar som skall
ingd 1 jarnvigsfastigheten eller omfattas av servitutsritt, ar i dagsliget inte klarlagt. Trafikverket
foreslar att faststillandet av jirnvagmarkens utbredning sker i dialog mellan Halmstads kommun
och Trafikverket. Vidare kan bredden pa GC-tunneln behdva justeras for att kunna ta hansyn till
platsens komplexitet med exempelvis ledningar, omgivande bebyggelse, vixlar etc.

Trafikverket kommer dven behéva placera ett nytt teknikhus nordést om nuvarande plankorsning
vid Fredsgatan. Aven ytan for detta teknikhus maste fA markanvindningen Jarnvig (T1) i
detaljplanen.

Sparlage, Bullerskydd, stingsel och ursparningsskydd
I enlighet med Trafikverkets tidiga sparplan kommer befintligt sparlige att flyttas utat. Denna

forskjutning kommer vara upp till 3 meter i bade vistlig och 6stlig riktning. Utover detta
markansprak kommer Vistkustbanans ombyggnad sannolikt medféra att nytt bullerskydd,
stingsel och ursparningsskydd byggs och blir en del av den nya anlaggningen. Utrymme for
framtida bullerskydd och stingsel maste beaktas i detaljplanen, vilket dven innefattar yta for att
kunna fa tillgang till stingslet/bullerskyddet vid underhallsarbete (normalt sett en 1 meter).
Trafikverket vill aven flagga for att ytterligare forandringar kan komma att ske, detaljplanen bor
darfor ha en flexibilitet angaende markansprak for Jarnvig (T'1) f6r att kunna inrymma
sparférskjutning, teknikhus, bullerskydd och stingsel.

Tradsikring och underhall
Kommunen har i plankartan valt att ligga allmén plats PARK pa Trafikverkets grannfastighet i

sydost. Aven i illustrationskartan redovisas forslag dir trid placeras nira Trafikverkets

anliggning.

Park- och naturomriden kan paverka jarnviagsanliggningen negativt, beroende pa hur de anlaggs,
utformas eller skots. Vixtligheten kan bland annat komma 1 strid med elsikerhetsbestimmelser.
Trid kan ocksa, pa grund av olimplig art, storlek, alder och andra egenskaper, framfor allt under
vissa vaderforhallanden, férorsaka olyckor nir de faller pa jarnvigsanliggningen eller paverkar
densamma med sina grenar. Trad och buskar intill jarnvigen kan ocksa utgéra en risk for olyckor
om de skymmer sikten eller férorsaka l6vhalka om de star nira.
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Trafikverket anser darfor att detaljplanen maste revideras sa att det inom 10 meter (matt frin
sparmitt) dr fritt fran vegetation undantaget ligre prydnadsbuskar och marktickare samt att det
inom 20 meter inte fir finnas storre parktrid som exempelvis ek, 16nn och bok.

Trafikverket vill &ven papeka att kommunen generellt sett maste kunna underhalla allmin
platsmark utan att beh6va ta sig in pa Trafikverkets fastighet.

Utformning av ramper

Ramper och terrasser lingsmed Viastkustbanan far inte utformas pa ett sidant satt att dessa

tillgdngligeor jarnvigsfastigheten for allménheten.

Kommunen maste darfér beakta Trafikverkets krav pa att minska sparspring och inte planera for
grisbeklidda ramper/terrasser som underlittar fOr att ta sig till sparen. Trafikverket kommer med
stor sannolikhet dven vilja stingsla in jarnvigsfastigheten vid ombyggnation.

Parkering och plusmark

Trafikverket noterar att plankartan mojliggér f6r parkering nirmare dn 15 meter matt fran
sparmitt samt cykelgarage eller cykeltak ndrmare dn 5 meter frin nirmsta del av
jarnvigsanliggningen.

Trafikverket anser att parkeringsplatser ska anldggas minst 15 meter fran jirnvigen, riknat fran
sparmitt pa ndrmaste spar. Detta beror pd att det finns en risk att bilarna skadas 1 lacken,
exempelvis av partiklar fran inbromsande tag samt gnistor fran kontaktledning och

strOmavtagare. Det finns dven risk for fallande last, sné och is frin passerande tag.

Trafikverket anser att detaljplanen behover regleras s att parkeringsplatser inte kan anlaggs
nirmare dn 15 meter fran sparmitt.

I enlighet med Elsikerhetsverkets foreskrifter ELSAK-FS 2008:1 far inte heller byggnader eller
nagon byggnadsdel av elsikerhetsskil normalt férekomma inom 5 meter fran nagon del av
jarnvagsanlageningen. For hoga byggnader kan storre avstand eller sdrskilda skyddsétgirder
krivas. Remitterad plankarta mojliggor f6r att cykelgarage eller cykeltak kan placeras inom
elsikerhetsavstandet. Plankartan bor darfor dndras sa att placering av byggnader inte kan anliggas
nirmre dn 5 meter fran nagon del av jirnvigsanlidggningen.

Det ska dven finnas utrymme mellan byggnaden och fastighetsgrinsen si att cykelgarage/cykeltak
kan uppforas och underhillas frin den egna fastigheten.

Finansiering

De exakta kostnadsférdelningarna for atgarderna kopplat till ombyggnationen av Viastkustbanan
vid Fredsgatan ir inte faststallda. Trafikverket anser dirfor att skrivningar om finansiering som
involverar Trafikverket plockas bort helt fran planbeskrivningen. Pa sida 48 i planbeskrivningen

star exempelvis:

Delar av atgarder pa ytor som ansluter till planerad GC-tunnel under jirnvigen, 1
detaljplan markerad med t1, samfinansieras av Trafikverket och Halmstads
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kommun. Dessa atgarder omfattar i huvudsak ramper och stédmurar som ansluter
till GC-tunneln.

Trafikverket anser att meningen om samfinansiering i ovan stycke tas bort 1

granskningshandlingen.

Trafikverket efterfragar dven en dialog gillande finansiering och utformning av eventuella
bullskyddsskdrmar pa ber6rd stricka.

Servitut och ledningsratt
Trafikverkets jarnviagsplan f6r Halmstad C kommer inte att hantera ledningsritt eller

ledningsomliggning vid Fredsgatan. Jirnvagsplanen faststiller endast markansprak, servitut och
skyddsatgirder som kravs for att uppritthalla jirnvagsanligeningen och dess funktion.
Kommunala ledningar som ska korsa statlig vig eller jarnvig kriver tillstind. Om ledningar
behover dras inom jarnvigsfastigheten, ska ledningsigaren anséka om tillstind hos Trafikverket
enligt jordabalken (1970:994). Ansokan gors enklast pa Trafikverkets hemsida:
https://bransch.trafikverket.se/tjanster/ansokom/ tillstand /ledningsarenden-inom-mark-och-

jarnvag/

Trafikverket anser dirfor dven att sista meningen i stycket under rubriken Servitut och
ledningsritt pa sida 48 1 planbeskrivning ska tas bort da detta inte hanteras inom Trafikverkets
kommande jarnvigsplaner.

Tidplan
Trafikverket vill papeka att tidplanen for byggstart av GC-tunnel kan komma att andras med
tanke pa de kvarstaende fragor som fortfarande inte dr 16sta. Trafikverket anser darfor att

faststallandet av byggstart f6r GC tunnel Q2 2026 ska tas pa bort fran planbeskrivningen.

Risk

Trafikverket noterar att riskutredningens kommentarer aterspeglas i planbeskrivning och
plankarta forutom avseende atgairden “Byggnader ska dimensioneras efter den aktuella
explosionsrisken.”. Denna finns endast med i planbeskrivningen och inte i plankartan.
Trafikverket anser att atgirden dven bor finnas med i plankartan alternativt att det i

planbeskrivningen motiveras varfor atgirden inte finns reglerad i plankartan.

Flyghinder
I plankartan faststills hégsta nockhojd till maximalt 24 meter. Byggnadsverk overstigande 20

meter kan paverka Luftfartsverkets CNS-utrustning. Luftfartsverkets CNS-utrustning anvinds for
att 6vervaka luftfarten inom svenskt territorium. Da CNS-utrustningens placering och specifika
funktion ir skyddsklassad kan byggnadernas eventuella paverkan pa CNS-utrustningen endast
bedomas av Luftfartsverket. Luftfartsverket ar darfor sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig
6ver etableringen. Detta gbrs genom Luftfartsverkets avgiftsfria tjinst "CNS-analys" som finns

tillganglig pa deras hemsida: https://lfv.se/tjanster/flygplatstjanster/cns-analys

Fastigheten ber6rs dven av den sa kallade MSA-paverkade ytan f6r Halmstad City Airport och
Angelholms flygplats, vilket 4r ett skyddsomrade pa 55 km kring flygplatser dir flygplanen
paborjar den sista delen av inflygningen. Inom denna radie fran instrumentflygplatser finns en
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risk att flygtrafikens navigationshjalpmedel och landningsprocedurer stors vid etableringar av
ledningsmaster och hogspanningsledningar. En flyghinderanalys ska goras vid etablering av
byggnader eller byggnadsverk som 6verstiger 20 meter inom MSA-ytan. Flyghinderanalysen ska
skickas till ber6rda flygplatser. For mer information, se Luftfartsverkets hemsida:
https://www.lfv.se/tjanster/ flygplatstjanster/flyghinderanalys

Geoteknik

Trafikverket anser att kommunen maste komplettera handlingarna till granskningsskedet med
uppgifter om stabilitetsforhallandena inom planomradet med dess planerade byggnationer. I
oversint PM Geoteknik bedoms att det inte rader nagra stabilitetsproblem 1 omradet med dagens
terringforhallanden men det redovisas inte vilka stabilitetsférhallanden som rader for planerade

byggnationer.

Dagvatten
Trafikverket kan inte hitta de till dagvattenutredningen tillhérande bilagorna i remitterat underlag.

Trafikverket maste ta del av dessa innan dagvattenutredningen kan bedémas. Vidare har
Trafikverket och Halmstad kommun gemensamt finansierat en hydrogeologisk utredning for att
bland annat undersoka hur den temporira grundvattensinkningen kommer paverka framtida
anldgening. Innan kommunen gar vidare med detaljplanen maste Trafikverket granska och
bedéma resultatet fran utredningen.

Buller
Trafikverket forutsitter att riktvardena 1 Boverkets byggregler (BBR) klaras for
kontorsbyggnaderna.

Sammantagen bedémning

Med utgangspunkt i kommande projektering och framtagande av jarnvigsplan f6r Fredsgatan och
jarnvigsplan for Halmstad C, anser Trafikverket att kommunen bor avvakta med att ga ut pa
granskning till dess att forutsittningarna f6r kommande jirnvigsanliggning ar klarlagda. Risken
t6r kommunen, om man skulle gd vidare med detaljplanen 1 detta skede, dr att onédigt stora ytor
for jarnvag (T'1) kommer behova tas i ansprak f6r Vastkustbanan for att ta héjd f6r nytt sparlige,

bullerskdrmar, stingsel, GCtunnelns konstruktion etc.

Om kommunen viljer att ga vidare innan férutsittningarna for jairnvigsplan Fredsgatan och
jarnvigsplan f6r Halmstad C klarlagts ska ovanstaende synpunkter beaktas. Dirmed maste en
storre vingelman och ett betydligt storre markansprak for Jarnvig tas. Detta kommer i sin tur ha
paverkan pa ovrigt markansprak i detaljplanen eftersom avstand till parkering, cykelgarage,
vixtlighet i nirheten av jarnvag etc. forhaller sig till jirnvagsanlaggningens lokalisering.

Exakt utbredning av markansprak for jarnvig 1 detaljplanen maste oavsett bestimmas i samrad
med Trafikverket. I 6vrigt forutsitter Trafikverket att 6vriga synpunkter som inte direkt berér

kommande jarnvigsplaner beaktas till granskningen.
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Kommentar
Kommunen tackar for Trafikverkets synpunkter.

Jarnvagsplan Fredsgatan

Regelbundna miten rirande jéarnvigsplan for Halmstad C och kommande jarnvigsplan for Fredsgatan har under
varen 2025 dgt rum mellan tianstepersoner pa Trafikverket och kommunen. Granskningsforslaget och
plangréinserna rirande Trafikverkets jarnvagsanliggning dar avstamd. De anvindningsgranser som avgransar

Jdrnvdgsmarken for |V dstkustbanan dr de granser kommunen erballit fran Trafikverkets konsult.

GC-tunnel och teknikhus

Regelbundna miten rirande jéarnvigsplan for Halmstad C och kommande jarnvigsplan for Fredsgatan har under
varen 2025 dgt rum mellan tianstepersoner pa Trafikverket och kommunen. Grinser har diskuterats under
denna dialog. De anvindningsgranser som aygransar jarnvagsmarken for U dstkustbanan dr de granser
kommunen erhallit fran Trafikverkets konsult, och de grinser kommunen tillsammans med Trafikverket bedimt
ska ntgira anvindningsgranser for jarnvigsomradet i granskningsforslaget. Aven grinserna for ge-tunneln dr under
dessa regelbundna miten avstimd mellan tianstepersoner pa Trafikverket och kommunen.

Sparlige, Bullerskydd, stingsel och ursparningsskydd
Riskutredning har tagits fram specifikt for ursparningsskytt for Fredsgatan (Riskutredning och utredning av
ursparningsskydd for Fredsgatan, Halmstad, Afry 2024-09-11). Slutsats ar foljande.

o Individrisken fran urspaming av tag dr forbjjd i ndra anslutning till jarnvigen men bedoms som inom
ALARP efter 9 m och acceptabel pa avstand bortom 11 m fran jérnvdgen.

Baserat pa resultaten krivs att foljande dtgdrder efterfols:

o Skyddsavstind

Bebyggelse ska inte placeras inom ett avstand om 9 m fran jarnvégen.

Omr mekaniskt skydd tillampas fir bebyggelse placeras narmare jarnvigen. Detta giller dven bebyggelse
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse utonbus.

o Mekaniskt skydd
Ursparningsskydd utforas om det planeras ytor for stadigvarande vistelse pa kortare avstand dn den

acceptabla risknivan anger.

e Motverka stadigvarande vistelse
Ingen bebyggelse inom 11 meter fran jarnvégen far uppmuntra till stadigyarande vistelse utombus, om inte
mekaniskt skydd tillampas.

Detaljplanen medger ingen byggnad inom 11 meter fran jarnvigen. Dérmed dr inte
ursparningsskydd/ avikningsskydd motiverat i detaljplanen.

Tridsikring och underhall

Vad giller tridsdfkring och underhall har granskningsforslaget inom allman plats PARK 0-10 meter fran formodad
Sparmitt kompletterats med egenskapsbestammelsen “n;”(Enbart ligre buskar och marktickare far finnas), och 10-
20 meter fran formodad sparmitt kompletterats med egenskapsbestammelsen “nz” (Storre parktrdd far inte finnas).
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Utformning av ramper

Rampernas delar mot jarnvigen planeras vare sig utformas pa ett sadant sitt att de tillgéingliggor
Jdrnvdgsfastigheten for allménbeten eller underlitta att ta sig till sparen. Jdarnvigsomridet avskdrmas av
Trafikverkets bullerskydd.

Parkering och plusmark

Bestdammelsen om cykelgarage inom kvartersmark P (parkering) narmast jarnvigen har i granskningsforslaget
tagits bort. Ddremot ligger kvartersmark P (parkering), gransmdssigt justerat, kvar i granskningsforslaget.
Eventuellt behover fragan diskuteras mellan Trafikverket och kommunen infor antagande.

Finansiering
Se genomforandedelen i planbeskrivningen.

Servitut och ledningsritt
Se genomforandedelen i planbeskrivningen.

Tidplan
Se genomforandedelen i planbeskrivningen.

Risk
Granskningsforslaget har efter lansstyrelsens och Trafikverkets synpunkt, for de bida byggritterna inom

kvartersmark "KC” ndrmast jarnvdgen, kompletterats med bestammelsen “bs”, byggnader ska dimensioneras efter
aktuell explosionsrisk.

Flyghinder
Fhyghinderanalys dr inte gjord. 1V ad géiller Luftfartsverkets CINS-utrustning hanvisar komminnens till
Lufifartsverkets yttrande.

Geoteknik
Geoteknisk utredning, MUR och tillhorande PM, har reviderats (Awer 2023-12-20):

Det bedoms inte rida nagra stabilitetsproblem i omridet med dagens terrangforhallanden. Tillfilliga schakter vid
grundléggning och ledningsgravar bir folja raden i “Schakta sikert” for sakra slintlutningar i befintliga jordar.

Med hénsyn till djupet pa overkant naturligt lagrad lera och silt rekommenderas schakt utforas med for-stirkning
7 dessa jordarter for att uppna tillfredstillande stabilitet. Schakt i sand kan untforas med slant-lutning pa 1:1,5
Sforutsatt detta utfors under grundpattenytan. V'id platsbrist och schakt under grundvattenytan ska schakt utforas
med forstarkning.

Schaktmassor som anses kunna dteranvindas, exempelvis sand, kan deponeras i omridet och anvindas
exermpelyis till vallar mot stirre vég och utformning av omrddet utan att det bedoms paverka stabiliteten pa jorden.
Vallar higre dn 3 m bir alltid kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakter mot jarnvagsspar bir alltid
kontrolleras av geoteknisk sakkunnig. Schakt under grundvattenytan bor speciellt studeras i ett senare skede av
projektet

Det rekommenderas kompletterande stabilitetsberikningar under detaljprojeteringen av blivande konstruktioner
[for att sakerstilla tillfredsstillande stabilitet. Stabilitetshijande atgarder i form av exempelvis permanent spont

KS-2023/00286 SAMRADSREDOGORELSE 18(45)



eller stod-mur kan ¢ utesiutas i detta skede for att vid behalla tillfredsstillande stabilitet for GC-underfarten och

omgivande anldggningar och ytor.
Utvecklande séttningar som foljd av byggnation pa sanden bedoms som mindre, momentana och ¢ tidsberoende.

Gator och ledningar anses kunna anliggas ntan nagon sdarskild forstarkningsatgdrd. Schakining och dter-fyllnad
bor folja gillande ANLA-beskrivning for respektive jordmaterial.

Dagvatten

Dagvattenutredningen bar skickats till berorda tianstepersoner pa Trafikverket.
Buller

Luftfartsverket

LFV har i egenskap av sakigare for CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

Detta yttrande giller pa utfirdandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera yttrandet vid ny
provning om regelverk gillande stérningar pa CNS-utrustning forindras, eller om ny CNS-
utrustning etableras 1 hindrets nirhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning fér kommunikation, navigation och 6vervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa Svensk Standard 447 10 12
utgava 1:1991 ”Skyddsavstind for luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for
elektrisk kraftéverféring och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa ICAO
DOC 015.

VIKTIGT: I vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvigar till och fran
flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats kan riskera att bli paverkad. Berérda
flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar 1
planer, eller om flygplatserna av annan anledning misstinks kunna bli paverkade av en etablering.
Med berotd flygplats avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA/TAA-yta ca 80 km ut
fran flygplatsen. MSA/TAA ir de hinderytor som ir storst och star f6r "Minimum Sector
Altitude/Terminal Arrival Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dir vi utfor kontroll av flygvigar, luftrum och all
tinkbar radioutrustning for luftfarten. F6r mer information, se www.lIfv.se/flyghinderanalys.

Kommentar
Kommunen tackar for LEV :s remissvar och konstaterar att L1 i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning

inte har nagot att erinra mot detaljplanen.
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Forsvarsmakten
Den texten ar dessvarre inte uppdaterad. For korrekt lista Gver remittering se
riksintressekatalogen f6r Hallands lin sidorna 20 och 21. Riksintressekatalogen finns att ladda ner

pa www.forsvarsmakten.se/riksintressen.

Kommentar

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta
Svart att se inom vilket omrade Gata (K) giller. ”Pilen” bor kanske utformas med nagot tjockare

linje.

Pa Jantan 1 star beteckning f1 inom det prickmarkerade omradet, dir jag tolkar det som att det ar
inom detta omrade byggnaden far kraga ut 6ver. Pa fastigheten Halmstad 6:1, dir planen
moijligeor att en ny fastighet for KC-dndamal bildas, star f1 inom omradet for byggritt. Ska inte
aven denna blivande fastighet ha beteckningen f1 pa prickmarken?

Eventuellt fortydliga bestimningen tl med att det dr f6r en ge-vig.

Forklaring till bestimmelsen (K) med matt mm ska std under ” Anvindning av mark”, inte enbart

nere vid principskissen.

Det finns ingen bestimmelse som reglerar hur stora KC-fastigheterna ska vara, vilket medfor att
varje KC-omrade kan indelas i flera fastigheter.

Vad menas med texten "Tomtindelningsgrins for ev framtida fastighetsbildning” i plankartan?
Fortydliga vad det betyder. Aven otydligt vilken grins som avses. Ar det en bestimmelse som ir

giltig? Har i sd fall prévning om fastighetsindelningens limplighet gjorts 1 planen?

Planbeskrivning

Jantan 1 omfattas av en tomtindelning, T534. Da hela fastigheten planlagts i planforslaget ersatter
den tomtindelningen. Men det bor framga i planbeskrivningen att tomtindelningen finns och vad
konsekvenserna blir av att den inte lingre giller. Jungfrun 2 och 3 omfattas av tomtindelning
P399. For att fastighetsreglering av allman platsmark ska kunna ske maste tomtindelningen
upphivas. Kartorna i Figur 1 som visar planomradets grins stimmer inte med planomradet pa
plankartan. Tex idr inte hela Jantan 1 med pa kartorna i Figur 1 (s6dra delen). Samma pa kartan i
Figur 4 och 6.
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Genomforandebeskrivning

Fastighetsrittsliga fragor / Fastighetsbildnin

Forslagsvis sker ingen avstyckning fran Jantan 1. Istillet bor den allmidnna platsmarken inom
Jantan 1 regleras till intilliggande fastighet f6r allmin Halmstad 6:31. Kvar av Jintan 1 blir da
enbart planlagd kvart

Det bedoms som olampligt att avstycka mark planlagd f6r bostad med enbart byggnadsverk

under mark som en egen fastighet. Bor istillet regleras till tex Jungfrun 3. For att detta ska vara
mojligt maste tomtindelningen upphivas, se ovan. Det verkar som om kvartersmarken utokats
Osterut vid Juvelen 2 pa Halmstad 6:31. Ska den marken regleras till Juvelen 2 bor detta framga.

Servitut och ledningsritt
For att fa tilltrdde till tunnel f6r ge-vig med beteckningen t1 behover detta sikerstillas genom tex

bildandet av servitut.

Ekonomiska frigot:

Vem bekostar/ genomfor bildandet av servitut for tunnel, t1? Eventuella ersittningar till
fastighetsagaren som blir belastad med servitutet?

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter.

Omrdde Gata (K) dr inte lingre aktuellt och har tagits bort ur granskningsforslaget.
Ji har i granskningsforslaget tagits bort som planbestmmelse.

Texten ""Tomtindelningsgrins for ev framtida fastighetsbildning” dr information i, och del av, grundkartan.

1V ad géller tomtindelning/ fastighetsindelningsbestammelser ersitter detaljplanen inom Jantan 1 gillande
fastighetsindelningsbestammelser, ursprungligen faststillda som tomtindelning 1380K-T534 (beslutad 1960-09-
06). Inom Jungfrun 1-3 finns fastighetsindelningsbestammelser, nrsprungligen faststillda som tomtindelning
1380K-T380 (besiutad 1954-11-18). Fastighetsindelningsbestammelserna géller dock endast inom de ytor dér
bostéiderna dr belagna. De delar av Jungfrun 2 och Jungfrun 3 som planliggs bedims sdledes inte belastas av
Jfastighetsindelningsbestammelserna, och tomtindelningen inom Jungfrun 1-3 paverkas dérfor inte av

planliggningen.

Genomforandebeskrivningen har reviderats.
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Hemvardsnamnden

Ett av detaljplanens huvudsyften ar att mojliggora f6r en gang- och cykelpassage under jirnvigen
som ersittning for nuvarande jirnvigskorsning. Stor vikt ska ligga vid att skapa férutsittningar
for en

trygg, trafiksiker, orienterbar och tillginglig tunnelférbindelse och miljé runtom.

Detaljplanen ska ocksa méjliggéra for ny stadsbebyggelse i form av kontor- och
centrumverksamhet

pa vardera sida om sparen. Byggnaderna ska ta hinsyn till omradets centrala lige som entré till
staden

samt omgivande kulturhistoriska miljéer och karaktirsskapande byggnader. Ytterligare ska
omradet stirka kopplingen mellan stadskdrnan och den nya stationen som planeras

strax s6der om planomradet.

Detaljplanen for Fredsgatan dr en del av Stationsstaden som ir ett storre centralt
stadsbyggnadsprojekt

med syftet att utveckla resecentrum och aktivera omradet kring stationen med ny
stadsbebyggelse, nya

strak och métesplatser. En strukturplan for Stationsstaden (2021-07-09) finns framtagen och
fungerar

som ett kommunalt styrdokument didr kommunens mal och intentioner f6r omradet tydliggors.
Detaljplanen for Fredsgatan ligger 1 Stationsstadens norra del och utgor en viktig link mellan
framtida

liget f6r nya stationen, stadskdrnan samt Gstra och vistra delarna av Halmstad. For att bibehalla
kopplingen Over jarnvigen nar tagtrafiken pa vistkustbanan 6kar och bommarna ligger nere mer
frekvent foreslas en gang- och cykeltunnel byggas. Planforslaget mojliggor dven f6r ny
stadsbebyggelse

for kontor- och centrumverksamhet i kollektivtrafiknira lige samt en tillbyggnad pa fastigheten
Juvelen 2. En utveckling av omradet styrs bland annat av riskbilden fran jirnvigen och forutsitter
att

riskreducerande atgirder i byggnaderna genomfors.

Detaljplanen skapar forutsittningar for att tydligt sammankoppla framtida placering av nya
stationsbyggnaden (se figur 2, sida 6) med stadskidrnan genom att stirka upp stadsrummet med ny
bebyggelse och tydligare orientering av platsen. Stor vikt ligger vid att tillskapa en trygg, tillginglig
och orienterbar milj6. Ytterligare konsekvenser av planforslaget ér att befintliga parkeringsplatser
tas

bort och korsningen stings for biltrafik men en koppling f6r gang- och cykeltrafiken sikerstills.

Hemvardsforvaltningen vill efter att ha granskat detaljplanen framféra féljande synpunkter:

e FDorvaltningen ser positivt pa att skapa trygga gangforbindelser 1 centrum dar vikt laggs
vid att tillskapa tillgingliga och orienterbara miljoer. Tunnlar kan upplevas otrygga.
Dirfor dr det av stor vikt for de édldre 1 samhillet, sa de upplever att de kan rora sig i
omradet pa ett sikert sitt, att tunneln byggs med bra belysning och utan exempelvis for
mycket buskage som omgirdar.

e [orvaltningen ser dven positivt pa att kontor- och centrumverksamhet tillkommer i
stadskarnan.

e Planomradet har nirhet till kommunikation som gang- och cykelstrik, gator och
kollektivtrafik vilket férvaltningen ser positivt pa da det ger 6kade méjligheter f6r dldre
att kunna bo kvar i sina befintliga ligenheter i omradet. Férvaltningen 6nskar att sarskild
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vikt laggs vid planering av atkomlighet till kommunikation med en trafiksikerhet da detta
ber6ér bide Hemvirdsférvaltningens kunder och personal.

e Detir dven viktigt att trygghetsskapande atgirder 1 omradet ses 6ver, sa som exempelvis
belysning, gronska, gott om platser att sitta pa samt minimala nivaskillnader 1 mark sa att
det dven framéver upplevs som en trygg plats att promenera f6rbi och vistas pa for aldre.

Kommentar
Kommunen tackar for hemvdardsndmndens synpunkter. Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.

Barn- och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsnimnden tillstyrker planférslaget och dess ambitioner. Detaljplanen syftar
bland annat till att bryta fysiska barridrer genom att skapa en tillganglig och tryge passage mellan
vistra och Ostra sidan av jarnvigen. Planen dr ddrmed en del 1 att mojliggora trygga skolvigar till
den framtida skolan som planeras pa Tullkammarkajen.

Kommentar

Kommunen tackar for sympunkter.

Kommunala pensionarsradet
Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra féljande

synpunkter:

e Utskottet dr i stort positiva till detaljplanen.

e Det borde utredas hur denna forindring paverkar trafiken pa Viktoriagatan.

e Sikerheten dr en viktig aspekt nir det byggs tunnlar. Det dr viktigt att det kinns 6ppet
och att det dr bra belysning. Det dr dven viktigt att exempelvis buskar och trad halls ner sa
att det inte upplevs otryggt att ga forbi omradet pa grund av det.

e Vid extremvader i form av skyfall méste drineringen kunna ta emot mycket vatten snabbt
sa att det inte blir vattenansamlingar pa platsen.

e Detir manga verksamheter runt omkring som paverkas bade vad giller parkering och
tillgdnglighet och det har inte hanterats tillrickligt bra 1 planen.

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter och konstaterar att Kommunala pensiondrsradet dr i stort positiva till
detaljplaneforslaget. Hur omrddets forindring paverkar trafik pa omgivande gator har utretts och finns att lisa om
7 planbeskrivningen samt i genomford trafikutredning.

Owriga synpunkter beaktas i vidare arbete med projektet.

Halmstads Fastighets AB

Halmstads kommun har tagit fram samradsforslag f6r en ny detaljplan som innebir en ny
planskild gang- och cykel passage under jarnvagen och nya byggritter f6r centrum och kontor pa
bada sidor om jarnvigen. Forslaget innebar att bil passagen 6ver jarnvagen tas bort helt, och dven
att Fredsgatan mellan Snéstorspviagen och Muraregatan stings av och ersitts av en torgyta.
Juvelen 2 far en 6kad byggritt 1 upp till 3 vaningar f6r att mojliggora att byggnaden vinder sig
mot Stationsgatan som kommer fi en karaktir av huvudgata. All allmin parkering pa Jintan 1
och ytan 6ster om jairnvagen kommer tas bort. Nagra fatal parkeringsplatser kommer tillskapas
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for tillganglighet, upplatelse till bil pool samt som ersittning for nagra av de
parkeringskopsplatserna som idag belastar ytorna. Omradet utgor ett pilotprojekt for sinkt P-
norm i centrala delar f6r den tillkommande bebyggelsen, med nirhet till kollektivtrafik och
foreslar dirfér en 6kad reducering jamfort med vad P-normen annars medger.

Minskning av antalet parkeringsplatser i omradet

Det ir en snabb omstillning till hallbart resande som kravs nar 160 parkeringsplatser tas bort i
niaromradet. Négra av fastigheterna i stadsdelen (ex Jungfrun) ir byggda med fa eller inga egna
parkeringsplatser enligt den norm som gillde da. Vilka fastigheter dessa ir, samt hur dessa

hanteras som dr beroende av allmdnna parkeringsplatser bor framga av planhandlingarna.

Mainga befintliga verksamheter och boende i omradet, samt deras besokare anvinder sig av
kommunens allminna parkering. Infér denna omstillning bér kommunen se 6ver tillgang pa
besdks-och boendeparkering och avgifter for detta, for att fasa 6ver och férbereda infor ligre
tillgang till parkeringsplatser. HFAB foreslar att kommunen bor 6verviga sirskilda mobility

management-insatser riktat aven mot de befintliga fastigheterna i stadsdelen.

Planbeskrivningen anger att parkeringskop for befintliga och dven tillkommande fastigheter kan
lokaliseras till annan plats inom rimliga avstind. Rimligt avstand innebir upp till 600 m enligt
planforslaget. Detta ger tydliga incitament f6r héllbart resande utifran fardtid och likvardig
tillgangligchet med kollektivtrafik och ar en tydligt forindrad hallning f6r Halmstads kommun nir
riktlinjen om 600 m omsitts i verklighet. Kortsiktigt kommer detta leda till 6kade klagomal pa
brist pa parkering. Langsiktigt kan detta bidra till omstillning till mer hallbart resande och
minskat bildgande i centrala delarna av staden.

Bilpool
Det foreslas yta f6r bilpool dster om jarnvigen, detta bor dven finnas méjlighet till pa vistra sidan
som har stort antal verksamheter och boende som paverkas.

Det framgir inte av planhandlingarna om kommunen kommer drifta och dga p-ytorna, och vem
som sikerstaller att bilpool upprittas i omradet. Forslagsvis bidrar kommunen med att initiera
detta for att driva den snabba omstillning till hallbart resande som behéver ske for befintliga
bostader och fastigheter 1 omradet, nar de allmanna parkeringsplatserna tas bort.

Utformning Fredsgatan och Fredrik Stroms gata

Det ir framgir inte hur Fredsgatan och omgivande gator kommer utformas for att méta behovet
av korttids- och besoksparkeringar till den handel och de verksamheter som finns i kvarteren
nirmast. Det beh6ver redovisades tillsammans med planforslaget for att kunna bedéma vilka
konsekvenserna ir f6r handeln pa Fredsgatan och HFAB:s egna lokaler pa Fredrik Stréms gata.
Dir beh6ver dven redovisas var utrymme avsitts for gastcykelplatser, da det inte finns mojlighet
att 10sa detta inom kvartersmark pa Fredsgatan, framforallt f6r besékare till handel och
verksamheter i omradet. Utformning behover ta hinsyn till verksamheters avfallshantering sa
detta inte forsvaras.
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Okad byggritt Juvelen 2

Det ir bra att Juvelen 2 far en 6kad byggritt for att kunna méta behov av cykelvinlig arbetsplats
samt mojliggéra utbyggnad av personalentre f6r en mer attraktiv utformning, och HFAB har
inget att invinda mot utformning eller foreslagen hojd pa denna. Det dr dock orimligt att krava
enligt bestimmelse 3 att "huvudentre ska finnas i riktning mot stationsgatan" nir byggnaden
redan har en huvudentre. Formulering bor ddrfor dndras till "entre ska finnas i riktning mot

stationsgatan".

Aven bestimmelse f4 "Byggnadens bottenvaning ska ha en ppen gestaltning mot gata respektive
torg. I riktning mot ramp ska minst 2/3 av bottenvaningens fasadlingd vara uppglasad", bor ses
over och da framforallt den andra meningen i bestimmelsen da den kan 6vertolkas och utgéra en
svarighet att fa till pa Juvelen 2.

Torg vid Kannan 1
I stort ser HFAB pa torgbildningen vid Kannan 1 som en positiv utveckling av nirmiljén och

innebir forbattrade forutsittningar for verksamhetslokalerna i bottenvaningen pa Kannan 1.
Nagra hinsyn behover dock lyftas vid utformningen:

Torget vid Kannan 1 behover ta hinsyn till att det inte finns mojlighet att 16sa
besokscykelparkering utanfor entreerna runt Kannan 1 pa kvartersmark. 6nskvirt om visst

utrymme fOr det avsitts pd torgytan.

Utformning av torget bor sakerstilla att verksamhetslokalerna i bottenvaningen har méjlighet till
uteserveringar.

Bilplatserna inom Kannan 1 far inte begrinsas mer dn 1 dagsliget av utformningen av torg och
gaturum 1 omgivningen, da dessa behovs for uppfyllande av gillande p-norm for fastigheten.

Avfallsrummet inom Kannan 1 finns intill parkering/torg. Detta behéver fortsittningsvis sikra
god tillgang f6r HEM:s fordon, med minskat eller oférindrat antal dragmeter f6r avfallskarl.

Dagvattenhantering
For kinnedom kriver flertalet fastigheter i omrade kontinuerlig pumpning av grundvatten i
kallare. I 6vrigt inga synpunkter pa hantering av dagvatten och skyfall enligt forslaget.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.

Vad giller okad byggritt pa fastigheten Juvelen 2 har justeringar gjorts. Granskningsforslaget foreskriver
egenskapsbestammelsen "f;”, Entré ska finnas i riktning mot Stationsgatan och, efter synpunkt fran lansstyrelsen,
egenskapsbestammelsen “a;”, startbesked far inte ges for bygglov forran markens lamplighet for aktuell
markanvandning har sdakerstdllts genom att fororeningar i mark avhjilpts. egenskapsbestammelsen "f” dr
borttagen inom aktuellt anvindningsomride.
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Raddningstjansten

Sammantaget ir det en positiv f6randring genom att plankorsningen tas bort. Det dr 6nskvirt att
dven de atgirder som planeras vid Linnégatan genomf0rs i syfte att riskreducera jirnvigens
strackning genom centrala Halmstad.

Vad giller riddningstjanstens tillginglighet till sparomradet innebir inte férslagen i sig nagot
hinder, dock idr riddningstjansten angeligen om att vara med 1 dialogen kring sparomradets
utformning bade inom planomradet och sparomradet som helhet i centralorten.

Riddningstjansten patalar vikten av att foreslagen anvindning av mark TORG vid Kannan 1 inte

forsamrar tillgingligheten vid riddningsinsats.

Planférslaget innebir férindringar i utformning av Stationsgatan och Gamletullsgatan.
Raddningstjansten patalar vikten av att hansyn tas till gatornas betydelse som prioriterade
utryckningsstrak vid forindringar.

Slutligen innebir andringarna, tillsammans med féreslagen dndring kring plankorsningen vid
Linnégatan att samtliga centrala passager blir underfarter. Riddningstjansten onskar en samlad
dialog kring sarbarhet f6r passagerna, bland annat kopplat till klimatanpassning och civil
beredskap.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter. Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.

Kommunala Funktionsrattsradet
Kommunala Funktionsrittsradet tackar f6r mojligheten att yttra sig och limnar synpunkter enligt
foljande:

Funktionsrittsradet ser positivt pa att det planeras for biankar att vila pa och regelbundna viloplan
vid den liangre sluttningen ner mot tunneln. Det édr dven positivt att det planeras f6r god sikt och

att fotgingare och cyklister ar avskilda fran varandra.

Det ir en utmaning for personer som anvander rullstol eller rullator jamfort med de som kan

anvinda trapporna nir det giller den linga cykelbanan som planeras ner mot tunneln.

Vid den trappa som planeras ner mot tunneln ar det viktigt att det byggs trappracken vid bada
sidorna av varje trappa, girna ett trappracke 1 mitten av den stora trappan. Hir behovs dven
tydliga kontrastmarkeringar vid hojdskillnader samt ledstrak f6r orienterbarheten.

Ljussattningen i och kring tunneln behover vara god, utan att blindas, for att skapa trygghet

under dygnets moérka timmar.

Aven trappanslutningen mellan Stationsgatan och Viktoriagatan behéver ha en god tillginglighet

for personer som anvinder rullstol eller rullator.

Funktionsrattsradet vill patala vikten av att anldgga tillrickligt manga parkeringsplatser avsedda
for personer med rorelsenedsittning.
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Kommunala Funktionsrittsradet vill erbjuda méjligheten att bjuda in Tillginglighetsgruppen vid
nirmare planering av stationsomradet. Tillginglighetsgruppen bestir av personer med egna
funktionsnedsattningar samt kommunens funktionsrattskonsulent. Gruppen kan tillféra

erfarenheter av praktiskt tillganglighetsarbete.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter, noterar Kommunala funktionsrittsradets synpunkter och beaktar dessa i
vidare arbete med projektet.

Halmstad Energi och Miljo AB

Avfallshantering
Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brainnbart hushéllsavfall) och matavfall. Fran 2024
skall &ven himtning av férpackningar ske fastighetsnira alternativt kvartersnara enligt

férordningen (2018:1462) om producentansvar f6r forpackningar.

I Halmstad centrum finns det en uttalad plan om fortitning av sa vil bostader, kontor och
verksamheter. For att na en effektiv avfallshantering med ett levande centrum har HEM
rekommenderat sopsug for tva omraden dir Jantan 1 dr en del av dessa.
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For att mota utmaningarna med stadsmiljé behévs en smart infrastruktur, sopsug kan vara en del

1 att tillgodose en vixandes stads behov.

Stationsstaden dr ett omrade som kan vara utgangspunkten for en hallbar effektiv avfallplanering
for staden savil som for resande.

Stationsstaden, skulle kunna vara navet dar man integrerar atervinning, aterbruk tillsammans med
en terminal f6r sopsug. Detaljplanen for Fredsgatan, Jantan 1 m.fl. ir en del av Stationstaden,
H36.

Avfallslosningen behéver tas i ett helhetsgrepp f6r bade stationsstaden och tullkammarkajen
samtidigt som denna detaljplan bor skapa forutsittningarna f6r sopsugledningar i omradet och

under jarnvigen.

En utredning behéver tillsittas for att komma fram till ekonomisk 16sning avseende

avfallslésningen.

Fjarrvarme/Elnat

Fjarrvirme dr en del av ett energismart samhalle, nu mer 4n nagonsin kopplat till kapacitets- och
effektbrist pa elnitssidan. Kommunens strategiska investering i kraftvirme och fjarrvirmenit star
idag f6r kostnadsetfektiv och till stora delar fornybar uppvirmning av fastigheter i Halmstad.
Denna viletablerade infrastruktur borde i denna detaljplan anses som modern och miljosmart,
optimal att byggas vidare pa da det finns goda forutsittningar att ansluta kommande bebyggelse
for att moéta kommunens utmaningar med den brist pa elkapacitet och eleffekt som vi riskerar att
sta infor.

De kostnader som uppstar till f6ljd av de omfattande ledningsomligegningar av fjarrvirme som
kommer att kridvas pa grund av genomférandet av detaljplanen kan inte baras av HEM.

Kostnaden bor belastas kommunen som har for avsikt att genomfora detaljplanen.

U-omrade inom fastigheten HALMSTAD 2:1 samt HALMSTAD 2:2 bor finnas med i plankartan

da det finns underjordiska ledningar inom nimnda fastigheter.
I 6vrigt inga fler synpunkter

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter. Omradet for detaljplanen dr avskilt fran dvriga delar av Stationsstaden genom
Viktoriagatan-Laholmsvégen. Alternativet med sopsug har stamts av med HEM under granskningsskedet och
bedimades inte lika angeligen for omradet vid Fredsgatan.

u-omride for bela jarnvagsomradet T, fastigheterna Halmstad 2:1 och Halmstad 2:2, har lagts till i
granskningsforslaget.
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Teknik- och fastighetsnamnden

Ett av detaljplanens huvudsyften ar att mojliggora f6r en gang- och cykelpassage under jirnvigen
som ersittning for nuvarande jirnvigskorsning. Stor vikt ska ligga vid att skapa férutsittningar
for en trygg, trafiksiker, orienterbar och tillganglig tunnelférbindelse och miljé runtom.
Detaljplan for Fredsgatan utgor en viktig lank mellan stadskdrnan och resecentrum och ar aven
en viktig koppling mellan Gstra och vistra Halmstad. Detaljplanen ska dven mojliggbra f6r ny

stadsbebyggelse i form av kontor- och centrumverksamhet pa vardera sida om sparen.

Fredsgatans passage Over jarnvigen dr ett av stadens viktigaste strak for gaende och cyklister och
ar en viktig koppling mellan 6stra och vistra Halmstad samt en viktig entré till centrum.
Framkomlighet, tillgdnglighet och en vil genomtankt utformning av denna nya platsbildning pa
bada sidor av ny tunnel dr av storsta vikt for att skapa en ny plats som skall binda samman
stadens centrum med vart nya resecentrum, och 6vriga delar av staden. Platsen skall inte bara
vara nagot du passerar, den skall skapa mervirde i det offentliga rummet som ar Halmstad.

Nir plankorsningen Fredsgatan/jirnvigen byges om till en tunnel f6r ging- och cykeltrafik ir det
ofrankomligt att gdende och cyKklister fir en f6rsimring med avseende pa lingd och nivaskillnad
jamfort med idag. Att bygga tunnel 1 befintlig stadsmilj6 och under en jirnvag ér inte enkelt.
Hojdskillnaden blir stor, lingden pa ramperna ner till tunnel blir linga da man maste ta hinsyn till
de krav som stills avseende sikerhet, lutning och viloplan. Nya byggnader med verksamheter 1
bottenplan behévs bade pa vistra och Ostra sidan om jarnvigen for att skapa identitet for platsen.
Verksamheter 1 bottenplan med liv och rérelse inger kinsla av trygghet och ”6gon” pa
minniskorna som ror sig genom omradet. Det som dock maste bevakas vidare 1 genomférandet
ar att byggnaderna inte blir barridrer med ”baksidor” som upplevs som oattraktiva och farliga
samt forsamrade siktférhillande och orienterbarhet for gaende och cyklister.

For att erhélla en langsiktig och fungerande trafiksituation inom aktuellt planomrade kréivs dven
atgirder pa Stationsgatan och Gamletullsgatan. Det dr viktigt att sidkerstilla att kostnader f6r
atgirder som avser forindring av ytor utanfér detaljplaneomradet ryms inom projektets
totalbudget och byggs 1 samband med utbyggnad av detaljplan for Jantan 1 m.fl., Fredsgatan.
Konsekvenser av planférslaget dr att den allminna parkeringen inom omradet tas bort.
Parkeringsutredningen pavisar behov av en storre reducering av antalet parkeringsplatser in
gillande parkeringsnorm ger mojlighet till. For att mota verksamheternas behov foreslas
exploateringen bli ett pilotprojekt dér ett omfattande mobilitetspaket ska sikra och minimera
behovet av parkering. Mobilitetsatgirder ska studeras fOr hela Stationsstaden. Mobilitetsatgarder
bor ha en stark koppling till byggnader och dess verksamheter. Reducering av antalet
parkeringsplatser, avsteg fran parkeringsnormen, ingar 1 bygglovsforfarandet. Att minska antalet
parkeringsplatser och hinvisa till atgirder som foéreslas inom Stationsstaden som helhet riskerar
att tappa sin koppling till enskilda verksamheter och inte na 6nskad effekt 1 respektive
verksamhets sitt att planera sina resot/ transportet.

En god gestaltning med mycket gronska 1 form av trid och planteringar blir en viktig del i de
offentliga rummen i anslutning till tunneln samt lings Stationsgatan och Gamletullsgatan.
Gronskan bidrar till att visuellt bryta upp de hardgjorda ytorna men ingar dven som en del av
klimatatgirder da gronska bidrar till virmesinkning av stadsmiljon och férdréjning av dagvatten.
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Anvindning av BGG-system (Bla Gron-Gra system) forordas for att astadkomma yteffektiva
16sningar genom en flerfunktionell utformning.

Pa plankartan saknas beteckningen f2 — entré ska finnas i anslutning till tunnelns trappanslutning.

Planbeskrivningen: S. 44. Text bor tas bort: Med anledningen av narheten till spar med farligt
godstransporter bir torgytor i ansiutning till spar inte utformas sa att ménniskor uppmuntras att vistas dar
stadigvarande. Torget ligger inte 1 direkt anslutning till sparen och manniskor kommer kunna vistas
stadigvarande pa torget.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.

Granskningsforslaget foreskriver egenskapsbestammelsen fo — Entré ska finnas i anslutning till tunnelns
trappansiutning.

Texter i planbeskrivningen kopplade till risker till foljd av farligt godstransporter kvarstar.

Socialnamnden

Socialndimnden har nagra synpunkter pa detaljplanen. Namnden ar positivt instélld till
huvuddragen 1 detaljplanen. Det dr positivt med en utveckling av det hir omradet och det ér
positivt att nuvarande jirnvagskorsning ersitts. Socialnimnden ser emellertid en hel del risker
med den planerade tunneln under jarnvigen. Tunnlar upplevs ofta som otrygga och obehagliga
sarskilt kvillstid. Det dr svart att helt undvika att en tunnel leder till upplevd otrygghet, men
genom att arbeta noggrant och evidensbaserat med utformningen r det maoijligt att begrinsa
upplevd otrygghet. Det édr positivt att det i planbeskrivningen nimns att tunnelmynningen bor
hallas sa fri och 6ppen som méjligt. Vidare dr det positivt att tunneln och dess anslutningar ska
vara omsorgsfullt gestaltade. Det dr dven positivt med planteringar och grona virden samt att
nimnda vegetation ska vara vil avvigd och inte skymma sikten. Det nimns att 1 det vidare
arbetet med Stationsstaden kommer ett gestaltnings- och hallbarhetsprogram tas fram och att
“konst och fargsittning i kombination med belysning dr ett sitt att arbeta fo6r en 6kad
trygghetsupplevelse”. Socialnimnden delar den bedémningen och vill understryka vikten av att
sattet att arbeta med konst, fargsittning och framforallt belysning kommer vara avgérande for att
minska risken for upplevd otrygghet. Vidare vill nimnden att tunneln bekldds med klottertaliga
material och vill dven poingtera vikten av I6pande driftinsatser vad giller skripsanering,
klottersanering och byte av trasig belysning.

Nimnden ser en risk att de fastigheter som ligger nirmast tunneln dr kontorsfastigheter vilket kan
bidra till att tunneln upplevs som 6dslig under kvillar och helger. Slutligen anser nimnden att

6vervakningskameror bor Gvervigas.

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter. Ett gestaltnings- och hallbarbetsprogram for bebyggelsen och allmén plats har
tagits fram och ligger som bilaga till granskningshandlingarna. V'idare har ett gestaltnings-pm kopplat till tunneln
och dess rammynningar dven tagits fram och i gestaltningen har synpunkterna tagits i beaktande.
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Miljonamnden

Miljonamnden beslutar att avge foljande yttrande

Miljonimnden bedémer att planforslaget 1 allt visentligt kan genomforas utan risk for att
oligenheter f6r minniskors hilsa och miljon uppkommer. Detta férutsitter dock att
indamalsenliga dtgirder vidtas och fortydligas nar det giller férorenad mark och dagvatten.

Miljénimnden har f6ljande synpunkter.

Fororenad mark

Miljénimnden anser att det ar bra att atgarder mot fororenad mark regleras genom utokat villkor
om startbesked for bygglov inom kvartersmark. Bestimmelsen reglerar att startbesked inte fir ges
for bygglov forrin markens limplighet for aktuell markanvindning har sikerstillts genom att

féroreningar i mark avhyjilpts.

Miljonimnden delar asikten 1 samradshandlingen att ytterligare provtagning av marken bor goras
inom befintligt planomrade men ocksa pa grannfastigheten Kruset da planerade arbeten dven

beror den fastigheten.

For utbyggnad pa den allminna platsen av cykelvig, tunnel med mera som inte kriver bygglov far
kommunen som ansvarig for utbyggnaden ett ansvar for att hantera fororenad mark pa ett
korrekt sitt. Om detta inte kan regleras genom nagon planbestimmelse anser miljéndmnden att

det bor skrivas in 1 genomférandebeskrivningen.

Dagvatten

Miljénimnden anser att vidare utredning bor tas fram med berakningar, uppgifter och
dimensionerade dagvattenfloden och f6rdréjningsvolymer samt foreslag pa specificerat val av
anldgeningar som laimpar sig pa platsen for att rena och f6rdréja dagvattnet fran omradet.
Anlaggningar for hantering av dagvatten bor utformas med funktion att biade rena och fordréja

dagvattnet.

I samradhandlingarna star att dimensionerande dagvattenfléden och f6rdréjningsvolymer samt
val av anlidggningar behover studeras mer i detalj i senare skede for att anliggningarna ska
dimensioneras ritt utifran platsens forutsattningar och behov. Miljonimnden anser att firdigt
forslag pa dagvattenhantering bor tas fram och skrivas in i planbeskrivningen sa att
dagvattenhanteringen beskrivs i sin helhet.

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter. For all kvartersmark med markanvindning "KC” galler nu bestammelsen a;,
Startbesked far inte ges for bygglov forrin markens laimplighet for aktuell markanvindning har sikerstillts genom
att fororeningar i mark avhjalpts.

Vad giller dagvatten/ grundvatten med mera har flera utredningar tagits fram som underlag for detaljplanen,
bland annat oversiktlig dagvattenutredning, oversiktlig miljoteknisk undersikning av grundpatten, PM Underlag
[for stiallningstagande vattenverksambet.
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Byggnadsnamnden
Byggnadsnimnden yttrar sig till kommunstyrelsen i drendet KS 2023/00286 enligt foljande:

I forsta stycket pa sidan 29 i planbeskrivningen star f6ljande ”nockhijderna och
exploateringsgraden kommer att studeras vidare infor granskningen av detaljplanen”.
Byggnadsnimnden har férstaelse for vikten av exploateringsgraden vid
markanvisningstavling, men anser att en sadan betydelsefull bestimmelse bor faststillas i
samradsskedet. Detta dd en eventuell hojning av antalet vaningar skapar storre bruttoarea
och ger foljdeffekter vilka ar svara att Overblicka 1 granskningsskedet.

Bestimmelse f1 ”byggnad far kraga ut 2 meter med en fri hijd om 4 meter ovan mark’”.
Byggnadsnimnden vill uppmirksamma att beteckningen f1 pa kvarteret Kruset 1 ska
flyttas sa att den ligger inom berord anvindningsgrans (inom prickmark).

Nimnden vill 4ven papeka att formuleringen av bestimmelse med 74 meter ovan mark”
kan misstolkas da det ir otydligt vilken mark som avses. Ar det kvartersmark eller allmin
platsmark (gata, trottoar eller torg) som avses? En tydligare formulering dr nédvindig,
exempelvis ’4 meter ovan direkt underliggande fardigstalld markniva”.

Bestimmelse 5 “¢ykelgarage ska utformas genomsiktligt med glasvaggar”. Byggnadsnamnden ar
positiv till syftet bakom bestimmelsen med genomsiktlighet som ger 6verblick och skapar
en trygghetskinsla inom omradet.

Nimnden vill uppmirksamma att det finns fler alternativ av material 4n glas som
uppfyller samma syfte. Darfor 6nskar nimnden att man inte laser sig vid ett specifikt
materialval utan limnar utrymme till flexibilitet och kreativitet vid utférandeskedet.
Gillande frigan om parkeringsbehov och den utredning som har utférts har antalet
parkeringar reducerats med 47% med hinvisning till gillande parkeringsnorm for
Halmstad.

Byggnadsnimnden vill piapeka att denna reducering inte ar maojlig att géra med hanvisning
till gillande parkeringsnorm. Pa sidan 13 punkt 5 i parkeringsnormen anges det att ”’/
Halmstad kommun kan reducering fran normtalen totalt goras med maximalt 25 procent’.

Byggnadsnimnden vill diremot uppmana till att en ny och fér omradet egen
parkeringsutredning utférs som inte utgar fran gillande parkeringsnorm f6r Halmstad.
Parkeringsutredningen bor da utga fran omradets aktuella behov som baseras utifran
anviandningsomrade, platsens forutsittningar och andra typer av kommunikationsatgarder
som bidrar till ett minskat bilplatsbehov.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

Excploateringsgrad (e1) har tagits bort i granskningsforslaget.
Bestammelsen "f;” har tagits bort i granskningsforslaget.
Bestdammelse "fs” kvarstar.

Vad giller parkering dr tanken parkeringskip i Gamletull.
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Kulturnamnden

Det ir positivt att planforslaget ger en bra genomging av kulturmiljbomradet och redogérelse f6r
vilken hinsyn som tagits till angrinsande kulturmiljéer. Avsnittet gillande bebyggelsen (5.28-34)
ar sarskilt gladjande da det a4r omfattande och detaljrikt. De forklarande texterna for
utformningsbestimmelserna visar pa en vil genomtinkt plan och det ér positivt att med bilder
exemplifiera arkitektoniska kvaliteter och detaljeringsgrad. Beskrivningarna kring entréernas
placering och intentionen att skapa ”byggnader utan baksidor” dr vilformulerade. En stark
betoning pa omsorgsfull gestaltning har dven gjorts gallande tunneln och i skrivning om att
hinsyn till god gestaltad milj6 dven ska tas vid utformning av cykelgarage.

Det ir positivt att ett gestaltnings- och hallbarhetsprogram samt konstprogram ska tas fram.

Kulturforvaltningen haller med om att detaljplanen, genom att tillskapa kontor och arbetsplatser i
kollektivtrafiknira lige, gynnar héllbart resande. Det ar positivt att detaljplanearbetet uttrycker
ambition om eventuellt ytterligare reduktion av bilparkering samt atgirder for att gynna andra
resealternativ. Utifran kulturnimndens ansvarsomraden och verksamheter dr det gemensamma
stadsrummet, ytorna dir vi méinniskor mots, oerhort viktiga att varna om och skapa sa héllbara

platser som mojligt.

Kulturnimnden vill uppmirksamma de resultat som framkommit i LUPP-unders6kningar (Lokal

uppféljning av ungdomspolitiken) som visar att unga upplever minskad trygghet 1 centrum.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter och konstaterar att kulturndammnden stiller sig positiv till detaljplaneforsiaget.
Synpunkterna tas i beaktning i kommande arbete.

Destination Halmstad
Styrelsen for Destination Halmstad AB har tagit del av forslaget till férandrad detaljplan gillande
JANTAN 1 mfl ytor, Halmstad.

Vi finner presenterat forslag mycket vil genomarbetat och tilltalande. Genom att bygga bort
plankorsningen och géra det sakrare for savil gang-, cykel och biltrafikanter skapas ockséd en ny
tilltalande entré till centrum. Det forenklar ocksa att som gang- och cykeltrafikant sikert ta sig
fran resecentrum och det planerade nya stationsbyggnaden,

Planforslaget lyfter vidare vikten av att skapa grona miljoer och motesplatser vilket kommer att ge
platsen ett rejalt ansiktslyft.

Destination Halmstad driver Halmstads Teater, en viktig moétesplats som inte minst under arets
morkare manader lockar manga besokare till staden och dirmed bidrar till den sa viktiga
turistomsittningen for niringen. Nir sa pass manga nirliggande parkeringsplatser forsvinner ar vi
mana om att det sikerstills att det finns andra parkeringsmoijligheter i niromradet.
Parkeringshuset Gamletull finns, men kan bli mer vilanvint av boende och verksamma i

omradet. For Teaterns och dess besokare ar det av stor vikt att detta tas 1 beaktande

Sammanfattningsvis ar ser styrelsen for DHAB positivt pa den férandrade detaljplanen och ser

fram emot att centrum vixer Osterut med denna satsning.
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Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter och konstaterar att Destination Halmstad ser positivt pa planforsiaget.

Parkeringsytor i centrum tas i ansprak till forman for stadsutveckling. Som Destination Halmstad nammner finns

parkeringshuset Gamletull i nérbet till teatern. Aven Torggaraget finns inom samma avstind.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Skanova

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet Skanova 6nskar att sa langt
som moijligt behalla befintliga teleanliggningar 1 nuvarande lige for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova
att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestills via

https:/ /www.ledningskollen.se For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-
malmo(@teliacompany.com

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter. Ledningar som ligger inom planomradet och som madste flyttas kommer
hanteras enligt gillande avtal eller réttighet. Finns inget avtal eller rattighet star ledningsigaren for kostnaden av
ledningsflytten.

Region Halland

Region Halland tackar f6r méjligheten att yttra sig 6ver detaljplanen. Yttrandet dr avstimt mot
aktuella forvaltningar, inklusive Hallandstrafiken.

Region Halland tycker det ar positivt att arbetet med att fa bort de sista plankorsningarna har
paborjats. Det dr bra att centrala Halmstad stirks och far en tydligare centrumbildning i
anslutning till nya Halmstad C.

Region Halland ser ett fortsatt behov att arbeta bort den aterstiende plankorsningen pa
Vistkustbanan. I nuldget har 6vriga plankorsningar aktiva avvecklingsatgarder men sadan saknas
for Linnégatan/Vistkustbanan.

Kommentar
Kommunen konstaterar att Region Halland dr positiva till detaljplanen.

Kulturmiljo Halland

Forutsattningar

Detaljplaneomridet ligger inom omradet Ostra forstaden - Gamletull. Planomradet bestar idag till
storsta delen av parkeringsytor beldgna intill jarnviagen. Omradet ligger intill de sarskilt utpekade
kulturmiljomradena 3.1 Stenstaden och 3.3 Industriomride vid jarnvagen. Ett antal
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kulturhistoriskt virdefulla byggnader finns i ndiromradet. Den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen ar varierande med avseende pa alder, héjd och volym.

Bedomning

De tva byggritter som forliaggs pa de idag befintliga parkeringsytoma pa bada sidor om jiarnvagen
bedoms inte paverka kulturmiljbomradena eller de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som
finns 1 niromradet.

Byggritten 1 kvarteret Juvelen bedéms paverka det kulturhistoriska virdet pa fastigheten Juvelen
2, som genom den arkitektoniska utformningen och dessa miljoskapande virde bedoms som
kinslig for tillbyggnader.

Motivering

Den heterogena bebyggelsen kring detaljplaneomradet gor att omradet d4r mindre kidnsligt for
tillkommande byggnader. Tillkommande byggnaders h6jd och volym kan fungera da det idag
redan finns byggnader med fyra till fem vaningar samt ett hégre bostadshus med 10 vaningar.

Juvelen 2 ir en kontorsbyggnad med betongstomme och glasfasad fran 1970-talet i
senmodemistisk arkitektur. I den hallindska inventeringen 6ver kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse ir den virderad till Klass C med bedomningen att byggnaden har arkitektoniskt,
arkitekturhistoriskt och miljoskapande virde. Byggnadens tre vilbevarade fasader ar vil synliga
fran Stationsgatan, Fredrik Stréms gata och Viktoriagatan. Foreslagen byggritt med avsikt att
kunna bygga till mot fasaden mot Stationsgatan kommer innebira en férvanskning av byggnaden.
Byggnadens arkitektoniska utformning gér den mycket kénslig for tillbyggnader och byggnaden
har en miljoskapande funktion i niromradet.

Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter och delar Kulturmiljig Hallands bediomning angdende tillkommande bebyggelse i
omrddet.

Antikvarisk forundersikning och bedimning av tillbyggnadsforslag (V arsamt 2023-12-18) har gjorts avseende
Juvelen 2. Se kommunens kommentar till lansstyrelsen, rubriken "Kulturmiljo”.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Nordion Energi

e Halmstads stadsnit AB

e Villadgarna S6dra Halland

e Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen
e Laholmsbuktens VA
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
INKLUSIVE ANONYMA SKRIVELSER

Enpart planfrigor kommenteras och besvazras.

Synpunkter limnade vid samridsmdte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma
skrivelser ger ej ritt att overklaga planforsiaget.

Pacap Fastighets AB

e Alltf6r manga parkeringsplatser gar foérlorade om KC husen byggs. Det kommer att
behovas manga parkeringsplatser 1 anslutning till ett nytt resecentrum aven om
kollektivtrafiken byggs ut.

e Da vi dger fastigheterna Jungfrun 2 och Jungfrun 3 ir vi oroade 6ver héjden pa det
foreslagna kontorshuset pa Jantan 1. Var utgangspunkt ar att h6jden inte skall inverka
negativt pa vara hyresgisters vy at 6ster samt inte komma att skugga vira fastigheter likt
den skugga som fastigheten pa Juvelen 2 (HFAB) filler pa Jungfrun 3.

e Eventuell fasadutformning av en fastighet pa Jantan 1 bor enligt var mening smalta in 1 de
omgivande kvarteren. Familjen har sedan byggt och forvaltat fastigheter pa bada sidor om
jarnvigen. Vi ser darfor girna att ett eventuellt hus uppfors 1 samma stil som exempelvis
fastigheterna "strykjarnet", Jungfrun 2 och Juristen 4.

e Var utgingspunkt gillande vara parkeringsplatser pa Jungfrun 2 och 3 lings med
Stationsgatan dr att vi dr villiga att byta denna yta mot likvirdig yta inne pa garden vid
Jungfrun 3, det som enligt plankartan ar markt B. Vara parkeringsplatser ar vildigt viktiga
for oss och for vara hyresgaster. Kostnader f6r byte och kostnader for klargéring av ytor
sa att parkeringsplats kan anldggas faller pa Halmstad Kommun.

e Vivill medverka 1 planeringen av en eventuell andring av cykelbanan pa Fredsgatan da vi
dger fastigheten Juristen 4 (Fredsgatan 7 /Kungsgatan 22). Dagens strickning av cykel-
och gangbana ar olycklig da hyresgister som gar ut fran Fredsgatan 7 riskerar att bli
pakorda av cyklister som cyklar lings med Fredsgatan. Det dr ocksa lika farligt att ga runt
hornet fran Kungsgatan till Fredsgatan vid affiren Tidl6st da risken for att bli pakord ar
overhangande.

e Antalet parkeringsplatser pa Fredsgatan och utformningen av dessa dr av stor betydelse
blir den lokala k6pmansféreningen "Kungsfreden". Butiker och niringsidkare kring Freds
gatan/Kungsgatan har mycket framgingsrikt jobbat for att omradet skall bli trivsamt och
det vore katastrof om antalet besokare i omradet minskade pa grund av att
parkeringsplatserna forsvinner i omradet.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

Kommunen arbetar med ett forslag for stationsomridet och nya resecentrum dér parkeringshus for allmdin
parkering planeras i de sidra delarna av omridet som ska forsorja parkeringsbehovet vid resecentrum.

Tillkommande bebyggelse inom fastigheten Jantan 1 bedoms skugga Jungfrun 3 men Jungfrun 3 bedims trots det
ha tillgang till direkt solljus in i ligenheterna under formiddagen dven under de mirkaste manaderna pa dret enligt
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kray pa solljus i Boverkets byggregler. 1 iss skuggning jamfort med dagens lige bebiver tilas i ett centralt lige for
att kunna ta till vara pa den mark som finns och utveckla staden i en hallbar riktning genom fortditning.

Kommunen och Pacap har dialog angaende ersattning av parkeringsanldggning.

Omgestaltningen del av Fredsgatan utanfor planomradet ingar inte i aktuell detaljplan.

Privatperson 1

Tycker egentligen inte tagen gar ofta nog for att motivera ett bygge som kommer ta jitteling tid
och péverka trafikanter av olika slag negativt dven i efterhand. Tdgen gar relativt sillan, och
bommarna ér nere 1 max 5 minuter at gingen.

Ta med 1 betinkandet hur detta paverkar rérelsehindrade, med rullator och rullstol, som idag
kommer Over sparet snabbt och relativt enkelt, jamfor om en tunnel byggs.

Att en tunnel istéllet f6r bro gor att jag personligen hade kidnt mig mer otrygg om kvillar och
nitter som ung kvinna, framfér allt om jag inte hade cykeln med mig.

Om det gors, se till att cyklisterna far en trygg cykelbana och fri sikt.

Rakstricka hela vigen for cyklister.

Otrygga och skarpa svingar kan leda till olyckor med tanke pa att det pendlas mycket med cyklar
och man ofta ir stressad.

Girna med tydliga avskilda filer fran gangtrafikanter.

Om det byggs -se till att cyklisterna fir en rakstricka ned och upp istillet for att behéva ta ut
otrygga och sniva svangar utan fri sikt framat.

Folk vet inte att man cyklar pa hoger sida. De gar med musik i 6ronen och ser sig inte omkring.
Eller s kommer en elsparkcykel i hog hastighet pa fel sida, métande, vid en sving och kér pa en
(har hiant mig). Fotgingare gir pa cykelbanan osv.

Fri sikt dr viktigt ndr man pendlar pa cykel! Darfor rakstricka for cyklister.
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Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

I framtiden kommer tagen att mer frekvent trafikera strickan och bommarna kommer ligga nere ofta. Detta
medfor stor trafikfara da risken finns att trafikanter valjer att passera spdren trots att bommarna ligger nere.
Atgirden att erséitta befintlig passage dr viktig for att sikerstilla invinarmas sékerhet.

Att ersitta passagen med en gang- och cykeltunnel stiller krav pa utformning med belysning och fri sikt bide
utifran trafiksdkerhets och trygghetsperspektiv. Kommmunen bar med sig detta i arbetet med utformmningen av
Pplatsen och efterstravar en tydlighet i striket dér gaende anvinder trottoaren och cyklister anvinder cykelbanan.

Privatperson 2

Mycket positivt forslag da man knyter thop de olika delar 1 staden och férlinger centrum.
Bra att leda om bilkéer som uppstar vid jirnvigsévergang. Okat sikerhet med en 6verging
mindre.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

Privatperson 3

Jéttebra med gang och cyckeltunnel men ta inte bort alla parkeringsplatser. Var stadskirna blir
helt témd pa butiker. Kvar blir bara restauranger och frisorer. Jag bor i centrum och vill ha néra
till service.

Kommentar
Kommunen tackar for synpuntkt.

Kommunen avser att ta bort ndstan alla markparkeringsplatser inom omradet for detaljplanen men
parkeringsplatser finns pa andra stillen i narheten, norr om omradet finns bland annat p-hus Gamletull och
omradet ligger bara knappt 600 meter fran torggaraget. Genom att mijliggora for ny bebyggelse som kan inrymma
centrumuverksambeter bidrar detaljplanen till att utveckla centrum och ndrheten till service.

De parkeringsplatser som dr forlagda som markparkering dr vildigt ytkravande och i stravan om att fortita och
utveckla staden i en hallbar riktning behover kommunen utnyttia ytan effektivt for att sa lite mijligt bygga pa
Jordbruksmarfken.

Privatperson 4

Planen ar 1 huvudsak bra, men strickningen av cykelvigarna kommer skapa stor irritation och
atloje ... och ir de dnda kvar for tillgingligheten bor dnda en rakare strickning liggas dxa, dven
om den kommer innebira en avsevirt brantare lutning

Vi har flera branta G/C-vigar i halmstad, exempelvis tunneln under Jarnvigsleden rakt nedanfor
Svartadrnshuset, och man kan litt visa empiriskt att det inte 4r nagot problem, se bara till att ha
bredden tillrickligt f6r bade gang och cyckelbana, s far cyklister, barnvagnar och rullstolar sjilv
bestimma vilken vag de vill ta, och den stora del av cyklisterna som har antingen laga vixlar eller
eldrift han didrmed ta den vettigare vigen "rakt fram".
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Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Kommunen har provat manga olika forslag for att fa till en bra losning ddir cykelvigen blir sa rak som mijligt. Pa
grund av befintliga ledningspaket, en stor nivaskillnad ner till tunnelns golv (cirka 4,5 meter) och en begransad yta
mellan jarnvégen och Stationsgatan blir en rak cykelbana vildigt brant. En brant cykelbana skapar inte bara
risk _for olyckor utan blir dven svaranvénd for personer med funktionsvariation. For att skapa en tillginglig och
trafiksiker passage behover gang- och cykelbanan vara tillrickligt ling for att ta upp nivaskillnaden med en
Iutning som fungerar for savél cyklisten som for personen i rullstol.

Privatperson 5

Hej! Jattebra och viktigt arbete med tunnel f6r gang och cykel. Stort lyft f6r 6stra Halmstad.
Diremot ser cykelvigen utsom en slingrig omvig. Jag ser en stor risk for att cyklister cyklar pa
gangbanan istillet med nuvarande strickning for cykelbanan.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt. Kommunen arbetar med utformmningen av platsen och efterstravar en tydlighet i
straket ddr gaende anvinder trottoaren och cyklister anvinder cykelbanan.

Privatperson 6

Ser mycket positivt pa forslaget, speciellt att jarnvigsvergangen stings av for biltrafik samt
planerna pa nya byggnader, publika platser samt nya gang-och cykelvigar.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 7

Pa foljande grunder motsatter jag mig forslaget till detaljplan for tunnel under jirnvigen och
bebyggelse vid Fredsgatan:

-Med en giang-och cykelpassage under jirnvigen skulle det snarare bli en barriir dn att
stationsomradet knyts samman med centrum.

-Det ir inte en "smidig passage" for fotgingare, utan en otrygg entré ner 1 underjorden och sedan
kan man forhoppningsvis pusta ut uppfor trapporna igen, om man klarat sig helskinnad igenom.
-Det dr inte "god orientering" jamfért med dagens korsning dir man som fotgingare har full
6verblick.

-Det ir inte en "sdker, tillginglig och trygg passage forbi jirnvigen", utan skulle tvirtom bli en
osiker, otillginglig och otrygg passage for fotgangarna, en slalombana for cyklisterna och ingen
passage alls for bilarna.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

Kommunen arbetar med utformningen av tunneln och ramperna for att omradet ska upplevas tryggt och sikert,
detta gors genom belysning, dverblickbarhet och omsorgsfull gestaltning. Kommnnen arbetar ocksd med att skapa
en god orienterbarbet i den nya miljon for att gora det enkelt att forsta vilket hall man som gaende eller cyklist ska
ta. Nivdskillnaden kréver lite omvégar for cyklisterna vilket innebar att det blir en lingre och mindre rak vig dn
idag. Alternativet till denna lisning dr att stinga dagens passage helt och hanvisa till andra passager under

Jdrnvdgen, dd jarnvagen i framtiden kommer trafikeras av dnnu fler tag och bommarna ligga nere allt mer.
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Privatperson 8
Jag forstir inte logiken bakom att ta bort trafikleden hir och skapa fler/nya bartidrer nir man
fran kommunens sida driver en helt annan linje med att ta bort barridrer med fler trafikleder 1

andra delar av staden (ny bro 6ver Nissan).

Uppenbara risker att borttagandet av biltrafiken kommer att orsaka hégre trafikfléden Gver

Banvallsleden da mycket av trafiken 6ver Fredsgatan harstammar fran Nyatorp.

Kanske pa sin plats att prioritera att 6ka kapaciteten 1 andra delar av det redan hart anstringda

infrastrukturnitet innan man stryper den hir.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 9

Jag ser hundratals om inte tusentals cyklister passera denna stricka dagligen. Forslaget verkar
innebdra att man inte lingre kan cykla rakt 6ver befintlig korsning vid Gamletullsgatan. Varfor
gobra det jobbigare for alla dessa cyklister om man vill uppmana folk att cykla? Se till sa man far en
rak strickning av cykelvigen och inte en trappa som man maste cykla runt. Forstirk istéllet
cykelstraket 6ver Gamletullsgatan.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 10
Jag dr emot detaljplanen som r6r Jantan 1!l Framforallt f6r att vara parkeringar lings husen pa

Stationsgatan férsvinner.

Parkeringen mitt emot Stationsgatan 22 visar sig ocksa forsvinna, vilket dr valdigt ogenomtankt
da den anvinds dagligen av bade folk som jobbar i stan, boende samt besékare runt om hela
omradet. Jag ser dagligen hur mycket alla dessa parkeringar anvinds for bade nytta och néje 1
stadens centrum. Parkeringarna anvinds av bade boende, arbetande, besokare, turister och
shoppingsuget folk. Att forddrva ett titbebyggt omrade med kontorsbyggnader ir ett vansinne.
Firre folk har plats for sina fordon, som anvinds dagligen(!!), ilska och besvikelse bland oss
boende 1 omradet. Jag kan inte forsta det minsta hur det hir skulle gynna Halmstad centrum. Att
bygga fler lokaler nir stor del av stadens lokaler redan star tomma. Satsa pa att aterskapa
stadskarnan. Gor Halmstad centrum attraktivt igen. Det finns sa mycket annat som bor
prioriteras och liggas pengar pa. Ungdomarnas psykiska hilsa ir ett av alla fall som ar ett
prioriteringsfall. Vir framtid mér simre och simre. Still er frigan varfor, ligg pengarna pa ritt

saker. Det dr anda ungdomarna idag som ska ta 6ver efter oss... tinkvirt.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 11
Jag dr emot detaljplanen f6r ombyggnationen som ror Jantan 1 framforallt att vara parkeringar

lings med huset pa Stationsgatan 22 férsvinner samt den stora parkeringen mittemot déir ni har
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planer for kontorsbyggnader. Bade vira parkeringar lings med huset samt den stora parkeringen
anvinds flitigt av bade boende, arbetande och besokande i omradet till bade moskén, teatern,
shoppingen i Halmstad city etc.

Det finns viktigare saker som Halmstad kommun borde fokusera pa och finansiera fér en bittre
framtid, tex barn och ungdomars psykiska hilsa eftersom det ar i deras hinder som Halmstads
framtid ligger i. Och som det ser ut i dagsliget sa r det fullstindig katastrof bade nir det kommer
till den redan existerande varden f6r de drabbade, men det ér dven extremt stor brist pa stodjande
organisationer samt motesplatser f6r dessa barn och framforallt ungdomar. Detta dr nagot som
faktiskt hade gynnat Halmstad bade 1 dagslidget och langsiktigt, vilket jag inte anser att era planer
for detta omradet gor alls 1 samma utstrackning.

Jag rader er att tinka efter bade en och flera ganger innan ni tar ett beslut!

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 12

De enorma trafikflodena pa Gamletullsgatan behéver hanteras, tar man dessutom bort biltrafiken
over jarnvigen vid Fredsgatan blir det dnnu virre. Koppla ihop Stationsgatan med Viktoriagatan
sa trafiken kan avledas mot Viktoriagatan och Laholmsvagen.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 13-14
Viir tva boende péd Fredsgatan 8 och 10 som undrar hur det blir med parkeringsplatserna dar de
foreslagna fastigheterna ska byggas. Det dr fornirvarande plats f6r boendeparkering vilket

kommer att behovas fortsittningsvis.

En andra friga ir hur bestkarna till Moske'n ska komma fram, ska Moske'n flyttas? Det ér stor

rorelse i omradet under fredagsbonen med mycket biltrafik.

For 6vrigt dr det en mycket bra ide' med ging o cykeltunnel f6r det ér i dagsldget kaos pa
Fredsgatan trafikmissigt.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.

Privatperson 15

Det ar inget bra forslag att ta bort grusparkeringen vid jarnvigskorsningen vid Stationsgatan.

Det ir dr redan nu svart att hitta parkeringsplaster vid ovan nimnda parkering samt Fredsgatan,

Kungsgatan och Fredriksstromsgata.

I nuldget ir det problem for oss som bor pa Ostra forstaden att hitta parkeringsplatser och nir ni

har ett sidant daligt f6rslag och inga nya forslag pa parekringsplatser.
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Kommentar

Kommunen tackar for synpunkter. Idag finns parkeringsplatser i p-hus Gamletull. Kommunen planerar dven for
mya parkeringshus vid Tullkammarkajen och i de sidra delarna av Stationsstaden.

Privatperson 16-17

Vi tycker att det dr ett valdigt daligt forslag att ta bort 2 st parkeringsplatser plus 21 stycken
platser f6r oss som bor 1 huset pa Stationsgatan 22. Vart ska alla parkera? Det ir ofta fullt pa bada
grusparkeringarna med bade besokare till oss och andra hyresfastigheter samt till de som ska till

moskén och pa teater. Bade dagar kvillar och nitter.

Det finns inte tillrackligt med parkeringar pa Fredsgatan, Kungsgatan och Fredrik Stroms gata
redan som situationen ar nu.

Ska ni dessutom bygga en stor kontorsbyggnad(som vi ocksa dr emot, nej tack till flera hoga
byggnader som forstor, det ricker vil med Profil hotels som landmirke ) sa kommer de som

arbetar dir ocksd behova parkeringsplatser.
Antar att ni inte forutsitter att de som arbetar dir kommer med cykel, buss eller tag.

Vi tinker ocksd att ni forstor for affirerna pa Fredsgatan och Kungsgatan, de kunderna vill
parkera nira och ga in och handla snabbt. Homemaid tex har alla sina firmabilar parkerade pa

grusparkeringen.

Med ert forslag (som vi dr emot) verkar det som ni vill att det ska bli en naturlig motesplats med

folk som bade bor och arbetar i stan.
Tyvirr fungerar det inte sd 1 verkligheten, vi som bor i stan ar bilburna.

Kommentar
Kommunen tackar for sympunkter.

Kommunen hinvisar parkering bland annat till befintliga parkeringsanliggningar. Idag finns exempelvis
parkeringsplatser i p-hus Gamletnll och Skansgatan.

Kommunen planerar dven for nya parkeringshus vid Tullkammarkajen och i de sidra delarna av Stationsstaden.
Aven Torggaraget finns inom 600 meter fran omradet och bedoms vara inom rimligt avstand for evenemang pa
teatern.

Privatperson 18

Hej, idag fick jag information angaende underfarten — jarnvigskorsningen Fredsgatan. (av 4
kommunanstillda I!) Ni kommer att gora ett stort misstag — STANG INTE AV FOR BILAR 1
TUNNELN! OCH ENDAST EN 8 METER BRED UNDERAFART FOR GAENDE OCH
CYKLISTER!! EN SA TRANG UNDERFART — AR INTE OK! TANK PA DE ALDRE —
JAG VILL INTE PASSERA DENNA TUNNEL PA KVALLEN! JAG HAR PASSERAT
DENNA VAG 1 69 AR! NU SAG JAG FRAM TILL EN BRA LOSNING FOR ATT SLIPPA
BOMMARNA! (jag har bott i detta omrade i hela mitt liv)
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HEILA STAN AR FELPLANERAD FOR CYKLISTER: BROGATAN OCH CYKEILLBANAN
PA FREDSGATAN! BROGATAN VID STORA TORG — AR EN STOR MISS BADE FOR
DE GAENDE OCH FOR CYKILISTER!

BUSSARNA KOR INTE I 30 KM / TIM! DET FINNS INGEN SKYLT MED 30KM / TIM
OCH DET FINNS INGET OVERGANGSSTALLE!!!

Arendet giller inte bara underfarten utan ocksi vad som alla saknar en bra planering fér cyklister
som nog ror fastighets kontoret?

En mycket besviken Halmstad bo

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.

Privatperson 19

Hej denna staden behéver mera parkeringar 1 centrum Med tanke pa att staden haller o d6 ut med
butiker. Sd att da ta bort 2 st dr ingen bra ide f6r bade butiker o boende 1 stan Staden behéver
ocksa mera gronomriaden om vi skall klara framtidens vader. Sa dessa grusparkeringar dr ju dven
bra f6r framtidens vader da vattnet. Kan rinna undan.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkt.

Privatperson 20
Hej!

Jag bor pa Stationsgatan 22 van 4.

Angdende gang- och cykeltunnel: Utmarkt. Vi ska uppmuntra folk att stélla bilen och istillet ga
eller cykla.

Angaende att parkeringarna ska bort och ersittas av tva affirskomplex: Nej tack. Argument:
1. Vi som bor i omradet behéver parkeringsplatser.

2. Moskén ligger precis vid parkeringen. Flera gainger om dagen gar hundratals Halsmtadbor in
och ber. De behéver kunna stanna till i narheten med bilen. Varje fredag efter lunch ar det det
stor folksamling utanfér moskén och bada parkeringarna ar helt fulla. Vad hinder med
religionsfriheten om ni tar bort parkeringarna? I ett redan kinsligt utrikespolitiskt lage riskerar
Halmstad att bli klassat som islamofobiskt.

3. De stora affarsklossarna. Varfér? Hela stan édr full av tomma butikslokaler. Kan vi inte borja
med att fylla dessa?
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4. Tar ni bort parkeringarna ir det spiken i kistan fér en levande innerstad. An sa linge ir det
manga som parkerar hir for att shoppa eller ga pa restaurang 1 stan. Risken ar att det lilla stadsliv
som finns kvar i centrum kommer att férsvinna helt.

4. Det ligger redan en betongkloss en bit upp pa Gamletullsgatan som inte ens ar fullt uthyrd.
Den har blivit nominerad till Sveriges fulaste byggnad. Behéver vi tva till?

5. Snilla, st6r inte var vackra utsikt och det 6ppna landskapet med ytterligare tomma lokaler. Jag
tinker bl a pa Profil hotels som knappt har nagra gister.

6. Ni skriver att fler kommer att komma till Halmstad. Hur kan ni veta det? Staden verkar
tommas pd allt liv. Det ar bra att ni férsoker. Men jag tror inte att den har visionen kommer att ga
thop, for har finns inget kvar. Dessutom vill inte Halmstadbor aka tag, de vill ta sin bil (helst en
suv) till Hallarna dér det finns gott om gratis parkering. Och sa linge den mentaliteten finns

kommer inte butiksverksamhet i centrum att 16na sig.

Jag ser tyvirr inga mojligheter f6r en levande innerstad och vi planerar att flytta hirifrain. Om ni
genomfor det hir projektet far vi ytterligare skal till det.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.

Privatperson 21

Jag bor pa Stationsgatan 22 och bor bredvid dir den nya byggnaden ska byggas. Det ar inte med
stor entusiasm som jag ser pa det nya affirskomplexet, da det kommer vara ivigen f6r min utsikt.
Vira parkeringsplatser kommer férsvinna vilket kommer att skapa problem, inte bara f6r oss som
bor hir utan dven f6r moskén. Moskén har manga besokare varje dag och pa fredagar ir det sa
manga som ska in och be s4 att hela parkeringsplatsen blir fylld. Var ska dessa ta vigen? Ar det
nagot slags utfosning av muslimer? Hur som helst sa hjilper ni mig och min familj att dntligen
limna Halmstad for en stad som har en levande innerstad.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter. Kommunen hanvisar parkering bland annat till befintliga
parkeringsanlaggningar. Idag finns exempelvis parkeringsplatser i p-hus Gamletull och Skansgatan.

Privatperson 22

Inte bra att ta bort biltrafiken 6ver jarnvigen. Biltrafiken 6kar hela tiden och det blir allt svarare
att korsa staden fran vister till Oster och vise versa. Man bor bygga efter hur det dr och inte efter
onsketinkande.

Kommentar
Kommunen tackar for synpunkter.
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HANTERAS SEPARAT.

Sambhillsutvecklingsavdelningen, kommunledningsforvaltningen

Magnus Sjoberg Henrik Gustavsson
planchef planarkitekt
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