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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

« Undersokning av betydande miljopaverkan
« Beddmning av sociala konsekvenser

o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhaéllsutvecklingsavdelningen finns ocksa:
 Fastighetsforteckning, (2023-11-28)
o Grundkarta (2023-11-23)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Dagvattenutredning, Sweco (2023-08-21)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt
Boverkets allmdnna rad (2020:6) om planbestammelser for detaljplan. Detaljplanen bestir av
en plankarta med bestimmelser som ar det juridiskt bindande dokumentet. Till planen bifogas
illustrationskarta och planbeskrivning. Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlétta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara végledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutldtande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en permanent forskola vilket innebdr en mojlig utvidgning
av forskoleverksamheten pé den intilliggande fastigheten Aralian 1. Vidare dr syftet att ersitta de
tillfalliga paviljongerna med permanenta lokaler med en kreativ och pedagogisk liromiljo. Med
anledning av planomradets ldge i Rotorps naturpark finns dven en malsdttning att bevara sa mycket
av naturen som mdjligt, exempelvis genom att inkludera den befintliga vegetationen i forskolans
utemiljo.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggoér byggandet av en forskola med &tta avdelningar, vilket innebdr att de
nuvarande paviljongerna kan ersittas med permanenta byggnader. I planen finns bestimmelser
som styr byggritten genom att sitta granser for den totala byggnadsarean och den hogsta tillatna
hojden pé byggnaden. En viktig fordndring i den befintliga detaljplanen for fastigheten Aralian 1
ar att prickmarken tas bort, vilket 6ppnar mojligheten att sammanfoga den nya forskolan med den
befintliga pa Aralian 1. Ny prickmark fungerar som en skyddsatgard for att se till att bebyggelsen inte
placeras langre in i Rotorps naturpark dn dess nuvarande position.
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BAKGRUND OCH UPPDRAG

Behovet av forskoleplatser i Halmstads kommun &r fortsatt stort och pa grund av detta har tillfilliga
forskolepaviljonger uppforts inom planomradet pa fastighet Halmstad 3:130, med ett tillfalligt
bygglov pa 10 ar. Med tanke pd Halmstads vixande befolkning och det langsiktiga malet att ha
beredskap for 150 000 invanare kommer behovet av forskoleplatser 6ka, sarskilt i stadens centrum. Pa
den angransande fastigheten Aralian 1 finns en befintlig forskola, Kimbogardens forskola.

I nuldget star det tillfalliga forskolepaviljonger inom planomradet med ett tillfalligt bygglov pa 10 ar
som utgdr 2026-02-24.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott gav 2017-04-25 § 106 samhallsutvecklingsavdelningen i
uppdrag att i detaljplan prova skolindamal inom del av Halmstad 3:130 med flera fastigheter, samt att
ta fram de avtal som fordras for detaljplanen.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar beldget i Rotorps naturpark ca 2 km fran centrum. Planomradet innefattar
fastigheterna Halmstad 3:130 och del av fastigheten Aralian 1 ddr det finns en befintlig forskola,
Kimbogardens forskola. Planomradet ér cirka 8000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Halmstad 3:130 och Aralian 1 dgs av Halmstads kommun.

/
/

® VASTRA KYRKOGARDEN ,

FR

Figur 1. Lokaliseringskarta.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Till ndsta generation ska vi kunna lamna over ett samhille ddr de stora miljoproblemen &r
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag dr:

« God bebyggd milj6

o Begrdnsad klimatpaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte. Undersdkningen av
betydande miljopaverkan upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med
som en bilaga, vid samrad parallellt med planhandlingarna.

o Detaljplanen medger forandringar dé befintlig verksamhet kan bli permanent, samt ger
verksamheten mojlighet att expandera. Konsekvenser av planforslaget paverkar den
tysiska miljon genom att permanent byggnad uppfors for redan befintlig verksamhet.

o Forslaget bedoms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan pa miljo, hilsa, sakerhet
eller hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

o Forslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller andra
intressen som kan anses vara betydande.

 Andringen av detaljplanen innebir inte en dndring av omréadet till verksamhet som kriver
tillstand enligt Férordningen (SFS 1998:905) om miljékonsekvensbeskrivning.

Stdllningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande péverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning
inte har upprittats. Ett genomforande av detaljplanen kommer innebdra en mindre fysisk
forandring och kommer sannolikt inte paverka omradet i nagon utstrickning vad giller
trafikstorning, gronstrukturer eller 6vriga tekniska forhallanden.
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UNDERSOKNING AV SOCIALA KONSEKVENSER

Enligt bestimmelserna i PBL 1 kap §1 och 2 kap 3§ ska planldggning av mark och vatten framja
jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en fran social synpunkt god livsmiljo som &r
tillgdnglig och anvandbar for alla samhéllsgrupper. Detta betyder att sociala fragor och intressen hela
tiden ska vdgas in i planeringen och utformningen av den fysiska miljon.

Jamlikheten och jamstélldheten ar prioriterade utmaningar i kommunen med tydligt utstakade mal
for att bland annat motverka segregation, 6ka tryggheten och stirka barnens ritt i samhadllet. (Se
vidare under planeringsinriktning 3. En godhwsmilis OP 2050). Atgarder som minskar ojamlikhet vilket
starker den sociala hallbarheten ska prioriteras dven i efterféljande skeden.

For att belysa de sociala fragorna och undersdka om en social konsekvensbeskrivning behéver
tas fram har en behovsbeddmning upprittats och finns med som bilaga, se undersokning av
socialkonsekvenser for detaljplan del av Halmstad 3:130 m.fl., 2023-06-08.

Stdllningstagande

Detaljplanen bedoms inte vara av den omfattning eller karaktar som paverkar jamlikheten negativt
varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning dr nédvindig. Eftersom det dr en forskola som planeras,
paverkar detaljplanen en stor grupp barn och deras familjer.

Enligt Boverkets(2015) vagledning "Gor plats for barn och unga” kan skolor och skolgardar bli platser
som skapar otrygghet och dér brott begas om det till exempel saknas insyn eller délig belysning. Med
anledning av detta sa dr placering och utformning av skolan och utemiljon mycket viktig. Faktorer
som utformning, insyn, belysning och &versikt behover beaktas i de fortsatta skedena for att skapa en
trygg miljo.

I vidare arbete dar miljoerna planeras mer i detalj bor barnperspektivet sta i centrum. Hér kan en
fordjupad barnkonsekvensbeskrivning vara en god hjélp. Barndialoger rekommenderas i det fortsatta
arbetet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Omradet finns inte sdrskilt utpekad i Halmstads kommuns oversiktsplan, Framtidsplan 2050.
Planomradet ligger dock i anknytning till det i 6versiktsplanen utpekade straket som loper visterut,
som dr ett av de fem utpekade straken till vilka stadsutvecklingen ska koncentreras. Planomradet
ligger dven i direkt anslutning till den angivna huvudstrukturen for kollektivtrafik, vilket beskrivs
utgora en planeringsinriktning for var staden bor utvecklas. Planen anses ddrfor vara forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Lokaliseringen har tagits fram i samverkan med barn- och ungdomsforvaltningen och har férankrats
i etableringsgruppen for nya forskolor som leds av samhaillsutvecklingsavdelningen.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller tva detaljplaner. 1380K-P870, som utgdr allmén plats (parkeringsplats och gata)
inom Halmstad 3:130. Den andra detaljplanen dr 1380K-E5, som utgor kvartersmark (prickmark)
inom Aralien 1 samt ett mindre omrade allmén plats (gata) inom Halmstad 3:130.
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Kommunala handlingsprogram

Forutom gdllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Transportstrategi mot 2050

Transportplan mot 2050

Cykelplan 2022, 2021

Parkeringsnorm for Halmstad kommun, 2016

Riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, 2022

Gronplanen, 2016

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning
av mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik “Sammanfattning av
konsekvenser” i kapitlet "Planforslag och konsekvenser”.

Planprogram
I plandrendet har planprogram enligt 5 kap. 10 § plan- och bygglagen som foreligger detaljplanen inte
upprittats. En forstudie ar uppréttad av samhallsutvecklingsavdelningen 2016-05-02.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger inom riksintresse for paverkansomrdde av Forsvarsmakten. Omraden av
riksintresse for totalforsvaret skyddas mot atgiarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna. Planen bedoms inte medféra nagon pataglig skada pé riksintressen
enligt 3 och 4 kap MB.

Nédrmsta Natura 2000-omrade dr Aleskogen och ligger ca 700m fran planomradet. Ny detaljplan
anses inte medfora nagon skada pa riksintresset.

FORUTSATTNINGAR
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors av Rotorps naturpark som ér utpekad i Framtidsplan 2050. I kommunens
Gronplan fran 2016 dr Rotorps naturpark naturvardesklass 2 pa en skala 1-4 dar 1 dr hogsta klassen.
Inom omradet pa cirka 19 hektar finns det flera dldre vatmarker (margelhélor). I detta omrade finns
det en rik forekomst av flera rodlistade arter, bade féglar och karlvéxter, vilket gor det till en sarskilt
vardefull plats for bevarande av biologisk mangfald. Har finns dven ett intressant insektsliv och flera
olika groddjur, inklusive storre vattensalamandrar.

Flygtfoton fran 1970-talet visar att det varit dkermark i hela omradet dar aktuell detaljplan 4r beldgen.
Fran 1990-talet ndr omrédet forandrades borjade beskogning ta fart av egen kraft dar det tillats. Vid
platsbesok av kommunekolog (09/03-2023) konstaterades det att trdden ar unga och huvudsakligen
bestar av asp, en vanlig art. Kommunekologens beddmning dr att inga trdd inom detaljplanen
behover skyddas genom planbestimmelse for att bevara nagon skyddsvird art. Om trad kan bevaras
inom detaljplanen sa dr det bra och kan fungera skugga for bade barn och djurlivet.
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I det aktuella planomradet finns inga intresseomrdden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper
eller hotade arter som &r kidnda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7
kap Miljobalken och &r inte beliget inom omrdde som bedomts som ekologiskt sérskilt kédnsligt i
kommunens 6versiktsplan.

Det bor dock noteras att det finns hoga naturvarden inom Rotorps naturpark. Dessa naturvéirden kan
vara av betydelse for omradets biologiska méngfald och kan vara féremal for sarskilda skyddsatgarder
och forvaltning. Det ér viktigt att beakta och respektera dessa viarden och vidta lampliga atgérder for
att bevara och skydda dem i samband med eventuella planer eller atgarder som kan paverka omradet.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Ingen geoteknisk undersékning ar genomfoérd i omradet. Enligt SGUs jordlagskarta fran 2006 bestar
jordlagren till storsta del av postglacial sand. Inga kdnda risker for jordskred finns utpekat i omradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Under 1992 genomfordes en arkeologisk utredning i omradet pa fastigheterna 3:21, 3:22 och 3:27.
Vid utredningen 1992 sa patriffades en del lamningar fran bondestendldern inom planomrédet.
Kommunen har efter radgivning fran Lansstyrelsen gjort bedomningen att det arkeologiskt inte
finns nagot att finna inom planomradet, atminstone inte sa pass mycket att en arkeologisk atgérd &r
motiverad.

Parker och torg

Planomradet dr beldget i Rotorps naturpark som ér ett cirka 14 hektar stort naturomréde bestaende
av ett mindre vatmarkssystem, naturliga planteringar och 6ppna grasangsytor. I naturparken finns
stigar som anvénds flitigt, en hundrastgard, bouleplan, fotbollsplan samt en kulle som anvénds for
pulkaakning.

Forskolegard

Vid utformning av forskolans utemiljo ska Boverkets allmdnna rad FRI-BES 2015:1, Boverkets
vdgledning "Gor plats for barn och unga” (2015) samt Halmstads kommuns miljondmnds “En
vagledning for etablering och drift av forskolor” (2017) tas i beaktning. I dessa dokument beskrivs
bland annat att nér friytor for lek och utevistelse ska planeras och anordnas bor man sarskilt beakta
friytans storlek, utformning, tillgdnglighet och sdkerhet samt férutsittningarna for att bedriva
dndamalsenlig verksamhet. Friytan bor inte senare kunna tas i ansprak for annat dandamal utan att
ersattas med friyta med likvdrdiga majligheter till varierande lek och utevistelse.

Vidare lyfts att utemiljon bor vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande slitage
gar att ordna varierande terrdng- och vegetationsforhallanden. Det beskrivs dven att det ar lampligt
att ta vara pa trad, buskage och kuperad terring da detta medverkar till fysisk aktivitet hos barnen.
Dessutom dr det viktigt att tillrdckligt stor del av utomhusytan ar solskyddad med skuggande trad,
buskar eller andra solskydd.

Enligt Halmstads kommuns miljondmnds riktlinjer “En végledning for etablering och drift av
forskolor” (2017) ska det finnas minst 40 kvadratmeter friyta per barn i forskolan. Dessutom
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rekommenderas det dven att den totala storleken pa friytan helst ska 6verstiga 3000 kvadratmeter,
oavsett antal barn. Pa de delar av forskolegarden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet bor det vara hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och &vriga ytor hogst 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva far inte 6verskrida 70 dBA. Se avsnitt Buller.

Behov av kompensationsatgarder

Detaljplanen innebér att omrdden med hoga ekologiska vdrden tas i ansprak for exploatering. Detta
ska kompenseras med faunadepa, i form av att trdd som maste tas ner, ldggs i hog och far langsamt
féormultnas ner och kommer under den tiden gynna salamandrarna. Vidare kan dven kommunen
kompensera genom att sitta upp fladdermusholkar pé strategiska platser i parken.

Kommunen dr medvetande om att skada pa djuren och dess fortplantningsomraden och viloplatser
inte kan ersdttas av kompensationsatgarder.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse i Rotorp bestar av 47% smahus och 51% flerbostadshus. Bebyggelsen ar uppford
iallt frén 1 vaning upp till 7 vaningar. I anlutning till planomradet ligger Kimbogérdens forskola som
ar uppford under 80-talet med en hogsta tilliten byggnadshdjd pa 4,5 m enligt detaljplanen (1380K-
E5).

Inom niromradet finns av Kulturmiljé Halland utpekade byggnader av byggnads-/kulturhistoriskt
vdrde, klass A-C pa en skala dér klass A har hogsta byggnads-/kulturhistoriskt virde. Ingen paverkan
pa planomradet.

Samhallsservice

I anslutning till planomradet ligger Kimbogardens forskola. Narmsta lagstadieskola ar
Slottsjordsskolan 1,3 kilometer och nirmsta grundskola dr Brunnsakersskolan cal km 0Osterut. I
nédrheten finns ingen direkt service i form av butiker men goda méjligheter till rekreation genom
nérheten till Rotorps naturpark. I naturparken finns stigar som anvénds flitigt, en hundrastgard,
bouleplan, fotbollsplan samt en kulle som anvédnds for pulkadkning.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r vl forsorjt med gang- och cykelbanor. Férutom ett vél utbyggt gang- och cykelnit
inom parkomradet soder om planomradet finns det separata gang- och cykelbanor lings med
Fagelviagen.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 4. Narmaste busshéllplats dr Halmstad Vaderdgatan som ligger
cirka 150 meter norr om planomréadet. Turtétheten &r i genomsnitt tva avgangar/timme under dagtid
pé vardagar.

Biltrafik och gator

Strax nordvist om planomradet har Teknik- och fastighetsférvaltningen ett upplag med jord,

ris, nedsagade trad etc. Trafiken till upplaget ror sig mellan 7-10 traktorer med vagn/ lastbil per
vecka. Under ladgsdsongen halveras mingden. Trafiken kan férekomma mellan kl 07.00-16.00
mandag till fredag. Med i berdkningen &r dven Svenska kyrkan som har sitt upplag jamte Teknik- och
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fastighetsforvaltningen.

Trafikflode pa Fagelvagen dr idag berdknad till 1500 bilar/dygn och med en hastighet pa 30km/h
bedoms inte végtrafikbuller vara ett problem. Specifik trafikrakning for de bada gatorna har darfor
inte gjorts.

Cykel- och bilparkering

Forskolan dr beldgen inom zonindelning 2 fér parkeringsnormstal. Enligt parkeringsnormen ska
forskolan innehalla 8 bpl/1000 kvimm BTA med tillkommande platser fér angdring. Minst en
parkeringsplats ska anpassas for rorelsehindrade med sdrskilt parkeringstillstand. Cykelplatsbehovet
ar 10 cpl/1000 kvm BTA for forskoleverksamhet.

Cykel- och bilparkering sker idag vid befintlig férskola pa fastigheten Aralian 1.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad
manniskan och naturen bedéms kunna utséttas fér utan att ta alltfér stor skada. Kommuner och
myndigheter har huvudansvaret f6r att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika
verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjilvmant
utfora rimliga atgarder for att begridnsa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad. Det finns
aven miljokvalitetsnormer for kommuner 6ver 100 000 invanare.

Storande verksamheter och farligt gods

Teknik- och fastighetsforvaltningen anlitar en privat entreprendr 1-2 ganger/ar for flisning av ris.
I 6vrigt finns det inga kidnda verksamheter som kan ge upphov till brand, lukt eller andra risker i
ndromradet.

Ingen rekommenderad vig for farligt gods ligger i narheten av planomradet.

Risk

Fran tidigare naimnt upplag rinner ett avvattningsdike i sydlig riktning, for att utmynna i en

damm en bit séderut i naturparken. Detta dike kan vara olampligt att ha i férskolans utemiljéer. Diket
utgor saledes en naturlig, vastlig grians for planomrade.

I 6vrigt inga uppenbara riskforhallanden.
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Buller
Se beskrivning av trafiksituationen pa s. 9 under Biltrafik och gator.

I Naturvardsverkets riktlinjer for buller beskrivs att pa de ytor som &r avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet bor den ekvivalenta bullernivan inte dverskrida 50 dBA.

Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Boverkets riktlinjer gar i linje
med Naturvérdsverkets.

Fagelvagen och Viderogatan, samt Teknik- och fastighetsférvaltningens och Svenska kyrkans upplag
ar planomradets narmaste trafikbullerkillor. Enligt kommunens kartldggnine av vistrafik fran 2021

(Bullerkartliggning, Halmstad) paverkas inte planomradet av buller. Ljudniva dB(A
<40

40<45
45<50
50 < 55
55<60
60 <65
M 65<70
B 70<75
M 75«

Figur 2. Bullerkartering for Halmstad 2021. Medelvirde (Lden) dver dygnet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsoérjning

Fjarrvarme finns draget i Vaderogatan och kapacitet finns att ansluta ytterligare abonnenter.

En servis dr dragen fram till befintlig forskola pa Aralian 1, men mdjligen behovs en ny ledning i
Fagelvagen.

I samband med uppforandet av den tillfalliga forskolan drogs elledningar pa 160 ampere som
bed6ms dven kunna forsorja en permanent forskola.

Dricks- och spillvatten
Fastigheten Aralian 1 samt de tillfdlliga paviljongerna pa fastigheten Halmstad 3:130 ingdr i Halmstads
kommuns verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten och ér anslutna till Halmstads kommuns
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dricks- och spillvattennit.
Forbindelsepunkterna fér Aralian 1 samt fér Halmstad 3:130 dr beldgna cirka 0,5 meter utanfor
nordvéastra hornet pa Aralian 1:s fastighetsgréns.

Dricks- och spillvattenserviserna till de tillfilliga paviljongerna gar genom fastigheten Aralian 1.
Kapaciteten pa dricks- och spillvattenserviserna bedoms vara tillracklig &ven f6r permanent forskola.

Dagvatten

Fastigheten Aralian 1 samt de tillfilliga paviljongerna pa fastigheten Halmstad 3:130 ingar inte i
Halmstads kommuns verksamhetsomrade for dagvatten. Aralian 1 dr andock ansluten till Halmstads
kommuns dagvattennit via en dagvattenservis i Vaderogatan.

De tillfalliga paviljongerna dr dven de, enligt mottagna handlingar, delvis anslutna till Kommunens
dagvattennit genom dagvattenservis ansluten till Aralian 1 samt delvis anslutna till det dike inom
Halmstad 3:130 som mynnar i dammsystemet i sodra delen av fastigheten.

Avfallshantering

Foretagare eller verksamhetsutovare har ett ansvar for att avfallshanteringen féljer gillande lagar
och regler. Forskolor, skolor, andra verksamheter och foretag vander sig direkt till en entreprenor for
sin atervinning.

Atervinningsstation som tillgodoser killsortering finns i nira anslutning, strax sydost om
planomradet. Atervinningsstationen ir dock bara till for hushallens behov av atervinning.
Verksamheter som med ett pedagogiskt syfte vill lagga forpackningar och tidningar (och endast
dessa) pa avsedd plats i dtervinningsstationen far gora det. Det géller verksamheter som forskolor,
fritidshem, behandlingshem, SFI-grupper och dylika som vill ldra ut hur kallsortering och
atervinning gér till.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

RIKSINTRESSEN

Natura 2000-omrade

Enligt dagvattenutredning genomford av Sweco (2023-08-21) kan eventuella braddavlopp anslutas till
dagvattenservisen och ledas genom det befintliga ledningsnitet till recipienten Knebildstorpbéacken
som sedan rinner genom Natura 2000-omradet. Med foreslagna reningsétgirder berdknas samtliga
studerade fororeningar (halter och méngder) vara lagre dn befintligt. Forslaget kommer ddrmed inte
paverka Natura 2000-omradet negativt.

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors idag till stor del av Rotops Naturpark med trdd, buskar och annan
gronska. Det dr viktigt att den naturliga miljon bevaras sa att omradet far en tydlig koppling mot
den intilliggande naturparken och for att det hojer lekmiljons kvaliteter, men ocksa for att det skapar
skuggiga platser under varma, soliga dagar.

Planforslaget kommer innebdra en Okad hardgorandegrad da detaljplanen tilliter en storsta
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byggnadsarea om 1300 kvadratmeter. Planbestimmelserna gillande prick- och korsmark forhindrar
att ny bebyggelse placeras lingre in i parken. Det infors inget sdrskilt skydd for tradridan runt
byggnaderna med motiveringen att trdden ar unga och huvudsakligen bestar av asp, en vanlig art.
Tradridan bor daremot sparas sa langt det &r mojligt. Hardgorande av marken ska endast ske dar det
finns behov for angéring av byggnaden. Lekstigar ska i mojligaste grad anldggas utan nagon form av
hérdgorning. Vid byggnation ska forsiktighetsprincipen appliceras.

Inom ndromrade finns det fridlysta grod- och krdldjur, flera arter av fladdermdoss samt storre och
mindre vattensalamander. Paverkan pa arternas miljo ska kompenseras med faunadepa, genom att
trad som maste tas ner, laggs i hog och far langsamt formultnas ner och kommer under den tiden
gynna salamandrarna. Inga kdnda observationer av fladdermdss har gjorts pa befintliga paviljonger.
Kommunen kan kompensera genom att sétta upp fladdermusholkar pé strategiska platser i parken da
hér inte finns nagra trad som é&r édldre én 40 ar.

Vid byggnationen ska forsiktighetsprincipen appliceras for att forhindra skada pa miljon och djurliv
enligt 2 kap. 3 § miljobalken.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning i samband med planarbetet har inte beddmts vara nédvindig. Omradet
omkring planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. En detaljerad geoteknisk
undersokning ska genomfors i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar
En arkeologisk utredning genomférdes 1992 i omradet. Se beskrivning av Kultur och fornldmning pa
s. 9.

Om fornlimning dndd patriffas under gravning eller annat arbete ska, enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen, arbetet omedelbart avbrytas och foérhéallandet anmalas till lansstyrelsen.

Parker och torg
Planomradet ligger i Rotorps naturpark med hoga kvaliteter. Friytan inom planomradet har anpassats
till 8 avdelningar, men nirliggande parkmiljoer bedéms vara en tillgdng och komplement till
forskoleverksamheten inom fastigheten. Forskolans anvandning av omkringliggande park bedoms
inte paverka slitage i parkerna i nagon storre utstrackning.

BEBYGGELSE

Anvandning

Inom planomradet pa del av Halmstad 3:130 regleras anvandningen av S, vilket hdnvisar till skola,
samt GATA, vilket betecknar en lokalgata. Det innebar att omradet kan nyttjas for skolverksamhet
och att en lokal gata kommer att finnas tillgédnglig for att underlatta trafikflodet och transport inom
omradet. Dessa regleringar syftar till att sikerstilla en dndamalsenlig anvandning av marken och
bidra till en effektiv infrastruktur inom planomradet.

Planbestdmmelse PBL 4 kap
S - Skola 58
GATA, - Lokalgata 59
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Gestaltning

Enligt detaljplanen foreslds uppforandet av en forskola med potential f6r 8 avdelningar och en hogsta
exploateringsgrad pa 1300 kvadratmeter BYA (byggnadsyta pa marken). Byggnaden kan konstrueras
i tva vaningar och far ha en hogsta nockhéjd pa 12,0 meter.

Den hogsta exploateringsgraden pa 1300 kvadratmeter BYA (byggnadsyta pa marken) ger utrymme
for en byggnadsstorlek och utformning som kan méta kraven och behoven hos en modern forskola.
Genom att tillata en byggnad med en hogsta h6jd av 12,0 meter och tva véningar kan man skapa en
byggnad med tva vaningar, vilket minskar den totala méngden hardgjord yta och minskar ddrmed
péaverkan pa den omgivande naturen. Nockhojd for komplementbyggnader regleras till 3,5 meter.

Planbestammelse PBL 4 kap
e, - Storsta byggnadsarea dr 1300 m’ inom anvindningsomrddet. 11§

h, - Hogsta nockhdjd dr (se plankarta). 11§
Placering

Den nya detaljplanen tar bort prickmarken fran den befintliga detaljplanen for Aralian 1 (1380K-
E5) for att mojliggéra en sammanbyggnad av den nya och befintliga férskolan. Planbestimmelsen
sakerstiller &ven att bebyggelsen inte placeras ldngre in i Rotorps naturpark én dess nuvarande lage.

Planbestammelse
PBL 4 kap
- Marken far inte forses med byggnad
11§
" +"+"+7+ - Marken far endast forses med komplementbyggnad 1§

Forskolegard

Berdakningen av friytan for den nya forskolan har genomférts med utgangspunkt i riktlinjerna

som anges i "Boverkets allmanna rad FRI-BFS 2015:1,” "Gor plats for barn och unga,” samt “En
végledning for etablering och drift av forskolor” fran Halmstads kommuns miljonamnd. Dessa
riktlinjer dr inriktade pa att skapa en tillracklig friyta som uppfyller barnens behov av lek, utevistelse,
tillganglighet och sakerhet samtidigt som de framjar &ndamalsenlig verksamhet.

For att bestimma den nddvéndiga friytan har man utgatt fran att férskolan kommer att ha atta
avdelningar, vilket motsvarar totalt 136 barn. Enligt riktlinjerna bor varje barn ha tillgang till minst
40 kvadratmeter friyta, vilket ger en total yta pa 5440 kvadratmeter. Planomradet f6r den nya
forskolan uppgar till 8600 kvadratmeter men efter att byggnader, angoring och lokalgata har tagits i
beaktning aterstar 5600 kvadratmeter till friyta.

Den nya detaljplanen mojliggor att uppfylla kraven och riktlinjerna fran Boverket och Halmstads
kommuns miljondmnd. Denna planering och berdkning majliggor att den nya forskolan kommer att
ha tillrackligt med utrymme for barnens lek och utevistelse enligt de riktlinjer och krav som finns.
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Sambhallsservice

Det finns stor efterfragan pa forskoleplatser i centrum. For att mota detta behov planeras en ny
forskola som ska ersdtta tillfilliga paviljonger som for ndrvarande anvdnds. Genom att ersitta
tillfalliga paviljonger med en permanent forskola med 8 avdelningar kan man skapa en stabil och
héllbar miljo for barnen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Nagon fordndring for gang- och cykeltrafiken dr inte planerad.

Kollektivtrafik
Négon fordandring ér inte planerad.

Biltrafik och gator

Enligt planforslaget forvintas det att trafikmangden okar i jamforelse med dagens situation pé grund
av att forskolans verksamhet fordubblas i storlek. Detta innebdr en 6kad mangd fordonstrafik i
omradet, sédrskilt pa Fagelvigen som &r den primira atkomstvagen till forskolan. Trafiken dr mest
intensiv vid hamtning och limning pé forskolan. Det finns utrymme i planforslaget att utoka
angoringsytan. Dock bor den inte 6verstiga 1100 kvadratmeter for att sikerstilla tillrackligt med
friyta for barnen.

For att underlitta hamtning och ldimning samt forbéttra trafikflodet har vi dven planlagt en lokalgata
som ar avsedd att fungera som en smidigare alternativ vég till och fran forskolan.

Cykel- och bilparkering

Rotorp ingarizon 2 i Parkeringsnormen f6r Halmstads kommun, antagen 2016-12-13, § 139. For del av
Halmstad 3:130 krévs 14 bilparkeringsplatser amnade at férskolan baserat pa att férskolans totala BTA
utgdr 2600 kvadratmeter. Planerat dr att den nya forskolan ska ingd i Aralian 1 efter fastighetsreglering.
Efter sammanslagning blir BTA ca 3100 kvadratmeter dirmed krdvs 20 parkeringsplatser efter
reducering pa 20% da planomradet bedoms ha Mycket enligt parkeringsnormen. Idag finns 11
befintliga parkeringsplatser till Aralian 1. Totalt kravs 9 nya parkeringsplatser for att nd upp till
parkeringsnormen varav en av parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade. Plats f6r angéring
tillkommer, men parkering och angdring bor inte 6verstiga 1100 kvadratmeter.

Enligt det beslutade parkeringsnormen finns ett behov av 31 cykelparkeringsplatser. Det ar viktigt
att tillhandahalla tillrackligt med platser for att frimja cykling som ett hallbart transportsitt och
mojliggora sdker och organiserad cykelparkering. Cykelparkering ska ingd i de 1000 kvadratmeter
avsatt for angoring. Yta for angoring pa illustrationskarta motsvarar ca 1100 kvadratmeter.

Verksamhetens centrala lige ger goda forutsittningar for att underldtta for hallbara transporter och

minska behovet av bilparkering.
HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstindet i miljon och vad
ménniskan och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och
myndigheter har huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika
verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant
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utfora rimliga atgérder for att begransa verksamhetens hélso- och miljopéaverkan.
Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstdnd till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan och
bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Vatten

Planomradet dr beldget i ett avrinningsomrade om ca 41 ha som leds genom Knebildstorpsbacken ut
i Laholmsbukten. Vattenférekomsten har klassats enligt miljokvalitetsnormer och beddms ha mattlig
ekologisk status och ej uppna god kemisk status med anledning av PBDE, kvicksilver och TBT. Med
foreslagna reningsatgérder berdknas samtliga studerade féroreningar (halter och mangder) vara lagre
an befintligt. Detaljplanens exploatering bedoms darav inte begrinsa recipientens majlighet att uppna
gillande miljokvalitetsnormer

Buller
En kartldggning av buller frdn vdg och jarnvég har under 2021 tagits fram fér Halmstads kommun.
Inom planomradet ar de idag inga hoga bullernivaer.

Luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring héllbart resande och genomfér kontinuerligt
matningar av luftféroreningar i staden. Mdtningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad, som
ar den mest trafikerade gatan i kommunen. Den senaste métrapporten visar att miljokvalitetsnormerna
for kvaveoxid och partiklar uppfylls med marginal. Planforslaget anses inte paverka luftkvalitén i
staden i ndgon stor utrdckning.

Social hallbarhet

Detaljplanen bedéms inte vara av den omfattning eller karaktar som péverkar jamlikheten negativt
varfor ingen socialkonsekvensbeskrivning dr nodvindig. Da det ér en forskola som planeras beror
detaljplanen ménga barn.

Skolor och skolgérdar kan bli platser som skapar otrygghet och dér brott begas om det till exempel
saknas insyn eller dalig belysning. Se Undersokning av sociala konsekvenser pa s. 6.

Med anledning av detta dr placering och utformning av skolan och utemiljon mycket viktig. Faktorer
som utformning, insyn, belysning och &versikt behéver beaktas i de fortsatta skedena for att skapa en
trygg miljo.

I vidare arbete dédr miljderna planeras mer i detalj bor barnperspektivet std i centrum. Hér kan en
fordjupad barnkonsekvensbeskrivning vara en god hjélp. Barndialoger rekommenderas i det fortsatta
arbetet.

Storande verksamheter och farligt gods
Se Storande verksamheter och farligt gods pé s. 10.
I 6vrigt inga ndmnvirda risker betrédffande hdlsa och sakerhet.
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Risk
Avvattningsdike som namnts pa s. 10 under Risk har lamnats utanfor planomradet for att inte vara en
del av forskolans utemiljo. I 6vrigt inga uppenbara riskférhallanden.

Befintlig brandpost pa Vaderogatan oster om fastigheten Halmstad 3:130 uppfyller kraven om 10 I/s.

Buller

Planforslaget innebar att en forskola med 8 avdelningar kan etableras, vilket skulle leda till en 6kad
fordonsrorelse i omradet. Den huvudsakliga 6kningen av trafik forvintas ske pd Fagelvdgen, dar
det for ndrvarande passerar cirka 1500 bilar per dygn. En grov uppskattning visar att cirka 75% av
resorna till forskolan kommer att géras med bil, vilket skulle resultera i ungefir 240 bilresor till den
nya forskolan varje dag.

Med tanke pa den okade trafiken har man berdknat att trafikméingden kommer att 6ka med cirka
15%. Detta innebdr att det kommer att finnas fler fordon som ror sig pa vigarna runt férskolan, vilket
kan paverka trafikflodet och framkomligheten i omradet.

I bedéomningen av trafikbuller har man tagit hansyn till den forvintade trafikokningen. Vid en
hastighet pa 30 km/h bedoms inte vigtrafikbuller vara ett problem. Det innebir att ljudnivan fran
den okade trafiken inte forvantas 6verstiga de tillatna griansviardena och inte anses vara storande for
forskolans verksamhet eller omgivningen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvirmendtet.

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning. HEM har elnit i aktuellt omrade.

Dricks- och spillvatten

Halmstad 3:130 har befintliga férbindelsepunkter for dricks- och spillvatten behover fastighetsiagaren
begira nya férbindelsepunkter om servisledningarna skall liggas om for att inte langre belasta Aralian
1.

Dagvatten

Forbindelsepunkt for dagvatten kan erbjudas Halmstad 3:130 i Vaderdgatan alternativt i Fagelvagen.
Forbindelsepunktens lige bor mer exakt bestimmas vid detaljprojekteringen. Dagvattenservisens
kapacitet svarar mot Swecos dimensionering av dagvatten.

Inom planomradet har dagvattenhanteringen planerats med foljande atgiarder (Sweco 2023-08-
21). Dagvattensystemet har dimensionerats for att klara ett 20-arsregn med en klimatfaktor pa 1,3
i enlighet med riktlinjerna fran Laholmsbuktens VA. Utloppsflodet fran planomradet kommer att
begransas till ett dimensionerande flode pa 114 1/s vid trycklinjen i markniva.

Utlopp erfordrar att verksamhetsomrade for dagvatten utokas till att &ven omfatta fastigheten. For att
mota kraven for hallbar dagvattenhantering enligt kommunstyrelsens riktlinjer, ska de forsta 10 mm/
héardgjord kvadratmeter férdrdjas vilket motsvarar en férdrdjningsvolym om ca 26 kubikmeter inom
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kvartersmark och 4 kubikmeter inom allmén platsmark.

Planomradet dar beldget i ett avrinningsomrade om ca 41 hektar. Ingen betydande foérekomst
av lagpunkter eller storre skyfallsstrak. I stdllet for att infora ytterligare atgdrder for att hantera
oversvamningar, bedoms en generellt god hojdsattning av framtida byggnader vara tillricklig for
att sakerstélla en effektiv skyfallshantering. Det forvéntas inte heller att den framtida utformningen
av omradet kommer att ha nagon negativ inverkan pé befintlig bebyggelse nedstroms. For att rena
och fordroja dagvattnet foreslas en samlad avvattning inom kvartersmark till en nedsankt vaxtbadd/
biofilter (se illustration Sweco 2023-08-21).

Asfaltsyta inom allmén platsmark foreslas avledas till en gronremsa/dike norr om végen. Eventuella
braddavlopp kommer att anslutas till dagvattenservisen och ledas genom det befintliga ledningsnitet
till recipienten Knebildstorpbacken. Brdddavlopp erfordrar utdkning av verksamhetsomrade for
dagvatten utokas sd att dven denna fastighet ingar.

Genom dessa planerade atgarder for dagvattenhantering inom planomradet forvintas en effektiv och
héllbar hantering av dagvattenfléden och rening av dagvatten innan det nar recipienten.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
3:e kvartalet 2023 Samrad
4:e kvartalet 2023 Granskning
1:a kvartalet 2024 Antagande
1:a kvartalet 2024 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter att genomférandetiden har gatt ut ar byggritten mer osédker
eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphévas utan att réttigheter som uppkommit genom
planen behover beaktas och utan sdrskild ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en
byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen fortsatter
den att gilla och ge byggritt som tidigare.

18 (20) KS 2017/00239



Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmiant VA-nat Laholmsbuktens VA

Allmaén plats - gata Halmstads kommun genom Teknik-

och fastighetsforvaltningen

El Halmstads Energi och Miljo Niat AB

Fjarrvirme Halmstads Energi och Miljo AB

Kvartersmark Berdrd markégare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun &r huvudman fér allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet bestar av fastigheterna Halmstad 3:130 och Aralian 1 som dgs av Halmstads kommun.
Den del av Halmstad 3:130 som blir utlagd som kvartersmark med dandamalet skola behover avskiljas
fran resterande del av fastigheten for att kunna nyttjas for sitt &ndamal. Avskiljandet kan ske genom
att berort markomrade 6verfors till Aralian 1 genom fastighetsreglering eller att en ny fastighet bildas
genom avstyckning.

EKONOMISKA FRAGOR
Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Huvudmannen for allmdn plats bekostar forandringar pa allmén platsmark som krévs for ett
genomforande av planen, vilket avser utbyggnad av gata.

Halmstads kommun som markégare initierar, ansvarar fér och bekostar fastighetsbildningen som
avses genomforas inom detaljplanen. Fastighetsbildningen sker i samma dgares hand och darfor ska
ingen ersdttning avseende fastighetsregleringen betalas.

Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmédnna VA-nitet inom planomradet.
Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras enligt gillande VA-taxa.

Anslutningsavgifter for el och fjarrvarme uttages i enlighet med géllande taxa.
Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonfoérekomst, arkeologiska

undersokning osv som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markégare.
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