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Om andringen

Andringen av detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL)
SFS 2010:900, Boverkets foreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allmdnna rad om
redovisning av reglering i detaljplan 2020:6.

Andringen handliggs med forenklat forfarande.
Diatrienummer: KS-2026/00121

Dokumentnamn: Andring av detaljplan 1380K-P399 fér kvarteret Jungfrun i Halmstad:
Upphivande av fastighetsindelningsbestimmelse

Andringen av detaljplanen idr framtagen av kommunledningsforvaltingens
samhallsutvecklingsavdelning.

Detaljplaneringsenheten, samhallsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Henrik Gustavsson
Planchef Planarkitekt
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Inledning

Planhandlingar
Till férslaget hor foljande handlingar

e Denna planbeskrivning

e Ursprunglig stadsplanekarta med dandring

e  Ursprungliga stadsplanebestimmelser med dndring
e Tastighetsférteckning

Planprocessen — forenklat forfarande for att ta bort FIB

Om detaljplanens genomférandetid har gatt ut dr det mojligt att anvinda ett forenklat férfarande
tor att ta bort FIB. Samrad behover da inte ske med andra kommuner eller sakdgare utanfor det
ber6rda omradet och beslut om dndring kan tas direkt efter samrad. I ovrigt dr processen
densamma som vid antagande av en ny detaljplan. Det férenklade forfarandet giller dven for
ildre fastighetsplaner och tomtindelningar.

Det férenklade forfarandet kan anvindas for att ta bort planbestimmelser som anges 1 4 kap. 18
§ andra stycket 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Det innefattar planbestimmelser som avser:

e hur omradet ska vara indelat 1 fastigheter, och
e de servitut, ledningsritter och liknande sirskilda rittigheter som ska bildas, dndras eller
upphivas.

Aven motsvarande atgirder enligt dldre bestimmelser omfattas, vilket innebir att det férenklade
forfarandet dven kan anvindas for att ta bort motsvarande bestimmelser 1:

e tomtindelningar enligt den upphivda byggnadslagen (1947:385), och
e fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10).

Ovriga planbestimmelser som kan beslutas enligt 4 kap. 18 § PBL kan inte tas bort med forenklat
forfarande. Anledningen ar att den typen av bestimmelser ofta ber6r grannar eller innebir att
andra intressenter blir indirekt berorda. Exempelvis kan ett borttagande av planbestimmelser
som avser gemensamhetsanliggningar berdra en stotre krets av personer. (jfr prop. 2014/15:122
sid. 26-27)

Ett férenklat forfarande far endast tillimpas nar genomforandetiden gatt ut och om dndringen ar:

e forenlig med 6versiktsplanen och liansstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna,
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse, och

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Det forenklade forfarandet dr enbart till £6r att ta bort gillande bestimmelser och dr inte
tillimpbart vid inférande av nya eller omformulering av befintliga bestimmelser. Ett borttagande
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innebir att bestimmelserna upphor att gilla och beslutet fir ingen genomférandetid kopplat till
sig.

Det forenklade férfarandet innebir att en samradsredogorelse upprittas efter samradet och att
kommunen direfter kan ga direkt till beslut om dndring. Utéver detta sa f6ljs det vanliga
standardforfarandet.

Andringens syfte och huvuddrag

Syftet med dndring av detaljplan 1380K-P399 ir att genom att ta bort
fastighetsindelningsbestimmelse (tomtindelning 1380K-T380) méjliggora
fastighetsbildningsatgirder.

Bakgrund och uppdrag

For fastigheterna Jungfrun 1, 2 och 3 giller detaljplan 1380K-P399 och tomtindelning (numera
fastighetsindelningsbestimmelse) 1380K-T380. For att fastighetsreglering av allmin platsmark
fran Jungfrun 2 och 3 ska kunna ske, maste tomtindelningen upphivas inom dessa tva fastigheter.
Detsamma giller for att reglera in kvartersmark till Jungfrun 3.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott fattade 2026-02-10, KSU § 31, beslut om
planuppdrag och samrad om édndring av detaljplan 1380K-P399 f6r kvarteret Jungfrun i
Halmstad.

Plandata

Ligesbestimning och areal
Planomradet, ungefir 1,15 hektar, beliget ungefir 400 meter fran Stora torg 1 Halmstad, omfattar
fastigheterna Jungfrun 1, 2 och 3, Halmstad 6:9, del av Halmstad 6:31 och del av Halmstad 2:19.

Fastigheterna Halmstad 6:9 och Halmstad 2:19 dgs av Halmstads kommun. Fastigheten Jungfrun
1 dgs av HFAB. Fastigheterna Jungfrun 2 och 3 ér i privat dgo.

Miljobedomning

Om genomforandet av en detaljplan antas innebdra en betydande paverkan pa miljon ska
kommunen géra en miljobedomning. Det innebar att identifiera, beskriva och bedé6ma
milj6effekterna. Bestimmelsen om miljobedomning finns 1 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt
6 kap. milj6balken.

For att kunna géra miljobedomningen genomfér kommunen en undersékning av betydande
miljopaverkan.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap. 34 § samt miljébalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebira betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprittas. Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljébedémning behover goras eller inte.



Fo6r den dndring av detaljplan som féreslds bedoms inte en mer omfattande miljobedomning vara
nédvindig, med anledning av foljande:

Andringen ir av ringa omfattning. Konsekvenser av att upphiva tomtindelningen paverkar inte
den fysiska miljon, utan anses enbart utgora en juridisk formalitet som gor
fastighetsbildningsatgarder moijliga.

* Andringen bedéms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan pa milj6, hilsa, sikerhet eller
hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

* Andringen bedéms inte paverka nagot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller andra
intressen som kan anses vara betydande.

Stallningstagande

Ett genomférande av dndring av detaljplan 1380K-P399 anses pa grund av sin mycket ringa
omfattning inte medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark,
vatten eller andra resurser varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.



Tidigare stallningstaganden

Planer och program

Oversiktsplan

Markanvandning for aktuellt omrade enligt gallande 6versiktsplan, Framtidsplan 2050 beskrivs
som "Omréde for centrumutveckling som har stor betydelse saval centralt som regionalt. Urbana
kvalitéer tas tillvara och utvecklas genom att variera - for ett blandat centrum, linka - for ett nira
centrum och synliggora - for ett karaktiristiskt centrum.”

Andring av detaljplan 1380K-P399, som enbart handlar om borttagande av
fastighetsindelningsbestimmelse och betraktas som en juridisk formalitet, bedoms férenlig med
oversiktsplanen.

Gillande detaljplan

Inom omradet galler detaljplan 1380K-P399 (se bild 1), 1963-12-19, ursprungligen faststilld som
indring av stadsplan for kv. Jungfrun m.m. i Halmstad. Detaljplanen medger ”BhS”, omrade for
bostads- och handelsindamal, sammanbyggda hus. Byggnadshojden ar regerad till 13,0, 14,0
respektive 15,5 meter. Detaljplanen medger dven ”Rg”, omrade for allmin lekplats och under
markens plan garageindamal. Prickmark reglerar mark som inte far bebyggas och punkt- och
ringprickning reglerar mark “far icke bebyggas 1 annan mén dn att lokaler ma anordnas under ett
gardsbjilklag sa utfort att hinder ej uppstar for limplig plantering”.
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Gillande fastighetsindelningsbestimmelse (tomtindelning)

Fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen och tomtindelningar som fére den 2
maj 2011 giller som fastighetsplaner enligt 17 kap. 11 § i den upphivda lagen utgér enligt
overgangsbestimmelse 9 (SFS 2010:900) detaljplanebestimmelser enligt 4 kap. 18 § 1 den nya
lagen, det vill siga fastighetsindelningsbestimmelser.

For del av planomradet, fastigheterna Jungfrun 1, Jungfrun 2 och Jungfrun 3, giller
tomtindelning (numera fastighetsindelningsbestimmelse) 1380K-T380, se bild 2.
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Forutsattningar, forslag och konsekvenser
Bebyggelse

Inom planomradet ligger kvarteret Jungfrun. Fastigheten Jungfrun 1 dr taxerad som
”Hyreshusenhet, bostider och lokaler”. Fastigheterna Jungfrun 2 och 3 ir taxerade som
“Hyreshusenhet, bostider”. Andringen innebir enbart borttagande av
fastighetsindelningsbestimmelse, vilket mojliggdr fastighetsbildningsatgirder for fastigheterna
Jungfrun 1, Jungfrun 2 och Jungfrun 3. Ovriga planbestimmelser kvarstar.

Gator

Inom planomradet ligger Fredrik Stréms gata, del av Kungsgatan, del av Stationsgatan och del av
Viktoriagatan. Andringen innebir enbart borttagande av fastighetsindelningsbestimmelse, vilket
m6jliggor fastighetsbildningsatgirder for fastigheterna Jungfrun 1, Jungfrun 2 och Jungfrun 3.
Ovriga planbestimmelser kvarstar.

Fastighetsindelningsbestammelse (tomtindelning)

Tomtindelningar (numera fastighetsindelningsbestimmelser) syftade 1 regel till att skapa och
bevara en bestimd struktur 1 ett kvarter. I det aktuella fallet bedoms inte ett upphéivande av
tomtindelningen leda till att kvartersstrukturen férindras utan innebir enbart att
fastighetsbildningsatgirder mojliggors.

Genom andring av detaljplan 1380K-P399 upphavs fastighetsindelningsbestimmelsen
ursprungligen faststilld som tomtindelning for tomt nr 1, tomt nr 2 och tomt nr 3 enligt “Forslag
till tomtindelning av kvarteret Jungfrun 1 Halmstad”, 1954-11-18, 1380K-T380.

Genomforandebeskrivning
Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Maj 2026 Samrad
Juni 2026 Antagande

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Gallande fastighetsindelningsbestimmelse som omfattar fastigheterna Jungfrun 1, 2 och 3
upphivs genom denna dndring. Detta innebir att nya fastighetsbildningsatgirder mojliggors.

Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar dndring av detaljplan.
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