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0 mete 50 KATTEN18mil Teckenfrklaring

Grundkarta uppréttad den 6 september 2023 o , ) .
. —_— —— —_ Fastighetsgrans med grénspunkt
Skala 1:500 (A1) | | o
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 — "~ Traktgrans med grénspunkt
Hoéjdsystem: RH2000
Beteckningar enligt Handbok Kartografi (HMK-Ka) 3:7 Fastighetsbeteckning

Avtalsservitut och nyttjanderatter ar inte redovisade .
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten. (*) Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER

GEEES © ¢ Planomradesgrans.

Anvandningsgrans.

Egenskapsgrans.
—_— —_— lllustrationsgrans.

—— + —— + = Sekundar egenskapsgrans.

- . . —— .. == Sammanfallande sekundar och egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK

Allmén platsmark

GATA Gata.
Kvartersmark
B Bostader.
C2 Kontor och vuxenutbildning samt tranings-, studio- och féreningslokal.

C, Centrum.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begrénsning av markens utnyttjande

" . . . Marken far inte férses med byggnadverk om inget annat anges.

27T .7, Marken far endast forses med komplementbyggnader om inget annat anges.

Byggnaders anvéndning

S, Utover bostader far centrum endast anordnas pa forsta och andra vaningsplanet.
Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter .

Markens anordnande och vegetation

* Parkering for bilar inom planomradet far endast medges i parkeringsgarage under mark.
Undantag ar bilparkering for personer med funktionsvariation.

n, In- och utfart till garage far inte anordnas.

N, Markens hojd far inte vara hogre an <i kartan angivet> meter dver nollplanet.

n, Under mark far underjordiskt garage, forrad, skyddsrum och tekniutrymmen finnas.

Ns Stédmur samt mindre utkragning for balkong, hiss- och trapphus upp till 1,8 meter fran fasadliv
far medges.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Markreservat fér gemensamhetsanlaggningar

g Marken ska vara tillganglig for gemensamma gangvagar, fordréjningsytor, plantering-, lek- och
vistelseytor samt dar det medges gemensamma komplementbyggnader sa som till exempel
miljo- eller vaxthus.

g Marken ska vara tillganglig for underjordiskt garage samt kallarférrad, skyddsrum och
teknikrum.
Placering
* Loftgangar pa bostadshus far inte placeras mot angransande gata.
P2 Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrans utmed angransade gata.
Ps Entreparti ska placeras minst 1,2 meter fran anvaningsgrans mot GATA.
Skydd mot stérningar
m, Plank som skydd for buller vid uteplats far medges.
* Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lage. Andra

uteplatser far finnas darutover.

* Inom 50 meter fran sparmitt far uteplats, balkong, vistelseytor och lekplatser endast anordnas i
skydd av huvudbyggnad.

* Vibrationsnivan i bostadsrum far inte éverstiga 0,4 mm/s vagd RMS.

Sténgsel, utfart och annan utgang
D - ()—(\ Utfartsforbud.
Utformning

f, Byggnader ska utformas utifran en industriell karaktar. Tongivande fasadmaterial pa fasader
som inte vetter mot kvartets innergardar ska vara rott tegel. Annat fasadtegel i jordnara och
branda kulérer samt inslag i fasaden av annan sten, betong, puts och platmaterial far finnas.

fs Endast flerbostadshus.

f6 Balkong far kraga ut hogst 1,7 meter 6ver GATA om underkant balkong ar minst 3,5 meter éver
underliggande markniva.

Utférande

*

Kallare inom planomradet ska gjutas drankningsbar upp till markniva.

Bjalklag ovanfor underjordiskt garage ska vara planterbart. Bjalklag avsedd for koéryta och
bilparkering ska utféras korbart.

Bjalklag ovanfor underjordiskt garage ska vara planterbart.
Entréer mot GATA ska utféras genomgaende mellan gata och innergard.

Luftintag pa huvudbyggnader inom planomradet ska placeras pa tak och vanda i riktning bort
fran jarnvagen. For varje bostadshus ska centralt avstangningsbar ventilation anordnas.

Huvudbyggnader inom planomradet ska vara méjliga att utrymma i riktning bort fran jarnvagen.

Lagdelens yttervaggar och tak i riktning mot, och inom 20-30 meter fran Vastkustbanan, utférs i
lagst brandteknisk klass EI 30 och med obrannbara ytskikt. Kravet omfattar aven fonster,
dorrar, portar och andra ingaende komponenter (sasom t.ex. takfot). Fér zonen 30-50 meter i
lagdelen galler lagst klass E 30.

Bostadshusens yttervaggar och tak i riktning mot, och inom 50 meter fran Vastkustbanan,

utfors i lagst brandteknisk klass El 30 och med obrannbara ytskikt. Kravet omfattar aven
fonster, dorrar, portar och andra ingaende komponenter. Bostadshus inom 30-50 meter fran
Vastkustbanan ska konstrueras sa att fortskridande ras motverkas. Helglasade vaggpartier mot
jarnvagen far inte medges. Hogdelens stomme ska vara konstruktionsmassigt fristaende fran
verksamhetsdelarna i lagdelen.

Utnyttiandegrad

e
e,

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar 40 m2.

Storst byggnadsarea for komplementbyggnader ar 25 m2.

Villkor for startbesked

a,

a

Startbesked far inte ges for bygglov férran markens lamplighet for aktuell markanvandning har
sakerstallts genom att féroreningar i mark och byggnader har avhjalpts eller skydds- och
sakerhetsatgarder har kommit till stand.

Startbesked far inte ges for byggnation av bostadshus férran bostadshus och lagdel med
verksamheter langs med Nassjogatan kommit till stand.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgransad via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans

Byggnaders anvéndning

S, Bottenvaningens rumshdjd mellan bottenplatta eller bjalklag ovan kéllare och narmsta
ovanliggande bjalklag pa lokal mot gata i 6st far inte understiga 3 meter for att mojliggéra for
verksamhetslokal.

H&jd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar <i kartan angivet> meter.

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar <i kartan angivet> meter. Fasadhdjd far inte understiga
14 meter.

h, Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7 meter. Fasadhojd far inte understiga 5 meter.

Rivningsférbud

r, Byggnad far inte rivas. Vid brand eller annat som férorsakar forstérelse av byggnad far ny

byggnad motsvarande nuvarande volym och utformning uppféras.
Skydd av kulturvérden

d; Tegelfasaderna ska bibehallas i sin utformning. Invandigt ska den barande konstruktionen av

gjutjarnspelare bevaras.
Skydd mot stérningar

m, Bostader med rum mot bullerutsatt fasad och som ar stérre an 35 kvm ska utféras med minst

halften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida.
Utformning

f2 Byggnadsfasad ska utformas i rott tegel med inslag av monstermurning eller spréjsade
glaspartier. .

f, Tak ska vara vegetationsbeklatt. Uteplats pa tak far anordnas.

f4 Vid en nockhdjd éver 14 meter ska huvudbyggnad utféras med sadeltak.Takets lutning far inte
Overstiga 30 grader. Fasadhojd pa byggnad far inte dverstiga 16,5 meter.

f7 Huvudbyggnad ska utféras med sluttande tak med lutning mot gata i vast. Fasadhdjd pa
byggnad far inte 6verstiga 26 meter.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 10 ar.
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