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REDOGORELSE FOR SAMRADET
INLEDNING

Under samradstiden har synpunkter fran allmanheten och sakigare kommit in och sammanstallts
dmnesvis och bem6tts med kommentarer. Fragor som inte berér planliggningen noteras.
Sakigare 1 form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn skrivs inte ut,
uppgifter om personnamn som ir kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast

under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2025-02-11 § 26
genomforts under tiden 17 februari — 31 mars 2025. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgingligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Yttranden har inkommit fran 13 berérda remissinstanser. Féljande remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

e Linsstyrelsen

e Byggnadsnimnden

e Miljénimnden

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Kommunala pensionirsradet

e Laholmsbuktens VA

e Telia

e Postnord

e Funktionsrittsradet
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Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
e Att bullerutredningen behdver uppdateras utan eventuellt hdgre bygenation pa Gjutaren
1 samt fortsatt undersoka eventuell storning fran befintligt fliktrum pé grannfastighet.
e Provtagning av eventuella féroreningar i mark och grundvatten.
e Brist pa bilparkering.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nedan listas de forindringar som gjorts i planforslaget. Redaktionella dndringar listas inte.
Redaktionella justeringar dr huvudsakligen alla kompletteringar, revideringar, fértydliganden 1
planbeskrivningen och utredningar, omformuleringar av planbestimmelser eller mindre
justeringar av plangrinser.

e Justering av bredd pa u-omrade.

e Fo6r del av omrade tillats balkonger att kraga ut maximalt 0,5 meter 6ver prickmark.

e Planbestimmelse gillande komplementbyggnad justeras till att dven inrymma teknisk
anldgening.

e Plankartan tillférs en bestimmelse om att startbesked for bostader inte far ges forrin
markférorening har sanerats.

e Byggnadernas vaningstal har justerats till hogst 4 vaningar med inredd vind.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kinda
térhillanden att fragor som ror manniskors halsa och sikerhet ska 16sas pa ett tillfredsstallande satt
1 enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens
beslut att anta detaljplanen.

Minniskors hilsa och sikerhet - Buller

Da planen moijliggor bostider ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av beridknade virden
tor omgivningsbuller. Redovisningen ska avse beriknade virden vid bostadsbyggnadens fasad och
vid eventuell uteplats i anslutning till byggnaden, se 4 kap. 33 a § PBL. Redovisningen behéver inte
goras om det med hansyn till bullersituationen kan anses obehovligt, vilket i sa fall ska motiveras.

Vid planldggning ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ér limpad for dandamalet samt
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr limpligt med hinsyn till
mojligheterna att férebygga oldgenhet f6r manniskors hilsa i fraga om omgivningsbuller.

I Efterklangs bullerutredning ingar fler fastigheter 4n Grottan 16, men detta yttrande giller bara
Grottan 16. I bullerutredningen anges att ”De bullerkillor som finns vid Nyhem Centrum (inom
fastigheten Gjutaren 1) ingar inte eftersom de forutsatts rivas vid genomférandet av detaljplanen.”
I bullerutredningen forutsitts att det finns ett bostadshus med fyra respektive atta vaningar utmed
Laholmsvigen som diampar trafikbullret f6r bostider inom fastigheten Grottan 16. Lansstyrelsen
kan inte se att en bullerutredning med nuvarande byggnad inom fastigheten Gjutaren 1 redovisas,
eller en bullerutredning for det fall att byggnaden pa fastigheten Gjutaren 1 har rivits och ingen ny
byggnad uppforts. Dessa situationer bor ge mer trafikbuller vid fasaden pa bostider inom
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fastigheten Grottan 16. Kommunen bor antingen komplettera bullerutredningen med dessa tva
situationer, eller reglera i detaljplanen att inte bostadshus inom Grottan 16 byggs innan ett nytt
bostadshus vid Laholmsvigen med upp till 4tta vaningar har uppforts.

Bullerberikningarna har gjorts med Nordisk berikningsmodell. Lansstyrelsen vill uppmirksamma
kommunen pa att Naturvardsverket och dvriga berérda myndigheter inom den nationella buller-
samordningen rekommenderar att berikningsmetoden Nord 2000 anvinds vid berdkning av buller
1 samband med planering och byggande av trafikinfrastruktur och bullerskyddsatgirder, vid
planarbete och bygglovsirenden enligt plan- och bygglagen (2010:900) samt vid tillsyn enligt
miljébalken (1998:808). Buller fran vig- och spartrafik vid bostider

Pa sidan 18 1 planbeskrivningen anges att ”"De beridknade bullernivaerna fran verksamheterna klarar
Boverkets riktvirden f6r Zon A och bostider bor kunna accepteras utan krav pa bullerskyddande
atgirder. Det finns moijlighet att anordna uteplatser pa Ostra sidan i direkt anslutning till
flerbostadshuset, pa samma plats som limpar sig ur trafikbullersynpunkt.”

I bullerutredningen utférd av Efterklang avseende verksamhetsbuller anges pa sidan 16 att ”Endast
buller fran Willys verksamhet ar inkluderat. Som tidigare nimnts finns ett behov av att utreda vidare
omgivningsbullret fran fliktrummet pé flerbostadshuset i angrinsning till detaljplanomradet. Buller
fran detta fliktrum ér e¢j inkluderat i berdkningarna.” Pa sidan 17 under rubriken Slutsatser anges
foljande. "Det fliktrum som identifierades vid platsbesdket och som troligtvis ger upphov till
bullernivaer som 6verskrider Naturvardsverkets riktvirden for buller vid befintliga bostider bor
utredas vidare. Bullerkillans ljudeffekt kunde inte faststillas vid platsbesoket och den har dirav
inte inkluderats i berakningsmodellen.”

Enligt Naturvardsverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller ar riktvirdena for
den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid bostiader dagtid 50 dBA kl. 06-18, kvillstid 45 dBA kl. 18-
22 samt l6rdag, sondag och helgdag kl. 06-18, och for natt 40 dBA kl. 06-18.

I Boverkets rapport 2020:8 Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet
med likartad karaktir, Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktir. I denna vigledning framférs pa sidan 13 att ”Da bullret alstras fran teknisk
utrustning vid annat dn industriell verksamhet, exempelvis nér utrustningen dr monterad vid bostad
eller butik, bor virdena f6r ljuddimpad sida enligt tabell 2 tillimpas dven pa den exponerade sidan.”
Pa sidan 15 anges att ”I zon A bor bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och
bygglovgivning utan bulleranpassad utformning av bebyggelsen. Det idr dnda alltid limpligt att
beakta hur bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa god ljudmiljé som méjligt.” och pa
sidan 16 anges att "Bade i zon A och zon B giller att en uteplats bor uppfylla god ljudmiljé enligt
de riktvirden som anges i tabell 2.”

Linsstyrelsen bedomer att omgivningsbullret fran fliktrummet pa flerbostadshuset som niamns i
Efterklangs bullerutredning maste inkluderas 1 en kompletterande bullerutredning innan det gar att
avgbra om planerade bostider inom fastigheten Grottan 16 klarar virdena f6r Zon A. Lansstyrelsen
vill lyfta fragan att det kan vara sa att den exponerade sidan pd planerade bostadshus bor klara
virdena i tabell 2, eftersom verksamhetsbullret kommer fran teknisk utrustning vid annan an
industriell verksamhet.

Markféroreningar

Lansstyrelsen noterar att det tidigare har funnits en verksamhet i form av en mekanisk verkstad
cirka 35 meter norr om planomradet. Linsstyrelsen rekommenderar darfér att provtagningar
genomfors inom planomradet for att underséka eventuell férekomst av féroreningar relaterade till
denna verksamhet. Undersokningen behover sedan redovisas infér kommande skede i1
planprocessen.
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Linsstyrelsens synpunkter - rdd enligt 2 kap. PBL

Naturmiljovirden - Biotopskydd

Om planomridet beror biotoper (i det hir fallet trad/alléer) som omfattas av biotopskydd enligt 7
kap. 11§ MB bor det framgd av planbeskrivningen hur planens genomférande paverkar dessa
biotoper. Det bor anges 1 planbeskrivningen att atgirder som kan skada naturmiljon i ett omrade

med biotopskydd kriver dispens. Den s6ks hos Linsstyrelsen och kan medges om det finns
sarskilda skal.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning ske med hinsyn till natur- och kulturvirden. Det innebir
att férekomst av biotopskyddsomriden ska beaktas vid framtagande av detaljplaner och utgéra en
av planeringsforutsittningarna.

Kulturmiljévirden - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Detaljplanen medger rivning av ett dldre bostadshus av trd. Det dr den sista kvarvarande delen av
den tidigare smaskaliga bebyggelsestrukturen i omradet. Detta innebir en foérlust av bade en
virdefull arsring 1 miljon och av smaskalighet i stadsbilden, trots att byggnaden inte tidigare
identifierats som av sirskilt kulturhistoriskt virde. Det bor dirfor finnas ett resonemang kring
stillningstagandet att tillita rivning av den ildre byggnaden och exploatering med mer storskalig
flerbostadsbebyggelse.

Formaliafragor

I syfte att legalisera en befintlig undercentral foreslds korsmarkerad mark 1 detaljplanen tillata
uppfoérande av “komplementbyggnad, carport och annan anliggning”. Linsstyrelsen vill darfor
upplysa om att begreppet “annan anliggning” kan syfta pa de bygglovspliktiga anliggningar som
riknas upp 1 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen. De omfattar bland annat ndjesparker,
skjutbanor, motorbanor, fasta cisterner fér kemiska produkter, radio- och telemaster, vissa
vindturbiner, begravningsplatser, parkeringsplatser utomhus, med mera. Linsstyrelsen
rekommenderar darfor att den nu aktuella undercentralen i stillet regleras separat och med en egen
anvindningsbestimmelse som dr limplig f6r andamalet.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Kommentar

Bullerutredningen har uppdaterats och reviderats enligt 6nskemal, avseende bade trafik- och
verksamhetsbuller har tagits fram. Trafikbullerberdkningarna har utforts i enlighet med Nord2000.
Resultaten jamférs mot riktvirdena enligt ”SFS Forordning 2015:216 Trafikbuller vid
bostadsbyggnader”. Bullerutredningen visar pa att det finns goda moijligheter att bygga bostider
inom planomridet. Det berdknas att riktvirdet pa hogst 60 dBA vid fasad klaras vid de nya
bostadsbyggnadernas fasader. Det finns mdjlighet att anordna uteplatser som uppfyller
trafikbullerférordningens riktvirden i markniva pa innergarden, samt vid balkonger intill flera av
bostadshusens fasader.

Verksamhetsbuller har berdknats enligt General Prediction Method. Resultaten jimférs mot
riktlinjerna fran Boverkets “Rapport 2020:8 Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktir — en vigledning”. De beriknade bullernivaerna fran
verksamhetsbuller uppfyller Boverkets allmidnna raid om omgivningsbuller och de faller inom
riktvirdena f6r Zon A. Bostidder boér kunna accepteras utan nagra krav pa bullerskyddsatgirder.

Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet och ytterligare finns att ldsa 1 ”Bullerutredning,
Efterklang, 2025-06-25".
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Provtagning av eventuella férekomster av féroreningar i mark och grundvatten har gjorts. Totalt
har 11 amnen undersokts i jord och grundvatten. Jordproverna innehaller halter av PAH som
overskrider riktvirdena for kinslig markanvindning. Plankartan tillférs en planbestimmelse om att
startbesked for bostider inte far ske forrin markférorening har sanerats. Resultat och ytterligare
information finns att ta del av 1 "Miljoteknisk markundersckning, Tyréns, 2025-08-29".

Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter angiaende biotopskydd.

Telia/Skanova

Skanova har markforlagda teleledningar inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa langt
mojligt behélla befintliga teleanligeningar i nuvarande lige for att undvika olidgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Kommentar
Noteras.

Postnord

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en ladsamling vid infarten till omradet.
I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvigen till
postanordningen ska vara Oppen och farbar aret runt £6r valt fordon. Kontakta PostNord i god
tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande av post-
mottagning i samband med nybyggnation eller annan férindring gillande befintlig alternativt ny
infrastruktur.

Kommentar
Noteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden anser att plankartan over lag ér tydlig och bra, men att planbeskrivningen
behover fortydligas och kompletteras en del. BMF har foljande synpunkter.

Pa sidan 7 1 planbeskrivningen stir om 6verensstimmelse med 6versiktsplanen, men inget om hur
detaljplanen Gverensstimmer med denna. Byggnadsnimnden ser girna att detta kompletteras.

Byggnadsnimnden anser att det dr positivt att parkeringsbehovsutredningen finns med i
planbeskrivningen pa sidan 11, men att denna behdver fortydligas. Byggnadsnamnden upplever att
den dr svar att fOrstd utifran vad som ér befintliga platser och vad som ir tillkommande behov.
Pa plankartan finns bestimmelsen “plusmark” som anger: "Marken far endast forses med komplenent-
byggnad, carport och annan anldggning.” Eftersom carport dr en form av komplementbyggnad anser
byggnadsnimnden att denna inte behéver vara med 1 bestimmelsen extra.

I planbeskrivningen pa sidan 13 star att det kan handla om carport, cykelhus, bilparkering samt att
legalisera befintlig undercentral. Byggnadsnimnden anser att det beh6ver fortydligas bittre 1 denna
vad som menas med komplementbyggnad respektive anliggning hir. Byggnadsnimnden 6nskar
att det framgar i planbeskrivningen mer om denna undercentral och dess placering och behov att
legaliseras.

Byggnadsnimnden Onskar att det stir mer i planbeskrivningen om vad som framkommit i
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bullerutredningen med illustrationer fran denna dir det tydligt framgar att bullerkraven fran
Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader kommer att hallas vid en byggnation
enligt detaljplanen.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med information om detaljplanens 6verensstimmelse med
oversiktsplanen.

Avsnittet om bilparkering justeras.

Planbestimmelse gillande komplementbyggnader revideras till att aven omfatta teknisk
anlidggning.

Bullerutredningen har reviderats och uppdaterats. Resultatet har skrivits in i planbeskrivningen
och mer finns att ldsa i “Bullerutredning, Efterklang, 2025-06-25.

Funktionsrattsradet

Funktionsrittsradet vill framféra vikten av att sidkerstilla behovet av parkeringsplatser 1 nirheten
av bostider for personer med parkeringstillstind for rorelsehindrade, samt parkeringar for
kommunens verksamhetsbilar sisom hemtjinst, boendestéd med flera, och mojligheten for
firdgdnst att ta sig fram. Funktionsrittsradet vill aven foresla att de planerade cykelrummen kan
nyttjas for uppstillning av rullstolar f6r utomhusbruk samt rullatorer eller liknande.

Funktionsrittsradet forutsitter god tillgdnglighet i ligenheter samt i gemensamma utrymmen
sasom soprum med mera. Likasa att tillgdngligheten dr god 1 utomhusmiljon vad galler parkbinkar
och eventuella lekredskap med mera.

Kommentar
Noteras. I fortsatt process sker projektering av bade mark, utomhusmiljé samt byggnader och
god tillginglighet sikerstills.

Halmstad Stadsnat

Halmstads stadsndt har fiber och fiberkanalisation i omradet och i anslutning till omradet.
Flyttning

och borttagning av befintlig anliggning som ar i drift i allman platsmark, regleras i markavtal.
Halmstads stadsnit har for avsikt att forldgea fiberkanalisation till alla fastigheter i samband med
genomforandet, samt att erbjuda fastighetsigare en fiberanslutning.

Kommentar
Noteras. Fastighetsdgaren meddelas.

Kommunala pensionarsradet

Utskottet ar positiva till att det byggs fler ligenheter i detta omrade som ér placerat nara kommuni-
kation och centrumverksamhet. Det ger bra maojligheter f6r dldre att bo kvar i omradet. Utskottet
ser girna att dessa ligenheter byggs som plusbostider da alla férutsittningar for detta finns.
Utskottet saknar en skuggstudie som visar hur bebyggelsen paverkar omgivningen samt tycker att
de grona ytorna saknas i omradet och det beh6ver studeras mer i planarbetet. Tridd och lekplatser
behover satsas pa. De atgirder som foreslas i planen for att kunna dra ner pa antalet
patkeringsplatser skall vara tvingande for byggherren/fastighetsigaren.

Det ir viktigt att kommunen stiller krav pa byggherrar att de bygger med tanke pa hallbarhet och
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milj6. Det kan exempelvis vara genom att kunna forsorja sin egen fastighet med el i form
av exempelvis solceller pa tak eller genom att anvinda gravatten for att spola i toaletten.

Kommentar
Underlaget har kompletterats med en sol- och skuggstudie.

Enligt kommunens 6versiktsplan har stadsdelen Nyhem lig andel gronyta m®/invanare och
rekommendationen ér bland annat att nuvarande bilparkering intill Nyhemstorg pa sikt omvandlas
till park. Kommunen instimmer i vikten av att skapa mer gronyta inom Nyhem/Oster.

Att pa tvingande vig fa en fastighetsdgare att sinka antalet bilplatser eller kriva solceller dr enligt
Plan- och bygglagen svart. Annan lagstiftning och ramverk kan i sa fall anvindas. Om kommunen
sjalv dger marken och forsiljning ska ske kan andra krav stillas i en sa kallad markanvisning. I
samband med antagande av en detaljplan kan det tecknas ett separat avtal dir prévning sker med
en annan parkeringsnorm.

Laholmsbuktens VA

Forutom nedanstiende kan LBVA inte erbjuda spill- eller dagvattenserviser med hogre kapacitet
an de befintliga. Detta da huvudledningarna dr dimensionerade efter féregiende detaljplan dar
servisernas kapacitet legat till grund for huvudledningarnas dimensionering och kapacitet.

Om mojligt skall ledningsritten utdkas till u-omradets bredd av 8 meter samt centreras 6ver VA-
ledningarna. Gillande f6rsorjning av vatten for brandslickning forutsitter LBVA att utbyggnad av
ny dricksvattenledning projekteras, projektleds, anliggs samt bekostas av annan an LBVA och VA-
kollektivet. LBVA kommer givetvis vara behjilpliga med kunskap och erfarenhet for att arbetet
skall ga sa smidigt och effektivt som mojligt samt vid firdigstillande Gverta ansvar, drift och
underhall av namnda dricksvattenledning.

Kommentar

Fortsatt dialog sker med LBV A angaende kapacitet, u-omrade etc samt kring uppdatering av
dagvatten- och skyfallsutredningen.

Miljonamnden

Miljonimnden bedémer att detaljplanen bor fortydligas gillande buller fran fliktrummet pa taket
vid Foreningsgatan 7 pa flerbostadshus i angriansning till detaljplanomradet.

Bullerskyddsatgirder for ligenheter ska sikerstillas i plankartan och planbeskrivningen for att
uppfylla Naturvardsverkets riktvirden for industri- och verksamhetsbuller. Detta avser risken for
storningar mellan det nya flerbostadshuset och fliktrum pa taket pa flerbostadshuset vid
Foreningsgatan 7.

Om Naturvardsverkets riktvirden for industri- och verksamhetsbuller inte kan uppfyllas i
detaljplanen, med avseende pa risken for storningar mellan det nya flerbostadshuset och flaktrum
pa taket pa flerbostadshuset vid Foreningsgatan 7, bér ny bostadsbebyggelse inte accepteras.

Kommentar
Bullerutredningen har uppdaterats och reviderats enligt 6nskemal. Se ovan svar till Lansstyrelsen

Planbeskrivningen har kompletterats med resultatet och ytterligare finns att ldsa 1 ”Bullerutredning,
Efterklang, 2025-06-25".
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Teknik- och fastighetsnamnden

Det dr positivt med mobilitetsitgirder, men parkeringsredovisning f6r nuvarande och
tillkommande bostider efterfragas som visar var fordon, som tidigare hanterats via p-kop tar vigen.
Det ar viktigt att mobilitetsatgiarderna f6ljs upp i bygglovsskedet for att sakerstilla att atgarder for
parkeringsreducering haller 6ver tid.

Det ir en forutsattning att detaljplanen f6r Gjutaren I med flera fardigstalls f6r att skapa en helhet
inom omradet kring Nyhems centrum. Exploateringsgrad, kostnader, utveckling av Nyhems
centrum som setrvicenod, ny park, infrastruktur, parkering och skyfall behover hanteras som
gemensamma fragor for detaljplanerna Grottan 16 och Gjutaren I med flera.

Kommentar

Under planarbetet har det inte framkommit uppgifter om att bilparkeringen inom Grottan 16 ir
berord av historiska p-kop.

Utgangspunkten ér att tillimpa gillande bilparkeringsnorm med méijlighet till 25% reducering
tack vare det centrumnira laget med god tillgang pa kommersiell och offentlig service samt
kollektivtrafik.

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2025-03-20 KSU §40 om att avbryta
planarbete vid Gjutaren 1 (Nyhemstorg).

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Riddningsnimnden
e Kommunala lantmaiteriet

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
Sakagare/Hyresgast 1

Pa Grottan 16 finns det 38 parkeringsplatser som kommer att forsvinna. I framtida planer finns
det dven forslag om att parkeringsplatsen mitt emot Nyhems torg, Gnistan 11, ska férsvinna och
goras om till en "park" som plaster pa siren. Da kommer ytterligare 68 parkeringsplatser att
torsvinna. Hur fOorsvarar ni detta? Var ska alla dessa bilar parkera? Jag forstar att manga kan vilja
kommunalt men alla har faktiskt inte den mdijligheten p g a arbetstider, barn med olika
fritidsaktiviteter mm. Dessutom kommer vil en del av de som flyttar in ocksa ha bil. Som det ar
nu sa ar det fullt p4 alla gator och vi har redan nu stora problem med att folk parkerar sina bilar pa
gardarna for att de inte hittar nagon parkering. Det kommer dven att bli mer kérning pa gardarna
eftersom man vill lasta pa/av innan man kor och letar efter parkering.

Kommunen gjorde ett jattefint lekstrak, utmed Langgatan, for att barnen skulle fa en roligare och
sikrare plats att vara pa. Det har varit mycket uppskattat av barn som bor i omradet och som
passerar till och fran skolan. Hur kommer det att paverkas av att det byggs ett hus pa Grottan 162
Vi ser ett 6kat bilkérande pa Langgatan dir vanliga personbilar, budbilar, taxi mm kor pa bade gang
-och cykelbana. Det blir val knappast bittre med borttagning av nuvarande parkering och
fortitning av bostider.

Besokare? Ska vi inte lingre kunna ta emot bes6kare som kanske kommer lingre ifran och inte har
mojlighet att aka kommunalt? Sophanteringen blir ocksa ett problem eftersom sopbilarna kommer
att stanna pa Foreningsgatan som redan nu ir en trang och hogtrafikerad gata. Dessutom ér det
redan ett stort problem pa atervinningsplatser med nedskripning.
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Eftersom Nyhem ligger pa gammal havsbotten sa antar jag att det kommer att fa palas en del for
att kunna bygga stabila hus. Detta kommer att skapa stor olidgenhet f6r de boende och hur kommer
det att paverka befintliga hus sisom eventuella sprickor mm? Speciellt huset som planeras byggas
utmed Langgatan. Det dr inte minga meter till befintliga grannhus. Jag hoppas verkligen att ni
kommer ut till oss som bor i verkligheten sa att ni far en bittre bild 6ver hur det ser ut pa kvillar
och helger.

Kommentar
Svar kring bilparkering, se sida 9.

Angiende Langgatan vidarebefordras synpunkt till Teknik- och fastighetsférvaltningen.

Efter att en detaljplan vunnit laga kraft sker bland annat projektering av mark och hus. En
geoteknisk undersokning gors infér detta och direfter val av grundliggningsmetod. Eventuell
paverkan pa nirliggande hus studeras i detta skede. Under byggtiden kan storningar uppsta, men
de ir tillfélliga.

Sakagare/hyresgast 2

Jag har bott pa Nyhem 1 15 dr och trivs mycket bra dir. Nyhem dr ett lugnt omrade och jag vill att
det ska fortsitta vara sa. Jag dr emot att Willhem ska bygga tva bostadshus och forstér fasaden 1
omradet. Inte nog med det ska de bygga pa parkeringen dir grannarna betalar for att parkera sina
bilar. Sedan Willhem kopte den delen av Nyhem har de velat riva ner éldre villan som anvinds for
studiecirkel eller for att fira olika event. Nu har vi ett jittestort problem med anmila parkeringen
da alla aker dit och parkerar, vart ska de parkera om dem bli av med sin parkering. Jag siger NEJ
till nya bostadshus pa Nyhem!!

Kommentar
Se samlad kommentar om bilparkering pa sida 9.

Sakagare/hyresgast 3

Dié det redan dr ett stort problem med parkeringsméjligheter 1 dagens lige och man ofta far
cirkulera runt f6r och huvudtaget hitta en parkering i nirheten av sin bostad sa undrar jag hur man
tinker nir jag ldser att det kommer bli firre parkeringar med ékat antal minniskor? Ar ju inte precis
sa antalet bilar kommer att minskal Om ni inte har en 16sning pa detta sa dr jag valdigt emot detta
forslag.

Kommentar
Se samlad kommentar om bilparkering pa sida 9.

Sakagare/hyresgast 4

Vi boende som har parkering kommer inte garanterat fa nagon ny parkeringsplats. Det sa Willhem
nidr man frigade pa "frigestunden pd kommunhuset" Det beror pd hur manga som gir gbra pa
befintlig parkering ovanfor sa dir hade kommun och Willhem olika svar.

Efter som det redan nu dr kaos och det kommer bli dnnu virre nir husen vid grillen kommer bli
inflyttningsklara + dom ev nya husen som ska byggas kommer det fattas otroligt manga. Efter som
det redan nu dr 25% for lite parkeringar. Det dr inte manga av dom boende som vet om detta da
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det inte statt ndgra lappar i trapphuset (som det oftast gér nir Willhem vill man ska se) manga
ligenheter kommer fa betydligt simre lige och forlora sin utsikt och sol.

Har det varit nagon mitning hur manga bilar som kér pa Féreningsgatan? (Har inte sett det)

Detta omrade dr ganska kompakt redan nu som det dr och effekterna av dom tva nya stora husen
(vid grillen) som byggts och inte flyttats in i 4n har INTE setts. Redan nu star bilar 4nda ned vid
Jarnvagsgatan sa det blir riktigt trangt och bussarna har problem.

Sen en sak angaende den nya cykelvigen. Dir den slutar vid héghuset dr stor risk for olyckor har
sjalv bromsat f6r manga cyklister som bara kor ut. (annars kanonbra med cykelbanan) dnnu fler
bilar och trangt med parkeringar kommer 6ka risken for olyckor inte bara dar.

Willys parkering anvinds som parkering f6r boende i héghuset kan man se, och kl 16 dr det nistan
omojligt stanna till handla dar. Klart bilden ser bra ut med 1 bil, men inte i verkligheten. Bilden dr
tagen och huset inlagt och da fattas bilarna som star parkerade dir huset star.

Av alla jag pratat som bor hir (inklusive jag ) kan inte forsta varfor det ska tringas ihop och skapas
mer problem, mindre parkeringar och mindre trivsamt. Aterkom girna om det gjorts nagon
mitning hur manga bilar som kor idag pa Féreningsgatan.
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Kommentar
Synpunkt angiende cykelvigens mote med Foreningsgatan tas vidare till Teknik- och fastighets-
torvaltningen.

Under en vecka i maj 2023 utférdes trafikrikningar pa Foreningsgatan (1 hojd med foéreslagen
byggnation). Antalet fordonspassager 6ver ett dygn blev 2 268 fordon. P4 maxtimmen 12 maj 2023

kl. 15.00 passerade 303 fordon. Dessa trafikrikningar ingar som statistik i trafikbullerutredningen.

Angiende bilparkering, se samlad kommentar nedan.
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Samlad kommentar avseende bilparkering

I samband med genomférandet av planférslaget kommer antal tillgangliga markparkeringar inom
fastigheten minska. Alla hyresgister inom Grottan 16 har idagsliget inte egen bil eller behov att
hyra bilplats. Dérav har det funnits ett 6verskott och Willhem har erbjudit externa att hyra p-plats.
Overskottet av platser som hittills har funnits pa fastigheten som kunnat 16sa extern efterfrigan pa
parkering kommer i framtiden inte lingre bibehallas. Willhem erbjuder parkeringsplatser, garage
och MC-platser i anslutning till sina fastigheter. Alla ar vilkomna att hyra, men kunder som bor
hos Willhem har fortur.

Enligt utgangspunkter i gillande parkeringsnorm ska bilparkering i forsta hand 16sas inom den egna
fastigheten, vanligen det som ocksa benimns kvartersmark. I niromradet finns det méjlighet att
hyra bilparkering, till exempel i killargarage vid 16-vaningshuset.

I kommunens 6versiktsplan for centrum, FOP Centrum, pekas Nyhems centrum ut som ett
omrade for centrumutveckling och att bilparkeringen intill Nyhemstorg ges annan markanvindning
till park. Av planeringsinriktningen 3.8 Alla ska ha tillgang till grina miljoer framgar kommunens
malsittningar om nirhet och mingd gronyta som invanarna minst bor ha tillgang till. I Halmstad
ar tillgangen till gronyta mycket ojimnt fordelad mellan olika stadsdelar. Invanare i de 6stra
stadsdelarna inklusive Nyhem har mycket lig tillging till gronyta (m®) per invanare. Det pigar
idagsliget inget planarbete for att prova en omvandling av bilparkeringen till park pa den
kommunala fastigheten Gnistan 11.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser
ger ¢j ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Att mojligheten att hyra bilplats (inom Grottan 16) som extern hyresgist kan komma att

forsamras.
SAMRADSREDOGORELSE:

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sj6berg Lena Nylander
Detaljplaneringschef Planarkitekt
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