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Om detaljplanen

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna 1 plan- och bygglag (PBL) 2010:900,
Boverkets foreskrifter om detaljplan 2020:5 och Boverkets allminna rid om redovisning av
reglering 1 detaljplan 2020:6.

Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Diarienummer: KS 2024/00528

Dokumentnamn: Detaljplan f6r Grottan 16

Framtagen av: Samhaillsutvecklingsavdelningen, Detaljplaneenheten

Beslutad av: Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott

Medverkande

Medverkande i planarbetet ar planarkitekt Lena Nylander samhillsutvecklingsavdelningen,
exploateringsingenjor Daniel Ek, enheten for mark och exploatering, landskapsarkitekt Maria
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Riddningstjansten, Jesper Snoeck Kommunala lantmiterimyndigheten, Robert Fahraeus och
Edvin Dervovic Bygg- och milj6, Claes Andersson och Anders Nylander, Halmstad Energi och
Miljé.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ir juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hoér ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tankta forindringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen 1 omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

Mlustrationskartan och planbeskrivningen ir, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar 1 stillet som en forklaring till detaljplanens innehall. Planbeskrivningens syfte
diremot far en juridisk verkan eftersom det ligger till grund f6r vilka planbestimmelser som far
anvindas. Syftet anvinds ocksa for att tolka planen och blir dirmed indirekt bindande

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markigare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dir det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksa vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrader ocksa med
allminheten och andra intressenter for att ta hansyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
torslaget dndras och direfter skickas det ut pa granskning. Allmanheten och andra intressenter
kan dé aterigen komma med synpunkter. Efter detta foljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmaiktige.

Nir det har gitt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den bérjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> PIanuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >



http://www.halmstad.se/
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méjliggéra 2 nya flerbostadshus i som hogst 4,5 vaning. Ett
av bostadshusen foreslas placeras utmed Foreningsgatan. Det andra flerbostadshuset foreslas upp-
foras pa den plats dir det idag finns en ildre villa. Totalt bedéms det bli cirka 75 ligenheter. Vidare
ar ocksa ett syfte att sakerstalla byggritt av befintliga flerbostadshus.

Gardsmiljon omvandlas till en gronare plats med sittplatser, vaxtbaddar for omhandertagande av
dagvatten.

Bakgrund och sammanfattning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2022-03-22 §57 att ge positivt planbesked
tor fastigheten Grottan 16 till att omfatta maximalt 100 ligenheter i upp till 8 vaningar. Planarbete
har tillsammans med planuppdrag f6r Gjutaren 1 skett samordnat i syfte att studera forslag och
konsekvenser i en helhet. Under planarbetet har fastighetsigarna kommit olika langt i sitt
utredningsarbete och forslag. Den 24 september 2024, KSU § 121, beslutade kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott att dela upp planuppdragen och lita planarbete f6r Grottan 16 bedrivas
separat.

Omfattning och lokalisering
Planomridet ligger intill Nyhems centrum vid Foreningsgatan. Planomradet ir 8 400 m* och
marken dgs av privat fastighetsigare.

1. Planomridets lage i kommunen.

Planforslaget i korthet

Planférslaget mojliggor markanvindningen bostider och fastigheten kan foridlas med 2 nya fler-
bostadshus i som hogst 4,5 vaning med sadeltak. Planforslaget sikerstiller dven byggritt for
befintliga flerbostadshus 1 2,5 — 3 vaning. Ett genomférande av planférslaget bedoms inte innebira
en betydande miljopaverkan.
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Planférslaget foreslas prova en reducering av bilparkeringsnormen med -25% i enlighet med
gillande parkeringsnorm. Gérdsmiljon halls bilfri sanir som pa moijlighet till avlastning samt
tillgdnglighetsanpassad bilparkering och riddningsvagar.

Overensstimmelse med éversiktsplanen
En detaljplan ska stimma 6verens med innehallet 1 kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan
2050. I denna redovisas kommunens planering av mark- och vattenanvindning.

Oversiktsplanen pekar ut Nyhems centrum som ett utvecklingsomrade dir service och bostider
prioriteras. Hogre bebyggelse tillats for att nyttja liget effektivt och markera platsens betydelse.
Urbana kvalitéer tas tillvara och utvecklas genom att variera - f6r ett blandat centrum, linka - f6r
ett nara centrum och synligedra - for ett karaktiristiskt centrum. Detaljplaneforslaget bedoms
folja rekommendationerna i 6versiktsplanen vad giller till exempel att nyttja marken effektivare
och ga upp nagot i hojd.

Genomforandetid
Genomférandetiden f6r detaljplanen dr fem (5) ar fran och med det datum detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre
garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.
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Planeringsunderlag

Detaljplanen har tagits fram med st6d av de handlingar och utredningar som presenteras hir.

Planhandlingar
e Planbeskrivning, 2026-04-01

e DPlankarta med bestimmelser, 2026-04-01
o [llustrationskarta, 2026-04-01
e Samradsredogorelse, 2026-04-01

¢ Grundkarta, 2026-03-09
e TFastighetsforteckning, 2026-03-16

Utredningar
e Dagvatten- och skyfallsutredning, 2025-09-03, Sweco

e Bullerutredning, 2025-06-23, Efterklang
e Miljoteknisk undersékning, 2025-08-29, Tyréns
e Solstudie, 2026-03-06, Krook & Tjider Arkitekter

Kommunala planer
e Oversiktsplan f6r Halmstads kommun, Framtidsplan 2050, 2022-08-12
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Planforslag

Anvandning av kvartersmark
Forslaget till detaljplan reglerar hur kvartersmarken far anvindas f6r bostider.

Bostader

Planférslaget mojliggdr att tva nya flerbostadshus kan uppféras inom fastigheten Grottan 16.
Detaljplanen sikerstiller dven byggritter for befintliga flerbostadshus i 2,5-3 vaning. De nya
flerbostadshusen kan uppféras i som hégst 4,5 vaning och ge ett tillskott om cirka 75 ligenheter.

For att mojliggora variation av fasaden tillats frontespis till hégst halva fasadens lingd. Takkupor
tillats ocksa.

o

Bild 2. Perspektiv iver kvarteret med foreslagna nya flerbostadshus. Killa: Willhem/ Krook &> Tjider Arkiteketer

Byggnaden utmed Foreningsgatan (i skissen kallad Lingan) foreslas bli 4,5 vaningar och kommer
ge ett mer definierat stadsrum. Lingan kommer prelimindrt att innehalla cirka 55 ligenheter.
Befintlig villa, 1 syd6stra hornet av planomradet, féreslas ersittas av ett punkthus i 4,5 vaningar
med cirka 20 ligenheter. Balkonger far kraga ut maximalt 0,5 m 6ver sk prickmark.

Bild 3. 1y frin Foreningsgatan. Killa: Willben/ Krook & Tjider Arfkitekter



Detaljplan for Grottan 16 Datum: 2026-04-01

Cykelparkering
Nybyggnationen kommer omfatta totalt citka 4 500 m* bruttoarea bostad. Tillsammans med
befintliga ligenheter genereras ett planerat behov av cykelparkering om cirka 250 cykelplatser.

&

"0 PARKERINGSPLATSER

36 PARKERINGSFLATSER

44 PARKERINGSPLATSER
| TVA VANINGAR

30 PARKERINGEPLATSER

10 FPARKERINGSPLATSER
26 PARKERINGSPLATSER

12 PARKERINGSPLATSER
16 PARKERINGSPLATSER

10 PARKERINGSPLATSER

SPLATSER

24 PARKERINGEPLATSER

Bild 4. Forslag cykelparkering. Killa: Willbem/ Krook & Tjider Arkitekter

Bilparkering

Planférslaget foreslas prova en reducering av bilparkeringsnormen med -25% 1 enlighet med
gillande parkeringsnorm. Platsens mycket goda lige i staden med nirhet till kommersiell och
offentlig service samt kollektivtrafik med mycket hog turtithet dr ocksd enligt gillande
parkeringsnorm grund for att préva en reducering. Fastighetsigaren planerar dven att bygga
cykelservice i cykelrummet, inféra moéjligheten till bilpool och hyra av ladcyklar.

Illustrationen redovisar sammanlagt 77 bilparkeringsplatser. Tillgingliga bilplatser enligt skissen
ir 9 stycken och féreslds placeras enligt nedan (HP). Vid behov kan nagra parkeringsplatser
behéva anliggas vid Gnistan 13.

Granskningshandling 9



Detaljplan for Grottan 16 Datum: 2026-04-01

BPARKERINGSPLATSE
-

10 PARKERINGSFLATSER
-
L]

Bild 5. Firslag illustration bilparkering. Killa: Willbem/ Krook & Tjider Arkitekter

I samband med ombyggnation och fortitningen av Grottan 16 kommer antal tillgingliga
markparkeringar pa fastigheten minskas, samtidigt som efterfrigan pa parkering 6kar pa grund av
tillkommande ligenheter. Overskottet av platser som hittills har funnits pa fastigheten som kunnat
16sa extern efterfragan pa parkering kommer i framtiden inte lingre bibehallas. Willhem erbjuder
parkeringsplatser, garage och MC-platser i1 anslutning till sina fastigheter. Kunder som bor hos
Willhem har fortur, direfter finns mdéjlighet till extern uthyrning. Bilparkering f6r personer med
rorelsenedsittning kan ordnas inom 25 meters avstand fran entré.

B Bild 6. Excempel cykeltvatt, laddstation. Kalla: Willbem

Granskningshandling 10



Detaljplan for Grottan 16 Datum: 2026-04-01

Avfallshantering
Avfallshanteringen foéreslas ske med bade kirlhantering och underjordiska avfallsbehallare. I det

nya flerbostadshuset utmed Féreningsgatan byggs ett storre miljorum med kirl. Detta miljérum
dimensioneras for cirka 97 ligenheter. Uppstéillningsplats/ lastzon skapas pa Foreningsgatan i
jamnhojd med miljérum och kantstenen mellan miljorum och lastzon ar nersinkt.

Vid Smedjegatan nyttjas befintlig underjordiska behallare till restavfall. Platsen kan kompletteras
med kirlskap for atervinning av férpackningar och tidningar alternativt fler underjordiska behallare.
Anldgeningen dimensioneras for cirka 18 ligenheter. Fortsatt bearbetning av l6sningar och
berakning av uppskattade volymer sker infér projektering.

MOLUCKER

MILJORUMS

Bild 7. Foreslagna platser for avfallshantering samt foreslagen lastzon (vod cirkel) vid Foreningsgatan.

Brandvattenforsorjning och raddningsvagar
I direkt anslutning till planomradet finns fyra brandposter. Flédet 1 dessa dr 1 underkant men
bedéms acceptabelt utifran omfattningen av planférslaget.

Inom och angrinsande till planomrédet finns befintliga riddningsvigar och dessa maste fortsatt ha
tillricklig framkomlighet. I samband med byggnationen ar det viktigt att anpassa riddningsvagarna
sa att riddningstjanstens tillgdnglighet till befintliga byggnader kvarstair och att det dven ges
tillgdnglighet till tillkommande fastigheter.

Granskningshandling 11
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Planbestammelser med motivering

Planbestimmelser anger hur marken inom detaljplaneomradet far anvindas. Den kan planliggas
tor kvartersmark och anvindas for exempelvis bostad, skola och industri, eller allmin platsmark
som anvinds for gemensamma dndamal, exempelvis gata, torg, natur och park. For varje delomrade
inom kvartersmark och allmin platsmark finns sa kallade egenskapsbestimmelser som ytterligare
preciserar och begrinsar markens anviandning. Planbestimmelserna visas i plankartan genom
markeringar for olika anvindningsomraden.

Anvandning av kvartersmark, PBL 4 kap 5§
Kvartersmark anvinds for privata och allmdnna dndamal, exempelvis bostad, skola och industri.

Beteckning pa plankartan

B Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla bygeritt for befintliga
flerbostadshus samt mojliggora nya flerbostadshus.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap 11§

@ &8 Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen ar att
g Vg g oy sikerstilla férgardsmark runt flerbostadshusen for att kunna rymma
cykelparkering, uteplatser med mera.

T Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far kraga ut maximalt
g T 0,5 meter over prickmark. Syftet ar att tillata att ovanliggande
balkonger kan fa kraga ut 6ver prickmark (inom kvartersmark). Se
berért omrade 1 rott nedan.

12
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Marken far endast forses med carport och garage. Syftet ar att vid
behov moijliggora for att komplettera bilparkeringen med carport och

garage. Se berort omrade 1 rott nedan.

.I- V
/ /
¥ €, 700m*
4 h; 18m e
B ol
LB
- A B
\__. \/.** T eBm,

Marken far endast forses med komplementbyggnad och teknisk
anldgening. Syftet ar att tillata befintlig enskild undercentral f6r

13
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fiarrvirme samt tillata komplementbyggad for till exempel
cykelforvaring eller dylikt. Se berort omrade i rott nedan.

SRR Lt { Py
Q e 600m* NN
2 hQ1Dm

V> .
~,
v
N A
/ 12 /
7/
N

Utnyttjandegrad, PBL 4 kap 11§

ex Reglerar storsta byggnadsarea (utbredning pa mark) angiven i
kvadratmeter. Syftet med bestimmelsen ér avgrinsa flerbostads-
husens samt komplementbygenadernas utbredning pa mark.

Hojd pa byggnadsverk, PBL 4 kap 11§

hy Syftet med bestimmelsen ar sikerstilla en hégsta nockhdjd pa
flerbostadshusen och komplementbyggnader.

Takvinkel pa byggnadsverk, PBL 4 kap 11§

o# Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora en variation i utformning
av fasaden. Frontespis tillats till hogst halva fasadens lingd. Takkupor
tillats.

14
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Markreservat for allmannyttiga &ndamal, PBL 4 kap 11§

uy Markreservat for allminnyttiga andamal, exempelvis underjordiska
ledningar. Syftet med bestimmelsen ér att sakerstilla anvindning och
atkomst.

Villkor for startbesked, PBL 4 kap 14§

an Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla att markférorening av
PAH sanerats innan startbesked kan ges f6r bostider som
markanvindning.

Konsekvenser av planens genomforande
Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Luft

Planomradet ligger i direkt anslutning till kollektivtrafikstrak med god turtithet samt dven hog
standard pd cykelvigar. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar bedéms inte
overskridas i och med planens genomférande.

Vatten
Ytvatten:
Planférslaget bedoms inte medfora risk att paverka recipientens mojlighet att uppna MKN.

Grundvatten:

Den paverkan pa grundvattenférekomsten som kan ske fran projektet bedéms vara av lokal och
tillfallig karaktir samt i huvudsak kopplad till byggskedet. Genomférandet av detaljplanen bedéms
dirfor inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten
Tylésand-Aled.

Buller

Planférslaget innebir en titare funktionsblandad stadsstruktur vilket lokalt kommer innebira mer
biltrafik som kan ¢ka bullernivierna lings med omradets gator. Miljokvalitetsnormerna f6r buller
bed6ms inte Overskridas i och med planens genomférande.

Miljobedomning
Om genomforandet av en detaljplan antas innebira en betydande paverkan pd miljon ska
kommunen gbra en miljobedomning. Det innebdr att identifiera, beskriva och bedéma

miljéeffekterna. Bestimmelsen om miljobedémning finns i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen samt 6
kap. milj6balken.

For att kunna gora miljobedomningen genomfér kommunen en undersokning av betydande
miljopaverkan.

15
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Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan gors i samband med att planen tas fram och finns med
som en bilaga. Denna samrads parallellt med samradet om detaljplanen. Unders6kningen ligger till
grund f6r bedomningen om detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Efter att konsekvenserna i undersékning av betydande miljépaverkan har vigts samman bedémer
kommunen att planens genomférande inte innebir nagon betydande miljépaverkan.
Stéllningstagandet grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av detaljplanen:

- inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap 28a
§ miljobalken.

- inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljémal,
klimatmal och folkhilsomal.

- inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och sikerhet.

- inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell.

eller internationell skyddsstatus som exempelvis riksintressen eller naturreservat.

Miljo

Dagvatten

Halmstad kommun stéller enligt Riktinjer for hallbar dagvattenhantering krav pa lokalt omhinder-
tagande av dagvatten. For att visa vilket ansvar som fastighetsigare och verksamhetsutovare
forvintas ta pa den lokala reningen pa kvartersmark och allmin platsmark har atgirdsnivaer tagits
fram. Atgirdsnivderna visar vilken volym av dagvatten som férvintas omhindertas inom sin egen
fastighet. Nivderna for rening av dagvatten baseras pa verksamhet/bebyggelse varav de forsta
millimeterna regn, 10—20 mm, ska kunna omhindertas lokalt inom fastigheten. Behovet av
ytterligare fordrojning av VA-huvudmannen (LBVA) ska utredas enligt P110.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Framtida dagvattenfléden har beriknats f6r
omradet som helhet f6r ett 30- och 100-drsregn inklusive klimatfaktor pa 1,3. Dagvattenfléden
uppgir till cirka 253 1/s vid ett 30-arsregn och cirka 376 1/s vid ett 100-arsregn.

Eftersom befintliga serviser ska behallas dven for framtida exploatering kan ett storre flode dn
befintligt inte avledas. Beriknat frin omridet som helhet beh6vs en fordréjningsvolym om 36 m?
for ett 30-arsregn. Det blir dirmed reningsvolymen som blir dimensionerande f6r omradet. Enligt
Halmstads kommuns dagvattenriktlinjer ska 15 mm/m’ hardgjord yta for gillande mark-
anvindning tas om hand lokalt fér att tillgodose dagvattenrening. Foérdréjningsvolym enligt
dagvattenutredning blir cirka 90 m’ vilket motsvarar ca 200 m* regnbadd.

Mlustrationens skiss av utformningen av gardsmiljo, angéring, gangvigar med mera redovisar
méjliga regnbiddar om totalt 235 m®. Bostadsgirdens rum skapar plats for bade méten, vila, lek
och gronska. Med genomslippliga korbara ytor, exempelvis grdsarmering samt mjuka
materialmoten fOrstirks det grona rummet dir bilen inte tar fokus.

16



Detaljplan for Grottan 16 Datum: 2026-04-01

- -BEFINTLIG LAGLINJE

40 KVM REGNBADD
GENOMSLAPPLIG YTA

PRIVAT SITTPLATS

SOCIAL YTA
MED GRILLPLATS OC
PERGO

50 KVM REGNBADD
40 KVM REGNBADD
25 KVM REGNBADD
50 KVM REGNBADD

-+BEFINTLIG LAGLINJE
40 KVM REGNBADD

Bild 8. Excempel pa utformning av gardsmilji med grisarmerade ytor, regnbiddar, vegetation med mera. Kalla: Willhem/ Krook &
Tiider Arfkitekter

Gronomrade och rekreation

Gardsmiljon enligt skiss ovan ger forutsittningar for utevistelse och samvaro i den direkt ndrmiljon
till bostiderna. Kommunen planerar for att pa sikt omvandla befintlig bilparkering pa fastigheten
Gnistan 11 (streckad r6d linje) till en mindre park. Sma stadsdelsparker finns i nirheten.

Bild 9. Firslag gardsmiljo. Kalla: Willhem/ Krook & Tjider Arkitekter
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Bild 10. Ndrliggande sma stadsdelsparker pa Nybem. Kdlla: Halmstads kommnn

Stadsbild och solstudie

De féreslagna nya byggnaderna infogas 1 den Gppna bebyggelsestruktur som priglar Nyhem.
Flerbostadshusen forses med sadeltak och anpassas i det avseendet till omgivande bebyggelse 1
samma kvarter. Gaturummet vid Féreningsgatan ges en tydlig “vige” med ett hus 1 upp till 4,5
vaningar. Skalan kommer kontrastera i férhallande till befintlig bebyggelse pa 2,5 vaning, men vara
ligre dn miljonprogramsomradet och 16-vaningshuset pa vistra sidan om Foreningsgatan.

Bild 11. V'y frin Fireningsgatan. Kélla: Willbem/ Krook & Tjider Arkitekter
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Bild 12. 'y frin Fireningsgatan. Kélla: Willben/ Krook & Tjider Arkitekter

Bild 13. 1y frin Ldnggatan i riktning mot Foreningsgatan. Kailla: Willbens/ Krook & Tjider Arkitekter
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Bild 14. Utdrag ur solstudie, exempel juni &l 12., Kalla: Krook & Iydder/l%iz‘e/éter
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Bild 15. Utdrag ur solstudie, exempel juni &l 18, Killa: Krook & Tjider Arkitekter
En solstudie har tagits fram. Foreslagna nya flerbostadshus paverkar befintlig bebyggelse

marginellt. Punkthuset i sédra delen skuggar gavelligenheter och balkonger en tid pa dygnet, men
sett 6ver samtliga timmar pd ett dygn far dessa tillrickligt med solljus. S6dra delen av girden dar
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en lekplats foreslas dr den del som far mest skugga 6ver aret, men samtliga delar av innergarden
uppnar goda solljusférhéllanden under nagon tid pa dygnet, frimst sommartid. Vintertid skuggar
aven de laga befintliga husen garden.

7

Bild 16. Utdrag ur solstudie, exempel vir- och hostdagiamning &l 15, Kéilla: Krook & Tjdder Arkitekter

Under kvillstid hamnar nya lamellhuset vid Foreningsgatan i 16-vaningshusets skugga och bidrar
darfor marginellt till ytterligare skuggning av kvarteret. Nya lamellhuset pa Grottan 16 paverkar
frimst Willhems egen fastighet pa vistra sidan av Foreningsgatan pa férmiddagen och en del av
befintlig byggnad i norra delen av Grottan 16 under eftermiddagen.

Halsa och sakerhet

Buller

En bullerutredning avseende bade trafik- och verksamhetsbuller har tagits fram.
Trafikbullerberikningarna har utférts i enlighet med Nord2000. Resultaten jamférs mot
riktvirdena enligt 7SFS  Foérordning 2015:216  Trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Bullerutredningen visar pé att det finns goda méjligheter att bygga bostider inom planomradet.
Det beriknas att riktvirdet pa hogst 60 dBA vid fasad klaras vid de nya bostadsbyggnadernas
fasader. Det finns mojlighet att anordna uteplatser som uppfyller trafikbullerférordningens
riktvirden 1 marknivd pa innergarden, samt vid balkonger intill flera av bostadshusens fasader.
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Bilaga 4. Trafikbuller 3D (Leq)
Dygnsekvivalent ljudniva

> 70
85 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
<= 50
Berdkningspunkter: Frifaltsvirde vid fasad
Plats: Nyhem, Halmstad
Kallor: Vag-och spartrafik
Situation: Prognosar 2040

Oversiktskarta

Halmstads kommun

UPPDRAGSIUMNER
rt johansen D0244906

aw DaTuM
Jens Benner 20250623

efterklang: | -

Bild 17. Utdrag frin bullerntredningen, Trafikbuller, Dygnsekvivalent [udniva vid fasad. Killa: Bullerntredning, 2025-06-23,
Efterklang

Verksamhetsbuller har beriknats enligt General Prediction Method. Resultaten jaimférs mot
riktlinjerna fran Boverkets "Rapport 2020:8 Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktir — en vigledning”. De beriknade bullernivaerna fran
verksamhetsbuller uppfyller Boverkets allminna rdd om omgivningsbuller och de faller inom
riktvirdena for Zon A. Bostider bor kunna accepteras utan nigra krav pa bullerskyddsatgirder.

Sociala konsekvenser

Stadsdelen Nyhem bestar till 91% av hyresritter och planforslaget innebir ett tillskott av
hyresritter. Ett genomférande bedoms i det avseendet inte frimja en storre blandning av
upplatelseformer.

Det finns ett mycket stort behov av sma ligenheter, frimst f6r hogskolestudenter, och ett
genomforande av planférslaget bedéms bli ett positivt tillskott.

Planforslaget mojliggor f6r mer liv och rérelse 1 omradet, vilket kan paverka den upplevda
tryggheten positivt. Fler bostidder och pa nya platser kan bidra med “fler 6gon pa gatan”.

Langgatan har nyligen fornyats och gjorts om till ett lekfullt strak. Sma motesplatser har skapats
och det bedéms bidra med 6kat utbud och 6kade kvaliteter i det offentliga rummet.
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Bild 18. Under 2024 ggdex Lénggatn om til] ett lekfullt strak. Foto: Lona leader

Granskningshandling
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Genomforandebeskrivning
Fastigheter och rattigheter

Fastighet/Rittighet Konsekvens

Grottan 16, Ledningsritt, andamal ledningar | I u-omréadet skall ledningsratt bildas for

for vatten, dag- och spillvatten LBVA:s ledningar med en bredd pa 8 meter.

Mark- och utrymmesforvarv

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestimmelser angdende andrad fastighetsindelning eller att gemensamhets-
anldgening ska bildas, dndras eller upphivas, bedéms inte vara nédvindiga for planens genom-
torande. Rattighet f6r ledningar skall bildas.

Rattigheter

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anliggningar som flera fastigheter har
behov av. Detta sker genom en anliggningsforrittning som utfors av lantmiterimyndigheten.
Bildande av gemensamhetsanldggning bedéms inte nodvindig for planens genomforande.

Ledningsratter

I detaljplanen finns reservat for underjordiska allminna ledningar (u-omride), men nagon
ledningsritt har inte skapats. Syftet dr att sikerstilla utrymme for befintlig VA-ledning inom
planomridet, men 4dven nya allminna ledningar kan komma att anliggas déir. Bredden pa
ledningsritten skall vara 8 meter. Allmidnna ledningar som kommunen ansvarar for (VA-
ledningar/fiber) kommer att sikerstillas med ledningsritt eller avtalsservitut.

Tekniska fragor
Utbyggnad vatten, spill, dagvatten samt brandvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kommunen kommer sisom
VA-huvudman ansvara for eventuell utbyggnad och drift. Omradet har del i redan utbyged
infrastruktur. Laholmsbuktens VA ansvarar f6r framtida drift och underhall av de kommunala VA-
anldgeningarna. Anslutningsavgifter tas ut fran respektive fastighetsidgare enligt vid tidpunkten
gillande taxa.

Utbyggnad el och fjarrvarme
Halmstad Energi och Milj6 AB (HEM) ansvarar for utbyggnad av infrastruktur fér el och
fiarrvirme. Anslutningsavgifter for el och fjarrvirme uttages i enlighet med HEMs gillande taxa.

Anlaggningar utanfor planomradet

Nir planuppdragets gavs, 2022-03-22 KSU §57, stilldes som villkor att fastigheten Gnistan 11 ska
omvandlas till en park. Provning av dndrad markanvindning f6r Gnistan 11 vintas ske i annan
detaljplan.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd exploator.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploator och ett plankostnadsavtal dr framtaget.

Gatukostnader

Anpassningar av trottoarer/kantsten med mera kommer behéva goras for att avfallshanteringen
skall fungera pa ett tillfredstillande vis. Gangvigar pa Smedjegatan kommer behéva anpassas i
gatans sodra del. Aven grisytor och gingvigar kan behéva anpassas efter Exploatérens byggnation.
Skulle den allminna platsmarken bli paverkad av Exploatérens byggnation skall denna aterstillas 1
samma skicka som innan. Detta utférs av Kommunen, men bekostas av Exploatéren. Detta
kommer att regleras i kommande exploateringsavtal.

Avgift for utbyggnad av park
Kostnaden for den park som planeras att anliggas pa Gnistan 11 skall delvis betalas av
Exploatoren. Detta kommer att regleras 1 kommande exploateringsavtal.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Normalt sett tecknas alltid ett exploateringsavtal (nir exploatoren dger marken) med exploatéren
innan detaljplanen antas.

Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av exploatoren och godkint av berérd politisk instans
innan detaljplanen antas.

I det hir projektet kommer exploateringsavtalet att omfatta:

- Definition av exploateringsomradet.

- Fordelning av ansvar och kostnader f6r utbyggnad av anliggningar inom planomradet.
Atgirder inom kvartersmark f6r bostadsindamal ansvarar exploatéren for.

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anldggningar utanfér planomradet,
som dr nddvindiga for detaljplanens genomférande och rimliga med héinsyn till
exploatorens nytta av atgarden.

- Reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

- Reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas av
plankostnadsavtalet.

- Ovriga frigor som behéver regleras for exploateringsomradets rationella och
indamalsenliga utbyggnad.

- Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomférande sakerstills ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allmin plats. For exploatéren innebir avtalet att kostnader for
planens genomférande tydliggors och att exploatoren kinner till kommunens intentioner
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avseende utbyggnad av allmin plats med mera.

- Avtal om ledningsritt/andra avtal kommer dven att upprittas mellan kommunen och
exploatoren.

Tidplan

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva detaljplanen.

Tid Planprocess

1: a kvartalet 2025 Samrad av planforslag

2:a kvartalet 2026 Granskning av planforslag
3:e¢/4:e kvartalet 2026 Antagande av detaljplan
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt har f6r avsikt att sammanfatta de virden som idag finns inom och i narheten av
planomradet och som planforslaget utgar fran.

Kommunala

Detaljplan
Planomradet ber6rs av féljande detaljplan; 1380K-P511 laga kraft 1974-06-19. Markanvindningen
anges till bostadsindamal, parkering samt en mindre del till fritidsindamal. Hogsta tillatet antal

vaningar ar 2.

Planbesked
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott beslutade 2022-03-22 KSU §57 att ge positivt plan-
besked for fastigheten Grottan 16 till att omfatta maximalt 100 bostader i upp till 8 vaningar.

Oversiktlig planering

Planomradet ligger inom befintlig titort i kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, laga kraft
2022-08-12. For utpekat omrade, H30 A, beskrivs bland annat att det ingir i omride for
centrumutveckling,

Riksintressen enligt kapitel 3 och 4 i miljobalken
Detaljplanen omfattas av riksintresse inom omradena nedan.

Totalforsvar
Planomradet ber6rs av paverkansomrade for civil flygplats och viderradar enligt 3 kap, 9,
milj6balken.

Natura 2000-omrade

Natura 2000-omrade ar ett natverk av virdefulla naturomraden med arter eller naturtyper som i ett
europeiskt perspektiv betraktas som sdrskilt skyddsvirda enligt 4 kap, 8 §, miljobalken.
Planomridet omfattas inte av riksintresse fér Natura 2000. Nirmaste utpekade Natura 2000-
omraden dr Aleskogen respektive Fyllein. Omradena ligger cirka 2 km fran planomradet.
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Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 i miljobalken
Planomradet omfattas inte av nagra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljcbalken.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 i miljobalken

Miljokvalitetsnormer, MKN, ir regler om kvaliteten pa bland annat vatten och luft. De finns f6r
att skydda manniskors hilsa och miljon. MKN beslutas antingen av regeringen eller av andra
myndigheter som utses av regeringen. De beslutas i férordningar eller foreskrifter.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna kan vara
utformade pa olika satt. Vissa anger tydliga grinsvirden medan andra innehéller malsattningar for
vad som ska efterstravas. Vid planliggning enligt plan- och bygglagen, PBL, ska
miljokvalitetsnormerna f6ljas. De dr alltsa juridiskt bindande och ska féljas vid detaljplanering.

Luft

Halmstads kommun jobbar aktivt med fragor kring héllbart resande och genomfér kontinuerligt
mitningar av luftféroreningar i staden. Mitningarna sker vid Viktoriagatan i centrala Halmstad,
som ér den mest trafikerade gatan 1 kommunen. Den senaste matrapporten visar att miljokvalitets-
normerna fér kviveoxid och partiklar uppfylls med marginal.

Vatten

Ytvatten:

Planomradet ligger inom Nissans avrinningsomrade och leds via ledningsnit mot vattendraget med
utmynning i havet. Nissan uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk status. I
utférd dagvattenutredning har planforslagets fororeningsbelastning beraknats med forslag till
dagvattenlosningar. Resultatet visar att foéroreningsbelastningen kommer att minska med hjilp av
foreslagna reningsatgirder jaimfort med befintlig situation.

Grundvatten:

Planomradet ligger till stérsta del inom grundvattenférekomsten Tylésand-Aled. Denna uppnir i
dagsliget inte god status pa grund av att fororeningar i form av att PFAS11 frin fOrsvarets
brandovningsplatser férekommer.

Inom grundvattenférekomsten finns flera kommunala vattentikter. Avstandet till skyddsomradet
for den nirmaste av dessa, Galgbergets vattentakter, dr cirka 1 kilometer. Planomradets sodra delar
ligger inom grundvattenférekomsten Halmstad. Denna uppnar 1 dagsliget god kemisk och
kvantitativ status.

Buller

I kommuner med mer dn 100 000 invanare omfattar miljokvalitetsnormerna omgivningsbuller frin
alla vigar, jarnvigar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket
ska vart femte ar gora bullerkartliggningar och direfter ta fram och faststilla atgirdsprogram for
att minska bullerstorningar. Halmstads kommun uppnidde under viren 2018 fler an 100 000
invanare. En 6vergripande bullerkartligening for Halmstad centralort gjordes 2021.
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Geotekniska forhallanden
Separat geoteknisk undersékning har inte gjorts 1 detta skede. Enligt jordartskartan bestar marken
till storsta delen av postglacial sand. Infor projektering av nya flerbostadshus uppmanas exploatér
att géra en geoteknisk undersokning.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet dr del i befintlig stadsmiljé6 med genomfartstrafik pa Foreningsgatan. En separat
bullerutredning har gjorts. Se sida 21-22.

Risk for olyckor och transport av farligt gods
Det férekommer inte transport av farligt gods pa Féreningsgatan. Risken att en olyckshidndelse
ska paverka planomradet negativt anses som mycket liten.

Radon

Planomradet ligger utanfér den generella markradonutredningen fran 1989. For omradet féreligger
normal radonrisk. Normalradonmark innebdr att byggnader normalt ska utféras med
radonskyddande konstruktion. Det kan till exempel medféra att grunden mdste anliggas pa
sattningsfri  mark/uppfyllnad, grundplattor utféras titare och styvare o©kad tocklek,
dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomféringar maste titas noga. Vid olika gjutetapper
kan dven gjutfogarna behéva titas. Ansvaret for att beddma den faktiska risken pa varje byggplats
och vidta tillrickliga skyddsétgirder krivs av den som ska bygga.

Foérorenad mark

Norr om planomradet vid fastigheten Grottan 3 har det tidigare funnits en mekanisk verkstad. Dir
torekom kemiska processer for ytbehandling av metaller och anvindning av halogenerade
l6sningsmedel. En miljéteknisk markundersékning har utférts och provtagning vid tva tillfallen.
Vid forsta tillfillet togs jordprover i 5 provpunkter (skruv pa borrbandvagn) och pa varje halvmeter
ner till 2 respektive 3 meters djup. Vid det andra tillfillet togs jordprover genom spadgrivning fér
handi en svaratkomlig rabatt.

Teckenfirklaring

& Grundvattenrir

<MMR

>KM <MKM

(-]
© >MMR <KM
o

Bild 20. Provpunkter och grundpattenrir. Kalla: Miljoteknisk markundersikning, Tyréns, 2025-08-29.
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Provtagning av asfalt utférdes genom knackning med mejsel och hammare. Ett samlingsprov
uttogs bestaende av material fran flera stillen pa parkeringsytan samt fran en mindre asfaltsstig pa
fastigheten. Vid forsta tillfillet installerades grundvattenror 1 tre av borrpunkterna. Grundvatten-
proverna togs ut en vecka efter installationen sa att grundvattenytan hunnit stabilisera sig. 1
rapporten redovisas gillande bedémningsgrunder for jord, asfalt och grundvatten.

Jord

I jordproverna patriffades PAH-H 1 halter 6ver kinslig markanvindning ytligt (0-0,5 m) 1
provpunkt 25TY04. Pa storre djup 1 samma punkt patriffades endast liga halter som underskrider
laboratoriets rapporteringsgrians. Ytligt (0-0,5 m) i provpunkterna 25TY01, 25TY03 och 25TY06
patriffades samma parameter 1 halter 6ver mindre ringa risk (MRR). For 6vrigt Overstiger inga
analyserade parametrar de tillimpade riktvirdena.

Asfalt

Halterna frin den analyserade asfalten patriffades enbart i liga halter, under laboratoriets
rapporteringsgrans.

Grundvatten

De analyserade grundvattenproverna pavisar PFAS-4 1 Hoga eller Mycket héga halter enligt SGU:s
handledning 1 bada de analyserade proverna (25TY01 och 25TY03) och 6verskrider dven SGI:s
torslag pa nytt riktvirde. Halterna ligger diremot langt under SGI:s prelimindra och hittills giltiga
riktvirden fran 2015. Sammansittningen mellan de olika PFAS-dmnena 4r ungefir samma i bada
grundvattenroren. Resterande parametrar patriffades enbart i mycket laga till mattliga halter.

Bedomning av fororeningssituationen

Undersokningsomradet bedéms lokalt vara litt foroeftersom PAH har pavisats 1 halter strax 6ver
KM i punkt 25TY04 i den ytliga mulljorden (0-0,5 m). I nivan under (0,5-1 m) patriffades endast
laga halter och féroreningen ar dirmed avgrinsad i djupled. Eftersom inga 6vriga féroreningshalter
over KM har pavisats, bedoms omradet i sin helhet inte vara férorenat i nagon storre omfattning.
PAH ir partikelbundna dmnen som pavisats i fyra punkter i omradets mulljord, medan halterna 1
den djupare, naturliga sandjorden underskred laboratoriets rapporteringsgrans.

Risken for spridning av PAH bedéms darfér vara lag. Daremot finns det risker for ménniskor som
exponeras for férorenad jord, exempelvis lekande barn som far i sig jord eller vixter. Grundvattnet
ar fororenat av PFAS enligt SGI:s och SGU:s nya riktvirden. Den storsta andelen utgors av PFOA,
PFBA och PFHxS, dmnen som anvints for ett flertal produkter bade historiskt och i nutid.
Eftersom dessa PFAS ir vattenlosliga och svarnedbrytbara kan de spridas 6ver stora avstind och
fororeningskillan ligger sannolikt utanfér det aktuella omradet. Risken for att boende pi
fastigheten ska exponeras for fororenat grundvatten bedoms som mycket lig eftersom
grundvattennivan var djupare dn tva meter under markytan vid bade rérinstallationen och
provtagningstillfallet. Utifrain analysresultaten bedoms omradet inte vara paverkat av forhojda
halter av tungmetaller, klorerade l6sningsmedel, PCB eller petroleumamnen.
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Rekommendation

Markanvindningen for bostider innebdr en hoég kinslighet och det kan bli aktuellt med ett
saneringsbehov 1 samband med planerad markentreprenad. Féroreningshalten ligger dock precis
over gillande riktvirde och har pévisats enbart i en punkt varfor risker f6r minniskors halsa
eventuellt kan vara férsumbara. Kompletterande provtagning med spade for analys av PAH 1 det
ytligaste jordlagret for att tydligare avgrinsa féroreningen i sidled rekommenderas.

Innan eventuella atgarder kan paboérjas krivs en anmilan enligt 28§ férordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899).

Natur

Gronomrade, rekreation och lekplatser

Enligt Framtidsplan 2050 ir tillgangen till gronyta mycket ojamnt férdelat mellan olika stadsdelar.
Kartbild till nedan visar andel grényta/invanare ar 2020. Stadens invanare har vanligtvis tillgang till
gronomraden av volymen 200-400 kvm/invanare. Visentligt ligre tillgang till gronytor har boende
1 stadens Ostra stadsdelar. Planomradet ligger inom den réda zonen “Nyhem-Andersberg” med
lagst andel gronyta/invanare. Ndrmaste park dr Nyhemsparken cirka 200 meter frin planomradet.

Vallds
Sndstorp

Tylgsand
Frosakull

Bickagdrd
Séndrum

Kvadratmeter gronyta/invinare
B 0-100

101-400

401-

Bild 21. Utdrag frin Framtidsplan 2050, Halmstads kommnn

Biotopskydd

Inom planomradet finns en biotop i form av allétrid (6 st) som omfattas av biotopskydd enligt 7
kap. 11§ Miljobalken. Triden bedoms vara oxel och samtliga med en stamdiameter 6ver 20
centimeter (i brosth6jd). Biotopen avses sparas och ligger inom omrade dir byggnad inte far
uppforas.

Atgirder som kan skada naturmiljén kriver dispens. Den soks hos Linsstyrelsen och kan medges
om det finns sirskilda skal.
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Kulturmiljo
Planomradet ingar i omrade 12 Nybem-Nyatorp 1 kulturmiljéprogrammet f6r staden. Inom plan-
omradet finns ingen byggnad som dr upptagen i bebyggelseregistret. Befintlig villa i sydostra hornet
av planomradet bedéms uppford under forsta halvan av 1900-talet. Den foreslas ersittas av ett
flerbostadshus i eventuellt 4,5 vaningar enligt planforslaget. For den hir delen av kvarteret har det
bedomits att tillskottet av fler sma ligenheter viger tungt.

Bild 22. Befintligt enbostadshus vid Ianggatan. Foto: Iena Nylander

Fornlamningar
Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Om fynd patriffas vid markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen kontaktas i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Nyhem och Nyatorp vixte fram strax utanfér Halmstads stadsgrins som en arbetarstadsdel, med
nirhet till hamnen, jirnvigen och industrierna i 6ster. Bebyggelsen bestar frimst av olika typer av
bostider tillkomna i samband med tva stora expansionsperioder; det tidiga 1900-talets industriella
genombrott och den omfattande utbyggnaden efter andra virldskriget.

Omradet vid Foreningsgatan — Nyhems torg innehaller en brokig blandning av byggnader fran
olika tid, i olika skala och uppférda med olika stadsbyggnadsideal. Inom planomradet finns 3
lameller 1 2,5 vaning uppforda i slutet av 1970-talet. I planomradets sydostra hérn finns en villa
fran omkring férsta halvan av 1900-talet.

Bild 23. Befintliga 2,5 vaningshus pa Grottan 16. Foto:

Lena Nylander
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Angrinsande byggnader frain mitten och senare delen av 1900-talet dr vanligen i 2-3 vaningar,
placerade i en 6ppen struktur. Utmed Jarnvigsgatan finns det stora kvarteret med lamellhus 1 8
vaningar uppfoérda i mitten av 1960-talet under de sa kallade miljonprogramsaren. 1 direkt
anslutning till Féreningsgatan finns ocksa sextonvaningshuset som uppférdes 2016.

Bild 24. 1y Fireningsgatan norrut, mycket stor kontrast i skala frin 1,5-vinings till 16 vaningar. Foto: Iena Nylander

Sociala perspektiv
Stadsdelen Nyhem har idag ett ligt ekonomiskt index och bestar till 91% av hyresritter och till
4% av smahus.

Service
Niromradet dr vil f6rs6rjt med kommersiell (dagligvarubutik) och offentlig service (vardcentral).

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik, kollektiv- och biltrafik
Omradet har del i befintlig infrastruktur med utbyggda gator, gang- och cykelvigar. Busshallplats

med hog turtithet finns vid Laholmsvigen.

Cykel- och bilparkering

Planomradet innehéller idag tvé platser med markparkering for bil. Totalt finns 106 platser for bil
inom befintlig kvartersmark for Grottan 16. Det mellersta omradet féreslds bebyggas och det norra
omridet effektiviseras. Befintliga flerbostadshus utgér tillsammans cirka 4 760 m” bruttoarea. Med
gillande bilparkeringsnorm ger det ett berdknat behov om 33 platser.
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Bild 25. Nuliige bilparkering inom Grottan 16. Fhygfoto 2022: Halpstad kommun.

Idagslaget hyrs bilplatser ut till hyresgister pa andra fastigheter inom Willhems bestand (bland
annat Gnistan 13) samt till externa hyresgister, som inte hyr ligenhet av Willhem. I samband med
ett genomforande av planforslaget kommer de externa avtalen att sigas upp.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomride f6r vatten- och spillvatten. Huvud-
ledningar f6r vatten och spillvatten ar utbyggt.

Dagvatten
Inom och angrinsande till planomradet aterfinns ett flertal dagvattenledningar av olika dimension.
Generellt avvattnas omradet sdderut mot Nya Torslundsgatan och vidare till Laholmsvigen.
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Bild 26. Befintliga dagvattenledningar

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram. Tva avrinningsomraden har identifierats och
dessa bedoms paverka planomradet i hindelse av ett skyfall. Avrinningsomrade 1 har en belastande
yta pa ca 5,85 ha, 66 % av marken anges vara hardgjord och ogenomslipplig. Avrinningsomrade 2
har en belastande yta pd ca 4,05 ha varav 70 % anges vara ogenomslipplig.

En 6versiktlig lagpunktsanalys har ocksa utforts for att fa en uppfattning om var det finns risk for
att vatten blir staende vid kraftigt regn. Vid 55 mm belastande regnvolym har ett antal lagpunkter
inom och i ndrheten identifierats, bland annat sédra delen av Smedjegatan i anslutning till
planomradet. Inom planomradet dr nuvarande bilparkeringar och gangvigar ligpunkter.

V2
o
52 MR

Bild 27 och 28. Till vanster avrinningsomriden vid ett skyfall. Till hoger /d’umélm

W = N N

;14,2)/5. Killa: Dagvattenutredning, Sweco

Enligt antagna dagvattenriktlinjer férespraikas BGG (Bla-Gron-Gra) dagvattenlosningar. BGG-
lI6sningar ger en gronare stadsmilj6. Rekommenderad dagvattenhantering pa kvartersmark ar
nedsinkta vixtbiaddar, vilka dr planterade ytor/trdg som fordréjer och trenar dagvatten.
Dagvattenhanteringen maste anpassas till platsspecifika férhallanden och andra l6sningar dn
vixtbaddar gar att tillimpa.
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Brandvattenforsorjning och raddningsvagar

I direkt anslutning till planomradet finns fyra brandposter. Flodet i dessa dr i underkant men
bed6ms acceptabelt utifran omfattningen av planférslaget. Inom och angriansande till planomradet
finns befintliga riddningsvagar och dessa maste fortsatt ha tillricklig framkomlighet. I samband
med byggnationen kan det finnas anledning att anpassa riddningsvigarna sa att riddningstjinstens

tillgdnglighet till befintliga byggnader kvarstar och att det dven ges tillgidnglighet till tillkommande
fastigheter.

/ Bild 29. Befintliga riddningsvigar inom och angrinsande till planomridet.

Energiforsorjning
Finns utbyggt i omradet och kapacitet finns att ansluta fler abonnenter.

Undercentral fjarrvarme
Inom planomradet finns en befintlig mindre byggnad som fungerar som undercentral f6r
fjarrvirme, endast for fastighetsigaren. Den foreslas legaliseras med denna nya detaljplan.

Bredband/Fiber
Fiber finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med renhallningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall
Sveriges rad och anvisningar och krav frin arbetsmiljoverket ska uppfyllas.

I Halmstad ska utsortering ske fastighetsnira av restavfall (brinnbart hushallsavfall), matavfall,
forpackningar och tidningar.

Det ir fastighetsagarens ansvar att moéjliggora all avfallshantering. Vid ny och ombyggnation bor
avstandet fran fordonets uppstillningsplats till himtplatsen inte vara lingre dn 10 meter och de
boende ska inte behova ga lingre dn 50 meter f6r att limna sitt avfall.
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I Boverkets byggregler finns bestimmelser om avfallsutrymmen och himtningsvigar som ska
tillimpas.

Avfallshanteringen for kvartersmark maste hanteras inom fastigheten. Hanteringen av hushalls-
avfallet skots av HEM (Halmstads Energi och Miljé AB) och bygger pa killsortering.

HEM har fyra atervinningscentraler runt om 1 Halmstad f6r exempelvis grovre och farligt avfall.
Nirmsta atervinningscentral ar Willmanstrand cirka 4 kilometer fran planomradet. Narmsta
atervinningsstation (AVS Stilgatan) for plast, glas, papper, metall och tidningar finns i nirheten av
planomradet
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