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Traĕ kbuller, riksintresse
Planförslaget möjliggör för en gemensam uteplats inom de delar med en lägre ljudnivå vilket säkerställs 
genom planbestämmelsen att en gårdsyta på minst 400 mǏ ska anordnas centralt i området (n). 
Detaljplanen möjliggör även för bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget 
bedöms detta vara tillräckligt för att skapa bullerskyddade uteplatser i området. 



Traĕ kverkets geotekniska bedömning är att föreslagen byggnation som ligger ca 50 meter från 
järnvägen och på fasta jordlager inte kommer att påverka riksintresset negativt. Kommunen håller 
med Traĕ kverket om att riksintresset för kommunikationer inte bedöms påverkas negativt av 
planförslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedömning och motivering kring påverkan 
på riksintresset. 

Dagvatten
Dagvattenutredningen har justerats utifrån det reviderade planförslaget med nya förslag på 
dagvattenlösningar. Ytan för dagvattenhanteringen säkerställs i detaljplanen genom planbestämmelsen 
n, att minst 350 m² av marken ska utgöras av plantering i form av växtbäddar. Dagvattendiket utmed 
Allégatan behöver beaktas i genomförandet av detaljplanen men regleras inte i planen då kommunen 
bedömer att en sådan planbestämmelse inte har stöd i lagsti ningen. Utformas dagvattenlösningarna 
enligt förslaget sjunker alla föroreningstyper för framtida situation till under eller till samma nivåer 
som för beĕ ntlig situation. E ersom planområdet kommer bidra med en förbättring eller samma 
belastning som för beĕ ntlig bedöms inte föreslagen utformning för planområdet ha en negativ påverkan 
på recipienten. På grund av att föroreningsbelastningen sjunker för de Ę esta ämnen bedöms i stället 
föreslagen dagvattenhantering förbättra recipientens möjlighet att uppnå MKN. 

Strandskydd
En planbestämmelse om att strandskyddet är upphävt har lagts in på plankartan (a) för området 
som omfattas av strandskydd. Ett särskilt skäl för upphävande av strandskydd har beskrivits. Området 
behöver tas i anspråk för att tillgodose kommunens bostadsförsörjningsbehov som är ett angeläget 
allmänt intresse. Det ligger i centrala Oskarström med närhet till service och kollektivtraĕ k och det 
ĕ nns ett behov av Ę erbostadshus inom tätorten. Kommunen åberopar därför det särskilda skälet 
för upphävande av strandskydd enligt miljöbalkens 7 kapitlet 18 c §, punkt 5 - att området behöver 
tas i anspråk för att tillgodose ett angeläget allmänt intresse för att tillgodose kommunens behov av 
tätortsutveckling som inte kan tillgodoses utanför området. 

Förorenad mark
En utredning av föroreningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram, 
Föroreningssituationen inom Jutanområdet och risken för spridning till planområde Koltrasten 3, Awer 
2021-08-16. Slutsatsen av utredningen är att det inte ĕ nns något i studerade utredningar som indikerar 
att förororeningssituationen inom det tidigare industriområdet på fastigheten Oskarström 3:84 är av 
sådan art och omfattning att det skulle hindra fortsatt planläggning av Koltrasten 3.

För att undvika negativ påverkan på människor och miljö till följd av föroreningsplymen har 
planförslaget omdisponerats och byggnaderna har Ę yttats bort från föroreningsplymen. I den södra 
delen av planområdet föreslås istället markparkering som även ska fungera som en skyfallsyta.

I samband med exploatering av fastigheten bedöms att den översta 0,5–1 metern av jorden, där 
byggnader placeras, ski as ut och ersätts med massor vilka ska klara aktuell markanvändning på 
platsen vilket är KM. Detsamma gäller även områden där framtida gräsytor, rabatter och dylikt ska 
anläggas. För att säkerställa detta har en planbestämmelse införts om att startbesked inte får ges för 
uppförande av bostadshus förrän markförorening i jorden avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets 
riktlinjer för känslig markanvändning. E er att avhjälpandeåtgärder
utförts för markföroreningar som ligger över riktvärdet för KM inom planområdet, anses risken för 
påverkan på människor och miljö vara låg. 



        

Risk, farligt gods
Plankartan har kompletterats med skyddsbestämmelser enligt ”Riskanalys av farligt gods i 
Hallands län”. De byggnader som är placerade närmast järnvägen ges ett skydd i planen genom 
planbestämmelsen m som anger att lu intag ska placeras högt och på motsatt sida av järnvägen (HNJ-
banan). Planbestämmelsen anger även att entréer ska placeras på motsatt sida av järnvägen. 

Översvämningsrisk, dammbrott
En riskutredning har tagits fram med ett resonemang kring översvämningsrisken och ev. dammbrott, 
Riskanalys översvämning Halmstads kommun 2022-05-02. Planbestämmelser har införts om att färdigt 
golv och entréer ska vara lägst +21,5 meter över nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion 
under +21,5 meter över nollplanet ska utföras med vattentät grund. Källare får inte ĕ nnas. Dessa 
planbestämmelser har lagts in för att säkra bebyggelsen från ev. framtida översvämning. Genom 
dessa regleringar samt att det ĕ nns evakueringsplaner anses översvämningsrisken och risken för 
människors liv och hälsa samt ekonomiska värden vara acceptabel. I bedömningen har hänsyn tagits 
till att dammbrott Nissan, vilket innebär dammbrott i samtliga dammar med kra stationer i Nissan 
samtidigt, har en väldigt låg sannolikhet.

Risk för ras, skred och erosion
En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedöms 
det inte råda några stabilitetsproblem i området. Det bedöms heller inte råda någon pågående erosion 
i området. Eventuell erosion sker i anslutning till ån Nissan. Den plana topograĕ n öst om Koltrasten 
3 samt att området är på sådant avstånd från ån gör att rådande stabilitetsförhållanden anses 
tillgodosedd enligt erforderliga säkerhetsfaktorer.

Kulturmiljö
Beskrivningen av området och dess påverkan på den kulturhistoriskt värdefulla bebyggelsen har 
fördjupats. Planbestämmelser som knyter an området till den historiska bebyggelsen har lagts till eller 
förtydligats. Planförslaget möjliggör 6 Ę erbostadshus i 4 våningar med en högsta nockhöjd på 17,5 
meter. Nockhöjden motiveras av att byggnaderna placeras nedanför höjden och kommer på så vis att 
ta stöd i bakomliggande vegetation och höjdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras 
med jämna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de 
tidigare arbetarbostäderna på platsen. De ges en smal siluett som harmonierar med beĕ ntlig bebyggelse. 
Mindre byggnadsvolymer placeras mot Allégatan och större byggnadsvolymer placeras mot höjdryggen. 
Bebyggelsen ska uppföras med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och 
historia som ĕ nns i området. Bebyggelsen ska uppföras med sadeltak med en takvinkel mellan 35–40 
grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgöras 
av plåt vilket också knyter an till områdets kulturhistoria.

Lindallén utmed Allégatan som enligt den antikvariska förundersökningen utgör ett viktigt 
karaktärskapande elementet kommer att bevaras. Stentrappan upp till Bruksgatan föreslås Ę yttas och få 
en ny placering vilket kommer att utgöra ytterligare ett karaktärsskapande element i området.

Slutsatsen är att det nya området kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni med 
den beĕ ntliga bebyggelsen i Oskarström. Den nya bebyggelsen kommer att förhålla sig till den 
kulturhistoriska bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men kommer att 
ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedöms inte påverka stadssiluetten och siktlinjen mot kyrkan 
negativt e ersom platsen gör att de får en naturlig inramning av områdets terräng och vegetation. 



E ersom den nya bebyggelsen förhåller sig till och knyter an till den kulturhistoriska bebyggelsen genom 
placering, proportioner och materialval bedöms inte påverkan och konsekvenserna för Jutanområdet 
som helhet att bli negativ. 

Biotopskydd
En trädinventering har tagits fram för den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-
04. Slutsatsen av inventeringen är att träden är i gott skick och kan få bättre förutsättningar vid 
genomförande av planen med rekommenderade försiktighetsåtgärder. 

Svackdiket utmed Allégatan har Ę yttats till andra sidan gc-vägen och placeras inom kvartersmark. 
Parkremsan utmed Allégatan har ändrats till allmän platsmark Gata med egenskapsbestämmelsen 
gc-väg. Gång- och cykelvägen hamnar som närmast 3 meter från träden. Enligt trädinventeringen 
rekommenderas att gc-vägen utförs på sådant sätt att risk för skada på träden minskas, exempelvis med 
lätta maskiner och att man snarare fyller ut på marken för att få ett bra underlag på gångvägen.

MKB
En miljökonsekvensbeskrivning som bedömer den sammantagna miljöpåverkan har tagits fram, ÅF 
Infrastructure AB 2023-09-01. En sammanfattande bedömning har infogats i planbeskrivningen.  

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT SGI

SGI:s synpunkter.



        

En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedöms 
det inte råda några stabilitetsproblem i området. Det bedöms heller inte råda någon pågående erosion 
i området. Eventuell erosion sker i anslutning till ån Nissan. Den plana topograĕ n öst om Koltrasten 
3 samt att området är på sådant avstånd från ån gör att rådande stabilitetsförhållanden anses 
tillgodosedd enligt erforderliga säkerhetsfaktorer.

TRAFIKVERKET
Infrastruktur

Traĕ kverkets synpunkter

Övrigt



Synpunkterna kring riksintresset noteras. 

Planförslaget möjliggör för en gemensam uteplats inom de delar med en lägre ljudnivå vilket säkerställs 
genom planbestämmelsen att en gårdsyta på minst 400 mǏ ska anordnas centralt i området (n). 
Detaljplanen möjliggör även för bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget 
bedöms detta vara tillräckligt för att skapa bullerskyddade uteplatser i området. 

YTTRANDEN FRÅN KOMMUNALA NÄMNDER, M FL. 

BARN OCH UNDOMSNÄMNDEN



        

Planbeskrivningen justeras med rätt information vad gäller förskolor och skolor i området. En 
detaljplan för en ny förskola i Oskarström med 8 avdelningar är under framtagande (Oskarström 5:81). 

LANTMÄTERIMYNDIGHETEN
Plankartan

Ekonomiska frågor

Teknisk försörjning

Mark och vegetation



En planbestämmelse om upphävande av strandskydd har införts på plankartan (a). Särskilt skäl för 
upphävande har angivits i planbeskrivningen, se kommentar till länsstyrelsen ovan. 

Ett u-område har lagt till i detaljplanens västra del vilket stämts av med ansvarig på E.ON.

Planförslaget anger inte någon minsta fastighetsstorlek då det i detta fall inte ĕ nns något behov av att 
reglera exploateringsgraden genom en sådan bestämmelse. Plankartan har kompletterats med ett g - 
markreservat för gemensamhetsanläggning inom parkeringsytan.

Genomförandebeskrivningen har omarbetats sedan samrådet.

RÄDDNINGSTJÄNSTEN

Utdrag ur planbeskrivningen.



        

Utdrag ur planbeskrivningen.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Texten om utrymning vid brand korrigeras enligt räddningstjänstens synpunkt. 

Avsnittet om skyfall tydliggörs i planbeskrivningen. I vidare arbete är det viktigt att området höjdsätts 
så att byggnader inte tar skada vid extrem nederbörd upp till minst ett klimatanpassat 100-års regn och 
att instängda områden, lågpunkter eller barriärer undviks där de kan orsaka skador eller risker som 
inte är tolererbara.



TEKNIK OCH FRITIDSNÄMNDEN

Planområdet kommer att angöras ifrån Jutans väg i söder. Infarten till området tas med i planområdet 
och planläggs som allmän platsmark Gata. Planbeskrivningen förtydligas kring hur området ska 
angöras. 

Planbeskrivningen justeras med rätt information om de biotopskyddade träden. En trädinventering har 
tagits fram för den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-04. Slutsatsen av inventeringen 
är att träden är i gott skick och kan få bättre förutsättningar vid genomförande av planen genom 
föreslagna försiktighetsåtgärder. Svackdiket utmed Allégatan har Ę yttats till andra sidan gc-vägen och 
placeras inom kvartersmark. Gång- och cykelvägen hamnar som närmast 3 meter från träden. Enligt 
trädinventeringen rekommenderas att gc-vägen utförs på sådant sätt att risk för skada på träden 



        

minskas, exempelvis med lätta maskiner och att man snarare fyller ut på marken för att få ett bra 
underlag på gångvägen, snarare än att man gräver bort och fyller på med annat underlag.

Förslaget har reviderats i samarbete med berörda på teknik- och fastighetsförvaltningen.

BYGG OCH MILJÖFÖRVALTNINGEN

 
Miljönämnden.

En planbestämmelse har införts om att startbesked inte får ges för uppförande av bostadshus 
förrän markförorening i jorden avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktlinjer för känslig 
markanvändning. Bestämmelsen gäller de föroreningar som är fasta i marken och inte de Ę yktiga 
föroreningarna.

Planförslaget möjliggör för en gemensam uteplats inom de delar med en lägre ljudnivå vilket säkerställs 
genom planbestämmelsen att en gårdsyta på minst 400 mǏ ska anordnas centralt i området (n). 
Detaljplanen möjliggör även för bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget 
bedöms detta vara tillräckligt för att skapa bullerskyddade uteplatser i området. 

Övriga synpunkter noteras.

BYGG OCH MILJÖFÖRVALTNINGEN

Byggnadsnämnden





        

Garagen har tagits bort och ersatts med markparkering. På plankartan regleras nockhöjd istället för 
byggnadshöjd samt byggnadsarea istället för bruttoarea där det behövs. En planbestämmelse om 
reglering av takvinkel har införts. Planbestämmelsen om fasadmaterial förtydligas till att huvudsakligt 
fasadmaterial ska vara av tegel.

Planbestämmelser har införts om att färdigt golv och entréer ska vara lägst +21,5 meter över nollplanet. 
Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +21,5 meter över nollplanet ska utföras med vattentät 
grund. Källare får inte ĕ nnas. Dessa planbestämmelser har lagts in för att säkra bebyggelsen från ev. 
framtida översvämning. 

Området har sedan samrådet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni 
med den beĕ ntliga bebyggelsen i Oskarström. Den nya bebyggelsen kommer att förhålla sig till den 
kulturhistoriskt värdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men 
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedöms inte påverka stadssiluetten och siktlinjen 
mot kyrkan negativt e ersom platsen gör att de får en naturlig inramning av områdets terräng och 
vegetation. Planbestämmelser som knyter an området till den historiska bebyggelsen har lagts till eller 
förtydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jämna mellanrum mot Allégatan 
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostäderna på platsen. 
De ges en smal siluett som harmonierar med beĕ ntlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras 
mot Allégatan och större byggnadsvolymer placeras mot höjdryggen. Bebyggelsen ska uppföras med 
huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och historia som ĕ nns 
i området. Bebyggelsen ska uppföras med sadeltak med en takvinkel mellan 35–40 grader och med 
tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgöras av plåt vilket 
också knyter an till områdets kulturhistoria.

En planbestämmelse har införts om att startbesked inte får ges för uppförande av bostadshus 
förrän markförorening i jorden avhjälpts i enlighet med Naturvårdsverkets riktlinjer för känslig 
markanvändning. Bestämmelsen gäller de föroreningar som är fasta i marken och som påträff ats inom 
planområdet.



Planförslaget möjliggör för en gemensam uteplats inom de delar med en lägre ljudnivå vilket säkerställs 
genom planbestämmelsen att en gårdsyta på minst 400 mǏ ska anordnas centralt i området (n). 
Detaljplanen möjliggör även för bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget 
bedöms detta vara tillräckligt för att skapa bullerskyddade uteplatser i området. 

En gång- och cykelväg kommer att anordnas utmed Allégatan som kopplas ihop med beĕ ntlig gång- och 
cykelväg utmed Brogatan. 

Planbeskrivningen har förtydligats gällande strandskyddet. En planbestämmelse om upphävande 
av strandskydd har införts på plankartan (a). Särskilt skäl för upphävande har angivits i 
planbeskrivningen, se kommentar till länsstyrelsen ovan. 

HEMVÅRDSNÄMNDEN

Synpunkterna noteras. Byggnaderna kommer att förses med hiss och tillgänglighetsanpassning regleras i 
bygglovskedet. 

Området kommer troligtvis att innehålla en blandning av hyresrätter och bostadsrätter men 
upplåtelseform är inte möjligt att reglera i detaljplan.

KULTURNÄMNDEN 



        

Området har sedan samrådet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni 
med den beĕ ntliga bebyggelsen i Oskarström. Den nya bebyggelsen kommer att förhålla sig till den 
kulturhistoriskt värdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men 
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedöms inte påverka stadssiluetten och siktlinjen 
mot kyrkan negativt e ersom platsen gör att de får en naturlig inramning av områdets terräng och 
vegetation. Planbestämmelser som knyter an området till den historiska bebyggelsen har lagts till eller 
förtydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jämna mellanrum mot Allégatan 
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostäderna på platsen. De 
ges en smal siluett som harmonierar med beĕ ntlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras mot 
Allégatan och större byggnadsvolymer placeras mot höjdryggen. Placeringen av byggnaderna gör att 
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer grönska får plats mellan byggnaderna. 

Bebyggelsen ska uppföras med huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka 
tegeltradition och historia som ĕ nns i området. Bebyggelsen ska uppföras med sadeltak med en 
takvinkel mellan 35–40 grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. 
Takmaterialet ska utgöras av plåt vilket också knyter an till områdets kulturhistoria.

En större gemensam utemiljö har skapats mellan byggnaderna med plats för lek, rekreation och vila. 
Detaljplanen säkerställer att en gårdsyta på minst 400 mǏ anordnas centralt i området. 



Dagvattnet föreslås tas om hand inom området och renas i växtbäddar. Ytan för dagvattenhanteringen 
säkerställs i detaljplanen genom planbestämmelsen n, att minst 350 m² av marken ska utgöras av 
plantering i form av växtbäddar. Dagvattendiket utmed Allégatan behöver beaktas i genomförandet av 
detaljplanen men regleras inte i planen då kommunen bedömer att en sådan planbestämmelse inte har 
stöd i lagsti ningen.

PENSIONÄRSRÅDET

Det kommer inte att införas någon planbestämmelse gällande radonskydd e ersom det regleras i BBR. 

En gång- och cykelväg till busshållplatsen kommer att anordnas utmed Allégatan.

Enligt bullerutredningen klarar samtliga bostäder gällande riktvärden för buller.

Byggnadernas tillgänglighet kontrolleras i bygglovsskedet.

FUNKTIONSRÄTTSRÅDET



        

Parkeringar för rörelsehindrade föreslås placeras i nära anslutning till entréerna. Övriga frågor regleras 
i ett senare skede, detaljprojektering och bygglov.

ÖVRIGA REMISSINSTANSER 

E.ON.

Karta över E.ONs ledningar.



Ett E-område har placerats intill plangränsen i områdets södra del med tillräckligt avstånd till 
brännbara byggnadsdelar eller brännbart upplag. Området är tillgängligt via infartsvägen och ett 
u-område på kvartersmark.

Ett u-område har lagt till i detaljplanens västra del vilket stämts av med ansvarig på E.ON.

De markförlagda kablar som går tvärsöver planområdet kommer att Ę yttas. Ett avtal om ledningsĘ ytt 
är inte en förutsättning för detaljplanens antagande. Det är en fråga mellan ledningshavaren och 
markägaren/exploatören som är fristående från planprocessen.

KULTURMILJÖ HALLAND

Planbestämmelsen om fasadmaterial förtydligas till att huvudsakligt fasadmaterial ska vara av tegel.

LAHOLMSBUKTENS VA AB LBVA



        

LBVA AB, tillägg 2021-03-24

En förnyad dagvattenutredning har tagits fram för det reviderade förslaget, Sweco 2023-05-
10. Dagvattenhanteringen kommer till största delen att ligga inom kvartersmark i enlighet med 
kommunens dagvattenriktlinjer och kommer att bekostas av exploatören. Planbeskrivningen justeras 
med rätt information kring dri  och ansvar. 

NORDION ENERGI AB



Gasledning inom området markerad med blå linje.

Planbeskrivningen kompletteras med information om gasledningarna. Ledningarna kommer att hamna 
inom allmän platsmark Park utmed Bruksgatan och allmän platsmark Gata utmed Allégatan. Det 
bedöms därmed inte behövas något u-området i planen för dessa ledningar.



        

PRO, OSKARSTRÖM












