


REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med utokat forfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap
118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2021-02-09 KSU § 26
genomforts under tiden 17 februari - 17 mars 2021. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgéangligt pa

Réadhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 22 berdrda remissinstanser. Foljande 19 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

Léansstyrelsen

Statens geotekniska institut
Trafikverket

Barn- och ungdomsnamnden
Funktionsrattsradet
Lantmiterimyndigheten
Pensiondrsrattsradet
Réddningstjansten

Teknik- och fritidsndmnden
Bygg- och miljoforvaltningen
Hemvardsndmnden
Kulturndmnden

E.ON.

Kulturmilj6é Halland
Laholmsbuktens VA AB
Nordion Energi AB

PRO Oskarstrom

Varberg energi

Skanova AB

Fororenad mark

Oversvimningsrisk och dammsikerhet
Anpassning till befintlig kulturmiljo

Geoteknik

Trafikbuller och trafiklosning
MKN vatten

Strandskydd

Biotopskydd

Risker
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Forslaget har omdisponerats sedan samradet och fatt en annan utformning som ar mer anpassad
till den befintliga kulturmiljon i omradet. Byggnaderna har placerats nedanfér hojden och tar
stod i bakomliggande vegetation och hojdrygg. Bebyggelsen har anpassats till befintlig kulturmiljo
genom placering, proportioner och materialval med tydligare utformningsbestimmelser och
placering av byggnaderna. En mer detaljerad beskrivning av paverkan pa kulturmiljon har lagts till i
planbeskrivningen.

Byggnaderna har flyttats bort fran fororeningsplymen i den sddra delen av planomréadet. Har
foreslas istéllet en parkeringsplats som &@ven ska fungera som en skyfallsyta. En utredning av
fororeningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram for att klarldgga om
Jutanomradet har nagon paverkan pa planomradet. Slutsatsen av utredningen é&r att det inte finns
nagot som indikerar att forororeningssituationen inom det tidigare industriomradet skulle paverka
detaljplanen. En planbestimmelse har inforts kring avlagsnande av de markfororeningar som ar
bundna i jorden.

En riskanalys har tagits fram med ett resonemang kring 6versvaimningsrisken och ett ev. dammbrott.
Planbestammelser kring hojd pa fardig golvniva och entréer, vattentdt grund och kéllarférbud har
lagts in for att sakra bebyggelsen fran ev. framtida 6versvamning. Plankartan har &ven kompletterats
med skyddsbestimmelser gdllande farligt gods pa jarnvdgen (HNJ-banan). En geoteknisk utredning
har tagits fram for att utreda stabiliteten i omrédet. Utredningen visar att det inte bedoms rdda nigra
stabilitetsproblem eller ndgon erosion i omrédet.

Sarskilt skdl for upphéavande av strandskyddet har angetts och en planbestimmelse om upphévande
av strandskyddet har lagts till pa plankartan. En tradinventering har tagits fram f6r den
biotopskyddade lindallén for att bedoma tradens skick och hur de paverkas av planen. Slutsatsen

av inventeringen dr att traden ar i gott skick och kan fa battre forutsattningar vid genomforande

av planen med rekommenderade forsiktighetsatgarder. Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till
andra sidan gc-védgen och placeras inom kvartersmark. Parkremsan utmed Allégatan har dndrats till
allmén platsmark Gata med egenskapsbestimmelsen gang- och cykelvig.

Dagvattenutredningen har justerats utifrdn det reviderade planforslaget med nya forslag pa
dagvattenlosningar kopplat till miljokvalitetsnormerna for vatten. Ytan f6r dagvattenhanteringen
har sdkerstillts i detaljplanen med en planbestimmelse. En uppdaterad bullerutredning har tagits
fram som visar att samtliga bostader klarar gillande riktvarden for buller. En storre bullerskyddad
utemiljo har sidkerstillts i planen.

Planomradet har efter samradet utokats med infartsvigen till omradet i den sodra delen av
planomradet. Ett E-omréade har lagts till i anslutning till parkeringsytan i séder och ett u-omrade har
lagts till i den vidstra delen av omréadet.

En miljokonsekvensbeskrivning som bedomer den sammantagna miljopaverkan har tagits fram. En
sammanfattande bedomning har infogats i planbeskrivningen.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kdnda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att provas.
Lansstyrelsen befarar att:

- riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt kommer att skadas, Se nedan under
rubriken "Trafikbuller”, "Olycksrisk farligt gods” och "Risk for skred, ras och

erosion”.

- miljokvalitetsnormer (MKN) enligt M B inte iakttas. Se nedan under rubriken
“Dagvatten”.

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs i strid med gdllande bestimmelser. Se nedan
under rubriken "Strandskydd”

- det som foreslés blir olampligt med avseende pa hilsa eller sidkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvimning eller erosion. Se nedan under rubrikerna ”Trafikbuller”,
”Fororenat omrade”, "Olycksrisk farligt gods”, ”Dammsikerhet”, "Oversvimning”

och ” Risk for skred, ras och erosion™

Motiv for bedomningen

Trafikbuller

Enligt bullerberdkningen uppfylls riktviardet 60 dBA pa samtliga fasader pa samtliga
vaningsplan. Riktvardet for uteplatserna 6verskrids dock pa balkongerna och pa storre delen av
innergarden utom i den norra delen. Enligt trafikbullerutredningen bor det i detaljplanen redas
ut om denna uteplats ér stor nog for samtliga boende. Sddan utredning finns inte redovisad i
planhandlingarna. Enligt trafikbullerutredningen ér det godstrafiken pa Halmstad-Nassjo
jarnvédg som genererar det hogsta ljudet som paverkar det nu aktuella planomradet.
Halmstad-Nassjo jarnvag ar av Trafikverket utpekad som riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. 8 § MB. Enligt Trafikverket kan uppfoérande av storningskénslig bebyggelse inom
omrade kring jarnvigen dar riktvirden for buller riskerar att Gverstigas utgora en pataglig skada for
funktionen hos riksintresseutpekade jarnvagar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen anger att halterna av krom kommer att 6ka nagot efter ett genomforande
av planen men att det bedoms att detta kompenseras da andra fororeningshalter minskar
patagligt. Halterna av krom far dock inte 6ka, trots en minskning av andra féroreningar, pa ett
sadant satt att MKN f{or recipienten paverkas negativt eller forsvaras att uppritthallas. En
utredning av detta behover inga i planunderlaget.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd for Nissan. Det ska tydligt framga av plankartan
vilket omrdde inom detaljplanen som omfattas av strandskydd. Upphédvande av strandskyddet
hanteras lampligen genom en planbestammelse. I planbeskrivningen ska det framga vilka sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 ¢ MB som dberopas forupphdvande av strandskyddet, vilka natur- och
friluftsvarden som finns pa platsen samt varfor intresset av att ta omradet i ansprak vager tyngre édn
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strandskyddsintresset.

Mark som sedan tidigare dr planlagd men inte bebyggd &r inte ianspraktagen i miljobalkens
mening. Darmed kan det sdrskilda skilet att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB, inte tillimpas.

Foérorenat omrade

Léansstyrelsen anser att det dr olampligt att bygga 6ver plymen frdn den f.d. kemtvitten med
anledning av att ingen nedbrytning sker av féroreningarna. Eventuella framtida forandringar i
grundvattnet kan dven leda till en forandrad situation avseende féroreningarna i djupled vilket
kan leda till en forvdrrad situation avseende angintrangning. Fororeningsplymen behover
atgdrdas innan byggnation kan ske.

Intill fastigheten Koltrasten 3 ligger en nedlagd textilindustri med riskklass 1 (mycket stor risk
for ménniskors hdlsa och miljo). Det dr oklart om det skett undersdkning for de féroreningar
som kan ha spridit sig till aktuell fastighet frdn denna industri. En beskrivning av
fororeningssituationen pa den f.d. textilindustrin behovs.

Lénsstyrelsen vill dven pépeka att det dr viktigt att fororeningarna i marken pa fastigheten inte
overstiger Naturvérdsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) ddr det
planeras for bostdder och inte heller om planer finns for utomhusvistelseytor dér barn kan leka
eller rdka ata jord. Detta giller exempelvis gronytor, lekplatser och barnverksambheter.

Massor som Overskrider Naturvardsverkets generella riktvarde for KM bor fraktas bort.

Olycksrisk farligt gods

Utanfor planomradets véstra del finns Halmstad/Néssjobanan. I planbeskrivningen beskrivs att
inom 150 meter fran denna ska "Riskanalys av farligt gods i Hallands ldn” efterlevas och
byggnationer ska uppfylla krav enligt Vig — Lag. Det saknas dock bestimmelser i detaljplanen
for detta. Framforallt ska mojligheten att reducera konsekvenser av vid utsldpp av giftig gas
beaktas.

Enligt Trafikverket kan uppforande av bebyggelse inom riskomrade utgora en pataglig skada for
funktionen hos riksintresseutpekade jarnvagar eftersom detta kan leda till begransningar av
vilken typ av gods som kan transporteras.

Dammsdkerhet

I planbeskrivningen tas 6versvimning och dammbrott upp pa s. 17-19. Enligt lansstyrelsens
tolkning av planbeskrivningen handlar det om minst 1,1 meter djupt vatten vid bostaderna vid
beraknat hogsta flode. I planbeskrivningen foreslas golvhojden sdttas 0,1 m Gver berdknat
hogsta flode. Alla personer kan dock inte antas vara inomhus eller ha hunnit satta sig i sakerhet vid
ett eventuellt dammbrott eftersom vattnet da kan stiga hastigt. Uppgifter om vattnets

hastighet och stigningshastighet vid dammbrott saknas. I planbeskrivningen anges att
dammbrott dr likvdrdigt berdknat hogsta flode. Konsekvensutredningen infor
dammsékerhetsklassificering av Maredsfors kraftstation anger att ett dammbrott under vissa
forhallanden kan ge "storre an normala forvintade hogsta hogvattenforingar”. Vidare visar
skiktet ’Dammbrott Nissan”, en modell skapad av SWECO pa uppdrag av Statkraft och
Svenska Kraftndt under 2015, att en storre yta d4n vad som redovisas i planbeskrivningen
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oversvimmas. Planbeskrivningens uppgifter om &versvimning baseras pa MSB:s kartering.
Bade "Dammbrott Nissan” och MSB:s berdaknade hogsta flode har lagts in i bifogad karta.

Maredsfors kraftstation dr idag placerad i dammsiakerhetsklass C. Genomf6rs detaljplanen bor
agaren till Maredsfors kraftstation gora en ny konsekvensutredning for att utreda om risken for
maénniskoliv vid dammbrott inte langre ar forsumbar, vilket kan foranleda att anlaggningen
placeras i en hogre dammsiakerhetsklass an dagens.

Lansstyrelsen har uppmarksammat att kraftverksdgaren, Varberg Energi AB, inte finns med pa
sandlistan for samradshandlingarna. Agaren till Maredsfors kraftstation fér anses vara en sddan
berord sakdgare som kommunen ska samrada med i planprocessen enligt 5 kap 11 § PBL.
Sammantaget anser lansstyrelsen att planhandlingarna bor kompletteras med ett utvecklat
resonemang kring dammsékerhetsfragan. Riskerna kring ett eventuellt dammbhaveri bor
klarldggas i planen, sérskilt vad géller uppgifter om vattnets djup och hastighet.

Oversvimning

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som éar lampad for
dandamalet med hdnsyn till bl.a. risken for 6versvaimning. Prévningen ska ske bade vid
planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked.

Det nu aktuella markomradet riskerar att 6versvimmas och planforslaget tillater en hojdmassig
placering av byggnader som ligger under beraknade vattennivaer vid éversvimning.
Lansstyrelsen menar att det krivs vidare utredning av versvimningsproblematiken och
eventuellt atgiarder innan det dr sakerstallt att lokaliseringen av nu aktuella byggnader kan anses
lamplig pa den avsedda platsen. Vidare framhaller lansstyrelsen att det inte finns nagra
undantag i lokaliseringsprovningen som tillater att verksamhetslokaler eller byggnaders kallare
far 6versvimmas. Det finns heller inget i detaljplanen som reglerar att de tinkta
verksamhetslokalerna inte kan inredas som bostader istillet.

Pé sidan 18 i planbeskrivningen anges att “foreslagen plan anger bostdder med en hojd pa
fardigt golv, +21,5. Detta innebdr att plan 1 ligger en halvtrappa upp fran markplan, ca +20.3.
Lokaler och kéllare forhaller sig till +21,5m och entréer anpassas detta”. I plankartan anges

dock under bebyggelsens utformning att "lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplan dr
+19,5m” (b2) eller ” lagsta niva fardigt golv i meter 6ver nollplan plan 1 &r 21,5m” (b3). Det ar
oklart vad som avses, bade vad giller hur texten skrivits och eftersom plan och plankarta
motsdger varandra. Plankarta och planritning behover revideras, fortydligas och ensas om ldgsta
nivé avseende fardigt golv.

I dagvattenutredningen pa sidan 26 anges dven att "Detta gor att FG rekommenderas att ligga 0,2
m Over dversvaimningsnivan, alltsa minst +19,5 m 6.h. for byggnaderna inom Oskarstrom 3:84.
Dirmed anses de foreslagna FG nivaerna i erhallen situationsplan pa +20,30 m 6.h. vara
tillrdckliga. Marknivaerna for den planerade GC-banan och Allégatan bor dock kontrolleras for
att sakerstilla att vattennivan inte blir hogre dn +19,3 m 6.h. innan det rinner vidare sterut mot
Nissan, da det skulle hoja vattennivén vid skyfall”. Detta innebar att om de lagsta nivaer for
fardigt golv (bz) som anges i plankartan ar de som ska foljas sd behdver marknivéer for den
planerade GC-banan och Allégatan kontrolleras for att sikerstdlla att vattennivan inte blir hogre
an 19,3. Uppgifter om detta skett redovisas inte i planbeskrivning eller plankarta.
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Risk for skred, ras och erosion

Léansstyrelsen har skickat plandrendet pa remiss till Statens geotekniska institut (SGI). Av
yttrandet fran SGI framgar bl.a. féljande:

I planhandlingarna anges att planomradets naturliga jordlager bestar av sandig moran och
svimsediment av sand. Denna bedémning baseras pa SGU:s geologiska kartor. SGU:s
geologiska kartor anger dock endast jordlager ned till 0,5 m djup under markytan. Ingen
geoteknisk utredning har utforts. I planhandlingarna anges ocksa att eftersom planomradet
tidigare varit bebyggt, bedomer kommunen att en geoteknisk utredning inte behovs. Enligt
2 kap PBL ska vid planldggning hdnsyn tas till manniskors hélsa och sikerhet samt risken
for olyckor, 6versvamning och erosion. Med hédnvisning till 2 kap. 4 och 55§ PBL ska
geotekniska aspekter saisom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas redan i
planskedet. Att det tidigare funnits bebyggelse inom omrédet dr inget motiv till att inte
genomfora en geoteknisk utredning. Inom detaljplaneomradet planeras dessutom
tyravaningsbyggnader som ligger pa svimsediment i narheten av Nissan. Utredning av de
geotekniska forutsattningarna med avseende pa risk for skred, ras och erosion for planerade
belastningar och med hénsyn till framtida grundvattennivaer vid hoga floden/vattennivaer i
Nissan, erfordras.

Exploatering ndra jarnvdag som kan paverka markens stabilitet och jarnvagens konstruktion kan i
sin tur paverka vilken typ av transporter som kan nyttja lanken i fraga. Enligt Trafikverket kan
sadan exploatering utgora en pataglig skada for funktionen hos riksintresseutpekade jarnvigar.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
« reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt.

Radgivning enligt 2 kap PBL

Lansstyrelsen anser att det dr positivt att kommunen vill mojliggora for bostadsbebyggelse och
centrumverksamhet i omradet. Daremot anser ldnsstyrelsen att planen medger for hog
exploatering och for stora byggnadsvolymer i relation till planomrddet och 6vrig bebyggelse i
Oskarstroms centrum. En fullt utnyttjad byggritt kraver exempelvis mycket parkeringsyta
mellan husen pa bekostnad av plats for utevistelse eller lek. Vidare hade det varit 6nskvart med
mer blandade bostadsformer inom omradet, i linje med kommunens egna intentioner f6r en
minskad segregation.

Arkeologi

Den planerade byggnationen inom det i detaljplanen for Koltrasten 3 angivna omradet har i
historisk tid varit bebyggt i olika omgangar. Inom ytan har funnits savél bostader som ett
jarnvagsspar. Mot denna bakgrund har lansstyrelsen ur arkeologisk synvinkel ingen erinran mot
detaljplanen. Inga arkeologiska insatser ar motiverade inom detaljplaneomradet.

Kulturmiljévirden

Planomrédet ligger inom ett sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade som ar utpekat i
Kulturmiljéprogram f6r Halmstads kommun fran 2014. Precis som kulturmiljoprogrammet
konstaterar ar Oskarstrom en vdsentlig del i berittelsen av Hallands och Nissadalens
industrihistoria och Jutefabrikens bruksmiljo ar av sarskild betydelse f6r kommunen samt av
betydelse for ldnet i stort. I den antikvariska forundersokningen som tagits fram under planarbetet
konstateras ocksa att mycket av bebyggelsen kring planomrédet ar kopplat till
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Jutefabriken och darmed till Oskarstroms framvixt som sambhille.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse utformas och placeras pa ett sétt som &r lampligt med
héansyn till stads- och landskapsbild och kulturvdrden pa platsen. Nar det handlar om omraden
med sérskilda historiska, kulturhistoriska och miljomaéssiga virden ska dessa varden skyddas
vid planldggning och tillagg ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras och
tillvaratas. Pa grund av planomradets sérskilda varden bor utformningen av den nya
bebyggelsen dgnas mer uppmiarksamhet och hidnsyn tas till de karaktarsdrag som lyfts fram i
kulturmiljoprogrammet och den antikvariska forundersckningen.

Eftersom ett av planens syften ér att sikerstilla en kulturhistorisk anpassning till befintlig miljo
bor kommunen se 6ver vilken sorts bebyggelse som ar majlig att uppfora utifran planens
bestimmelser och fora en diskussion kring mojliga konsekvenser for kulturmiljon utifran detta.
De bestimmelser som finns i planforslaget bedoms som otillrdckliga for att sédkerstélla planens
syfte och tillgodose de rekommendationer, karaktdrsdrag och virden som finns formulerade i
kommunens politiskt antagna kulturmiljoprogram samt i framtaget antikvariskt underlag.

I planbeskrivningen redogors for en del av de stiallningstaganden som gjorts utifran
kulturmiljoaspekter vad giller utformningen av den nya bebyggelsen. Hér bor dock redogoras
tydligare for en del 6vervaganden. Exempelvis bor det framga vad som legat till grund for
regleringen av den nya bebyggelsens hojd eftersom denna gar emot karaktdrsdrag som lyfts
fram i den antikvariska forundersokningen. Nér det géller utformning av fasader kan
bestimmelsen f3 tolkas som att den nya bebyggelsens fasader ska vara av bade tegel och tra.
Om syftet inte ar att materialen ska kombineras i fasaderna bor bestimmelsen omformuleras.
Ytterligare specificering kan behdvas for att uppna en lamplig anpassning till kulturmiljovarden
pé platsen samt onskad gestaltning av den nya bebyggelsen.

I den undersokning av betydande miljopaverkan som gjorts infor planarbetet star det att omradet
ar okénsligt vad galler kulturhistorisk miljo. Att den antikvariska férundersékningen konstaterar
att det fysiskt inte finns mycket kvar av den dldre bruksmiljon inom planomradet betyder inte att
kulturmiljon pa platsen ar okénslig for forandringar. Eftersom det ror sig om en miljé med
sarskilda kulturhistoriska och miljomaéssiga varden ska det snarare tas storre hansyn vid
utformningen av den nya bebyggelsen eftersom denna kan ha negativ paverkan pa platsens
karaktidr och vérden.

I anslutning till planomrédet finns ett flertal byggnader som identifierats som kulturhistoriskt
vardefulla i den hallindska bebyggelseinventeringen. Nér dessa byggnader beskrivs bor det
fortydligas att det ror sig om just kulturhistoriskt vardefulla byggnader av olika klasser och inte
bara byggnader av regionalt och lokalt intresse. Kommunen bor striava efter att reglera
bevarandet av virdefull bebyggelse genom bestammelser i detaljplan. Det hade varit 6nskvért
att kommunen i ett tidigt skede hade utrett mojligheten att utoka planomrédet for att omfatta
aven de kulturhistoriskt virdefulla byggnader som inte redan har skydd i detaljplan och
sakerstdllt dess bevarande genom lampliga planbestimmelser. Den antikvariska
forundersokning som tagits fram ir ett bra underlag for detta. Aven den gamla allén utmed
Allégatan bor forses med bestimmelser som sédkerstiller dess bevarande utifran det
kulturhistoriska virdet som konstateras i forundersékningen.

Trafikbuller

Enligt 3 § forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader &r riktvirdet 60 dBA vid
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fasad for bostdder storre dn 35 kvadratmeter, samt 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om den
ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 dnda 6verskrids bor bland annat minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden. I férordningen anges f6ljandei 5 §:

”Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 dnda

overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem génger
per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.’T trafikbullerutredningen ségs att 4,3 godstag planeras
passera per dygn och vid dessa tillfallen 6verskrids maxvirdena.

Léansstyrelsen anser att kommunen bor hora Trafikverket som infrastrukturforvaltare och berérd
sakédgare enligt 5 kap 11 § punkt 2 PBL. Enligt 2 kap 1§ plan- och byggférordningen aligger

inte detta lansstyrelsen att gora. Om det nu aktuella omrédet bebyggs enligt forslaget till
detaljplan kan det paverka mojligheterna till eventuell framtida utdkning av trafiken pa
Halmstad-Nassjo jarnvag.

Biotopskydd

Inom omrédet finns det minst en allé. Det bor framga av planbeskrivningen om planens
genomforande paverkar allén/alléerna. Forekomst av biotopskyddsomraden ska beaktas vid
framtagande av detaljplaner och utgora en av planeringsforutsittningarna. Det bor anges ett
skydd i plankartan for de utpekade omradena som omfattas av biotopskydd. En gransmarkering
bor dessutom ldggas in i plankartan. Det bor ocksa anges i planbeskrivningen att atgarder som
kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kraver dispens, vilken soks hos ldnsstyrelsen
och kan medges om det finns sdrskilda skil. En ansékan om biotopskyddsdispens bor vara klar
innan detaljplanen antas.

Det bor sikerstidllas att ingen schaktning gors som kan péaverkan tradens rotsystem. Man bor
ocksa skydda tradens stammar vid anldggningsarbeten i ndrheten om det finns risk for skada. Ett
exempel pa skydd dr att montera plank runt stammen.

Hér finns information som kan delges om étgérder som kan vidtas for att skydda trad vid
arbeten: Skydda triden vid arbeten | Lansstyrelsen Stockholm (lansstyrelsen.se)

Behovsbeddmning

Lénsstyrelsen delar inte kommunens stiallningstagande om att planen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att planen kan komma att medfora
betydande miljopaverkan bl.a avseende risk for 6versvamning samt risk for manniskors hélsa pa
grund av trafikbuller och markfororeningar. Vidare kan detaljplanen leda till negativ paverkan
pa kulturmiljo, MKN och biotopskyddsomrade. Aven andra miljoeffekter kan behova belysas i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Kommentar
Trafikbuller, riksintresse
Planforslaget majliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket scikerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pa minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.
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Trafikverkets geotekniska bedomning dr att foreslagen byggnation som ligger ca 50 meter fran
jarnvigen och pa fasta jordlager inte kommer att paverka riksintresset negativt. Kommunen haller
med Trafikverket om att riksintresset for kommunikationer inte bedoms paverkas negativt av
planforslaget. Planbeskrivningen har kompletterats med en bedomning och motivering kring paverkan
pa riksintresset.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har justerats utifran det reviderade planforslaget med nya forslag pa
dagvattenlosningar. Ytan for dagvattenhanteringen sikerstdlls i detaljplanen genom planbestammelsen
ns, att minst 350 m”> av marken ska utgoras av plantering i form av vixtbdddar. Dagvattendiket utmed
Allégatan behover beaktas i genomforandet av detaljplanen men regleras inte i planen da kommunen
bedomer att en sadan planbestimmelse inte har stod i lagstiftningen. Utformas dagvattenlosningarna
enligt forslaget sjunker alla fororeningstyper for framtida situation till under eller till samma nivder
som for befintlig situation. Eftersom planomrddet kommer bidra med en forbdttring eller samma
belastning som for befintlig bedoms inte foreslagen utformning for planomrddet ha en negativ paverkan
pa recipienten. Pa grund av att fororeningsbelastningen sjunker for de flesta dmnen bedoms i stillet
foreslagen dagvattenhantering forbiittra recipientens mojlighet att uppnd MKN.

Strandskydd

En planbestdmmelse om att strandskyddet dr upphdvt har lagts in pd plankartan (a1) for omrddet
som omfattas av strandskydd. Ett sirskilt skdl for upphdvande av strandskydd har beskrivits. Omradet
behover tas i ansprak for att tillgodose kommunens bostadsforsorjningsbehov som dr ett angeldget
allmdnt intresse. Det ligger i centrala Oskarstrom med ndrhet till service och kollektivtrafik och det
finns ett behov av flerbostadshus inom titorten. Kommunen dberopar dirfor det sdrskilda skdlet

for upphdivande av strandskydd enligt miljobalkens 7 kapitlet 18 ¢ §, punkt 5 - att omrddet behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse for att tillgodose kommunens behov av
tatortsutveckling som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Fororenad mark

En utredning av fororeningssituationen vid den f.d. textilindustrin Jutan har tagits fram,
Fororeningssituationen inom Jutanomrddet och risken for spridning till planomrdde Koltrasten 3, Awer
2021-08-16. Slutsatsen av utredningen dr att det inte finns ndgot i studerade utredningar som indikerar
att forororeningssituationen inom det tidigare industriomrddet pa fastigheten Oskarstrom 3:84 dr av
sadan art och omfattning att det skulle hindra fortsatt planliggning av Koltrasten 3.

For att undvika negativ paverkan pa mdnniskor och miljé till foljd av fororeningsplymen har
planforslaget omdisponerats och byggnaderna har flyttats bort fran fororeningsplymen. I den sodra
delen av planomrddet foreslds istdllet markparkering som dven ska fungera som en skyfallsyta.

I samband med exploatering av fastigheten bedoms att den oversta 0,5-1 metern av jorden, ddir
byggnader placeras, skiftas ut och ersdtts med massor vilka ska klara aktuell markanvindning pa
platsen vilket dr KM. Detsamma giller dven omrdden ddr framtida grésytor, rabatter och dylikt ska
anldggas. For att sdkerstdlla detta har en planbestimmelse inforts om att startbesked inte far ges for
uppforande av bostadshus forrdn markfororening i jorden avhjdlpts i enlighet med Naturvdrdsverkets
riktlinjer for kdnslig markanvindning. Efter att avhjilpandeatgirder

utforts for markfororeningar som ligger over riktvirdet for KM inom planomrddet, anses risken for
paverkan pa mdnniskor och miljé vara lag.
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Risk, farligt gods

Plankartan har kompletterats med skyddsbestdmmelser enligt "Riskanalys av farligt gods i

Hallands lin”. De byggnader som dr placerade nédrmast jarnvigen ges ett skydd i planen genom
planbestammelsen mi som anger att luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av jirnvigen (HNJ-
banan). Planbestimmelsen anger dven att entréer ska placeras pa motsatt sida av jiarnvigen.

Oversviamningsrisk, dammbrott

En riskutredning har tagits fram med ett resonemang kring oversvimningsrisken och ev. dammbrott,
Riskanalys oversvimning Halmstads kommun 2022-05-02. Planbestammelser har inforts om att firdigt
golv och entréer ska vara ldagst +21,5 meter over nollplanet. Byggnadsdelar och grundkonstruktion
under +21,5 meter over nollplanet ska utforas med vattentdt grund. Kdllare far inte finnas. Dessa
planbestammelser har lagts in for att sdkra bebyggelsen fran ev. framtida éversvimning. Genom

dessa regleringar samt att det finns evakueringsplaner anses oversvimningsrisken och risken for
mdnniskors liv och hdlsa samt ekonomiska virden vara acceptabel. I bedomningen har héinsyn tagits
till att dammbrott Nissan, vilket innebdr dammbrott i samtliga dammar med kraftstationer i Nissan
samtidigt, har en vdildigt lag sannolikhet.

Risk for ras, skred och erosion

En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedoms
det inte rada ndgra stabilitetsproblem i omrddet. Det bedoms heller inte rada ndgon pdgdende erosion
i omrddet. Eventuell erosion sker i anslutning till dn Nissan. Den plana topografin ést om Koltrasten
3 samt att omradet dr pd sadant avstand fran dn gor att radande stabilitetsforhdllanden anses
tillgodosedd enligt erforderliga siikerhetsfaktorer.

Kulturmiljo

Beskrivningen av omrddet och dess paverkan pa den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen har
fordjupats. Planbestimmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Planforslaget majliggor 6 flerbostadshus i 4 vaningar med en hogsta nockhojd pa 17,5
meter. Nockhojden motiveras av att byggnaderna placeras nedanfor hojden och kommer pad sa vis att
ta stod i bakomliggande vegetation och hojdrygg. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras

med jimna mellanrum mot Allégatan vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de
tidigare arbetarbostiderna pa platsen. De ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse.
Mindre byggnadsvolymer placeras mot Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen.
Bebyggelsen ska uppforas med fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och
historia som finns i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en takvinkel mellan 35-40
grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgoras
av plat vilket ocksd knyter an till omrddets kulturhistoria.

Lindallén utmed Allégatan som enligt den antikvariska forundersokningen utgor ett viktigt
karaktirskapande elementet kommer att bevaras. Stentrappan upp till Bruksgatan foreslas flyttas och fa
en ny placering vilket kommer att utgora ytterligare ett karaktdirsskapande element i omrddet.

Slutsatsen dr att det nya omrdadet kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni med

den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhalla sig till den
kulturhistoriska bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men kommer att
ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen mot kyrkan
negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terrdng och vegetation.
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Eftersom den nya bebyggelsen forhaller sig till och knyter an till den kulturhistoriska bebyggelsen genom
placering, proportioner och materialval bedoms inte paverkan och konsekvenserna for Jutanomrddet
som helhet att bli negativ.

Biotopskydd

En trddinventering har tagits fram for den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-
04. Slutsatsen av inventeringen dr att triden dr i gott skick och kan fa biittre forutsdttningar vid
genomforande av planen med rekommenderade forsiktighetsdatgdrder.

Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till andra sidan gc-vigen och placeras inom kvartersmark.
Parkremsan utmed Allégatan har dndrats till allmdn platsmark Gata med egenskapsbestimmelsen
ge-vigi. Gang- och cykelvigen hamnar som ndrmast 3 meter fran triden. Enligt tradinventeringen
rekommenderas att gc-vigen utfors pa sadant sdtt att risk for skada pa triden minskas, exempelvis med
litta maskiner och att man snarare fyller ut pa marken for att fa ett bra underlag pa gangvigen.

MKB
En miljokonsekvensbeskrivning som bedomer den sammantagna miljopaverkan har tagits fram, AF
Infrastructure AB 2023-09-01. En sammanfattande bedomning har infogats i planbeskrivningen.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT (SGI)
Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen Hallands lan erhallit rubricerad detaljplan
med begédran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvimning. Grundldaggnings- och
miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

SGI:s synpunkter.

I planhandlingarna anges att planomradets naturliga jordlager bestir av sandig moran och
svamsediment av sand. Denna beddmning baseras pa SGU:s geologiska kartor. SGU:s geologiska
kartor anger dock endast jordlager ner till 0,5m djup under markytan. Ingen geoteknisk utredning
har utforts.

I planhandlingarna anges ocksa att eftersom planomradet tidigare varit bebyggt, bedomer
kommunen att en geoteknisk utredning inte behovs.

Enligt Plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hdnsyn tas till mdnniskors halsa
och sdkerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Med hédnvisning till 2 kap 4-5$ PBL
ska alltsa geotekniska aspekter sdsom siakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i
planskedet.

Att det tidigare funnits bebyggelse inom omradet dr inget motiv till att inte genomfdra en
geoteknisk utredning. Inom detaljplaneomradet planeras dessutom fyravaningsbyggnader som
ligger pa svamsediment i ndrheten av Nissan. Utredning av de geotekniska forutsittningarna med
avseende pa risk for skred, ras och erosion for planerade belastningar och med hénsyn till framtida
grundvattennivéder vid hoga floden/vattennivaer i Nissan, erfordras.

SGI ger foljande rekommendationer avseende geotekniskt utredningsarbete for detaljplaneskedet:
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« Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya och/eller befintliga)
geotekniska falt- och laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk besiktning/kartering,
utforas av en geoteknisk sakkunnig. Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar
beror pa de geotekniska forutsittningarna och plandndamalet. Geotekniska aspekter sasom
sakerhetsfragor avseende skred, ras, inklusive blocknedfall och erosion ska bedémas, men dven
aspekter avseende sittningar, grundldggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

o SGI rekommenderar att geoteknisk utredning, enligt ovanstdende beskrivning, utfors i
detaljplaneskedet for att klarldgga de geotekniska forutsittningarna for plandindamaélet. Geoteknisk
utredning avseende stabilitetsforhallandena och erosionsrisker maste klarlaggas med lagst detaljerad
utredningsniva enligt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sidkerhetssynvinkel att fortsatt planldggning ar mojlig
forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende risk for skred, ras och erosion klarldggs
under detaljplaneskedet. kréivs det atgarder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt
godtagbart sitt sdkerstillas i detaljplanen.

Kommentar
En geoteknisk utredning har tagits fram av Awer geoteknik, 2021-11-01. Enligt utredningen bedoms
det inte rada ndgra stabilitetsproblem i omrddet. Det bedoms heller inte rada ndgon pdgdende erosion
i omrddet. Eventuell erosion sker i anslutning till dn Nissan. Den plana topografin dst om Koltrasten
3 samt att omradet dr pd sadant avstand fran dn gor att radande stabilitetsforhdllanden anses
tillgodosedd enligt erforderliga siikerhetsfaktorer.

TRAFIKVERKET
Infrastruktur
HNJ-banan dr utpekad som riksintresse enligt miljobalken 3 kap 8 §, pa grund av betydelsen av
godstransporter mellan Hyltebruk och Vastkustbanan. Banan som ér oelektrifierad anviands bade for
gods- och persontrafik. Omkringliggande gator ingar i det kommunala vighallningsansvaret.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverkets geotekniska bedomning dr att foreslagen byggnation som dr ca 50 meter fran jarnvigen
och pé fasta jordlager inte kommer att paverka riksintresset negativt.

Trafikverket har ej heller nagot att invinda mot den bullerutredning som ar utférd. Under
forutsattning att det anordnas en gemensam uteplats som uppfyller de krav som stalls i
bullerférordningen sé har Trafikverket inget i 6vrigt att tillagga.

Utifran avstand till planerad bebyggelse, markfoérhallanden och godstrafikering ser Trafikverket
heller inget behov av en vibrationsutredning.

Ovrigt

Trafikverket ser gdrna att vi per automatik blir horda i drenden som beroér statlig anlaggning och
framfor allt riksintressen for kommunikation. Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i
drendet.
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Kommentar
Synpunkterna kring riksintresset noteras.

Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket sckerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pd minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BARN- OCH UNDOMSNAMNDEN
Foreslagen utbyggnad med ca 120 ldgenheter far en stor paverkan pa forskola, grundskola och
fritidshem. Barn- och ungdomsndmnden har ingen erinran emot att fler bostdder byggs men
understryker vikten av att fler forskole- och elevplatser maste vara byggda och i bruk innan
inflyttning sker i nya bostdder. Idag har férskolorna och grundskolorna i stort sett fyllt tillgangliga
barn- och elevplatser. Enligt foreslagen tidsplan kan genomférande pabérjas fran ér 2022. En
inflyttning kan da bli aktuell med borjan 2024.

Foreslagna bostdder finns med i kommunens bostadsfoérsorjningsplan och dr dirmed inrdknade i
kommunens befolkningsprognos. I nuvarande LOEFS, lokalférsorjningsplan, finns en ny forskola
planerad for 8 avdelningar med fardigstallande 2025. Den planeras ersitta tillfilliga paviljonger vid
Vrenninge forskola, 2 avdelningar, Kvarngrinds forskola 1,5 avdelning och Viktoria férskola med

1 avdelning. Det dr dirmed en utokning med 3,5 avdelning. Den planerade nya forskolan behover
vara fardig tills det nya bostadsomrddet paborjar inflyttning annars finns inte forskoleplatser i
niaromradet.

Det pagar for narvarande en forstudie f6r grundskolornas utveckling inom Oskarstrom. Barn- och
ungdomsndmnden fattade 2020 beslut med forslag om att det blir en skola med F-3 och en skola
med arskurserna 4-9. Ddr ingar en berdknad utokning av antal barn- och elever de ndirmaste 10
dren motsvarande kommunens befolkningsprognos. For att mota en inflyttning av barn/elever i
grundskolealder dr det viktigt att beslut fattas utifran forstudien och att anslag finns i kommande
planeringsdirektiv for att sdkerstilla att elevplatser finns inom naromradet.

I Framtidsplan 2050 foreslas stor 6kning i bostadsbyggandet. Barn- och ungdomsndmnden lamnade
remissyttrande i december 2020. Nya barn- och elevplatser kommer att behdvas inom omradet
utover de som planeras idag.

Kommentarer under rubriken samhallsservice:

2020 flyttade folkbiblioteket ifrén Osterledsskolan till lokal i centrala Oskarstrém for att
Esperedsskolan skulle f& mer lokalyta. Vid Valhallaskolan finns sedan négra ar en tillfillig paviljong
som maste ersittas med permanenta lokaler.

Utdver ndmnda forskolor finns ytterligare en, Vrenninge forskola, dér tva av de fem avdelningarna
finns i en tillféllig paviljong.
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Kommentar
Planbeskrivningen justeras med ritt information vad giller forskolor och skolor i omrddet. En
detaljplan for en ny forskola i Oskarstrom med 8 avdelningar dr under framtagande (Oskarstrom 5:81).

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Plankartan
I plankartan finns inga begrinsningar i fastighetsstorlek, vilket innebér att detaljplanen kan
mojliggora framtida avstyckningar.

Planbeskrivningen, Genomférandebeskrivning, Servitut & ledningsratter

Det ndmns i planbeskrivningen att det i gdllande detaljplan (akt 1380K-P846) finns upplatet
ledningsrittsomrade inom det nya planomradet. Det finns inget upplatet ledningsrittsomrade,
daremot finns markreservat fér underjordiska ledningar.

Det bor fortydligas vilka de befintliga avtalsservituten ar som belastar planomradet. Det bor dven
fortydligas att avtalsservituteten &r bl.a. till forman f6r ndmnda fastigheter och omfattar elledningar,
kraftledning. Det bor redovisas i en konsekvensbeskrivning hur avtalsservituten inom planomradet
blir paverkade.

Det ndmns dven under Teknisk forsorjning att det inom planomradet férutom Eon och
Varbergs energi finns ledningar tillhérande Skanova, Weum gas och Halmstad stadsndt. Om

det &r kommunens avsikt att de befintliga ledningarna ska tas bort behover detta beskrivas i
planbeskrivningen. I annat fall kan det vara lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade.
Utan u-omrade kan ledningsdragningen komma i strid med planens syfte.

Ekonomiska fragor

Infor samradet har det inte redovisats nagot exploateringsavtal for lantmaterimyndigheten mellan
markégaren och kommunen. Enligt planbeskrivningen ska kommunen och markagaren ingd ett
exploateringsavtal innan detaljplanen dr antagen. Lantmiterimyndigheten har ddrmed ingen mojlig-
het att ge rad om tillimpning av PBL 6 kap 40-42 § till kommunen, enligt PBL 5 kap 15§ 2 p.
Ekonomiska konsekvenser for planen ér heller inte redovisade. Inte heller konsekvenserna av att
planen genomfors med stod av ett exploateringsavtal redovisas.

Dé den allmédnna platsmarken har kommunalt huvudmannaskap har kommunen, enligt PBL, rdtt
att 16sa in den allmdnna platsen utan 6verenskommelse med fastighetsdgaren. Det bor framgé om
kommunen har tinkt 16sa in marken tvangsvis eller via 6verenskommelse.

Teknisk forsorjning
Det bor framga om varmeforsorjning ska ske genom allmin, gemensam eller enskild anldggning.

Mark och vegetation

I planbeskrivningen anges att planomradet ber6rs av strandskydd. Strandskyddet dterintrader
automatiskt ndr en befintlig detaljplan ersdtts med en ny enligt 10 a § Lag (1998:811) om inférande
av miljobalken. En bestimmelse om upphévande av strandskydd bor inforas for de omraden dér
syftet ar att dispenspliktiga atgarder ska utforas med stod av detaljplanen.
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Kommentar
En planbestidmmelse om upphdvande av strandskydd har inforts pa plankartan (a1). Sérskilt skdl for
upphdvande har angivits i planbeskrivningen, se kommentar till lansstyrelsen ovan.

Ett u-omrade har lagt till i detaljplanens vdistra del vilket stimts av med ansvarig pa E.ON.
Planforslaget anger inte ndgon minsta fastighetsstorlek da det i detta fall inte finns ndgot behov av att
reglera exploateringsgraden genom en sidan bestdmmelse. Plankartan har kompletterats med ett g -

markreservat for gemensamhetsanliggning inom parkeringsytan.

Genomforandebeskrivningen har omarbetats sedan samrddet.

RADDNINGSTJANSTEN

Felskrivning i nedan utdrag frén planbeskrivningen, dar korrigering kravs.

Utrymuning vid brand.

For att tillgodose en saker utrymning frin varje enskild lagenhet dligger det varje exploator att i
bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske med hjalp av
Réaddningstjansten upp lLIlli'}'ra (4) viningar. Byggnader over [yra (4) vftningatrlﬁku dimensioneras for
utrymning utan Raddningstjansten medverkan, Dar Raddningstjansten inte kommer dt med birbar
stege krivs alternativa losningar, tekniska lsningar ska kunna redovisas och genomforas, exempelvis
s.k. Tr2-trapphus.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Forslag pa rttelse enligt nedan:

”For att tillgodose en sdker utrymning fran varje enskild lagenhet aligger det varje exploator
att i bygglovsskedet redovisa hur utformning av utrymning tillgodoses. Utrymning kan ske
med hjilp av Raddningstjansten upp till 11 meter vilket motsvarar tre (3) vaningar.
Byggnader 6ver tre (3) vaningar ska dimensioneras f6r utrymning utan Réddningstjanstens
medverkan. Dar Rdddningstjansten inte kommer at med bérbar stege krévs alternativa
16sningar, tekniska 16sningar ska kunna redovisas och genomforas, exempelvis s.k. Tr2-
trapphus.”

- Nedan skdarmdump fran sid. 21 i planbeskrivningen under rubrik "Planférslag och

konsekvenser — Mark, vatten och vegetation” hojdsétts planomradet utifran ett 200-ars
flode.
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[ "Dagvattenutredning infor detaljplan av Oskarstrom 3;84" beskrivs en hwojdsattning av planomridet.
Denna bestiams av hogsta vattennivi vid skyfall eller oversvamningsniva vidlzﬂu—irs flode | Enligt
skyfallsanalysen blir higsta vattennivan +19,3 m é.h. dd vattnet sedan briaddar over Allégatan mot
MNissan. Oversvamningsmodelleringen av Nissan i dessa fall visar alt oversvamningsnivin nir till +19,2
m o.h. Fastigheter inom Oskarstrom 3:84 klassas som byggnad och byggnadsfunktion. Detta gor att
FG rekommenderas att ligga 0,2 m éver dversvimningsnivan, alltsa minst +19,5 m d.h. Marknivierna
for den planerade GC-banan och Allégatan bor dock kontrolleras for att sakerstalla att vattennivin inte
blir hogre dén +19,3 m 6.h. innan det rinner vidare osterut mot Nissan, dé det skulle hija vattennivin
vid skyfall. Markens anordnande utgir ifrin utredningens rekommendationer. Lokaler sks anpassas
rekommendationerna och kallare fir byggas under baskriven nivi.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Vidare pa sid. 28 i planbeskrivningen under rubrik "Hélsa och sdkerhet —
miljokvalitetsnormer” framgar att detaljplanomradet hojdsitts utifran ett 100-ars regn, se
nedan skairmdump.

For att reducera missforstand bor hojdséttning dndras till samma vattenflode for de bada
texterna, i detta fall till ett 200-ars flode.

Vid skyfall kommer vatten ansamlas mot de ligsta punkterna lings GC-banan och Allegatan vars
marknivier styr den maximala vattennivan innan det briddar dver vagen och avrinner ésterut mot
Nissan.

[ vidare arbete dr det viktigt att detaljplaneomridet hojdsitts s att byggnader inte tar skada vid extrem
nederbord upp tll minst ett khma.tanpass.alu:h alt instangda omraden undviks dar de
kan orsaka skador eller risker som inte ar tolererbara. For att s lingt som majligt undvika negativa
konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska féljande dtgarder genomforas.

- Marken ska luta bort frin samtliga byggnader och mot nirmsta gata eller annan typ av yta, som
agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrickligt skydd for byggnader rekommenderas att
marken precis intill byggnader dr minst 30 cm hogre an intilliggande lagpunkter.

Utdrag ur planbeskrivningen.

Kommentar
Texten om utrymning vid brand korrigeras enligt raddningstjinstens synpunkt.

Avsnittet om skyfall tydliggors i planbeskrivningen. I vidare arbete dr det viktigt att omrdadet hojdsdtts
sd att byggnader inte tar skada vid extrem nederbord upp till minst ett klimatanpassat 100-drs regn och
att instingda omraden, lagpunkter eller barridrer undviks dér de kan orsaka skador eller risker som
inte dr tolererbara.
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TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Teknik- och fritidsnamnden ar generellt sett positiv till detaljplanen da ett genomférande innebar
tillforsel av bostéder i en centralt beldgen del av Oskarstrom, pa en yta som i dagslaget inte nyttjas
till fullo.

Trafik

Planforslaget beskriver inte hur trafikforsorjningen till det nya omréadet kommer losas.
[llustrationen visar att anslutning kommer goras soderifran fran befintlig Jutans vag. Att angora sa
langt soderut som majligt dr valdigt viktigt dé trafiken i forsta hand ska ledas mot Brogatan. Jutans
vdg dr inte utbyggd enligt detaljplanen utan dr enbart en grusvédg idag och kommer inte att
fungera som anslutning till det nya omradet. Det forutsétter omfattande atgarder och det saknas
forslag pa sektion och finansiering av utbyggnad i planbeskrivningen.

Jutans vag (norr om Allégatan) har inte har nagon allmén funktion utan ska inga i planomrédet och
planldggas som kvartersmark. I utdraget fran bullerutredningen framgar att samtlig trafik som
kommer trafikera denna ér tillkommande pa grund av nya bostédder, vilket innebér att det inte

finns nagot allméant intresse. Felaktigt i illustrationen ser det ut som om gatan gar lings hela den
sodra omradesgransen, men detta dr inte i enlighet med befintlig detaljplan.

Landskap

Teknik- och fritidsnamnden bedomer att parkremsan utmed Allégatan inte &r tillrackligt tilltagen
utan behover breddas. Detta for att sékra tradens 6verlevnad i allén. I detaljplanen anlaggs gang- och
cykelbana och svackdike inom ett par meter fran trddens stammar. Svackdike och gang- och
cykelbana behover anldggas utanfor tradens droppzoner (vilket motsvarar tradkronans
utbredning). Teknik- och fritidsndamnden foreslar att man tittar pa en annan 16sning for bade
drénering/dagvattenhantering och gédng- och cykelbana da allén dr mycket viktig att bevara ur ett
biologiskt och kulturmiljohistoriskt perspektiv. Trdden dr dessutom biotopskyddade och den hir
typen av stora forandringar i narheten av traiden maste eventuellt forankras med Léansstyrelsen
och ansokan om dispens frin biotopskyddet kan krévas. Allén utmed Allégatan &r lindar (och inte
almar). Ovanstaende gillande trafikforsorjning har framforts ett flertal gdnger under planarbetet
utan att atgarder i planforslaget har vidtagits.

Teknik- och fritidsnamnden foreslar att detaljplanen avstyrks om inte in-/utfart till fastigheten
16ses inom detaljplanen samt att 16sning av dagvattenhantering och géng- och cykelvig gors utan
risk for skada pa tradallén.

Kommentar
Planomrddet kommer att angoras ifrdan Jutans vig i soder. Infarten till omrddet tas med i planomrddet
och planliggs som allmdn platsmark Gata. Planbeskrivningen fortydligas kring hur omrddet ska
angoras.

Planbeskrivningen justeras med rdtt information om de biotopskyddade triden. En trddinventering har
tagits fram for den biotopskyddade lindallén, EnviroPlanning 2023-07-04. Slutsatsen av inventeringen
dr att traden dr i gott skick och kan fa bittre forutsdttningar vid genomforande av planen genom
foreslagna forsiktighetsdtgdrder. Svackdiket utmed Allégatan har flyttats till andra sidan gc-vigen och
placeras inom kvartersmark. Gang- och cykelvigen hamnar som nirmast 3 meter fran triden. Enligt
tradinventeringen rekommenderas att gc-vigen utfors pd sadant sitt att risk for skada pa triden
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minskas, exempelvis med litta maskiner och att man snarare fyller ut pd marken for att fa ett bra
underlag pa gangvigen, snarare dn att man griver bort och fyller pd med annat underlag.

Forslaget har reviderats i samarbete med berérda pa teknik- och fastighetsforvaltningen.

BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Miljonamnden.

1. Detaljplanen ska innehalla en bestimmelse om att startbesked inte far ges for bostader forrian
sanering av fororenad mark genomforts. Bestimmelsen ska avse de féroreningar som patriffats
inom planomradet.

2. Detaljplanen behover utvecklas nér det géller forutsittningarna f6r och behovet av uteplatser,
saval privata som gemensamma, som klarar de riktvirden som finns i 3 § forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

3. De verksamheter som i dagsldget bedrivs pa industriomradet pa fastigheten Oskarstrom 3:84
nordost om planomradet bedomts inte paverka mdjligheten att planldgga Koltrasten 3 for bostider.
Nérheten mellan de nya bostdderna och industriomradet kan dock innebéra att mojligheterna att
nyetablera, utveckla och driva verksamheter inom industriomradet begransas.

Kommentar

En planbestimmelse har inforts om att startbesked inte far ges for uppforande av bostadshus
forrdn markfororening i jorden avhjilpts i enlighet med Naturvdrdsverkets riktlinjer for kinslig

markanvindning. Bestimmelsen giller de fororeningar som dr fasta i marken och inte de flyktiga
fororeningarna.

Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ligre ljudniva vilket sdkerstdlls
genom planbestimmelsen att en gardsyta pa minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrdckligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

Ovriga synpunkter noteras.

BYGG- OCH MILJOFORVALTNINGEN

Byggnadsnimnden

Garage kraver delvis 6ppen fasad for ventilation. Det dr svart att bedoma om foreslaget garage
kommer blir en bruttoarea eller en 6ppenarea. Det dr dirfor battre att uttrycka byggritten som en
byggnadsarea med en viss nockhojd. Detta giller dven alla andra mindre byggnader som bara dr
en vaning da en viss del av funktionen troligen kommer ske som 6ppenarea. Byggnadsarea samt
nockhojd behover anges. Detta géller bestimmelse e 4, 5, och 8.

Bostadshusens byggritt anges som en bruttoarea. Med en bruttoarea kan man inte begransa
fotavtrycket pa marken, vilket det kan finnas behov av hir. De bruttoareor som anges for
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bostadshusen ska dven inrymma inglasade balkonger enligt planbeskrivningen. Eventuellt soks

ej bygglov for inglasning i det forsta skedet. Det kan dédrfér komma bli sa att sokanden nyttjar all
bruttoarea som tilléts till sjdlva byggnaden och inte sparar yta till inglasning av balkonger. Denna
begriansning av byggritten blir otydlig. Av den anledningen bdr istéllet en byggnadsarea anges,

i kombination med en nockhojd. Da kan fotavtrycket begrinsas och da raknas balkonger in i
enlighet med berdkningsregler for byggnadsarea. Inglasning kan dérefter ske utan att detta paverkar
byggnadsarean. Detta giller bestimmelse e 1, 2, 3, 6 och 7.

Byggnadshojd foreslas som bestimmelse for samtliga byggnader inom planomradet. Det dr mer
lampligt att har reglera med nockhojd (samt takvinkel) for att sakerstélla en begrasning till en viss
hojd. Det blir aven tydligare dé alla hus inte vetter mot allmin plats och det da blir otydligt fran
vilken fasad man ska utga nar byggnadshojden mits. Eftersom flera byggnader kan placeras mindre
an 6 meter fran allméan plats bor det dven anges i beskrivningen att nockhéjden ska mitas fran en
medelmarknivé runt respektive byggnadskropp.

Bestammelse f3 innebér sa som den ar skriven att en kombination av tegel och tra krivs pa alla
huvudbyggnaders fasader. Byggnadsnamnden bedomer att huvudbyggnader bor begransas till att
uppforas i i huvudsak i tegel. Trd kan da medges men i mindre skala dn tegel.

Inom sydlig byggritt pa hus A 1 och 2 tillats ett fardigt golv pa en niva + 19,5 . Inom samma hus
langre norrut tillats inte fardigt golv ligga lagre dn +21,5. Inom den sydliga delen finns det enligt
planbeskrivningen ett syfte att kunna ldgga lokaler och verksamheter med anvindning C pa en
lagre plushojd. Planbestimmelser tydliggor inte denna begrdsning av anvandningen bostédder. Det
behover tydliggoras att det inte finns mojlighet att uppfora bostdder pé en ldgre niva dn +21,5.

Det behover for bestimmelse n1 tydliggoras att det 6vre planet for parkering ska vara 6ppet. Detta
kan ocksaé tydliggoras genom en hojdangivelse f6r denna byggritt.

Byggnadsniamnden vill papeka att gestaltningen av det nya bostadsomréddet dr av sarskild
betydelse da det ligger inom ett kulturmiljoomrade. Det dr av vikt att de nya byggnaderna ges

ett eget uttryck som harmonierar i skala, materialval och detaljeringsgrad med den befintliga
bebyggelsen inom Jutans verksamhetsomrade. Det dr av lika stor vikt att den dldre bebyggelsens
sardrag tillats sticka ut och informera om sin historiska anvindning och betydelse f6r Oskarstroms
framvaxt. Byggnadsnamnden bedomer att tillvigagangssattet som redovisas i illustrationer till
samradsforslaget, att i princip kopiera det befintliga kontorshuset inom Jutanomradet och ge
bostadshusen ett likadant uttryck, innebar att forminska kontorshusets betydelse och unicitet. Ett
annat forhallningssatt till det historiska arvet som kan ta sig uttryck i de nya husen behover arbetas
fram for bostadsomrédet.

Detaljplanen ska innehalla en bestimmelse om att startbesked inte far ges for bostader férrian
sanering av fororenad mark genomforts. Bestimmelsen ska avse de fororeningar som patréffats
inom planomradet.

Detaljplanen behover utvecklas nar det giller forutsdttningarna for och behovet av uteplatser, séval
privata som gemensamma, som klarar de riktvirden som finns i 3 § férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader.
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Ur ett barn- och trafiksidkerhetsperspektiv behover det sikerstillas att det nya omradet inte
uppmuntrar fler oskyddade trafikanter att hellre rora sig 6ver plankorsningen vid jarnvigen dn
den planskilda korsningen vid Brogatan. De rorelser och avstand som anges i planbeskrivnigen till
héllplatser for kollektivtrafik och till skolor i omgivningen behdver tydligt redovisas i kartor.

Detaljplanen behover hantera det faktum att en mindre del av fastigheten berors av strandskydd.
Det framgér inte i planbeskrivningen hur strandskyddet ska hanteras eller vilket sérskilt skdl man
hénvisar till for dispens. Information finns om att 925 m2 av fastigheten ligger inom strandskyddat
omrade med mindre dn 100 meter till Nissan. Detta omrdde redovisas dock inte i karta. Inte heller i
plankartan syns nagot om strandskyddet eller gransen for dess utbredning.

De verksamheter som i dagslaget bedrivs pa industriomradet pa fastigheten Oskarstrom 3:84
nordost om planomradet bedomts inte paverka majligheten att planlidgga Koltrasten 3 for bostider.
Nérheten mellan de nya bostdderna och industriomradet kan dock innebira att mdjligheterna att
nyetablera, utveckla och driva verksamheter inom industriomradet begrinsas.

Kommentar
Garagen har tagits bort och ersatts med markparkering. Pa plankartan regleras nockhojd istdllet for
byggnadshdjd samt byggnadsarea istdllet for bruttoarea ddr det behévs. En planbestammelse om
reglering av takvinkel har inforts. Planbestdammelsen om fasadmaterial fortydligas till att huvudsakligt
fasadmaterial ska vara av tegel.

Planbestammelser har inforts om att firdigt golv och entréer ska vara ldgst +21,5 meter 6ver nollplanet.
Byggnadsdelar och grundkonstruktion under +21,5 meter dver nollplanet ska utforas med vattentit
grund. Killare far inte finnas. Dessa planbestidmmelser har lagts in for att sikra bebyggelsen frin ev.
framtida oversvimning.

Omradet har sedan samrddet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni
med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhdlla sig till den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen
mot kyrkan negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terring och
vegetation. Planbestdmmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jamna mellanrum mot Allégatan
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostiderna pa platsen.
De ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras
mot Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen. Bebyggelsen ska uppforas med
huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka tegeltradition och historia som finns
i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en takvinkel mellan 35-40 grader och med
tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan. Takmaterialet ska utgoras av pldt vilket
ocksa knyter an till omradets kulturhistoria.

En planbestdmmelse har inforts om att startbesked inte far ges for uppforande av bostadshus

forrdan markfororening i jorden avhjdlpts i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig
markanvindning. Bestdmmelsen giller de fororeningar som dr fasta i marken och som patrdffats inom
planomradet.
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Planforslaget maojliggor for en gemensam uteplats inom de delar med en ldgre ljudniva vilket sckerstdlls
genom planbestimmelsen att en gdrdsyta pd minst 400 m” ska anordnas centralt i omrddet (ns).
Detaljplanen majliggor dven for bullerskyddade balkonger/uteplatser utmed fasaderna. Sammantaget
bedoms detta vara tillrickligt for att skapa bullerskyddade uteplatser i omrddet.

En gang- och cykelvig kommer att anordnas utmed Allégatan som kopplas ihop med befintlig gdng- och
cykelvig utmed Brogatan.

Planbeskrivningen har fortydligats gdllande strandskyddet. En planbestimmelse om upphdvande
av strandskydd har inforts pa plankartan (a1). Sérskilt skdl for upphdvande har angivits i
planbeskrivningen, se kommentar till linsstyrelsen ovan.

HEMVARDSNAMNDEN

Forvaltningen ser positivt pa att det byggs bostader i Oskarstrom dé det 6kar mojligheterna for
kvarboende for dldre. Da det inte framgar i beskrivningen vilken typ av bostadsform som ska byggas
vill férvaltningen framfora att den helst hade sett plusbostédder och en blandning av hyresrittslagen-
heter och bostadsrattsldgenheter med hog tillganglighet da det hade gett fler mojligheten att bo kvar
i Oskarstrom. Forvaltningen har dock ingen uppfattning kring hur behovet av plusbostader ser ut i
omradet.

Forvaltningen anser att placeringen i Oskarstrom &r bra dé det ér néra till kommunikationer och
centrum dér det bl. a. finns mataffir, apotek, folktandvard m.m.

Forvaltningen forutsitter att alla lagenheter i omradet byggs tillgangliga och anpassade for dldre
manniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva vaningar eller mer.

Forvaltningen vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa en trygg och siker miljo i
omradet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Byggnaderna kommer att forses med hiss och tillginglighetsanpassning regleras i
bygglovskedet.

Omradet kommer troligtvis att innehdlla en blandning av hyresrdtter och bostadsritter men
upplatelseform dr inte majligt att reglera i detaljplan.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden stiller sig mycket positiv till utveckling i Jutanomréadets industrihistoriska miljo.
Planomradet lampar sig bra for bostader och har potential till att utgora en attraktiv boendemiljo.
Det dr positivt att planforslaget och skissen har anpassats efter Kulturmiljoprogram foér Halmstads

kommun i férhéllande till placering, skala, proportioner och material. Aven att tridallén ses som en
viktig historisk lamning och ska bevaras, samt att stentrappan flyttas och bevaras dr mycket positivt.
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Att efterlikna kontorsbyggnadens arkitektur ér positivt men i kombination med loftgangar och med
att inglasning av balkonger medges, ér risken att intentionen med arkitekturen gar forlorad.
Kompromisser i utférandet riskerar att platsen istéllet for att ge en smakfull hint at det forflutna blir
en rora av olika stilar. Vil genomtankt arkitektur, med hogt estetiskt virde, ar mer hallbar och skapar
bittre livsmiljoer. Med sitt centrala lage kommer detta omréde sitta stor pragel pa Oskarstrom och
for att na sin fulla potential behover ytterligare hansyn tas till byggnadsdetaljer och kvalitet.

Livsmiljon mellan husen praglas av parkeringsplatser och det hade varit onskvirt att livsmiljon
prioriterades mellan husen. Vid jaimfo6relse med bilden av de gamla arbetarkasernerna (s.13) och
med bilden pé de intilliggande kolonilotterna (Antikvarisk forundersokning, s.7) dar gronska
och tradgérdar far ta plats, blir differensen stor. Dessa fragor dr viktiga att diskutera utifran
politikomradet gestaltad livsmiljo.

Livsmiljo handlar ocksa om ménniskors vanor och beteendemonster. Det hade varit 6nskvért att
héllbara vanor ytterligare uppmuntrades i utformandet av nya bostadsomraden. Till exempel kan ett
héllbart resande med cykel och en aktiv livsstil, uppmuntras genom forldggande av sakra cykelforrad
(bdde inomhus och utomhus). Det behover ocksé finnas mojlighet att ta hand om och serva sin cykel
till exempel genom forlaggande av spolplatta, verktygsrum och pumpstation. Att tidigt planera fo6r en
héllbar livsstil i nya bostadsomraden ér viktigt for att klara samhallsutmaningarna.

Om det behdover tas fram nya gatunamn f6r omrédet hade det varit 6nskvért att prova namn med
tydlig anknytning till platsens industrihistoria och de gamla arbetarkasernerna for att ge omradet
ytterligare kulturhistorisk férankring.

Avslutningsvis anser kulturndimnden att omradet har potential till att bli en plats vi kan vara stolta
over en lang tid framover.

Kommentar
Omradet har sedan samrddet gestaltats om och kommer att utvecklas med en egen identitet i harmoni
med den befintliga bebyggelsen i Oskarstrom. Den nya bebyggelsen kommer att forhdlla sig till den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen genom husens placering, proportioner och materialval men
kommer att ges en tidsenlig arkitektur. Byggnaderna bedoms inte paverka stadssiluetten och siktlinjen
mot kyrkan negativt eftersom platsen gor att de far en naturlig inramning av omrddets terring och
vegetation. Planbestdmmelser som knyter an omrddet till den historiska bebyggelsen har lagts till eller
fortydligats. Byggnadsvolymerna har brutits ner och placeras med jamna mellanrum mot Allégatan
vilket ger en upprepning av byggnadsvolymerna liknande de tidigare arbetarbostiderna pa platsen. De
ges en smal siluett som harmonierar med befintlig bebyggelse. Mindre byggnadsvolymer placeras mot
Allégatan och storre byggnadsvolymer placeras mot hojdryggen. Placeringen av byggnaderna gor att
siktlinjer bevaras mellan husen och att mer gronska far plats mellan byggnaderna.

Bebyggelsen ska uppforas med huvudsakligt fasadmaterial i tegel vilket knyter an till den starka
tegeltradition och historia som finns i omrddet. Bebyggelsen ska uppforas med sadeltak med en
takvinkel mellan 35-40 grader och med tydliga gavelmotiv som skapar en tydlig siluett mot Nissan.
Takmaterialet ska utgoras av plat vilket ocksd knyter an till omradets kulturhistoria.

En storre gemensam utemiljo har skapats mellan byggnaderna med plats for lek, rekreation och vila.
Detaljplanen sikerstdller att en gardsyta pd minst 400 m* anordnas centralt i omrddet.
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Dagvattnet foreslas tas om hand inom omrddet och renas i vixtbiddar. Ytan for dagvattenhanteringen
sakerstdlls i detaljplanen genom planbestdmmelsen ns, att minst 350 m? av marken ska utgoras av
plantering i form av vixtbdddar. Dagvattendiket utmed Allégatan behiover beaktas i genomférandet av
detaljplanen men regleras inte i planen dd kommunen bedomer att en sadan planbestimmelse inte har
stod i lagstiftningen.

PENSIONARSRADET
Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framfora foljande
synpunkter:
« Utskottet ser positivt pa att det byggs plusbostdder i hyresrittsform utspritt 6ver hela
detaljplaneomradet.
« Forekomsten av radon behover beaktas.
« Hissarna som byggs i huset maste ga hela vagen ner till markplan sa att huset blir tillgangligt.
Det ar sarskilt viktigt nar husen byggs med forsta vaningsplan en halv trappa upp.
o Buller frén jarnvéigen kan bli ett problem och behdover ses Gver.
« Kollektivtrafiken i omradet behover ses 6ver. Exempelvis genom att sédkra gangbanor sa att det
blir enkelt och tryggt att ta sig till en busshallplats. For tryggheten ar det dven viktigt att
belysningen i omradet ses Gver.

Kommentar
Det kommer inte att inforas ndgon planbestimmelse gillande radonskydd eftersom det regleras i BBR.

En gang- och cykelvig till busshdllplatsen kommer att anordnas utmed Allégatan.
Enligt bullerutredningen klarar samtliga bostdder gillande riktvirden for buller.

Byggnadernas tillgianglighet kontrolleras i bygglovsskedet.

FUNKTIONSRATTSRADET
Det dr av storsta vikt att synsitt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om
rittigheter for personer med funktionsnedséttningar uppmarksammas utéver Plan och bygglagen.
Detta for att utformningen ska bli anvindbar for personer med varierande formagor och fungera for
sa manga som mdjligt utan sdrskilda anpassningar.

Nar det gdller omradets tillgangligt for allmanheten dr det av storsta vikt att beakta tillgdnglighets-
och trygghetsaspekten for personer med varierade funktionsformégor. Detta kan ske genom att
grusgangar hirdbeldggs, genom ex krossmaterial som packas hart, samt god belysning i omradet.
Andra sitt att forstarka tillgdngligheten i omradet ar tillgdng att tillse att ddr finns synstrdk sa det blir
enklare att orientera sig i omradet.

For att forstdrka tillgangligheten kring de planerade bostdderna i omradet dr det virdefullt om dér
finns mojlighet att parkera rullstolar/rullatorer eller liknande i lasta forrad f6r de boende. Lika sa att
parkeringsplatserna for rérelsehindrade ligger i nidra anslutning till bostadshusen.
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Kommentar

Parkeringar for rorelsehindrade foreslds placeras i néra anslutning till entréerna. Ovriga fragor regleras

i ett senare skede, detaljprojektering och bygglov.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON.

Inom planomradet har E.ON markforlagda lag- och mellanspanningskablar, se bifogad karta.

For att planen ska kunna genomforas sa kravs det ledningsflytt. Prisindikation ar skickad till

exploatoren. Det dr en forutséttning att avtal om ledningsflytt finns innan planen antas, for att E.ON
sa smaningom ska kunna lamna planen utan erinran. Beroende pa kommande effektbehov kommer
det behovas anldggas en storre transformatorstation, forslagsvis i den sddra delen vid miljostationen,

se inklippt bild.

L ———— ]

Fammmun:
Halmstad, Kolrasten 2

fhi - ||r'

Karta éver E.ONs ledningar.

E.ON vill att den nya transformatorstationen skyddas i plankartan med 8x8 meter E-omrade

Ligspdnning
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Lumdning
Kabeiskap [0
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Sehik 34 kbl
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“transformatorstation”. Minsta tillatna avstdnd mellan transformatorstation i byggnad och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. Transformatorstationen ska placeras sé att den
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrackligt utrymme f6r normal drift och underhall ska

siakerstallas.
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Kommentar
Ett E-omrdde har placerats intill plangrinsen i omrddets sodra del med tillrickligt avstand till
brannbara byggnadsdelar eller brannbart upplag. Omradet dr tillgingligt via infartsvigen och ett
u-omrdde pad kvartersmark.

Ett u-omrade har lagt till i detaljplanens vdstra del vilket stimts av med ansvarig pa E.ON.

De markforlagda kablar som gar tvirsover planomrdadet kommer att flyttas. Ett avtal om ledningsflytt
dr inte en forutsdttning for detaljplanens antagande. Det dr en fraga mellan ledningshavaren och
markdgaren/exploatéren som dr fristdende fran planprocessen.

KULTURMILJO HALLAND
Den foreslagna bebyggelsen ansluter som helhet vil till den befintliga dldre industribebyggelsen
genom material och form och anknyter dven till platsens tidigare karaktidr med rader av
bostadsbebyggelse i tegel intill fabriken. Det upprepade gavelmotivet fran fabrikskontoret ér ett
tydligt och bra exempel pa detta. Vi ser positivt pa denna inriktning da den tydligt utgar fran platsen
och dess historia.
Angaende planbestimmelserna bor det darfor fortydligas att tegel ska vara det dominerande
fasadmaterialet.

Kommentar
Planbestammelsen om fasadmaterial fortydligas till att huvudsakligt fasadmaterial ska vara av tegel.

LAHOLMSBUKTENS VA AB (LBVA)
Koltrasten 3 dr beldget inom verksamhetsomrade for nyttigheterna dricks-, spill- och dagvatten och
kan anslutas till det allmédnna dricks-, spill- och dagvattennitet.

Befintliga servisledningar for dricks- och spillvatten kan dimensioneras upp for att bittre svara
mot Koltrasten 3:s behov. Brandposter med kapacitet varierande mellan 10 1/s och 20 I/s finns i
anslutning till Koltrasten 3, vilket svarar mot rdddningstjanstens behov.

Befintlig servisledning for dagvatten kan enbart dimensioneras upp till en kapacitet pa c:a 40 I/s
och bor dérfor inte svara mot Koltrasten 3:s behov. I samrad med Samhillsbyggnadskontoret har
ett fordrojningskrav beslutats sa att framtida floden fran Koltrasten 3 anpassas till befintliga floden.
Vidare fir dagvattnets miljopéverkan inte 6ka jaimfort med dagens situation.

I samradshandlingen, under rubriken "Planférslag och konsekvenser” beskrivs att andelen allmén
mark, park, 6kar motsvarande ytan for foreslaget svackdike. Vidare hinvisas till f6ljande text

fran dagvattenutredningen: "For att kunna ta hand om dagvattnet, rening och fordrojning, samt
omhinderta floden frdn extremregn rekommenderas att ett svackdike utformas med en specifik
magasineringsvolym om c:a 160 m3, lings med planomrddets dstra del, lings med Allégatan.
Svackdiket kommer fungera som en 6versilningsyta for mindre regn.”

Aven dagvattenfordrojande dtgirder, sisom regnbiddar, for Koltrasten 3 foreslds under rubriken
”Planforslag och konsekvenser”. Dessa atgirder ar mycket viktiga for att dagvattenhanteringen skall
fungera och att dagvattenflodet inte Gverstiger dagvattenservisens och svackdikets kapacitet. Om
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inte fordrdjning sker inom fastigheten Koltrasten 3 behover den ske pé allman mark.

Vidare beskrivs under rubriken "Forutsittningar” att LBVA ombesdrjer hanteringen av dagvatten
och under rubriken Planforslag och konsekvenser beskrivs att dagvatten tas omhand inom
planomradet och ska ledas till recipienten Nissan, detta enligt "Dagvattenutredning inf6r detaljplan
av Oskarstrom 3:84” samt enligt LBVA.

Slutligen beskrivs under rubriken Genomférandebeskrivning att Halmstads kommun, genom LBVA,
ansvarar och bekostar anliggande av dagvattenfordrdjningen samt ansvarar och bekostar framtida
drift och underhall. Avgift avseende nya VA-anslutningar och dagvattenanlaggningar regleras i
gillande VA-taxa.

Da det beskrivna svackdiket dr en forutséittning for att hantera extremregn samt fungerar som ett
magasin for ytligt rinnande dagvatten sa skall diket inte bekostas eller underhallas av LBVA.
LBVA kan inte heller reglera nagon avgift for dagvattenanlaggningar vilket &r foreslaget i
ovanstdende stycke.

For att kunna anta och genomfora detaljplanen maéste det ges forutsittningar for omhéndertagande
av dagvatten inom planomradet sé att denna fordrojning tillsammans med fordrdjning utanfor
planomradet sékerstdller att dagvattenhanteringen kommer att fungera sdsom den &r planerad och
beskriven i samrddshandlingen och dagvattenutredningen.

Koltrasten 3 har, som tidigare ndmnts, redan nyttigheten dagvatten och har befintlig dagvattenservis.
Detta innebdr att anldggningsavgifterna dr erlagda for grunduppsittning av serviser men
tillkommande avgifter kommer paforas fastighetsdgaren for eventuella atgarder som innebar
forandringar av befintliga serviser.

LBVA AB, tilligg 2021-03-24

Fullstindig anliggningsavgift dr INTE erlagd for Koltrasten 3. Enbart del av anldggningsavgiften
ar erlagd. Nar serviserna uppfordes, uppfordes de till sjélvkostnadspris da bygglovet for skola var
tillfalligt.

Kommentar
En fornyad dagvattenutredning har tagits fram for det reviderade forslaget, Sweco 2023-05-
10. Dagvattenhanteringen kommer till storsta delen att ligga inom kvartersmark i enlighet med
kommunens dagvattenriktlinjer och kommer att bekostas av exploatoren. Planbeskrivningen justeras
med rdtt information kring drift och ansvar.

NORDION ENERGI AB

Nordion Energi AB, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av ovan rubricerad
detaljplan och vill ge ett gemensamt yttrande.

Weum Gas har distributionsledningar for energigas i bade Bruksgatan och Allégatan. Gasledningar
ar underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavstand om
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minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom tédtbebyggelse samt narmaste grins for omrade
med forvintade gravningsaktiviteter. Plantering av trdd bor ej ske ndrmare en gasledning én 3
meter. For att minska risken for skador pa trdd i samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trid i narheten forses med rotskydd.

Vi bedomer att distributionsledningarna hamnar inom naturmark och gatumark men i det fall
ledningarna dr placerade inom kvartersmark onskar vi att detaljplanen kompletteras med ett
u-omrade for gasledningarna. Vi 6nskar att u-omradet ar 4 meter brett med ledningen som mittlinje
inom de delar dér distributionsledningarna hamnar inom kvartersmark.

Vi onskar dven att planbeskrivningens avsnitt " Teknisk infrastruktur” kompletteras med att det finns
gasledningar inom planomradet.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med kartunderlag och
dxf-fil.

Det ar viktigt att samrad sker med Weum Gas omrddeshandldggare redan i tidigt projekteringsskede,
speciellt om arbete sker i ndarheten av gasledningen. Weum Gas kan erbjuda gasanslutningar for
energigas till exploator. Swedegas har inga anldggningar eller ledningar inom aktuell plan.

Gasledning inom omrddet markerad med bla linje.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras med information om gasledningarna. Ledningarna kommer att hamna
inom allmdn platsmark Park utmed Bruksgatan och allmdn platsmark Gata utmed Allégatan. Det
bedoms dirmed inte behovas ndgot u-omradet i planen for dessa ledningar.
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PRO, OSKARSTROM

Vi ér medvetna om att en del av vara synpunkter inte regleras i detaljplanen utan i kommande
bygglov. Vi 6nskar dérfor att PRO Oskarstrom far bli remissinstans i bygglovsprocessen.

Vi har de senaste aren noterat att vi som ar aldre, vill flytta fran t.ex. villa men samtidigt
onskar bo kvar pa orten dér vi har vért sociala nédtverk har svart att hitta bra alternativ. Vi ser
darfor mycket positivt pé att Oskarstrom utvecklas med fler bra bostader pa sdtt som ocksé
forslaget till ny oversiktsplan signalerar.

Manga av vara medlemmar har bott i Oskarstrom linge och utformningen av byggnaderna ar
viktig for att de skall smalta in i den miljo som ar och ocksé har varit. Planens illustrationer
med 6vervédgande tegelfasader tycker vi ser bra ut. Det dr viktigt att denna utformning inte i
ett senare skede frangas till forman for billigare fasadmaterial.

Att tillata 4 vaningar kinns i forstone lite hogt. Refererande till illustrationerna och att
planomradet hojer sig upp mot jarnvégen tror vi att det trots allt kan se bra ut.

Det omrade som planen avser ser i dag lite skrapigt ut och en uppsnyggning ar pa sin plats. Vi
tror vidare att alla husen sannolikt inte kommer att byggas pa en gang. I det sammanhanget ar
det viktigt att hela omradet i byggskedet snyggas till och att det inte blir en byggarbetsplats
langre dn nodvéandigt nér de forsta husen ér inflyttningsklara.

Vi tolkar planen som att parkering anordnas inom omradet. Ur vart perspektiv dr det bra. Ju
aldre vi blir desto narmare behover vi ha det nar vi kommer med matkassarna fran affaren.

Vi tror att trafiken till och frdn omradet kommer att fungera tillrackligt bra. Dock kommer
busshallplatsen vid brandstationen att bli mer frekventerad. Den dr redan i dag en "propp” for
trafiken pa Brogatan och bor byggas ut sa att bussen kan stannas utanfor korbanan samt forses
med vaderskydd.

Fordelen med 4 vaningar dr att det kommer att krdvas hissar. Nu gor 6versvimningsrisken att
det foreslas en halvtrappa till forsta vaningen. Halvtrappor ér kass ur dldres perspektiv och det
ar ett maste att hissen gar anda ner till gatuplanet, dvs borjar nedanfor halvtrappan!

Nu kommer vi till omradet mellan Allégatan och Nissan. Ett omrdde som kan bli
oversvaimmat och darmed egentligen inte lampar sig for bebyggelse, i vart fall inte utan
sdrskilda tekniska arrangemang. Sannolikt kommer det inte att bli aktuellt med bebyggelse pa
manga &r.

Vi tycker att detta omréade skulle vara synnerligen lampligt f6r nér-rekreation dvs
iordningstélls for kortare pr
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