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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten far
anvindas. Den beskriver var byggnader far placeras och hur héga husen far vara. Planen kan gilla
allt fran en enstaka fastighet till hela stadsdelar. Den ar juridiskt bindande.

Detaljplanens delar

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till varje detaljplan hér ocksa en
illustrationskarta och en planbeskrivning. Kartan visar illustrationer av byggnader och andra
tinkta forandringar. Planbeskrivningen berittar om den planerade férindringen i omradet och
redovisar de forutsittningar och syften som detaljplanen har.

Mlustrationskartan och planbeskrivningen ir, till skillnad fran plankartan, inte juridiskt bindande.
De fungerar 1 stallet som en forklaring till detaljplanens innehall.

Sa fungerar detaljplaneprocessen

Detaljplaneprocessen styrs av plan- och bygglagen. Arbetet med en detaljplan borjar med en idé
eller ett behov. Det kan handla om att en markdgare, en byggherre eller kommunen vill bygga
nytt pa en plats dar det inte finns nagon detaljplan idag. Det kan ocksé vara nagon som vill
exploatera ett omrade dir den gillande detaljplanen inte ger utrymme f6r detta.

I detaljplaneprocessen genomférs utredningar och analyser for att sikerstilla att platsen utvecklas
hallbart och att projektet uppfyller lagar och riktlinjer. Kommunen samrider ocksa med
allmanheten och andra intressenter for att ta hinsyn till synpunkter och idéer. Efter samradet kan
forslaget andras och direfter skickas det ut pa granskning. Allmdnheten och andra intressenter
kan da dterigen komma med synpunkter. Efter detta f6ljer en beslutsprocess dir planen antas av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige.

Nir det har gatt tre veckor efter antagandet, och om ingen 6verklagan har kommit in, vinner
detaljplanen laga kraft. Det innebir att den borjar gilla. Detaljplanen blir da juridiskt bindande
och styr framtida markanvindning av omradet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Halmstads kommuns webbplats,
www.halmstad.se

> Panuppdrag>> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
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Detaljplanen i korthet

Detaljplanens syfte och mal

Alla ska kunna bo i en bra bostad. Halmstad férvintas vixa kraftigt och har redan ett underskott
pa bostider med tringboddhet som foljd. Vi beh6ver bygea runt 800 bostader per ar for att mota
behovet (Bostadsférsorjning och utbyggnadsplan). En fortitning med bostader 1 Frosakull blir ett
viktigt tillskott for att klara kommunens bostadsférsérjning. Detaljplanen syftar till att stirka
Frosakull som utpekad centrumnod (Framtidsplan 2050) genom att utveckla omradet for fler
verksamheter och bostader, i blandade bostads- och upplatelseformer.

Detaljplanen syftar aven till att indra huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt f6r
Fammarpsvigen samt del av Mollegardsvigen.

Detaljplanen syftar ocksa till att helt ersitta gillande detaljplan f6r Frosakull centrum, detaljplan
nr 1380K-P965, 1 syfte att inte limna mindre rester kvar av den gallande planen.

Detaljplanen syftar aven till att préva limpligheten att bebygga del av Fammarp 8:1 f6r LSS
bostader samt par-, rad-, eller kedjehus.

Planforslag

Frosakull centrum utvecklas med fler maojligheter f6r verksamheter genom att byggnaden for ICA
byggs pa med en vaning till totalt tva vaningar. Ut6ver pabyggnaden med en vaning tillats dven en
ny byggnad i fem vaningar i den sédra delen f6r bostider. Byggnaden med bland annat
vardcentralen kompletteras dven den med en byggnadsdel 1 mitten i fem vaningar for bostider.
For att kunna genomféra forslaget krivs det en utékning av mark for Frosakull centrum.

Dagvatten leds i dike och fordréjs i damm innan dagvattnet nar bicken norr om planomradet.
Strandskyddet 100 meter frin bicken i norr upphavs inom kvartersmarken i detaljplanen. En ny
anslutning till omradet fran Kungsvigen skapas, och sammanbinder dven till Skogslunden (H2 i
oversiktsplanen).

Skogslunden utvecklas f6r bostader, flerbostadshus, par-, rad-, kedjehus och en friliggande villa.
Flerbostadshusen planeras vid Kungsvigen och Fammarpsvigen. Vid Kungsvigen dr husen 3-4
vaningar och vid Fammarpsvigen 2-4 vaningar. Par-, rad- och kedjehus tillats i 1-2 vaningar men
begrinsas till 1 vaning mot Kronolunds grand. Stora delar av befintligt naturomrade sparas och
planliggs som park. Dagvatten omhindertas i lagpunkter vid Kungsvigen/Kronolundsvigen och
vid Kungsvigen/Fammarps grind. En markanvisning till privata exploatorer ska ske pd omridet
efter att planen har vunnit laga kraft.

Del av Fammarp 8:1 utvecklas for LSS bostider eller liknande och tillats i en vaning. Par-, rad-
eller kedjehus tillats vid Mollegardsvigen i tva vaningar. Omradet ligger inom
vattenskyddsomrade och detaljplanen sikerstiller saidant som ar moijligt enligt plan- och
bygglagen for att inte riskera vattenkvaliteten. Ytterligare dtgirder beh6ver utredas och féljas upp
1 projektering-, bygg- och driftskede. En markanvisning ska ske for par-, rad- eller kedjehus efter
att planen har vunnit laga kraft.
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Kartan ovan visar hur planomradet kan bebyggas, ett av flera sitt.

Konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte innebdra ndgra omfattande konsekvenser. Dagvattenfragorna ir de
som 4r mest komplicerade inom planomradet eftersom nuldget i Frésakull dr problematiskt.
Bebyggelsen 1 Frosakull har omvandlats fran stugomrade till villaomrade och har bland annat
medfort att dagvattensystemet inte dr tillrickligt dimensionerat. Dessutom ar
grundvattennivierna héga och klimatférindringen pagar. Framtagna utredningar presenterar
16sningar som omhindertar bade dagvatten och skyfall.

Planeringsforutsattningar

Frosakull centrum ar idag bebyggt och innehaller service, matbutik, kontor med mera i tva
vaningar. Angransande bebyggelse till centrum 4r bostider i en vaning, de flesta av Frosakulls
dldre stugkaraktir. Omradet H2 i 6versiktsplanen, numera kallat Skogslunden, ir obebyggt och i
anslutning till omradet finns idag bostadsbebyggelse i form av villor, par- och radhus 1 1-1,5
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vaningar. En del av Skogslunden ligger inom vattenskyddsomrade f6r grundvatten, séder om
Fammarpsvagen.

Kungsvagen ar huvudleden 1 Frosakull som delar centrum och Skogslunden, bullernivaerna pa
vigen dr idag godtagbara.

Idag finns inga kinda problem med 6versvimningar vid skyfall inom planomradet, diremot
uppstar det problem nedstroms lingre visterut i Frésakull, bland annat lings biacken norr om
planomradet. Den norra delen av Frésakull centrum ligger 1 riskzon f6r att bli 6versvimmad vid
ithallande regn.

En geoteknisk undersékning ar genomford 1 Skogslunden som visar att markforhallandena 1
omradet dr goda dven om grundvattnet star hogt. Detta behover beaktas vid utbyggnad, precis
som risken for sittningar i befintlig bebyggelse och infrastruktur. En geoteknisk undersékning
kompletteras f6r del av Fammarp 8:1 till granskningen av detaljplanen.

Standardiserad naturvirdesinventering (SIS 199000:2014a och b) har genomforts i Skogslunden.
Inga naturvirdesobjekt identifierades, diremot observerades en del invasiva arter, bland annat
jattebalsamin och parkslide, som behéver tas omhand.

Planomradet inom fastigheten Fammarp 8:1 sdder om Fammarpsvigen har inte ingatt i
inventeringen. Omradet har istillet inventerats av kommunekolog. Omradet bedéms, likt
Skogslunden, inte innehalla nagra naturvirdesobjekt. Narmast Fammarpsvigen och cirka 40-70
meter soderut 4r omradet halvoppet och slyigt. Langre séderut, utanfér planomradet, upp mot
héjden och fornlimningen blir skogen mer uppvixt och bestar framfor allt av tall.

I uppstarten av planarbetet genomférdes en workshop i syfte att lata narboende vara med och ge
inspiration till hur Skogslunden kan utformas.

Overensstimmelse med éversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanen. I 6versiktsplanen anges planomradet
sammanfattningsvis som:

e C - Utveckling av centrumnod. Centrumbildning dir service prioriteras. Hogre
bebyggelse tillats for att nyttja liget effektivt och markera platsens betydelse (Frosakull
centrum)

e H2 - Bostadsbebyggelse med tillhérande vig- och grénstruktur. Aven offentlig service till
exempel forskola och mindre kommersiell service kan finnas (H2/Skogslunden)

e R&d cirkel - Befintlig titort med oforindrad markanvindning. Bade pagaende
markanvindning och detaljplanelagd markanvindning inkluderas. Atgirder som ar
utpekade till exempel centrumnoder och turismutveckling samt fortitning och andra
torindringar som ligger i linje med planeringsinriktningarna kan bli aktuellt. Detta omrade
ligger dven inom tillrinningsomréde till SOndrums vattentikt (del av Fammarp 8:1, soder
om Fammarpsvigen). For att gbra marken limplig vidtar detaljplanen nédvindiga
atgirder, enligt framtagen dagvattenutredning, for att sikerstélla grundvattnets kvalitet.



Detaljplan for Frésakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

C- utveckling av centrumnod. H2 (Skogslunden) — utveckling av bostider. Streckade linjer — utveckling av
infrastruktur. Ljusgul firg som ticker stora delar av Frésakull — bibehéllen markanvindning,
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Planeringsunderlag

Planhandlingar

Planbeskrivning, 2024-04-18

Plankarta med bestimmelser, 2024-04-18

Illustrationskarta, 2024-04-18

Grundkarta, 2024-02-15

Fastighetsforteckning, 2024-04-10

Undersokning enligt 6 kap. 6§ Miljobalken om betydande miljopaverkan, 2024-04-18

Utredningar

Dagvattenutredning Frosakull centrum, 2024-02-27
Dagvattenutredning H2 Skogslunden, 2024-02-02
Dagvattenutredning del av Fammarp 8:1, 2024-02-12
Geoteknisk utredning, 2023-10-06

Bullerutredning, 2024-01-19

Naturvirdesinventering Skogslunden, 2023-11-13
Trafik och parkeringsforslag centrum, 2023-10-31

Workshop, 2023-08-31 (Bostider i Frosakulls centrum - Halmstad vixer - Halmstads kommun)

Kommunala
Halmstads grona virden, Kommunfullmiktige, 2008-03-27

Renhallningsordning f6r Halmstads kommun 2019 Del 1 — Avfallsplan med mal och atgirder,
Kommunfullmaiktige, 2018-12-19

Overgripande riktlinjer fr exploatering inom vattenskyddsomride, Kommunfullmiktige, 2018-
02-13

Plan f6r energi och klimat, Kommunfullmaktige, 2021-06-15
Gronplan for park- och gronomraden, Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott, 2016-03-22

Plan for transportsystemet del 1 och 2: transportstrategi och transportplan mot 2050,
Kommunfullmiktige, 2021-10-28 respektive 2022-04-05

Plan f6r den inkluderande kommunen 2020-2024, Kommunfullmaktige 2020-05-28

Plan f6r klimatanpassning del 1: nulidgesanalys, Kommunstyrelsen, 2020-09-22

Plan for klimatanpassning del 2: inriktningar, Kommunfullmaktige, 2021-10-28

Plan for klimatanpassning del 3: strategier och inriktningar, Kommunfullmiktige, 2021-11-23

Plan f6r vatten och VA: malsittningar, Kommunfullmaktige, 2021-04-29



Plan for vatten och VA: dtgirder, Kommunstyrelsen, 2021-06-01
Kommunstyrelsens riktlinjer for hallbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30
Rutiner for hallbar dagvattenhantering, KS 2022-08-30
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Planforslag

Detaljplanens innehall, struktur och gestaltning

Planomradet ligger 1 Frosakull. Planomradet bestar idag av fastigheterna Fammarp 8:3 (centrum),
del av Fammarp 2:4 (Skogslunden) och del av Fammarp 8:1. Frésakull centrum ér cirka 1,3 hektar
stort, H2 cirka 6,6 hektar och del av Fammarp 8:1 cirka 1,4 hektar. Frosakull centrum ar
privatigd och Fammarp 2:4 samt 8:1 dgs av kommunen.

-

i -

Centrum . Skogslunden

“defav.
-~ Fammafp 8:1

Kartan visar planomradet.

Samradshandling 10



Workshop

I augusti 2023 hade kommunens tjanstepersoner en workshop med 12 personer som bor nira

planomradet. Syftet med workshopen var att skapa en tidig dialog i arbetet med detaljplanen och

att bidra med kunskapsutbyten som en inspiration till fortsatt planliggning av omradet
Skogslunden (H2 i 6versiktsplanen/workshop). Mer information om genomférd workshop och

torslagen kan du hitta hir: Bostider i Frosakulls centrum - Halmstad vaxer - Halmstads kommun

Sammanfattningsvis var resultatet av workshopen:

Samtliga tre grupper ville spara skog 1 mitten och tillita ny bebyggelse 1 kanterna.
Bebyggelse foreslogs passa bra 1 1-2 vaningar men att lite hdgre byggnader, 3—5 vaningar,
kan tillatas mot Kungsvigen och méjligen dven Fammarpsvigen. I en grupp var
deltagarna inte alls 6verens om héjderna, dir nagra ville begrinsa hojderna till 1-2
vaningar och andra anség att 3-4 vaningar kan tillatas.

Alla grupperna pratade om att bygga ut séder om Fammarpsvigen, norr om forskolan.
Omradet omfattas av ett vattenskyddsomrade f6r grundvatten, vilket 1 sa fall kriver
noggranna studier for att se om och hur det kan vara méjligt att bebygga.

Grupperna var 6verens om att Kronolundsvigen behover byggas ut med en férlingning
till Kustvigen (Flygstaden) innan omradet kan bebyggas.

Alla grupper tyckte att det dr viktigt att bevara vixt- och djurlivet i omradet.

Det framfordes ocksa andra brister i Frosakull sdsom att skolan inte har ndgon mat- eller
gymnastiksal, avsaknad av platser for idrott och lek, belysning lings Kungsvigens
cykelbana med mera. En 6nskan fanns om att kommunen forst 16ser dessa fragor innan
planliggningen gar vidare.
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Kartan visar alla tre gruppernas forslag som 6verlappar varandra. Gul yta — utveckling med bostider. Groén yta —
gronomride som dven kan innehdlla lek, gym ete. Streckad linje — strak, huvudsakligen ging/cykel. R6d linje — bygg
¢j utanfor denna. Gra yta (vid Fammarpsvigen/Fammarps grind) — parkering.

Planférslaget ligger huvudsakligen i linje med det som arbetats fram under workshoptillfallet.
Den storsta skillnaden ér att planférslaget medger bebyggelse i anslutning till befintliga bostidder
vid Kronolunds grand.

Bebyggelse

Frosakull centrum

Foreslas kunna byggas ut for verksamheter och kompletteras med bostader. ICA planerar att
utvecklas fran en ICA nira butik till en ICA Supermarket och omradet utvecklas f6r fler
verksamheter. Det sker genom att byggnaden f6r ICA byggs om och héjs fran en till tva
vaningar. Under byggtiden ska ICA vara 6ppet. Med en utveckling av verksamheter stirks
centrumnoden och méjligheter till nirservice samt i férlingningen minskade biltransporter.
Frosakull centrum utvecklas dven ytterligare som motesplats.

Bostider planeras att byggas i 5 fem véaningar i en mindre del av vardera befintlig byggnad.
Antalet ligenheter uppskattas till cirka 30, beroende pa ligenhetsstorlekar.

For att klara behovet av utomhusyta f6r bostider och parkeringsyta som krivs for en
verksamhetsutveckling behéver fastigheten for centrum utdkas. Det sker genom att kommunen
sdljer mark till fastighetsidgaren av Fammarp 8:3 pa baksidan av ICA mot Huldrestigen.
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Skogslunden

Foreslas endast bostider. Bostdderna placeras mot befintlig vigstruktur och bebyggelse. Centralt i
omradet sparas stora delar av den uppvixta tallskogen som planlaggs som PARK. For att spara sd
mycket av den uppvixta skogen som mojligt ar kvartersmarken, tomterna, lite mindre i storlek.
Utevistelse och rekreation foreslas framfor allt ske 1 intilliggande park- och naturomriden.

Bostadsbebyggelsen tillats i flerbostadshus, parhus, radhus och/eller kedjehus. Flerbostadshusen
finns vid Kungsvigen och Fammarpsvigen. Vid Kungsvigen ir husen 3-4 vaningar och vid
Fammarpsvigen 2-4 vaningar. Par-/rad-/kedjehus tillits i 1-2 vaningar, en vaning mot
Kronolunds grind. Totalt medger planforslaget cirka 39 rad-/pat-kedjehus, 6 flerbostadshus och
1 villa.

Del av Fammarp 8:1

Omriédet utvecklas for bostader, LSS 1 en vaning och par-, rad- eller kedjehus i tva vaningar.
Behovet av LSS bostider dr mycket stort 1 kommunen och omradet dr stort nog for att det ska fa
plats tva bostadsenheter. En utbyggnad kan ske i etapper dir en byggnad i taget kan byggas ut.
Totalt innebir forslaget 2 byggnader for LSS motsvarande 12 bostider och 6-7 bostadsenheter i
pat-/rad-/kedjehus.

Uppskattningsvis innehaller hela planforslaget totalt cirka 180 nya bostider, beroende pa hur
kvartersmarken utformas och bebyggs samt vilka ligenhetsstorlekar som blir aktuella i
flerbostadshusen.

Skogslunden och del av Fammarp 8:1 ska markanvisas, 1ds mer under Genomférande av
detaljplanen/Markanvisning.
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Kartan ovan visar ett av flera sitt for hur planomradet kan bebyggas inom ramen f6r detaljplanen.

Park och natur

Tre ytor av park tillskapas planomradet och bevarar cirka 3 hektar av det ursprungliga cirka 6,5
hektar stora naturomradet i Skogslunden. Det storsta parkomradet som sparas édr det som
innehaller den storsta andelen av uppvixt skog. Marken som foreslas bebyggas dr huvudsakligen
de omrdden som dr avverkade eller bestir av unga trad och sly. Parken utformas forslagsvis som
en naturpark med en ny stadsdelslekplats i Frosakull. Skogen som sparas bidrar till att klimatsidkra
tor bade vatten och jaimnare temperaturer i framtiden. De invasiva arter som har patraffats tas
bort och utgdr inte lingre nagon risk f6r den biologiska mangfalden i omradet. Till och frin
parken finns det strak och kopplingar si att minniskor inte ska behéva ta omvigar for att na
parken. Cirka tre parkeringsplatser for bil placeras vid kanten av parken sa att den ska vara
tillgdnglig dven for barn och vuxna med funktionsnedsittningar.
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Parken vid korsningen Kronolundsvigen/Kungsvigen kan erbjuda en métesplats i bra sollige
nira centrum. Parken utformas som ett parktorg med multifunktionella ytor, det vill sdga att en
yta anvinds for flera saker. I detta fall handlar det om att ytan tar hand om dagvatten frin
framfor allt befintlig bebyggelse.

Parken vid Fammarps grind/Kungsvigen utformas huvudsakligen efter ett behovet av att
omhinderta dagvatten.

Genom ytor f6r NATUR, finns det vid Fammarp 8:1 mdjlighet att passera bebyggelsen. Pa sa vis
ar det fortsatt litt att nd naturomradet med hojden séder om féreslagen bebyggelse.

Gator och trafik

Trafiken i omradet dr koncentrerad till Kungsvigen, den genomgaende vig som forsorjer hela
Frosakull. Trafikméingderna var vid matning i maj 2023 ca 2500 passerande fordon pa vardagar.
Trafikmitning under hogsommar, juli 2023, angav ca 5000 passerande fordon pa vardagar. Detta
ar trafikmangder for en huvudgata enligt trafiksystemet f6r Halmstads kommun.

Utmed Kungsvigen finns dven ett antal hallplatser som trafikeras av Hallandstrafikens stadstrafik,
linje 1. Den separerade giang- och cykelvigen som gar utmed Kungsvigens 6stra sida dr en del av
Kattegattleden, en kustnira cykelled mellan G6teborg och Helsingborg.

Kungsvigen dr en ling och rak vig med omgivande vixtlighet och som pa stora delar saknar
direktutfarter. Kungsvigen har ett flertal atgirder for att dimpa hastigheten pa platser dir
behovet for gaende- och gaende att passera vaigen bedéms vara hog.

Trafikmangden 1 Frosakull varierar med sasongen, sommaren ar en intensiv period. Bristen pa
alternativa vagval gor att konsekvenserna vixer nirmare Halmstad centrum, Nya Tylosandsvigen
och Slottsjordsvigen.

Infrastruktursystemet 1 Frosakull och Halmstad som helhet har stora utmaningar infér framtiden.
For att na ett hallbart samhille behover vi agera pa flera fronter, premiera yteffektiva transporter,
planera och effektivisera vart resande samt naturligtvis dven genom ny fordonsteknik.
Konsekvenserna for 6kande trafikmingder visar sig i forsta hand i centrala delar av staden, dér
kapacitetsproblem i korsningar och pa strickor dir vigar sammanstralar kommer att ge stora
problem. Att bygga ut infrastruktur for fordon kommer inte att kunna l6sa problemen, det
framkallade behovet kommer att fylla trafiksystemet direkt och kapacitetsproblemen bestar.

En stombusslinje mellan Tylésand och Fyllinge ingar 1 Utbyggnadsplanen och skulle innebira en
kollektivtrafik som med ett bra trafikutbud pa allvar kan erbjuda ett alternativ till egen bil for
resor mot/till Halmstad centrum.

En framtida ny vagstrickning fran Kronolundsvigen till Kustvigen kommer att dimpa negativa
konsekvenser utmed Kungsvigen, i1 forsta hand for att sikra insatstiden for riddningstjansten.
Kollektivtrafiken far diremot simre mojligheter att erbjuda ett snabbare alternativ. Nar
vigstrickan byggs kommer hir ocksa att inga en cykelvidg som binder thop cykelvagnitet
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Kartan visar trafiksimulering med fullt utbyggd Oversiktsplan, befintlig infrastruktur och dagens firdmedelsval, ett
scenario som visar mycket stora kapacitetsproblem i centrala delar och p4 strickor och korsningar dir trafiken
sammanstrilar. Planomradet 4r markerat med r6d cirkel.

Utbyggnad av Onsjovigen och Onsjévigens anslutning till Kustvdgen dr beroende av medverkan
fran Trafikverket. De atgirder som dr 6nskvirda dr motiverade av trafiksikerhet och giller i
forsta hand Onsjévigen anslutning till Kustvigen. Att binda thop cykelvignitet mellan orter
utmed trafikverkets vignit ligger helt i linje med regionala och lokala mal och hanteras inom
regional cykelplan. Behoven av utbyggda cykelvigar dr stora men ocksa resurskrivande och
kriver prioriteringar som stiller stora krav pa samhillsnytta. I takt med att staden byggs ut,
fortitas och ger fler invanare 6kar behoven och samhillsnyttan och det dr av stor vikt att denna
typ av utbyggnad premieras i fairdmedelsvalet.

Frosakull centrum kommer aven 1 fortsittningen vara ansluten till Kungsviagen men kompletteras
i den sodra delen med ytterligare en anslutning/korsning till Kungsvigen. I denna korsning
ansluts aven Skogslunden. Skogslunden kompletteras med nya lokalgator som férutom
Kungsvigen ansluter till Méllegardsvigen och Fammarpsvigen. Syftet med flera infarter till
omradet dr att sprida ut trafiken och sila den mer finmaskigt.

Samradshandling 16
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L E

Kartan visar strik och kopplingar till och inom planomradet med omgivningen, dessa ér inte flexibla enligt plankartan.

Den 6kade andelen trafik som i dagsldget forvintas av cirka 180 nya bostader ar 3
fordonsrorelser/bostad i snitt per dygn. Med detta antagande blir trafikdkningen darfor cirka 540
fordonsroérelser totalt baserat pa nuvarande resvanor. Det befintliga trafiksystemet, med undantag
tor de fa veckor pa sommaren som trafiknitet dr mer belastat, bedoms klara en sidan 6kning.

Kungsvigens nya anslutande vigar samt behovet av nya passager f6r oskyddade trafikanter kriver
atgirder utmed Kungsvigen. Hastighetssidkrade passager som ger samspel och trygghet mellan
gaende och trafikanter.

Fammarpsvigen och del av Mollegardsvigen ingér i planomradet. Fammarpsvigen ingar for att
indra huvudmannaskapet till kommunalt och méjliggora f6r en cykelvig mellan lings gatans
s6dra sida, till Méllegardsvigen och vidare till Palmvigen. Lings Palmvigen kan en gen cykelvig
finnas mellan Frésakull och Ranagard, Ranagardsskolan. Del av Méllegardsvigen ingar i planen
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tor att sakerstilla ytorna for cykelvigen och dven hir dndra huvudmannaskapet till kommunalt.
Om behovet finns att bygga om Fammarpsvigens korsning mot Kungsvigen sa tillats det i
gillande detaljplan f6r Kungsvigen, dirfér ingir inte korsningen i planomradet.
Huvudmannaskapet f6r Kungsvigen ar redan kommunalt.

De nya gatorna i Skogslunden utformas utan linga rakstrickor for att hastigheter ska hallas nere
och ge ett smaskaligt intryck. De nya gatorna har en bredd av 8,5 och 10,5 meter och ska
innehalla svackdike f6r dagvatten och allé. Limpliga trdd for allé i eller vid svackdike dr

exempelvis al eller bjork. Anslutningen och gatan nirmast Kustvigen och flerbostadshusen ar
bredast for att fa plats med trottoar.

Bilden visar hur ett svackdike lings gator kan se ut. (Bild frin Stockholm Vatten och Avfall Svackdike | Dagvatten
(stockholmvattenochavfall.se)

In- och utfarter f6r ny bostadsbebyggelse inom Skogslunden sker till de nya gatorna. Ny
bebyggelse lings Fammarpsvigen och Méllegardsvigen har in- och utfarter till dessa gator.

Gatornas utformning ska f6lja den tekniska standard som kommunen har, till exempel minst 3
meter bred ging- och cykelvig lings Fammarpsvigen, Mollegardsvigen och vidare koppling mot
den nya cykelvdgen i Palmvigen. Trottoar ska vara minst tva meter bred och hogsta tillitna
hastighet ar 30 km/h f6r lokalgator.

Exempel pa gatusektioner med matt enligt kommunens tekniska standard:

Samradshandling 18
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Exempel pd en 8 meter bred lokalgata. Utéver denna sektion tillkommer
yta for allé och svackdike.

Parkering

Parkering ska ske pa enskild fastighet och inte lings befintliga eller nya gator. Nya riktlinjer for
parkering har paborjats och kommer troligtvis att beslutas Q2/Q3 2025. Direfter skall
Parkeringsnormen revideras, enligt de principer som de beslutade riktlinjerna anger. Fram till dess
galler nuvarande parkeringsnorm.

Cykelparkeringar bor finnas anpassade efter de olika cyklar som finns idag, ladcyklar, elcyklar,
cyklar med vagn med mera. Manga cyklar ir idag dyra och det bor finnas mojlighet att lisa in sin
cykel ordentligt samt att parkeringar har vaderskydd. Samtliga cykelparkeringar utomhus bér ha
fastlasningsmojligheter.
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For verksamheter som inte presenteras i tabellerna nedan krivs en sirskild utredning. Aktuell
parkeringsnorm for cykel och bil redovisas i tabellerna nedan.

Bostad >= 4 rok (cpligh) *

Bostad 3 rok (cpliigh) *

Bostad 2 rok (cpligh) * 25 25 25
Bostad 1 rok (cplligh) * 2 2 2
Kontor (cpl/ 1000 kvm BTA) ** 20 10 10
Handel (dagligvaror) (cpl/1000 kvm BTA) ** 40 20 20
Handel (sallankapsvaror) (cpl/1000kvm BTA) sarskild utredning kravs | varje enskilt fall.
Industri, Lager (cplf1000 kvm BTA) ** <] B 6
Restaurang, Café (cpl/1000 kvm BTA) ** 40 20 20
Forskola (cpli1000 kvm BTA) ** 20 10 10
Grundskola (cplielev) ** 0,6 08 06
Gymnasium (cplieley) ** 08 0.8 0.8
Vardbostader (cpl/sangplats) 0,3 03 0,3
Vardbyggnad (cplisangplats) **+* 03 03 03
Nojesanlaggning, Idrottsanidganing, park, strand elc (cpl/bestkare) ** sarskild utredning krévs | varje enskilt fall.

Kollektivtrafik (cpl/100 pastigande) 30 10-30 | 5-30

Tabedl 1

* Se formvdligande mbell 4.

** Se fartydligande tabell 3.

¥ Vindbostider ar boende med tllhérande virdbehow, tex. dldreboende och groppboende.

e Virdbygenad ir ligenheter och/eller rum i en byggnad avsedd for vied och/eller vasdoentral/ spukhus. De som bor och feller brukar
2 recna S rummen har et behov av virdpersonal da deta die en by med daghevarande anstallda.
; R ' BV

Flerbostadshus T 8 1

Enbostadshus (egen tomt) (bplibostad) 2
Enbostadshus (gemensam parkering) 8 9 1
Kontor 13 18 20
Handel (dagligvaror) 18 25 25
Handel (sallankdpsvaror) sarskild utredning i varje enskilt fall.
Industri, Lager **** 7 9 1"
Restaurang, Café 20 28 3o
Féarskola s* a8* 0™
Grundskola, Gymnasium ¥ 4* i
Eftergymnasial- och Vuxenutbildning ] 7 9
Studentbostader och andra smabostader 4 -] 10
Vardbostader jmed dagligvarands anstalida)” ™~ sarskild utredning kravs i varje enskilt fall.
Vardbyggnad ++* sarskild utredning kravs | varje enskilt fall.
Nbjesanlaggning, ldrottsaniaggning. park. strand etc sarskild utredning kravs | varje enskilt fall.
Tabell 2

* P-plarser fie angoring ullkommer.

¥ Vardbostder ir boende med tillhdrande vardbehoy, tex. ildecboende nch prupphoende.

#4F Vardbypgnad dr Bigenheter och/eller rum i en byggnad avsedd Far vied och/eller virdeeneral/sjukhus. De som bor och/eller brukar
k'@_cni'lcmrm.-'runmn har ett behov av vinrdpersonal di detea ér en byggnad med daghgvarande ansiillda.

“o4* Beroende pa verksamheten, kan hiir vamn motiveear med eft lingee ml an freslagen p-normstal.
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Frosakull centrum

Utformningsforslaget ger 135 cykelparkeringsplatser utomhus, vilket innebir ett krav pa att minst
14 platser anordnas i kallare. Det rekommenderas dock att cirka 30 — 40 cykelplatser anordnas 1
kallare, med hinsyn till boendes behov. Da verksamheterna behover parkering fraimst under
dagen och de boende under kvill/natt kan parkeringsplatserna samnyttjas.

For bilparkering krivs det totalt 146 bilparkeringsplatser, inklusive dagens verksamheter. Av
dessa 146kravs 8 platser for funktionsnedsatta. D4 verksamheterna behover parkering frimst
under dagen och de boende under kvill/natt kan parkeringsplatserna samnyttjas.

Skogslunden och del av Fammarp 8:1

For Skogslunden dr behovet av cykelparkering cirka 140-160 platser f6r flerbostadshusen narmast
Kungsvigen och cirka 80-100 lings Fammarpsvigen. For rad-/pat-/kedjehus ordnas
cykelparkeringarna vid den enskilda bostaden. Det dr viktigt att utformning av bostiderna dven
ser till behovet for cykelparkeringar.

Skogslunden ligger centralt i Frésakull i anslutning till goda kollektivtrafiks- och
cykelforbindelser. Lings Kungsvigen tillts i flerbostadshusen cirka 5300 kvm BTA f6r bostader
vilket kan riaknas om till cirka 55 ligenheter. Gillande parkeringsnorm stiller krav pa minst 42
parkeringsplatser f6r bil. Langs Fammarpsvigen tillats 1 flerbostadshusen cirka 3400 kvm BTA
tor bostader vilket kan riknas om till cirka 35 ligenheter. Gillande parkeringsnorm stiller krav pa
minst 27 parkeringsplatser for bil. Oavsett kraven i parkeringsnormen eller liget sa ar det rimligt
att anta att behovet kommer vara en bilplats per ligenhet, illustrationskartan visar att krav enligt
parkeringsnorm eller fler bilplatser dr maoijliga att fa plats med inom kvartersmark. Men har ar det
viktigt att parkeringsytor planeras smart for framtiden och gestaltas sa att de tillfér omradet ett
mervirde, nir det 1 framtiden finns ett mindre behév av en egen bil och dirmed minskat behov
av parkeringsplatser.

For rad-/par-/kedjehus och villa stills krav pa tva platser per bostad. Beroende pa hur
kvartersmarken for radhus utformas si kan parkering ske vid enskilt radhus eller genom en
gemensam parkering. Det ar fordelaktigt f6r de som ska bo i omradet om det finns nagra platser
tor besckare.

Behovet av parkeringar f6r LSS-bostidderna ér enligt uppgift fran socialférvaltningen cirka 15
parkeringsplatser, for en full utbyggnad med tva byggnader och 12 bostadsenheter. Personal- och
lingtidsparkering ska ske pa den norra sidan om Fammarpsvigen i syfte att skydda
vattenskyddsomradet. Parkering f6r funktionsnedsatta, angéring och transporter tillats vid
bostiderna.

Ilustrationskartan visar att nuvarande parkeringsnorm gar att uppfylla for féreslagen byggnation i
planomradet, men det finns fler sitt att 16sa parkeringarna dn det som visas i kartan. Kommande
markanvisning och bygglov, utifran aktuell parkeringsnorm och antal bostider, hanterar det
slutliga kravet pa parkering.

Planbestimmelser och motiv



Anvandning av allman platsmark

GATA Anvandningen anvinds for omraden avsedda frimst for trafik inom
en ort eller som har sitt mal vid gatan. Det ingar dven komplement
som beh6vs for gatans funktion. Motivet till anvindningen ar att
skapa en tillgianglighet till det nya omradet.

NATUR Anvindningen anvinds for omraden for frivixande grénomraden
som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begrinsat
underhall. Motivet till anvindningen ér att spara naturomraden och
skapa eller bevara kopplingar till naturomraden.

PARK Anvindningen tillimpas fér omraden f6r gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Motivet till
anvindningen ir att bevara mycket av den uppvixta skogen i
omradet. Det centrala liget i Frosakull gor att den utvecklas till en
park med naturkaraktir. Omradet PARK i korsningen
Kronolundsvigen/Kungsvigen ska komplettera centrum som en
plats att métas. Platsen har mycket goda solférhallanden.

Anvandning av kvartersmark

B# Anvindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvindningen ir att tillskapa fler
bostider 1 Frosakull och fler former av bostider, som ett komplement

till det stora antal med villor som finns.

C Anvindningen Centrum anvinds for omraden som har behov av en
kombination av olika verksamheter som handel, service, kontor eller
andra verksamheter med behov av att ligga centralt. Motivet till
anvandningen ir att utveckla Frosakull centrum med verksamheter 1
syfte att stirka och sdkerstilla centrum f6r framtiden.

D Anvindningen D avser vardverksamhet som avser manniskor.
Motivet till anvindningen ér att gbra markanvindningen flexibel f6r
siakerstalla mojligheten till LSS bostider dar extra behov av vird kan
tillitas.

E Anvindningen E avser tekniska anldggningar for tekniskt andamal.
Motivet till anvindningen 4r att nitstationer kan byggas och forsorja
omradet med el.



Egenskapsbestammelser for aliman platsmark

a1

allé

dagvatteny

161(1

parkering;

Huvudmannaskapet ar enskilt for platsen. Motivet till bestimmelsen
ar att Huldrestigen ska inga 1 en kommande
huvudmannaskapsutredning f6r Frésakull.

Gata planteras med tridallé. Motivet till bestimmelsen ér att skapa ett
tydligare och gront gaturum.

Marken ska anordnas for omhandertagande av dagvatten. Motivet till
bestimmelsen 4r att omhinderta regnvatten vid ihallande regn och
skyfall for att inte paverka ny och befintlig bebyggelse negativt.

Omrade for lekplats. Motivet till bestimmelsen ir att tillskapa en
kommunal lekplats i Frosakull for att tillgodose barnens behov.

Bilparkering. Motivet till bestimmelsen ar att ge tillginglighet for
funktionsnedsatta besokare till stadsdelslekplatsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

(ingen beteckning)

di

Marken far inte forses med byggnad. Begrinsning av markens
utnyttjande anvinds for att reglera att marken inte far forses med
byggnad. Motivet till bestimmelsen dr att uppna en trafiksikerhet dar
byggnader inte riskerar att forsimra sikt samt att halla tillrdckliga
avstand mellan byggnader.

Marken far endast foérses med komplementbyggnad och
bygenadsverk. Begrinsning av markens utnyttjande anvinds for att
reglera att marken endast far férses med viss typ av byggnadsverk.
Motivet till bestimmelsen dr att inte nagon huvudbyggnad ska
placeras pa ytorna utan bara andra nédvandiga byggnader och
bygenadsverk som krivs, till exempel f6rrad, plank, med mera.

Hogsta nockhdéjd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter. Bestimmelsen
reglerar hojden pa den hogsta delen av en komplementbyggnads
yttertak, eventuella tekniska anordningar riknas inte in. Motivet till
bestimmelsen ir att begrinsa de komplementbyggnadernas maximalt
tillitna hojd. Bestimmelsen omfattar all kvartersmark och har darfor
ingen symbol (bokstavsbeteckning).

Minsta fastighetsstorlek. Motivet till bestimmelsen ir att reglera att
tomter fOr rad-, par- och/eller kedjehus uppnar en viss stotlek.
Bestimmelsen reglerar lamplig fastighetsstorlek vid avstyckning inom
egenskapsomradet. Regleras tillsammans med exploateringsgrad i
forhallande till fastighetsstorlek, vilket ger en flexibilitet att forst
bebygga del av ytan och senare stycka av en del och ha byggratt kvar.
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Hogsta nockhéjd. Nockhojd reglerar héjden pa den hogsta delen av
en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in. Motivet till bestimmelsen adr
att begrinsa de nya huvudbyggnadernas maximala h6jd for att passa
in 1 stads- och landskapsbild.

Marken far inte anvindas for parkering. Motiveringen till
bestimmelsen ir att inte tillita parkering f6r motorfordon i syfte att
bevara gronska och befintlig minigolfbana samt att minimera

hardgjorda ytor.

Marken far endast anvindas for fordonsparkering for
funktionshindrade och vid angéring. Motiveringen till bestimmelsen
ar att undvika parkeringsplatser for att sikerstilla vattenkvaliteten.

Parkering. Motivet till bestimmelsen 4r att den tydliggor att parkering
till LSS-bostider f6r besokare och personal ska tillskapas inom ytan.

Marken ska anordnas f6r omhindertagande av dagvatten.
Motiveringen till bestimmelsen ér att i lagpunkt sakerstilla
nodvandig yta for omhindertagande av dagvatten samt att bibehalla
vattenkvaliteten.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Motiveringen
till bestimmelsen ar att sakerstilla utrymme for befintliga ledningar.

Takvinkeln for tak pa huvudbyggnad ska vara 20-40 grader.
Motivering till bestimmelsen 4r att underlitta for etablering av
solpaneler eller liknande.

Killare far inte finnas. Motiveringen till bestimmelsen ér att
grundvattnet 1 omradet dr hogt samt att omradet ligger nira eller inom
vattenskyddsomrade vilket gor det olimpligt med killare.

Storsta tilliten byggnadsarea. Motiveringen till bestimmelsen 4r att
begrinsa den maximala byggnadsarean, en byggnads fotavtryck pa
marken.

Storsta tillaten bruttoarea. Motiveringen till bestimmelsen ér begrinsa
att den maximala bruttoarean, en byggnads volym, genom byggnadens
yttermatt per vaningsplan. I denna inriknas inte till exempel
balkonger eller garage i killare.

Storsta tillaten byggnadsarea per huvudbyggnad. Motiveringen till
bestimmelsen dr begrinsa den maximala byggnadsarean, en byggnads
fotavtryck pa marken, for varje enskild huvudbyggnad. I denna riknas
inte komplementbyggnader sa som forrad eller garage in.
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Dagvatten fran ytor for fordonstrafik, angéring, parkering eller
liknande ska hanteras genom en oljeavskiljande funktion.
Motiveringen till bestimmelsen ér att sikerstalla vattenkvaliteten for
vatten inom vattenskyddsomridet.

Detta dr ingen bestimmelse endast en upplysning med information.
Motiveringen till upplysningen syftar till att i genomférandeskedet
tydligt uppmirksamma att delar av planomradet ligger inom
vattenskyddsomrade samt vilka foreskrifter som giller.

Plank och/eller vegetation ska finnas i fastighetsgrins mot bostad,
gata eller natur om marken anvinds for fordonsparkering. Motivering
till bestimmelsen ar att minska en negativ paverkan pa bostider av
stralkastarljus fran bilar.

Strandskyddet dr upphivt. Motiveringen till bestimmelsen och det
sarskilda skilet som anges for upphivandet enligt Miljobalken 7 kap
18 § ar att:

1. Omridet redan ar ianspraktaget. Strandskyddet dr upphavt 1
gillande plan men aterintrader vid planlidggningen av denna
detaljplan. Marken planliggs i syfte att utveckla Frésakull centrum
och ersitta hela den gillande detaljplanen med en ny. Detta for att
inte mindre rester ska finnas kvar av den gamla. Marken ir idag
exploaterad med byggnad for Frosakull centrum, parkering och
forgardsmark samt en minigolfbana. Omradet i dessa delar saknar
dirmed betydelse for strandskyddet. En befintlig passage om
minst 26 meter finns och kvarstir mellan befintlig verksamhet
(minigolfbana) och bicken i norr som omfattas av strandskydd.



Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastighet/Rittighet

Konsekvens

Fammarp 2:4

Avsta kvartersmark (bostider/centrum med
prickmark)

Frosakull GA:3, Frosakulls vigforening

Omprovas (minskas) inom kv. Skogslunden

Fammarp GA:1, Kronolunds samfillighetsforening

Omprovas (minskas) inom kv. Skogslunden

Officialservitut, GC-vig (1380K-8880.1)

Oforandrat

Ledningsritt, dagvatten (akt 1380K-8880.2)

Oforandrad

Ledningsratt, HEM el

Tillskapas lingsmed Fammarpsvigen

Arrenderitt, telekommunikation (007:05) Uppsigning for avilytt
Fiberledning, Halmstads stadsnit (markavtal) Flytt krivs
Telekabel, Skanova (markavtal) Flytt kravs

Natur, park och rekreation

I samband med planens genomforande tas naturmark i ansprak. Naturmarken har laga

naturvarden, vilket framgar i framtagen naturvirdesinventering. Del av Fammarp 8:1 har inte

ingatt i inventeringen men har efterat inventerats av en ekolog som bedémt att omradet ar likartat

med Skogslunden och har liga naturvirden. De omriaden av natur som sparas 1 omradet ar den

mest uppvuxna tallskogen. Huvudsakligen ir det alltsa de omraden med slyig ungskog som

foreslas bebyggas. Centralt 1 planomradet utvecklas naturen till en naturpark med lekplats. Barn

ges en lekplats att vara pa och tillgingligheten till omradet f6r rekreation okar.

Alla Sveriges fladdermoss dr fridlysta och har ett strikt skydd genom Artskyddsférordningen
(ASF 2007:845) som sorterar under miljobalken kapitel 8 om skydd f6r biologisk mangfald.

Enligt artskyddsférordningen dr det forbjudet att:

1. Avsiktligt finga eller déda fladdermoss.

2. Avsiktligt stora fladdermdss, sarskilt under deras parnings-, uppfédnings-, Gvervintrings-

och flyttningsperioder.

3. Skada eller forstora fladderméssens fortplantningsomraden eller viloplatser.

Boende intill omradet har sett hackspett och fladderméss men det finns inga rapporter om detta 1

Artportalen mellan 2014-2024.

Kommunens ekolog bedémer att det kan forekomma tillfalliga besok av fladderméss men att

strukturer lampliga som fortplantningsomraden och viloplatser saknas inom planomradet. Utférd

naturvirdesinventering framfér inga sirskilda risker for negativ paverkan pa fladderméss. Aven
hackspettar kan tillfalligt bes6ka omradet men inga limpliga bomiljoer har identifierats.




For att ta hansyn till att fladdermdss, och andra nattaktiva arter, fortsittningsvis kan rora sig 6ver
omradet bor park, natur och gator ljussittas sparsamt och endast dir det dr n6dvindigt och med
nédvindig ljusstyrka. Aven ljussittning av tridgardar, nya som befintliga bér sparsamt belysas.
Andra firger dn vitt ljus kan vara battre for nattaktiva djur. Detaljplanen har enligt plan- och
bygglagen inga mojligheter att reglera hur ett omrade ska eller inte ska ljussittas och ovanstiende
ar en information.

Miljo, halsa och sakerhet

Miljobedomning

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med MB 6 kap 11a § om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. En sammanvigning av
konsekvenserna visar att planens genomférande inte bedéms medféra nagon betydande

miljopaverkan.
Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Stillningstagandet grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av detaljplanen;

e inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dirmed inte kriver tillstind enligt 7 kap
28a§ miljobalken

e inte negativt paverkar mojligheten att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhilsomal

e inte ger upphov till risker f6r minniskors hilsa och sikerhet

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell

eller internationell skyddsstatus sasom riksintressen eller naturreservat

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken
Luft

Ingen risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen finns.

Vatten

Efter foreslagen rening i regnbiaddar, svackdiken och torra dammar dr samtliga studerade
tororeningshalter och mangder ligre jamfort med beraknade halter och mingder fore
exploatering. Detaljplanen bedéms inte medféra nagon siankt kvalitetsfaktor f6r Nyrebdcken och
Hallands kustvatten. Planen bedéms didrmed inte férsvara mojligheten for vattenférekomsten
Nyrebicken och Hallands kustvatten.

Dagvatten och risk for 6versvamning

Den storsta utmaningen med att bebygga omradet ar att omhanderta dag- och skyfallsvatten i
kombination med ett ganska hogt grundvatten. Dirtill rader det en brist pa 16sningar f6r befintlig
bebyggelse, orsakat av att Frosakull har omvandlats fran ett omrade av stugkaraktar till
villaomriade med ett dagvattensystem med bristande kapacitet. Utover detta pagar



klimatforindringar och grundvattennivaer som dr héga. Forslag till omhidndertagande av
dagvatten har tagits fram for att till viss del avhjilpa de problem som redan idag kan uppsta
nedstréms planomradet.

Utredningarna visar att det med féreslagna 16sningar inte férekommer nagra risker for
oversvamningar vid skyfall, ihallande regn eller 100-arsregn for eller fran den nya bebyggelsen.
Utredningen f6r Skogslunden (H2/del av Fammarp 2:4) dr framtagen i ett tidigt skede av
detaljplanen och foreslagen bebyggelse har justerats och minskats sedan den togs fram, vilket
innebdr att det finns marginal i hantering av dagvatten. Detaljplanen reglerar de atgirder som ir
moéjliga enligt Plan- och Bygglagen samt de som ir nédvindiga for planens genomférande. Ytor
f6r omhindertagande av dagvatten sikerstills genom planbestimmelserna dagvatten#, n4, n6
och tillricklig bredd pa gator i planomradet.

Under samradsskedet till granskningsskedet kompletteras provtagningar av grundvattennivaer i
Skogslunden och kapaciteten i befintliga diken lings med Kungsvigen och Fammarpsvigen
utreds. En forprojektering av Skogslunden och del av Fammarp 8:1 ér bestilld och kompletteras
till granskningen, foreslagna 16sningar kan komma att justeras ndagot i projekteringen jamfoért med
1 dagvattenutredningen.

Nedan féljer en sammanfattning fran framtagna dagvattenutredningar, tre stycken.

Skogslunden

Kronolundsvagen

Delomrade norr

Delomrade scder

Kungsvagen

Bef.
spillvattenledning
proppad

\\‘ \/ —— Avskirande dike
.
"

—— Svackdike

—— Regnbddd/biofilter
Torr damm

~—— Dagvattenledning

—— Bef. dike

Kartan ovan visar ett koncept 6ver hur dagvattnet avses hanteras fér omradet
Skogslunden (Dagvattenutredning H2).



Detaljplan for Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

For Skogslunden foreslas regnbiaddar placeras lings med parkeringsytor och svackdiken féreslas
placeras i omrade for lokalgator. Efter f6rdr6jning och rening i regnbaddar och svackdike féreslis
dagvatten frin delomrdde norr ledas vidare till en torrdamm som féreslas placeras séder om
Kronolundsvigen i norra delen av delomrade norr. Utloppet fran dammen foreslas ske till ett
befintligt dike lingst med Kronolundsvigen.

Efter f6rdr6jning och rening i regnbidddar och svackdike i delomrade soder foreslas dagvatten
ledas vidare till en torrdamm som féreslas anliggas vid Kungsvigen, norr om Fammarps grind.
Utloppet fran dammen féreslas ske till ett befintligt dike lingsmed Kungsvigen. Erosionsskydd
toreslds att anldggas runt utloppet till diket. Vidare leds vattnet i diket ner till en skyfallsyta
utanfor planomrade i séder, men som kan genomforas enligt gillande detaljplan.

Frosakull centrum

7 (ungefarligt lage)
VG + 2022

Torr damm i N : ZOW Y ca +21.45
Djupca 0.3 m > ) Y
2, w N W

Kapacitet ca 60 m?
Yta ca 120 m?

& ms

| MYca+214
BTa_aTs

Kartan ovan visar delomraden

MY ca +2195 .. .
for Frosakull centrum

Lekplar

Kartan ovan visar 6vergripande 16sningar f6r hur dagvattenhanteringen ér tinkt
hanteras for Frosakull centrum.

For Frosakull centrum visar kartan ovan en illustration av forslag till mojliga placeringar av
anliggningar for hantering av dag- och slickvatten. Dagvatten fran parkeringsytor foreslds att via
svackdiken och dagvattenledningar ledas till oljeavskiljare som foreslas placeras ungefir dar
infarten fran Kungsvigen dr idag.
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For delomrade vist foreslas svackdiken lings Kungsvigen och vidare i ledningar till en
oljeavskiljare, ungefir i liget dar infarten frin Kungsvagen ér idag, och vidare till befintliga

dagvattenserviser.

I delomrade 6st foreslas liknande atgarder, med svackdiken lings Huldrestigen och
dagvattenledningar till oljeavskiljare. Vidare leds vattnet till en torr damm for att slutligen rinna ut
till befintlig bick, norr om planomradet.

Del av Fammarp 8:1

Svackdike
Bel markyla +25.8
Dikesbotten ca +25.3

«| fran uppstroms

Tilliinnande Mlade

llggande omraden
Calaols

I =+ Bef. markyta ca +28

Olisavskiljare
Yta 10 m?
Djup 1.5m
Volym 15 m?
MY ca +27

VG ca +255

Ett mindre svackdike

Dikesbotten ca +27.7

LT
r

Bef dike vid Fammarpsvagen
Dikesbotten ca +22.65

« \atdamm

Krtin +23.6

Maximalt vattendjup 0.9 m

(Varav permanant vattendjup 0.2 m
Botlen +22.7

Slanter 1:5

Kapacitet ca 160 m?

Yta ca 300 m?

= Oljeavskiljare
; —— Dagvaftenledning
— Svackdike

@ Vat dagvattendamm

Kartan ovan visar en illustration 6ver hur dagvatten generellt bor hanteras inom del av Fammarp 8:1.

Ingangsvirdena for hanteringen av dagvatten ir att:

e Separera fororenat och rent dagvatten dir det ar mojligt fOr att fortsitta att frimja
grundvattenbildningen och férhindra féroreningar.

e Utslapp av farliga vitskor ska forhindras s att statusen i recipienten samt
grundvattenkvantiteten inte fGrsamras.

e Detaljplanens genomforande ska bidra till forbattrad eller oférandrad vattenkvalitet 1
recipienten, i enlighet med miljékvalitetsnormer (MKN).

For att bevara grundvattenbildningen foreslas infiltration av takvatten och dagvatten fran GC-
vig. Infiltration ska ske genom svackdike, lings Mollegards- och Fammarpsvigen, och en vat
damm i den sodra delen vid Fammarpsiagen. Dammen ska forses med avstingningsmojlighet for
att forhindra att eventuella féroreningar riskerar att spridas (till exempel brandslickvatten). Det
tororenade dagvattnet fran parkeringsytor foreslis avledas ytledes till tita rinnstensbrunnar.



Rinnstensbrunnar foreslds anslutas till en oljeavskiljare. Efter oljeavskiljare foreslds dagvatten
genom ledning avledas mot svackdike lings med Fammarpsvigen.

Vattenskyddsomrade

Ut6ver det som redan beskrivits 1 rubriken ovan under dagvatten sa finns det ytterligare
tiBrandslidckvattens fororeningsinnehall beror pa vad som brunnit och vilka slickmedel som
anvints vid slickarbete. Generellt bor slickvatten samlas upp f6r provtagning och bedémning av
omhindertagande. Uppsamling kan ske genom att slickvatten avleds till f6reslagna torra dammar.
Dammarna ska forses med avstingningsventil som kan stingas 1 hindelse av brand for att
mojliggbra uppsamling av slickvatten. Eventuellt braddutlopp ska vara stingbart for att
mojliggbra uppsamling av slackvatten. Dammarna ska utformas sa att det ar enkelt att slamsuga
slackvatten samt att vid behov leda uppsamlat vatten via mobilt reningsverk.

Slickvattenfléde kan uppga till 10 1/s vid ett slickarbete och kan piga 6ver dygn med
efterslickning (Svenskt Vatten, 2001).

Dimensionerande maximal volym av ett slickvatten, dvs hur mycket slickvatten som genereras
vid branden, behover tas fram. Skulle ett skyfall intriffa samtidigt som en slickinsats pagar finns
det risk for spridning av slickvattnet med skyfallet. Sannolikheten for att ett kraftigt regn intraffar
samtidigt som en brand bedéms dock som lag.

Enligt de riktlinjer som Halmstads kommun och LBVA har sa stills krav pa att oljeavskiljare ska
finnas nar det 4r fler dn tva parkeringsplatser inom ett vattenskyddsomrade och nir det ir fler 4n
30 parkeringsplatser utanfor ett vattenskyddsomride. Aven om riktlinjerna alltid ska f6ljas och
det blir en dubbelreglering sa dr det motiverat att trots att stalla krav pa att oljeavskiljare ska
finnas for den bebyggelse som féreslas inom vattenskyddsomradet. Utanfér vattenskyddsomradet
bed6éms det ddremot inte motiverat att dubbelreglera genom en planbestimmelse.

I framtagna dagvattenutredningar, tre stycken, beskrivs hur grundvattnet i 6vrigt ska skyddas fran
tororeningar. Med de l6sningar som ir presenterade bedéms ingen negativ paverkan pa
grundvattnet ske. Ytterligare atgirder behéver utredas och f6ljas upp i projektering-, bygg- och
driftskede. I projekteringen avgors vilka detaljlésningar som dr de limpligaste att genomféra.
Detaljplanen sakerstiller de mojliga, enligt plan- och bygglagen, atgarder som kravs for att
marken ska bli lamplig for det som foreslds och att skydda grundvattnet. Bestimmelserna som
anges i planen ar: dagvatten#, n2, n4, n6, m2 och m3.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs i delar av planomradet for centrum. Omradet i dessa delar saknar
betydelse for strandskyddet eftersom marken redan ar ianspraktagen. Lds mer under rubriken
Planbestimmelser och motiv.

Brandvattenforsorjning

For att kunna bygga byggnader i 5 vaningar i Frosakull centrum krivs det en ny och storre
vattenledning mellan Fridas grind och Frosakull centrum. Inom Skogslunden kravs det
kompletterande brandposter. I samrad med LBVA och Riddningstjansten bedoms 1 Gvrigt
nuvarande lednings- och vattenkapacitet vara tillricklig och inga 6vriga atgirder kravs.



Berakning av omgivningsbuller

Kartan nedan visar hur utbredningen av buller ser ut i nuldget, kartligening fran 2021. Kartbilden
visar ocksa att riktlinjer f6r buller f6r foreslagna bostider gar att klara med forslaget till detaljplan.

\
\
AL
51*?}'_.—-""
ad

=
5y
\
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<40
40 <45
45<50
50 <55
55< 60
60 <65
M 65<70
B 70<75
W 75<
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Kartan visar utbredning I.den (dag-kvill-natt) frin kommunens bullerkartliggning 2021. Utbredningen visas pd 4
meters h6jd: Rutnitspunkterna inkluderar alla reflexer, dven den fran nirmaste fasad, nivierna kan darfér vara nigra
dB hogre dn fasadvirdena.

En trafikbullerutredning ar framtagen 2024-01-19 f6r planomradet for framtidsbild 2050. I
utredningen framgar att riktvirdet om 60 dBA vid fasad uppnas da hégsta berdknad ekvivalent
ljudniva f6r byggnaderna dr 53 dBA. For uteplatser giller riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva. Riktvirdena klaras eftersom det dr moijligt att anldgga
uteplats exempelvis pa flerbostadshusens tridgardar pa markniva. Trafikbullerférordningen SFS
2015:216 (med dndringar t.om. SFS 2017:359).

Den sammanlagda bedémningen ir att placering av bostider och byggnader enligt det utredda
torslaget kommer att uppfylla riktvirden for buller.



Detaljplan fér Frésakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl

Datum: 2024-04-
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Kartan ovan visar maximal Ijnr]nivé’ Lmax. ar 2050
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Detaljplan fér Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18
Dagsljus och insyn

Framtagen solstudie visar att Boverkets riktlinje om minst 5h sol under var- och hostdagjimning

klaras.

Bilderna nedan visar hur den nya bebyggelsen forhaller sig i avstand och skala till den befintliga
bebyggelsen. Sektionerna ér tagna i de ligen dir ny bebyggelse kommer nirmast befintlig
bebyggelse vid Kronolunds grind och Fammarps grind. Observera att byggnader, mark och
vixtlighet inte har gestaltats i sektionerna. Sammanfattningsvis bedoms inte den nya bebyggelsen
innebdra en stor oldgenhet f6r den befintliga bebyggelsen.
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Om 10m 50 m
Sektion C

Samradshandling 34



Detaljplan for Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

KRONOLUND KUNGSVAGEN NYTT HUS (VID APOTEKET) LJUNGSTIGEN 2A

Om 10m 50m

Sektion D
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Kartan ovan visar vart sektionerna ér tagna.
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Radon

Framtagen geoteknisk unders6kning visar att omradet ar lagradonmark. Inga risker f6r radon
finns darmed.

Elektromagnetiska falt

For att undvika risk for oligenhet for manniskors hilsa bor nivaerna pa de elektromagnetiska
falten i bostidder och lokaler f6r allmdnna dandamal hallas sa laga som det utifran miljobalken ér
rimligt att krava och nivderna bor inte avvika kraftigt fran de nivder som 4ar normala 1 var
omgivning. Stralsikerhetsmyndigheten bedémer att magnetfalt upp till 200 nT (0,2 pT) i
arsmedelvirde ir att betrakta som normala f6r boendemiljé.

Det finns en studie fran Stockholm (2021:12 Magnetfalt runt nitstationer -
Stralsikerhetsmyndigheten (stralsakerhetsmyndigheten.se) pa transformator-/nitstationer som dr

byggda utan ndgra sirskilda dtgarder for att minska stralningsrisk. I utredningen framgar att:
”...mycket nira vaggen pa lagspanningssidan av stationerna kan magnetfilten i vissa fall ligga i
niva med gillande referensvirden men redan pa nagra fa decimeters avstand har falten reducerats
till nivaer som har marginal till referensvirdena. Pa niagra meters avstand ir exponeringen
vanligtvis nere pa de magnetfaltsnivaer som vanligtvis férekommer i bostider.”

Halmstad Energi och Milj6 (HEM) ser att studien Overensstimmer med de mitningar som har
gjorts 1 Halmstad, att stralning avtar med avstindet och pa ndgon meters avstand sd dr det mycket
laga nivader. I samband med planliggningen av kvarteret Képmannen togs en utredning fram
2023-05-31 som visade att i samtliga matningar har héga varden uppmiitts i direkt anslutning till
transformatorbyggnaden, men efter ett avstand fran transformator om 5-7 meter fran bygganden
har filten minskat till <0,2 pT. Slutsatsen i utredningen 4r att inom 5 meter fran nitstationen
torekommer forhojda virden av elektromagnetiska falt.

Nitstationer ska placeras sa att exponeringen for magnetfilt begrinsas. Bostider, allmanna
lokaler och platser som anvands frekvent av barn bor ha nivier som understiger 0,2 mikroT.

HEM har i tatorter ndtstationer av betong, vilket skirmar eventuell stralning mer 4n byggnaderna
fran studien. Med foreslagna placeringar av nitstationer, dven befintlig i Skogslunden, s ar
HEMs bedémning att det inte foreligger ndgon negativ paverkan fran elektromagnetiska falt.
Avstandet till nirmaste bostad ar minst 12 meter vid natstationen vid Frésakull centrum.

Sociala perspektiv

En utékning med bostider och en utveckling av centrum méjliggor f6r att Frosakulls vardagsliv
kan underlittas och utvecklas. En lekplats i omridet frimjar barnens plats 1 samhillet. Ett 6kat
befolkningsunderlag bidrar pa lang sikt till att fler service funktioner kan férbattras 1 Frosakull, en
utveckling av skolan och dess lokaler, aktivitetsytor, bussférbindelse, vignit, cykelvigar med
mera.

En social konsekvensanalys upprittas under detaljplanens samradsskede till granskningsskedet av
detaljplanen och kompletteras planhandlingarna.



Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Kommunen bedémer att inga riksintressen enligt 4 kap MB, riksintresse for friluftsliv, rérligt
friluftsliv, totalférsvar eller hGgexploaterad kust, paverkas negativt av planens genomférande.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planomradet har 1 6versiktsplanen bedémts som lampligt att utveckla enligt planens syfte. Trots
att omradet ar oexploaterat idag gér inga hoga virden foérlorade vid en utbyggnad av omradet.
Omradet omfattas inte av jordbruksmark, skogsbruk eller ekologiskt kinsliga omraden.
Kommunen bedémer att hushallningsbestimmelserna uppfylls.



Genomforandefragor

Nedan foljer en redovisning av de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som erfordras for ett andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Tidplan

Tid Planprocess
2:a kvartalet 2024 Samrad

3:e kvartalet 2024 Granskning
Arsskiftet 2024/25 Antagande
1:a kvartalet 2025 Laga kraft

Detaljplanen har en genomforandetid pa 5 ar fran dagen den vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut édr fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Kommunen kommer anvisa marken till intresserade exploatorer nir man bedémer att marknaden
ar redo for fler bostider, se nedan markanvisningar.

Huvudmannaskap

I detaljplanen regleras huvudmannaskapet f6r allmin plats (GATA; NATUR; PARK) som
kommunalt med undantag f6r Huldrestigen som fortsatt regleras med enskilt huvudmannaskap.
Motiveringen och syftet till det enskilda huvudmannaskapet f6r Huldrestigen 4r att den idag ingar
1 ett omfattande gatusystem med enskilt huvudmannaskap. Pa grund av gatans lige inne 1
gatusystemet gOr det att driften av gatan skulle forsviras vid ett kommunalt huvudmannaskap.
Marken idr redan upplaten till en gemensamhetsanliggning, Frosakull GA:3. Dar ansvarar de
deligande fastighetsigarna gemensamt, genom dess samfallighetsférening.

Huvudmannaskapet 1 Frésakull ska utredas och Huldrestigen bér inga i en sadan utredning. Med
detaljplanens genomférandetid pa 5 ar forsvaras inte ett framtida kommunalt 6vertagande av
Huldrestigen.

Huvudmannaskapet for del av Fammarpsvigen och del av Mollegardsviagen Gvergir fran enskilt
huvudmannaskap (Frosakull GA:3, Frosakulls vigférening) till kommunalt huvudmannaskap.
Eftersom gator inom Skogslunden ska ha kommunalt huvudmannaskap och att det relativt
nybygeda omradet soder om Fammarpsvigen redan har det, bedomer kommunen det lampligt att
del av Fammarpsvigen och del av Moéllegardsvigen Gvergar till kommunalt huvudmannaskap.

Aven del av gemensamhetsanliggningen Fammarp GA:1 (Kronolunds samfillighetsfrening)
planliggs med kommunalt huvudmannaskap.



For de delar med kommunalt huvudmannaskap har kommunen ansvar f6r utbyggnad av den
allmanna platsen samt framtida drift och underhall av densamma.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Innan detaljplanens antagande ska ett exploateringsavtal mellan kommunen och Fammarp 8:3s
fastighetsigare tecknas. Exploateringsavtalet reglerar genomforandet av detaljplanen och ér en
forutsittning f6r detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska i huvudsak, men inte
uteslutande, reglera foljande:

- Fordelning av ansvar och kostnader for utbyggnad av anliggningar som ir nédvindiga
for detaljplanens genomforande. Hinsyn till exploatorens nytta av atgiarden skall tas.

- Overenskommelse om fastighetsreglering for del av Fammarp 2:4 till 8:3.

- Anlaggande av ny vattenledning samt brandposter for att tillse behov av
brandvattenkapacitet.

Markanvisning

Kommunen ar fastighetsidgare av Skogslunden (del av Fammarp 2:4 och Fammarp 8:1) och
kommer med stod av detaljplanen att anvisa kvartersmarken till exploatorer. Inom omradet
planlagt f6r bostider och vard (BD) planerar kommunen att 1 egen regi uppfora ett LSS-boende.

Att kommunen markanvisar innebir att en eller flera byggherrar, under en viss tid och under
vissa angivna villkor, har ensamritt att férhandla med kommunen om att bebygga specifikt
omrade. Nar kommunen sikerstallt att det man kommit Gverens om byggs, si siljer kommunen
marken.

For mer information om markanvisningar se kommunens hemsida; Sd gar markanvisning till -
Foretagare - Halmstads kommun.

Det ar for detta omrade inte bestimt om kommunen ska direktanvisa till en utvald exploator eller
om marken ska tilldelas efter ett tivlingsmoment.

Da detaljplanen behéver halla 6ver tid, inkluderat hansyn till pagaende ligkonjunktur, har
detaljplanen utformats flexibelt. Detaljplanen sitter endast nédvandiga ramar f6r hur omradet
kan bebyggas och sikerstiller det som krivs for att marken ska vara limplig f6r bebyggelsen,
vilket f6ljer Plan- och bygglagen (PBL) att inte reglera mer dn nédvindigt.

Fastighetsrattsliga fragor

Foljande fastigheter och gemensamhetsanliggningar ber6rs av detaljplanen:
e Del av Fammarp 2:4 och Fammarp 8:1, vilka 4r kommunaldgda.
e TFammarp 8:3 ber6rs i sin helhet av detaljplanen och dr privatagd.

e Delar av gemensamhetsanliaggningarna Fammarp GA:1och Frésakull GA:3.



Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelser angdende dandrad fastighetsindelning bedéms inte vara
nodvindiga for planens genomférande.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga atgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Genomférandet av planen innebir flera lantmateriatgirder; daribland avstyckning,
fastighetsreglering samt anliaggnings- och ledningsrittsatgirder.

Fastighetsbestimning av féljande granser ska innan granskningsskede ske eftersom gransens lige
ar oklart.

e mellan Fammarp 2:4 och Onsj6 13:11
e mellan Fammarp 2:4 och Onsj6é 13:126
e mellan Fammarp 8:1 och Onsj6 32:1

Avstyckning fran Fammarp 2:4 och 8:1 ska genomforas for att bilda nya bostadsfastigheter inom
kvartersmarken. Kommunen ansvar for ansokan till lantmaterimyndigheten om avstyckning av
smahustomten, samt fOr storkvarter anpassade efter markanvisning och bekostar atgirderna.
Fastighetsbildning inom respektive storkvarter bekostas och ansoks av exploatérerna sjilva. For
vissa kvarter inom planomradet krivs det att gemensamhetsanliggningar bildas f6r gemensamma
kvartersytor for parkering och gardsytor.

En 6verenskommelse skall tecknas med fastighetsigaren till Fammarp 8:3 avseende
fastighetsreglering av ett mindre markomrade (ca 2600 kvm) pa Fammarp 2:4 som utgors av
kvartersmark och ska tillféras Fammarp 8:3, se lila markering pa bilden nedan.
Fastighetsregleringen syftar till att tillse att Fammarp 8:3 kan inrymma tillricklig antal
parkeringsplatser for planerad exploatering.



Detaljplan for Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

Kartan ovanfér redogér f6r storlekar pA kommande kvarter.
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Rattigheter

Gemensamhetsanlaggning - omprovning

Delar av gemensamhetsanliaggningarna Fammarp GA:1 och Frosakull GA:3 planliggs som
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen kommer anséka om omprovning av
dessa. Omprévningen syftar till att upphiva de delar av gemensamhetsanliggningarna som
genom detaljplanen fiar kommunalt huvudmannaskap, vilket dr del av Fammarpsvigen, del av
Mollegardsvagen och omrade for lekplats och stigar inom Skogslunden. Kommunen dger sedan
tidigare ber6rd mark och diarmed intrider ingen skyldighet f6r kommunen att l6sa in denna.

Nir en gemensamhetsanlidggning inskranks och skada uppkommer ska lantmiterimyndigheten
prova fragan om ersittning i enlighet med anldggningslagen 40 a §. Ersittningen ska betalas till
deldgarna i gemensamhetsanlidggningen av dgaren till den fastighet som frigors av belastningen till
toljd av omprévningen.

Se bild nedan f6r de delar av gemensamhetsanliggningarna Frosakull GA:3 och Fammarp GA:1
som ska omprovas.
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Detaljplan for Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

Ledningsratt

I detaljplanen finns markreservat f6r underjordiska allminnyttiga ledningar (u-omrade) och
transformatorstation (E-omride). Upplatelse for ledningar/anliggningar inom dessa omriden
provas av Lantmiterimyndigheten.

Det huvudsakliga syftet dr att sikerstilla utrymme f6r befintliga elledningar inom planomradet
(kvartersmark), men dven for allminnyttiga nya ledningar som kan komma att anldggas dar.

Ovriga rittigheter

Servitut
Officialservitut (1380K-8880.1) f6r gang-och cykelvig finns pa Fammarp 8:3 till f6rman for den
kommunaldgda fastigheten Fammarp 2:4. Servitutets ungefirliga lige redovisas i plankartan och

ska forbli oforandrat.

Arrende
Planomradet berérs av ett arrende (007:05), f6r telekommunikation, som I6per till 2025-12-31
med ett ars forlingning. Arrendet kommer sigas upp i samband med antagandet av detaljplan.
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Detaljplan fér Frésakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18

Markavtal

Halmstads kommun har markavtal med ett flertal ledningsdragande bolag. Markavtalen innebir
att det ledningsdragande bolaget ges ritt att inneha ledningar pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap (dgd av Halmstads kommun) under forutsittning att markavtalets
regler foljs.

Inom allmin platsmark ska dirfor inga servitut/ledningsritter bildas for bolag som innehar
markavtal med Halmstads kommun.

Halmstad stadsnit och Skanova har genom respektive markavtal ledningar i omradet. Respektive
bolag ombesorjer och bekostar flytt av dessa 5 ar efter anldggandet, vilket passerat. Ledningsflytt
ska ske i samrad med kommunen.
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Halmstad Stadsnit

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Kommunen genom Teknik- och fastighetsforvaltningen ansvarar och bekostar anliggande och
framtida drift samt underhall av anldggningar inom allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Pa Huldrestigen kommer huvudmannaskapet fortsatt vara enskilt. Kommunen ansvarar f6r dess
drift och underhall enligt beslut i Kommunfullmiktige.

Utbyggnad vatten, spill och dagvatten

Detaljplanen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dricks- och spillvatten, men stora
delar av detaljplanen ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Verksamhetsomradet f6r dagvatten kommer att utékas for att aven omfatta de fastigheter f6r
bostadsindamal som bildas inom detaljplanen.

Kommunen, genom Laholmsbuktens VA, ansvarar dirmed for anliggning av dricks-, spill- och
dagvattenledningar inom Skogslunden samt f6r framtida drift och underhall av desamma.

For att fa tillracklig kapacitet brandvatten till Fréskulls centrum krivs en ny och storre
vattenledning mellan Fridas grind och Fammarp 8:3. Kostnaden uppskattas till mellan 800 000 -
1200 000 kr, beroende pa om ledningen kan anlidggas samtidigt som 6vriga arbeten pa



Kronolundsvigen eller inte, och kostanden regleras i exploateringsavtal med fastighetsigaren till
Fammarp 8:3.

Inom Skogslunden krivs komplettering av brandposter f6r de nya byggnaderna. I samrad med
LBVA och Riddningstjinsten bedéms nuvarande lednings- och brandpostkapacitet vara
godtagbar, aven om Svenskt Vattens rekommendationer inte tillfullo uppnais.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas gemensamt av Halmstads kommun och fastighetsigaren
tor Fammarp 8:3. Kostnaderna fordelas enligt undertecknat plankostnadsavtal. Plankostnaden
ingar 1 kommunens kostnader for exploateringen och ingen planavgift kommer dirmed att tas ut
tor bygglov som beviljas inom denna detaljplan.

Ersattningsskyldighet

Detaljplanen innebir inga varsamhets- eller skyddsbestimmelser och dirmed kan kommunen inte
bli ersittningsskyldig.

Kommunens investeringsekonomi

Halmstads kommun bekostar utbyggnad av allmin plats, inom omrade med kommunalt
huvudmannaskap. Kostnader for anliggande av allmin plats, gata och park, kompletteras efter
samradsskedet genom att en férprojektering tas fram.

Halmstads kommun initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildning for att genomféra
denna detaljplan. Undantag fran detta kan komma att ske vid tecknande av markanvisningsavtal,
dir kommunen avser att avstycka till storkvarter, samt vid fastighetsreglering i enlighet med
exploateringsavtalet.

Halmstads kommun genom Laholmsbuktens VA bekostar utbyggnad av det allmanna VA-nitet
(dagvattenanligeningar, VA-ledningar, pumpstationer, anslutningspunkter etc.). Berérda
fastighetsagare erldgger anldggningsavgift f6r VA-anslutningar enligt vid vart tillfalle gillande taxa.

Kostnader for elanslutning bekostas av fastighetsidgare i enlighet med Halmstad Energi och Miljo
nit ABs (HEM) gillande taxa.

Kostnader for fiberanslutning betalas av respektive fastighetsagare.
Forsiljning av tomten for den friliggande villan avses ske genom kommunen smahustomtko.

Forsiljning av kvartersmark for flerfamiljshus och grupphusbebyggelse avses ske genom
markanvisning.



Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatorerna bekostar samtliga atgirder som krivs for detaljplanens genomférande inom den
egna kvartersmarken. Exploatoren bekostar forutom markforvary aven bygglov,
lantmiteriforrittning, anslutningsavgifter till el-, fiber, och VA-ledningar mm. Kostnad for
markférvary ska baseras pad aktuellt marknadsvirde och ska inkludera kostnad f6r utbyggnad av
allmin plats samt framtagande av detaljplan.

For omradet har gjorts en 6versiktlig geoteknisk undersékning. Detaljerade undersékningar
avseende markens birighet mm. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berord fastighetsdgare.

Respektive exploator ansvarar och bekostar anpassning mellan kvartersmark och allmin plats.

Exploatoren far en inkomst i samband med ev. férsiljning av kvartersmark inom dess anvisade
omrade.

Upplysningar

Sarskilt viktiga genomférandefragor
I samband med detaljplanens genomf6rande finns en del fragestillningar som bor f6ljas upp och
stammas av.

Planbestimmelsen m2 upplyser om att en mindre del av planomradet ligger inom skyddsomrade
tor grundvatten samt vilka foreskrifter som giller. De skyddsforeskrifter som finns upprittade for
Sondrums vattentikt ska foljas, vilket bl.a. innefattar att man som exploator ska vara inforstadd
med hur miljébalkens hinsynsregler och regler om egenkontroll paverkar exploateringen inom
vattenskyddsomradet. Skriften "Att tinka pa f6r dig som arbetar och bygger inom Séndrums
vattenskyddsomrade", daterad 2021-02-25, ir viktigt att ta del av.

Sarbarhetsutredningen, WSP 2016-02-04, rev 2017-10-12, ger rekommendationer f6r hur
dagvattenhanteringen inom vattenskyddsomrade ska 16sas. Hansyn till detta har tagits i VA-
utredning (Sweco 2024-02-08) som beskriver vilka skyddsatgirder som krivs f6r exploatering av
vird/bostider inom Fammarp 8:1.

Vidare finns rekommendationer som ror genomforandefragor f6r bland annat ledningar,
markbeligegning och uppstillning av arbetsfordon etcetera. Dessa atgirder kan inte styras genom
planbestimmelser men ér viktiga att f6lja i samband med utbyggnaden av omradet. Nedan listas
vilka av kommunens férvaltningar som har ansvar for vilka fragor och som ir viktiga att f6lja upp
1 samband med genomférandet.

Sambhillutvecklingsavdelningen, Mark och exploatering ansvarar f6r:

* Att den byggherre som ska uppfora de bostider som tillats inom Fammarp 8:1 ska
uppmirksammas pa innehallet i skyddsféreskrifterna f6r Séndrums vattentakt och
rekommendationerna i sarbarhetsutredningen. Detta kan till exempel ske genom att det skrivs in i
markanvisningavtalet.

Laholmsbuktens VA ansvarar for:

* Att stumsvetsade ledningar med mojlighet till regelbunden tathetskontroll anvinds vid
utbyggnad av ledningssystem for fororenat dagvatten inom Fammarp 8:1.



* Att f6rdréjningsmagasinen inom Fammarp 8:1 ska utforas tita sd att det inte finns mojlighet till
infiltration av ’smutsigt” dagvatten till dricksvattentakten.

* Att skyltar vid Fammarpsvagen sitts upp som aviserar att man befinner sig intill ett
vattenskyddsomrade.

* Att ledningsgravar forses med erforderliga stromningsavskirande konstruktioner sa att
kringfyllningen inte fungerar som ett drinerande och/eller vattenledande strak.

Teknik- och fritidsférvaltningen ansvarar f6r:

* Att dagvatten fran hardgjorda ytor férhindras att infiltrera i marken. Dagvattnet ska samlas upp
och ledas ut fran omradet (eventuellt efter lokal f6rdr6jning), dvs. 1 enlighet med den 16sning som
presenteras 1 dagvattenutredningen.

* Att nattuppstillning och tankning av arbetsfordon inte sker inom vattenskyddsomradets grinser
(Fammarp 8:1). Sirskild uppstillningsplats for arbetsfordon och information till entreprenérer
som kommer att befinns sig inom omradet behéver tas fram.

* Att vid avrop for byggnadsentreprenad av vardboende inom Fammarp 8:1 stilla krav pa att de
entreprenérer som kommer att verka inom planomradet kinner till skyddsféreskrifterna samt de
rekommendationer som finns i sarbarhetsutredningen.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken (1998:808)

Detaljplanens genomférande innebir att anmalan om vattenverksamhet (11 kap MB) krivs.
Provande myndighet dr Linsstyrelsen. Vattenomraden ir sjoar, vattendrag, diken och viatmarker.

Exempel pa vattenverksamheter som ar aktuella for planens genomférande och som beslutas
efter anmalan till Lansstyrelsen:

e Anldgga vatmark (damm) dir ytan understiger 5 hektar. -Nya dammar for
omhindertagande av dagvatten.

e Ligga ner eller byta en kabel, ett 161 eller en ledning 1 ett vattenomrade. — Eventuella
byten av trummor/ror for dagvatten.

Detaljplanens genomférande kraver upphivande av strandskyddet for bicken norr om Fammarp
8:3. (7 kap. MB 13 och 18 §f). Strandskyddet ar upphivt i gillande plan men aterintrider vid
denna planlidggning. Marken ar redan ianspraktagen och exploaterad och saknar dirmed betydelse
tor strandskyddet. Motiveringen beskrivs under rubriken Egenskapsbestimmelser for kvartersmark.



Planeringsforutsattningar och bakgrund

Detta avsnitt har for avsikt att beskriva en sammanfattning av de virden och hinsyn som idag
finns inom och 1 nirheten av planomridet och som planforslaget utgar fran.

Omradet idag

Frosakull centrum 4r idag bebyggt med verksamhetslokaler. Marken ir till storsta delen hardgjord
med ytor for bilparkering. Skogslunden édr obebyggt och bestar av naturmark med framforallt
uppvuxen skog. Det finns en lekplats i anslutning till bostiderna i den norra delen samt
asfalterade gangstrak genom naturomradet till Frosakull centrum.

Planeringsinriktningar

Planbesked och uppdrag

Kommunstyrelsens utskott har beslutat att:

e Planuppdrag for Frosakull H2 del av Fammarp 2:4 beviljades i kommunstyrelsens
samhallsbygenadsutskott2022-08-16, KSU § 111.

e Ansokan om planbesked f6r Frosakull centrum — Fammarp 8:2 och 8:3 beviljades av
kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2022-05-24, KSU § 101.

Planenheten foreslar att detaljplanerna ovan slds samman till en detaljplan for att skapa en bittre
helhet i planeringen och mer effektiv plan- och beredningsprocess.

Utifran beslutet 2022-05-24 (KSU § 101) féreslar planenheten att bryta ut planliggning av
Fammarp 8:2. Gillande detaljplan f6r Fammarp 8:2 anger bostider med byggritter. Justeringarna
som Onskas for fastigheten kan ske genom en dndring av gillande detaljplan.

Projektets arbetsgrupp har i samrad med projektgrupp och kommunens lokalstrateg samt
planstrateg foreslagit att dven del av Fammarp 8:1 tas med i planliggningen, vilket informerats
politiskt. Huvudsyftet dr att mojliggora en utbyggnad av servicebostider och en framtida
planberedskap for detta. Bakgrunden ar att kommunen har ett stort och mycket akut behov av att
tillhandahalla denna bostadsform.

Omradesbestammelser

Planomradet ingér i Kulturmiljéprogram fér Tyl6sand — Frosakull men inga kulturmiljer av
sarskilt intresse anges for planomradet.

Oversiktlig planering

Detaljplanen omfattas av Framtidsplan 2050 som beskriver omradets utveckling enligt f6ljande
text:

Frosakull centrum

Centrumbildning dar service prioriteras. Hogre bebyggelse tillats for att nyttja liget effektivt och
markera platsens betydelse. Centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningar. Service prioriteras
framfor bostider. Kommunen ser positivt pa att plusbostider kommer till i dessa ligen. Plats f6r



moten sasom torg tillskapas i dessa ligen. Dir bytespunkt for kollektivtrafik finns férses denna
med ut6kad resenirsservice. Centrumnoder pekas ut 1 staden och i servicesamhillena.

H2 (Skogslunden)

Bostadsbebyggelse med tillhérande vig- och gronstruktur. Aven offentlig service till exempel
forskola och mindre kommersiell service kan finnas.

Fortatningspotential inom Frosakull. Frosakull har stor tillgang till gronomraden med hoga
rekreationsvirden varfor ett i ansprakstagande av gronyta dr motiverat. Frosakull bestar idag 1
stor utstrickning av villor och det dr av stor vikt att fortitningen kompletterar stadsdelen med
andra bostadsformer och upplatelseformer. Liget ndra centrumnoden bor tas tillvara effektivt
genom plusbostader och flerbostadshus, inte minst for att mojligegéra generationsskiften 1
befintlig bebyggelse. Omradet rymmer ungefir 200 bostider. Omradet har hogt naturvirde, klass
2, enligt kommunens Gronplan. En inventering av naturvardena bor darfor ske 1
detaljplaneskedet, sa att utbredningen av bostadsbebyggelsen tar hinsyn till dessa.

Del av Fammarp 8:1

Omradet séder om Fammarpsvigen ingar 1 ’befintlig titort med oférandrad markanvindning,.
Bide pagiende markanvindning och detaljplanelagd markanvindning inkluderas. Atgirder som
ar utpekade till exempel centrumnoder och turismutveckling samt fortitning och andra

forandringar som ligger i linje med planeringsinriktningarna kan bli aktuellt.”” Omradet ingar dven
1 vattenskyddsomrade for grundvatten.

C- utveckling av centrumnod. H2 (Skogslunden) — utveckling av bostider. Streckade linjer — utveckling av
infrastruktur, Ljusgul firg som ticker stora delar av Frosakull — bibehéllen markanvindning.



Detaljplan for Frosakull centrum och Skogslunden — Fammarp 8:3 m.fl Datum: 2024-04-18
Detaljplan

Inom omridet finns tva gillande detaljplaner, en for Frosakull centrum (1380K-P965) och en for
Skogslunden (1380K-P704) omradet och gatorna. Gillande plan f6r Frosakull centrum anger
bland annat centrumiandamal med byggnadshojd upp till 8 meter, hgsta tillatna byggnadsarea till
35 procent av fastighetsarea, Friluftsomrdde, natur och gata.

Skogslunden regleras i gillande detaljplan till park eller plantering och befintliga gator till gata.
Genomforandetiden for bada detaljplanerna har 16pt ut.

Del av Fammarp 8:1 dr inte planlagd.
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Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §{ MB, omrade Skrea strand —
Tylosand.

Totalforsvar

Omradet ingar i riksintresse for totalférsvaret som omrade med sirskilt behov av hinderfrihet

och paverkansomrade for vaderradar. Omradet angrinsar till paverkansomradet f6r civil flygplats.
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Rorligt friluftsliv

Planomradet utgdrs av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB.

Tekniska forutsattningar

Vatten och spillvatten

VA-ledningar finns i anslutande gator till planomradet. Kapaciteten i avloppsledningarna bedéms
som tillricklig. Kapaciteten i vattenledningarna dr begrinsad till 10 1/s och 15 1/s. Nistan hela
planomridet ingir i verksamhetsomrade Frosakull f6r vatten och spillvatten. Omradet soder om
Fammarpsvigen ingir inte i verksamhetsomradet.

Hydrologiska forhallanden

Inom planomradet finns ett vattenskyddsomrade f6r Grundvatten. Lampliga och nédvindiga
l6sningar f6r omhindertagande av dagvatten och sikerstillande av vattenskyddsomrade for
grundvatten maste sikerstallas i detaljplanen.

Flertalet grundvattenror har installerats i omradet. Grundvattenmitning har utforts i september
och oktober manad. Nivéderna har varit relativt detsamma vid de tva observationstillfillena.
Grundvattenobservationer har varit mellan 0,5 och 1,1 meter under markytan. Detta ger en
grundvattenniva pa mellan +20,8 och +24,3 i hela omradet. De hégsta nivaerna observeras i
norddstra planomradet och lagsta 1 vist och sydost.

Dagvatten
Nyrebicken ir en vattenférekomst (ID WA92858747), Vattendraget ér ca 18 km langt.
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Grundinformation

Ekologisk status

Kemisk ytvattenstatus

Vatten- Namn Ekologisk Miljdkvalitets- Kemisk Miljdkvalitets-norm
forekomst ytvattenstatus | norm och ytvattenstatus
EU-ID tidpunkt
WA92858747 | Nyrebacken | Mattlig God ekologisk Uppnar ejgod | God kemisk
status 2033 ytvattenstatus med

tidsfrist 2027 (med
mindre strdnga krav
for PBDE, kvicksilver,
kvicksilverforeningar
samt undantag for

PFOS)

Nyrebickens status och miljokvalitetsnorm (MKN) hiamtat fran VISS 2023-11-20.

Hallands kustvatten dr en vattenférekomst (ID WAG68121347) med en area pa ca 160

kvadratkilometer och stricker sig fran Falkenberg i nord till Halmstad i syd.

Grundinformation

Ekologisk status

Kemisk ytvattenstatus

Vatten- Namn Ekologisk Miljokvalitets- Kemisk Miljokvalitets-norm
forekomst ytvattenstatus | norm och tidpunkt | ytvattenstatus
EU-ID
WA68121347 | Hallands Mattlig God ekologisk ‘Uppnar ej god | God kemisk
kustvatten status 2027 ytvattenstatus med
tidsfrist 2027 (med

mindre stranga krav
for PBDE, kvicksilver,
kvicksilverforeningar
samt undantag for
TBT)

Hallands kustvattenstatus och miljékvalitetsnorm (MKN) himtat fran VISS 2023-08-13.

I samband med detaljplanen har dagvattenutredningar tagits fram och mer information om
forutsittningar och nuldge for dagvatten finns i dessa. Dessa visar att Nyrebicken inte paverkas
av planforslaget.

Det finns inga dikningsforetag 1 niarheten som ber6rs av planlaggningen.

Brandvattenforsorjning

Nirmaste brandvattenpost med kapacitet 15 1/s finns vid Fridas grind och Méllegardsvigen. 1

6vrigt finns det brandvattenposter med 10 1/s i Frosakull centrum och i anslutning till

planomradet. For flerfamiljshus ligre dn fyra vaningar, villor, rad-/pat- och kedjehus krivs en




slickvattenkapacitet pa 10 1/s (600 1/min). Fér annan bostadsbebyggelse krivs 20 1/s (1200
1/min).

Kartan ovan visar befintliga brandposter i omridet. Brandposter med 15 1/s i kapacitet 4t

markerade med gul firg.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ar HEM (Halmstad Energi och Milj6). En nitstation finns i planomradet
vid Fammarpsvigen/Fammarps grind.

Fjarrvarme

Fjarrvirme dr inte utbyggt till eller 1 omradet.

Avfallshantering

HEM (Halmstad Energi och Milj6) ansvarar f6r haimtning av hushallsavfall i omradet. Ndrmaste
atervinningscentral och atervinningsstation finns i Flygstaden respektive vid Snickvigen, cirka 1
kilometer norr om planomradet lings Kungsvigen.

El/Bredband/Tele

Halmstad Stadsnit och Skanova (fiber, tele och bredband) har ledningar i anslutning till
planomradet. En kabel finns nedgrivd snett igenom planomradet mellan Fammarpsvigen och

Mollegards grind.



Strandskydd

Strandskydd for backen, norr om planomradet vid Frosakull centrum, dterintrader om 100 meter
vid planliggningen och behover upphivas.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning tagits fram f6r omradet Skogslunden.
Den dominerande jordarten i omradet ir sand som varierar mellan 2 - 6,5 meter i djup, sanden ir
grusig mot ytan och silt pa djupare nivder. Inga matningar av berg har utférts men stopp vid berg
eller block har nitts vid borrning mellan 3 - 13 meters djup frain markytan. Jorddjupen ér storst i
planomradets nord vistra del. I planomradet férekommer ett skikt med matjord om ett par
decimeter pa ett djup av 1,5 - 2 meter, som behover tas hinsyn till vid byggnationen av omradet.

Jordprofil fér jordlager:

Sand 0-3 meter
Silt 3-4 meter
Sand 4 meter eller djupare

Planomradet bedoms som lagradonmark efter utférda mitningar.

Inga spar av erosion finns i omradet. Men nya grundliggningar behéver ta hinsyn till att inte
skapa sattningar pa befintlig bebyggelse och infrastruktur.

En geoteknisk utredning finns f6r Fammarp 8:3.

Under samradet av detaljplanen kompletteras planhandlingarna med en geoteknisk undersékning
tor del av Fammarp 8:1.

Gator och trafik

I Kronolundsvigens forlingning anger 6versiktsplanen ett vigreservat vilket paverkar
tordelningen av trafiken nir det byggs ut. Vigreservatet studeras parallellt med denna detaljplan
men 1 ett annat projekt som samordnas med detaljplanen.



Paisk

Kartan ovan visar 6versiktsplanens forslag fér utveckling av trafiksystemet som berér planomradet. Den bla
streckade ytan dr ett vigreservat for en kompletterande vig och cykelvig. De réda streckade linjerna ér
kompletterande cykelvigar och den svarta streckade dr ett forlingt kollektivtrafikstrak. Planomradet 4r ungefirligt

markerat med en oval.

Gang- och cykeltrafik

Det finns en tre meter bred gang- och cykelbana utan belysning lings med Kungsvigens Ostra
sida. En cykelbana finns dven lings en del av Fammarpsvigen och Kronolundsvigen.

Fran Ranagirdskolan i S6ndrum finns planer pa en cykelvig till Frésakull. Cykelviagen studeras
parallellt med detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplatser finns utanfor Frosakull centrum och vid korsningen
Kungsvigen/Fammarpsvigen. Busslinjen som passerar planomradet ir linje 1, vilken trafikerar
omradet 2 ginger/timme varje dag fram till cirka klockan 23. P4 helgerna gar det nattrafik 1
gang/timme fram till cirka klockan 02.

Biltrafik

Planomridet delas av Kungsvigen som ir skyltad med 40 km/h som maxhastighet. Kommunen
har vighallaransvaret for Kungsvigen och giang- och cykelbanan lings Kronolundsvigen. For
ovriga gator ar det enskilt vighallaransvar som vagforeningen ansvarar for men dir kommunen
enligt avtal skéter driften.

Det finns tva mitpunkter pa Kungsvigen fran maj 2023 som innehaller bada korriktningarna, se

tabellen nedan f6r en sammanstallning av trafikflédes informationen.



Mitpunkt | Arsdygnstrafik | Maxtimme Medelhastighet | Andel
(ADT) tung
trafik
T 144 2 475 289 44 km/h 8,5%
T145 3242 383 42 km/h 8%
@ T 144
P i

Frasakull

O T 145

Kartan ovan visar mitpunkterna for trafik markerade med réd firg. Planomradet ér

markerat med groén firg.

Kungsvigen dr i kommunens Transportplan utpekad som utryckningsvig for utryckningsfordon,
brandbil, ambulans och polis.

Service

I Frosakull centrum finns ett basutbud av service samt livsmedelsbutik.

Angrinsande till planomradet, soder om Fammarpsvigen finns en férskola. Skola (F-4) och
torskola finns i Frosakull, cirka 250 meter fagelvigen fran planomradet. Skola (F-9) finns dven
fran hosten 2024 i Ranagard/Sondrum cirka 1 700 meter figelvigen frin planomridet.

Sydost om planomradet finns en 18-hals golfbana och en belyst motionsslinga
(Mollegardsslingan). Frosakull saknar en gymnastiksal, bollplan eller andra ytor for idrott och
fritidsaktiviteter. Det innebar att det oftast beh6ver ske bilresor till och fran fritidsaktiviteter.
Nirmaste omrade for idrottsaktiviteter finns 1 Séndrum eller Gullbrandstorp.



Medverkande

Planférslaget har tagits fram av Planenheten pa Samhaillutvecklingssavdelningen. Representanter
fran 6vriga forvaltningar i Halmstads kommun har deltagit 1 planarbetet, Bygglov, Teknik och
fastighet (trafik och landskap), Lokalférsorjning genom lokalstrateg, Socialférvaltningen, LBVA,
Halmstad Energi och Milj6, Riddningstjansten, Bygg och Milj6férvaltningen, Lantmaterienheten.

Olof Selldén Sandra Lindahl
Planchef Planarkitekt



