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FORORD

Stadskontoret har i och med arbetet med en fordjup-
ning av oversiktsplanen for Tylésand, Frésakull och
Sandhamn uppréattat denna miljokonsekvensbeskriv-
ning som en del av miljébedémningen for planen, en-
ligt Miljobalken 6 kap 11 8. Miljokonsekvensbeskriv-
ningen har efter utstallningen reviderats och bearbetats
av stadskontoret. Miljokonsekvensbeskrivningen ska
lasas tillsammans med 6vriga planhandlingar.

Stadskontoret/samhallsbyggnad

Miljokonsekvensbeskrivning

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen ar en del av miljo-
beddmningen av fordjupad Oversiktsplan for Tylo-
sand, Frosakull och Sandhamn. Samhallena har vuxit
upp som fritidshusomraden, vilka idag genomgar en
forandring till moderna hus for permanentboende.

Planens syfte ar att diskutera bevarandefragor och ut-
vecklingsmojligheter for omradet samt att redovisa den
mark- och vattenanvandning som ska ligga till grund
for efterkommande planering och stallningstaganden.

Hela planomradet &r intressant ur natur-, kultur- och
rekreationssynpunkt och omfattas till stor del av olika
riksintressen. Inom omradet finns vardefulla naturmil-
joer, t.ex. langs Nyrebacken, Tylon och Eketanga. Om-
radet har dven en unik sandstrand som arligen lockar
tusentals besokare. Omradet ar idag homogent med fa
boendealternativ och héga huspriser. Planen foreslar
att det befintliga bostadsbestandet kompletteras med
nya omraden dér varierande boendeformer kan erbju-
das.

Miljokonsekvensbeskrivningen fokuserar pa:

- Tylon — for&ndrad markanvandning

- Okat trafikarbete och luftféroreningar

- okad andel hardgjorda ytor

- landskapshbild/stadsbild i férandring

- ny strandnéara bebyggelse i forhallande till det ror-
liga friluftslivet

Planen é&r till stor del av bevarande karaktar och dver-
ensstammer med Oversiktsplanens tidigare stallnings-
taganden. Inom planomradet finns tre omraden med
fororenad mark. Enligt berédkningar finns forhojda par-
tikelhalter 1angs Nya Tylésandsvagen. | Tylésand finns
en grundvattentdkt, dér det inre vattenskyddsomradet
ligger inom planomradet och det yttre skyddsomradet
ligger till stor del utanfor planomradet. Planomradet
har héga natur- och rekreationsvéarden och stor andel
gréna omraden. En utbyggnad inom omradet innebér
en fortatning inom befintlig bebyggelsestruktur med
viss tillgang till service och relativt god tillgang till
kollektivtrafik och gang- och cykelbanor. Om planen
inte antas av kommunfullméktige, forvantas planom-
radet fortsatta genomga forandringar med ett hogt be-
byggelsetryck och en stark efterfragan pa mark, utan
overgripande samordning.
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MILJOBEDOMNING

Enligt MKB-férordningen antas en fordjupning av
oversiktsplanen normalt medféra en betydande miljo-
paverkan, da planen i sin karaktar vanligtvis medfor
storre forandringar av miljon. Saledes behéver en for-
djupad 6versiktsplan inte genomga en behovsbedom-
ning utan beddéms alltid behéva miljokonsekvensbe-
skrivas.

Stadskontoret/samhallsbyggnad har uppréttat miljo-
konsekvensbeskrivningen som en del av en férdjupad
oversiktsplan for Tylésand, Frosakull och Sandhamn.
Bedomningen ar dversiktlig och har inriktats pa rim-
liga avvagningar mellan sannolika miljokonsekvenser
och den detaljeringsnivan planen har.

AVGRANSNINGAR

Avgrénsningen av miljokonsekvensbeskrivningen har
gjorts utifran platsens forutsattningar och de intres-
sen som kan paverkas av planen. Miljokonsekvensbe-
skrivningen har begransats till att innehalla foljande
aspekter; Tylon — férandrad markanvandning, Okat
trafikarbete och luftféroreningar, okad andel hard-
gjorda ytor, forandring av landskapsbild/stadsbild och
ny strandnara bebyggelse i forhallande till omraden
for det rorliga friluftslivet. Samrad har hallits med
lansstyrelsen om avgrénsningen av miljokonsekvens-
beskrivningen 2006-06-21. Under avgransningssam-
radet fanns aven buller med som en aspekt, men har
sedan fallit bort da bullerstérningarna fran trafik inte
bedéms som betydande miljopaverkan inom omradet.
For buller- och storningsfragan gallande Karlstorps
Camping, finns fragan lyft i den fordjupade dversikts-
planen men fragan kommer mer detaljerat behandlas i
en sérskild miljokonsekvensbeskrivning for detaljpla-
nen, vilken pagar parallellt med 6versiktsplanearbetet.
Lénsstyrelsen yttrade att strandskydd, dagvatten och
vattentakten bor behandlas i miljékonsekvensbeskriv-
ningen. Strandskydd och vattentékten behandlas under
"Befintliga forhallanden”. Vattentaktsfragan kommer
att inga i miljokonsekvensbeskrivning for Karlstorps
camping. Dagvattenproblematiken behover behandlas
for hela kustomradet och kommer inte i sin helhet 16-
sas inom ramen for den fordjupade Oversiktsplanen.
Dagvattenfragan berors i ”Betydande miljopaverkan”
under "Hardgjorda ytor”.

Stadskontoret/samhallsbyggnad

Miljokonsekvensbeskrivning

Denna fordjupade 6versiktsplan behandlar fragor paen
overgripande niva och darfor kommer aven miljokon-
sekvensbeskrivningen att vara pa denna niva. Vid ge-
nomforandet av planen, behover miljokonsekvenserna
utarbetas mer ingaende under detaljplanearbetet.

PLANENS INNEHALL OCH
SYFTE

Planomradet omfattar Tylosand, Frosakull/Ringenas
och Sandhamn/Gorvik och ar belaget 7-9 km fran
Halmstads centrum. Planomradet omfattar ca 1500
ha, vilket inkluderar bade land- och vattenomraden.
Bebyggelsen har ursprungligen vuxit fram som fri-
tidshus, men sedan 1980-talet har fler och fler hus
blivit permanenta bostader — en trend som forvantas
fortsatta. Omradet ar attraktivt med narheten till havet
och bebyggelsetrycket &r stort. Samtidigt finns hoga
naturvarden, bade ur biologisk synvinkel och for re-
kreation.

Planens syfte &r att belysa bevarandefragor och utveck-
lingsmojligheter for omradet samt att redovisa den
mark- och vattenanvandning som ska ligga till grund
for efterkommande planering och stéllningstaganden.
Framst syftar planen till att ange lampliga omraden
for ny bostadsbebyggelse och kommunikationer, men
aven omraden som &r viktiga for det rorliga friluftsli-
vet samt serviceverksamheter foreslas. Planen foreslar
framst omraden for bostadsbebyggelse med syfte att
tillskapa varierande upplatelseformer samt omraden
for hotell-, restaurang- och campingverksamhet. Till
stor del har grénstrukturen bevarats for narrekreation,
vilket fyller en viktig funktion bade for de boende
inom och utanfor planomradet.

Planen diskuterar &ven om Frosakull kan anslutas till
Kustvagen och pa sa vis avlasta Nya Tylosandsvagen.
Syftet ar att sékerstélla en framtida forbindelse i na-
gon punkt inom planomradet, medan en sadan forbin-
delse till storsta del ligger utanfor planomradet, darfor
har planen tva reservat for en ny vagforbindelse fran
Frosakull mot centrum. Fragan kan inte avgéras inom
den fordjupade Gversiktsplanen utan maste prévas i ett
storre sammanhang dar en avvagning gors mellan da-
lig framkomlighet pa Nya Tylosandsvagen och hoga
natur- och rekreationsvérden dster om Frosakull.
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Planen 6verrensstammer till stor del med 6versikts-
planen och de antaganden och stallningstaganden som
gjort for dversiktsplanen galler &ven for fordjupning-
en.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradets karaktar

Tylésand, Frosakull och Sandhamn ligger vackert
beldgna i direkt narhet till stranden och havet. Om-
vandlingen fran fritidshus till permanentboende har
forandrat bebyggelsen successivt och idag ar arkitek-
turen varierad i bade stil och storlek. | Tylosand har
omvandlingen gatt langst och exploateringen &r hogst.
Dock finns utpraglade fritidshusomraden med den
kulturhistoriskt intressanta Téltstaden och dess mo-
dernare granne i sodra Tylosand. Aven inom samhél-
let finns fritidsbebyggelse kvar till viss del. | Frosakull
och Sandhamn bdrjar fler hus bli volumindsa, men
fortfarande finns mindre fritidshus bevarade. Vastra
Frosakull har vuxit fram som fritidshusomrade och
karaktariseras av de raka gatorna som ger vackra ut-
blickar mot havet. Gemensamt for samhallena &r att de
till overvagande del bestar av friliggande enfamiljshus
i 1-2 vaningar. Arkitekturen stracker sig fran national-
romantik via postmodernism till dagens funkisinspi-
rerade bostader.

Traditionellt har husen legat indragna pa tomten med
héckar eller trdd mot gatan, som skapat vackra grona
gaturum. Detta ar fortfarande karaktaristiskt framfor
allt for Frosakull och Sandhamn. Generellt sett ar ve-
getationen ett viktigt inslag inom planomradet, bade
inom samhallen och mellan dem. Den skyddsskog
som planterades for att forhindra sandflykt har blivit
karaktarsgivande for planomradet. 1 Frosakull delas
samhéllet upp av grona strak av tall och blandskog.
Detsamma karaktdriserar Sandhamn, som har gréna
allménna ytor inne i samhéllet och omges av ett storre
skogsomrade. | Tylosand ar gronomradena framforallt
golfbanor, men det finns &ven allmanna gronytor i de
sodra delarna. Gronomraden har traditionellt avgransat
samhadllena och darmed utgjort gréns for var samhaéllet
borjar och slutar. Nyrebécken med omkringliggande
natur har saledes skapat en naturlig grans mellan Fro-
sakull och Tylosand. P4 samma satt ligger Sandhamn
definierat av den skog som omger samhaéllet.

Tylon ar ett unikt omrade dar tusentals sjofaglar har
sina hackningsplatser. On omfattas av skyddsbestam-
melser och &r bade naturreservat och Natura 2000-
omrade. Fran 1 april till 15 juli rader besoksforbud pa
stora delar av 6n for att inte utsétta hackande faglar for
storningar. Tylon har tidigare fyllt en viktig funktion
som fyrplats och da var aven 6n befolkad. Fyren och
fyrvaktarbostédderna har ett kulturhistoriskt varde och
ingar i kulturmiljévardsprogrammet.

| princip hela planomradet har hogt allmant intresse
och omfattas av riksintressen for friluftsliv, kulturmil-
jovard och naturvard. Inom planomradet finns tva na-
turreservat, Eketanga och Tylon, varav Tylon éven ar
ett Natura 2000-omrade. Strax oster om planomradet
finns Mollegards naturreservat. Hela strandomradet ar
ett mycket populart besoksmal for sol, bad och rekrea-
tion. Stranden och kustomradet ar av stort intresse for
hela kommunen och &ven som turistmal for besokare.
Tylosand har blivit forknippat med stranden, hotellet
och golfbanan och har darmed blivit ett eget varumar-
ke, som ar av betydelse for Halmstads kommun.

Idag ar den stdrsta markanvandningen bostéder och
gronomraden (golfbanan &r ett stérre sammanhang-
ande gronomrade med begransad tillganglighet for
allmanheten, men ingar anda i grénstrukturen). Dar-
till finns omraden for konferens-, hotell- och camping-
verksamhet inom planomradet. Planforslaget foreslar
i huvudsak ny markanvéandning for liknande andamal
som redan finns inom planomradet.

Kustomradet — strandskydd och
vardefulla miljoer

Fran Tylésand och Ringenés finns ett strandomrade,
vilket ar 200 meter brett. Narmast havet bestar omra-
det av sandstrand och innanfor finns ett maktigt dyn-
landskap med hojder upp emot 15 m. | den norra delen
avtar dynernas storlek. Innanfér sanddynerna vidtar
borsttatelhed och krakrished. Narmas bebyggelsen
finns skyddsplantering av tall. Dynerna ar bevuxna
med sandror och strandrag och olika orter och insekter
har sin hemvist i den Iaga vegetationen innanfor den
Oppna sandstranden. Ett unikt véxt- och djurliv &r knu-
tet till sanddynerna, dessa arter ar av betydelse for den
biologiska mangfalden i omradet. Idag har stora delar
av det dppna strandlandskapet problem med igenvéx-
ning som en foljd av minskad havd och 6kat kvavened-
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fall och vissa arter beroende av 0ppna sandmarker har
darmed forsvunnit. Strandomradet ar framfor allt av
mycket stor betydelse for bad och friluftsliv. Stranden
vid Tylésand har ett stort turistvarde. Dynlandskapet
har tidigare varit ett dynamiskt landskap som konti-
nuerligt fordndras och omformas naturligt men idag
binds storre delen av dynorna av vegetationen.

Omradet mellan Tyludden och Sandhamn domineras
av klippstrander. Berggrunden bestar av gnejser av
olika sammanséttning. Vegetationen ar formad av vin-
darna och saltet fran havet och flygsanden har polerat
berghallarna. Det finns aven spar av inlandsisen, bl.a.
i form av israfflor. Strandomradet har en rik flora och
fauna och ar vardefullt ur bade natur- och kulturmiljo-
synpunkt. Det ar &ven av betydelse for rekreation.

Badstranderna haller hog kvalitet, vilket ar en viktig
faktor for att locka badgéster. Inom planomradet har
stranderna Bla Flagg, vilket innebér att badvattenkva-
liteten saval som tillganglighet, service etc. uppfyller
de internationella kriterier som &r uppsatta for certi-
fieringen.

Nyrebacken kan vid hdga vattenfloden fora med sig
I6sta naringsdmnen och sediment ut till havet. Det
ar avrinning fran jordbruksmarken pa slatten samt
bottensediment fran backen som foljer med Nyrebéck-
en. Detta ger en forsamrad vattenkvalité samt bidrar
till viss del till 6vergédningen i Laholmsbukten. Hoga
floden har forekommit under kortare perioder, men har
sedan 90-talet minskat.

Idag ar stranden oexploaterad med fa undantag, framst
i Tyldsand. Strandskyddet langs kusten ar utokat till
300 m. Dock ligger delar av bebyggelsen inom samt-
liga samhallen narmre havet dn s och strandskyddet
har inte inforts inom dessa detaljplaneomraden. Idag
finns en restaurang belédgen vid strandbrynet véster
om livrdddarna. Strandskydd har inte inforts och be-
fintlig detaljplan anger natur som markanvandning i
detta omrade.

Stadskontoret/samhallsbyggnad

Miljokonsekvensbeskrivning

Naturreservat — Natura 2000

Tylon med omkringliggande vattenomrade ar fagel-
skyddsomrade, naturreservat och Natura 2000-om-
rade med andamal att bevara optimala betingelser for
hackande sjofaglar. Tylon ar belagen ca 500 m vaster
om Tyl6sand och bestar till storsta delen av kusthed i
form av ljungbevuxen berg- och klippterrang. On har
dven enbuskvegetation och sma strandangspartier. Ty-
I6n &r en viktig hackningsplats for olika sjofaglar. Ej-
der hackar har i stor méngd och det finns kolonier av
havstrut och gratrut. Andra hackfaglar ar bland annat
fisktarna, gravand, smaskrak, tobisgrissla, strandskata
och skarpiplarka. Betingelserna pa Tylén har forand-
rats 6ver tiden och vissa hdckande arter har numera
forsvunnit fran on eller minskat till endast ett fatal
par. Det beror dels pa bristande havd med igenvaxning
som foljd, dels pa hog bopredation fran mink, vilket i
synnerhet har missgynnat tobisgrisslan. Tylon avsattes
2005 som Natura 2000-omrade med syfte att bidra till
att en gynnsam bevarandestatus uppratthalls for de i
fageldirektivet utpekade arterna fisktarna, jorduggla
och pilgrimsfalk. Tylon har aven, forutom ett rikt fa-
gelliv, fornlamningar (tre résen och tva stensattningar)
dar den mest kanda ar Tylajungfrun — en fallossymbol
fran forkristen tid. Tylon har aven fyllt en viktig funk-
tion som fyrplats, dar bade den numera slackta fyren
och fyrvaktarbostaderna ar byggnadsminnesmarkta.

Eketanga naturreservat i den ostra delen av planom-
radet ar en del av det flygsandfalt som finns vaster om
Stenhuggeriet. Eketanga var fram till mitten av 1800-
talet Oppet och kalt och planterades sedan med tall-
skog. Omradet ar relativt plant men det finns dyner i
den Ostra delen av reservatet. Framfor allt finns hér
blandskog med dominans av tall och bjork, men &ven
ek, gran, asp och rénn férekommer. Faltskiktet utgors
av hedmark som &r ndringsfattig men som varierar
fran torr till fuktig. Omradet &r ett viktigt rekreations-
omrade framst for boende i narheten. I den norra delen
finns en motionsslinga och omradet har flera strovsti-
gar. Syftet med reservatet ar att bevara omradet som
rekreationsomrade, men aven att bevara skyddsskogen
som planterades for att forhindra sandflykt.

Strax Oster om planomradet angransar Mollegards
naturreservat, som inkluderar Nyrebackens dalgang.
Nyrebacken ar ett viktigt reproduktionsomrade for
fisk. Inom omradet &r den biologiska mangfalden hog
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och &ven hotade arter har sin hemvist hér, bl.a. kungs-
fiskare, mindre hackspett och backsippa. Naturreser-
vatet syftar till att bevara och utveckla den biologiska
mangfalden knuten till ekhagar, torra naturbetesmar-
ker och klibbalskog av Gversilningstyp. Mollegards
naturreservatet och Nyrebacksomradet ar aven viktiga
for friluftslivet.

Gronstruktur

Inom planomradet har gronstrukturen tva huvudstrak;
ett som stréacker sig langs kusten fran Vastra stranden
till Ringenéas och ett fran Nyarsasen dver slatterna till
Tylosand. Grénomradena ar dominerande inom pla-
nomradet och omfattar nastan halften av markytan
(inkluderas golfbanan ar mer &n halften av markytan
grona omraden). Grénomradena erbjuder viktiga re-
kreationsstrak for boende i narheten och 6vriga kom-
muninvanare. Langs kusten gar Prins Bertils stig, som
ar ett populart promenadstrak fran Halmstad slott till
Tylésand med en forlangning till Mollegard. Inom
planomradet ger en promenad langs stigen en bild av
den skillnad i karaktar som strandomradet bestar av,
fran klippor till sandstrand och prunkande backmil-
joer. Inom planomradet finns dven ett storre samman-
hangande skogsparti i vaster, som inkluderar Eketanga
naturreservat, samt flera mindre omraden mellan bo-
stadsbebyggelsen i Frosakull.

Vegetationen inom planomradet bestar till stor del av
tall, som var det tradslag som planterades for att for-
hindra sandflykt. Tallskogsplanteringarna ar karakta-
ristiska och forstarker ké&nslan av havsndra grénom-
raden. Inom planomradet finns aven lévskogspartier
samt blandskog. Omradet langs Nyrebacken ar en
vardefull miljé ur ekologisk synpunkt. Har finns var-
defulla alsumpsomraden, som tidvis Gversvammas.
Nyrebéckens dalgang ar aven en gynnsam miljo for
faglar och véxter och uppvisar en rik flora och fauna
(se ovan). Nyrebackens dalgang ar dessutom ett vack-
ert rekreationsomrade av stort vérde.

Landskapsbild — stadsbild

Planomradet ligger i ett vackert landskap som sluttar
mot havet. Den norra delen av planomradet har kopp-
lingar till kustslatten och har finns en s.k. supervy fran
Onsjovagen Over Ringends och ut mot havet. Har ar
landskapet 6ppet och smaskaligt dar viss vegetation

8

och bebyggelse fungerar som maoblerande element. |
ovrigt karaktariseras stora delar av omradet av vegeta-
tion, som skapar mindre rumsbildningar och som for-
ankrar bebyggelsen i vegetationen.

I véstra Frosakull och Sandhamn &r bebyggelsen fort-
farande smaskalig med fritidshuskaraktar. Denna be-
byggelse ligger vanligtvis tillbakadragen fran gatan
och omges av vegetation. Trafasader och sadeltak &r
vanligt forekommande, liksom hus i 1-1% vaning.
Traditionellt har husen varit smé och natta, vilket har
bibehallit den grona karaktéaren i omradet. | dstra Fro-
sakull och Tylésand ar bebyggelsen mer dominerande,
aven da den delvis ligger forankrad i gronska. | 6stra
Frosakull har husens karaktar hallits samman i olika
omraden av samhéllet och skapar pa sa vis ett enhetligt
intryck inom omradet. | Tylosand finns tva renodlade
fritidshusomraden i den sodra delen med smaskalig
och tat bebyggelse. | 6vriga samhaéllet har husen olika
stilar och vittnar om omradets successiva utveckling
dar var tidsepok har préglat sina hus. Tyl6sand har en
hogre exploatering med storre hus for bade aretruntbo-
ende och fritidsboende, som gor att omradet till storre
del karaktériseras av den varierade bebyggelsen an av
vegetation. ldag saknas en tydlig koppling mellan den
sodra delen av Tylésand och 6vriga samhallet.

Inom planomradet finns viktiga utblickar, som ar vik-
tiga att bevara for karaktaren. | vastra Frosakull 6pp-
nar sig vackra vyer fran de raka gatorna ut mot havet.
I Tylésand finns inte samma visuella kontakt med ha-
vet inifran samhallet. Dock finns vackra utblickar fran
héjden dar S:t Olofs kapell ar beldget samt langs den
sydvastra delen av samhallet, Trangen. Fran stranden
ar bebyggelsen till stor del dold bakom sanddynerna,
vilket ar av betydelse for upplevelse av stranden.

Vattentakt

Inom planomradet finns en vattentakt fér grundvatten.
Denna ar lokaliserad mellan Kungsvégen och Frosa-
kullsvagen. Det primara vattenskyddsomradet ligger
inom planomradet. Nuvarande markanvandning inom
den inre skyddszonen ar golfbana och camping. Det
sekundara vattenskyddsomradet ligger till stor del
utanfor planomradet mot Fammarp. Inom den sekun-
déra skyddszonen finns, férutom ovan namnd markan-
vandning, bostéder, jordbruks- och skogsmark. Enligt
tekniska kontoret &r grundvattnet djupt liggande i till-
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rinningsomradet, vilket gor att vattenkvalitén ar god
da infiltrationsstrackan genom marken &r lang.

Hittills har befintlig markanvandning inte haft na-
gon negativ paverkan pa vattentakten och det har inte
framkommit nagra indikationer pa att befintlig mark-
anvandning medfdr nagon risk for vattenkvalitén.

Trafikmiljon

Det finns forenklat tva trafiksituationer langs Nya Ty-
I6sandsvagen; ett sommarforhallande och ett for Gvriga
delen av aret. Under sommaren ar trafikbelastningen
till och fran centrum langs Nya Tylosandsvéagen betyd-
ligt hogre an under resten av aret. En uppskattning av
hur stor 6kningen &r under sommaren visar att trafiken
oOkar till minst det dubbla under de mest trafikerade
dagarna i jamforelse med genomsnittstrafiken. Detta
innebér att trafiken under de mest intensiva dagarna
ar drygt 12 000 fordon/dag. Under dessa dagar ar det
dven rimligt att anta att trafikarbetet ar 2-3 ganger
storre under vissa timmar da rorelserna till och fran
stranden ar som storst. Detta innebar forsvarad fram-
komlighet for kollektivtrafik och raddningstjanst, kder
samt forsvarad pa- och avfart fran anslutande végar,
i synnerhet med vanstersvdngande trafik. Det finns
fa alternativa vagar for denna stracka, vilket koncen-
trerar trafiken till Nya Tylosandsvagen. Vintertid &r
trafiksituationen mindre intensiv och de problem som
uppstar under sommaren aterfinns inte i samma grad
under vintern. Rusningstrafiken orsakar forvisso vissa
trafikstorningar aven under vintern, men det anses
som normala férhallanden for stadstrafik.

Trafiken inom omradet orsakar aven utslappsproblem.
Beréakningar for partikelutslapp har gjorts 10 m fran
Nya Tylosandsvégen vid Karlstorp. Berdkningarna ty-
der pa att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) i
luften riskerar att dverskridas vid fler tillfallen &n tilla-
tet. Bostadsbebyggelsen utanfor planomradet (Karls-
torp) ligger mellan 50-100 m fran vagen och partikel-
vardena bor saledes inte Gverskridas pa detta avstand
fran vagen. Dock gar en gang- och cykelbana paral-
lellt med véagen pa runt 15 m avstand. Matningar for
att sakerstélla om miljokvalitetsnormerna 6verskrids
behover goras langs vagen for att sakerstalla vardena.
Risk for forhojda partikelvarden finns troligen langs
Nya Tylosandsvégen hela végen in till stadskarnan.
Inom planomradet finns ingen bebyggelse i nara an-
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slutning till Nya Tylosandsvagen och fragan hur ut-
slappsproblemen ska bekédmpas bor provas i ett storre
sammanhang for att komma till ratta med hela stadens
trafikmiljo.

| samband med att fler omraden planeras for bostader
i staden, forutom Tyl6sand, Frésakull och Sandhamn,
bl.a. SOder, &r det troligt att trafikmiljon i centrum kom-
mer att paverkas negativt och miljokvalitetsnormerna
Overskridas ytterligare. Fardigstallandet av Kustvéagen
kan antas minska restiden for trafiken norrut och viss
trafik som idag passerar genom planomradet har maj-
lighet att valja Kustvagen. Dock kvarstar problem med
trafikmiljon i centrum innan en dversyn av trafiksys-
temet gjorts.

Markpaverkan

Radon &r ett radioaktivt grundamne som férekommer
i marken, berggrunden samt grundvatten och kan ut-
gora en halsorisk for manniskan i hoga halter. I Ring-
ends och norra Frosakull bestar marken av grovkornigt
isdlvsmaterial och svallgrus, vilket gor att omradet
klassas som normalriskomrade enligt den markradon-
undersékning som gjorts i kommunen. Detta innebéar
att det kan férekomma férhojda halter av markradon i
befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse inom detta omra-
de ska vara radonskyddad, vilket motverkar forhojda
radonvarden i husen.

Inom planomradet finns tre omraden med fororenad
mark; vid Hotell Tylésand (forbranningsanlaggning),
vid den tidigare miljostationen norr om Karlstorps
camping (deponi) samt vid Frésakulls angar (pumpsta-
tion). Omradena &r identifierade men inte inventerade
i dagslédget.

MILJOKVALITETSMALEN

Foljande miljokvalitetsmal har bedomts vara relevanta
for aktuell plan.

Begransad klimatpaverkan: Planen innebar en for-
tatning inom befintliga tatorter, dér kollektivtrafiken
ar utbyggd. Inom omradet har manga av hushallen un-
der 300 m till busshallplats och en stor del nar buss-
hallplats inom 500 m, med undantag for bebyggelsen i
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Sandhamn samt i Ostligaste och véstligaste Frosakull.
For kompletterande bebyggelse ar siffrorna likvar-
diga. Tillgangligheten till kollektivtrafik &r en viktig
faktor for att minska bilismen och darmed klimatpa-
verkan samt utslapp av partiklar och kolvéten. Dock
finns det inom omradet bebyggelse dér avstandet till
busshallplats &r 700-1000 m. Det langa avstandet gor
kollektivtrafiken mindre attraktiv for boende inom
dessa omraden. Omradet har dven effektiva gang- och
cykelforbindelser till stadsk&rnan och Gullbrandstorp,
vilket ger alternativ till bilen.

Levande kust: Nyrebédcken och havet ar vérdefulla
vattenmiljoer. Nyrebacken har en rik flora och fauna.
Planen foreslar att omradet kring backen bevaras som
naturomrade. |1 Nyrebéacken har havsoringen sin lek-
plats och utformningen av backens botten &r viktig for
att gynna reproduktionen.

God bebyggd miljo: Att bo nara havet ar en kvalité
for manga och planen syftar till att 6ka bostadsbe-
standet i ett attraktivt omrade. Omradets nara tillgang
till rekreations- och grénomraden &r en kvalité for de
boende. Omradet &r relativt lugnt med fa storningar,
vilket bidrar till en god boendemiljo. Planforslaget
innebér aven att upplatelseformerna for boende, vilket
idag domineras av friliggande enfamiljshus, varieras
genom att nya omraden foreslas for lagenheter. Detta
beddms som en positiv utveckling fér en god bebyggd
miljo.

Grundvatten av god kvalitet: Den vattentdkt som
finns inom planomradet har idag inom sitt inre vat-
tenskyddsomrade golfbana och campingverksamhet.
Det finns inga indikationer pa att vattenkvalitén har
paverkats av nuvarande markanvéandning, utan denna
beddms som forenlig med vattentakten. Planen fore-
slar att markanvandningen kompletteras endast med
samma typ av anvéndning som redan finns inom vat-
tenskyddsomradet.

Ett rikt vaxt- och djurliv: Inom planomradet ar stora
delar gronomraden med ett rikt véaxt- och djurliv, sar-
skilt inom naturreservaten och Nyrebacken. Eketanga
naturreservat ska bevaras tillsammans med det storre
sammanhdngande skogsparti som finns véster och so-
der om reservatet. Tylon ar bade naturreservat och Na-
tura 2000-omrade. Under senare ar har antalet hack-
ande faglar minskat eftersom forutsattningarna for
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vissa faglar har forsamrats till f6ljd av bristande havd.
| ett omradet som inte ar fagelskyddsomrade etableras
arligen en koloni av fisktarna. Denna hackning spo-
lieras ofta pa forsommaren pa grund av storning fran
besokande. Den uteblivna havden pa on gor att detta ar
den enda aterstaende hackningsplatsen for fisktarnan.
Den foreslagna verksamheten pa Tylon anses forenlig
med fagelskyddet genom de tilltradesrestriktioner som
finns. Ett aterupptagande av skotseln av omradet kan
medfora battre betingelser for hackande faglar.

Mollegards naturreservat angransar till planomradet
och kan, beroende pa véagstrackning, paverkas av plan-
forslaget. Planen redovisar inga alternativ for en vég-
forbindelse och vidare planuppdrag far utreda vilken
strackning en anslutningsvag ska fa och darmed vilka
konsekvenserna blir.

NOLLALTERNATIV

Det pagar en forandring av bostadsbestandet inom
planomradet. Volym, karaktar och placering av hu-
sen borjar variera allt mer och befolkningen 6kar. Den
vegetation som tidigare varit dominerande i omradet
borjar glesas ut och andelen hardgjorda ytor kar med
storre byggnader och anlagda uppfarter och entréer.
Omradets popularitet dkar och bebyggelsetrycket ar
hogt. Om planen inte antas, forvantas planomradet
fortsatta genomga forandringar med ett hogt bebyg-
gelsetryck och en stark efterfragan pa mark. Framtida
forfragningar fran enskilda projektérer kommer i sa-
dant fall att behandlas separat med risk att helheten
hamnar i skymundan. Utan helhetsperspektiv kan
fragor av allmant intresse ignoreras, t.ex. tillgang till
korttidshoende for besokare, tillgang till narrekrea-
tionsomraden, bevarande av karaktar, etc.

I och med att befolkningen 6kar och att omradet dess-
utom ar ett populart besdksmal, ckar dven trafikarbe-
tet till och fran Halmstads centrum. Inom planomradet
uppkommer osakra trafiksituationer i vissa punkter
vid tat trafik, framfor allt sommartid. Aven kollek-
tivtrafiken har problem med framkomligheten under
sommaren och férseningar uppstar.

Stranden erbjuder exklusiva lagen for restauranger
och service. Tillfalligt uppforda byggnader for kiosker
och restaurang har etablerats pa stranden for verksam-
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heter sommartid, framst i Tyldsand. Etableringarna &r
positiva for besokarna men inkraktar pa strandens of-
fentliga rum.

Statens fastighetsverk arbetar for en konferensverk-
samhet pa Tylon. Batforbindelse mellan Grotvik och
Tylén kommer att sorja for kommunikationerna mel-
lan 6n och fastlandet.

Inom planomradet finns begransade utbyggnadsmaj-
ligheter med hénsyn till de varden som finns. Fordjup-
ningen av dversiktsplanen ar ett av oversiktsplanens
foljduppdrag. Detta innebar att alternativa lokalise-
ringar av bebyggelsen inte gjorts utanfor planomradet
da oversiktsplanens redan faststallt féreslagna omra-
dens lamplighet. Planforslaget bygger till stor del pa
oversiktsplanens bedomningar och tidigare stallnings-
taganden galler dven for denna plan.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tylon — forandring av markanvandning

Tylon kommer att fa forandrad markanvandning, fran
i princip isolerad 6 till exklusiv konferensanlaggning.
Verksamheten ska vara begrénsad avseende antalet
besokare och inrymmas i befintliga byggnader. Tyldn
omfattas av riksintresse for kulturmiljo samt kommu-
nens kulturmiljoprogram. Verksamheten pa 6n syftar
till att bevara den kulturhistoriska miljon och skapar
mojlighet att rusta upp de befintliga byggnaderna, vil-
ka idag &r i stort behov av underhall. Foreskrifter for
kulturmiljon ska foljas.

Naturreservats- och Natura 2000-bestdammelserna
avser skydda den mangfald av sjofaglar som hackar
pa Tylon. Kolonierna har under senare ar minskat och
vissa arter har férsvunnit fran on, vilket tros bero pa
att sly och annan vegetation har férsamrat betingelser-
na for dessa fagelarter. 1 och med att omradet foreslas
fa ny anvandning foreslas dven skotselatgarder avtalas
med verksamhetutOvaren for att tillskapa battre hack-
ningslokaler for sjofaglar. For att gynna fagellivet kan
aven jakten pa mink behova ses over. Fagellivet utsatts
for okade storningsrisker da gangtrafik pa stigen okar
och fler besokare &n tidigare vistas inom omradet. En
forutsattning for att begrénsa skador och stérningar
ar att inga personer kommer att uppehalla sig utan-
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for tillatna omraden under tiden for tilltradesforbud,
forutom sarskilda dispenser for 6vervakade besok till
fyren. Konferensverksamheten bedéms dock vara for-
enlig med det fagelliv som finns och inte medfora na-
gon negativ paverkan pa naturmiljon. Transporter med
bat till och fran on bedéms inte heller medféra nagon
betydande negativ miljopaverkan.

Okat trafikarbete och luftféroreningar

Planforslaget innebér att det kommer tillskapas mel-
lan 390 och 440 lagenheter, vilket innebér ett okat
trafikarbete till och fran planomradet. Enligt trafik-
berékningar bidrar varje lagenhet i snitt med ca 5-6
resor/dag inklusive besok, avlamning och upphamt-
ning. Detta innebar att trafiken kommer att 6ka med
ca 2000-2500 resor per dag vid en full utbyggnad av
planen. Manga malpunkter ligger inne i Halmstad, vil-
ket gor att belastningen pa Nya Tylésandsvagen med
stor sannolikhet kommer att 6ka till och fran centrum.
Som namnts ovan ar trafikbelastningen pa Nya Ty-
l6sandsvagen mycket hég under delar av aret. Detta
betyder att det finns tva trafikrelaterade problem dér
ny bebyggelse ar del av det ena. Dels finns ett som-
marscenario da trafikmangderna till stor del bestar av
besokstrafik. I detta sammanhang kan en utbyggnad
av nya bostadsomraden inom planomradet ses som
en marginell forandring da de stora trafikrorelserna
ar avhangiga vader, evenemang och storhelger. Dels
finns en trafiksituation under resterande del av aret
dar ny bebyggelse vid full exploatering kan medftra
en markbar 6kning av trafiken. | nuldget beddéms en
oOkad inflyttning till kommunen positiv. Detta innebar
att kommunen vill ha nya bostadsomraden att erbjuda
sina invanare. Samtliga omraden inom planomradet
ar populdra bostadsomraden och efterfragan pa bo-
stader ar hog. Inom omradet finns méjlighet att aka
kollektivt och separerade cykelbanor till Halmstad
och Gullbrandstorp, vilket kan bidra till att minska
okningen av den privata bilismen. Pa sa vis finns det
goda forutsattningar att genom att gynna alternativa
kommunikationer inom planomradet i jamforelse med
andra omraden. For kollektivtrafikens del kan en 6kad
befolkning ge béattre underlag for forbattrad turtathet,
vilket gynnar kollektivtrafikens konkurrenskraft.

Inom planomradet foreslas tva omraden sakerstallas
for en eventuell framtida forbindelse fran Frosakull
till Kustvdgen. Olika végalternativ och deras strack-
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ning ar avhangigt kommunens framtida bebyggelse-
och trafikplan och kan inte behandlas i denna fordjup-
ning. Berdkningar, vilka utgar fran en tillkommande
bebyggelse om 230 lagenheter i Frosakull, visar att
en forbindelse fran Frosakull till Kustvagen kan av-
lasta framst Nya Tyldsandsvégen. Planforslagets sddra
lage for vagforbindelse ger enligt dessa berdkningar
en trafikmangd pa drygt 5000 fordon/dygn. Detta
ger en beraknad minskning pa Nya Tylosandsvéagen
med cirka 4000 fordon och pa Onsjévagen med cirka
1000 fordon. Vid en végstrackning fran Tylo Center
till Kustvagen blir trafikméngden mindre, cirka 4000
fordon/dygn och avlastningen mindre &n vid det sodra
alternativet. En forbindelse fran Tylo Center ger en be-
raknad minskning pa cirka 3000 fordon/dygn pa Nya
Tylésandsvagen och pa Onsj6vagen cirka 1000 fordon/
dygn. Mdjligheter for att lokalisera l&mpliga vagan-
slutningar behover utredas separat. Planen ger saledes
forutsattningar for att i framtiden kunna I6sa trafiksi-
tuationen langsiktigt.

Planen foreslar en ny infart till Halmstad Golfklubb
genom det skogsparti som skiljer fairway fran bebyg-
gelsen. Denna atgard far positiva konsekvenser for de
boende da trafiken minskar genom Tylosand. Golf-
klubben &r en viktig malpunkt och att avleda trafiken
som ska till golfklubben medfor positiva miljo- och
sdkerhetskonsekvenser fér boende ldngs nuvarande
infart. Planen foreslar dven att atgarder vidtas for van-
stersvangande fordon till Gorvik/Sandhamn, vilket
forbattrar framkomligheten pa Nya Tylosandsvagen
och ger en sakrare trafiksituation.

Okad andel hardgjorda ytor

Ny- och ombyggnad medfor att andelen hardgjorda
ytor okar, vilket medfor stérre problem med infiltra-
tion av dagvatten. Idag finns ett befintligt problem med
dagvattenhanteringen med otillfredsstéllande dagvat-
tenlosningar. Planen foreslar ett foljduppdrag for att
utreda hur dagvattenfragan langs hela kusten ska 16-
sas, vilket blir en positiv konsekvens av planen. Utred-
ningen bor vara fardig innan de nya sammanhéngande
bostadsomradena byggs ut. Planen foreslar aven att ef-
terfoljande detaljplanering anger exploateringstal, for
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att sdkerstélla att varje fastighet kan omhénderta sitt
eget dagvatten genom ytor dar infiltration kan ske eller
likvardiga atgarder. Planen anger &ven i rekommenda-
tioner for om- och tillbyggnad av befintlig bebyggelse
att sarskild hansyn tas till gronstrukturen och att sa
stor del som mgjligt av den befintliga vegetationen
sparas. Planen ger saledes stod for detaljplaneringen
att ta sdrskild hénsyn till hur stor del av tomten som
far hardgoras och att reglera dagvattenfragan utifran
fastigheterna.

Landskapshbild-stadsbild i forandring

Omradet har under senare ar genomgatt en arkitekto-
nisk forandring dar den ursprungliga karaktaren till
stor del redan har gatt forlorad da volumindsa, fram-
tradande hus och 6ppna tomter ger en helt annorlunda
bild an det fritidshusomrade samhallena tidigare varit.
Planen ger rekommendationer for omradets olika de-
lar for att bevara de kvalitéer som &r bevarandevarda.
Inom de omraden som foreslas for ny sammanhallen
bebyggelse finns rekommendationer for byggnadshdj-
der och viss utformning for att omradena ska bevara
eller forstarka samhéllenas identitet. Vid Kronolund
foreslas en bebyggelse i storre skala an vad Gvriga
hus i Frosakull har. Detta bedéms dock som en positiv
stadsdelsutveckling for omradet genom att forstarka
och accentuera Frosakulls centrum. | dvrigt lagger
planen stor vikt pa att bebyggelsen halls nere och an-
passas till befintlig gronska. Detta &r vagledande for
vidare planering och ett verktyg att bevara karaktaren
inom omradet. Bevarande av gronomraden och vege-
tation inom och mellan bostadsomradena ar ett satt att
bevara omradets karaktar.

Ny strandnéra bebyggelse i
forhallande till det rorliga friluftslivet

Forslaget tillforskaffar nya omraden i havsnara och
attraktiva lagen med mojlighet till olika slags boende.
Detta kan erbjuda battre mdjligheter for aldre att bo
kvar i sin stadsdel och yngre att flytta in. Omradet har
kvalitéer med nérhet till rekreation langs stranden och
gréonomraden samt goda forbindelser till Halmstad.
Planen medger dven att forskoleverksamhet integre-
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ras i bebyggelsen i Tylosand, vilket &r positivt om fler
barnfamiljer bosétter sig i omradet.

Stranden har ett hogt varde bade for boende inom plan-
omradet, évriga kommuninvanare och besckare. Akti-
viteter och evenemang foreslas koncentreras till stran-
den nedanfor Hotell Tyl6sand. Planen prévar dven att
utveckla servicen i Tylosand i attraktiva lagen, vilket
ar positivt ur turistsynpunkt. Planen foreslar service
vid Taltstaden samt Tjuvahalan. | évrigt bor strandom-
radet bevaras oexploaterad for att erbjuda bade aktivi-
tets- och naturstrand.

Storre delen av omradet saknar strandskydd. Stranden
har dock mycket god tillganglighet for allmanheten
och planen véarnar om dessa intressen. Planen bedémer
att Tyl6sands utveckling &r forenlig med riksintresset
enligt 4 kap MB att varna om turismens och friluftsli-
vets intressen och samtidigt utveckla befintliga tatorter
eller det lokala néringslivet. Stranden foreslas till stor
del bevaras som naturstrand inom planomradet, vilket
Overensstammer med riksintressena.

Paverkan pa riksintressen for
naturvard och friluftsliv

Riksintressen for naturvard och friluftsliv bedoms
inte paverkas negativt inom planomradet da man
foreslagit mattlig utbyggnad och komplettering

av bebyggelse. Inom planomradet varnar man

om friluftslivet och turismen exempelvis genom
mojlighet till fritids- och korttidsboende samt
tillganglighet for allmanheten till stranden.
Foreslagen exploatering beddms inte medféra
betydande paverkan pa riksintresse for naturvard
(NN15, NN19). De sarskilt utpekade naturvérdena
som exempelvis naturbetesmarker etc bevaras intakt
inom planomradet.

FOREBYGGANDE ATGARDER

Tylon — forandrad markanvandning

Verksamheten tillstandsprévas enligt gallande regel-
verk med hansyn till kulturmiljévard och naturmiljo-
vard. Tillstandet bor dock kunna aterkallas om stor-
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ning pa fagellivet blir vasentligen storre an vad som
kunde forutsagas da tillstandet gavs. Under tiden for
tilltradesforbudet finns befintliga restriktioner om var
personer far vistas for att minska risken for storningar.
Dock finns sarskilda dispenser for dvervakade besok
till fyren.

Okat trafikarbete och luftféroreningar

Planen foreslar ny bebyggelse i anslutning till befint-
liga bostader, dar kollektivtrafik och gang- och cykel-
vagar ar utbyggda. Planen foreslar tva reservat for en
eventuell framtida vagfdérbindelse. Vid dessa vagreser-
vat bor inte markanvandningen eller bebyggelsen énd-
ras pa sadant satt att konflikt uppstar med en eventuell
framtida vagutbyggnad. En avlastning av trafiken kan
leda till forbattrad framkomlighet samt minskade par-
tikelutslapp langs Nya Tyldsandsvagen.

Okad andel hardgjorda ytor

Riktlinjer i planen ger véagledning for kommande pla-
nering for att bevara omradenas karaktérer och sékra
gronytorna (icke hardgjorda ytor) inom omradet.

Inom det inre vattenskyddsomradet foreslas camping-
och golfverksamhet. Vid Karlstorp foreslas redan be-
fintlig campingverksamhet utvecklas da atervinnings-
stationen flyttas. Hittills finns inga indikationer pa att
vare sig atervinningsstationen eller campingen med-
fort negativ paverkan pa vattenkvalitén. Genom att be-
vara gronytor (vegetations- och grésytor) och reglera
andelen hardgjorda ytor i kommande detaljplanering
minskar risken att lackage fran t.ex. fordon kommer
att fororena vattentdkten. Uppférande av stugor be-
héver kompletteras med grona ytor mellan dessa for
parkering.

Planen foreslar dven att nya omraden féregas av en
dagvattenutredning for att 16sa befintliga problem och
inte tillskapa nya komplikationer.

Landskapsbild/stadsbild i férandring

Riktlinjer i planen ger vagledning for kommande de-
taljplanering och bygglovshandlaggning for att bevara
omradenas karaktarer och sékra grénytorna. Planen
sig dr saledes en forebyggande atgard for att bevara
omradenas karaktar.
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Ny strandnara bebyggelse i
forhallande till det rorliga friluftslivet

Allmanhetens tillgang till kustzonen och rekreations-
omradena beaktas i planen. Strandomradet bevaras
fritt fran bebyggelse, med undantag i Tylosand. Langs
Nyrebédcken sakerstalls tillgangligheten genom att be-
fintlig camping (Karlstorps Camping) halls tillbaka for
att skapa 6kade gronytor mot backen. Aven Tylén ut-
vecklas for allménheten genom konferensanlaggning
och forbattrad tillganglighet till 6n. Restriktioner for
besokare pa 6n ska féljas for att inte paverka fagellivet
negativt.

UPPFOLJNING

I lansstyrelsens tillstand for planerad verksamhet pa
Tylon star att ett regelverk bor tas fram i samrad med
lansstyrelsen for manniskors upptradande pa 6n med
hansyn till fagellivet och tillampas av verksamhets-
utévaren. | beslutet star aven att ett kontrollprogram
bor upprattas for uppfoljning av verksamhetens effekt
pa hackfagelfaunan. Om skadeverkningar konstateras,
ska regelverket kunna omprovas och foréndringar i
verksamheten genomfdras som begransar skadorna.
Lénsstyrelsen har aven mdojlighet att helt eller delvis
aterkalla ett tillstand om det uppkommit olagenhet av
vasentlig betydelse som inte forutsags nar verksamhe-
ten tillats.

Planen saknar detaljstudering for foreslagna atgarder
gallande bade nya kommunikationer och ny bebyg-
gelse. Detaljerade studier om utformning och utseende
pa foreslagen markanvandning behdver goras genom
program och detaljplaner. Genom detaljplaner och
bygglov kommer stadsbild-landskapsbild och andelen
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hardgjorda ytor att bevakas, for att varna om omrade-
nas karaktar samt omhandertagande av dagvatten.

Planen foreslar aven foljduppdrag for att sakerstalla
en god och hallbar utveckling inom planomradet. En
sarskild miljobeddmning behdver goras for en utvidg-
ning av Karlstorps camping med hansyn till férorenad
mark och vattenskyddsomradet. Tekniska kontoret
har befintliga rutiner fér kontinuerlig kontroll av vat-
tenkvalitén fran vattentakten. Kontrollerna fortsatter
framdver.

Matningar av partiklar langs Nya Tylosandsvégen be-
héver goras for att sékerstalla om miljokvalitetsnor-
merna Gverskrids. Om sa &r fallet behovs ett atgards-
program tas fram, vilket kan inkludera stérre omrade
an inom planomradet. Efter att atgarder ar vidtagna,
foljs detta upp med nya matningar for att sékerstélla
att miljokvalitetsnormerna inte 6verskrids.

Anslutning fran Frosakull till Kustvagen/centrum be-
hover utredas separat for att klargora vagstrackning
och dess miljokonsekvenser. Fragan bor aven prévas
mellan olika motstaende intressen for att klargora vilka
intressen som ar langsiktigt viktiga for kommunen.

Halmstads kommun



